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Rapporic di stima Esecuzione Immobiliare - n, 126 / 2014

L Vi_O_de M!i]e 0_19

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta
completa? Si

T. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo: Abitazicne di tipo Civile.
sito in Fontanafredda (Pn), via Dei Mille n.19

Quota e tipologia del diritfo
50/100 di - Piena propriefda

Eventuali comproprietari:

Nessuno
Quota e tipologia del diritto
50/100 di Piena proprietd

Eventugli comproprietari:

Nessuno

Nete: §i allegano i documenti prodotto dol Comune di Fontanafredda
allegato 8.

identificato al catasto Fabbricati del Comune di Fontanafredda:
infestfazione: foglio 44, particella 342, sub 6, indirizzo via Dei Mile 19,
categoria A/2, classe 1, consistenza 5.5 vani , rendita € 497 09,

Derivante da:

atto pubblico del 07/10/2005, repertorio 1192/715, Rogante Notaio Vuoio
Paclo, frascritto a Pordenone in data 12/10/2005 ainn. 17266/11028.
afto di rettifica Catastale dei 5/11/2014, registrato a Pordenone, ufficio
atti privali, in dota 18-11-2014 ¢l n 9728 17

Millesimi d! proprietd di parti comuni: 136,89/1000.

Confini: a nord-est: con offaccio su spazio condominiale:

a sud- ovest: con appartamento al sub 5, corpo scola e con affaccio su
spazio condominiale;

0 nord-ovesi: con offaccio su spazic condominiale:

a sud- est con Qppamomemo al sub 4, con corpe scala e con affaccio
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Rapporio di sfima Esecuzione immobiitare - n, 124 / 2014

sU spazio condominiale,

Conformitd cafasiale:

Sono state riscontrate e seguenti imegolaritd: ia Planimetria Catastale
deil lwoght & difforme dallo stato det luoghi in quante non &
rapprasentato un terrazzo o livello chiuse a veranda.

Regolarizzebll mediante: aggiormomento della planimetria catastale
dopo aver effettuato il ripristine dei luoghi

Descrizione delle opere da sanare: ripristino dei luoghi framite o
demolizione & 1l frasperto a rifiuto della veranda.

Aggiomamento planimetria catastale: € 700,00.
Oneri Totaii: € 700,00.

Non si dichiara lg conformitd cotasiale.

dentificativo corpe: Garage.
sito in Fontanafredda (Pn), in via Dei Mille n.19

Guota e tipologia del diritto

Note: A cgusa di un errore nell'otto pubblico del Notgio Paolo Vuoio di
Cordenons del 07-10-2005 rep. n. 1192 (registrate i giorno 11/10/2005 o n.
8434-1F e firffo i 12-10-2005 ai nn. 17266/11028), i locale garage di
proprietd degli eredi delia signora [venditori] & stafo
erroneamente individuato con it subalterno 11 cella particelia 342, foglio
44 del Catasto Fabbricato del Comune di Fontanafredda, e attribuitc o
signori

{compratori} guondo in realtd & corettamente
individuato con il_sub. 8 deila porticelis 342, fogio 44 del Catasto
Fapbricate del Comune di Fonianafredda. F seguito quindi un afto di
rettifica catastale registrato in'data 18-11-2014 al n. 9728 171,

i CTU. ho_ eseguito delle indagini presso  PUfficio Provincicle  di
Pordenone dei servizi Catastall (cfr. ailegato 1f microfim) accertando
che cafastalmente il gargge & staio sempore individuato dal sub. 8.

L'errore nellatic pubblico del Notdio Poolo Vuscio di Cordenons del 07-
10-2005 rep. n. 1192 { seguifo do un olie di rettifica cotastale redatio
dallo stesso Notaio e registrato in dofa 18-11-2014 ol n. 9728 17) ha avulo

come conseguenza una difformiit ira lo descrizione gluale de! garage
e quelia contenuta nel pigneramente { dati coiastali, superficie).

Descrizione net Pignoramento del garage:

Catasto Urbanoe di Fontanafredda foglio 44, particella 342, subalterno 11,
indirizze via dei Mille n. 19, sezione censucria Fontanafredda, categoria
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Rapporto di stima Esecuziene Immobilliare - n, 126 / 2014
C/é, ciasse 1, superficie 12 mq.
Descrizione attuale del bene il garage:
Catasto Urbane di Fontanafredda foglio 44, particella 342, subaliernc &,
indirizzo via dei Mille n. 19, sezione censuaria Fontanafredda, categoria

C/6, classe 1, superficie 13 ma.

intestazione: &

Dervante_da: atfto di rettifica Cotastale del 5/11/2014, registrato a
Pordenone, ufficio affi privati, in data 18-11-2014 al n $728 1T.

Mitiesimi di proprietd di parti comuni: 11,21/1000.

Confini:

a nord-est: con sub 7 proprietd —o suoi aventi causa e

spazic condominiale; a sud- ovest: con spazio condominicle: a nord-
ovest: con sub 9 proprie’rd—) suoi aventi causa e spazio
condominiate; @ sud- est: con spazio condominiale.

Conformitd cotastale:

Sidichiara che o planimetria catastale della particella 342, subalterno &,
e conforme allo stato deiiuoghi.

2. PESCRIZIONE SOMMARIA:
Carghierisiiche zona: semicentrcie normale

Area urbanisfica: residenzicle o troffice fimitato con parcheggi buoni.

importanii cenfri limilrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaric {ad eccezione della rete fognante]. La zoena & provvista di serviz di
urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Abitazione site in Fontanofredda (Pordenone),
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliore - n. 126 / 2014

Immiobite Libere {parzicimente aredaio)

Note: Al momento del sopraliucgo l'appartomenic non rsulfava occupato do
nessunc, dalle indagini effeftucie dallo scrivente presso |1 Comune  di
Fontoncfreddo risulta che la fomiglic risulta espatricta in inghitera dail
11/05/2012.

it CTU. ha eseguifc delle indagini presso FAgenzia delie Entrate di Pordenone
accertando che non rdsultano regishall aitt di locozione o nome  degii
esecutati in qualitd di "donte cousa'.

Identificativo corpo: Garage sito in Fontanafredda (Pordenone) foglio 44,
puarticella 342, subalterno 8, indirizzo via dei Mille n. 19, sezione censuaria
Fontanafredda, categoria C/4, classe 1, superficie 13 mq.

Immobile Libero

Note: Al momento del sopralivogoe | garage non risultava occupato da
nessuno, dalle indagini effetfuate dallo scrivente presso i Comune  di
Fontanafredda risulta che la famigiia risulta espatriate in Inghiltera dal
11/05/2012.

Il C.T.U. ho eseguito delie indagini presse I'Agenzia delle Entrate di Pordenone
accertando che non risultone registrofl otti di focazons a nome  degl
esecutaliin gualitd di "dante causa™. a

YINCOL ED ONER! GIURIDICE .
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno o corico deli'acquirente:
4.1.1 Domande giudizial o aifre iroscrizioni pregiudizievol:
Nassuna.

4.1.2 Convenzioni matimonicii e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di gsservirnenic urbanistico:
Nessund.

4.1.4 Altre imitazioni d'use:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati o cura e spese delia procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

dervante da atto di mutuo -
Imporio ipoteca: € 402.000 - importo capitale: € 134.000

rogito notols Pooio Vuolo In doto O7/10/2005 o an. 11937719
isoritig/trasorittn o UHticio del Teritorio di Podenone in doto
1273042005 oi nn. 17247/4083. ' '

L7
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4.2.2

Rapporte di sfima Esecuzions Imunobifiare - n, 1246 72014
=

Dol precedent relotivi of corpi: Abltazions

- ipoteca Nessuna

Note: A causa di un erore nelfatto_pubbiiico del Notcio Paolo
Yuolo di Cordenons del B7-10:2005 rep.n. 1192 registraio Il giomo
11/710/2005 al n. 8434-1T & H.tto § 12-10-2005 ai nn. 17266/1 1028) A
Eocolﬂ garage di- proprietd degli eredi delia sighora

{venditon)” & stolo erroneomen?e mdividugto con™ i
subdlferno 11 dello particelic 342, foglic 44 del Catasio Fabbricato
dei Comune di Fontanafredda, e offibuito ai signori

{comprator} guando in recitd & coreffiomeanie
individuate con 1 sub. 8 della particelia 342, foglic 44 del Catasto
Fabbricato del Comune di Fontanafredda. E sequﬁo quingi un
atto di retiifica catastale reqrs’mfo in data 18-11-2014 otn, 9728 1

Per cul-lipoteco grava ermoneamente subun subaliems 11 invece
che sul subglismno 8,

bodi precedenti relaiivi al corpl: Gorage, foglio 44, porlicelia 3432,
subaolferno 8, Indirizze vio del Mille n. 19, sezione censuoria
Fontanafredda, categoria C/4, classe 1, superficie 13 mg.

Pignoramenti:
- Pignoramento o favore di UNICREDIT S.P.A. contro

iscritfoftrascritic o Ufficio del Territorio, di Pordenone in daia
30/05/2014 qinn. 603574612
verbdle di pignoramento dell'ufficicle Giudiziario di Pordenonie in

dofa - 19-05-2014 ol numero . di. repetorio . 829/2014

Dati prece'dehﬁ relafivi ai cofbi: Abitazicne

~Pignoramento: nessuno

NOTAD A causa di un_erore nell'giio m;b’oéiﬂf\ gl Melglo Paclg

Vuolo di Cordencens del 07:10-2005 sep. n. 1192 {regisirato i giomo
PIAT0/20050 ot nl B4R4-1T e writto i 12-10-2005 o nn. 17284/1 1028} . #
locale gorage di proprieit degli ersdi della signora
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 126 / 2014

{venditori) & sfafo eroneamente individuato con il
subalterno 11 della particella 342, foglio 44 del Catasto Fabbricato
del Comune di Fontanafredda, e affribuite o signori

{compratori) quando in realtd & correttamente
mdmduaTo con il sub. 8 della particella 342, foglio 44 del Catasto
Fabbricato det Comune di Fontanafredda. £ seguito quindi un
atto direttifica catastale registrato in data 18-11-2014 ol n. 9728 1t

Per CUI i oqnoromenfo grava erromec:men%e sui un subcl’femo H
mvece che sul subol‘remo 8

Dati precedenh reiuhvn ai corp: Gcrcge fogino 44, parhceilc 342,
subadlterno 8, indirizzo via dei Mille n. 1%, sezione censuaria
Fentanafredda, categoria C/6, classe 1, superficie 13 mq.

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessunda.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atfi:
Nessund.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Abitazione sita in Fontanafredda (Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile [abitazione}: circa euro 650

Spese condeminiali scadute ed insolute clia data della perzial la situczione
debitoria dell'esecutato st & cosi evoluta:

31/05/2012 - € 0.00 {aveva pagato tutte e spese)
31/05/2013 - € 940,24 scldo a debito

31/05/2014 - € 1.659,96 scido a debito
28/02/2015 - € 2,252,071 saldo a debito

® L] L] L

Millesimi di proprietd: 134,89/1000.

Accessibilita dellimmobile al soggett diversamente abili: I| C.T.U ha accertato
che non & conforme a quanto previsto dal DM, 14 fuglio 1989 n. 236.

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: corte estemna, locale caldaia {in
disuse}). pozzo per I'approvvigionamento idrico, locale auioclave.

Atiestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energefica: si & provweduto allc redozione
del'atiestato di prestazione energetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: | CT.U ha accertato presse 1l Tribunale Civite di Pordenone
che non esistono cause in corso con domanda frascritta.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n. 126 / 2014

identificative corpo: Garage sifo in Fontanafredda (Pordenone), foglio 44,
particella 342, subalterno 8, indirizzo via dei Mille n. 19, sezione censuaria
Fontanafredda, categoria C/4, classe 1, supericie 13 mq.

Spese ordinarie annue di gestione dellimmoblile : circa eure 50

spese condominiali scadute ed insolute alia data delia perizia: 1o situazione

debitonia dell'esscutato si & cosi evoluta:

® ® & @

31/05/2012 - €0.00 {aveva pagato tutte le spese)
31/05/2013 - € 77,00 saldo o debito

31/G5/2014 - € 135,93 saldo o debito

28/02/2015 -€ 184,41 saido o debito

Millesimi di proprieta: 11,21/1000.

Vinceli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004: nc

Avvertenze vlteriori: il C.T.U ha accertato presse il Tribunale Civile di Pordencne
che non esistono cause in corse con domanda frascritia,

4. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare /Proprietario: quota 100/100, dal 08/10/1976 ol
28/11/2004 proprietaric in forza di atto di comprovendita o rogitc Notaio
Pletro Bruscio in data 06/10/1976 trascritte o Pordenone in data 25/10/1976
ginn. 18192 mod il
Titolare /Proprietario;

guota 100/100, dat 29/11/2004 ol 04/10/2005
propriefaric In forza defla successione trascrifta o Pordencne in data
09/09/2005 qinn. 15333/9830.
Tiolare/Propriefario: quota 100/100,
cdal 87/10/2005 ol altuale proprietario In forza di afto di compravendita o
rogitfo Notaic Vuolo Paoio in data 07/10/2005 repertorio 1192/715, Rogante
Notcio Vuolo Paoclo, frascritto a Pordenone in data 12/10/2005 & nn.
17266/11028.

Dati precedenti relativi ai corph: Abitazione di tipo Civile

Note: A caysa di un errore nelafio pubblico del Notaio Pacio Vuolo di
Corgenons del 07-10-2008 rep. n. 1192 (registrato | giorno 11/10/2005 ai n.
8434-17 e firito il 12-10-2005 ai nn. 17246/11028} . i locale garage di
proprieid degli eredi della signorc (venditori) & staie
eroneamente individuatoe con il subalterno 11 delia particella 342, foglio 44
del Catasto Fabbricaio del Comune di Fontanafredda, e affribuito ai
signori

(comprotori) quondo in recltd & comretlamente
ndividuaio con 1| sub. 8 dello particella 242, foglio 44 del Catasto
Fobbricato del Comune di Fontanafredda.
Elseguito quindl un afto direttifico catastaie registrato in data 18-11-2014 ol
n. 2728 1. Lenrore nell'alic pubblico del Molaie Paolo Vucle di Cordenons
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Ropporie di siima Esecuzione Immcbiliore - n. 126 / 2014

del 07-10-2005 rep. n. 1132 { sequito do un gite di refiifica cofaslole redatio
dallo sfesse Neolcio e registrale in dalo 15-11-2014 of n. 5728 1TY ha
comporicio che esislte ung difformild fro o descrizione alluale dsl gornase
sub 8 & guello contenvia nel pionoramenio sub, 1L

Dati precedenti relativi of corpl: Gormge

7 PRATICHE EDILIZIE:

Immobile sito in in Fontanafredda (Pordenone), sito in _vic: dei milie n.19.
Identificative: iice_nza di costruzione perlavor edili n.10 e successive variant,
Intestazio ne_ —
Tipe pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: costruzione del fabbricato in oggeito
Oggetio: nuova _cos’rruziohe
Riliscio in dortc 03/037 -1:9_7-5 al n. di prot.
Abifabi.iia;c'i;féééé)'iti‘i:‘r&:?'inj‘éé:td ;',1.3}06/1;97653 ”Edf p@ﬂ
Digsti asecede"% ré!c&’?é?é .:gi corpt ﬁbis‘éz%@g‘.ﬁe di ipo Civile ed ol Gorage
7C onformﬁfc.‘:‘ é&iﬁizia:

sono state riscontrate le sequentl iregolaritd: difformitd dello stati dei luoghi
fispetto alle tavole di progetto depaositate al Comune.

Regolarizzabili mediante: ripristine delivoghi

Descrizione delle opere da sanagre: F stata chiusa tromite una veranda una
terrazza a livello.

smontaggio e trasporto g rifiuto della veranda: € 500,00
Oneri Totali: € 500,00

Per guadnic sopra NON st dichiora la conformitd edilizia
Dalt precedenti reloiivi & corph Abifarione

Gawgeh&syrg ‘-
Per guonto sopra si gichions ia conformita edilizia
. Dedi p{ééﬁﬂé%&%ﬁ Eﬁécs?'év% of compl Garoge sHio in Forfunoiredda (Pordenone) |
Pog. g
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Rapporto di stimo Esecuzione Immoblliore - n. 1246 / 2014

foglio 44, particelia 342, subalterno B, indirizzo via dei mille n. 19, sezione
censuaria Fontanafredda, categoria C/6, classe 1, superficie 13 ma.

8 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: ~ Fiano regolatore generale

In forza delia Gelibera: ’ TUBEC 63 del 22.1 2014
Zong omogenea: ~ o BIresidensidle di completamento

Esem] infensi_vo
Obblighi derivanti: _
immobile sotfoposto avincolo & NO
‘cargitere urbanistico:

Elementi urbanistici che imitanola INO
fcommerc:abzl!rcxe B B

NeE a vendife dovrdnno essere previste NO
thJtZtom pam‘ coior!E

;andgce di utitizzozione D9 me/ma

;fondiariq/?errj’roriaie: |

Rapperto di copertura: 40% ma/mg
jAHezzawmcssimo armmessa: t9m )

Sono state nscontrofe le seguentiimegolarita: difformité dello stato del luoghi
rispetto alle tavole di progetto depositate al Comune.

Regolorizzobﬁi medianfe: ripristine dei luoghi

Descrizione della opere da sanare: E' staia chiusa framite ung veranda un
terrazzino @ livello che costituiva un offaccio dellappartamento sul cortile
intemo

Note: E'stato chiuso, framite una veranda, un terrazzino alivelio che costituiva
un affaccio defféppartamerito sl cortile inferno. :

I CTU ha svolte delie indagini presse i Comune di Fontanafredda,
Qccer’fondo chie I prospetio delloppartomento é difforme rispetto alle favole
di progetio depositate ol Comune, mantre ia diformitd delic pianta del primo
pianc non € stato possibile rlevaria in guanio ogh attl esiste una soia picnta
denomingta pionta piane tipo, per i due pioni fuor tema.

it C.T.U. ha svolto uiterion indagini presso archivio notarie dove ha accertaio
che nelfatio ulfraventennale di provenienza & riporta la planimetria del pIGNO
primo in cui figura l'accesso dellappartamento in oggetto al terrczzing {cfr.
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 126 / 2014

aiegato 7 atto di provenienza del 12-07-1974). A Giudizio del CT.U. &
necessario i ripristino dei luoghi in guanto la presentazione di una Scig in
Sangartoria per regolarizzare fa veranda non & praticabile perché sul terrazzing
st affaccia ia finestra del vano scaia.

Per quanto sépré NON si dichiara ic; conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi at corpi; Abitazione

Garage: Nes_suhd '

Per quoh’fo SORIG éi:di'chiczro la conformii urbc:r.isﬁcid

Dati precedenti refativi ai corpl: Gorage sito in Fontanafredda (Pordenone}
foglio 44, parlicelic 342, subalterno 8, indirizzo via dei mille n. 1%, sezione
censuaria Fontanafredda, categoria C/4, classe 1, superficie 13 md.

Descnmone di cui al punto Abitazione di ‘hpo Cw:le

L appartamento ‘é""éﬁ%@éié"”é’h o posizione Semicentrale del Comune di
Fontanafredda, in una zona dotata di tuthi | servizi.

Uapparfamento per civile abitazione & sito al primo pianc (secondo fuori terra)
di una palazzing composta da due piani fuor terra {cfr. allegato 6 foto da n®, |
al n® 10). L'appartamento & composto da tre vani {sala, vanol, vano 2) pid
accessori {cucing, bogno, disimpegno, atrio, ripostiglio). La superficie lorda
commerciale complessiva deflloppartamento) & 'di circa mag. 89,
Lappartamento e suddiviso nei seguenti ambienti: cucing avente superficie
netta paria 9.1 ma {cfr. allegato 6 foto n®. 15, 14 }. (scla) avente superficie
netta paria 17,2 mg (cfr. aliegate 6 foto n°. 17, n°. 18}, vano 1 avente superficie
netta par a 15,2 maq {cfr. allegato § foto n°. 19 e 20), bagno avente superficie
netta parl a 5.4 mq (cfr. allegato 4 foto n® 21 e 22}, vano 2 avente superficie
netta pari a 160 mg (cfr. allegato 6 foto n. 23, 24), airic avente superficie netta
parta 5,8 ma (cfr. allegato 6 foto n. 25), disimpegno avente superficie netta pari
o 2,5 mg [(cfr. allegato & foto n. 25), ripostiglio .avente superficie netta pari o' 1,9
ma{clr. aliegaio’é foto n. 30), 1, e lo stesso presenta, infine, una superficie non
residenziale compesta da fre balcont {aventi superfice totale di cireg 10 ma) e
una cantina posta la piano seminferrato (mg 6,8) [(cfr. allegato 6 fofo da 26 o
22edo3lan 33 L Qi?ezzo uille degl ambienti dell’ opparfamento & di crca m
2.67.

« Strutfura € finftura esterne: I'edificio  in cul & ubicato l'appartamenio, presenta
‘e seguenti coraiteristiche fecnico - costrutiive: & stalo cosiruito nell'anno 1575,
na struttura porfante in murctura & solci in latero cemento, esposizione g est, ad
ovest ¢ nord e ¢ sud.

Infine, si fa presente che 'appariamento non & provwisto di rfiniture di lusso
Costituiscone partl comuni:

1} io corte ha superfice di crca 1350 mg e costituisce bene comune {cfr.
allegato é foto n, 44 e 45);

2) Hocale centrale termica posto ol piono seminierato (cfr. aliegaio & foto n.
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Eanporio df simo Bsecurione immobiliare - n. 126 / 2014

47 & 48). La cenirale termica condominiale era in disuse e non pil funzionaonte,

1. Gucle e fipologia del dirite

E0/100 di Plena proprietd

Evantual comproprietart Messuno

2. Queta e tipologia del dirilto

507100 di . - Plenc proprietd

Eventucli compropristari: Nessuno

S\j ficie commercicle \,omp lessiva di circa mo 89
& posto af pieno primo (secondo fuor Tera).

Ledilicio & stato cosiruifo net 1975 ko un'aliezzo interna di crca 2.47
Eocomposto do n fre pioni complassivi di ool fuost ferra n, due & o cul Interrati n.
uno ‘

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni Generali deflimmobile: | prospefti dell'intere edificio cost come |l
corpo scata sono insufficientt condizioni.

» Finiture interme ed impianti: 'appardomento presenta le paret intmme
finteggidte con: fdroprﬂure lospavimentazione dell’obilazione. ad eccezione
delle due, camere, & stata reclizzala con mationelie in monocottura o u.;zlcc:,
ie camers honno r_:a\z Men o pon Or ROSC O mosaico; | bagno hio pam"i

rivestite con pigsire! ﬁ“’wnrm-w rore ceramics fne od un'alterza 91 2,40 ms ia
superficie non e fmedconil & ' dota con motionelle
o ;O\_O“Uﬁi‘i cen ‘ Loinosuf oo i sono In legno
’.r_omi;uovo c;! ki : ecoezions d

C;'U@M deilic e
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Ropports di sims Bsecuzione immobifiare - n, 126 / 2054

rester M:-, ali avvolgioii s GO B SORD N SU ETCLi’lf ondizioni.

:f‘-‘ Co e softo troccio y CE saivavilan Pimplanio idice &
'mpa'“ac cit ?.“,CG'“‘ sento ed aogud a,G*C:Q sanifaria e

autenomo ma prive di certificazione & stoio insfaliato nel 1995 ed & composto
da una ca‘dquzz cella Baltur modello primavera cab2is iono & da radictort in
gccigio o caldaia & dotota di fipretio dimpianio che riporta inferventi di
manutenzione negii anni 2003, 2004, 2005, 2008. ia caldaia ha un potenza
termica nominale cl focotcre 27 Kw ed era alimentata dal gas di refe. Lo stato
genercle di conservdzione @ manutenzicne dell’ Qmpaﬁamenfo e degt implom
& da deunirs ne! complesso sufﬂc:eme

Lopportomen‘ro nsuita in p@r?e c:rrede’ro T

il C T. U ho accer’rcﬁo %a @resenza d;

. macchse che m?eressono i muro e E im QdOS)O del solaxo del vano 1 e della
cucing e del vano 2, probabiimente dovute @ infifrazioni acgud pﬁovcm :
cdalla Loper’rum

Carciteristiche descriffive:
Caratteristiche struttural;

Cotmponent! edilizie & castruttive:-

infissi esterni 1,rh:’:1fer*cie legno, "pzoiez'o =3 rmppureﬁie métericle
o prctezione: “’m?zrﬂ cohdizioni: sufﬁcuem;

infissi interni - tipologic: a baftente, matericle: legne tamburalo,
' © s condizioni: sufficient. ‘

Pavim.Interna ' maiteriale: varle, condizioni: sufficientt.

Scale .. posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo,
condiZioni: sufficienti.

Imnoianti:

Termico, . i gutonomn ﬂlim0ﬂ+QZiO’7“‘ melano refe di
o ne: fubl in rame condiziont’ do rabrufiurore

conforn : anorma ,
- Nofe: CJFCJC‘E(J nctaiiato §.31-07- '9? notenza o
col 2w, olimentazione .\Aefow\ Lutfima

iy i “*a elfem it Cl i ’2:’, ’\? ”OL,B

Hettrico L mo;o“m L s@ﬁmcmm t:nscr'@ 2&3‘5" condiziont: de

it nen ﬁ?‘!ﬁ!’mﬁ.

G ¢ cerfficarions,

- M c:i's-a: ) f}é

G
Folicorn Finonces srl



Rapporte 0 strag Bsecurione immobiligre - n, 124 / 20714

C Destinsizione 5P

supredle lorda L . 89.00. o

89,00

Descr%@“e Garage sito In Fonlonaireddy {Pordenone)} foglio 44, parficelia 342,
subaliemo 8, indilzzo vie dei Mils . ??, censuana Fonlonofredda,
categoria /6, classe 1, superdicie 13 mo, ‘ ' ‘

errore nellgtio pubblico del Notalo Pocls Yuolo df Cordendns dsl' 07.10°2008
rep. . 1192.{ seguiio da un afto di refiifico colostale redatte dolls stesso Notoio
e regisirato in dota 18-11-2014 of n, 9728 17} he ovulo come conséguenia una
difformila rg o desuazmae aﬁuaie de: qmmqe {sub g} e c;ue%icq con%enuta m'-;ns
pignoramenis ( sub, 11},

i garage di forma rettongolare ha mgresso dai corh!e intarno. |l goroge ha ung
superfice caiastale di 13 mg, ed & .coliegato olobn‘ozuone tramite spazi
condomlmci: un corridoio ed il corpo scala intemo.

1. Quota e fipologia deE dmﬁo o
T00/100 di | Puenc proprsem

Evemuoii comproprée‘rari: Nessuno

2 Quomeﬁ_peéoglu de! dmﬁo T
wwwoa G e .;Flence nmpm-ﬁm '

5

Lvemucn r*omp opriéfarn: Nessuno

Superficie compless] vodielreo mg i3 -
& posic of pianc semin N*ar’x o
L’ed”ir‘io & stato costrulto ne! 1975

L'unit mmoam e e @enf.hca aconi myhero g df}é ‘elenco immobil di infermo,
ha un cv’rezzc itema di circa 12 2 ' o

Stato di nanutenzione genercle: sufficiente

Fag. 14
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Y R Y

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criterio di stima:

Considerato che o scopo delle stima da effeffuare & quello di determinare, con
riferimento cil' attualitd, it pib probabille “valore d mercate”, i criteri di stima che i
C.I.U. riflene opportuno odoﬁare sono quello ondlitice e cuello sintetico
comparativo.

1} Metodo analitico {f)

Tale metodo consiste nel determinare il piU probabile vaiore di un immobile
affraverso la capitalizzazione del beneficio fondiario

2} Metodo sintetico-comparative (I}

E' possibile applicare guesto metfodo quando sono noti i prezzi di mercato
praticati per immobili simili nella zona o in zone limitrofe a quelie dell'immobile da
valutare. Da indagini di mercato condotie presso agenze, operatori di mercato,
apportandd le dovute correzioni con dei coefficienti che tengono conto di vari
fattori {aspetto, presenza di servizl, necessitd di opere di manuienzione, ecc.), si é
ricavate il valore medio gl metro quadrado dell'immoblle, che, moltiplicato per ia
superficie commerciale dello stesso, conduce “al pil probabie volore di
mercato” dell'immobile.

8.2

Fonti di informazione:

Caotasto di Fontanafredda, Conservaforia dei Registri immobiliari di Pordenone,
Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Fontanafredda, Agenzie
immobiliort e/o osservator del mercate immobllicre Fontanafredda, Parametri
medi di zona per abitazione (€./ma.} 1.100, garage (£./maq.) 700.

Pag. 15
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Ropporie di stimo Ssecuzione immobiliore -~ n, 126 / 2014

8.3 Valutazione corph:

A causa di Un errore nell'atio pubblice del Notaio Poolo Vucio di Cordenons
del 07-10-2005 rep. n. 1192 (registrato i giomo 11/10/2005 al n. 8434-17 e trito
i 12-10-2005 i nn. 17266/11028) . i locale garage di proprietdr degll ered]
della signora (vendilorl} & stafo eroneaments individualo
con i subelterno 11 dela particelia 342, foglio 44 del Catasto Fabbricato del
Comune di Fonfanafredda, e atfribuito o signori

{comprator)
guando in recita & corretfamente individuato con il sub. 8 delia particelia
342, foglic 44 del Cotasto Fobbricato del Comune -di Fontanafredda. F
seguito quindi un atié direttifica catastole regisf‘rrofo in data 18-11-2014 al n.
7728 1t._Per cui il pignoramento_grava eroneamente sul subaiterno 17
invege che sul subalterng 8,

in conseguenza di quanto su detto si presentanec alflil.ma S.V. due ipotesi di
vendite: la prima riguarda sia P'obifazione che il garage, la seconda
riguarda solo Pabitazione.

I ipotesi

Abitazione | foglio 44, porticefia 342, ki iBR00 9770000
subalierno &, indizze vio dei 1 e . '

I Ml v 19, sedone censuaris :

|Fontonafredda, categoria A/2, ; |
LGlasse 1oconsistenzn SSvomE ‘ ;

Garcge | foglio 44, parficelio 342, i3 iOS0sDE7 1 S0sD.87

i subglierno 8. indidzzo via dai
! Mille n. 19, sezione censucria : ;
iFontanairedda. cotegora ¢/ !
i closse 1, superficie 13 mg P ]
i H H H

i
£

106.760,87 106.760,87

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del voiore del 25% per i €26.690,00
assenza di goranzia per vizi; 1
Rimborso forfeltario di eventuali spese £1.419,00

condominiali insolute nel blennio - - .
anteriore alia.vendito: T

]
[

¢t
]
&
)

Spese tecniche diregolonzzozions |
urbanistico e/o calasicle: e




8.5 Prerzo base d'osto del lofio:
Valore immobile gl netto gelle
incul si frovea:

Prezzo di vendita del ioto ipot

i ipotesi

Bopporte o v Esecuzions immobiliors - . 124 / 2004

decuriczion nallo sicto difalfo € 77,451 .87

esi) nelio stato diMlibero™ € 77.500,00

L oeSUBLL L suponda
Eguivalenta il

foglio 44, porticella 342,
subatierno 6, indirizzo vio dei
Mille n. 19, sezione censuariar
ontarairedda. cotegoria A7Z, |
tclosse 1, consistenza 5.5 vani ¢

H

8%.00 89,00 $7.700,00 : 97.700.00

97.700,00 '97.700,00

Adeguamenti e comrezion! dello stima:

Riduzione del vd}ore del 25% per

€24.42500 |

assenza di garanzia per viz:

, 312,00
Rimborso forfetiario di eventual spese
condominiall insolute  nel  biennio
anferiore alla vendita; -
Spese tecniche diregolarizzazione €1.200,00
urbanistica e/o catastale: -

Prezzo base d'asta del ioHo;
Vglore immobile ol netto delle
in cu. sifrovar

Prezzo ds vend?a del !o‘r’fo {ilip

decurtoziont nello sicto difatto € 70.763,00

ofesi} nello stafo o’ ubmo £71.000,00

Allegali

1} Documentofinne ufficio del e ‘;fit';: ]

aj planimetria catasiale déll'appartamento: b} plonimeina catostale del garage
sul 8; ¢ planimetra calastaie de. garage sut Tid) visure cotastall; e} mappa )

ricrofiin.

2) richieste ol accesso agl atti ed estrazicne copia:
1 (= I

Pag. 17
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 124 / 2014

a} al Sindaco dei Comune di Fontanafredda; b) all’ Ufficicle dello Stato Civile
3) verbale disopraliuogo;
4) comispondenza;
5) documemozzone fotegrafica (i nc;ucm’ra fo‘ro)
6} documentazione urbanistico - ediizia:
a) una licenza di costruzione. per iavori edii; b) und licenza di abitabiliia,
7) atfi di provenienza:
o) un atto di provenienza def 12- 07 1976; b} un atto di provenienza del 07-10-
2005: ¢} un alto direttifica Catostale del 05-11-2014.
8} un documento riiasciato dall'Ufficiale di Stato Civile, una visura del cittadino:
?) un attestaio diprestazione energaxc,a
10) una scnh‘urc anc’r@ locazione. e due risposte dell’ Agenzso dells. Enfrofe

Do%czge-nerozrone:
16-03-2015 | L'Esperto afia stima

ing. Anlonine Nicita
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-500

N

Uiticio wwo<u:oumww di Pordenon

e — Territorio Servizi Castastali — Diret

tore ING. ELENA COMAND

Vis. ord.(1.00 euro)
P

.36

=015 8
PNOGIR2777 /2018

—-Feb—

3
n.

L Prot.

1:2905

Scala originaie:

cornice:

" Dimensione

NICiTa

FONTANAFREDDA
44 : -

Comune :
Foglio:
Richiedente:

1 Particella: 342

534,000 x 3Y8.000 metri




Riferime_nti catastali

Comune di Fontanafredda, foglo 44 mappale 342 sub. &

Indirizzo edificio Fontanafredda, Via dei Mille n. 19, Fontanafredda (PN)

s
i
o

| Nuova costruzione

Passaggio di proprietd ] } Riqualificazione energetica [

" Tipologia edifizia” " | Palazzina Piccola

- Tipologia ééstrtrttiv_a' 7 Struttura Portante in muratura

; Anng di costruzions . | 1976 1 Numero di

appartamenti .-

Volume lordo’ rié‘balaato .
LV

275,355 | Superficie utile (m2) 73,729

Superficie disperdente

292,999 | . Zona dimatica/GG - E/2367

S(m2)

. RapportoS/V 1,064

" Destinazione duso. | E.i(1)

vdiinstallazions |

-1 Caldaia murale a METANO

 Riscaldamento s
' © . Potenza nominale (kW) 1276

2| Metano

. Acqua calda o] 1995

.| Caldaia murake con accumulo

_sa.rfltarla.. s ::.:. 27,6

- Combustibile | Metano

" Tipologia

" Raffréscamento

-~ Combuistibile

S : 'E"s_p'dlég'ié_':._

“ Fonti tinnovabili -

Proprietd -

Indirizzo -

E-rnail:

_ Progettista /i architettonico E_igeom. Trevisan Luciano

- o Inditizze”

T . H
! Telefono/e-mail |

~ Progettista/i impianti .

Indirizza” - .- ;

| Teleforiofe-mail |

Costruttore”

- Indirizzo. - |Ranzane di Fontanafredda

| Telefonoye-mail !

* Direttore/i lavori -

Indirizzo .

: Telefono/e-mail |




EMISSTONI DI €O, |
54,7 kgCl/m2annc

}3:\

RESTAZIONE
- RISCALOAMENTD
AT L Wi mdaring

RAFFRESCAMENTO!
B0 kwh :

3.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indice energia primaria (EPs) 0,0 | Indice energia primaria (EP) 247,1 | Indice energia primaria (EP,) ] 26,5
Indice energia primaria limite 963! : (i
di-legge (D.Lgs. 192/0%) i
Indice involuero (EPé,:mV;,)” 0,7 | Indice involucro (EP, me) 198,61}
. e s Rendimento medio stagionale | .
Réndimento imipignto . i P o 9 : 80,4%
_ R impianto {1y}
Fonti rinnovabil .1 0,0 | Fonti rinfiovabili 0,0 0,0
S Interventi Prestazione gnerge?icalclasSe_ __:_'Tempo o )
______ | e def singolo intervenio | ritome (anni} |
'Coibentazione defle strutture opache verticali rivolte verso i'esterno 192,0 kWh/m2anno / F ol
Spstituzicne generatore di calore 267,0 kWh/m?anno / F 3

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

EF! 12




: AZIC PROPOST2

Norme UNZ/TS 11300
D.M. 26/06/2009 - Allegato A - paragrafo 6.1

OO e o e Gligdr.inieleenie

i
31 . g RO PRODOS TS

e II I IV

% &

Esecuzione Immobiliare

-Nome e cognome /-
Denommazmne R

Nicita Antonino

Indirizzo - - ivia Zara 45 ‘ TeEefono/e “Mail | S metaingse ~
LIS e L Y Ingegnere Ordme/lscnz:one Ordine degll ingegner dellla provingia ci Pordenone

Ruclo rispetto alfedificic

Progetio energetico j Rilievo sull'edificio

Provenienza e responsabilita |

\ Denemir‘iazion'e o ‘ Namirial Termo v2 | Produttore _ amirial

Dicmarazxone d1 nspondenza e garanzia di scostamento massimo dei risubtati cohisaguiti mfenore al +/- 5% rsspetto ai valori’
‘ delia metocioiogaa di-calcolo dif rifenmento nazionale (UNI/TS 11366) fornito dal Comitato Tefmatactico Ita!lano (CI).

|Cert|ﬁcato di conformita alle norme UNI/TS 11300 parte 1 e parte 2 n° 003 del 31/08/2009 = alla norma UNI/TS 11380 parte 4
n° 029 del 26/07/2012 in base al regolamento di appllcazmne fornito dat Comitate Termotecnico Italiano (CTT).

Ai sensi defl'art. 15 def D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e ss.mm.i. il presente ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE ENERGETICA &
reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art.47 del decreto del Presidente della
Repubblica 28 dicembre 2000, n.445. Si allega copia fotostatica del documento di identita.

Data asseverazicne del Tecnico abilitato

Firma del tecnico
Data asseverazione dal Direttore dei favori

Firma del tecnico




