Avv. Giancarlo Ferrami
Via delle Portelle, 23 - 05100 - TERNI
Tel. 0744.409175 — mob. 347.4532428
oiancarlo.ferrami@ordineavvocatiterni.it

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA DELEGATA

Esecuzione immobiliare n. 173/2014 R.G.E.

--00000--
Il Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Natalia Giubgi
Custode giudiziario e professionista delegato all@perazioni di vendita: Avv. Giancarlo Ferrami

--00000--
Il sottoscritto Avv. Giancarlo Ferrami, con studio Terni Via delle Portelle n.23, recapiti Tel. @G7409175, mob.

347/4532428 pegiancarlo.ferrami@ordineavvocatiternisitella qualita di Custode giudiziario e profesgtandelegato

al compimento delle operazioni di vendita ai seteli'art.591bis c.p.c. nella procedura esecutiva immobiliare n.
173/2014 R.G..E., promossa dalla Banca Popolagpdieto Spa in Amministrazione Straordinaria, giustinanza del
Giudice delle Esecuzioni immobiliari del TribunaleTerni, Dott.ssa Natalia Giubilei, del 24.10.2016
AVVISA

il creditore procedente, i creditori intervenuticrieditori iscritti non intervenuti ed i debitorhe il giorno21 Aprile
2017alle ore 9,30presso l'aula del Consiglio dell'Ordine degli Awati di Terni situata presso il Tribunale di Teimi
Corso del Popolo n.40 (2° piano) si terra la

VENDITA SENZA INCANTO
previa apertura delle buste delle offerte perverada gara in caso di piu offerenti, dei segueetiibmmobili:

LOTTO UNICO - Diritti di piena proprieta per la quota 100/100 d appartamento con annessa cantina e garage

(o autorimessa) siti in Terni Via delle Palme n.15dentificati, rispettivamente, al NCEU del Comunedi Terni al
foglio 65, particella 143, subalterno 12 (appartanmo e cantina), categoria A/2, classe 4 consisten@arendita €
278,89 e subalterno 30 (garage), categoria C/6 das4, rendita € 25,82. L’appartamento presenta unsuperficie
di circa 120,16 mq., € situato al piano primo di urfabbricato condominiale composto da n.8 piani diw uno
interrato ed & composto da cucina abitabile con amjp cottura, soggiorno, n.2 camere matrimoniali, ri
cameretta singola, n.2 bagni e n.3 balconi. La cant, composta da una superficie reale netta di 3,8@q., &
ubicata al piano interrato. Il garage, composto dauna superficie reale netta di 23,31 mq., € ubicatal piano
interrato. Sono state riscontrate difformita catasali ed edilizie per le quali si rimanda alla periza i cui costi, che
sono a carico dell’aggiudicatario e che sono staguantificati dal CTU in € 700,00, sono stati detrat dal prezzo
di vendita. Le spese condominiali scadute ed insté alla data della perizia ammontano (2014/2015)da€
3.148,80. Le spese ordinarie annue di gestione delimobile sono pari ad € 2.304.00. L'immobile risuia occupato
e la liberazione sara effettuata a cura del Custodgiudiziario, in modo che gli immobili siano effetivamente
liberi da persone e cose entro il termine di pagaméo del saldo prezzo. La presente operazione di véita non &
soggetta ad Iva, ma saranno dovuti gli eventuali @i tributari e gli accessori previsti dalla legge.
Prezzo base: € 80.000,00
Rilancio minimo: € 2.000,00

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)
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1) Le offerte di acquisto dovranno essere presenitatbusta chiusgresso lo studio del Custode giudiziario e
professionista delegato ubicato in Terni, Via déltatelle n.23 entro le orkEl,00del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita (dalle ore 1&/@ore 18,00 nei giorni Lunedi — Giovedi, coolesione del venerdi,
del sabato, della domenica, di prefestivi e fesimmnché, nel solo giorno di scadenza del termimdgpresentazione
delle offerte, dalle ore 09,00 fino al termine midi, in ogni caso, compatibilmente con le esigerz@rari di ufficio

dello studio legale. Pertanto gli eventuali inteedsdovranno semprecontattare preventivamente lo studio legale del

Custode giudiziario e professionista delegato amckvere apposito appuntamentSulla busta dovra essere indicato

esclusivamente il nome di chi deposita materialmépfferta (che pud anche essere persona divebafterente e la
cui identita dovra essere accertata mediante @sileizli documento), il nome del Giudice titolardlal@rocedura e del
Custode giudiziario e professionista delegato @ala della vendita; nessuna altra indicazione,améendelle parti, né
numero della procedura, né il bene per cui & &ta I'offerta, né I'ora della vendita o altro,\d@eessere apposta sulla

busta (un fac-simile del modulo di offerta senzainto € presente sul sito www.tribunale.terni.it)

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una mdechollo da € 16,00 e di ulteriori due marche diobda € 2,00, per
un totale di € 20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit codice fiscale, il domicilio, lo stato civijled il recapito telefonico
del soggetto cui andra intestato I'immobile (nomaspossibile intestare I'immobile a soggetto diveda quello che
sottoscrive I'offerta); se I'offerente & coniugatoregime di comunione legale dei beni, dovranreeesindicati anche i
corrispondenti dati del coniuge; se l'offerente énarenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dani@ri previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. lindicazione del prezzo offerto che non potssere inferiore al 75% del prezzo bapee£zo minimo) indicato
nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e deqgli otrilsutari che non potra essere superiorE28 giorni dalla data di

aggiudicazione; NON sono ammesse proroghe, maniine soggiace alla sospensione feridd®N & possibile far

luogo al pagamento rateale ai sensi dell'art.56%c.
e. I'espressa dichiarazione di aver preso visi@i delazione di stima;
f. la volonta di avvalersi o0 meno dei benefici paecquisto della prima casa;

2-bis) I'offerta pud essere formulata dall'offeremqersonalmente o a mezzo di procuratore legategrinvece ritenuta

ammissibile I'offerta di acquisto a mezzo mandatarprocuratore speciale

3) qualora siano posti in vendita nella medesintxguura ed alla stessa data pit beni simili (achpge box, posti
auto, cantine), si potra fare una unica offertadeaper piu lotti dichiarando pero di volerne asgatie uno solo; in tal
caso l'aggiudicazione di uno dei lotti non rendélaatorio I'acquisto degli altri; qualora i lotbmogenei abbiano
prezzi differenti, I'offerta non potra essere inbee al prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stégsda, una fotocopia del documento di identitd afédirente, nonché un
assegno circolare non trasferibile o un vagliagleston trasferibile intestato a “Tribunale di TierRroc. n. 173/2014”
per un importo pari al 10% del prezzo offeratitolo di cauzione, che sara trattenuta in cistecadenza per mancato
versamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguayidi lotti ai sensi del numero precedente, potnsamsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto diggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'd#ienon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic
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B) se ¢ inferiore di oltre un quarto rispetto a&zmo base indicato nell’'ordinanza;

C) se l'offerente non presta cauzione, con le ni@ddainella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., fleofa presentata nella vendita senza incanto &ocabile si potra
procedere all'aggiudicazione al maggior offeremtehg qualora questi non compaia il giorno fiss&tolg vendita;

6) l'aggiudicatario & tenuto al pagamento deglirbmebutari conseguenti allacquisto del bene pegistrazione,
trascrizione e voltura catastale, oltre la metacdetpenso del Professionista delegato e alle gpaserali della fase del
trasferimento, ai sensi del DM 227/15; il relatiroporto sara comunicato successivamente all’aggamitbne dal
Custode giudiziario e professionista delegato edldtivo pagamento dovra essere effettuato ehtnedesimo termine

fissato per il saldo del prezzo; le somme versatkadgiudicatario si intenderanno anzitutto imgatan conto al fondo

spese di trasferimento e, per il residuo, al prefizaggiudicazioneil mancato versamento di tali somme nel termine

indicato, comportera, previa trasmissione degli @tiGiudice dell'esecuzione per i provvedimenticdimpetenza, la
decadenza dall'aggiudicazione e la perdita dell@ioae, ed esporra I'aggiudicatario inadempierdeeanseguenze di
cui all'art. 587, co 2° c.p.c. (richiamato dall'&T4 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto Fingorto del prezzo di aggiudicazione (dedottadaizione prestata)
e delle spese come indicate al punto 6, dovransereversati, entro il termine indicato nell’offermediante deposito

presso il Custode giudiziario e professionista gktie di assegni circolari non trasferibili, o di vagleostali non

trasferibili intestati a “Tribunale di Terni — Praz. 173/2014” oppure tramite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittgaanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. @Bold 905, n. 646,
richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvéseasi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10tsgatbre 1993 n. 385,
il Custode giudiziario e professionista delegatovpedera a versare direttamente all’istituto muteiami sensi
dell’art.41 del Decreto Legislativo, la parte dekzzo corrispondente al credito in via ipotecarél’idtituto per
capitale, interessi, accessori e spese di procg@dos come riepilogato nella nota di cui al sustas punto 9); al
creditore fondiario non potra comunque essere sfosto I'intero saldo-prezzo, posto che una queta26% dello
stesso, o la differente maggior quota determinath Glistode giudiziario e professionista delegatyral essere
comungue trattenuta dalla procedura esecutivala titi copertura delle spese in prededuzione; bsalio dovuto sia
superiore al al credito vantato dal creditore fandi in via ipotecaria, il relativo residuo dovrssere versato con le
modalita gia indicate;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegnd’ora al creditore mutuant®ridiario) termine di 10 giorni

dall'aggiudicazione per il deposito della nota iiegativa del proprio credito; si ribadisce chetérmine per il

versamento del prezzo decorrera comunque dalladilaiggiudicazione e dovra compiersi secondo leati@dindicate

dal Custode giudiziario e professionista delegihtpale provvedera, poi, a soddisfare la richigitpagamento diretto
del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo préezamprensivo degli oneri tributari quantificati d@ustode

giudiziario e professionista delegato, posto chedemme di denaro versate saranno imputate primestkzione del
credito dell’Erario) entro il termine indicato refferta, 'aggiudicazione sara revocata e sarpak$o I'incameramento
della cauzione (il mancato pagamento a mani dalitore mutuante fondiario ai sensi dei precedentitip8 e 9

determina queste stesse conseguenze).

Si avvisa che, ai sensi dell'art. 587 c.p.c., isacdi decadenza e successiva nuova vendita condicggione ad un
prezzo inferiore, I'aggiudicatario decaduto veroadannato al pagamento della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza déeieafi, nel giorno e nell'ora indicate nell’ordimea di vendita; qualora
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vi sia un’unica offerta non inferiore al 75% deépro base (prezzo minimo) la stessa deve essaytaaecmeno che il
Custode giudiziario e professionista delegato nid@nga che un nuovo esperimento di vendita posssango
all'aggiudicazione ad un prezzo superiore; in tail Custode giudiziario e professionista deleghivra rimettere gli
atti al Giudice motivando in base ad elementi flitin suo possesso sul punto.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene sianie gtEoposte piu offerte valide (si consideranodale offerte pari o
superiori al 75% del prezzo base), si procederdra sulla base della offerta piu alta, invitandmfferenti a presentare
offerte in aumento che non potranno essere infaior

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00fimo a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.00fimo a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre 100.00fimo a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.08%ino a € 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001;

i rilanci da prendere in considerazione sono queldtivi al prezzo base, non quelli del prezzexé nel corso di tale

gara ciascuna offerta in aumento, da effettuaisienmine di sessanta secondi dall'offerta prectglamn potra essere
inferiore a quanto sopra indicatee la gara non pud avere luogper mancanza di adesione degli offerenti, quando s
ritiene che non vi sia la possibilita di conseguireprezzo superiore con una nuova vendita, il @lesgiudiziario e
professionista delegato dispone I'aggiudicazionfaxare del miglior offerente oppure nel caso di piferte del
medesimo valore, a favore di colui che ha presentafiferta per primo; al termine della gara il Gode giudiziario e
professionista delegato restituisce ai partecip@otiaggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze dimasege a norma dell’'art.588 c.p.c., se il prexmbdato nella migliore
offerta o nell'offerta presentata per prima, é fiitfiee al prezzo base stabilito nell'ordinanza, sofa luogo alla vendita
e si procede all’assegnazione; si procede ad aazege anche laddove, all’esito della gara, il peeraggiunto sia
inferiore al prezzo base; a tal fine il Custoded@iiario e professionista delegato & tenuto a ieanié la sussistenza di
istanze di assegnazione prima della data fissatke pendite; laddove l'istanza di assegnazionseasi dell’art.590 bis
c.p.c. € presentata a favore di un terzo, il Custgiddiziario e professionista delegato dovra i@t che entro 5
giorni dall'aggiudicazione o dalla comunicaziondlelestessa (termine processuale e perentorio)eitlitore abbia
depositato presso la Cancelleria il nominativo liereficiario, unitamente alla dichiarazione scrittaquest’ultimo di
volerne profittare. In tal caso il decreto di texghento dovra essere predisposto in favore debten mancanza
I'aggiudicazione diverra definitiva a carico deéditore;

13) I'offerente € tenuto a partecipare personalmelfiudienza; in caso di impossibilita a partecgapotra intervenire
un rappresentante munito di delega scritta e fianat

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garalirafferentiex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito ddtsadel
prezzo e delle spese sara comunque quello indregdtofferta dall'aggiudicatario, fermo il terminemassimo di 120
giorni;

15) non verranno prese in considerazione offertegmeite dopo la conclusione della gara, neppuiemsezzo offerto
fosse superiore di oltre un quinto a quello di adgiazione;

16) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento deldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrattocario di

finanziamento con concessione di ipoteca di primexdg sullimmobile acquistato, egli dovra indicarella propria
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domanda di partecipazione [l'istituto di credito oautte; entro il termine fissato per il versamergd shldo prezzo le

somme dovranno essere erogate direttamente daltéstdi credito mutuanten favore della procedura esecutiva
immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di @gsecircolare non trasferibile, o di vaglia postate trasferibile, da
consegnare nelle mani del Custode giudiziario depsionista delegato, intestato a “Tribunale dinTer Proc. n.
173/2014"; si rende noto inoltre, che l'aggiudicatdinanziato e la banca erogante, avranno I'ordireoncludere il

contratto bancario di finanziamento entro la scadedel termine del saldo prezzo, in modo tale dsntettere poi una

copia autentica del contratto stesso, al Custod@iziario e professionista delegato per consefitirgerimento degli

estremi dell'atto, nel decreto di trasferimeritocaso di revoca dell'aggiudicazione le somnagate saranno restituite,

dal Custode giudiziario e professionista delegao, autorizzazione del Giudice dellEsecuziordirettamente

all'lstituto di credito mutuante senza aggraviosgese per la procedura, per cui & opportuno iesesl contratto di

mutuo concluso ai sensi dell’art. 585 c.p.c., upeciica clausola di autorizzazione in tal sensitadearte mutuataria

per ogni ipotesi di mancata adozione del decretmdferimento.
DISPOSIZIONI DELLE “VENDITE SENZA INCANTO”

Sirende noto che le vendite “senza incanto”, switoposte alle seguenti condizioni di legge:

- la vendita avviene a corpo e non a misura e rstdito di fatto e di diritto in cui i beni si trava (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente de#aubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le exanpertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive espas eventuali differenze di misura non potraniao ldogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- la vendita forzata non & soggetta alle norme eomnti la garanzia per vizi 0 mancanza di quatigapotra essere

revocata per alcun motivo; conseguentemente, tégsia di eventuali vizi, mancanza di qualita oddifiita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresieseimpio, quelli urbanistici ovvero derivanti dahsentuale necessita

di adeguamento di impianti alle legqgi vigenti, spesndominiali dell'anno in corso e dell’anno préeete non pagate

dal debitore, per qualsiasi motivo non considesaiche se occulti e comungue non evidenziati iizigemon potranno

dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridoei del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nallatazione dei

beni
- per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, tpo ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legg8 febbraio 1985, n. 47 come integrato e moddickall'art. 46 del

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti daimati concessione o permesso in sanatoria entr@ib?0i dalla

notifica del decreto di trasferimento

- 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ifgeariee da trascrizioni di pignoramerie saranno cancellate a cura

e spese della procedufsaranno a cura della procedura le spese vive renantarico dell’aggiudicatario restera meta

del compenso del Custode giudiziario e professianislegato);
- se occupato dal debitore o da terzi senza titaltiberazione dell'immobile sara effettuata, sabspresso esonero, a
cura del custode giudiziario e professionista dsleg

- gli oneri fiscali derivanti dalla venditaaranno a carico dell'aggiudicatgrio

- I'elaborato peritale, redatto dall'esperto Gedhassimo Orsi, sara disponibile per la consultaziamétamente alla

presente ordinanza, sui seguenti siti interwatw.tribunale.terni.ie www.asteannunci.it

- tutte le attivita, che a norma degli artt. 575eguenti c.p.c., devono essere compiute in Caneelledavanti al
Giudice dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dald@&e dell'esecuzione, sono eseguite dal profeistionelegato

presso il suo studio (o nel diverso luogo eventeak® indicato). Maggiori informazioni potranno esseeperite, oltre
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che sui siti internet indicati nel presente avviaoche presso il sottoscritto Custode giudiziariprefessionista
delegato, Avv. Giancarlo Ferrami, la Cancelleriledesecuzioni immobiliari del Tribunale di Teraeptr. 0744/3981) e
il numero verde di call center 800630663 ove € ipdessollecitare I'inoltro a mezzo e-mail e faXldeerizia. Per tutto
quanto qui non previsto, si applicano le vigenspdisizioni di legge.

Terni, i 10.01.2017

Il Custode giudiziario e professionistdelegato
Avv. Giancarlo Ferrami
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