TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUFRIONE N, W5/2015 EL

I Giudice dell’esecuzione dott. Francesco Petracco Toffolo,

all'udienza del 04/05/2016;
leto gl attr det processe esecutivo o, 105/2015 E.L nei confront di:
sentitt gl interessati;
visti ghi artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.;
DELEGA

al Notaio Dott. Orazio Greco il compimento delle operazioni di vendita

dellummobile nonché di tutte le ulterion operaziont previste dall’art, 591his gpg

con versamento diretro del prezzo ex art. 41 wbh in favore dellleventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allaperturs di un conto cotrente intestato alla procedura

presso Banca Friad Ovest,

+

In pardcolare,
DISPONE
L) 1 Nomio svolgerd le operazioni delegaregli nel tesmine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisd delegati sono tenut ad
operate, in ogni fase, cor sollecimdine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delie pr tocedure. 1 ?I{)f&SSiOﬂiv delegare deve entro 120 glorni dalla
comunicazione della delega fissare i prime esperimento di vendita, che deve

50

renersi entro 1 osuccessiv ioron. Qualsiasi istanza & davio, proroga o

sospensione’ delle  aruvitd  deviessere  dalle pard  interessare  sortoposta

o

senza 1 cul provvedimento 1

r;‘

esclustvamente  al gindice  dellesccuzions,
professionisi! ncaricatl non sono autorizzat 2 concedere alcuna dilazione;
2) &1 procedera usivamente framite venditz senrza incanro. 1 Notaio dede Ao

provvederd 2 fissave il rermine {nom mferore 2 novantz giomi, né superiors a
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[ 31

~

centoventt giorns) entro 1 quale pomanno essere proposte offerte d'acquuisto ai
senst dell'art. 571 cp.c,; a redigere ¢ pubblicate {come da punto seguente} avviso

di vendita, fissando i termine, di novanta giornt dall'aggiudicazione, entro il quale

1 prezzo deviesscre depourato;

1l prezzo base d'asta del primo esperimento di veadita sard pad a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge;

Nellavviso di vendita saranno mdicad siz i prezzo base d'asta (eventualmente
ndotto, se sono gia stati compiutt esperimenti di vendita in basealla delega
ricevutay sia Pofferta minima per la partecipazione all'asta, pazi al 75% del preazo
base d'asta, nonché i valore di perizia (al netto delle dduziont ¢ deght adeguament
i cui allare 568 cp.c., e quindi & regola pari al prezzo base nel prmo
esperimento d: vendita);

A cura del professionista custode-delegaro, un estratto dellavviso di vendita sara
redatto e pubblicate, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance Srl
sui quotidiant Il Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La INuova Venezia e, 2 partire dall’esperimento di vendita successivo di

almeno G0 _glorni al momepto in cw i porale sard operativo. un avviso

contenente tutd 1 dati. che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale

del Mimstero della giustizia 10 un'aréa pubblica denominata "portale delle vendite

pubbliche”,

Lavviso di vendita, Pordinanza e la perizia di stima dovianno essere pubblicate a
cura di Edicom Finance St sw sit Intemet  www.asteannunciit,
www.entietnbunaliit, www.aste.com, www.aste i, www.asteonlineit ¢ 2 cura della
societa Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed i termine per ha
presentazione delle offerte dovra decorrere un rermine non infedore a 45 gg e
non superioze o 90 gg hberi.

Sempte con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera molire,
almeno trenta giorni prima dellwsta, alla pubblicazione di ua estratto sul
quindicnale La Rivista delle Aste Gludiziatie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
alinvio di una missiva attraverso il secvizio & Postal Target a1 residend nelle
vicinanze dell'tmmobile, a dare nodsa della vendita su Carale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV {(allindirizzo www.asteonline ), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone”,
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6)

7)

il Notato procederd all'apertura delle buste (che dovrad avvenire alla eventuale
presenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offerta a nosma dell'art. 572 cp.c.
¢ all'evenwale gara tra gli offerentl di cui all'art. 573 c.p.c; le offerre di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
avile entro le ore 12 del giomo .precedcnte Ia vendita; ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppure  rcevuta & versamento  dellimpotto
cerrisp{mdente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Lesame
delle offette ¢ la gara ira gh offerent avianno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore al prezzo base
d’asta si procederd all’aggiudicazione allunico offerente; qualora il prezzo offerto
sia inferiore al prezzo base e siano siate preseatate istanze di assegnazione a
norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante 2 norma degh artt. 588 e 55, cp.c. In caso di pluralis di offerte si
inviteranno gl offerenti a fare una gara sullofferta pitt alra e a) se gl offerent
aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente {alorché sia
trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerra sia inferiore al valore posfo a base di gara ¢ sia stara fatta
istanza di assegnazione; in tale ultmo caso, il bene staggito verrd assegnato al
creditote istante ex art. 588 cp.c; b) se gl offerenti non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguenti potesi: (1) in caso di offerte a prezzt diversi, il
bene staggito verra aggiudicaro al mighore offerente, salvo che la smiglore offerta
sia infertore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatia istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; (@)
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualota questo sia inferiore al prezzo posto

2 base di gara e sia stata fatia istanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al

creditore istante ex art. 588 c.p.c in mancanza di istanze di assegnazione, il bene

verra aggiudicato all’offerente che avrd prestato la cauzione maggiore; in caso di
patita della cauzione, allofferente ché aved indicato i minor fermine i pagamenio
del saldo prezzo; nel caso in cwr sia indicaro o stesso fermine di pagamento,
allofferente che per ptimo avrd depositaro la busta;

Le offerre 1n aumento sulfofferta pid altz non potranno essere inferiod a0 &

500,00 per ionmobili stimati fino a €

DM

2.000,00; € 1.000,00 per immobili stimard da

£ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immaobill simat olire € 150.000,00,
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9y Per gli esperiments di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogm vola tidotro

del 25% rispetto al prezzo precedente, salve diversa specifica indicazione del gee.;
solo in caso ¢ richiesta di tuttd i credivori present, il Notaio potea effettuare una
riduzione inferote, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, I professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa i1stanza delle
partt (nel quale ultimo case ametterd i fascicolo & gudice per le opportune
determinaziond), nelle atuvith delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa. al gadice  dellesecuzone, che potra ﬁssgre udienza per la
comparizione, oltre che delle parti,.del custode o di un suc delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni merentd alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegaro nmettera it fascicolo al giudice nel caso in cui i
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutea attivitd compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicezione dello stato dell'immobile - se Ibero o ovcuparo, delle
condiziont dell'tmmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle
richieste di visira ticevate ed effetruate), specificando e ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fomenclo ogni mndicazione utlle cirea le concrete
possibilita dt vendita deﬂ’unmobﬂe} e o al fine delfeventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. ate. ep.c.)

18) Non sono concesse rateazionl per il versameno del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 TR, avanzata dal creditore fondiario, questl
dovri depositate nota ricpilogativa del credito entro 1} texmine di 30 giomi
dall’aggiudicazione; in difetto non € autorizzato il versamento diretto del prezzo;
i presenza di  dichiarazione di credito, 1l Notaio  delegato  calcolerd
mdicativamente Je somme necessarie per la dquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode ~ se non gid lguidat - ¢ di eventali ulterior
spese della procedura; cost caleolate le somme dovute alla t:»rowduk il delegato
comunicherd quale parte  del residuo  prezzo  doved  essere versato
daﬂ’aggiudicatarie directamente 2l creditore fondiario e quale parte dovrd essere
versato sul conto della procedura;

12} Il professiontsta delegato dard notizie, in qualsiast forma, al creditore procedente

ed ai ereditort intervenuti dﬁﬁ?iﬂtﬁ‘ﬁ"@:ﬂﬂ?ﬁ aggiudicazione. I creditodd sono tenuti a

depositzre, entre 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione complera od
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aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giomi il professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetto di distibuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiaraziong, del credito come indicato negli atd present
nel fascicolo .(pr:cegto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dell'art. 161 dispp. aft. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compense dellesperto stimatore ¢ determinato
sulla base del ._prezzo. sicavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenuto i vei‘saménto del prezzg, ne dard no;.izia al pedto, indicando 2 Prezzo
di aggiudicazione;

14) 1] Notaio proﬁrederé ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastele del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso 2 pubbliche
amministrazioni, negh stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che quest, senza necessiti
di rivolgersi al gee., Jo esonert da tale adempimento - ad espletare le formaliri &
cancellazione delle trascrizioni del pignoramenti, delle iscrizioai ipotecaric e dei
sequestal conservatvi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai senst dell'art. 586 c.p.é.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano i rispetto del termini suindicat, i
professionisti ncaricati ne datanno puntuale e tempestive informazione al giudice
delf’esecuzione. |

1 Gudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

11 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 de! giudice delle esecazioni

ymmobiliar, verifichera petiodicamente lo swto dellimmobile, forira allesccutato

ognl opportuna mformazione sullo stato della procedura e sui suot dover, curerd

gnalare eventuall necessita

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: seg
di urgente manutenzione, ncassando, se dovot, canoni a catice degh occupanti;
segualare eventuall comportamenti del debirore tali da rendere difficoltosa o pit
onerosa la vistta o la vendita del bene; accompagnare eventuali inseressat a visitare i
beni, previc avviso al debitore se reperibile, forntre ogni utile Informazione a
evenmiall acquirent i ordine alle modalith di vendita ¢ alle cararteristiche o
consistenza del bene.

LIGUIDA
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&

n € 300,00 Ia somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto Part 3

del DM, 25/5/99 n. 313, in Fure 500,00 la somma che i creditore procedente
anficipera al Notaio delegaro nel termene di giomi 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento ;iei'i‘importo complcssiv.o di € 1.000,00 sul o/c
con IBAN IT52 1063 4012 5611 0000 0001 854 — intestato all Associazione Notarile
per le esproptiazioni immobiliar preslso Cassa i Risparmio del Fruli Venezia Giulia
S.pa., filiale di via _Riviefa_ del Pordenone n. 4. |
I profess_f.oxﬁsfa delegato, | _tf&scersb iovano 30 giori  dal iemnige mndicao
nelPordinaoya di autorizazione alla vendita per 1l deposito del fondo spese,
informerd 1l gudice dellinadempimento ol fine delleventuale  dichiarszione
dimprocedibilita dell’esecuzione. |
It Gudice dell'Fsecuzione,
ritenuto che, autorizzata la vendita exart 569 cp.c., appain opportuno disporre la
liberazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione dellimmobile e
una pint efficace tutela dellinteresse dei creditod ad un rapido ed utle svolgimento
della procedura; _
rtenuto infart che fa liberazione dellimmobile renda comunque pitt probabile Ia
vendita a prezzo di mercato, posto che lo state di occupazione determina nei
potenziali acquitenti incertezza it ordine al tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiuditazions ¢ quindi dismcentiva la loro partecipazione alla gara,

_ ORDINA
a patte esecutaia ed a qualungue occupante degﬁimmobilﬁ oggetto di
pignoramente, non munito di titelo oppondbile, di rilasciare questi ultimi
al custode.

ASSEGMA

rermune & otornd 60 ner da nonficazione dells presente ordinanza, 2 cura del

creditore che ha chiesro Ia vendita o di zlvo creditore diligente, ai creditori di

comparsi nonché all’esecurato/aeli

2

cul _all'articolo 498 cp.c. che non song

esecutaty,

PORDENGNE, 0470572016
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