Rapporo di stima Esecuzione Immekbkiliare - n. 202 - 224/ 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: UNICREDIT 8.P.A.- Roberta D'Aiuto

contro: —

N°® Gen. Rep. 202 - 224/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-07-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni; Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lofto Unico

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Celivlare:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

boflt. Agr. Saverio Marini
MRNSVR71E11G2244

04726600267

Via F.Pefrarca 10 - 33085 Maniago
3485183407

0427731354

0427731354
marinisaverio@gmail.com
smarini@epap.conafpec.it

Pag. 1
Ver, 3.0
Edicom Finance sl



Rapporo di sfimg Esecuzione Immeobiliare - n. 202 - 224/ 2014

Lofto: Lotto Unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro:
Fa parte del compendio immobiliare di proprieta dell'esecutato la quota pari ad 1/10 dell’area
comune rientrante nel complesso condominiale denominato "Borgo Ducale" (strada privata,
marciapiedi alberati e parcheggi), identificata catastalmente al foglio n. 20 particella n. 726, che non &
espressamente annoverata tra i beni oggetto di esecuzione, La superficie fa parte integrante del bene
oggetto di esecuzione, ma non ne inficia il valore dello stesso come di seguito stimato.

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Abitazione con autorimessa.

Abitazione in villini [A7] sito in Brugnera (Pordenone) CAP: 33070 frazione:
Maron di Brugnera, via G. Mazzini 52/E

Quota e tipotogia del diritto
Piena proprieta (in subordine al diritto di abitazione concesso alla
Allegati n. 2-2b).

Eventuagli co oprietari:
1/1 diritto di abitazione/usufrutto parzicle
ofe: Diritto di abitazione a favore della signor

entenza del 31-05-2011 - TrasCrizione n. 10205.1/2011 in atti dal 19-10-2011 - Repertorio
5254 - Rogante: Tribunale di Pordenone - Sede: Pordenone - Sede: Ordinanza di
Separazione Presidenziale,

Idenfificato al catasto Fabbricati (Allegati n. 1-1¢):

Proprietd
Abitazione
. porticella /27, subalterno T, scneda caiastale PNO102139 del 09-08-
2006, indirizzo via G. Maozzini 28/E, scala —, internc —, picno Terra e Primo, sezione
censuaria Brugnera, categoria A/7, classe 3, consistenza 8 vani, rendita € 619,75
Derivante da: Costituzione del 09-08-2006 n. 1340.1/2006 in atti dal 09-08-2006 {protocolio
n. PN0102139); Compravendita del 09-03-2007 - Nota presentata con modelle unico
n. 3036.1/2007 in atti dal 19-03-2007 - Repertorio n. 68250 - Rogante: Pirozzi Severino - Sede:
Pordenone; Ordinanza Presidenziale di Separazione del 31-05-2011 - Trascrizione:
n. 10205.1/2011 in atti dal 19-10-2011 - Repertorio: n. 5254 - Rogante: Tribunale di Pordenone
- Sede: Pordenone; Variazione del Classamento dal 09-08-2007 n. 4360.1/2007 (protocollo n.

PNQ217355).
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione; Proprietd
per 1/1 Abitazione
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per 1/1 foglio 20, particelly 727, subalterno 2, scheda catastale PNO10213% del 09-08-
2006, indirizzo via G. Mozzint 28/E, scalg -, interno —, piano Terra, sezione censuaria
Brugnera, categoria C/é, classe 2, superficie 33 mq, rendita £ 61,35.

Derivante da: Costituzione del 09-08-2006 n. 1340.1/2006 in atti dal 09-08-2006 (protocolio n.
PN0102139); Compravendita del 09-03-2007 - Nota presentata con modello unico n.
3036.1/2007 in atti dal 19-03-2007 - Repertorio n. 68250 - Rogante: Pirozzi Severino - Sede:
Pordenone; Ordinanza Presidenziale di Separazione del 31-05-2011 - Trascrizione: n.
10205.1/2011 in atti dal 19-10-2011 - Repertorio: n. 5254 - Rogante: Tribunale di Pordenone -
Sede: Pordenone; Variazione del Classamento dal 09-08-2007 n. 4360.1/2007 {protocollo n.
PNQ217355).

Identificato al.catasto Fabbricati:

Intestazione: § . TS ' Proprietcy
per 1/1 T ‘ Abitazione
per 1/1 foglic 20, parficella 727, sezione censuaria Brugnera, classe Unte urbano,
superficie 720 mq

Derivante da: It mappale deriva da Frazionamento del 20-07-2006 n. 94867.1/2006 in atti dal
20-07-2006 (protocollo n. PN0094867)del bene censito al foglio n. 20 - partlcelia n. 724 che ha
originato dello stesso foglio particelle nn. 725 - 726 - 728. Intestatario '
con sede a Proprietd per 1/1 fino al 20-07-2006 La
formazione del bene censito al foglio n. 20 particella n. 724 - seminativo arborato — sup. 3420 -
RD 38,86 — RA 24,73 ha comportato la soppressione dei beni identificati al foglio n. 20 -
particelle nn. 104 - 332 - 360. Il mappale foglioc n. 20 particella n. 104 soppresso. La
soppressione dal 20-07-2006 ha originato e/o variato i beni censiti al foglio n. 20 — particelle n.
332 - 360 — 724. Variazione d’ufficio del 25-01-1994 n. 135.1/1994 in atti dal 12-10-1998 —
Mod. 26 in foglio n. 20 particella n. 104 - seminativo 2 - sup. 940 mg- RD L.20.680 - RA
L.13.160. Frazionamento del 23-06-1979 n. 385186 in atti dal 14-05-1990 — Romagnoli in foglio
n. 20 particefla n. 104 - seminativo arborato 2 - sup. 940 mg - RD L.20.680 - RA L.13.160. Da
impianto meccanografico del 18-12-1984 in foglio n. 20 particella n. 104 - seminativo 2 - sup.
5.670 - RD L.124.740 - RA 1.79.380. la situazione degli intestati fino al 23 -06-1979:

Proprieta 6/18
Proprieta 2/18 @
Proprieta 3/18
Proprieta 2/18

Proprieta 2/18. Dal 23-06-1979 al 31-05-1986 in
conseguenza a Frazionamento del 23-06-1979 — Voltura n. 385186 in atti dal 14-05-1990 ~
Repertorio n. 29446 — Rogante: Romagnolt — Sede: Pordenone — Registrazione: UR — Sede:
Pordenone n. 3870 del 12-07-1986; Istrumento {Atto Pubblico} de!l 31-05-1986 — Voltura n.
385586 in atti dal 14-05-1990 ~ Repertorio n. 39313 — Rogante: Romagnoli — Sede: Pordenone
— Registrazione: UR — Sede: Pordenone n. 3485 del 19-06-1986
] Proprieta 1/2 gy NN -~
roprieta 1/2 Dal 31-05-1986 al 08-11-2002 in
conseguenza di Istrumento Atto Pubblico del 31-05-1986 ~ Voltura n. 3868.2/1986 in atti dal
26-09-1996 — Repertorio n. 39314 — Rogante: Romagnoli — Sede: Pordenone — Registrazione:
UR — Sede: Pordenone n. 3436 del 19-06-1986
S - Fropriet: 1000/1000  Dal 08-11-2007 al 22-09-2604 in
‘conseguenza di Istrumento Atto Pubblico Donazione accettata del 08-11-2002 — Trascrizione n.
13960.1/2002 in atti dal 02-12-2002 ~ Repertorio n. 18437 - Rogante: Guido Bevilacqua- Sede:
Pordenone — Registrazione: //: Sede: //

- Usufrutto per 1000/1000 7
— Nuda proprieta 1000/1000 s. beni Dal 22-09-2004 al 20-07-
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2006 in conseguenza di Istrumento Atic Pubblico Compravendita del 22-09-2004 -~ Nota
presentata con il medello unico n. 10355.2/2004 in atti dal 29-09-2004 — Repertorio n. 64306 —

Rogante: Pirozzi Severino - Sede: Pordenone — Registrazione: //: Sede: //q
con sede a_——' Proprieta per 1/1 H mappale foglio n. 2

particella n. 332 soppresso. La soppressione dal 20-07-2006 ha originato e/o variato i beni
censiti al foglio n. 20 — particelle n. 104 — 360 — 724. Da impianto meccanografico del 18-12-
1984 in foglio n. 20 particella n. 332 - seminativo arborato 2 - sup. 1.530 mq - RD L.33.660 - RA

1.21.420. La situazione degli intestati dall'impianto meccanografico 18-12-1984 fino al 08-11-
2002: — Proprietd 1/4

(fino ai 22-09-2004) A

Proprietd 2/4
Proprietd 1/4 Dal 08-11-2002 al 22-09-2004 in conseguenza a Istrumento atto pubblico
Donazionhe accettata del 08-11-2002 — Trascrizione n. 13961.1/2002 in atti dal 02-12-2002 -
Repertorio n. 18437 — Rogante: Guido Bevilacqua — Sede: Pordenone — Registrazione: // - Sede:
/ Usufrutto per
500/1000
Usufrutto per 83/1000 b. pers,
AR ict: 2/12 separaz. dei benj |
AR \uca proprietd 7/12 sep. dei beni Al 22-09-2004 in
conseguenza di Istrumento Atto Pubblico Compravendita del 22-09-2004 — Nota presentata con
il modello unico n. 10355.2/2004 in atti dal 29-09-2004 — Repertorio n. 64306 — Rogante:
Pirozzi Severino - Sede: Pordenone ~ Registrazione: //: Sede: //
Proprieta per 1/1 Dal 22-09-2004 al 20-07-2006 in
conseguenza di Voltura d’ufficio del 22-09-2004 n. 7094.1/2006 (protocollo n. PN0137245) —
Repertorio n. 64306 — Rogante: Pirozzi Severino - Sede: Pordenone — Registrazione: //: Sede:

Eseguita ai soli fini della continuita storica. —on sede a (NN
_ Proprieta per 1/1 Il mappale foglio n. 20 particella n. 360

soppresso. La soppressione dal 20-07-2006 ha originato e/o variato i beni censiti al foglio n. 20
— particelle n. 104 — 332 — 724. In conseguenza delf Frazionamento del 23-06-1979 in foglio n.
20 particelia n. 360- seminativo arborato 2 - sup. 950 mq - RD L.20.900- RA L.13.300. Sono stati
variati i seguenti immobili censiti al foglio n. 20 - particelle nn. 104 — 361 - 362. La situazione
degli intestati fino af 23-06-1979 in forza del Frazionamento del 23-06-1979 n. 385186 in atti
dal 14-05-1990 — Repertorio n. 29446 — Sede: Pordenone — Registrazione: UR — Sede:
Pordenone: n. 3870 del 12-07-1986 Romagnoli

e ——— e — 4
Proprieta 3/14 N // -

Proprieta 6/18
- Proprieta 2/1s4
Emprieté 3/12

- Proprieta 2/18
Proprieta 2/18. Dal 23-06-1979 al 31-05-1986 in conseguenza a
Frazionamento del 23-06-1979 - Voltura n. 385186 in atti dal 14-05-1990 — Repertorio n. 29446
- Rogante: Romagnoli — Sede: Pordenone — Registrazione: UR ~ Sede: Pordenone n. 3870 del
12-07-1986; Istrumento {Atto Pubblico) def 31-05-1986 ~ Voltura n. 385586 in atti dal 14-05-
1990 — Repertorio n. 39313 — Rogante: Romagnoli — Sede: Pordenone — Registrazione: UR —

Sede: Pordenone n. 3485 del 19-06-1926 QNGNS
SR ;o ricty 1/2 j

—— Proprieta 1/2. Dal 31-05-1986 al 08-11-2002 in conseguenza di
strumento Atto Pubblico del 31-05-1986 — Voltura n. 3868.2/1986 in atti dal 26-09-1996 —
Repertorio n. 39314 — Rogante: Romagnoli — Sede: Pordenone — Registrazione; UR — Sede:
Pordenone n. 3486 del 19-06-1986

S o icta 1000/1000. Dal 08-11-2002 al 22-09-2004 in conseguenza di

istrumento Atto Pubblico Donazione accettata del 08-11-2002 - Trascrizione n. 13960.1/2002
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in atti dal 02-12-2002 — Repertorio n. 18437 — Rogante: Guido Bevilacqua- Sede: Pordenone -
Registrazione: //: Sede: //

A s.frutto per 1000/100
— Nuda proprietd 1000/1000 s. beni Dal 22-09-2004 al 20-07-

2006 in conseguenza di Istrumento Atto Pubblico Compravendita del 22-09-2004 — Nota
presentata con il modello unico n. 10355.2/2004 in atti dal 29-09-2004 - Repertorio n. 64306 -
Rogante: Pirozzi Severino - Sede: Pordenone — Registrazione: //: Sede: /

SRS 1o ct per 1/1.

Si dichiara lo conformités catasicle

Note generali: If moppale censito al foglio n. 20 - particelia n. 727, in forza di
Costituzione del 09-08-2006 n. 1340.1/2006 in affi dal 09-08-2006 (protocollo
n. PNOT0213%), & identificato come Bene Comune Non Censibile e destingto a corfe
comune ai sub 1 e 2 della stessa parficelia. Rientra nei compendio di proprietd
delfesecutato sito in via G, Mazzini o Brughera (PN} anche il mappale censito al foglio
n. 20 - porticella n. 726 - sup. 1.020 mq in Propriefd delio stesso per quota 1/10. I
suddetto bene, che rappresenta la sfrada privaia / area comune alia loftizzazione /
parcheggio, non & espressamente annoverato tra | beni colpifi da esecuzione. Si
precisa che defto bene da ritenersi funzionale ¢f bene principale non possiede
autonomia reddituale e non inficia sul vaiore del maggiore immobite di cui & a servizio.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Frazione di Maron di Brugnera (PN} posta ad est del capoluoge di Comune. La zond si
coratterizza per edilizia prevalente di tipo residenziale in villa e/o villino in un contesto di
periferia. | servid primari (supermercati, panifici, farmacia, ecc.) sono garantiti. In zona
sono presenti insediamenti industriali e/o artigicnali del distretto del mobile. La viabilitas
stradale & buona. Limitato il servizio puoblico locale.
Caralteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista o traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizazione secondaria. importanti centri imitrofi: Pordenone.,
Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianali/industriali
Attrazioni paesaggistiche: nessuna dirievo.
Afttrazioni steriche: nessuna dirilievo.
Principali collegamenti pubblici: Autolinee: Pordenone - Porcia - Tamai ~ Brugnera o
m 750, Autostrada A28 Portogruaro - Coneglaino km 6 (Sacile Est) — km 8 {Sacile Ovest),
Ferrovia: Stazione di Sacile a km 10, Autolinee Sacile - Prata di Pordenone - Pasiano -
Pordenone m 300.
Servizi offerti dalla zona: Scolastici: scuole elementari, scucle medie e superior, Impianti
sporiivi: stadio, palestre.,

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato do SNREITIGENNNEN: - SN o o/. cssecn. casa al coniuge
Provvedimento emesso da Pordenone in data 31/05/2011 Registrato @ Pordenone il
31/05/2011 ai nn.5254 Trascritto a Pordenone ai nn.14769/10205 Provvedimento emessoe da
Tricunale di Pordenone il 31/05/2011 atto di matrimonio del 26/08/2007.
Note: Il diritto di abitazione a favore della sigra

& stato istituito in seguitc all'Ordinanza presidenziale di
separazione  del 31-05-2011, emessa  successivamente alllpoteca  volontaric per
Concessione a goranzia di Mutuo Fondiario del 09-03-2007. La signorcii NN
risiede presso limmobile con la fighc GNPV <d certificato di residenza e di
famiglia {Allegati n. 2-2b).

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
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Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizicli o alfre frascrizioni pregiudizievoli:

Nessund.

- Ordinanza di sequestro conservativo a favere o RN N 1o
el < rivante da Ordinanza di sequesiro cautelativo iscritto/trascritto a

Fordenone in data 14/03/2013 ai nn. 3549 2573.

Con lordinanza del 21-02-2013 si dispone il sequestro sino dila concorrenza di

€. 25.000. | beni colpiti sone identificati catastalmente in comune di Brugnera -

foglio n. 20 - particella n. 727 - sub. nn. 1 - 2 e foglic n. 20 - particella n. 727 di

superficie 720 ma.

- Ordinanza di sequestro conservativo a favore di i contro

S C<ivonte da Crdinanza di sequestro cautelativo iscritto/trascritto a

Pordenone in data 01/04/2014 oi nn, 3782 2965,

Con lordinanza det 22-10-2013 si dispone il sequestro sino alla concormrenza di

€. 60.00C. | beni colpiti sono identificali catastalmente in comune di Brugnera -

foglic n. 20 - particella n. 727 - sub. nn. 1 - 2 -3 & foglio n. 20 - particella n. 727 di

superiicie 720 mq.

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provv. d'assegnazione casa coniugale:

- Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione o conitge a
favore di contro gl cerivanie do Ordinanza
presidenzicle di separazione iscritto/trascritte a Pordenone in data 11/10/20%1
ainn. 14769 1G205.

Viene assegnato con atto giudiziario del Tribuncle di Pordenone it data 31-05-
2011 repertorio n. 5254 'Uso famiglia alla signoram
o, relativamente di beni censifi dl
catasto fabbricati in comune di Brugnera - foglio n. 20 - particella n. 727 - sub.
nn. 1 -2 siti in via G. Mazzini a Maron di Brugnera (PN).

Nessuna.

4.1.3 AMi di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alffre imitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri givridici cancellati @ cura e spese della procedura:
4.2.1 lscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di UNICREDIT 5.P.A. contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario - Importo ipoteca:

€ 442500 - Importo capitale: € 29500C rogito Pirozz Severino in data 09/03/2007

Qi nn. é8251/25149 iscrittoftrascritto @ Pordenone in data 23/03/2007 i

nn. 5473 1381.

Note: 1 beni inserifi come garanzia ipotecaric sone censiti al catasto in

comune di Brugnera ¢l foglio n. 20 - particella nn. 727 - subalternin. 1 -2 e

parficella n. 727 di superficie di 720 mq. Non risulta annoverata la particella n.

726 per quota di proprietd 1/10 che identifica le parti pertinenziali.

- Ipoteca giudiziale annotata a favere di oS, <o~ oW
wlllh derivante da Sentenza di separazione personale - Importo ipoteca: € -

Importo capitale: € 571200 iscrifto/trascritto a Pordenone in data 01/04/2014 ai

nr. 3783 506.

Note: Lipoteca giudiziole viene estesa ai beni identificati catastaimente in

comune di Brugnera - foglio n. 20 - particella n. 727 - sub. nn. 1 - 2 - 3 e foglio

n. 20 - particella n. 727 di superficie 720 maq, siti @ Maron di Brugnera (PN} in via
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G. Mazzini.

- Ipoteca giudizicle annotata a favore ¢ SEEG—G_G—G— contro S, -
Importo ipoteca: £ - Impaorto capitale: € 571200 in data 02/04/2014 ai nn. 3848
521.

Note: La presente reiscrizione si & resa necessaria per mero enore materiole
relativo al nome del soggetto a favore indicato come g, inv<ce di

4.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

- Pignoramento o favore di UNICREDIT S.P.A. contro Gl cciivante do
mancato pagamento delle rate del mutuo iscritto/trascritto o Pordenone in
data 29/08/2014 ai nn. $759 7328.

Atto di pignoramento immobiliare di data 11-07-2014, notificalo il 08-08-2014
per la somma di euro 15.458,22 quali rate scadute & non onorate al 07-04-2014
relative al mutuo ipotecorio fondiario del 09-03-2007 Rep. 68251 olfre capitale
residuo di cui ol detto finanziomento par ad euro 242.497,99 al 07-04-2014 e
spese della procedura esecutiva e successive occorrende tutte.

- Pignoramento a favore di *com{o detivante  da
procedimento di separazione personale ci  coniugi iscrifto/trascritto o

Pordenone in data 11/09/2014 of nn. 10090 7554.

Pignoramento trascritto in forza di: - Ordinanza del 31-05-11 del presidente del
Tbunale di Pordenone; - Sentenza n. 934/13 del Tribunale di Pordenone
emessa a conclusione del procedimento di separazione personale di coniugi
Sub. RG. 1461/11, passata in giudicato; - stanza di sequestro conservativo ex.
art. 156 cc promossa dalka signora in data 18-01-2013;
Ordinanza del Tribunale di Pordencne dd 21-02-2013 con cui veniva
depositate i sequestro conservative del beni immobili di cui infra sino alla
concorrenza della somma di €. 25.000; - Sentenza del Tribunale di Pordenone
n. 936/13 con cui & stato aumentato ad € 60.000 importo del predetto
sequestro conservativo - atte di precetto del 07-03-2014 non opposto.

4.2.3 Altre trascrizioni:
MNessuna.

4.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatastale in ati:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmebile: 38,00,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Euro € 273,00.

Miliesimi di proprietd: //

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversomente abilii Dalla documentazione

analizzata, per gli edifici oggefto della presente stima, sono stati adottati gli accorgimenti

progeftuali ed esecutivi necessari al fine del rispetto della normativa vigente in materia

delle barfiere architettoniche, di cui alla tegge 09-01-1989 n. 13 D. M. n. 14-06-1989 n. 236.

Patticolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Rientra come proprietd per guoia di 1/10

dellarea comune costituita da strada privata, marciopiedi e parcheggi relativi al

complesso condominicle denominato "Borgo Ducale”, del quaie limmobile fa parte.

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Note Indice di prestazione energetica: in merito si riferisce la dittc GEENGTRTSINSESE—.
R ichiore che | olavori eseguiti sono rispondenti dlla documentazione
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depositata ai sensi di Legge 10/91 art. 28 e D.P.R. del 056-12-91 art. 4 comma 2 L. 46/90
presso it comune di Brugnera. Per contro dllo stato cttudle non si pud procedere alla
cerfificazione _energetica delledifici, in _guanto non & stata  esibita/pervenuta g
documentazione attestante e prove periodiche sui fumi della caldaia, alle quali il rilgscio
della certificazione & subordinato. A tal fine bisognerd predisporre, da parfe di ditia
autorizzata, la verifica dellimpianto. Costo preventivato €. 150,00.

Vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004: //

Avvertenze ulteriori: Dalla certificazione prodotta dal comune di sensi di legge 47/1985
{Allegato n. 3} non risuliane, per le unitd immobiliar ubicate a Brugnera in via G. Mazzini n.
28/E e distinte al catasto del comune di Brugnera al foglio n. 20 - particella n. 727 - sub. nn.
1 -2 -3, provvedimenti sanzicnator in corso.

Da guanto si evince nella nota ipotecaria del 13-05-2015 [allegato n. 4 — 4a} non sussisteno
ulteriori vincoli giuridici pregiudizievodi. oltre a quelli sopra riporiati.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: il

Usufrutto er 1000/]1000
*Nuda proprietd 1000/1000 in regime di separazione dei beni dal

08/11/2002 ol 22/09/2004 In forza di donazione accettaia a rogito Guido Bevilacqua in
data 08/11/2002 ai nn. 18437 frascritto a Pordenone in data 29/11/2002 ai nn. 19549 13940.
Note: La signora
risulta proprietaric™ /T ante veniennio ael 1eneni censitl ol catasto dei ferreni in comune di
Brughera - Foglio n. 20 - parficelle nn. 104 - 360. Quest'ultima, a se stessa riservandosi
Fusufrutto vitalizio, dona ol signor he acceftq, al nuda proprietd dei
terreni censiti al catosto terreni in comune di Brugnera - foglio n. 20 - particelle nn. 104 -
superficie 940 mq e foglio n. 20 - particella nn. 340 - superficie 950 mq.

Titolare /Proprietario!
Usufrutto per  500/1000
R s frutto per 83/1000 beni persondli
SRR

Proprietd 2/12 in regime di separazione dei

beni -—-—-—-—-q Nuda
proprietd 7/12 in regime di separazione dei beni dal 08/11/2002 ol 22/09/2004 In torza di

donazione accettata a rogito Guido Bevilacgua in data 08/11/2002 ai nn. 18437 frascritio
a Pordenone in data 29/11/2002 ai nn. 19550 13941,

Note: | signori roprietaria_per 6/12, a se stessa riservando Fusufrutto
vitalizio, ed usufruttuaria vitalizia per 2/12 e ieno proprietaric per
2/12 e nudo proprietario per 1/12, donano al signo: che acceta, la
complessiva quota di 2/12 indivisi di piena proprietd € la quo
proprietd del temeno censito al catasto ferreni in comune di Brugnera - foglio n. 20 -
particelle nn. 332 - superficie 1530 mq.

Titolare/Proprietario: GiniuEENNNE -1 scde o

Proprietd per 1/1 dal 22/09/2004 al 09/03/2007 In forza di atto di compravendita d rogito
Pirozzi Severine in data 22/09/2004 ai nn. 44306/22625 trascrifto o Pordenone in data
28/0%9/2004 ainn. 15611 10355.

Note: La signora ¥ qualita di titolare del diritto di usufrutto in quota di
8/12 sul bene censito catasio dei terreni in comune di Brugnera - foglio n. 20 - particelia
332 e del diritte di usufrutio in quota 1/1 sui beni censiti ol catasto del terreni al comune di
Brugnera - foglio n. 20 - particelle nn. 104 e 360, ed i signore \UIEIEENINGNGNGGEGE,
gualita di nudo proprietario in quota 8/12 & di proprietario in quota 4/12 sul bene censito
al catasto dei terreni in comune di Brugnera - foglio n. 20 - particella n. 332 e di nudo
proprietario in quota 1/1 sui beni censiti al catasto del ferreni al comune di Brugnera -
foglio n. 20 - particelle nn. 104 e 360, vendono alla ditto G sccc o
L8
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Titelare /Proprietario:

Proprietd per 1/1 dal 09/03/2007 ad oggi {altuale proprietario) In forza di aitc di
compravendita o rogito Pirozzi Severino in data 09/03/2007 ¢f nn. 48250/25148 frascritte o
Pordenone in data 16/03/2007 i nn. 5034 3034,

Note: La ditta ¢ o scde o, forisce con
compravendita al signo~ beni censiti al catasto dei fabbricati al comune di
Brugnera foglic n. 20 - particelle nn. 727 -sub. nn. 1 - 2 - 3 ¢ catasio dei terreni al comune
di Brugnera foglio n. 20 - particella n. 727 di superficie 720 mq. Congiuntamente frasferisce
1 bene censito al catasto in comune di Brugnera foglio n. 20 particella n. 724 di sup. 1.020
mg in quota 1/10. Lo suddetta va a costituire gquota di comproprietd sul pertinenziole
adibita a strada di accesso, marciapiedi e parcheggi del complesso residenzicie
denominaio "Borgo Ducale”,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:
residente o

Tipo pratica: Concessione Edilizia,
Per lavosi: Infervento di nuova redlizzazione - costruzione di un complesso denominato
"Borgo Ducdle " composto da 2 case unifamiliari e una palazzina da 8 unitd,

QOggetto: nuova costruzione.

Rilascio in data 04/08/2004 al n. di prot. E-112-2004,

NOTE: |l fiiolo autorizzativo & staio oggetto di Voitura a favore della diﬁo_
0 SReen 0“’ ?

intestazione IR - ;o e
T ——.

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera.

Per lavori: Intervento di nuova realizzazione - costruzione di un complesso denominato
"Borgo Ducale” composto da due case unifamiliar e una palazzina da olto unités. Variante
alla concessione edilizia n. cong/?2

Oggetto: variante.

Presentazione in data 16/04/2006 al n. di prot.

Rilascio in data 28/09/2006 of n. di prot. E-249-2006

Abitabilité/agibilitd in data 06/08/2007al n. di prot. E-33-2007

NOTE: Certificato di Abitabilitds n. ABIT / 21 /2007 del 06-08-2007

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformités ediizia.

7.2Conformifta urbanistica:
(Allegati n. 5-5d)
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Strumento urbanistico Adottato:

 Piano regolatore generale

in forza della delibera:

'n. 13 del 6/3/2014, approvata con de-
ibera consiliare n. 49 in data 1/9/2014,
confermata nell'esecutivitd con
D.P.Reg. 025G/Pres. del 23/12/2014
con Pintroduzione delfle modifiche in-
dispensabili al totale superamento
delle riserve espresse, pubblicata sul
B.LL.R. n. 2 del 14/1/2015, entrata in vi-
gore il 15/1/2015;

lona omogeneaq:

‘ B3 - Di completamentc estensiva

Norme tecniche di atfuazione:

Variante al PRGC n. 50 al PRGC
{Revisione vincoli e ditro).

inmobile soggetto a convenzione:

INO

Se i, di che tipo?

i'Non Specificato

Estremi delle convenzioni:

{Non Specificato

Obblighi derivanti:

‘Non Specificato

commerciabilitae

Immobile sottoposio a vincolo NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NC

Se si, di che fipo?

'Non Specificato

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolariz

NO

Se si, quali?

§Non Specificato

Indice di utilizzazicne
fondiaria/teritoriale:

mc/ma 0.8 oppure pari ad esistente +
150 mc per unitd funzionale

Rapporto di copertura:

! Libero

Altezza massima ammessa:

"m 2.0, oppure par alfesistente + m 0,5

Volume massimo ammesso: ‘mc 576
Residua potenzialités edificatoria: s
Se s, quanto: |mc 263

Aliro:

gr\ion Specificato

Dichiarazione di conformitdr con i
PRG/PGT:

S

Note:

‘ Non Speciicate

Per quanto sopra si dichiara la conformitél urbanistica
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. Descrizione :Abitazione in villini [A7]di cui of punto Abitazione con autorimessa .

I bene & costituito da una abitazione in villino con autorimessa, ottenuta su edificio singolo
elevato su uno/due piani fuori terra, con relativa area privata di pertinenza recintaia adibita
a giardino e area comune ad alfre unitd, dalla quale guadagna gii accessi distinti in carraio
& pedondle. L'immobite rientra in un complesso condominiale pil ampio dencminato "Borgo
Ducale”, costituito da n. 3 edifici asserviti da strada privata di accesso dalla pubblica via G.
Mazzini o Maron di Brugnera, marciapiedi con alberature ed area a parcheggio. | fabbricato
oggetfo di esecuzione insiste su un lotto di terreno di forma pressoché rettangolare, con
risega, di superficie di circa mq 720, al lordo della porzione edificata. Fa parte del compendio
immobiliare di proprietd la quota pari ad 1/10 dellarea comune condominiale di pertinenza
(strada privata, marciapiedi alberati e parcheggi), identificata catastalmente al foglio n. 20
parficella n. 726 {che non & espressamente annoverata tra i beni oggetio di esecuzione).
Ledificio presenta tratti architettonici che reinterpretano lo stile venezriano. Le strutlure
verficali delledificio sono realizate in muraturg, 1 solai di piano e del tetto sono in
laterccemento. I tetto & disposto a pib falde, con manto di copertura costituita in elementi
curvi di cotto. Le facciate esterne sono dotate di isolamento a cappotto con rifinitura in
graffiato prevalentemente di color crema, con zoccolo, fascia di solaio di piano, colonne e
linda di colore grigio, olfre o greco decorativa perimetrale alla sommitds del piano primo
disegnata in vingecia su fondo bianco. Le piane dei fori di porie e finestre sono realizzate in
marmo chiaro. Il fabbricato & state edificato fra il 2004 e 2007, La qualitd dei materiali ed
fivello di finifura sono di buon livello. Lo stato generale di manutenzione dellimmobile &
buono. La recinzione perimetrale del lotto & costituita da manufatto formato da zoccolo e
colonne in getto di cemenio armato, con sovrastante ringhiera metalica verniciata,
interrofta da cancellette pedonale a battente e carraio scorrevole. i cancelletio pedonadle,
dotato di serratura ad apertura eletirica, & costifuito da un telgio metallico, con
tamponamento in famiera nella parte inferiore e, superiormente, con elementi ancaloghi o
guelli della ringhiera. Il cancello carrcio, con aperiura automatizzata, & costituito da telaio in
scatolato metallico e tamponamento in lamiera con incisioni estetiche. L'area verde s
caratterizza per la presenza di un albero di ulivo sulla parte a sud, siepe di photinia ad ovest,
aivole con arbusti, percorsi di acceso candio e pedonale lasticali e manto in tappeto
erboso. L'area & dotata di impianto di irigazione sottotraccia, con irigartori a scomparsa.
marcigpiede perimetrale le superfici pavimentate sono rivestite in elementi litici chiari.
Limmobile ad uso residenziale vanta una superficie commerciale di circa mq 187,
comprensivo dellautorimessa, degli accessori e dellarea di pertinenza, olfre che la quota
relativa alle parti comuni condominiali (foglic n. 20 - particelia n. 726). La parte abitativa si
sviluppa su due piani. Lo spazic inferno al piano terra adibito a vani principali & suddiviso in
n. 5 locali fisici con altezza utile di m 2,61, costituiti da ingresso, cucing, soggiomo, disbrigo,
oltre al poriicate di ingresso, I vane scale interno, softoscala, cantina e centrale termica. |
locali vengeno come di seguito identificati e descritti,

Ingresso: & di forma rettangolare {dimensioni m 1,85 x 2.,66) e presenta una superficie
calpestabile di circa mg 4,92 Il vane da accesso alla cucina {destra) ed soggiomo {sinistra)
attraverso due forl sprovvisti si serramento e con sopracciglio a volta.

Cucina: & di forma rettangolare {dimensioni m 4,32 x 3,61) e una superficie calpestabile di
circa mq 15,60. § vano prende luce dao due finestra ad anta singola. E' presente parete
offrezzata con impianto di adduzione di acqua sanitaria, impianto scarichi per acque
saponate, bocchetione per collegamento cappa aspirante vaper. Dalla cucing sono
accessibili # sotfoscala e, atfraverso it disbrigo, it bagno e 'autorimessa, con locale canting
accessorno.

Soggiomo: & di forma rettangolare [dimensioni m 6,47 x 3,63) & una superficie di circa mg
23,48. Il locale prende luce da due finesira ad anta singola, olfre che da portoncino a vetr
che da sullesterno. Il vano da accesso, mediante scala a gradini fvano scala aperto), ol
piane primo adibito a zona notte,

Disbrigo: & di forma reftangolare (dimensioni m 1,20 x 2,00) e presenta una superficie
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calpestabile di circa mg 2.40. Il vano cieco da accesso al bagno &, mediante poria in
metallo, alfautorimessa con canting,

Bagno: di forma rettangolare (dimensioni m 1,98 x 2,29) e presenta una superficie
caipestabile di circa mg 4.53. Il vano prende luce da ung finestra ad anta singola. La
pavimentazione e le pareti vedicali (fino alfaltezza di m 2,40) sono rivestite in piastrelle di
forma guadrata {dimensioni cm 15, x 15) di colore bianco e rosa: nella pavimentazione
presentanc disposizione a scacchiera, mentre nelle pareti si presentano rosa e paraliele al
pavimento nelia parte inferiore e bianche ed obligue in quelia superiore, con la soluzione di
continuita segnata da greca. Sono presenti sanitari in ceramica bianca, oltre a box doccia, il
futto accessoriato con rubinetteria cromata.

Le pavimentazioni degli alfi vani al piano terra sono rivestite con piasirelle quadraie
{dimensioni ¢m 33,5 x 33,5) di colore bianco posate fugate, con battiscopa in legno color
noce scure. In alcuni vani gli elementi del rivestimento assumono orientamento diverso, con
fa presenza di anello di greca in soggiorne e cucina.

Portico: it vano risulia aperto su tre lati con due colone ed & posto a ridosso dell’accesso
principale all'abitazione. La pavimentazione & rialzata rispetto al linea di campagna con due
gradini e redlizzata in elementi fitici incoerenti chiari posati fugati, con al centro un rosone
compaosto da elementi litici variamente colorati,

Cantina: & di forma rettangolare {dimensioni m 1,36 x 2,89) e una superficie di circa mq 3,93,
con solaio del soffitto inclinato secondo falda (allezza da m 2,63 - 3,00). Le pareti sono
parzicimente rivesiite con materiale plastico con effetto litico. I locale & accessibile
dallautorimessa e prende tuce da una finestra ad anta singola.

Lo spazio interno al piano primo adibito a vani principall & suddiviso in n. 5 focadl fisici con
altezza utile di m 2,57, costituiti da n. 3 camere, vano disimpegno, bagno, oltre a terrazza,
vano scale e disimpegno di collegamento. Le scale sono a due rampe con gradini rivestiti in
elemento litici posati fugati.

Camera 1: & di forma rettangolare (dimensioni m 4,04 x 3,70) e una superficie calpestabile di
circamg 14,85, Hocale prende luce da una finestra a due ante.

Camera 2: & di forma pressoché rettangolare, con risega {dimensioni massime m 3,60 x 3,34)
e una superficie calpestabile di circa mg 11,25. IHHocale prende luce da due finestre ad anta
singola.

Camera 3: e di forma pressoché rettangolare, con risega {dimensioni massime m 2,97 x 3.66)
e una superficie calpestabile di circa mq 10,59. Il locale prende luce da una finestra ad anta
singola.

Disimpegno: & di forma rettangolare (dimensioni m 1,92 x 2,64} e una superficie calpestabile
di circa ma 5.07. Il locale prende luce da una porta finestra ad anta che da accesso alla
terrazza.

Bagno: It vano & di forma rettangelare {m 3,71 x 2,27} e una superficie calpestabile di circa
mq 8,42. Il locale prende luce da due finestre ad anta singola. La pavimentazicne & in
piastrelle quadrate (dimensioni cm 15 x 15) posate accostate ci colore verde, mentre il
rivestimento delle pareti [fino a m 2,19) & formato nella porzicne inferiore da piastrelle verdi e
nella superiore da piastrelle bianche, interrotte da greca. | sanitari sono costituiti dai
lavandine in vetro, bidet e water in ceramica bianca, olfre alla vasca da bagnoe di metallo
smattato bionco in appoggio, il tutto con rubinetterig in ottone.

La terrazza coperta (dimensioni m 3,39 x 1,72) e aperta su ire lati, con parapetto costituito da
colonne e cormmano in cemente. La pavimentazione & rivestiia da elementi litici rettangolar
posati fugati.

La pavimentazione del piano primo & rivestita in parquette a listoni di legno color noce. Tuti |
locali, ad eccezione dei bagni, sono rifiniti con intonaco al civile e finteggiature a tempera
bianca.

Centrale termica: di forma rettangolare ed accessibile solo dallesterno mediante infisso e
seframento in metallo. Alinterne & allestite locale lavanderia ed & dlloggiata lo caldadia
murcle o gas metano, con relativi componenti dellimpianto termico, olfre al modulo di
aspirazione dellimpianto di aspirazione centralizzato.

Infissi & serramenti: Serramenti esterni piano terra: n. 1 portoncino di ingresso principale ad
anta singola, redlizzato in legno e metallo verniciato color Bordeaux, con inserito vetro
satinato ovale nella porzione superiore e sistema si chiusura a fre punti con serratura a chiave;
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n. 1 serramente del locale caldaia costituite da portoncino ad anta singola e cassa, realizzati
in profilcio di alluminic e tamponamenti in pannello metallico, color Bordeaux; n. 2 Basculanti
di accesso dlle autorimesse, costituiti da telal e seramento in profilate metalico e
tamponamenti in pannello, di color Bordeaux. | serramenti sono dotati di automatismo per
apertura e chiusurg, con comando ¢ distanza. Tuth | fori che danno versoe 'esterno, ad
eccezione della finestra della canting, sono difesi da scurd in legno a due ante di color
Bordeaux e ferramenia nera. Le finestre (o porte finestre) sono realizzate con casse, fasce e
serramenti in legno color noce chicro ad anta singola {ad eccezione di quello della camera
da letto matrimeniale che si presenta o due ante), tutte supportanti vetro camera. | fori scno
dotati di zanzariera con arrotolatore o scomparsa tra o scuro ed il serramento della finestra,
Lo state di manutenzione & buono. | materiali e la finifura sono di buon livello, Serrament
interni: ove presenti seno realizzoti in legno tamburato di color noce, scorrevoli ed a
scomparsa. Fanno eccezione la porta di accesso cll'autorimessa dalla zona giomo che &
costituita da telaio e serramento in metallo verniciato biance, con specifiche REl adeguate, e
la porta della cantina anch'essa reglizzata con cassa e serramento in metalio color bianco.
Lattonerie: Le scossaline, grondaie, manicotti e pluviali seno realizzati in rame. $i presentane di
pregiata fattura ed in buono stato di manutenzione.

Impianto termico: L'unita abitativa & dotata di impianto fermico costituite da una caldaia a
gas metano di fabbricazione TATA mod. Smile T 288 matr. 06MO0806 (installata 03-07-2007) da
28,90 kw, posta nel locale caldaia ol piano tera atta ol riscaldomento dei locali e fornire
acqua sanitaria. Il sistema di riscaldamento & del tipe "a pavimento' con scalole di
derivazione al piono, ad eccezione per i due bagni dove sono installafi n. 1 scatda-salvieite
ciascuno, la caldoia € dotata del relativo libretto. Dellimpianto & stata rinvenuta ia
dichiarazione di conformita da parte della ditta instaliatrice. $i fa presente che, dalla
documentazione esibita e visionata, fimpianto non risulta sottoposto a manutenzione
periodica probabilmente dal 2009. Non si pud procedere con la certificazione energetica del
fabbricato, fintanto non verrd effettuata la verifica dellimpianto.

Impianto di climatizzazione: | locali al piano primo sono dotati di impianto di climatizzazione di
fabbricazione Nankaj mod. NHI96R, con n. 2 split interni {soggiomo - piano terra e disimpegno
- piano primo) e unitd esterna sul retro delledificio. Non & esigibile certificazione di conformita
dellimpianto.

Impianto idrico: Limpianto & del tipo sottotraccia e rubinetteria di bucna qudlitél, compatibite
con le carafteristiche di finitura delfimmobile. | bagni, la cucing e ka centrale fermica sono
dotate di adduzione di acqua calda e fredda. Limmobile & dotato di impianto di irgazione
automatizzato per il giardino, costituito da centralina programmabile, condotte sotiotraccia
in PVC e imgator a scomparsa. L'acgua & utilizzata deriva dalfacquedotio,

Rete fognaria: La reie fognaria privata & allacciata alla rete fognaria pubblica.

Impianti elettrici: L'impionio elettrico & funzionante. | frutti, le prese e pid in generale le
soluzioni impiantistiche sono compatibili con gli standard di finitura del fabbricato. | fruth sono
di fabbricazione Vimar. Dellimpianto & stata rinvenuta la dichiarazione di conformitd da
parte della ditta instalkatrice.

Impianto antenna TV: Presente del tipo andlogico & digitale, con parabola sul tetic. Sono
presenti prese su quaosi tutli i vani. Dellimpionto & stata rnvenuta o dichiarazione di
conformita da parte della ditta installairice. Dellimpianto & stata rinvenuta la dichiarazione di
conformita da parte della ditta installatrice.

Impianto Telefonico: Presente. Dellimpianto & staia rinvenuta ta dichiarazione di conformita
da parte della ditta instafiatrice.

Impianto video-citofonico: Presente. Dellimpianto & stata rinvenuta la dichiorozione di
confoermitd do parte della ditta installatrice.,

Impianto antifurto: Presente, di fabbricazione AVS Electronics mod. Concorde plus. Con n. 2
punto di inserimento o combinazione. Dellimpianto & stata non & stata rnvenuta la
dichiarazione di conformitd da parte della ditta instaliatrice. '
impianto di aspirazione centfralizzato: Presente, costituito da unitéy di aspirazione installata nel
locale caldaia e con n, 3 bocchette di attacco {cucing, garage, disimpegno al piano primo)

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 didl’iena proprietd
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Eventuali comproprieiat, 1/1 diritto di abitazione/usufrutto parziale

Superficie complessiva [al nettfo dell'autorimessa) di circa mag 165.58.

Condizioni Generali dellimmobile: Limmobile & in bucno stato di manuienzione generale,
compatibiimente con Tepoca di edificazione. Si evidenziano alcuni segni di umidite
nelfautorimessa, con distacco delle tinte aridosso della colenna divisoria fra i bascutanti.

informazioni relative al calcolo della consistenza:

abitazions ad uso sup lorda o
residenziale pavimeanto

165,58 1.0 145,58

La superfici & data dalla risulfanza delle superfici lorde dei vani principali, dei vani accessor,
dellarea scoperta e della cubatura residua, gics considerate come incidenza sul valore o md.
Limporto assegnato & comprensivo anche del volore delle quote millesimali delle parti
comuni al condominio denominato "Borgo ducale™.

165,58 165,58

Accessori:

Abitazone  conposto dl piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di mg 32,65.

autorimessa. | Valore a corpo: € 28.500,00.

Autorimessa Note: Lunitd immobiliare & censita al catasto dei fabbricati of foglio n. 20 -
parficella n. 727 - sub. n. 2 - cat. C/6 - classe 2 - cons. 33 mq - renditc 61,35
euro. | locale & sito ol piano terra, su porZione delledificio elevata ad un
solo piano fuor terra. l vano & di forma rettangolare (dimensioni m 6,29 x
5.19) ed dltezza variabile da m 3,34 - 2,57 {tetto a falde). E dotato di n.2
basculanti per l'accesso carraio con aperiurg automatizzata, realizzati con
cassa e serramento in profiato mefalico e tfamponamento in lamiera. La
pavimentazione & rivestita in piastrelle quadrate (cdimensioni cm 33,5 x 33,5)
posate fugate.

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Stima sinfetica di tipo parametrico, basaia sul valore di mercato
esprassc in €/mg commerciale.
8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registi Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Brugnera, Agenzie immobiliari e/o  osservatori del mercato
immobilicre Banche dati Osservatorio immobiliare dell Agenzia del
Territorio relativa alle guotazioni degli immobili ed i vaior di
compravendita della provincia di Pordenone. Borsino immobiliare
della provincia di Pordenone. Principali agenzie immobiliar locali
ed ondine, cperanti sul mercato delledilizia residenzidle della
zona., Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 202 - 224/ 2014
Parametro medio della zona per beni immobili residenzicle in
vilino con auterimessa ed ared scoperta di pertinenza esclusiva in
uso osciltano tra i 900,00 e i 1.300,00 euro per metre quadro,

8.3 Valutazione corpi:

Abitazione con auvtorimessa. Abitazione in villini [A7] con annesso Autorimessa
Stima sintetica comparaliva parametrica {semplificata)

obitazions ad  uwso € 1.300,00 € 215.254,00
| residenzicle

Valore corpo €221.711,62

Valore accessori € 28.500,00

Valore complessivo infero €250.211,62

Valore complessivo diritto e quota € 250.211,62

Riepilogo:

pon

Abitazione con | Abitazicne in 165,00 € 250.211.62 € 250,211,642
autorimessa vilini  [A7] con

ANNEsso

Autorimessg

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta aollimmediatezza dellg
vendita givdiziaria e per assenza di garanzic per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) €62.772,32
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmaobile in
virthy del fatto che il valore della guota non coincide con la quota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eveniuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €78,00
Spese tecniche di regolarizzazicne urbanistica efo catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalité;
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 187.361,30
cui si frova:
Prezzo di vendita del loito nello stato di"occupato™ € 37.531,00
Prezzc di vendita del lotte nello stato di Mlibero™ € 187.361,30
8.6 Regime fiscale della vendita
Data genergzione:
22-05-201512:05:46
LEsperto alla sfima
Dott. Agr. Saverio Marini
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