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RELAZIONE PERITALE
Nell'esecuzione immobiliare promossa da:

Bevilacqua Guido

contro

PREMESSA
Con ordinanza del |5 febbraio 2013 la S.V.1 nominava me sottoscritto geometra
Antonio TAITARIOL nato a Pordenone i1 14.07.1964, con studio professionale in
Comune di  Fontanafredda, Via  Pastrengo n.f!  telefono  0434/565110
fax 0434/566932, iscritto all'Albo det Consulenti Tecnici del Giudice presso il
Tribunale di Pordenone ed All'atbo del Collegio Geometri della Provincia i
Pordencne con posizione n.871, Consulente Tecnico d'UMcio per la valutazione
dei beni nell'Tisecuzione Immobiliare in ogpetto, invitandomi a comparire
afl'udienza del 20 marzo 2013 per il giuramento di rito ¢ formularmi i seguenti
quesitiy
1) Verifichi, prima d’ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di
cui all’art,567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle
iserizioni ¢ trascrizioni riguardanti I'imimobile pignorato efferruate nei venti
anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato noturile
attestante ¢ risultanze delle visure catastali ¢ dei registri immobiliari)
segnalande immedialamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei;
2) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iserizioni ¢ delle

trascrizioni  pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande




3)

4)

giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati,
le mappe censuarie che epli ritenga  indispensabili per [a corretta
identificazione del bene ed 1 certificati di destinazione urbanistica (solo per i
terreni) di cul all’articolo 30 del D,P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova,
in caso di mancato rilascio di detta documentazione da  parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca 1'atto di
provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in
attiy;

Descriva, previo necessario accesso  all'interno, Pimmobile pignorato
indicando dettaglistumente: comune, localitd, via, tumere civico, scala,
piang, interno, caratteristiche interne ed estorne, superlicie (calpestabile) in
mq., confini ¢ dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi
di parli comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di spombero, portineria,
riscaldamento ecc,);

Accerti la conformitd tra fa descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali ¢ confini) ¢ quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformitd: ) se i dati indicati
in pignoramento non hanno mai identiticato I'immobile ¢ non consentono la
sua univoen identiticazione; b) se i dali indicati in pignoramento sono errongi
ma consentono  1'individuazione del bene; ¢} se 1 dali indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato 'immobile rappresentando, in queslo caso, la storia catastale del
compendio pignorito;

Procedn, ove necessario, ad escguire le necessarie  variazioni  per
I"aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza

di idonca planimetria del bene, alla sua correzione o redaziong ed
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all'sccatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate,
anche senza il consenso del proprictario;

6) Indichi ["ulilizzazione prevista dallo sirumento urbanistico comunale,
acquiscndo, nel caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica;

7) Indichi la conlormith o meno della costruzione alle aulorizzazioni o
concessioni amministrative ¢ 'esistenza 0 meno di dichiurazione di agibilitd.
In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico — edilizia, deseriva dellaglistamente fa tipotogia degli abusi
riscontrati e dica sc |'illecito sta stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto dagli arit. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40,
comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47; ove possibile indichi la spesa
prevedibilmente necessaria a puro titolo indicativo;

8) Dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pil lotti; provveda, in
quest’ultimo ¢aso, alla lore formazione;

9) Diea, se 'tmmuobile & pignorato solo pro quota:

0} S¢ esso sin divisibile in natura ¢, proceda, in questo case, alla
formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi ¢
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli
evenluali conguagli in denaro. [n tal caso U'esperto dovrd verificure
ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche
sulle quote non pignorate; in caso di terreni, proponga in allegato alla
perizia un'ipotesi di frazionamento, ¢ solo una volta intervenuta
I"approvizione da parte del giudice, sentite le parti, procedu alla
conseguente pratica, anche senza il consenso del proprietario,

allepando i tipi debitumente approvati dall*Ufficio Tecnico Erariale;
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b) Proceds, in caso contrario, alla stima  dell'intero, esprimendo
compiutamente i} giudizio di indivisibilith eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art, 577 c.p.c.. dall’art. 846 c.c. ¢ dalla
L. 3 pingno 1940, n. 1078; lornisca altresi la valuluzione della sola
quota, quale mera {razione del valore stimato per 'intero immobile
{in difetto di offerta per Vacquisto della quota a tale prezzo, con
cauzione pari af 10% del’importo, depositata da parte di uno o pid
dei comproprietari entro ['udienza per i provvedimenti di cui all’art.
369 ¢.p.c. si procederd a giudizio divisionale, con vendita detl'intero;

10) Accerti se I'tmmebile & libero oppure occupato; acquisisca il titolo
legittimante il possesso o lu detenzione del bene evidenziando se esso abbin
dinta certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano
registrati presso 'ufficio del registro degli auti privati contratti di locazione;
qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
indichi la data di seadenea, la dota fissata per il rilascio o se sia ancora
pendente il relativo giudizio; in caso di contrallo unlecedente al pignoramento
¢, quindi, opponibile alla procedura ¢ indispensabile che la stima contenga
indicazioni motivate sul giusto canone di locazione al momento in cui ¢ stato
stipulate I'atto (analizzando 1l canone pattuito dal debitore-locatore ¢ dal
locatario) in base #i parametri di mercato (I'art. 2923 ¢.c. esclude
I"opponibilita della locazione stipulata a canone incongruo rispetto al "giuste”
canone);

I'1) Qve l'immobile é occupato dul coniuge separato o dull'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa

coniugalc;

A
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12) Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuadi vineoli artistici, storic,
alberghieri di inalienabiliti o di indivisibilitd:

13) Accerti I"gsistenza di vincoli o oneri di natura condomintale (segnalando se
gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non oppenibili al medesimo), ed in particolare indichi se esistano
spese condominali non pagate relative all'anno in cui & stato traseritto il
pigneramento ed all’anno precedente per gli effetti di cui all'art.63 dispp. Att.
Cc., nonch¢ {a presenza di eventuali cause in corso con domanda traseritla
(aequisendo presso la cancelleria informazient circa to stato delle stesse);

14} Rilevi I"csistenza di diritti demaniali (di superficie o servitin pubbliche) o usi
civiet, evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscallo;

I3) Determini il valore dell'immobile, presa  visione delle  risultanze
dell’Osservatorio immobiliare dell' Agenza del Territorio, considerando lo
stato di conservazione dell’immebile ¢ come oppenibili alla procedura
eseculiva 1 soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data cerla anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(I'assegnazione della casn coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta
nei pubblici registri ed anteriore alla data di traserizione del pignoramento,
non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla
data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se traseritta in data
anteriore alka data di trascrizione del pignoramento, in questo  caso
I'immobile verra valutato come se losse una nuda proprietd) ed applicando af
valore medio nel libero mercato una riduzione in via farfetaria del 25%, in
considerazione dell’assenza di paranzia per vizi, della dilferenza tra oner

tributari su base catastale ¢ reale, dell’onere a carica detl’scquirente di
|
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provvedere alle cangellazioni di trascrizioni ¢ iscrizioni, di quanto supgperito
dalla comune espericnza circa le diflerenze tra libero mercato ¢ vendite
coallive; per gli immobili ad uso produtlive (industrinle o artigianale) potra
essere applicata una riduzione fino ul 35% in relazione alla noloria difficola
di collocazione anche nel libero mercato;

16} Alleghi, avendone fatto richiesta presso | competenti uffici dello stato civile,
il certificato di stato libero o I'estratio per riassunto dell’atto di matrimonio
degli esecutati titolari degli immobili pignorati, preoccupandosi in caso di
convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di
separuzione dei beni), di acquisire copia delle stesse presso i competenti
ulfien:

£7) Indichi s¢ presente o meno 'attestato di certificazione energetica (ACLE);

18) Acquisisea presso il Comune i certificati di conformitd di tuttd gli impianti
ritasciati dalte diue e laddove inesistente riferisca sullo stato impiantistico;

19) Acquisisea, per i tabbricati, presso il Comune il certificato di incsistenza di
provvedimenti sanzionatori;

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
Gli immobili della presente procedura rilevati dall'atto di pignoramento depositato
in cancellerin sono i seguenti;

AGENZIA DEL TERRITQORIO
CATASTQ DET FABBRICATI
COMUNE DI SANVITO AL TAGLIAMENTO

DITTA INTESTATARIA

prop. per 171

FG.23 MAP. 412 Sub, 2 Via Del Tagliamento sne P.T. Cat. A2 Cl. 2 Cons. 4
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vuni Re.Euro 371,85,
FG.23 MAP. 412 Sub. 4 Via Del Tagliamento sne P.1 Cat.A/2 ClL 2 Cons. 4.5
vani Re.Buro 418,33;
FG.23 MAP. 412 Sob. 5 Via Del Taghamento sne T-1, Cat.A/2 Cl, 2 Cons. 4
vani Re.Euro 371,85,
FG.23 MAP. 412 Suob. 6 Via Del Tagliamento snc P!, Cat.A/2 CL 2 Cons, 4
vani Re.Euro 371,85,
FG.23 MAP, 412 Sub. 7 Via Del Tagliamento sne T-1, Cat.A/2 Cl. 2 Cons. 3
vani Re.Buro 278,89;
FG.23 MAP. 412 Sub. 8 Via Del Tagliamento snc T, Cat.C/6 Cl. 2 Cons, 24

mq Re,Lurg 63,21;

L'ares, ove insiste il fabbricato condominiale, & descritta al Catasto del terreni

come Ente Urbano del Fe.23 Mappale 412 di Ha 00.13.90,

OPERAZIONI PERITALI

In sede d'udienza lo scrivente perito ha sentito il tegale del creditore per verificare
se vi fossero frattative in corso tra te parti per definire la posizione debitoria,

Preso atto dells momentanea impossibilitd di un accordo, in data 22.04.2013, alla
presenza di un incaricate dall’esecutato, si sono ispezionati ghi immobili,

Eseguite, poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche ¢ amminisirative presso i
preposti UlTiel Pubblici, compiute le claborazioni lecniche dei dati ivi acquisiti e le
dovute indagini di mercato, in oltemperanza ai quesiti posti dal Giudice, & stata
redarta la presenie reluzione peritale,

PROROGHT, PER IL DEI'OSITO DELLA RELAZIONE
Non ¢ slalo necessario richicdere al Giudice proroghe per il deposito della

relazione,
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VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

La certificazione notarile (ex art.567, C0O.2, C.C) & rilasciata dal Nolaio
Francesco Simoncini di Sacile.

Lo serivente ha in ogni caso cseguito ¢ allegato I'aggiornamento delle visure
presso gli ufftei immobiliari daila data del rilascio dei certificati fino allu data del
20.03.2013,

51 allega copia delle visure,

RECAPITO TELEFONICO

Nell'elenco degli abbonati non & reperibile i numero telefonico,

E" stato possibile avere solo il numera di cellulare di un incaricato dalla proprictd
che & il

SEDE LEGALE DELLA SOCIETA?

1241 documenti si evince che |a ditta

ISCRIZION] E TRASCRIZIONI

(Ultima_visura apgiomnata afla data del 20,03,2013)

1)-Iserizione  del  19.10.2007 -Repistro  Particolare  nd772  -Repistro
Generale n 19378, Pubblice Ufficiale Notaio Giovanni Pascatti  Repertorio
nI44518/34882 del 16.10.2007.  Ipoteca volontaria derivante da concessione o
garanzii di upertura di credito,

Annotazione n.G27 del 06.04.2009 (restricione dei beni) e annorazione n. 2004 del
14.09.2009 (restricione dei beni))

2)-Annotazione del 28.10.20010 -Repistro  Particolare n.3225  -Registro
Generale n, 16132, Pubblico Ufficiale Tribunale Repertorio n.843 del 22,03.2010.

Ipeteca giudiziale derivante da deereto tngiuntivo.
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3)-Iscrizione  del 18012011 —Repistro  Particolare n.104  -Registro
Generale n, 756, Pubblico Utficiale Tribunale di Udine Repertorio n.2677/1 del
20.11.2010. Ipoteca Giudiziale derivante du decreto ingiuntivo,
TITOLO DI ULTIMA PROVENIENZA
[l terreno, ove oggi sorgono gli immobili opgetto dell’esecuzione, ha provenienza
can atto del Notaio Giovanni Pascarti di San Vito ul Tagliamento di Repertorio
nr. 144317 del 16102007 Repistrate a Pordenone  in duta 19.10,2007
Rep.Gen, 19375 Rep. Part. 11502,
51 ullepa copia del documento,
PROVVEIMMENTI £ PERMESS1 EDILIZI
Dagli accertamenti eseguiti presso 1'Ufficio Teenico Comunale, risulta che il
fabbricato del quale lanno parte le unitd immobiliari opgetto di stima ¢ stato
edilicato in buse ai sepuenti provvedimenti amministrativi:

1. Permesso a Costruire del 06,12.2007 con Protocollo nr.32490;

2. Prenuncia dell’ Inizio attivitd Edilizia del 05.02.2009 Prot, nr,3904;
51 allepa copia dei documenti.
CERTIFICATO TN AGTBILITA®
Per le unitd immobiliari oggetto del pignoramento non & stato richiesto il certificato
d’agibilita,
CERTIFICATO DI INESISTENZA PROVVEDMMENTI SANZIONATORI
E' stato riluscinte dall’Ufticio Teenico del Comune i1 certificato d'adempimenlo
delle prescerizioni ¢ provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art.d1 L.47/85.
Si allega copia del documento,
REGOLARITA® EDILIZIA
5i rilevano aleune leggere difterenze sulle misure interne det locali rispetto al

progetto approvato con 'ultima variante,
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Le dillerenze rientrano in ogni enso nelle tolleranze previste,

Si evidenzia inoltre che sul progetto, gli sporti di linda, i porticati ¢ una parte defla
copertura crano previsti con rivestimento in travi di legno mentre in realtd i solai
sono tutti realizzat] in [aterizio.

Sotto il profilo urbanistico questo ha comportato che sull uppartamento identificato
con il Sub.7, la quota d’imposta del solaio nel sopgiorne, & maggiore di 20 cm.
rispetto al progetto,

Poichd non é stata ancora data la fine dei lavori, prima della richiesta dell*agibilita
dell'unitd immobiliare identificata con il sub.7, & sufticiente realizzare un lepgero
ribissamento interno con pannelli in curton gesso oppure in legno cosi come
previsto nel progetto,

Si ricorda comunque che i beni sono venduti nello state di fatto e di diritto in cui si
trovano ¢ che & sempre oncre della parte apgiudicataria verificare con congruo
anticipo la regolarita dei beni anche sotto il profilo della Legge 47/85 ¢ DPR
35072011,

La stessa potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle dispostzioni di cul
all’art.46, 5% comma DPR 6 giwygmo 2001 0,380, e 4, 6° comma, della legpe 28
febbruio 1985 n.47.

CONFORMITA DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI

Per le unitd immobiliari oggetto del pignoramento non & stato ancora richiesto il
certiftcato d’agibilitd ¢ di conseguenza in comune non sono depositiate le
dichiarazioni sulla conformita degli impianti,

Per questo non & possibile parantire 1a conformitd degli impiantt alle norme di
sicurezza,

ATTESTAZIONE CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Non sono state redatte le attestazioni di ¢ertificazione energetica.




COLLAUDO STATICO

In comune ¢ depositato il collaudo statico dell'edificio a firma dell’ Architerto
Renato Facea con data 27.02.2009,

Si allega copia def documento.

VINCOLI

Non ci sono vincoli artistici, storici, alberghier] d’inalienabilitd o d'indivisibilitd
che limitinge o pregiudichino la vendita degli immobili,

DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI

Dal sopralluogo si rileva che gli immaobili sono liberi.

CONTRATTI DI LOCAZIONE

Dagli accertamenti effettuati presso I'Apenzia delle Entrate non si sono rilevati
contratti d'affirto.

Si allepa copia della risposta dell*Ulficio.

ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

La parte mi riferisce che per il complesso immobiliare non ¢ stato ancora nominato
"amministratore condominiale,

II' regolamente condominiale ¢ le tabelle millesimali deghi appartamenti sona
allegati all*atto notarile di compravendita del Notaio Pensato di Pordenone con
Reperlorio nu81 del 03.04.2009,

VINCOLI E ST RVITL

I vincoli ¢ le servitil sono quelle riportate sull’atto notarile di compravendita del
Notaio Giovanni Pascatti di San Vito al Tagliamento del 16 ottobre 2007, Rep. n.
144.517/34.:881, truscritto a Pordenone il 19 ottobre 2007 ai numeri 19.375/1 1,502,
19.376/11.503 ¢ 19.377/11.504.

In opni caso la stima dell’immobile ¢ a corpo, nelle stato di futto e di diritto in cui

ora si trova, con tulti gh eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessiom,
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dipendenze, pertinenze, servillt atlive e pussive nnche se non citate negli atti ¢ nella
relazione,

DIRITTO DI USUFRUTTO

1 bene non & gravato da diritti d*usulrutto,

DIRITTI DEMJANIL1 O D1 US0 CIVICO

Il bene non & pravato da diriti demuniali o di uso civico,

DESTINAZIONE URBANISTICA DEI TERRENI

Trattandosi di un edificio urbano non & stato richiesto il certilicato di destinazione
urbanistica,

STATO M MANTENIMENTO E CONSERVAZIONT,

L’edificio & nuove ¢ in buono stato dJi manutenzione e conservazione,

I CONTINI

Il mappale 412, ove insistone gli immobili, catastalmente confina con i mappali
384, 413, fossato ¢ strada comunale salvo altre proprietd,

ESATTA DESCRIZIONE DEI BENI E CONFORMITA® CATASTALE

St conferma la conformitd tra la deserizione altuale dei beni (indirizzo, piano,
interno ¢ dati catastali) e quella contenuta nell’atlo di pignoramento e al catasto.

e schede catastali riportano quantoe effettivamente realizzato,

Il civico, attribuito in seguito all'accatastamento degli immobili, ¢ il numero 2.\
LA FORMAZIONE DET LOTTI

Gli immobili sono stati suddivisi in cinque lotti omopgenei (enulo conto alla
maggiore probabilitd di vendita unitamente alla previsione del massimo realizzo

gconomico,



LA DESCRIZIONE DETLOTTI E LA STIMA
LOTTO PRIMO
IN COMUNE DI SAN VITO AL TAGLIAMENTO
Vin del Tagliamento n.2
Appurtamento residenziale al pluno terea, di un fabbricato condominiale nella
localita Rosa Vecchia, con posto awo scoperto ¢ corte di pertinenza esclusiva,
L'alloggio & caomposto d'ingresso-sagglorno, cottura, ripostiglio, corrideio, due
camere ¢ hagno,
Agenzia del Territorio

CATASTOQ DEI FABBRICATI
FG.23 MAP. 412 Sub. 2 Via Del Tagliamento snc PUT. Cat.A/2 Cl, 2 Cons. 4
vani Re.Euro 371,85, (uppurtamento)
F(G.23 MAP. 412 Sub. 8 Via Del Tagliamento sne I, Cal.C/6 Cl. 2 Cons, 24

ma Ra.Euro 03,215 (poste auto scoperto)

Llappartamemto (sub.2), posto at piano terra dell’edificio condominiale, ha i locali
con altezza utile di metri 2.60 ¢d ¢ composto di sogpiorne-cottura, ripostiglio,
corridoio, due camere ¢ bagno per una superficie lorda commereciale rilevata
graficamente ¢ arrotondata di circa mg.80,50 oltre ad aren scoperta sul fronte ¢ sul
rerro di uso cselusivo,

Le strutttre portanti sono in muratura ¢ pilastri di c.a.; 1 solai sono di latero-
cemento; I'isolamento perimetrile esterno & a cappotto, i tramezzi divisori sone in
laterizio; tutte le murature sono intonacate al civile a pid strati e tintegginte con
pittura truspirante; i pavimenti ¢ della zona giorne ¢ dei bagni sono in piastrelle di
ceramicy; i pavimenti delle camere, in palchetli di legno, non sono stati ancora
posati; i battiscopa sono in legno: le parcti dei bagni e della cucina sono rivestite

con piastrelle in ceramica; le porle interne sono in legno tamburato; gli infissi ¢ la
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porta d'ingresso di legno naturale verniciato hanno vetro camera, maniglie in
metatlo, scuri in legno di colore rosso mattone; tutti i davanzali sono in marmo
granito di colore grigio; 'impianto idraulico ha lubazione sottotraceia; il bagno ha
sanitari in porcellana di media qualitd; la rubinetteria & predisposta per ['erogazione
d'acqua calda e fredda: |'impianto termico awtonomo per il riscaldamento ¢ a
radiatori; la caldaia istantanea alimentata a gas & autonoma per 1'unitd immobiliare
¢ installata nel bagno, I"impianto elettrico & del tipo civile sollotraccia con una o
pitt fonti d'iluminazione e prese di corrente per ciascun ambiente, vi song inolire
"impianto citofonico ¢ Mimpianto TV.

Si evidenzia che nel ripostiglio, ricavato sul sottoscala, sono solo predisposti gli
scarichi per lavatrice, lavandino e sanitari.

Gli scarichi domestici, prima del recapito linule sul pozzo perdente, sono trattati
con bacini imhofTl e condesagrassi,

Il piardine & uso esclusivo, posto sul retro del fabbricato, & recintato con rete
metalliea,

Il posto auto scoperto (sub8), posto in fronte all'abitazione (sub.2), con um
superficie catastale imponibile di mq.24, ha [uccesso dalla corte comunc al
condominio ed & pavimentato con ¢lementi autobloccanti prefabbricati  di
calcestruzzo.

Le parti comuni al complesso restdenziale, evidenziate nell’elaborato planimetrico
catastale, comprendonoe 1'area scoperta, pli accessi pedonali, | parcheggi, la zona
minovra ¢ quanto altro,

La pavimentazione ¢ formata da clementi awtobloccanti prefabbricati di
calcestruzzo,

In una piccola area recintata ¢ interrato il bombolone per il GAS di uso domestico ¢

riscaldamento,
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it lotto sul fronte strada ha recinzione con zoccolo di caleestruzzo e rete metallica
mentre, sui restanti luti, & in parte delimitato da una rete metallica.

I cancelli s chiusura del passo carraio ¢ di quello pedonale, sono in metallo zincato
a pieno. L'arga esterna comune al condominio & provvista d'illuminazione.

Le finiture esterne del complesso residenziale, di normale qualitd, hanno pareti
con intonaco ¢ tinteggiatura di colore giatle chiaro, copertura in tegole rosse,
grondaie ¢ pluviali circolari in lamiera color testa di moro rosso, camini ¢ sfiati di
aecinio & rame.

COMPUTO METRICO

Nonostante In stima del bene & eseguita a corpo ¢ non # misurn, & superficic
commerciale dell'immobile, rilevata graficamente, & caleolata secondo 1 criteri
comunemente adottati con gli opportuni corretlivi tenuto in conto alla peculiaritd
dell'immobile, sommando le superfici effettive d'ogni locule, considerando
totalmente | muri interni e quelli esterni perimetraliy | murt in comune, le terrazze
chiuse su tre lati e le terrazze aperte fino a 25 mq. al 50%; le autorimesse e le
cantine al 50%; | posti auto scoperti al 25%.

Applicando tale criterio si ha una superfice commerciale del bene arrotendata di
circa mg.86,50.

CRITERTI DI VALUTAZIONE

Il criterio di valutazione applicato per determinare il valore medio nel libero
mercato dell’immobile ¢ quello comparativo con beni simili ricadenti nello stesso
segmento di mercato per zona e caratteristiche compiendo le necessarie indagini di
mercato presso gli operatori settoriali della zona, lenendo anche in conto dei
risultali dell’Osservitorio del mercato immobiliare della Regione FVG, del
Borsino Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP, dell’Agenzia del

Territorio,



VALUTAZIONE DEL LOTTO

Alla luce di tutto quanto sopra esposto, considerato lo stato di conservazione dei
beni, la loro destinazione, le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche, fe
possibili diftormitd catastaki e urbanistiche, lo serivente perito, determina in ogni
caso a corpe ¢ non u misera nello stato di fatto e di diritto in cui in questo
momenlo si trovano gl immobili, con tutti pli inerenti diritti, ragioni ¢ azioni,
accessioni ¢ pertinenze, oncri ¢ servith attive ¢ passive di qualsiasi specie
eventualmente esistenti fe valutazioni che seguono:

VALORE Di STIMA PER L'INTERO

A corpo Euro 124,000
(Cenmtoventiguatiromilaeure)

Come richiesto nel quesito, si apporta una decurtazione in via fortetaria del 25%
in considerazione dell’assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri
tributari su base catastale ¢ reale, dell"onere a carico dell’acquirente a provvedere
alle cancellaziont di traserizioni e iscrizioni, di quanio suggerito dalla comune
esperienza cirea I differenze tra libero mereato ¢ vendite coattive,

VALORE DI STIMA DECURATO DEL 25%

A corpo Euro 93,000
{Novantatremilacury)

LOTTO SECONDO
IN COMUNE DI SAN VITO AL TAGLTAMENTO

Via del Taglinmento n.2
Appartumento residenziale al pluno primo, di wn fabbricato condominiale nellu
localité Rosa Veechiu, composto soggiorna-coftura, ripostiglio, corridoio, due

camere, bagne, un terrazzo clinso con ripostiylio ¢ due terrazze aperte,




Apenzin del Territorio
CATASTO DEI FABBRICATI
FG.23 MAP. 412 Sub. 4 Via Del Tagliamento snc P.1 Cat,A/2 Cl, 2 Cons. 4,5

vani Re.Buro 418,33;

L'uppartamento (sub.4), posto al piano primo dell’edificio condominiule & con
accesso dalla scala comune, ha it locah con altezza utile di metri 2.60 od o
composto di soggiorno-cottura, ripostiglio, corridoio, due cumere e bagno per una
superficic Jordu commerciale rilevata gralicamente e arrotondata di circa mq,82,50
oltre a mq. 15,50 circa per terrazze.

Le strutiure portanti sono in muratura e pilastri di c.a.: i solui sono di latero-
cemento; Iisolamento perimetrale esterno ¢ a cappotto, 1 tramezzi divisori sono in
laterizio; tutle le murature sono intonacale al civile a pil strati e tinteggiate con
pittura traspirante; i pavimenti ¢ della zona giorno ¢ dei bagni sono in piastrelle di
ceramica; i pavimenti defle camere, in palcherti di legno, non sono stati ancora
posati; i battiscopa sono in legno; le pareti dei bagni ¢ della cucina sono rivestite
con piastrelle in cerumica; le porte interne sono in legno tamburato; gli inflssi, di
legno naturale verniciato, hanno vetro camera, maniglie in metallo ¢ scuri in legno
di colore rosso mattone; il portoncino d'ingresso ¢ del tipo rinforzalo a pannello
cieco con spioncino; (utti i davanzali seno in marmo granito di colore grigio;
'impianto idraulico ha tubaziotie soltotraceia; il bagno ha sanitari in porcellana di
media qualitd; la rubinetteria & predisposta per 'crogazione d'acqua calda e fredda;
I'impianto termico autonomo per il riscaldamento & a radiatori; la caldaia
istantanes alimentata o s, autonoma per ['unitd immobiliare, & posta sul
ripostiglio del lerruzzo; I'impianto elettrico ¢ del tipo civile sottotraceia con una o
pit fonti d'illuminazione ¢ prese di corrente per ciascun ambienle, vi sono inoltre

U'impianto citofonico ¢ 'impianto TV,

——, IT.-‘?:)I l H



Gli scorichi domestici, prima del recapito finale sul pozzo perdente, sono trattati
con bacini imhofT ¢ condesagrassi,

Le parti comuni al complesso residenziale, cvidenziate nell’elaborato planimetrico
catastale, comprendono 1'area scoperta, gli accessi pedonali, i parcheggt, la zona
MENOVI & quanto altro,

La pavimeniazione ¢ lormata da ¢lementi autobloccanti prefabbricati  di
calcestruzrzo,

In una piccola area recintata & interrato il bombolone per il GAS di uso domestico ¢
riscaldamento,

Il lotto sul [ronte strada ha recinzione con zoccolo di calcestruzzo e rete metallica
mentre, sui restant latl, & in parte delimitato da una rete metatliea.

I cancelli a chiusura def passo carraio ¢ di quello pedonale, sono in metallo zincato
a pieno.

L'aren esterna comune al condominio & provvista d'illuminazione.

Le finiture esterne el complesso residencziale, di normale gualit, hanno pareti
con intonace e tinteppiatura di colore piallo chiare, capertura in tegole rosse,
grondaie ¢ pluviali eircolarl in lamiera color testa di moro rosso, camini ¢ sfiati di
deciaio ¢ rame.

COMPUTO METRICO

Nonostante In stima del bene & esegnita a corpo e non a misury, la superficie
commerciale dell'immobile, rilevata gralicamente, & calcolatn secondo i criteri
comunemente adottati con gli opportuni correttivi tenuto in conto alla peculiaritd
dell'immobile, sommando le¢ superfici effettive d'ogni locule, considerando
totatmente | muri interni e quelli esterni perimetrali; | muri in comune, le terrazee
chiuse su tre lati ¢ le terrazze aperte fino a 25 ma. al 50%,; le aulorimesse e le

cantine al 50%.




Applicando tale criterio si ha una supertice commerciale de! bene arrotondata di
circa mgq.90.25.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Il ¢riterio di valutazione applicato per determinare il valore medio nel libero
mereato dell’immobile ¢ quello comparativo con beni simili ricadenti nello stesso
segmento di mereato per zona e caratteristiche compiendo le necessarie indagini di
mercato presso gli operatori settoriali della zona, tenendo anche in conto dei
risultati  dell'Osservatorio del mercato immobiliare della Regione FVG, del
Borsino Immabiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIALP, dell’ Agenzia del
Tertitorio.

VALUTAZIONE DEL LOTTQ

Alla tuce di tutto quanto sopra esposto, considerato lo stato di conservazione det
beni, la loro destinazione, le loro caratteristiche intrinseche od esirinseche, le
possibili difformiti catastali ¢ urbanistiche, lo scrivente perite, determina in ogni
caso @ corpa ¢ non a misura nello stato di fatto ¢ di diritto in cui in questo
momento si trovano gli immobili, con tutti gli invrentt diritti, ragioni ¢ azioni,
accessioni ¢ pertinenze, oneri ¢ servith ative ¢ passive di qualsiasi specie
cvenlualmente esistenti e valutazioni che seguono:

VALORE DI STIMA PER L'INTERQ

A corpo Euro 126,060
{Cemtaventiseimilacra)

Come richiesto nel quesito, si apporta una decurlazione in via forfetaria del 25%
in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri
tributari su base catastale ¢ reale, dell"onere a carico dell'acquirente 2 provvedere

alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune
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esperienza circa le differenze tra libero mercato ¢ vendite coattive,

VALORE DI STIMA DECURATQ DEL 25%

A corpo Furo 94,500
(Novanraquartromilacinguecentoeuro)

LOTTO TERZO
IN COMUNE DI SAN VITO AL TAGLIAMENTO
Via del Taglinmento n,2
Appartamento residenziole ol piano primo ¢ cunting ol piano terra, df un
Jabbricato condaminiule nella localitd Rosa Vecchia, compasto di suggiorno-
cottura, ripastiglio, corridoio, due camere, bagno ¢ due terrazze aperre,
Agenziu del Territorio

CATASTO DEI FABRRICATI

FG.23 MAP. 412 Sob, § Via Del Tagliumento sne T-1, Cat.A/2 Cl. 2 Cons. 4

vani Reiwro 371,85; fappartamenta ¢ canting)

L'uppurtamento (sub.5), posto al piano primo dell'edificio condominiale con
accesso dalla scala comune, ha i locali con altezza wile di metri 2.60 ed ¢
composto di soggiorno-collura, ripostiglio, corridoio, duc camere e bagno per una
superficie lorda commerciale rilevata graficamente ¢ arrotondata di circa mq.77,00
oltre 3 my. 10 circa per terrazze e canting al piano lerra di circa mq.5,50.

Lu sirutture portanti sono in muratura ¢ pilastri di ¢.a,; 1 solai sono di latero-
cementoy isolamento perimetrale esterno & a cappotto, 1 tramezzi divisori sono in
laterizio; tulte le murature sono intonacate al eivile a pid strati ¢ tinteggiate con
pittura traspirante; i pavimenti e dedla zona giorno ¢ dei bagni seno in piastrelie di
ceramicn; i pavimentt della zona notle, in palchetti di legno, non sono stali ancora
posati; | batliscopa sono in legno; le pareti dei bagni ¢ defla cucina sono rivestite

con piastrelle in ceramica; le porte interne sono in legno tamburato; gli infissi di
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legno naturale verniciate hanno vetro camera, maniglie in metatlo e scuri di legno
color rosso matlone; il portoncing d'ingresso & del tipo rinforzato a pannello cicco
con spioncino; tutti I davanzali sono in marmo granito di colore grigio; 'impianto
idraulico ha twhazione seltotraccia; il bagno ha sanitari in porcellana di media
qualitd; la rubinetteria & predisposta per 'erogazione d'acqua calds e fredda:
Fimpianto termico autonomo per il riscaldamento & a radiatori; la caldaia
istantanen alimentata 4 jras & autonoma per "uniti immobiliare; 'impianto clettrico
¢ del tipo civile sottotraceia con una o pid tonti d'illuminazione ¢ prese di corrente
per ciaseun ambiente, vi sone inoltre 1'impianto cilofonico e I'impianto TV.

(3li scarichi domestici, prima del recapilo finale sul pozzo perdente, sono trattati
con bacini imholT ¢ condesagrassi,

Le parti comuni al complesso residenzinle, evidenziate nefl'elaborato planimetrico
catastale, comprendono I"area scoperta, gli accessi pedonali, i parcheppi, la zona
manovrit ¢ quanto attro,

La pavimentazione & {ommata per parte da clementi autobloceanti prefabbricati di
caleestruzzo.

In una piccola area recintata & interrato il bombolone per il GAS di uso domestico ¢
riscaldamenta,

Il lotto sul fronte strada ha recinzione con zoceolo di calcestruzzo e rete metallica
mentre, sui restanti lati, & in parte delimitato da una rete metallica.

I'cancelli a chiusura del passo carraio ¢ di quello pedonale, sono in metallo zincato
a picno,

L'areu esterna comune al condeminio & provvista d’illuminazione.

Le finiture esterne del complesso residenziale, di normale qualitd, hanno parcti
con intonaeo ¢ tintegpiatura di colore giallo chiaro, copertura in twwgole rosse,
gronclaic ¢ pluviali circolari in Jamiera color testa di moro rosso, camini e stiati di

acciaio e rame,
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COMPUTO METRICO

Nonostanie la stima del bene ¢ eseguita a corpo e non a misura, lu superficie
commerciale defl'immobile, rilevata gralicamente, & calcolaty secondo i criteri
comunemente adottati con gli opportuni correltivi tenuto in conto alla peculiaritd
dell’immobile, sommando le superfici effettive d'opni locale, considerando
tolalmente i muri internt ¢ quetlt esterni perimetrali; i muri in comune, le terrazze
chiuse su tre lati ¢ le terrazze aperte fino a 25 mq. al 50%: le autorimesse ¢ le
cantine al 50%.

Applicando tale criterio si ha una superfice commerciale del bene arrotondara di
circa my.84,75

CRITERI DI YALUTAZIONE

If criterio di valutazione applicato per determinare il valore medio nel libero
mercato dell’ immobile & quello comparativo con beni simili ricadenti nello stesso
sepmenlo di mercato per zona ¢ caratteristiche compiendo Te necessarie indagini di
mercato presso gli operatori settoriali della zoma, tenendo anche in conto dei
risultati dell’Osservatorio del mercato immobiliare della Repione FVG, del
Borsing Iminobiliare FIMAA, del Borsine Immobiliare FIAIP, dell' Agenzia del
Territorio,

VALUTAZIONT, DEL LOTTO

Alla Tuce di tutto quanio sopra esposto, considerato lo stato di conservazione dei
beni, la loro destinazione, le loro caratteristiche intrinscche ed estrinseche, le
possibili difformitd catastali ¢ urbanistiche, lo scrivente perito, determina in ogni
cis0 N corpo ¢ non a misura nello stato di fatto ¢ di diritto in cul in questo

momento si trovane pli immobili, con tutti gli increnti diritti, ragioni e azioni,

Pan, 23



accessioni ¢ pertinenize, oneri e servith attive ¢ passive di qualsiasi specie
cventualmente esistenti le valutazioni che seguono:

VALORE DI STIMA PER L'INTERO

A corpo Euro 118.000
(Centadicionomilac ura)

Come richiesto nel quesito, si apporta una decurtazione in via forfetaria del 25%
in considerazione dell’assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneni
tributar] su base catustale e reale, dell'onere a carico dell’acquirente a provvedere
alle cancellazioni di trascriziont e iscrizioni, di quanto supgerito dalla comune
esperienza circa le dilferenze tra libero mereato ¢ vendite coattive,

VALORE DI STIMA DECURATQ DEL 25%

A corpo Euro 88.500
{Ortantacitamilacinguecentoeura)

IN COMUNE D1 SAN VITO AL TAGLIAMENTO

Via del Tagliatnento n.2

Appartamento residenziale al piano primo, di wn fabbricato condominiale nella
localité Rosa Vecchia, compostu di soggiorno-cottura, ripastivlio, corrideio, duc
camere, bugne ¢ lerrazze,

Agenzia del Territorio

CATASTO DEI FABBRICATI

FG.23 MAP, 412 Sub. 6 Via Del Tagliamento snc P.1, Cat,A/2 Cl. 2 Cons. 4

vani Re.llure 371,85; (appartaments)

L'appartamente (sub.6), posto al piano primo dell’edificio condominiale ¢ con
accesso dalla scala esterna comune, ha i locali con altezza utile di metri 2.60 ed &

composto d'ingresso-sogriomo, cottura, ripostiglio, corridoio, due camere e bagno
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per una superficie {orda commerciale ritevata graficamente e arrotondata di cirea
me.68,50 oltre 2 ma. 11,50 circa per terrazze.

Le strutture portanti sono in muratura ¢ pilastri di c.a.; i solal sono di latero-
cemento; lMisolamento perimetrale esterno € a cappotto, | tramezzi divisor} sono in
faterizio; tutte le murature sono intonacate af civile a pid strati ¢ tinteggiate con
pittura traspirante; i pavimenti ¢ della zona piorno e dei bagni sono in piastrelle di
ceramica; i puvimenti della zona notte, in palchetti di legno, non sono stati posuli; 1
hattiscopa sono in legno; le pareli dei bagni ¢ della cucina sono rivestite con
piastrelle in ceramica; le porte interne sono in legno tamburato; gli infissi di legho
naturale verniciato hanno vetro camera, maniglie in metallo, scuri in legno di
colore rosso mattone; il portoncine d'ingresso & del tipo rinforzato a pannello cicco
con spioncine; tulli 1 davanzali sono in marmo granito di colore prigio; I'impianto
idranlico ha tubazione sottotraccia; il bagno ha sanitari in poreellana di media
qualitd; la rubinetlerin & predisposta per ['erogazione d'acqua calda ¢ [redda;
I'impianto termico autonomo per il riscaldamento ¢ a radiatori; la caldaia
istantanen alimentata @ gas, autonoma per I'unitd immobiliare, & installata nel
bagno; I'impiunte elettrico & del tipo civile sottotraccia con una o pit loni
d*illuminuzione e prese di corrente per ciascun ambiente, vi sono inoltre |"impianto
citofonico ¢ I'impianto TV,

Gli scarichi domestici, prima del recapito {inale sul pozzo perdente, sono trattati
con bacini imhoff ¢ condesagrassi.

Le partl comuni al complesso resldenziale, evidenziate nell’elaborato planimetrico
catastale, comprendeono 'area scoperta, pli accessi pedonali, i parchegyi, Ia zona
manovra ¢ quanto altro.

[ pavimentazione & formata per parte da elementi autobloceanti prefabbricati di
calcestruzzo.

In una piceola area recintata & inlerrato il bombolone per it GAS di uso domestico e
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riscaldamento,

II'otlo sul fronte strada ha recinzione con zoccolo di caleestruzzo ¢ rele metallica
mentre, sui restanti lati, ¢ in parte delimitato da una rete metallica.

I'eancelli a chiusura del passo carraio ¢ di quello pedonale, sono in metallo zincato
i pieno.

L.'arca esterna comune al condominio & provvista d*illuminazione.

Le finiture esterne del complesso residenziale, di normale qualitd, hanno pareti
con intonaco ¢ tinteggiatura di colore giallo chiare, copertura in tegole rosse,
grondaie ¢ pluviali circolari in lamiera eolor testa di moro rosso, camini e sfiati di
acciaio ¢ rame.

COMPUTO METRICO

Nonostante la stima del bene & eseguita a corpo ¢ non a misura, la superficie
commerciale dell'immebile, rilevata graficamente, & calcolats secondo i criter
comunemente adottati con ghi opportuni correllivi tenuto in conto alla peculiarita
dell’immabile, sommando le superfici effettive d'opni locale, considerando
totalmente | muri interni e quelli esterni perimetrali; i muri in comune, le terrazze
chiuse su tre lati e le terrazze aperte tino a 25 mq. al 50%; le autorimesse ¢ le
cantine af piang terea all'75%.

Applicando tale criterio si ha una superfice commerciale del bene arratondata di
cirea mo. 74,25,

CRITERI DI VALUTAZIONT,

II criterio di valutazione applicato per determinare il valore medio nel libero
mereato dell*immobile & quello comparative con beni simili ricadenti netlo stesso
segmento di mercato per zona e caraticrisliche compiendo le necessarie indagini di
mercato presso ghi operatori setloriali della zona, tenendo anche in conto dei
risultati dell’Osservatorio del mercato immobiliare della Regione FVG, del

Borsino Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP, dell” Agenzia del
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Territorio,

VALUTAZIONE DEL LOTTO

Alla luce di tutto quanto sopra esposto, considerato fo stito di conservazione dei
beni, la loro destinaziong, e loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche, le
possibili difformitd catastali ¢ urbanistiche, lo scrivente perito, determina in Oghi
caso a corpoe ¢ non a misura nello stato di fatte ¢ di diritto in cui in questo
momento si frovano gli immobili, con th gli inerenti diritti, ragioni e azioni,
accessioni ¢ pertinenze, oneri © servitl altive e passive di qualsiasi specie
eventualmente esistenti le valutizioni che seguono:

VALORE DI STIMA PER L'INTERO

A corpe Euro 104,000
(Centoquattromilagury)

Come richicsto nel quesito, s5i apporta una decurtazione in via lorfetaria det 25%
in considcrazione dell'ussenza di garanzia per vizi, della ditferenza tra oneri
tribulari su base catastale ¢ reale, dell*onere a carico dell'acquirente a provvedere
alle caneellazioni di truscrizioni e iscrizioni, di guante sugperito dalla comune
esperienza cirea le differenze tra libero mercato e vendite coattive,

VALORE Df STIMA DECURATO DEL 25Y%

A corpo Euro 78,000
fSettartaationtiiaeura)

LOTTO QUINTO
IN COMUNE DI 8AN VITO AL TAGLIAMENTO

Vin del Tagliamento n,2
Appartamento residenziale ol pigno primo e canting ol piano terra, di un
Jabbricato condominiale nella localitd Rusa Veceliia, composto  d'ingresso-

segelorno, cottira, ripostivlio, corridoto, due camere, bagro ¢ una terrasza.
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Agenzia del Territorio
CATASTO DEI FABBRICATI
FG.23 MAP. 412 Sub. 7 Via Del Tagliamento sne T-1, Cat.A/2 Cl. 2 Cons. 3

vant Re.Dure 278,89, (appartamento)

L'appartantento (sub,7), posto al piano primo dell*editicio condominiale ¢ con
secesso dalla scala comune, ha i locali con altezea utile di metri 2.60, ad eccezione
del soggiorno che il solaio inclinato con "andamento def terro, ed & composto di
soggiomo-cotturg, ripostiglio, corridoio, camera ¢ bogno per una superficie lorda
commerciale rilevata graficamente ¢ arrotondata di circa mq.45,60 oltre a mq.2,80
circa per lerrazze ¢ una cantina af piang terea di cirea maq.4,50.

Le strutture portunti sono in muralura ¢ pilastri di e.a.: i solai sono di latero-
cemento; I'isolamento perimetrale esterno ¢ u cappotto, i tramezzi divisori sono in
laterizio; tutte le murature sono intonacate al civile a pin strati ¢ tintegginte con
pittura traspiranic; i pavimenti ¢ della zona giorno e dei bagni sono in piastrelle di
ceramicay §pavimenti della zona notte, in palehetti di legno, sono stati posati solo
in una cumera delie due camere; i buttiscopa sono in legno; le pareti dei bagni e
della cucina sono rivestite con piastrelle in ceramica; le porte interne sono in Jegno
lumburato; gli infissi di legno naturale verniciato hanno vetro camera, maniglie in
metallo, seuri in fegno di colore rosso mattone; i1 partoncino d'ingresso & del tipo
rinforzato a pannello cieco con spioncino; tutti i davanzali sono in marmo granito
di colore grigio; l'impianto idraulico ha tubazione sotiotraccii; il bagno ha sanilari
in porceltana di medin qualitd; la rubinetteria & predisposta per I'erogazione
d'acqua calde e fredda; I'impiunto termico autonome per il riscaldamento & a
radiatori; Iz caldaia istantanea alimentata a Bits, autonoma per I'unitd immobiliare;
'itpianto elettrico é del tipo civile sotlotraceia con una o pid lonti d*illuminazione
¢ prese di corrente per ciascun ambiente, vi sono inoltre 1'impianto citofonico e

I'impianto 'V,
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Gli scarichi domestici, prima del recapito finale sul pozzo perdente, sono trattali
con bacini imhofT ¢ condesagrassi,

Le parti comuni al complesse residenziafe, evidenziae nell'elaborato planimetrico
catastale, comprendono I'area scoperta, gli accessi pedonali, i parcheggi, la zona
munovra ¢ quanto altro.

Lo pavimentazione ¢ formata da elementi autobloccanti prefabbricati di
culeestruzzo, In una piccola area recintata & imerrato i1 bombolone per il GAS di
uso domestico ¢ riscaldamento. 1l lotto sul fronte strada ha recinzione con zoccolo
di calecstruzzo e rete metallica mentre, sui restanti lati, & in parte delimitato da una
rete metallica. 1 cancelli a chiusura del passo carraio ¢ di quello pedonale, sono in
metallo zineato a pieno, L’arca csierna comune al condominio & provvista
d'illuminazione.

Le finiture esterne del complesso residenziale, di normale qualitd, hanno pareti
con intonaco ¢ tinlegyiatura di colore giallo chiare, copertura in tepole rosse,
grondaie e pluviali ¢ircolari in lamiera color testa di moro rosso, camini ¢ shag di
acciaio e rame,

COMPUTO METRICO

Nonostante In stima del bene & ¢seguita a corpo ¢ non a misura, la superficie
commerciale dell'immobile, rilevata graficamente, ¢ caleolata secondo i criteri
comunemente adottati con gli opportuni correttivi tenwto in conto alla peculiaritd
dell'immobile, sommando le supertici etfettive d'opni locale, considerando
totalmente i muri interni ¢ quelli esterni perimetrali; | muri in comune, le terrazee
chiuse su tre lati ¢ le terrazze aperte fino a 25 mq. al 50%; lo autorimesse ¢ ¢
canting al piano terra all'75%. Applicando tale criterio si ha uma superfice
commerciale del bene arrotondara di circa mq.49,25.

CRITERI D1 VALUTAZIONE

I criterio di valutazione applicato per determinare it valore medio nel libero
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mercato deli*immobile ¢ quello comparativo con beni simili ricadenti nello stesso
segmento di mercato per zona ¢ caralleristiche compiendo le necessarie indagini di
mercato presso gli operatori settoriali della zona, lenendo anche in conto dei
risultati  dell'Osservalorio del mercato immobiliare della Regione FVG, del
Barsino Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP, dell’Agenzia del
Territorio.

VALUTAZIONE DEL LOTTO

Alla tuce di tutto quanto sopra esposto, considerato lo stato di conservazione de
beni, la loro destinazione, le loro caratteristiche intrinseche ed eatrinseche, le
possibili difformita catastali ¢ urbanistiche, lo serivente perito, determina in opni
Cuso a corpa ¢ non a misura nello stato di Latto e di diritto in ¢ul in questo
momento si trovano gli immobili, con tutti gli inerenti diritt, ragioni ¢ uzioni,
accessioni e pertinenze, oneri ¢ servith attive ¢ passive di qualsiasi specie

eventualmente esistenti le valutazioni che seguono:

VALORE DI STIMA PER L'INTER(Q

A corpo Euro 70,000
{Sertantamilaenra)

Come richiesto nel quesito, si apporta una decurtazione in vig forfetaria del 25%
tn considerazione del’assenza i pgaranzin per vizi, della diflerenza tra oneri
tributari su base catastale e reale, dell’onere a carico dell’acquirente a provvedere
alle cancellaziom di traserizioni ¢ iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercato ¢ vendile coattive,

VALORE DI STIMA DECURATQ DEI 25%

A corpo Euro 52.500
(Cinguentaduemilacinguecentoenro)
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el presente elaborato ¢ stata inviata copia al debitore ¢ i creditori a mezzo posta
ordinaria oppure cleltronica evidenziando o loro la possibilild di depositare
all’udienza le note alla relazione purché trasmertano, alimeno quindici giorni prima,
le predette note alto scrivente che in tal caso interverra all’udienza per rendere i
chiarimenti necessari,

L'originale pilt unit copia cartacea, completa di wtti gli allegati ¢ del ed rom, é stata
invece deposita in Cancelleria,

Con quanto sopra lo serivente ritiene di aver assolto il mandato ricevuto.
Fontanafredda li, 29.04.2013

1l Perito

Antanta Tatariol

ALLEGATI
© Aggiormamenlo visure ipotecarie,
o Dichiarazione Agenzia delle Entrate.
o Copia atto provenicnza,
o Visure, estratti e planimetrie catastati.
o Certificnto di non sussistenza provvedimenti urbanistici.
o Permessi Edilizi ed elaborati.

o [Fotografic degli immobili.
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