1.

Rapporio di stima Esecuzdione Immobiliare - n. 308 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: CheBancal Spa

contro:

N°® Gen. Rep. 308/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25-11-2015 ore 09:00

Giudice Delie Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

s
, VALUTAZIONE |
__Lotto 001-civico n. 2/1

Esperto alla stima:

Codice fiscale:
Partita IVA:

Studio in:

Telefono:
Fax:
Ernail:
Pec:

Arch. Roberto Mascarin
MSCRRT58R07GB88B

Via Don Tita del Rizzo 15 - 33082 Azzano
Decimo

3397113077

archibert@libero.it

roberto.mascarn@archiworldpec.it
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 308 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via ferro di cavallo, 2/1 - Corbolone - Santo $tine Di Livenza (Venezia) - 30029

Loto: 001-civico n. 2/
Corpo: A-abitazione piano secondo
Categoria:

Dati Catastali: foglio 4, particella 461, subalterno 10, indirizzo via ferro di cavallo,
piano 2, sezione censuaria Santo Stino di Livenza, categoria A/2, classe 2,
consistenza 4, rendita € 202,45, foglio 4, particella 461, subaiterno 13, indirizzo via
ferro di cavallo, 2, piane T., sezione censuaria Santo Stino di Livenzo, categoria
C/é. classe 6, consistenza 14, superficie 14, rendita € 18,80

2. possesso
Bene: via ferro di cavallo, 2/1 - Corbolone - Santo Stino Di Livenza {Venezia) - 30029

Lofto: 001-civico n. 2/
Corpo: A-gbifazione pione secondo

Possesso: Libero

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via ferro di cavallo, 2/1 - Corbolone - Santo Stino Di Livenza {Venezia) - 30029

Lotto: 001-civico n. 2/
Corpo: A-abitazione piano secondo

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: §!

4. Creditori Iscritti

Bene: via ferro di cavallo, 2/1 - Corbolone - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001-civico n. 2/1
Corpo: A-abitazione piano secondo
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 308 / 2014

Creditori Iscritti: CheBancal Spa

5. Comproprietari
Bent: via ferro di cavallo, 2/i - Corbolone - Santo $fino Di Livenza [Venezia) - 30029

Lotto: 001-civico n. 2/1
Corpo: A-abitazione piano secondo

Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via ferro di cavatio, 2/1 - Corbolone - Santo Stine Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotio: 001-civico n. 2/
Corpo: A-abitazione piano secondo

Misure Penali: NO

7. Continuita delie frascrizioni

Bene: via ferro di cavdilo, 2/1 - Corbolone - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001-civico n. 2/
Corpo: A-abitazione piano secondo

Continuita delle frascrizioni: null

8. Prezzo

Bene: via ferro di cavallo, 2/1 - Corbolone - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: O01-civico n. 2/1
Prezzo da libero: € 65.190.00
Prezzo da occupafo: € 0,00
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1. Rappono di stima Esecuzione Immobiliare - n. 308 / 2014

ocaiieFrazion

vigferro' di

Lotto: 001 -civico n. 2/1

La documeniaziong ex art. 567 ¢.p.c. risulia compieta? Si
Lo trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore of pignoramento risulta completa?

Si
1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpe: A-abitazione piono secondo.

sito in frazione: Corbolene, via ferro di cavallo, 2/

Quota e tipologia del diritto
1/1 di . Piena proprieta

Eventugli comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: fogiio 4, parficella 461, subalterno 10, indirizzo via ferro di cavalle, piano 2,
sezione censuaria Santo Stino di Livenza, categoria A/2, classe 2, consistenza 4, rendita
€ 202,45

Derivante da: - affo pubblico del 03/03/2008 compravendita rep. 407013 notaio Piefro
Maria De Mezzo in San Dond di Piave (VE).

Millesimi di proprietd di parti comuni: 82,41

Confini: da Nord senso orario: altra unitd immaebiliare sub.11, vano scala comune, areq
scoperta comune su mapp. 441,

identificato al cotasto Fabbricati:

Intestcziong: foghio 4, particella 461, subalterno 13, indirizzo via ferre di cavallo, 2, piano
T.. sezione censuaria Sante Stino di Livenza, categoria C/6, classe 6, consistenza 14,
superficie 14, rendita € 18,80

Derivante da: - atto pubblico del 03/03/2008 compravendita rep. 407013 notaio Pietro
Maria De Mezzo in San Dond di Piave [VE).

Millesimi di proprietd di parti comuni: 8,14

Confini: da nord in senso orario: altra unitd sub.12, corte comune su mapp.461, altra
unitG sub. 14, recinzione su altra proprietd mapp.173.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Lona residenziale semi-cenfrale. Aloggio unifamiiiare in palazzing condominicle,
compreso posto aufo scoperto in pertinenza esclusiva. Site in via ferro di cavallo al civico
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1.  Rapporio di stima Esecuzione immeobiliare - n. 308 / 2014

n.2/1L in catasto fabbricati al Foglio n.4 mapp.441 sup.10e 13

Caratteristiche zona: semicentrale normaie

Area urbanistica: residenzicle a fraffico locale con parcheggi riservati ol residenti.
Importanti centri limitrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaric. La zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenzial

Aftrazioni paesaggistiche: Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: linea pulmann ATVO

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: Trattandosi di alloggio disabitato, & stato eseguito I'accesso forzoso, vedasi verbali
cl sopralluoge delle parti intervenute.

4. VINCOL ED ONER| GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed onert givridici che resteranno a carico delfacquirente:
4.1.71 Domande giudiziali o aftre frascrizioni pregivdizievol:

- Pignoramento a favore di CheBancal Spa contro
derivante da: atfo giudiziario-verbale di pignoramento
iscritto/trascritio a Venezio in data 31/12/2014 ai nn, 33135 23731

4.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessunag.

4.1.3 Aftfi di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre imitazicni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni;
- ipoteca volontaria annotata a favore di CheBancal Spa coniro
derivante da: cioncessione a garanzia di mutuo fondiario -
Importo pcteca: € 142.500,00 - Importo capitale: € 95.000.00
Rogito: De Mezzo Pilefro Maria in data 03/03/2008 ai nn. 407014741233 -
iscritto/irascritto a Venezia in data 12/03/2008 ai nn. 9095 19465

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.24 Aggiornamento defla documentozione ipocatastale in atfi Aggiornamento
Nessuna,

4.3  Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 308 / 2014
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestiona dellimmobile: 330,00 €

Spese condominiali scadute ed Insolute allc data della perizia: 217,00 €

Millesimi di proprieta: - abitazione piano secondo = 82,61/100C - posto auto scoperto
o.temra = 8,14/1000

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Le parti comuni, vano scala,
sono prive di ascensore e di servoscaia.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato

Aftestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energetica: Certificato energetico redatto in corso di perizia a
cura e spese del CTU in otiermperanza al punto 10 del quesito

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificaio

Avvertenze ulteriori: Non Specificate

6. ATTUAL!I E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Jal 23/05/2003 al 03/03/2008- In forza di
atio di compravenditg
A rogite: in data 23/05/2003 ai nn. 351187/51911 - trascritto o

Venerzia in data 10/06/2003 qi nn. 23930 15448

Titolare /Proprietario: dat 03/03/2008 ad oggl {attuale/i
proprietarc/i)- in forza di otto di compravendiia
A rogito n data 03/03/2008 i nn. 407013/61232 - frascritto o

Venezic in data 12/03/2008 ai nn. 9094 5481

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica: Permesse a costruire

Per lavori: Ristrutiurazione edilizic mediante demolizione con ricostruzione per realizzare 12
alioggi in due blocchi condominiali.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/01/2004 ol n. di prot. 123

Rilascio in data 11/10/2004 ol n. di prot. 20407

Intestazionse:

Tipo pratica: Variante a tifolo abilitctive e variante in corse d'opera

Per lavori: Ristrutturazione edilizia mediante demolizione con ricostruzione per reaiizzare 12
alloggi in due blocchi condominioi.

Oggetto: variante

Presentazione in data 01/02/2006 of n. di prot. 183%

Rilascio in data 10/03/2006 ol n. di prot. 4582

Abitabilita/agibilitd in dafa 31/05/2006al n. di prot. 9182

7.1 Conformita edilizia:
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1. Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 308 / 2014

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: D.G.R. n.003370 del 08/11/2005.
:Norme tecniche di attuazione: Lona A parti del terriforio interessate da

agglomerati urbani che rivestano corattere
storico e di particolare pregio ambientale,
comprese le aree circostanti che, perloro
caratteristiche, possono configurarsi come
parte infegrante degh agglomerati stessi,

Dichigrazione di conformita con it PRG/PGT: |8

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

‘Descrizione: di cui i punto A-abitazione piano secondo

Trattasi di alloggio unifamifiare ubicate in polazzing condominiale realizzata dal 2004 of 2006.
L'edificio si arficola su tre livelli fuori terra destinati agli alicggi ed & accessibile da via Ferro di
Cavalio atiraverso una corte inferna (mapp.461) comune anche ad alira palazzing realizzata
contestualmente. L'abitazione & ubicata al piano secondo, raggiungibile con vane scala
comune, non & presente lascensore. L'unitd in oggetto ha una superficie in pianta di circa 69
mqg. ed un'acltezza inferna di cm. 270, si sviluppa su unico piano, rispetto of vano scala
cenirale occupa la parte ovest deli'edificio ed & identificata af civico n.2 interno |. Ualloggio
& dotale di ingresse su zong soggiorno/cucing, zona notte con due camere ed un bagno.
Risulte idoneo alluso cul & destinato ed in buone condizicni generali. Le caratteristiche
strutturali sono: involucro murario in laterizio intonacate, soial interpiane e copertura a falde in
latero-cemente , manto esternc in fegole di laterizio, lattonerie in rame. Gii infissi esterni sono
in legno ad anta futti con vetrocamera 4-16-4, sono dotati di ante d'oscuro esterne in legno
"Okume” laccato. B presente e funzionante limpianto interno idrosanitario e termico. E
presente e funziononte limpianto elettrico di tipo tradizionale sotfetraccia. Le pavimentazioni
interne zona giomo e servizi sono in ceramica, zona notte in parquet i legno, ie porte inferne

sono impicilaccicie in legno. te pavimentozioni esterne comuni sonc in mattonelie
autobloccanti cementize.

1. Quota e fipologia del diritto
/1 di. Yiena proprietd

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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1.  Rappoerto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 308 / 2014

Superficie compiessiva di circa mg 69

& posto al piono: secondo

Ledificio & state costruito nel: 2004-2006

L'unitd immobiliare & identificata con it numerc: 2/1 di internec , ho un'altezza interna di circa:
270 cm,

Lintero fabbricato & composte da n. 3 pioni complessivi di cui fuor terra n. 2 e di cul interrati
n. o

Stato di manutenzione generdle: bucno
Condizioni Generali dellimmaobile: Edificic in bucnho stato di conservazione, vista 1a recente
data di costruzione.

alloggio: vani sup lorda di . 6.9.,00 . 1,00 69,00
cbitabill pavimento

49,00 69,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Settocategoriar Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 02/2014

Zona: Santo Stino Livenza
Tipologia: abitazioni

Valore di mercato min (€/ma): 1200
Superficie diriferimento: Lorda

Tipo di destinazione:

Stato conservativo:

Vaiore di mercato mox(€/mq): 1600

Accessori:

A-abltazione poste al piane terra - Sviluppa una superficie complessiva di 14
piono secondo.1Valore a corpo: € 5000

Posto auto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 308 / 2014

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

8.2 Fonti di informazione:

Cataste ¢i Santo Stino di Livenza (VE), Conservatoria dei Registri
immobiliari di Venezia, Uffici del registro di Portogruare (VE), Ufficio
tecrico di Comune di Santo Stino di Livenza [VE), Agenzie
immobiliari e/o osservaiorn del mercato immobilicre osservatorio
del mercato immobiliare dellagenzia del territorio per if comune di
Sanfo $tina di Livenza {VE). borsino immobiliare per la provincia di
VE comune di Santo Stinc di Livenza., Parametri medi di zona per
destinazione principate {€./mq.) valore medio di mercato
£.1.200/mg

8.3 Valutazione corpi:

A-abitazione piano secondo. con annesso Posto auto
Stima smfe‘nco compcrofva pcrame‘rrica (sempliﬂco’roj

vani € 82.800,00

ialtoggio:

 abitabili

Valore Corpo € 82.800,00
Valore Accessori € 5.000,00
Valore complessivo intero € 87.800,00
Valore complessivo diritto e quota € 87.800,00
Rigssunio:

| immobile | Superticie”

A-abitazione  icon annesso 69,00/ € 87.800,00 £ 87.800,00
piano secondo |Posto auto

8. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediaterza delia

vendita giudiziaria & per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% ) € 21.950,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobiie in

virtt det fatto che il valore della guota non coincide con ia gquota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita:

€ 660,00

Spese tecniche di regolorizzazione urbanistica /o catastale:
€0,00

Cosii di cancellazione oneri e formaiites:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta dej loto:
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1. Rapporfo di slima Esecuzione immeobiliare - n. 308 / 2014

Valore immobile af netto delle decurtazioni nello stato di faito in € 65.190,00
cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €0,00
Prezzo ¢i vendita del jotto nello stato di ibera™ € 65.190,00

Data generazione:
046-08-2015 09:08:00

L'Esperto alia stima
Arch. Reberto Mascarin

elenco allegali:

all. 1 visure ipotecaria e catastale del compendio immobiliare;

all.2 scheda anagrafica ed estratto afto di matrimonio;

all.3 certificato provvedimenti sanzionatori:

all.4 pratiche edilizie relative al compendio immobiliare;

all.5 verbale di sopralluogo, accesso forzoso e rifievo dellimmobile;
all.6 documentazione agenzia entrate su contratti locazione;

all.7 documentazione di rilievo fotografico;

all. 8 atfestato di prestazione energetica;

Pag. 10 di 10
Ver. 3.0
Edicom Fingnce srt






Tahar G8/0T/2038 « n. BUBOGIEYT - Bmiemisdonte
' : L e Agente det Terioro
CHATALIG FARRIMC AT
Hhode Provinoiade o
Yenwezia

S

B, L3

% 44 Bambo Shine 03 Liwense Brvhovills n. FRUICEEAE ek IHIRE/ 2006
Foulis: & Favhiownlia: 441 _ Tipo Mappals 5. el

Sontrdeiens geafica fel wubsiierns Boata 3o DO

PlLAN

B

TRy I e

S

Ty

EREATTY

FIANm PRIMG

AR R e

=

8

B LR e S e

]
E
‘

wrda dm oabid

L RS - o PMOOGESS




Dlatg GRUOVE0ES « o PUOUSIAMS « Hshdedante MASTANIN BOMS

Ag dhed Tewilogs
CATASTO FARBRICATI

Yervazia

§

Fishisreadlomes prebotsllis o, A

Plapimebods 42 %509, 30 Toseupe &4 Sante Bhing B Livehee

DOVia Feres Dh Oevelle

b,

Fdwubafienias Sataibaiis L Cwmpiiata

S horm | Gaban Michels

Foagine: & U Tmumivis 2317eibo:

b Ghercmne kit
Prwidoatisr 481

Gamdia mo L Soals Lr 500

i

B SR % Foaw . Fenaris

PRy

R

ooy e

R 35

PRI

R tEE e

R

LR 5 b

U

i
i

PO CAYALLD

&
e,

3

£
i

L

i
£
e
fay

e

¢ i Plarsonetri i g

PIANC TERRA

;
3
i
i
%
g i
B
-




Limtes (A

o el fatdlone

CAIASTO FABBRICATI
Hicle. Paovinsiole o

Yenezis

AR

Yaa Farye I8 osvalls

| Phohiarezises pretemeiie n.

AR

Fiamimebris 44 .00 &n Somuase $8 2abe SRing 0 Sduwsmns

WEY .

Fanbifiostivt Usbasbali:
B dama g
Eogiisn: &

Parvdoslis: 483

A Oy

Realn b e

|

Bubmlierss: 10

Comigddata das

Untah Michsls

fsoritbe aiialbas
Hmemmetird

Prow. Topaiis .

Bl e s R
ALLC phans

RE ok

FUAYAL

r iR

G0 E

v
B

T
A

‘x}’j A
k4 &

¥

PIAND SECONDO H 270

CABIRAA

%,;e':g’,;mgfz i

C o SORRII
RS e s :
:
g ;
: :

it Planitoto i sty

GRAVIADLS - n PREIRGIE . Rechiedinie MASUARIN ROBERTO

Tk




