Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 111 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

promossa da:BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA

S.P.A.
contro

N° Gen. Rep. 111/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-05-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - Pordenone ~ Via Comugne 1/A
Lotto 002 - Pordenone - Via Boftecchia 22
Lotto 003 ~ Fontanafredda - Via Giotto 11
Lotto 004 - Fontanafredda - Via Giotto 13/B

P.l. Alessandro Filipuzzi
FLPLSN54H29H8917

00294640933

vicolo Concavo 11 - 33097 Spilimbergo
042740548

042751315

info@studiofifipuzziit

alessandre filipuzzi@pec.eppi.it
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Lotfo: 001 - VIA COMUGNE 1/A

La documentazione ex art. 567 c¢.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Idenfificative corpo: ABITAZIONE E ACCESSORIO.

sito in frazione: Localitd Valenoncello, Via Comugne 1/A.

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

- Ulterior
Informazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice costituita in data 01/10/2005,
iscritta in data 11/10/2005, numerc REA PN-84028-codice fiscale e parfita VA
n°01557120936 avenie ad oggefto loacquisto, vendita, demolizione, ricestruzione,
locazione di immobili civili industriaf @ commerciali di beni propn. Sccic accomandatario
sig.re
Eventudli comproprietar:
Nessuno

ldentificato al catasto Terreni:

intestazione: Area di enti urbani e promiscui., sezione censuaria Pordenone, foglio 45,
parficella 753, subalterno -, qudlitd E.U., classe -, superficie catastale 0.07.80, reddito
dominicaie: € —, reddito agrario; € -

Derivante da: It terreno mapp.753 deriva da: -impianto meccanografico del 18/12/1984 mapp.
30 di are 23.30; -variazione d'ufficio del 26/01/1995, n° 1171.1/1989 del mapp.30 di are 23.30; -
frazionamento del 06.12.1995 n° 949.1/1995 relativo al terreno mapp.30 di are 23.10; -tipo
mappale del 22/05/1897 n°2982.1/1897; -frazionamento del 09/12/2011 n°291453.1/2011 del
precedente mapp.753 di are 09.60.

Millesimi di proprieta di parti comuni: --

Confini: 1l fabbricato confina con: -a Nord con proprieta mapyp. 756-968; ~a Est con proprieta
mapp. 966-967-760; -a Sud con fabbricato mapp.752; -a Ovest con proprietd mapp.898.

identificate al catasto Fabbricai:

Intestazione; | foglio 45,
particella 753, subalterno 1, scheda catastale PNOD17379, indirizzo Via Comugne 1/A,
scald ~, inferno -, piane §1-T-1, sezione censuaria Pordenone, categoria A/2, classe 2A,
consistenza Vani 7.5, superficie -, rendita € 948.99

Derivante da: L'unita immobiliare censita al fg.45 mapp.753 sub.1 & stata costituita in data
16/06/1997 n°A00693.1/1997.

Millesimi di proprieta di parti comuni: -

Confint: || fabbricato nel quale & ubicata I'unita immohiliare confina con: -a Nord con proprieta
mapp. 756-968; -a Est con proprieta mapp. 966-967-760; -a Sud con fabbricato mapp.752; -a
Ovest con proprieta mapp.898.
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Identificato al catasto Fabbricati:

Infestazione: Jfoglio 45,
particelia 753, subalterno 2, scheda catastale PNOG1 7380, indirizzo Via Comugne 1/A,
scala -, interno -, piano §i. sezione censuaria Pordenone, categoria C/é, classe 2A,
consistenza 29 mq., superficie -, rendita € 86.87

Derivante da: L'unita immobiliare fg.45 mapp.753 sub.2 & stata costituita in data 16/06/1997 n°
A00693.1/1997.

Millesimi di proprieta di parti comuni: -

Confini: I} fabbricato nel quale & ubicata ['unitd immobiliare confina con: -a Nord con proprieta
mapp. 756-968; -a Est con proprietd mapp. 966-967-760; -a Sud con fabbricato mapp.752; -a
Ovest con proprieta mapp.898,

Conformitd catasiale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd; Scheda catastale n"PN0O017379 abitazione: -
Variazioni di destinazione d'uso da due locali accessori piano seminterrato, da cantina a
ripostiglio e da cantina a centrale termica; -inserimento servizio nel locale tavanderia piano
seminterrato, Scheda catastale n®PN0OG17380 autorimessa, conforme alla situazione attuale.
Regolarizzabili mediante; variazione scheda catastale n®PN0D17379.

Descrizione delle opere da sanare: -Variazioni di destinazione d'uso da due locali accessori piano
seminterrato, da cantina a ripostiglio e da cantina a centrale termica; -inserimento servizio nel
locale lavanderia piano seminterrato.

Spese ed oneri.; €400,00
Oneri Totali: € 400,00

Non si dichiara la conformita catastale
Note generaili:

2. DESCRIZIONE GENERALE(GQUARTIERE E ZONA):

I lotto 001 & costituito da un fabbricato ad uso abitazione e staccato fabbricato
accessorio ad uso deposito aftrezzi, L'edificio insiste su ferreno di pertinenza ubicate in
zona residenziale nelia localitd Vallenoncello, in posizione adeguatamente servita da
viabilites urbana, nelle vicinanze della cittd di Pordenone ed autostrada A-28 Porfogruaro-
Conegliono. La zona & caratterizzata dolla presenza di edifici ad uso abitativo
monofamiliare e bifamiliare, attivité commerciali con zone o verde.
Caralteristiche zona: periferico normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
tmportanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi i urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzozione secondaria. Importanti centri limifrofi: cifta di
Pordencne.
Caratteristiche zone limitrofe: residenzicli
Afirazioni paesaggistiche: Non specificate
Atlrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
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4.1. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnhazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1. Afti di asservirnento urbanistice:
Nessuna.

4.1. Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2, Iscrizioni:
- Ipoteca volontoria cinnatata o fovore di RANC A MONTE DEI PASCHI DI SIENA
S.P.A. contro Jerivante da mutuo
fondiario. - Importo ipoteca: € 700.000.00 - Importo capitale: € 1.400.000,00
rogito notcio Vuole in data 20/05/2008 ai nn. 3024/2185 registrato Pordenone
iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 28/05/2008 i nn. 8879 1468

4.2, Pignoramenti:

- Pighoramento o favore di BANCA MONTE DE! PASCHI DI SIENA S.P.A. contro
o S ' T derivante da aito esecutive

pignoramenio immolii.

rogito Tribuncie di Pordenone in data 28/04/2014 ai nn. 780/2014 registrato

Pordenocone in data ai nn. iscritfo/frascritto a Conservatoria PN in dala

03/06/2014 dinn. 6066 4433

4.2. Altre trascrizioni:
Nessunda.

4.2. Aggiornamento della documentazione ipocatastale in ot
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmoebile: 2000

Spese condominiall scadute ed insclute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprietd: Non Specificato

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Accessibile mediante
redlizzozione di opere intferne ed asterne.

Parficolari vincoli e/o dotaziont condominiali: Non Specificato

Altestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energefica: Aftestaio di certificazione energetica scadente it
03/10/2024.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: —

Avvertenze vlteriori: -

6. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: __ _ . _ .
Immobill acquistati dal sig. dal 20/05/2008 ad oggi
(aftuale/i proprietario/i) In forza di atto di compravendita d rogito notaic Vuolo in data

Pag. 5
Ver. 3.0
Edicem Finance sil



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 /2014

20/05/2008 ai nn. 3023/2184 registrato Pordenone in data o nn. trascritto a Conservaicria
PN in data 28/05/2008 ai nn. 8878 4023

Note: Il sig i ra divenuto proprietano del beni immobili suddstti in forza
dei seguenti passaggi: -anteriormente al ventennio gli immobili erano di proprietd det sigg.

per 2/4; er 1/4; per 1/4 per
averli ereditati dal sig. . giusta successione n®29

vol 564, frascrittc a Pordenone it 08/07/1981 ai nn. 4983 RG e n® 5930 R.P. -in dafa
27/03/1982, giusto atto di donazione notaic Pirozzi rep. 1575174904, trascritto a Pordenone

1 22/04/1982 ai n® 3856 RG & n® 3126 R.P.. i sigg ser o guota di nuda
proprietd di 1/4. per la quota di 1/2 donavano gii immobili ai sigg.
e la quota di 1/8 ciascune di nuda proprietd e la

guota di 1/4 clascuno di piena proprietd. -in data 17/04/1996, giusto atto di donazione
notgio Pirozzi rep. 50435, frascritto a Pordenone il 09/05/1996 al n® 5678 RG & n® 4264 R.P,, |

sigq. ser la quota di 4/8 di proprietd e per la guotc
di 2/8 di proprietd, riservandosi I'usufrutto con diritto di accrescimento, donavano Ia nuda
proprieta degh immobill of sigg. ¢ e per la guota di 3/8

ciascuno di nuda propriefd. -in data 29/06/2002, giusto atto giudiziario — sentenza di
divorzic del frib. di Pordenone rep. 1283/2002, trascritic a Pordenone il 03/10/2002 al n®
16027 RG e n° 11412 R.P,, la sig.ra frasferiva ia propria quoia di 3/8 di nuda
proprietd al sig. . -in data 09/11/2007, giuste atfto di donazione notaic
Pirozzi rep. 68842/254611, trascritto a Pordenone il 19/11/2007 al n® 21330 RG e n® 12674 R.P.,
i sigg. ser la quota 1/8 di piena proprietd e quota di 3/8 di usufrutto,
oer la quota di 1/8 di piena proprietd e 1/8 usufrutte
per la quota di 2/8 di usufrutto, denavano gli immobili al sig. y per la guota
di 6/8 di usufrutto e quota di 2/8 di piena proprieta I quale, in seguito a defto afto,
diveniva pieno proprietario.

7. PRATICHE EDHIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizic

Necte tipo pratica: C.E.

Per lavori: costruzione di fabbricato residenziale e recinzione.

Oggetto: nuova costruzions

Presentazione in data 15/06/1995 al n. di prot. -

Rilascio in data 10/11/1995 al n. di prot. 95/26297

Abitabiiita/agibilitd in data 13/07/199%al n. di prot. 19724

NOTE: In data 22/11/1996 & siota presentatc comunicazicne inizic laveri ai sensi dell'art.19
- Legge 07.08.1990 - n°241 per lavor a variante alla C.E. n°95/29297, giusta domanda prot.
55744 Comune di Pordenone. La denuncia delle opere strutturali & stata depositata presso
la Direzione Provinciaie dei SS.TT. di Pordencne in data 14/11/1995 al n®18434 di archivio e
relafivo collaudo statico del 10/03/1997.  Agli otfi del Comune risultano deposifati i
certificati di conformitd delf'impianto eletirico, impianic idro-termosanitaric e adduzions
gas.

7.1 Conformitd edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto al progetto approvato si sono riscontrate le
seguenti difformita: -cambiamento di destinazione d’uso di due locali accessori posti nel piano
seminterrato, da cantina a c.t. e a ripostiglio. Si ritiene che dette difformitd possanc essere sanate
con comunicazione al Comune di Pordenone.
Regolarizzabili mediante: Comunicazione Comune di Pordencne.
Descrizione delle opere da sanare; -cambiamento di destinazione d’uso di due locali accessori
posti nel piano seminterrato, da cantina a c.t. e a ripostiglio.
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Cambiamento destinazione d’usoc vani accessori senza opere.: € 300,00
Oneri Totali; € 300,00
Per quanto sopra si dichiara o conformitdl edilizia

7.2Conformitd urbanisfica:

Strumente urbanistico Approvato: §Piono regolatore genercle

Zono omogened: “ZONA B1 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
ESTENSIVA” £ “LIMITE DI ESONDAZIONE
CALCOLATO PER TR=25"

Norme tecniche di attuazione: La zona B2 & costituita dalle parti di territoric
comprase fra 'arec urbana cenfrale e la SS.
N°13 “Pontebbana” con tipologia
generalimente in linea o a blocco. L'aftuazione
delle previsioni del P.R.G.C. avviene con
infervenic edilizio diretto con indice di fabb. i
fondiaria pari @ mc./ma. 2.00. E' consentita i
'edificazione o confine nei casiin cuiil letto
fimitrefo sia gid edificato. In futte le sottozone
della zona "B per gl edifici esistenti alla data di
adozione della variante n°43 af P.R.G.C. anche
non conformi, & consentito I'ampiiamento da
effetfuarsi anche in piv’ interventi successivi, fino
ad un massimo di 150 me. per ragicni igieniche,
distributive o funzionali, net rispeito delle
(distanze ed altezze stabilite per le diverse
[sottozone; & inolfre consentita la realizzazione di
Iporfici e tetfoie nella misura non eccedente a
130% dela superficie coperta esistente. Il tereno
& classificato come area o pericolosita idraulica
media P2, in base al Progetto di Piane Stralcio
per {'ossetto idrogeoiogico del bacino
idrografico del Fiume Livenza [P.AL). Oltre alle
disposizioni suddette, devono essere osservate
le norme di cui ¢l certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Pordenone
ed allegato alic presente.

Immobile soggetic a convenrione: ‘ NG
Se i, diche tipo? e Non Specificato
Estremi delle convenzioni: "Non Specificato
Obblighi derivant: Non Specificato
Immobiie softoposto ¢ vincolo di NO
cargttere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitono la iNO
commerciabilitaie {
Se si, ol che tipo? | Non specificato
Pag. 7
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Nelia vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolariz

Se si, qualiz Non Specificate

indice di utllizzazione 1.00 mce./mq.
fondiaria/temitoriale:

Rapporto di copertura: I-

. i
Altezza massima ammessa: i 7.50 ml.

Volume massimo ammesso:

Residua potenziglita edificatoria: \'NO

Se si, quonto: ‘ Non Specificato
Altro:; ‘ Non Specificato
Dichiarazione di conformita con il Sl

PRG/PGT:

Note: i Nen Specificato

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non vi sono irregolarita. Per quanto riguarda i
provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi del 2° comma dell’art.41 Legge 17/08/42 n°1150,

art.41 della Legge n°47 del 28.02.1985, non sono stati adottati provvedimenti sanzionatori, giusto
certificato rilasciato dal Comune di Pordenone ed allegato alla presente.

Regolarizzabili mediante: -

Descrizione delle opere da sanare; -

Per guanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

o ABITAZIONE E ACCESSORIO. -~ 1 i

I bene immobile in oggetto & costituite do un fabbricato di abitazione facente parte di un
edificio bifamiliare, in aderenza sui lato Sud, ubicato in Pordencne, via Comugne n1/A. i
fabbricato, di forma regolare, & elevate su n°2 piani fuorl tera e pianc seminferrato;
superficie coperta di ma. 110,74, portico sul lato Nord-Est di mgy. 8,46, terrazza piano primo di
md. 6,85, volume misurato vuotc per pieno di me. 800,000. Il piano terra dell’edificio, al quale
si accede dot portico esterno, & costituito dall’ingresso-soggiomo, cucing, disimpegno, due
camere, bagno, scaia a vista per 'accesso al piano primo, vano scale per 'accesso al piano
seminierrato. Il piano primo comprende una camera, bagno, disimpegno, terrazza sul lato Est
aglla quale si accede dalia camera. # piano seminterrato & costifuito dal gorage con accesso
dall'esterno lato Ovest, cantina, ripostiglio, lavanderia-bagno, cenfrale fermica. Per quanic
accertabile P'edificio e costruito con strutture portanti veriicali in c.a. e muratura in laterizio
con colbentazione inferna; framezze interne In mattoni o loterizio, solai di piano in
laterocemenio, solaio piano seminterrato in lastre fipe "Predalles”, tefte o falde in muretti e
tavelioni di loterizio, manto di coperture in coppi; grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle
acque meteoriche in lamiera zincata preverniciata, pareti estermne infonacate e tinfeggiate. |
serramenti di finesire sono in legnoe tinteggiato con vetr termophan e scuretti esterni in legno,
porte inteme In legno famburate, portoncino d ingresso  in legno  finteggialo.
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L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciomento ol civico acquedotto, scarico
delle ccque fognarie mediante tubczion! in pve, vasca condensagrassi, vasca imhoff,
pozzetti di ispezione. L'impianto eletfrico & eseguite ad incasso di muro completo di quadre
generale con internuttore differenzicie (salvavita) e inferrutiori magnetotermici, impianto
citofonico “Urmet”. U'impianto di riscaldamento a pavimento, € dlimentato o gas metano
con caldaia a basamento "Unical” mod. RES-27 installata nell’anno 1994, poienza termica
nominale di 25 Kw,, bollitore da 11,105, termoregolatore TX91-5; manutenzione effettuata in
data 11.11.2013 con rendimente di 20,2%. Il fobbricato & dotfato di impianto di climatizzazione
con unitd esterna posta sulla terrazza del piane primo, con relative tubazioni ¢ bocchette
d'areazione nel vari locali. L'edificio si presenta in buone condizicni di conservazione; 1o
distribuzione dei locali & funzionale e le rfiniture infeme sono le seguenti= Planc tema:
Ingresso-Soggiorno: dimensioni inferne di om, 477x729, altezza netta di cm 269, pavimento in
listoni di legno rovere sbiancato da om.120x15, soffiito e parefi inferne infonacate e
finteggiate; Cucina: dimensioni interne di cm. 437x344, altezza netia di cm.249, pavimento in
listoni di legne rovere sbioncato da cm.120x15, soffitto e pareti interme tinfeggiate a calce
rasata; Disimpegno: dimensioni interne di cm. 344x95/140, altezza netta di cm. 269, pavimento
in listoni di legno rovere sbiancato da cm.120x15, soffitto e pareli interne infonacate e
finteggicte; Camera 1: dimensioni interne di cm. 488x351, altezza netta di cm.24%, pavimenio
in listoni di legno rovere skicncato da cm.120x15, soffitto e pareti inferne infonacate
finteggiate; Camera 2: dimensioni inferne di cm. 355x308, altezza netta di cm. 249, pavimento
in listoni di fegno rovere sbioncato da cm.120x15, soffitto e pareti infermne intonocaie e
finteggiate; Bagno: dofato di lavabo, vaso, bidel, vasca, delle dimensioni inferne di cm.
213x307, altezza netta di cm.269, pavimento in listoni dilegno rovere sbioncato da cm.120x15,
rivestimento in piastrelle di ceramica da ¢m.33x33, soffitto e pareti interne intonacate e
finteggicate; Scala: per 'accesso al piano primo o vista della larghezza of cm.98, gradini in
legno aventi pedata di cm.29 ed alzata di cm 18, ringhiera in gliluminio e legno; Vano scale:
per I'accesso al piano seminterrato, delia larghezza di em.100, gradini rivestiti in lastre di
marmo; Fiano primo: Camera: dimensioni inferne di cm., 477x397, citezza netfa di cm.240,
pavimento in listoni di legno rovere da cm.45x7.5, soffitto e pareti infonacate e tinteggiate;
Bagno: dotate di lavabo, vaso, bidet, doccia, dimensioni interne di em. 352x187, altezza
netta di cm.260, pavimento in piastrelle di ceramica da cm. 33x33, rivestimento in piastrelle di
ceramica da cm.33x24 del’altezza di cm.235, soffittc e pareti infonacate e tinteggiate:;
Disimpegno: dimensioni intermne di cm. 208x120, altezza netta di cm.240, pavimento in listoni di
legno rovere da cm.45x7.5, soffifto e pareti infonacate e tinteggiate; Terrgzza: lato Est con
accesso dalla camerq, delle dimensioni di cm.385x153, pavimento in piastrelle di gres da
cm.30x15, parapetto in muratura dell'citezza di ¢m.100; Piono seminterrato: Garage:
dimensioni inferne di cm. 581x508, altezza neita di cm.241, pavimenfo in piastrelle di
ceramica da cm.33x33, soffitto & pareti interme infonocate e tinteggiate, portone di accesso
in legno del fivo basculante, porta interno fagliafuoce tipo RE: 90; Ripostiglio: deile dimensioni
interne di cm. 478x420+478/174, citezza netta di cm.241, pilasti infemi da cm.20x20,
pavimento in piastrelle di ceramica da cm.33x33, soffittc e pareti interme inlonacale e
tinteggiate, dofafo di termoconveitore "Eurapo”; Cantina: delle dimensioni interne di cm.
346x2%6, ditezza netta di cm.241, pavimenio in piostrelle di ceramica da cm.33x33, soffiito e
paretl inferne intonaccate e tinteggiate; Lavanderia-bagne: dotato di vaso e doccia, delle
dimensioni di cm. 229x278, altezza netta di em.241, pavimenio in piastrelle di ceramica da
cm.33x33, rivestimento pareti in piasirelle di ceramica da cm.20x20, soffitto e pareti inteme
inftenacate e finteggiate; C.T; dimensioni inferne di cm. 341x345 116x171, aliezza netia di
cm.241, povimento in piastrelle di ceramica da cm.33x33, soffitto & pareti inferne infonacate
e tinteggiate; Disimpegno: dimensioni interne di cm. 120x210 200x120 278x120, altezza netta di
cm.241, pavimento in piastrelle di ceramica do cm.33x33, soffitto e pareti intonacate e
finfeggiate. |l fabbricato insiste su terreno di pertinenza parte adibito a giordine con essenze
arbustive sul iato Nord, cortile interno in ghicietto, rampa di accesso al garage in battuio di
cemento, parzialmente recintato con muretto in conglomerato cementizio e parte in rete
meiallica. SERVITU' DI TRANSITO: L'accesso ol fabbricato di abitazione avviene attraverso
una striscia di terreno della larghezza di circa mi.5,00 sul lato Nord-Est

| fondo servente,
dalig stradga via _Comugne, sul mappali n°967-966 di proprietd dei sigg.
d{ex mapp.759 frazionato in dota 09.12.2011, frazionamento
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N°PNG291453), come da preciscziont atio di compravendifa notaio Vuolo rep.3023/2184 del
20.05.2008, trascritto a Pordenone in data 28.05.2008 ci nn. 8878/6023.

1. Quota e fipoloaia del diritto
/1 dil Piena proprietd

- Ulterior
informazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice costituita in dota §1/10/2005,
iscritta in dafa 11/10/2005, numero REA PN-86028-codice fiscale e partifa IVA n°01557120934
avente ad ocggetio 'acquisto, vendita, demolizione, ricostruzions, locazione di immobili civili
industriali e commerciali di ben! propri. Secio accomandatario sig.ro
Eventudlicomproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mo 218

e posto al piano terra - prime - seminterrato.

LUedificio & stafo costruito nel 1995 ristrutturaio nel --

L'unitd immobitiare & identificata con il numero 1/A diinferno |, ha un'citezza inferna di circa
CmMm.269 - 260 - 241,

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fueri terra n, 2 e di cul interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generall delfimmobile: L'edificio sl presenta in buone condizioni di conservazione,
distribuzione interna funzionale, rifiniture inferne di buona gualité.

Caratteristiche descritfive:
Caratteristiche strutturaii:

Componenti edilizie & costruttive:

Impicinii;

residenzicle. sup forda ¢ 218,00 1.00 218,00
povimento

La suddetta superficie lorda & stota calcolata come segue: -piano terrama. 110,74 x 1 =

mg. 110.74= -piano primo: mg. 42.71x 1 = maqg. 42.71= -piano seminferato: mg. 120.74

x 0.50 = ma. 60.37= -terrazza: ma. 6.85 x 0.25 = maq. 1.71=-portico: mqg. 846 x 0.30 =
mqg. 2.54=

218,00 218,00

Accessori:

ARBITAZIONEE intestazione: , partita - foglic 45
ACCESSORIO.T  particelic 756, subaliemo -, scheda cotastale PNOG17381 categoria C/7,
depositc affrezzi- ciasse 44 consistenza 94 ma., superficie pianc Terra rendita € 48.55,
pollgio Derivante da: i fabbricato accessorio & pervenuto alia ditta esecutata per
averlo acquistato in data 20/05/2008 dol sig giusto atto di
compravendita notaio Vuclo rep. 3023, registrato a Pordencne in data
28/05/2008 al n°8878 RG e n°6023 RP. Passagyi di proprietd anteriormente al
ventennio come descritti nel fabbricalo di abitazione.
Ceerenze: Il fabbricato confing con: -a Nord ed Est con proprietd mapp.
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?68: -a Sud con proprietd mapp. 756; -a Ovest con proprietd mapp. 31.
Note: il fabbricato accessorio di cui al mapp. 756 risulta cosi distinto in
seguito alle seguenti variazioni: -costitfuzione in atti dal 04/02/1992; -
variozione del 21/03/1990 n°1533.1/1990 dell'unitd immobilicre mapp.31 non
classata; -variazione dei 31/01/19%6 n°282/A.1/1994 della precedante unita
immobikare fg.45 mapp.31 cat.A/3; -variozione di toponomastica del
17/05/2005 n°4122.1/2005.

posto al piano terra composte da locale deposito atirezzi e pollaio. -
Sviluppa una superficie complessiva di fabbricato ma. 93.43, pollaio maq.
20,6%. - Desiinazione whbanistica: “ZONA B — RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO ESTENSIVA" E "LIMITE DI ESONDAZIONE CALCOLATO PER
TR=25"

Valore o corpo: € 12000

Note: Trattast di fabbricato accessorio staceato dall'abitazione, adibito a
deposito atffrezzi e pollaio contiguo sul tato Est, elevato su n®l piano fuori
tera, avente superficie coperta di mg. 93,43, volume misurate vuoto per
pieno dime. 418,50, policio della superficie coperta di ma. 20,69. 1
fabbricato € costruito con struttura portante in pilastrt e muratura in blocchi
di conglomerato cementizio, tetfo a falde in fravi di legno abete e manio
di coperfura in panneli di lamiera, grondaie e tubi pluviali per o scarico
delle acque meteoriche in lomiera zincata preverniciata, pareli prive di
infonaco. I polldio & delimitato da pareti in blocchi di conglomeraio
cementizio, tetto in lastre di fibrocemento. L'accesso al fabbricato avviene
attraverso il ferreno gravato da servitu® di transito di cui i mapp. N°966-967,
descritto nel fubbricate di abitazione mapp.753 Ledificio & stato redlizzato
antecedentemente ol 01/09/1967. In dota 23/06/1962 & stato rilascicto dal
Comune di Pordenone il nulia osta n®14553 prot.; non risutta rilascioto il
certificato di agibilita. DIFFORMITA’ Rispetto ol progetio approvatoe allegato
ol nulla osta suddetto, si sono riscontrate le seguenti difformitd: -
cmpliamento fabbricato lato Est; -chiusura delle pareti lati Esi-Ovest; -
realizzazione pollaio sul lato Est, non previsto dal progetto. Siritiene che
detie difformiid possano essere sanate mediante presentazione di
permesso di costruire e pagomento dell'oblazione di cul alla Legge Reg.
11/141/2009 n°19, previa verifica con il Comune di Pordencne sulle modalitds
di predisposizione della pratfica. Spese tecniche, oblazione, collaude statico
pari a €. 4.000,00= Il valore a corpo del fabbricato accessoric & stato
caicolato tenendo conto deila detrazione deila somma o €. 4.000,00=
reiativa alia sanatcria per le difformitd riscontrate e defrazione del 25% per
assenza di garanzia per viz, ecc.

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Prezzo a mq. di superficie commercicie.

8.2 Fonli di informazione;

Catasto di Pordenone, Agenzie immaobilian e/o osservator del
mercato immobiliare Osservatoric del mercate immbiliare, borsino
Figip e Fimaa., Parametri medi di zona per destinazione principale
(€./maq.) €./maq. 8001150, Agenzie Immobiiiari.

8.3 Valutazione corpi:
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ABITAZIO con cnnesso deposito affrezzi- 218,00 218.00 167.300,00 167.200.00
NEE polidio
ACCESS
167.300,00 167.300,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtu det fatto che it valore della quota non coincide con la quoia

del valore: €0.00
Rimborso forfetfario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore aglla vendita:

€ 0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 700,00

Costi di cancellazione oneri e formalitéy;

€ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta detl lotto:

Valore immobite al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 166.600,00
cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello state di"occupato™ £ 0,00
Prezzo di vendita del lotto nelic stato dilibero™ € 0,00

8.6 Regime fiscale della vendita

Lotto: 002 - VIA BOTTECCHIA 22

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFFCAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE..

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in frazione: Localita Valenconcello, Via
Comugne 1/A,

Quota e fipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

- Ulteriori
informazioni sul debitore: Sociefd In accomanditc semplice cosfituita in - data
01/10/2008, iscritta in data 11/10/2005, numerc REA PN-86028-codice fiscale e partita
IVA nP01557120936 avente ad oggetio lacquisto, vendita, demolizione, ricostruzione,
focazione di immobii civili industriali e commerciali di beni propr. Socio
accomandatariosigra .o L o ...
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Eventuali comproprietari;
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani & promiscui., sezione censuaria Pordenone, foglio 18,
particella 629, subalterno -,, scheda catastaie - qualitd E.U., classe -, superficie
catastale 0.11.40, reddito dominicale: € -, redgito agrorio: € -

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio
18, particeila 629, subalterno 11, scheda catastale PNOQ17387, indirizzo Via Bottecchic,
22, scala -, inferno é, piano $1-2, sezione censuaria Pordenone, categoria A/4, classe
4A, consistenza Vani 6.5, superficie -, rendita € 453,19

Derivante da: | beni immobili suddetti sono pervenuti alla ditta esecutata per averli acquistati

Mn data 20/05/2008, giusto atto di compravendita notaio Vuolo
rep. 3023/2184, trascritio a Pordenone in data 28/05/2008 al n°8878 RG e n°6021 RP. Il sig.
ra divenuto proprietario dei beni immobili suddetti ii forza dei seguenti

i: -anteriormente al ventennio I'immobile era di proprieta dei sigg.
ci i ime di comunione legale dei beni, per averli acquistati dai
Mgiusto atto di compravendita notaio Pirozzi rep. 47021,

trascri ordenone il 23/03/1994 al n° 3076 RG e n° 2419 R.P. -in data 03/08/1999 i sigg.
&‘er la quota di 1/2 ciascuno, vendevano al sig.—
FPunita immobiliare in oggetto, giusto atto notaio Arcella Gea rep. 4908 de} 03/08/199,
trascri enche | | n° 13047 RG e n® 9327 R.P. -in data 20/12/2002 i sigg.
ﬂ MJ yota di iascuno in regime di comunione dei
beni, vendevano il bene immaobile al sig. giusto atte notaio Arcella Gea
rep. 16491, trascritto a Pordenone il 15/01/2003 al n° 866 RG e n° 643 R.P.
Millesimi di proprieta di parti comuni: 169.847
Confini: L'unita immobiliare ad uso abitazione confina con: -a Nord con u.i. int.5; -a Est-Sud-
Ovest con parti comuni condominiali,

Conformitd caiastaie:
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: La scheda catastale n® PNO017387 del

18/02/1985 risulta conforme ad eccezione del locale uso cucina/locale caldaia nel quale deve
essere inserita la parete divisoria.

Regolarizzabili mediante: variazione scheda catastale n°PNO017387 del 18/02/1985.
Descrizione delle opere da sanare: -inserimento di parete divisoria interna cucina/locale
caldaia.

Varigzione scheda catastale.: €500,00
Qneri Totali: € 500,00

Non si dichiara ka conformitd catastale
Note generali:

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE F ZONA):

IHotto 002 & costituito da un appartamento ad use abitazione int. 6 e cantina. situati nel
cond. "Ater” in Pordenone, via Bottecchia n°22. L'edificio insiste su terreno ubicato in zona
residenziole, nelle vicinanze del centro di Pordenone, della stazione ferroviaria,
adeguaiamente servita dea viabilitd urbana. La zona & caratterizata dalla presenza di
edifici condominicii, fabbricati commerciali & direzionall, con zone adibite a porcheggi,
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zone o verde.

Caratteristiche zong: periferica normale

Area urbanistica: residenzicie a fraffico locale con parcheggi sufficienti.

Importanti centri limitrofi: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di serviz di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limifrofi: citta di
Pordenone.

Caralteristiche zone limitrofe: residenziali

Altrazioni paesaggistiche: Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:;

Occupato da sig.

con confratto dilocazione stipulato in data 15/06/2009 per limporto di euro 6000 con
cadenza mensile,

IF canone dilocazione non & considerato vile, Note: §iritiene che il canone o locazione sig
congruo..

Registrato a Pordenone i1 17/06/200% ai nn.875 mod. lll tipo: 4+4, scadenza 14/06/2017
Prima data utite per comunicare la disdetta del confratto 14/12/2016

Data dirilascio 14/06/2017

Stafe della cousa evenfualmente in corso per il rilascio -

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o Ia sentenza di
fallimento.

12. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Domande givdiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
12.1.2Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
12.1.3A1H di asservimento urbanistico:
Nessuna.
12.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2.1iscrizioni:
- Ipoteca volontaria annofata a favore ai BANCA MONTE DEI PASCHI D} SIENA
S.P.A. contro . derivante da muiuc
fondiario. - Importo ipoteca: € 700.000,00 - importc capifale: € 1.400.000.00

rogito notaio Vuolo in data 20/05/2008 ai nin. 3024/2185 registrato Pordenone
iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 28/05/2008 i nn. 8879 1668

12.2 2 Pignoramenti:

- Pighoramento a favore di BANCA MONTE DE PASCHI DI SIENA S.P.A. contro
derivante da atto esecutivo
pignoramento immobiil.
rogito Tribunale di Pordenone in data 28/04/2014 ai nn, 780/2014 registrato
Pordenone in data gi nn. iscritfo/trascritto a Conservatoria PN in data
03/06/2014 di nn. 6064 4633
12.2.3Alfre frascrizioni:
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Nessuna,
12,2, 4 Aggiomamenfto della documentazione ipocatasfale in ath:
Nessuna.

13. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: 600
Spese straordinarie di gestione delimmebile, gid deliberate ma non ancora scadute af
momentc detla perizia
Lavori di stracrdinaria manutenzione. 130
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Euro €. 1.863,00= come
comunicato dali'am.re.
Millesimi di proprieta: 169,847
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Accessibiitd previa realizzazione
di cpere interne,
Particolari vincoll e/o dotazioni condominiatli: -
Aftestazione Prestazione Energetica presente
Indice di prestazione energetica: G
Note Indice di prestazione energetica: Validitd anni 10 dai 26/03/2015
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

T4.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

THolare/Proprietario:

‘ ' ) dal 20/05/2008 ad oggi (aluale/i proprietario/i) In forza di atto di
compravendita a rogifo notaio Vuolo in data 20/05/2008 oi nn. 3023/2184 registrato
Pordenone in data ainn. irascritfo o Conservatoric PN in data 28/05/2008 of nn, 8875
6021
Note: | beni immobili suddetti sono pervenuti alla ditta esecutata per averli acquistati dat
sig. | in dota 20/05/2008, giusto atto di compravendita notaio Vuolo
rep. 3023/2184, trascrifto a Pordenone in data 28/05/2008 al n°8878 RG e n°6021 RP. |l sig.

era divenuto proprietario del beni immobill suddetti in forzg dei
seguenti passaggi: -anteriormente al ventennio I'immaobile era di proprietd dei sigg.

e per 1/2 ciascuno in regime di comunione legale dei beni, per
averl acquistati dai sigg. e gxus’ro atto di comprcfvendlfc
notaio Pirozzi rep. 47021, trascritto @ Pordenone il 23/03/19%94 al n° 30746 RG & n° 2419 R.P.
in data 03/08/1999 i sigg. a per la gquota di 1/2 cigscuno,
vendevano o sig. 1 'unitds immobiliare in oggetto, giusto atto notaio Arcellg
Gea rep. 4708 del 03/08/199, trascritto a Pordenone il 02/09/1999 al n® 13047 RG & n° $327
R.P. -in data 20/12/2002 i sige & ‘per la guota di 1/2

ciascuno in regime di comunione dei beni, vendevano il bene immobile al sig.
- .. ... giusto atto notaio Arcella Gea rep. 16491, trascritto a Pordencne il 15/01/2003 al
n® 866 RG e n® 643 R.P.

15.PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione

Tipo pratfica: Comunicazione al Comune atfestante che il fabbricato & siato costruito in
data antecedente al 01/09/1947.

Per lavori: Agli atti del Comune di Pordenone & presente dichiargzione del Sindaco del
09.11.1940, attestante 'ubicozione del fabbricate, data inizio lavor 01.07.1947: fine lavori
27.11.1947 rilasciato all'lsti

Oggetto: nuova costruzione
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NOTE: Relafivamente al certificato di abitabilitd risulta essere stata rilascicta dichiarazione
di autorizzazione rep. 9008 det 11.06. 60 ad abitare i quattro fabbricati per complessive 48
ud. situati in Pordenone, via Stadio.

15. Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate e seguenti irregolarita: Agli atti del Comune non risulta depositato alcun
progetto e pertanto non si & in grado di accertare eventuali difformita.

Regolarizzabili mediante;

Descrizione delle opere da sanare;
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

15. Conformitd urbanisfica:

Abitazione di tipo popolare [A4d]

Strumento urbanistico Approvato: Fiano regolatore generale

Zona omogenea: “ZONA B2-RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
SEMIESTENSIVA".

Norme tecniche di aftuazione: La zona B2 & costituita dalle parti di territorio
comprese fra I'area urbana ceniraie e Ig 8.
N°13 "Pontebbana” con fipologia
generdimente in linec o a blocco, L'aftuazione
delie previsioni del P.R.G.C. avviene con
intervento edilizio diretto con indice di fabb.
fondiaria part a mc./mg. 2,00. Parametri
edificatori: indice fabb. fond. me./maq. 2,00;
altezza max mi. 15,00; distanza minima dai
confini: metd dell'alfezza. E' consentita
Vedificazione a confine nei casiin cui il lotto
fimitrofo sia gia edificato. Oifre dlle disposizioni
suddette, devono essere osservate le norme di
cui af certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Comune di Pordenone ed allegato
alla presente.

Immobile soggetto a convenzione: ’NO

ISe si, di che tipo? 'Non Specificato

Estremi delle convenzioni: ‘ Non Specificato

Obilighi derivani: INon Specificato

immobile sottoposto a vincolo di I NO 7 -

carattere urbanistico:

Elementl urbanistici che imitano i |NO

commerciabiithe g

Se si, di che tipo? Non Specificato

Nelia vendita dovranno essere l NO

previste pattuizioni particolarie |
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Se si, qualiz ‘ Necn Specificafo

Indice di utilizzazione 200 mc./mq,
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura: {

Altezza massimea ammessa: ‘ 15m.

Volume massimo ammesso: ﬁ*

Residua potenzialitd edificatoria: /NO

Se si, quanto: i Non Specificato
Altro: ‘ Non Specificato
Dichicrazione di conformité conil |8
PRG/PGT:

Note: ‘ Non Specificato

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita. Per quanto
riguarda i provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi def 2° comma dell’art.41 Legge 17/08/42
n°1150, art.41 della Legge n°47 del 28.02.1985, non sono stati adottati provvedimenti
sanzionatori, giusto certificato rilasciato dal Comune di Pordenone ed allegato alla presente.
Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd vrbanistica

SCT Z|one : Abiiazzone du hpo popolare {Ad]cl cu ol punfo APPARTAMENTO AD USO
B ABI?AZIONE :

I bem lmmoblll in oggeﬁo SONO cosﬂ’ru fi da un Gppcrfcxmen?o od USO c}bi’romorze int. 6 e
cantina, situati rispettivamente ol piano secondo e picne seminterrato del cond. “Ater”,
situato in Pordenone, via Bottecchia n°22. L'edificio condominicie & elevato su n® 3 pioni fuori
terra e piane seminterrato. # condominio, per quanto accertabile, & costruito con strutture
portantt verticali in pilastri di c.a. e muratura di laterizio con intercapedine, solai di piano in
laterocemento, tetto in solaio di laterocemento e manto di copertura in coppi, gronddie e
tubi pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in lamiera zincata preverniciata, pareti
esterne intonacatle con rivestimenteo plastico fipo “marmaoring”, zoccole piane seminterrato in
graniglia lavata. | serramenti di finestre sono in legno abete con vetri semplici e persiane-
avvoigibill in plastica; le porte interne sono in legno tamburate, portoncine di ingresso in legno
tinfeggiato. L'approvvigionamento idrico avviene mediante aliacciamento al civico
acquedotto, scarico delle acque fognarie mediante tubazioni in pve, vasca Imhoff e
pozzetti. L'impianto elefrico & eseguito ad incasso di muro compieto di quadre generdie con
interruttori differenziali magnetotermici, impianto citofonico. L'impianto di riscaldamento & del
tipo o gas metano con caldaia murale Ferroli; non & stato possibile identificare il modelio e le
caratteristiche delio caldaic. La ditta esecutata non ha esibito il librette di manutenzione
della caldaia e perianto dovrd essere effettuata la manutenzione periodica deila stessa con
redaozione del relativo libretto di caldaia. L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in precarie
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condizioni di conservazione dovute ad una frascuratc manutenzione ordinaria che si protrae
da diverso tempo; la moguette dei focall si presenta danneggiota e sollevaia, sanitari del
bagno danneggiali, porte interne danneggiate, pavimentazione locale caldaia con
piastrelle parte in ceramica e parte in granigiia lavata sconnesse e danneggiate, fracce di
umidita sulte murature e soffitti. La distribuzione dei iocali & funzionale e le rifiniture interne
sono le seguentt. Piano secondo: Ingresso: dimensiont interne di cm. 140x246, altezza netta di
cm.278, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.30x30, soffitto e pareti interne intonacate
e finfeggiate; Soggiornce: dimensioni interne di cm. 384x377, altezza nefta di cm.278,
pavimento in piastrelle di ceramice da ¢m.30x30, soffitte e pareti interne intonacate e
tinteggiate: Cucina: dimensioni interne di cm. 282x178, altezza netta di cm.278, pavimento in
piastrelle di ceramica da cm.30x30, rivestimento pareti in piastrelle di ceramica da cm. 25x20.
soffitto e pareti interne intonacate e tfinteggiate; Locale caldaia: dimensioni interne di cm.
123x186, altezza netta di cm.278, pavimento parte in piastrelle di ceramica da cm.10x20 e
parte in piasirelle di graniglic lavata, soffitto e pareti inteme intonacate e tinfeggiate;
Camera 1: dimensioni infermne di cm. 358x296, ditezza netta di ¢m.278, pavimento con
rivestimento in moquette del fipo rasato; soffittc e pareti interne intonacate e finteggiate:;
Caomera 2: dimensioni interne di cm. 398x361, citezza netta di cm.278, pavimento con
rivestimento in moquette del tipo rasato; soffitto e pareti inferne intfonacate e tinteggicate;
Camera 3: dimensioni interne di cm. 402x324, altezza netta di cm.278, pavimento in piastrelle
di ceramica da cm.30x30; soffitfo e pareti intermne intonacate e tinteggiate; Bagno: dotaio di
lavabo, vaso, bidet, doccia, delle dimensioni interne di cm. 164x295, altezza nefta di cm.278,
pavimento e rivestimente in plastrelle di ceramica da cm.33x25, soffitfo e pareti interme
infonacate e finteggiate; Disimpegno: delle dimensioni inferne di cm. 127x121+203x242
140x45, altezza netta di cm.278, pavimenio in ceramica da cm.30x30, soffitto & parefi interne
infonacate e tinteggiate; Ripostigio: dimensioni interne di cm. 122x254. altezza netia o
cm.278, pavimento in piastrelie di ceramica da em.30x30, soffittc & pareli infonacate e
tinfeggiaie; Terrazza: lato Ovest: con accesso dal soggiomo, delle dimensioni di cm.456x149,
pavimento in piastrelle di ghiaino lavato da cm. 20x20, parapetto in ringhiera metallica
deli’altezza di cm.100; Piano seminterrato: Cantina: dimensioni interne di cm. 277x408, altezza
netta di cm.209, pavimento in battuto di cemento, finestra in legno abete con vetri semplici e
inferriata esterna in ferro, dotata di impianfo eletirico e porta di accesso in legno. |l
fobbricafo insiste su terreno di pertinenza con corfile interno in ghicietto, recintato con
muretto in conglomerato cementizio e ringhiera in femo dell’ altezzg complessive di erm. 150 sul
lato Est, recinzicne metallica plasticata dell'altezza di cm. 130 sui lati Sud ed Ovest, muretto in
conglomerato cementizio sul lato Nord, completo di accesso pedonale e carraio protetti da
cancelli in ferrc.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 i . _ Piena proprietd

- Ulteriori
INTOTMGZIONE SUE GeRITOre: SOCIBTa I ACCOMAnaITa semplice COSTIIuUTg m aara vl/10/2005,
iscritta in data 11/10/2005, numero REA PN-86028-codice fiscale e partita VA n°01557120934
avente ad oggetto l'acguisto, vendita, demdlizicne, ricostruzione, locazione di immobili civili
industriali e commerciali di bent propri. Socic accomandatario sig.ra
Eventuglicomproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 113.1

& posto aif piano secondo.

L'edificio & stato costruito nel in data antecedente al 1947. ristrutturato nel -

L'unitd immobiliore & identificate con | numero 4 di inferno |, ha un'altezza interma di circa
278-209 cm.

E' composto da n. 4 piani complessivi - di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin, 1

State di manutenzione generale: mediocre
Condizioni Generdli dellimmobite: L'edificio si presenta in buone condizioni di conservazione,
distribuzione interna funzionale, rifiniture inteme di buona qualité.
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturaii:
Componenti edilizie e cosiruttive:
Impicnti:

rasidenzicie. sup recle lorda 13,10 1,00 113,10

La suddetta superficie lorda & stata calcolata come segue: -appartamento: mag. 104,17 x 1
= mg. 104.17= terrazza: ma. 7,71 x 0.25 =mg. 1.93= -cantina: ma. 1400 x0.50 = mq.
7.00= La valutazicne dellui. & stata effettuaia fenendo conto delle attuali condizioni di
conservazione deilq stessa,

113,16 113,10

Accessori:

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14.1 Criterio di stima:
Prezzo a ma. di superficie commerciale.

16.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Agenzie immobiliar efo osservator del
mercato immobiliare Csservatorio del mercato immobiliare,
borsino Figip € Fimaa. , Parametri medi di zona per destinazione
principale (€./maq.} €./mqg. 700/900, Agenzie immobiliari.

16.3 Valutazione corpi:

TAMEN

T A

50.800,00 50.800,00

16.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virty del fatto che i valore della guota non coincide con o

quota del valore: €0,00

Rimborse forfeftario di eventuali spese condominiddi insolute nel

biennic anteriore alla vendita: € 0,00

Spese tecniche diregoiarizzazione urbanistica e/o catastate: € 500,00

Costi di cancellazione cneri e formalifa: €0.00

16.5 Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in € 50.300,00

cui s frova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato £€0,00

Prezzo di vendita del lotte nello stato di "lbero™ £€0,00
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16.6 Regime fiscale della vendita

Lotto: 003-VIA GIOTTO N°11.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO AD USO ARITAZIONE SUB. 1.

sito in frazione: Localita Ceolini, Via Giotto n®11-13.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieté

Ulteriort iInformazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice costituita in data
01/10/2005, iscritta in data 11/10/2005, numero REA PN-84028-codice fiscale e partita
IVA n°01557120936 avente ad oggetto 'acquisto, vendita, demolizione, ricostruzione,
locazione di immobili civii  industricli e commerciali ¢ beni propri.  Socio
cccomandaiano sig.ra

Eventugli comproprietari;

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui., sedione censuaria Fontanafredda, foglio
12, particella 630 qudiitd E.U., superficie catastale 0.17.90, reddito dominicale: € -,
redditc agrario: € -

Derivante da: li terreno censito al fg. 12 mapp. 630 di are 17.90 deriva da tipo mappale
n°95215.1/2000 del 17/08/2000 del precedente fabbricato rurale di are 17.90; tabella di
variazione n°35215.1/2000 del 17/08/2000 dei precedenti terreni censiti al foglio 12 mapp.
232-233-237-239. | terreni mapp. 232-233-237-239 soppressi, rispettivamente di are 03.50, are
06.90, are 03.80, are 03.70, derivavano dal'impianto meccanografico.

Confini: Il terreno mapp. 630 confina con: -a Nord proprietd mapp. 224-234; -a Est Sud strada
via Giotio, a Ovest mapp.229-226-225.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ‘oglio 12,
particella 630, subalterno 1, scheda catastale PNO171995, indirizzo Via Giotto 11, scala -,
inferno 1, piano T, sezione censuaria Fontanafredda, categoria A/2, classe 2A,
consistenza Vani 5.0, rendita € 525.37

Derivante da: Atto di compravendita del 20- 05 2008, a rogito notaio Vuolo rep.3023/2184, reg,
a Pordenone, trascritto a PN i 28.05 022, con il quale la ditta esecutata
acquistava i beni immohbili dalla soc.
sede ir_. La soc.
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proptietaria dei beni immobili suddetti in forza dei seguenti passaggi: -anteriormente al
ventennio la consistenza immobiliare corrispondeva ai terreni fg. 12 mapp. 232-233-237-239,

successivamente soppressi; - terrenjmapp. 232-233 erano di proprieta della sig.ra_
-per averli acquistati dai sigg. “giusto atto di

compravendita del 09/03/1981 a rogiti notaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del

10/03/1981, reg. a Pordenone in data 27/03/1981 al n°1380 mod.l ritto a Pordenone il

06/04/1981 aln° 3734 RGep’ o ta 14/10/1998 la sig.
beni mapp.232-233 alla soc“ i

rep. 54491, trascritto a Pordenone il 19 i 75 R.G.
237-239 erang di proprieta della sig.ra mer 1/3,

otadi 1/3 ¢j
mapp 237-239 per I’intero alla soc con sede i

vendevano i beni

30/06/2004 as
239 alla soc,

iusto atto notaio
atto notaio Briguglio rep. 213/146, trascritto a Pordenone i
7525 R.P.

devai bem mapp. 232 233-237-

on sede iﬁiusto

07/2004 ainn. 11282 R.G. e
Millesimi di proprieta di parti comuni: Mill. 656,52,

Confini: L'appartamento confina con: -a Nord con parti comuni condominiali e int.2; -a Est-Sud-
Ovest con parti comuni condominiali.

identificato al catasto Fabbricati:
Infestazione . foglio 12,
pariicella 630, subalterno 19, scheda catastale PN 00017400, indirizzo Via Giotto 11,
scala -, picno $1, sezione censuaria Fontanafredda, categoria C/6, classe 24,
consistenza maq. 22, rendita € 55.47
Derivante da: Atto di compravendita 20.05.2008 a rogito notaio Vuolo rep.3023/2184, reg. a
Pordenone, trascritto a PN il 28.05.2008 ai nn. 8877/6022, con il quale la ditta esecutata
acquistava i beni immobili dalla soc.
sede | La soc. ra divenuta
proprietaria dei beni immeobili suddetti in forza dei seguenti passaggi: -anteriormente al
ventennio la consistenza immobiliare corrispondeva ai terreni fg, 12 mapp. 232-233-237-239,
ivamente soppressi; -i terreni - i ieta della sig.ra
&er averli acquistati dai siggMiusto atto di
compravendita del 09/03/1981 a rogiti notaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del
10/03/1981, reg. a Pordenone in data 27/03/1981 al n°1380 mod.li e traseritto a Pordenone il
06/04/1981 al n° 3734 RG e n® 3137. -in data 14/10/1998 la sig.ra vendeva i
beni mapp.232-233 alla soc nsedei tusto atto notaio Pirozzi
rep. 54491, trascritto a Pordenone il 19/10/1998 ai nn. 12875 R.G. e 9215 R.P, ~i terreni mapp.
237-23% erano di proprieta della sig.ra er 1/3, ner 1/3,
r 1/3, per averli ereditati in seguito alla morte del sig
iusta denuncia di successione n°1 vol. 544 reg. a Pordenone e trascritta a
Pordenone il 01/04/1980 al n° 3344 RG e n° 2852. -in data 14/10/1998 la sig.ra
r la guota di 1/3 ciascuno vendevano i beni
mapp.237-239 per l'intero, alla soc on sede i iusto atto notaio
Pirozzi rep. 54491, trascritto a Pordenone il 19/10 1 ion. 12876 R.G. e 9216 R.P. -in data
30/06/2004 la soc vendeva | beni mapp.232-233-237-
239 alla soc con sede i iusto
atto notaio Briguglio rep. 213/146, trascritto a Pordenone il 08/07/2004 ai nn. 11282 R.G. e
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7525 R.P.

Mitlesimi di proprieta di parti comuni: mill. 114,83,

Confini: L'autorimessa confina con: -a Nord - Ovest con altre proprieta private: - a Sud-Est con
parti comuni condominiali.

Conformitd catasiale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non si sono riscontrate difformita
Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Si dichiara la conformitd catastale
Note generdii:

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

If lotto n°003 & costituito da un appartamento ad uso abitazione sub. 1 ed autorimessa
sub. 19, situadi rispettivamente al piano terra e piane scantinato del cond. “Residenza
Borgenuovo”, ubicato in Fontanafredda, localitd Ceolini, via Giotto n°11, oltre a posto
macching estemo identificato coh I n°10, situato ‘sul lato Nord-Est del tferreno
condominiale. i fabbricoto & situato in zona residenziale, nella iocalitd Ceolini, frazicne del
Comune di Fontonafredda, sifuato  nelle  vicinonze della  cittd, in  posizione
adeguatamente servita da viabilitd urbana; la zona é caratterizzata dalla presenza di
edifici monofamilicri e bifamiliard, oftivitd agricole e commercidli.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale ¢ troffico locale con parcheggi sufficienti.

importanti centri imitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri mitrofi: citta di
Fontanairedda.

Caratteristiche zone limitrofe: residenzaii

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate

Afirazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

19.8TATO Di POSSESSO:

Occupato da sig. con contraito diiocazione stipulato in
data 25/03/2014 per fimporto di eure 6000 con cadenza mensile.

I canone dilocazione non & considerato vile. Note: Siritiene che il canone sia congruo. .
Registrato a Pordenone it 18/64/2014 oi nn.é15 - mod. 3T fipo: 4+4, scadenza 24/03/2022
Prima data utile per comunicare la disdetta dei contratto 24/09/2021

Data dirilascio 24/03/2022

i

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento.
20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

20.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente:

20.1.1Domande giudiziali o altre frascrizioni pregivdizievol:
Nessuna.

20.1.2Ceonvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
MNessuna.

0.1.3Aft di asservimento urbanistico:

Nessund.

20.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
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Nessund.,
20.2 Vincoli ed oneti giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

20.2. Tiscrizioni:
- lpoteca volontaria aftiva a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA
S.P.AL contro derivante da mutuo
fondiario. - importo ipoteca: € 700.000.00 - Imporio capitale: € 1.400.000.00
rogito notaio Vuolo in data 20/05/2008 ai nn. 3024/2185 iscritto/trascritto a
Conservatoria PN in data 28/05/2C08 ai nn. 8879 1668

20.2.2Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S5.P.A. contfro
derivante da atto giudiziaric trib.

Pordenone
rogito Tribunale di Pordenone in data 28/04/2014 ¢i nn. 780/2014 registrato in
data ainn. iscritto/trascritte a Conservatoria PN in data 03/06/2014 di nn. 6066
4433

20.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

20.2.4Aggiornamento defia documentazione ipocafastale in at:
- Descrizione onere: Convenzione edilizia - atto pubblico amministrativo
rogito atto amministrativo in data 24/08/1998 i nn. 2096 iscritto/trascritto a
Conservatoria PN in data 18/09/1998 ai nn. 11584 8350

Convenzione edilizia o favore det Comune di Fonfanafredda con’rroH
*er la quota di 1/1 in merito ai ferreni fg.12 mapp.232-233 & ia

guota di 1/3 in metito ai terregl 237-23% unitamente qi sigg.
—oer 1/3 emer 1/3 in merito ai terreni fg. 12

mapp.237-239.

271 ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immaebile; 550

Spese condominigli scadute ed insolute alic data della perizia: Euro 3.764,37= comunicato
dallammure.

Millesimi di proprieta: Mill. appartamento 656,52 - garage 114,83.

Accessibilitd dellimmobile qi soggetti diversamente abili: Accessibie mediante esecuzioni
opere inferne ed esterme.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energefica: F

Note Indice di prestazione energefica: Validitd anni 10 dal 24.03.2015,

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato

Avvertenze ulteriori: Non Specificate

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
Titolare /Proprietario:
dal 20/05/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i) In forza di
atto di compravendita a rogito notaio Vuolo in data 20/05/2008 ai nn. 3023/2184
registrato in data i nn. trascritto a Conservatoria PN in data 28/05/2008 ai nn. 8877 4022
Note: Dal 20.05.2008 ad oggi: attuale proprietario, in forza di atio di compravendita a
rogiic notaio Vuolo rep.3023/2184, reg. « Pordenone, trascritfo a PN i 28.05.2008 i nn.
887776022, con il qudale la difta esecutata acquisiava i bent immobili dalla
Le

era divenuta proprietaria dei beni immobili suddetti in

forza dei seguenti passaggi: -anteriormente al ventennio la consistenza immobiliare
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corrispondeva ai terreni fg. 12 mapp. 232-233-237-239, successivamente soppressi; -i terreni
mapp. 232-233 erano di proprietd delic sig.ra per averli acquistati dai
sigg. | giusto atto di compravendita del 09/03/1981
a rogiti notaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del 10/03/1981, req. a Pordenone in
data 27/03/1981 al n®1380 mod.ll e trascritio a Pordenone 1| 06/04/1981 al n® 3734 RG e n°
3137. -in data 14/10/1998 la sig.ra vendeva | beni mapp.232-233 alla
soC giusio atto notaio Pirozzi rep., 54491, frascritto
a Pordencne il 19/10/1998 i nn. 12875 R.G. e 9215 R.P. - terreni mapp. 237-239 erano di
proprietd dela sig.ra er 1/3, per /3,
per 1/3. per averli ereditall in seguito alia morte del sig. avvenuta il
Coi oo ..., giusta denuncia di successione n°1 vol. 544 reg. o Pordencne & trascritta o
Pordenone il 01/04/1980 al n° 3344 RG e n° 2852, -in data 14/10/1998 la sig.ra
per la guota di 1/3 ciascuno vendevano i beni

mapp.237-232 per lintero, dlla soc. giusto atto
notaio Pirozzi rep. 54491, frascritto a Pordencne it 19/10/1998 ai nn, 12876 R.G. & 92146 R.P. -
in data 30/06/2004 ia soc. , vendevda | beni

mapp.232-233-237-239 alla soc, o o o
giusto affe nofaio Briguglio rep. 213/144, frascritto o Pordenone il
08/07/2004 cinn, 11282 R.G. e 7525 R.P.

23.PRATICHE EDHIZIF:

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: reclizzazione compleso "Residenzo Borgonuove” con demolizione e recupero di
parte dei fabbricali esistenti realizzati antecedentemente al 1947.

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in dafa 0000-00-00 al n. di prot.

Rilascio in data 11/02/1999 al n. di prot. 09/99

Abitabilita/agibilitd in data 08/08/2008c n. di prot. n°997/366 AG e n°997/366 AB.

NOTE: In data 11/02/1999 & stata rascicta la CE n®09/9% per la recglizzazione del
complesso “Residenza Borgonuovo” con demolizione e recupero di parte dei fabbricati
esistenti reciizati antecedentemente ol 1947, in sostituzione della CE n°i09 del
24/09/1998 rlasciata ai sigg. 2 non rfirata. In
data 03/09/2001 & stata rilasciata la C.E. n°100 in sanatoria per lavori eseguiti in difformita
alla c.e. n® 09/99 relctivi @ modifiche inteme, prospettiche e planimetriche, nonché
'aumento di una unitd immobilicre. in data 10/05/2002 & stala rilasciata la C.E. n°002/101
per if completamento delle opere di cui all'originaria C.E. n° 09/99%. In data 08/08/2008 e
06/03/2014 sono state rilasciati | certificafi di abitabilitd n°997/3466 AG e n°997/346 AB. La
pratica & completa di colicudo statico redatto in data 02/11/2000, depositate all’ archivio
della Birezions Prov., S8.1T. 1 03/11/2000 ¢! n® 24734. Sono inoitre stati lasciati | certificati o
conformitd dell'impianto idro-termosanitario in data 27/05/2002, impianto elettrico in data
01/06/2002 e 31/12/2002, autorizzazione allo scarico fognatura n°31 del 13/03/2003.

1

23. Conformitd edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto al progetto approvato nen si sono
riscontrate irregolarita.
Regolarizzabili mediante:
Descrizione delle opere da sanare:
Note: Per quanto riguarda i provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi del 2° comma
dellart.41 Legge 17/08/42 n°1150, art .41 della Legge n°47 del 28.02.1985, non sono stafi
adottati provvedimenti sanzionatori, giusto certificato rilasciato dal Comune di
Fontanafredda ed allegato alla presente.
Per quanto sopra si dichiara la confarmitd edilizia
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23. Conformita urbanistica;

Strumento urbanistico Approvato: Non Specificato

in forza della delibera: In base al P.R.G.C. e variante urbanistica n°35
adottata con delibera di C.C. n°82 del
28.11.2012 e della variante n®37 adoitata con
delbera di C.C. n°43 del 19.12.2013 ed
iapprovata con delibera di C

Zong omogenea: "ZONA BC” interessata daglh ambiti centradi di
valore ambientale, recuperati o privi di caratteri
specifici dell’ architetturg spontanea, ad
affuozione diretta, o con P.AC. (P.RP.C. "Borgo
Nuovo” app

Norme tecniche di attuazione: Usi consentifi: residenza e nella misura non
superiore al 40% della S.U.: depositi, attivitd
commercial al detiaglio; direzionale,
alberghiera, servizi, artigianato non nocive ed
inguinante, Parametri urbanistici: indice fabb.
fond. mc./mq. 2,50; aitezza max mi. 12,50:
altezza minima mi. 2,50; rapporto di copertura:
ma./mag.50%; distenza dal ciglio stradale mil. 5,00
‘nel caso di alineamenti precostituit,
'ampliamento di edifici esistenti puo® avere una
distanza inferiore in conformitd agli edifici
contermini. Oltre a quanto suddetto dovranno
essere rispetiate le norme di cul ol certificoto di |
destinazione urbanistica rilasciate dal Comune
di Fontanafredda ed allegato alla presente.

Immobile scggetto o convenzione: [NO

Sesi, di che tipo® ‘ Non Specificato

Estremi deile convenzioni: ! Non Specificato

| Obblight derivanti; 'Non Specificato

Immobie soffoposto a vincolo i [NO )

cargttere urbanistico:

Flementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilitée

Se si, di che tipo? ‘ Non Specificatce

Nella vendita dovranno essere NO
previste pativizioni particolari

Se st gualig ‘ Non Specificato

indice di utilizzazione 2.50 mc./mgq.
fondiaria/territoriale:
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! Rappoerio di copertura: 1 50% mag./mq.

gAh‘ezzm MQassima ammessa; ‘ 12.50 ml.

Volume massimo ammaesso: ‘4475 !
Residua potenzialitds edificatoric: ‘ NO

Se i, gquanto: ‘ Non Specificato

Allro: Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il <Sl

PRG/PGT:

Note: iNon Specificato

Song state riscontrate le seguenti irregolaritd: Non si sono riscontrate irregolarita.
Regolarizzabili mediante:

Descrizione delle opere da sanare:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

! beni immoebili in cggefto sono costituiti da un appartamento ad uso abitazione int. 1 ed
autorimessa sub. 19, situati rispetfivamente al piano terra e piano scantinato del cond.
“Residenza Borgonuovo”, ubicato in Fonfanafredda, localitd Ceolini, via Giotto n°11, oitre o
posto macchina esternc idenfificate con il n°10, situate sul lato Nord-Est del terreno
cendominiale. || complesso residenziale & composto da n°2 corpi di fabbricato staccati: i
corpo principale nel guaie sono posti I'appartamento e Pautorimessa in oggetto, elevato su
n°3 piani fuorl ferra e picno scantinato comprendente n°1é6 unitd immobiicri ad use
abitazione; corpo di fabbricato staccato elevato su n°2 piani fuor terra comprendente due
unitd immobiliar fipo duplex. L'appartamento, ol quale si accede dal portico e dalla corfe
inferna, & ubicato al piano terra ed & costituito dall'ingresso-soggiormo, cucing, due camere,
doppi servizi, disimpegno, avente superficie coperta di ma. 84,00, volume vuoto per pienc di
me. 250,000= L'autorimessa ha superficie lorda di mg. 25,32, superficie netta di mq. 22,37. Per
quanto accertabile, | condominio & costruito con strutture portanti verticali del piano
scanfinato in c.a., piani fuor terrc in settl e pilasti di c.a., murature di laterizio con
infercapedine intema, solai di piane in iaterocemento, soldio piano scanfinato tipo "Predalt”,
tetto in muretti e tavelloni di laterizio con cappa in conglomerato cementizio, coperiura in
coppi, grondaie e tubi pluviali per lo scarico deile acque meteoriche in lamierc zincata
preverniciaic, pareti esterne infonacate e tinteggiate. | serramenti di finestre sono in legno
rovere con vetri termophan e scuretti esterni in fegno finteggiato; porte intemne in legno
tamburate, porfoncino di ingresso in legno tinteggiato. L' approvvigionamento idrico avviene
mediante allacciomento al civico acguedotto, scarico delle acque fognarie mediante
tubazioni in pve, vasca imhoff e pozzetti di ispezione con realizzozione di by-pass per futuro
allacciamento alla fognatura comunale. L'impianto elettrico & eseguito ad incasso di muro
compieto o quadro generale con interruttori  differenziali magnetotermici, impianto
citofonico. Uimpianto di riscoidamento & del fipo o gas metano con caldcia murale
Immergas - mod. Zeus Mdior della potenza termica nominale di Kw. 26,3, radiator in lamiera
stompata. La difta esecutafa non ha esibito il libretto di manutenzione della caldaia e
perfanic dovrd essere effettuata la manuienzione periodica delia stessa. L'unitd immobiliare
in oggetto si presenta in buone condizioni di conservazione, la distribuzione dei locali &
funzionole e e rifiniture interne sono le seguenti. Ingresso-soggiomo: dimensicni interne di cm.,
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456x569, altezza netia di cm.245, pavimenio in listoni di legno rovere da cm.30x5, soffitto e
pareti inteme intonacate e finteggiate; Cucing: dimension! inferme di cm. 298x299, alterza
netfa di cm.265, pavimento in picstrele di ceramica da cm.33x33, rivestimenio pareti in
piastrelle di ceramica do cm. 20x20, soffitto e pareti inferne intonacate e tinteggiate;
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 117x214+163x128, altezza netta di cm.245, pavimento
in listoni di legno rovere da cm.30x5, soffitftc e pareti intermne infonacate e tinteggiate; Camera
12 dimensioni interne di cm. 370x280, alfezza netta di cm.265, pavimento in listoni di legno
rovere da cm.30x5, soffitto e pareti inferne intonacate e tinteggiate; Camera 2: dimensioni
interne di cm. 443x135 265x459, altezza netta di cm.265, pavimento in listoni di legno rovere
da cm.30x5. soffiito e pareti inteme intonacate e tfinteggiate: Bagne 1: dotato di iovabo,
vaso, bidet, vasca, delle dimensioni interme di cm. 405x167, altezza netta di cm.265,
pavimento in piastrelle di ceramica da cm.20x25, rivestimento in piastrelle di ceramica da
cm.20x25 altezza cm.235, soffifto e pareti interne intonacate e tinteggiate; Bagno 2: dotato di
lavabo, vaso, doccia, delle dimensioni interne di cm. 294x121, altezza netta di ¢m.265,
pavimento e rivestimento in piastrelte di ceramica da cm.20x25, alterra em.235, soffitfo e
pareti infere infonacate e tinfeggiate, privo di finestra; Autorimessa: posta nel pianc
scanfinato con accesso ottraverso la rampa esterna, delle dimensioni interme i cm.
330/367x651/631, aliezza netta di cm.250, pavimento in piostrelle di ceramica da cm.30x30,
portone di accesso carrcio metallico del tipo basculante, completa di impianto elettrico.
Posto macchina: identificate con il n®10, dimensioni di cm.235x500, situato sul lato Nord-Est del
terreno condominiale. | fabbricati del complesso residenziale insistono su terenc di perfinenza
con corte inferna, zone o giardino, recintato con muretto in conglomerato cementizio e
ringhiera in ferro dell'altezza complessiva di em.150 sul lato Est, recinzione in muretto di
conglomerato cementizio e rete metallica, muro in blocchi di conglomerato cementizio
infonacati sui lati Nord-Ovest, dotaio di accessi pedonale e carrgio in ferre zincate con pilastri
di sostegno in c.a. da cm.25x35-aitezza di cm.185. Si precisa che fautorimessa unila all'unita
immobiicre suddetta come da atto di compravendita, in realtd & attualmente usata dal
conduttore dell'unitd immoebiliare sub.16 di proprietd della stessa ditta esecutata.

1. Quota e tipoloaia del diritto
1/1di ) - Piena proprieta

- Ulteriori
Infermazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice costituita in data 01/10/2005,
iscritta in data 11/10/2005, numero REA PN-86028-codice fiscale e portita VA n°01557120936
avente ad oggetto l'acauisto, vendita, demolizione, ricostruzicne, locazione di immobili civili
industricli e commercicli di beni propri. Socio accomandatario sig.ra
Eventudlicomproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa ma 96.66

& posto al piano ferra-scaniinato

L'edificio & stato costruito nel 1999 ristrutturato nel -

L'unita immobiliare & identificata con it numero 1-19 di intemo |, ha un'altezza intermna di circa
265-250

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuor terra n, 2 e di cui inferratin, 1

State di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dellimmobile: L'edificio si presenta in buone condizioni di conservazione,
distribuzione interna funzionale, rifiniture interne di buona qualitd.

Caratferistiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:
Impiantt
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residenziale, sup lorda o 94,66 1.00 96,66
pavimento

La suddetta superficie lorda & stata calcolata come segue: -appartamento: mg. 84,00 x 1
= md. 84.00= gutorimessa: mq. 25,32 x0.50 = mqg. 12.46=Totgle . mq.  94.46=

96,66 96,66

Accessori:

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criterio di stima:
Prezzo a mq. di superficie commerciale.

24. Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Agenzie immobiliar e/o osservatori del
mercato immobiliare Osservatoric del mercato immeaebiliare;
borsine Fiolp 2014., Parametri medi di zona per destinazione
principaie (€./mg.) €./mqg. 800/1000, Agenzie immobilicri.

24 Valutazione corpi:

APPARTAMENT 96,66 $6.64 65.200.00 65.200,00
O AD USO
ABITAZIONE
SUB. 1
65.200,00 65.200,00

24. Adeguamenti e correzioni della sfima:

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delimmobile in

virtts del fatto che il valore della quota non coincide con la quota

deil valore: € 0,00
Rimborso forfettaric di eventuali spase condominiali insclute net

biennio anteriore alla vendita:

€0,00
Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/o coiastale:
€ 0,00
Costi di canceliazione oneri e formalitd;
€0.00
24. Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobite ab netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 65.200,00
cui si frova:
Prezzo di vendita del lotfo nelio stato di "eccupato'™ € 0,00
Prezzo di vendita dei lotto nello stato di libero™ €0,00
24 Regime fiscale della vendita
&
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Lotto: 004-VIA GIOTTO N°13/B

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificafivo corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE E CANTINA..
sito in frazione: Localitd Ceolini, Via Giotto n°11-13.

Quota e lipologia del diritto
1/1 di - Piena proprietd

- Ulteriori
informazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice costituita in data
01/10/2005, iscritta in data 11/10/2005, numero REA PN-84028-codice fiscale e partita
IVA n°01557120936 avente ad oggetto l'acquisto, vendita, demolizione, ricostruzione,
locazione di immobili civii industriali @ commerciali di  beni propri. Socio
accomandatario sig.ro
Eventuali comproprietari:
Neassuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestgzione: sezione
censucria Fontanafredda, foglic 12, particelia 630 qualita E.U., superficie catastale
0.17.90, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € ~

Derivante da: Il terreno censito al fg. 12 mapp. 630 di are 17.90 deriva da tipo mappale
n°95215.1/2000 del 17/08/2000 del precedente fabbricato rurale di are 17.90; tabella di
variazione n°95215.1/2000 del 17/08/2000 dei precedenti terreni censiti al foglio 12 mapp.
232-233-237-239. | terreni mapp. 232-233-237-239 soppressi, rispettivamente di are 03.50, are
06.90, are 03.80, are 03.70, derivavano dall'impianto meccanografico.

Confini: H terreno mapp. 630 confina con: -a Nord proprietad mapp. 224-234; -a Sud strada via
Giotto; -a Ovest con mapp.229-226-225.

Identificato al catasto Fabbricati:
Infestazione: foglio
12, particelia 630, subalferno 16, scheda catastaie PNO171993, indirizzo Via Giotto 13,
interno 13/B, piano T-1, sezione censuaria Fontanafredda, categoria A/2, classe 24,
consistenza vani 4,5, rendita € 476,43
Derjvante da: Atto di compravendita del 20-05-2008, a rogito notaio Vuolo rep.3023/2184, reg.
a Pordenone, trascritto a PN il 28.05.2008 ai nn, 8877/6022, con il quale [a ditta esecutata
acquistava i beni immodhili dalla socj§
sede in pra divenuta
proprietaria dei bent immobili suddetti in forza dei seguenti passaggi: -anteriormente al
ventennio la consistenza immobiliare corrispondeva ai terreni fg. 12 mapp. 232-233-237-239,
successivamente soppressi; -i terrenpmapp. 232-233 erano di proprietd Sig.ra

er averli acquistati dai sigg. iusto atto di
compravendita del 09/03/1981 a rogiti notaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del
10/03/1981, reg. a Pordenone in data 27/03/1981 al n°1380 mod.[i e trascritto a Pordenone il
06/04/1981 al n® 3734 RG e n° 3137. -in data 14/10/1998 la sig. vendeva i
beni mapp.232-233 alla soc. iusto atto notaio Pirozzi
rep. 54491, trascritto a Pordenone il 19/10/1998 ai nn. 12875 R.G. e 9215 R.P. -i terreni mapp.
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237-239 erano di proprieta della sig.ra er1/3, er1/3,
er 1/3, per averli ereditati in seguito alla morte del sig. vvenuta
iusta denuncia di successione n°1 vol. 544 reg. a Pordenone e trascritta a
Pordenone il 01/04/1980 al n® 3344 RG e n® 2852. -in data 14/10/1998 ja sig.ra
er la guota di 1/3 ciascuno vendevano i beni
con sede i giusto atfo notaio
ai nn, 12876 R.G. e 9216 R.P. -in data
deva i beni .2372-233-237-
239 alla soc. con sede giusto
atto notaio Briguglio rep. 213/146, trascritto a Pordenone it 08/07/2004 ai nn. 11282 R.G. e
7525 R.P.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Mill. 764.04

Confini; L'appartamento confina con: -a Nord - Est - Sud con parti comuni; -a Ovest con altra
proprieta.

mapp.237-239 per Pintero, alla so
Pirozzi rep. 54491, trascrit

Identificato al catasto Fabbricali:

Intestazione: foglio
12, particelia 630, subalterno 30, scheda catastale PNOO17403, indirizzo Via Giotto 13,
inferno 30, piano $1, sezione censuaria Fontanafredda, categoria ¢/2, classe 64,
consistenza ma.4, rendita € 8.06

Derivante da: Atto di compravendita del 20-05-2008, a rogito notaio Vuolo rep.3023/2184, reg.
a Pordenone, trascritto a PN il 28.05.2008 ai nn. 8877 il guale la ditta esecutata

acquistava i beglimmobili dalla soc con
sede iﬂ s0C. i

proprietaria dei beni immohili suddetti in forza dei seguenti passaggi: -anteriormente al
ventennio la consistenza immobiliare corrispondeva ai terreni fg. 12 rmapp. 232-233-237-239,

successivamente soppressi; -i terre . 232-233 erang di proprieta della sig.r-

compravendita del 09/03/1981 a rogiti notaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del

10/03/1981, reg. a Pordenone in data 27/03/1981 al n°1380 mod.il e trascritto a Pordenone il

06/04/1981 al n® 3734 RG e n° 3137. -in data 14/10/1998 la sig.r: endeva i
i iusto atto notaio Pirozzi

er1/3,
er 1/3, per averli ereditati in seguito alla morte del sig. venuta
iusta denuncia di successione n°1 vol. 544 reg. a Pordenone e trascritta a

er la quota di 1/3 ciasc vendevano i beni
mapp.237-239 per 'intero, alla so on sede | iusto atto notaio

Pirozzi rep. 54491, trascri Pordenone il 19/10/1998 ai nn. 12876 R.G. e 9216 R.P. -in data
30/06/2004 la s endeva i beni mapp.232-233-237-
239 alla soc n sede ir-iusto

atto notaio Briguglio rep. 213/146, trascritto a Pordenone il 08/07/2004 ai nn. 11282 R.G. e
7525R.P.

Millesimi di proprieta di parti comuni: mill. 16.32

Confink: La eantina confina con: - 2 Nord e Sud con altra proprieta; -a Est e Ov'est con parti
comuni,

Conformitd catastale:;

sono state riscontrate le seguenti jrregolarita: Si sono riscontrate le seguenti irregolarita:
assenza di parete divisoria interna tra soggiorno e cucina con cambiamento di destinazione
d'uso di porzione di soggiorno a cucina. Spese di €. 300,00=
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Regolarizzabili mediante: Variazione scheda catastale n"PN0171993 con inserimento di parete
divisoria interna tra soggiorno e

Descrizione delle opere da sanare: Inserimento di parete divisoria interna tra soggiorno e
cucina.

Variazione schedo catastale: €500,00
Oneri Totali: € 500,00
Non si dichiara la conformitas catastale

Note generaii:

26 .DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

INotte n°C04 & costituito da un appartamento ad use abitazione int. 16 con corte esclusiva
e cantina sub. 30, situali rispettivamente al piane terra-prime e piano scantinato del cond.
“Residenza Borgonuovo”, ubicato in Fontanafredda, localitd Ceolini, vie Giotto n°13, oltre
a posto macchina esternc identificato con il n°11, situgic sul lato Nord del terreno
condominicie. Il fabbricato & situato in zona residenziale, nella iocalitds Ceolini, frazione del
Comune di Fontanafredda, situato nelle vicihanze delic  cittd, in  posizione
adeguatamente servita da viabilita urbana; la zona & caratterizzata dallo presenza di
edifici monofamiliar e bifamiliari, attivitd agricole e commerciali.

Caralteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale o fraffico locale con parcheggi sufficienti.

importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Lo zona &
provvista di servizi di urbonizzazione secondaric. Importanti centr limitrofis cittd o
Fontanafredda.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Affrazioni paesaggistiche: Non specificate

Afttrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

27.STATO DI POSSESSO:

Occupato da sigg. m— con confratto dilocaozione stipulato in
cata 15/04/2014 perbimp Ieuro 3600 con cadenzo mensﬂe

it canone dilocazione non & considerato vile. Note: .

Registrato o Pordenone il 18/04/2014 ai nn.é14 mod. 3T tipo: 4+4, scadenza 14/04/2022
Prima data utile per comunicare la disdetta del confratto 14/10/2021

Data dirilascio 14/04/2022

It coniratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramentio o la senfenza di
faliimento.

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

28.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

28.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

28 1. 3AM oi asservimento urbahistico:
Nessuna.

28.1. 4 Alkre limitazioni d'uso:
Nessuna.
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28.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
28.2. 1iscrizioni:

- Ipoteca volontaria affiva @ favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA
S.B.A. contro _ derivante da mutuo
fondiario. - Importo ipoteca: € 700.000,00 - Importoe copitale: € 1.400.000,00
rogifo notaio Vuolo in data 20/05/2008 oi nn. 3024/2185 iscrittofirascritio a
Conservatoria PN in data 28/05/2008 oi nn. 8879 1668

28.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di BANCA MONTE DEl PASCH! Di SIENA S.P.A. contro

rogito Tribunale di Pordenone in data 28/04/2014 ai nn. 780/2014
iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 03/04/2014 ai nn. 6066

28.2. 3 Alfre frascrizioni:
Nessunda.

28.2.4 Aggiornamenfo della documentazione ipocatastale in atfi:

- Descrizione onere: Convenzione edilizio-atto pubblico amministrativo
rogito atto amministrativo in data 24/08/1998 oi nn. 2094 iscritto/irascritio a
Conservatoria PN in data 18/09/1998 ai nn. 11584 8350

nzione edilizia a favore del Comune di Fontanairedda conm-

%er la quota di 1/1 in merito ai terreni 19,12 mapp.232-233 e 1a
; i iro ai terreg] 1251 .237-239 unitamente i sigg.

Mer 1/3 Mper 1/3 in merito ai terreni fg. 12

mapp.237-239,

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 400

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: Euro
4.610.41=comunicazione dellamm.re.

Millesimi di proprietd: Appartamento mill. 764,04 - canting mili, 16.32=
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Non Spacificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Aftestarione Frestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: Validitd anni 10 dal 26.03.2015
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificaio
Avvertenze ulteriori; Non Specificate

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
Titolare /Proprietario: _
dal 20/05/2008 ad oggi {attudle/i proprietario/i) in forza o
atto di compravendita a rogito notaio Vuclo in data 20/05/2008 ai nn. 3023/2184 trascritto
o Conservatoric: PN in data 28/05/2008 o nn. 8877 6022
Note: Dal 20.05.2008 ad oggi: attucte proprietario, in forza di atto di compravendita o
rogito notaio Vueclo rep.3023/2184, reg. o Pordenone, frascritto a PN il 28.05.2008 Cil nn.
8877/6022, con il quale la ditte esecutata acquistava i beni immobili dalia T
e La

e erd divenuta proprietaria dei peni lmmobm suddetti in
forza deu seguenti passaggi: -anteriormente al ventennio la consistenza immabilicre
corrispondeva ai terreni fg. 12 mapp. 232-233-237-239, successivamente soppressi; - terreni
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mapp. 232-233 erano di proprietd della sigra ser averli acquistoti dai
sigg. giusto atte di compravendita det 09/03/1981
a rogiti nofaio Pisenti rep. 71707 e rep. 71719/7578 del 10/03/1981, req. a Pordenone in
data 27/03/1981 at n°1380 mod.ll e trascritto o Pordenone il 06/04/1981 al n® 3734 RG e n°

3137. -in data 14/310/1998 la sig.ra rendeva | beni mapp.232-233 alla
50¢. Jiusto atto notaio Pirozzi rep. 54491, trascritic
a Pordenone it 19/10/1998 ai nn. 12875 R.G. e 9215 R.P. -i terreni mapp. 237-23% eranc di
proprietd delia sig.ra per 1/3, ! per 1/3,

»er 1/3, per averli ereditcti in seguito alla morte del sig. avvenuta il

. giusta denuncio di successione n°1 vol. 544 reg. a Pordenone e frascritta o
Porcdencne it 01/04/1980 al n® 3344 RG e n° 2852. -in data 14/10/1998 la sig.ra
per la quota di 1/3 clascuno vendevano i beni

mapp.237-239 per 'intero, alia soc. :, givsio atto
notaio Pirozzi rep. 54491, frascritto o Pordenone i1 19/10/1998 i nn. 12874 R.G. & 9216 R.P. -
in data 30/06/2004 la soc, vendeva 1 beni
mapp.232-233-237-239 aila con

giusto afto notaio Briguglic rep. 213/146, trascritto a Pordenone il
08/07/2004 ainn, 11282 R.G. e 7525 R.P.

PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipe pratica: Concessione Edilizic

Per favort: redlizzazione complesso “Residenza Borgonuove” con demolizione e recupero
di parie dei fabbricatt esistenti redlizzali antecedentemente ol 1947.

Cggetfo: nuova costruzione

Presentazione in data 0000-00-00 af n. oi prot.

Rilascio in data 11/02/1999% ol n. di orot. 09/99

Abitabilité/agibilite in data 08/08/2008al n. di prot. 997/386Ag e 997/366A0

NOTE: In data 11/02/1999 & stata rlasciaia la C.E. n09/9% per lo redlizzazione del
compiesso “Residenza Borgonuovo” con demolizione e recupero di parte dei fabbricati
esistenti reclizzati anfecedentemente al 1947, in sostituzione della C.E. n°109 del
24/09/1998 rilgsciota ai siggy ‘ 2 non rifirata. in
data 03/09/2001 & stata rilasciata ia C.E. n®100 in sanatoria per lavori eseguiti in difformité
alla c.e. n® 09/99 relativi o modifiche interne, prospettiche e planimetriche, nonché
'aumento di una unitd immobiliare. In data 10/05/2002 & stata rilascicta la C.E. n°002/101
per it compleiamento delle opere di cui ali'originaria C.E. n® 09/99. In data 08/08/2008 e
06/03/2014 sono state rilasciatli | certificali di abitabilife n°997/366 AG e n°997/366 AB. La
pratica & completa di colicudo statico redatto in data 02/11/2000, depositato il archivio
defla Direzione Prov. SS.TT. il 03/11/2000 of n® 24734, Scno inoltre stati rlascioti | cerificati o
conformita dell'impionto idro-termosanitario in data 27/05/2002, impianto elettrico in data
01/06/2002 e 31/12/2002, autorizzazione dlio scarico fognatura n°31 del 13/03/2003.

.Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Rispetto al progetto approvato si & riscontrata la

seguente difformita: -realizzazione di parete divisoria interna tra soggiorno e cucina con
conseguente cambiamento di destinazione d'uso da porzione di soggiorno a cucina.

Regolarizzabili mediante: Si ritiene che detta difformita possa essere sanata mediante
presentazione di comunicazione al Cornun

Descrizione delle opere da sanare; Parete divisoria interna tra soggiorno e cucina con conseguente
cambiamento di destinazione d'uso da porzione di soggiorne a cucina.

Comunicazione Comune: € 300,00

Oneri Totali: € 300,00

Per guanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia
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Strumento urbanistico Approvato:

Non Specificato

In forza della delibera:

In base a quanto previsto dal P.R.G.C. e
variante urbanistica n®35 adottata con delibera
di C.C. n"82 del 28.11.2012 e dellg variante n°37
adottaia con delivera di C.C. n®43 del
19.12.2013 ed approvat

Zona omogeneda:

"IONA BO” inferessata dagli ambiti centrall di
valore ambientale, recuperati o privi di caratteri
specifici dell’ architetiura spontanea, ad
ottuazione diretta, ¢ con P.A.C. (P.R.P.C. "Borgo
;Nuovo” app

Nerme tecniche di attuazione:

Usi consentiti: residenza e nella misura non
supericre al 40% delia $.U.: depositi, attivitd
commerciali af dettaglio; direzionale,
alberghiera, servizi, arfigianaio non nocivo ed
inquinante. Parametrf urbanistici: Indice fabb.
fond. mc./mg. 2,50; cltezza max ml. 12.50;
altezza minirna ml. 2,50; rapporto di copertura:
mg./ma.50%; distanza dal ciglio stradaie ml. 5,00
ne!l caso di alineamenti precostituiti,
Famplicmento di edifici esistenti puo’ avere una
distanza inferiore in conformita agli edific
contermini, Allegate certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di
Fontonafredda.

Immobile soggetic a convenzione:

'NO

Se s, diche tipo?

{Non Specificato

Estremi delie convenzioni:

| Nen Specificato

Obblighi derivanti:

|Non Specificato

Immobile softoposto a vincolo di NG
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciobiliia?

Ses,dichetipoz

INon Specificato ,

Nelic vendita dovranne essere
previste pattuizioni particolari?

NO

Se s, gualie

‘ Non Specificato

Hindice di ulilizzazione

fondiaria/territoricle:

mc./md. 2,50;

Rapporte di copertura:

‘ ma./ma.50%
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Altezza massima ammessa: ‘ mi.12,50 !
Volume massimo ammesso: ‘ Non Specificate

Residua potenziaiitd edificatoria: ‘ NO

Se si, quanto: : Non Specificato

Altro: §Non Specificato

Dichiarczione di conformitéd condl ESI

PRG/PGT: E

Note: Non Specificato

Nessuna.

Per quanfo sopra 51 d:chlora Iq conformﬂa urbomshca

I benl lmmobm in ogge’rto 50N0 cosz‘i‘ru ‘n do un appar‘ramem‘o od uso Gbl?cxzxone m’r 13/B -
sublé it guale si sviluppa su due livelli con corfe esclusiva situato nel corpo di fabbricaio
staccato dal corpo principale e cantina sub. 30 situata nel corpo principale, facenti parte del
complesso residenziale cond. "Residenza Borgonuovo”, ubicato in Fontanafredda, localita
Ceolini, via Giotto n®13, oifre a posto macchina estemo identificato con il n°11, stuate sul lato
Nord del terreno condominiale. It complesso residenzicle & composto da n°2 corpi df
fabbricato staccoti: il corpo principale nel quale & posta la cantina in oggetto, elevato su n°3
piani fuort terra e piano scantinato comprendente n®lé unitd iImmobilian ad uso abitazione:
corpo di fabbricato siaccato elevato su n°2 piani fuor terra nel quale & posto
Fapparfamento  ad uso abitazione, comprendente due appartamenti tipo  duplex.
L'appartamento, al guale st accede dalla corte esclusiva e corte interna, & ubicato al piano
terra e piano primo ed € costifuito dall’ingresso-soggiorno, cucina, bagno e anti af piano
terra, due camere, bagno, disimpegno al piano prime; scale a vista per I'accesso ol piano
primo, terrazza ol pianc primo alic guale si gccede dalla camera: L'unitd immobiiiare ha
superficie coperfa di mag. 53,32, volume vuoto per pieno di me. 32.00; terrazza superficie di
mg. 4,77. La canting ubicata nel picno scantinato ed alla guale st accede dal vano scale
condominiale ha superficie lorda di ma. 4,52 e superficie netta di ma. 4,01. Per quanto
accertabile, il fabbricato & costruito con strutture portanti verticali in c.a., muratura di laterizio
con intercapedine intema, solgio di piano in laterocemento, teito in muretti & taveloni di
laterizio con soprastante cappa in conglomerato cementizio e copertura in coppi, grondaie
& fubi pluviali per lo scarico delle acgue meteoriche in lamiera zincata prevemiciata, pareti
esterne infonacate e finteggiate. | serramenti di finestre sono in legno abete con vetr
fermophan e scuretti esfemni in legno finteggiato; porte inferne in legno tomburate,
portoncine di ingresso in legno tinteggiato. L'approvvigionamento idrico avviene mediante
allacciamento al civico acquedofto, scarico delle acque fognarie mediante tubazioni in
pvc, vasca Imhoff e pozzetti di ispezione con reqlizzazione di by-pass per futuro
agllacciomento alla fognatura comunale. L'impianto efetfrico & eseguito ad incasso di muro
completo di quadro generale con interuftori differenziali magnetotermici, impianto
citofonico. Uimpianto i riscoldamento & del tipo a gas metano con caldaia murale
Immergas - moed. Zeus Maior della potenza termica nominale di Kw. 26,3, radiatori in lamiera
stampata. La ditta esecutata non ha ssibito 1 libretio di manutenzione della caldaic e
pertanto dovrd essere effettuaia la manutenzione periodica della stessa., L'unitd immobiliare
in oggelte si presenta in buone condizioni di conservazione, ad eccerione di tracce di
umidita sulle pareti della camera e bagne al piano primo, la diskibuzione dei locali &
funzionale e le rifiniture inteme sono le seguenti. Piano Terrar: ingresso-soggiormo: dimensioni
infere di cm. 598x493, altezza netic di cm.254, pavimento in listoni di legno rovere da
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cm.30x5, soffitto e pareti interme infonccate e tinteggiate; Cucina: dimensioni inferne di cm.
282x357, altezza nelta di cm.254, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.40x40,
rivestimento pareti in piasirelle di ceromica, soffitto e pareti interne infcnacate e tinteggiaie;
Bagno: dotato di vaso e doccia, delle dimensiont interne di cm. 170x140, alterza netia di
cm.254, pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.20x25, soffitto e paret
inferne intonacate e tinteggiate; Anti: dotato di lavabo, delie dimensioni interne di cm.
160xi70, dltezza netto di cm.254, pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica da
cm.20x28, soffiito e pareti interne intonacate e finteggiate; Scala a vista: avente una rampa
di larghezza cm. 97, gradini in legno con pedata ¢m.33, clzata cm.18, parapetto in legno;
Piano Primo: Camera 1: dimensioni interne di cm. 424x387, altezza netta di cm.250, pavimenio
in listoni di legno rovere do cm.30x5, soffitto e pareti interne intonacate e finteggiate; Camera
2: dimensioni interne di cm. 200x472+129x371, altezza nette di cm.250, pavimento in listont di
legno rovere da cm.30x5, soffitto e pareti interne intonacate e finteggiate; Bagno: dotato di
lavabo, vaso, bidet, vasca, delle dimensioni interne di cm. 166x296, altezza netta di cm.250,
pavimento e rivestimento in piasirelle di ceramica da cm.20x23, rivestimento altezza cm.220,
soffitfe e pareti intferne infonacate e tinteggiate; Disimpegno: dimensioni interme di cm.
296x283, dltezza netta di cm.250, pavimento in listoni di legno rovere da cm.30x5, soffitto e
pareti inferne infonacate e tinfeggiate; Terazza: delle dimensioni interne di cm. 353x135,
altezza netfta di cm.250, pavimento in plastrelle di gres da em.15x15, parapetio in muretto in
maitoni pieni dell'cltezza cm100; Cantina: delle dimensioni intferne di cm. 149x257, altezza
netta di cm.250, pavimento in piasirelle di ceramica da cm.30x30, porta di ingresso in ferro e
lamiera, completa di impiante elettico. Posto macching: identificato con il n°tl, dimensioni
di em.255x625, situato sul late Nord del ferreno condominiale. | fabbricati del complesso
residenziale insistono su terreno di pertinenza con corte interna, zone a giardino, reciniato
con muretto in conglomerato cementizio e ringhiera in ferro deil'aitezza complessiva di
cm.150 sul lato Est, recinzione In muretto di conglomerato cementizio e rete metalica, muro in
blocchi di conglomerato cementizio infonacati sui lati Nord-Ovest, dotato di accessi
pedoncle e carraio in ferro zincoto con pilasti di sostegno in c.a. da cm.25x35-altezza di
cm.185.

1. Quola e fipologia del diritto
1/1di Piena proprietd

- Ulteriori
Informazioni sul debitore: Societd in accomandita semplice cosfituita in data G1/10/2005,
iscritta in dafa 11/10/2005, numero REA PN-84028-codice fiscale e partita IVA n°01557120936
avenfe ad cggetto facquisto, vendifa, demolizione, ricostruzione, locazione di immobill civili
industriali & commerciall di beni propri. Socio accomandatario sigure
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mag 109.83

& posto al piong T-1-51

L'edificio & stato costruito net 1999 ristrutturato nel -

L'unité immobitiare & identificata con it numero 13/B di interno , ha un'altezza intermna di circa
254-250-cm.,

E' composto dao n. 2 piani complessivi di cui fueri terra n. 2

Stato di manutenzione generaie: buono
Condizioni Generdii dellimmobile: L'edificio si presenta in buone condizioni di conservazione,
distribuzione interna funzionale, rifiniture interne di buona quaiitd.

Caralteristiche descritfive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:
Impiants:
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Residenziale. sup reale lorda

é
|
H

La suddetta superficie torda & stata calcolata come segue! -appartamento: ma. 106.64 x 1
= mdg. 84.00= -terrazza: ma. 4,77 x 0.25 = mg. 1.19= -canting: mg. 400 x 0.50 = ma.
2.00=Totcle mqg. 109.83=

109,83 109.83

Accessori:

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criterio di stima:
Prezzo o ma. di superficie commerciale.
32. Fonti di informazione:

Cotasto di Pordenone, Agenzie immobiliart e/o osservatori del
mercaio immobiliare Csservatorio mercato immobiiiare, borsino
Ficip @ Fimaa., Parametri medi di zona per destinazione principale
(€./mq.} €./mq. 800/1000., Agenzie immaobiliari.

Valutazione corpk

APPART 109.83 109.83 74.100,00 74,100,00
AMENTO
AP USO

74.100,00 74.100,00

32. Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione de! 0% per la vendita di una sola guota dellimmobite in
virtu det fatto che il valore della quota non coincide con ta quota

del valore: €0.00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche diregolarzzazione urbanistica e/fo catastale: € 800,00

Costi di cancellazione oneri e formalitas:

£ 0,00
32. Prezzo base d'asta del loHo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nallo stato di fatto in € 73.300,00
cui st trova:
Prezzo di vendita def lotte nello stato di "occupalto™ € 0,00
Prezzo di vendita del lotte neilo stato di "libero™ £€ 0,00
32. Regime fiscale della vendita
&
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Data generazione:
31-03-201520:03:03

U'Esperto alla stima
P.L Alessandro Filipuzzi

Pug. 38
Ver, 3.0
Edicom Finance sil



14

RLER

-§

SREnE

A

FEEE

PO PR KN o T G

e

ﬁﬁ%

4«:&%}.?

i
<§

ﬂ-@&'&k

H
s

i




15

0
“woo

Fisiiin

E3
i
i
H

ANV A v ity mra

3
$
H

¥




16

=

[P S

il AR R i

ATETLALSARATE RV | R A

v
P i TM
P
oA Db
< et e
R T
e

i

pen, B,
'Zw;.’”‘ R EE et WO







Bang prateniEinda

BEFLAR B WE ki kb 235 o BTAaingsh planietriie = Bl

- Eie AT TN TRATRET TG o

AL

GETFRTO B U EERITATL Sawﬁ'zs;.mui RN

e

I T b vy Be

GAFRTID 5 Tova 18PN L n ERESYAS . Rhedtetinie

[ £ MINISTERD DELLE FRINZE s BB L2
Lo W DIPARTEHATHIG DEL TEARITORIC

Ylioit Toorine Erbriale of FOR0RNE

ELABGRATD SLANMMETRICO ) Pig s & i

Uiz @ s farimill saees
T

EE B g U X S
ek . Pl bl BB
il gt w BEEL, Sat ok,

[ isecei s o Toswics Eviista | R
WM}@};&M wrovan % o o
m‘ﬁ‘w A




o AN Sttt 2 STRRRTE - iy S5 bt
Al ’ ARICHSHL 01 FsoaLse.
it R R S

LiLs Yperaoy Brebds F

L
Bt i
Smtesne b A g A St
Hhasevsnr g ki s A v v e+ g

Fouratie & o et BV
F 0N o BT e e BR

@ W S fgggalin da v Abbbols sgaee T 1,
et g

N

&




i T i o n B T - ?it!mxw

) ngg&mrﬁsﬂm
CATAC PAREROATL

it Piine e 81

Eeliat En
Fagn BRakngn

isﬁzﬁwe"i el L VT

AN TERSA R .50

Tl el

S R

st
;: Aa T BUFESR
;
| e
T LT

i i :r?‘eﬁ.k%ﬁﬁ.nié!‘é%
i PG “*_ses < BiShintsdis BILIPTARA AL RISANDRE

'c;i&,.mm R




'.?@‘a@sx_ixmmfﬁziﬁfﬁ&t%J%ﬁsﬁ-:;isécrrfz'z;é: o PR R kit W IR
T v, WBERTERD CRILE R R

1S SIPRRTIMENTO DEL TERRI DRI, _

CGATASTO EDHLITIO URBAND s - 120 95

W BB e e e S

i s

Flanimattia, o o o, Cormuid & FURTRREEEISS .,

Tobtuaite’ €3 - Dbl

E

< Bl |

3

ST

:‘:.!"}.

e AT e Slennmr o) FOR T 8K

o

OfENTAMENTO

Fiano Soontinaio

S O AR

§ quﬁ’s.:; BEAFHEE

——

55 rsinain, 3 wizigen” L3

L Eamg.dh Skt - it

e %&?ﬂ’ﬁ« :
; AR




T e Ve




w BRI Y YA e

%
£

4 s Do ML Y Tt TEr

sl BB 8K

b

M 55 RRiSTERG BELLE Fwnre
o B R MENTD. DEC TERRITORID

Utitisin Taohich Eraviale o AUROENERS

ELABORATO FLANIMETRICO R T W
“iihlgagione. B e walEsal cul imealie _
Firerond | SENPRNERENGL L G Sel. Pgedd Mamalm
kit RReEIN g S . |
| rioe miendne o 3R dol BB Sl

it _ﬁwwa_mm iy

T

1

B3

- TALPRLD G0 PuNEReale - TERVEEEANE b IRANIIAI - Ceatiite af SHIRMBEERGR NI o T Bogh 80 13 vl

i
&

s P 14 i P e g 195,

[ Sivaisaonn it Tacnion’ G | ' e ;
i

i

i m&'-ﬁ«a ﬁ:ﬁ{iﬁ*a?\?ﬁ%'?i




Ww
seeiiny
GEan:

!

o

o e ronameding o 3

e e,
7 v

i

DD RLBHARETRAD

3

Cadiatate (1 I

bl

e "”‘"‘“{&“@W‘g‘uﬁf * ‘*gif”“‘“‘"

T

B e R
e Sl £ R, .

Foriyniie SH 2 ELOSETE Rt e
LR

3
oS

Ao gt ) e 288 e g e et
o

2

3

=
: i
gl |

i

W

§

b

s
&

IRV RTLY T Tt |

e

i i o S5 e,
PSR iAo S rory A e

st B ?.;.;g’_
B




Tmi ‘zfsi"rﬁékev 0. B

B e 55 0% Rt G & Eﬁ"im?m&x&

1@&?&5‘?’9‘ Faﬂﬁ-ﬁﬁiﬁﬁiﬁ s Kb Ay B
Uiy FrowitCietiy i BRSSO g Sahen ik | CErpelate fan

. % ] S_temm

Pispefanione C Bokinuss .
Bephise B

Burtiastiet 4y

* S 51

Phnbsds o, 1 Fnals 3RED 7

PLANG TRARA . 150

s il i Sl e

P PRI B 2 6

: m!’ﬁ 3 ﬁw‘i‘%’&»&l’mﬁ

"*'mm




& ._?.'ia“i‘% R.va ?“ié}‘* G ALRESATTR

B s D SR
S S A«me'

BRRTRENTD DI TERRUORE.
EATAGTO BB TREAND oL 1500l 5. 850
RN

Plaisieniteit @1 1o i Tomune SRR RN, .., VI GEEBTIER e

B ﬁr«.mwm B

B

i

I

E

L

#

kX e
P i
& {
2 i
% :
S i
~F i
- ii
E i
E3 Lo
=

RN

Piang Scontinate

IHEGTRIENTS

: L EGERESIE ML UPREL
wehiae 0 6 § gl 9 i ?‘mm’“““m"“‘“
: BEnonblKa Saranihe LE e W m,guf ‘é& s
S Maa)i&ndmﬁﬁ( @M

<i-'mx's§cﬁ 0 Falb eati + S D08 2} IBTANIBUL - USR8 BN AE

i

: Lip72s 4B g:m;_;@o




