1. Rapporio di sfima Esecuzione Immaobiliare - n. 26 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Unicredit spa
contro:

N® Gen. Rep. 26/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 16-12-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

~ RAPPORTO DI
~ VALUTAZIONE
_ Lotto 001-civico n.57/3

Esperto alla stima:  Arch. Roberto Mascarin
Codice fiscaie: MSCRRT58R07G883R
Partita IVA:

Studio in: Via Don Tita def Rizzo 15 - 33082 Arzano
Decimo

Telefono: 3397113077
Fax:
Email; archibert@libero.it

Pec: roberfo.mascarin@archiworldpec.it
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1. Rapporto di sfimu Esecuzione Immobiliare - n. 26 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotto: 001-civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo
Categoria: Abitazione di fipo economico [A3]

Dati Catastali: o fogiio 1, particella
794, subalterno 62, indirizzo via Posiumia 57, scala corpo C, interno 3, piano i,
comune Annone Veneto, categoria A/3, classe 5, consistenza 2,5, rendita €
116,20

2. possesso

Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Anncne Veneto {Venezia) - 30020

Lotto: 001 -civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto {Venerzia) - 30020

Lotto: 001-civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4. Creditori Iscrifti

Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotto: 001-civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 24 / 2015

Creditori Iscritli: Unicredit spa

3. Comproprietari
Beni: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto (Venezia) - 30020

Lotto: G01-civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penal

Beni: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto {Venezia) - 30020

Lotto: 0C1-civico n.57/3
Corpo: A - abitazione piano primo

Misure Pendli: NO

7. Confinuita delle trascrizioni

Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto (Venezia) - 30020
Lotto: 001-civico n.57/3

Corpo: A - abitazione piano prime

Continuitd delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: via postumia 57/3 - capoluogo - Annone Veneto (Venezia) - 30020

tofto: 001-civico n.57/3
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 24 / 2015

“:++ .+ Beniin Annone Venefo (Venezia) © . ..o
- Locdlita/Frazione capoluogo
0 Via postumia 57/3

Lotto: C01-civico n.57/3

La documentazions ex art. 567 c.p.<. risulta completa? Si
La trascrizione dei fitell di acquisto nel ventennic anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A - abitazione piano primo.

Abttazione di tipo economico [A3] sito in frazione: capoluogo, via postumia
57/3

Quola e tinolodia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

Eventucali comproprietari:
Nessuno

Ideniificato al catasto Fabbricati:

intestazions:; . foglio 1, particella 794,
subaiterno 62, indirizzo via Postumia 57, scala corpo C, interno 3, piano 1, comune
Annone Veneto, categoria A/3, classe 5, consistenza 2,5, rendita € 116,20

Derivante da: otto di compravendita notaio Paolo Forti di Treviso in data 03-07-2007
Millesimi di proprietd di parti comuni: 20,508 {generale) - 71,443 (scala/ascensore corpo
Cl

Confini: pariendo da Nord in sense arario: terrazzo esterno, unitd immobiiiare di alira
proprietd sub.é1, vano scala/ascensore comune sub.?2, unitd immobiliare di alira
proprietd sub.é3

Nole: accessori dellabitazione ¢! piano interrato: posto auto coperto sub.35, cantina
sub.27

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Zona residenziale centrale. Alloggio unifamiliare in palozzina condominiale, compreso
posto auto coperto e locale canting al piano interrato. Sito in via Postumia al civico
n.57/3, In catasto fabbricati al Foglio n.1 mapp.794 sub.27, 35, 62

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale con parcheggi sufficienti.

Imporianti centri limifrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Lo zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria,

Caratteristiche zone limifrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Aftrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare « n. 26 / 2015

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delfacquirente:
4.1.1 Domande givdiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramentc o favore di Unicredit spa contro Derivante

da: atte giudiziario-verbale di pignoramento
Iscritfo/trascritfo a Venerzia in data 05/02/2015 ai nn. 3147 2372;

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna,
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Inoteca volontaria annotata; A favore di Unicredit soa contre
Derivante da: verbale di pignoramento; Importo ipoteca: €
154.500,00; Importo capitale: € 103.000,0C; Rogite: notaio Paolo Forti in data
C3/07/2007 ai nn. 16004/2605; Iscritio/irascrifto o Venezia in data 14/07/2007 o
nn. 29729 7790
4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna,
4.2.3 Alire frascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiomamenio della documeniazione ipocatasiale in atti:
Nessuna.
4.3  Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; 550,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alic data della perizio: 0,00 €

Millesimi di proprietd: proprietd generale = 20,508/1000 scale ascensore corpo C=71,443
Accessibilifa delfimmobile ai soggetti diversamente abili;

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Certificato energetico redatto in corso di perizia
cura e spese del CTU in offemperanza al punto 10 del guesito. Non & stato possibile
procedere al deposito del presente AP.E. in quanto a seguito delia Delicerazione delia
Giunta Regionale Veneto n, 1258 del 28 settembre 2015 "Decreti del 26 giugno 2015
emanati dal Ministero ... pubblicati nel 5.0. n. 39 alla Gazzetta Ulficiale delia Repubbiica
Itakana n. 162 del 15 luglio 2015, Disposizioni attuative.”, ¢i sensi dell'art.3 delia citata
Delibera Regionale, & obbligatorio che il libretto dellimpianto/di centrale sia registrato
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1. Rapporio di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 26 / 2015

presso it C.LR.C.E., ossia il catasto regionale degli impianti fermici. Quindi sclo dopo ia
regolarizzazione da parte di ditte e/o personaie abilitato, si polrd procedere al deposito
telematico del presente AP.E.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

4. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARE

Titolare/Proprietario; dai al 08/09/1999 {ante ventennio)- In forza di aifo di
asseghazione
Titolare /Proprietario: rdal 08/09/71999 il 03/07/2007- In forza di ojto di

coempravenditc
A rogitor notaic Paolo Pasqualls in data 08/09/1999 ¢i nn. 12651 - trascritto a: Venezia in
data 17/09/1999 qi nn. 26445 14070

Titolare/Proprietario: dad 03/07/2007 ad oggi (attucie/i proprietario/i)- In
forza di atto di compravendita

A rogito: notaio Paclo Forti in data 03/07/2007 ai nn. 16003/2604 - trascritto o: Venezia in
dara 14/C7/2007 ainn. 29728 17150

7. PRATICHE EDWLIZIE:

Numero pratica: prot.3890/1994

intestazione:

Tico pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione complesso immobiliare a destinazione residenziale e commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/05/1996 al n. di prot. 3890

Rilascio in data 18/09/1996 al n. di prot. 3890

Numero pratica: prot.9970/1998

infestazione!

Tipe pratica: Variante a titclo abilitativo e variante in corso d'operc

Perlavori: Costruzione complesso immobiliare o destinazione residenziale e commerciale
Oggetto: variante

Presenfazione in data 19/12/1998 al n. di prot. 9970

Rilascio in data 14/01/1999 al n. di prot. 9970

Abitabilita/agibilitd in data 14/07/1999 al n. di prot. 5233

7.1Conformita edilizia:

Abitazione di fipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2Conformita urbanistica:
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 26 / 2015

Abitazione difipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Pidnec regolatore generale

Zona cmogensa: Zona A: centro storico

Immobile soggetio a converzione: Sl

Sesi, di che tipo? intervento edificatorio realizzato con Piano
direcupero,

Estremi delle convenzioni: Non specificato

Cbblighi derivanti: Non specificato

Indice di utllizzazione fondiaria/teritoriale: | definito nel piano di recupero. area satura

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: 18I

Note sulla conformita:

Per quanio sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui ai punto A - abitazione piano primo

Trattasi di alloggio unifamiliare ubicato in palazzing condominicle realizzata nel 1999, L'edificio
st articola su tre livelli fuori terra destinati agli alloggi ed uno interrato destinato a posti auto e
cantine. E' accessibile da via Postumia altraverso ung corte interna (mapp.794 sub.1)
comune anche ad altri due corpi staccati realizzati confestuaimente. |abitazione & ubicala
al piano primo della palazzina denominata "Corpo C°, raggiungibile con vano scaic comune,
& presente l'ascensore. L'unitd in oggetto ha una superficie lorda in pianta di circa 49 mqg. ed
un'altezza interna di em. 270, si sviluppa su unico piano, rispetto al vano scala centrale
occupa la parfe nord-est dell'edificio ed & identificata al civico n.57/3. L'alloggio & dotato di
ingresso su zond soggiorno/cucing, zona notte con una camera ed un bagno, fermazzo
esferno su fronte nord-est. Risulic idonec alfuso cui & destinato ed in buone condizioni
generali. Le caratteristiche strutturali sono: involucre murario in laterizio/c.a. rivestito con
cappoifo termico esterno, solal interpiano e copertura a falde in latero-cemento, manto
esterno in fegole di laterizio, lattonerie in rame. Gli infissi esterni sono in legno ad anta tuthi con
vefrocamera 4-15-4, sono dotati di ante d'oscuro esterne in legno laccafo. £ presente e
funzicnante limpiantc interno idrosanitario e termico. E' presente e funziohante lmpianto
elettrico di tipo fradizionale sottotraccia. Le pavimentazioni interna zona giorno e servizi sono
in ceramica, zona notfte in parquet di legno, le porte interne sono impidllacciate in legno. Le
pavimeniazioni esterne comuni sono in mattonelle autobloccanti cementize.

1. Quota e tipologia del dintto
1/1di - Piena proprietd

Nessuno

Superficie complessiva di circa maq 61,00
E' posto ai piano: primo
L'edificio & stato costruito nei: 1999
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1. Rappoito distima Esecuzione Immobiliare - n. 24 / 2015

L'unitd immobiiiare & identificata con it numero: 57/3 di internc; ha un'alfezza interna di circa:
270 cm

Linfero fabbricato & composte da n. 4 piani complessivi di cui fuor terra n. 3 e di cui inferrati
n. 1

Stato di manutenzione generale: buono

| Destinczione §. Parametro - -wSuperficie -0 Coeff.. 5 - Supérficie equivalents |- “Prezzo unitario i
5 SORIE LT redlefpotenzicle e o s SRR R :
(v.oni abitabii  ; sup lorda di | 4850 1 noe 48,50 - €1.250,00
alloggio piano | pavimento § ;

imo : :
terrarzo sup lorda di 12,50 050 695 €1.250,00
esterno pavimento :
alloggio piano : ;

orimo : ;

54,75

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sotiocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Vdlori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2014

Zona: capeluogo

Tipologia: abitazioni tipo economico
Valore di mercato min {€/mg): 1100
Superficie diriferimento: Lorda

Tipo di destinazione;

Stato censervativo: Otfimo

Vaiore di mercato max{€/maq): 1400

Accessori;

A - abitazioneposto al piano interrato - Sviluppa una superficie complessiva di 5 lorda
piano primo,1Valore a corpo: € 3000

Cantina Note: accessorio delf'abitazione al piano primo identificata of sukb.27

A - abitarzioneposte al piano interrato composto da stallo coperto - Sviluppa una
pianc primo.2superficie complessiva di 15 lorda
FPosto aufo Valore a corpo: € 9000

Note: accessorio dellabitazione al picno primo identificato o sub.35
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di sfima:

Fonti di informazione:

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 26 / 2015

Catasto di Annone Veneto (VE), Conservatoria dei Regisin
Immobiliari di Venezia, Uffici de! registro di Portogruaro {VE),
Agenzie immobilliari e/c osservatori del mercato immobiliare
osservatorio del mercato immobiliare dell'agenzia del territorio
perilcomune di Annone Yeneto {VE), borsino immobitiare per la
provincia di VE comune di Annone Veneto.

Valutazione corpi:

A - abltazione piano primo. Abitazione di fipo economico [A3] con annesso Canfina,

con annesso Posto auto

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- Destinazione - ;| - Superficle |- Valore Unitario |- - Valore =
SR | Equivalente .~ | i oL Complessivo
vani abitabili | 48,50 € 1.250,00] £ 60.625,00

alloggio piano primo
terrazzo esterno 6,25 £ 1.250,00 € 7.81250
alloggio piano primo
Valore Corpo € 68.437,50
Valore Accessori £ 12.000,00
Valore complessivo intero £ 80.437,50
Valore complessivo diritto e quota € 80.437,50
Riassun‘ro: —
oD dmmobile - | . Supérficie | Valore intero | Valore diritto e
: S . Lorda 1. medio-: | . quota
oo | ponderale S
A - abitazione Abitazione di 54,75 € 80.437,50 € 80.437,50
piano primo tipo economico
[A3] con
annesso
Cantina, con
annesso Posto
auto
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuia allimmediaterza dellg
vendita givdiziaric e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. [ min.15% ) € 20.10%,38
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1. Rappotie di stima Esecuzione Immobiliare - n. 24 / 2015

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobite in
virts dei fatto che il valore della quota non coincide con la quota
del valcre: £€0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alia vendita;

€ 1.100,00

Spese fecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0.00
Costl di cancellazione oneri e formalitey:

£0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotio:

Valore immobite al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 59.228,13
cui si frova:
Prezzo di vendita del iotto nello staio di "occupato'™ €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di Mibero™ €0,00
Prezzo di vendita del lotio nello state di libero™ £ 0,00

Data generazicne:
12-10-201511:10:43

l.'Esperto alla stima
Arch. Roberto Mascarin
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