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Il sottoseritto Arch, ALDO GIANNELLL nato a Pordenone i1 05,11.1954 ed ivi residente in Ple
Duca d*Aostu n®5, libero professionista, iscritto all'Ordine degli Architetti con il n®119 ¢
Consulente Teenico del Gindice presse it Tribunale di Pordenone con il n* 299, il giomo
06.03.2013 veniva nominato ¢y nell’Esecuzione Immobiliure sopriseritta che specificatamente
riguarda i1 pighoramento, da parte delly BARCLAYS BANK PCC nci confronti dei sig.ri

¢ (n titolo dei sepuenti

bent, distinti nella sinpola AT con il relativo numera d’immobile (1)

LN - Comune di Spilimbergo ( PN) localith Gradisca di Spilimberyo
s J1-FG 56 mapp. 72 sub | - FABBRICATO (abitazione di tipo cconomice} A3
« [2-PG 56 mapp. 72 - TERRENO ( B - Rane Urbano) T

Prestalo givramento i rito altudienza dello stesso piorno (06.03.2013) il soltoscritto CTU ricevevi
dall'TH.mo Dott. Giudice Esecutore Francesce Petrucee Toffolo 'incarico allo svolgimento di tutti

i punti richiesti ¢ che si espongono di seguito,



*  5i¢& verificata la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2 comma c.p.¢. che
hit permessoe di operare atlo svolgimento dellincarico,

= 5t & predisposto, sulla base dei documenti in atti, I'clenco delle iserizioni, delle traserizioni
pregindizievoli e dei regiseri inmaohiliari (vedi Allto 1) ¢ & sono acquisite le mappe
censuarie e sehede catastali ed elaborati planimetrici utili alla corretta identificnzione dei

beat pil i relativi certificuli di destinazione urbunistica ¢ non sanzionatori (vedi Allto 2)

DESCRIZIONE DIEI BENT

U.N.I - Comune di Spilimbergo = Localith Gradisca of Spriimbergo (PN) (vedi Allto 3 UN.1 ~
foto da O o 36):
Il - Immobile (foto da 01 a 30u) costituito dal fabbricato identificato catastalmente (vedi
All.lo 2) 4l FG 56 mupp. 72 sub 1. definito con la categoria A3 corrispandente a abilazione
di tipo econemice ¢ sito in Via Sanfo Stefano al n® 20. La detinizione catastale prima citata,
abittzione di Hpa eeonomico trova ampia ¢ giuslificats conlerma o proposito dellu tipologia
e destinazione d'uso dell’intero fabbricato cul & aseritto, La destinazione d'uso cedificalu
{vedi Allto 2} dal Comune di Spilimbergo & corrispondente 2 Zona Bih — ambiti
semintensivi trasformabili con le prescrizioni allegate alle NT.A. (Norwe Tevuiche di
Attuazione, vedi Allto 2)
L immohile fa parte integrante di on insieme di edifici edificati » “cortina™ (foto du 02 a 05)
realizzati originariamente tra ghi anni "3 e 30 con per 1o stesso, verso i primi anni *90
(vedi All.to 6) un semplice intervento di sostituzione del manto di copertura ¢ relative parti
stentturadi ¢ per ph edilict wdincent ed in aderenza, o sud ¢ nord (vedi foto 03-04) molto pii
recentemente la realizzazione di interventt dt completa ristrtturazione efo resianero.
Lt tipulogia archiletionico-costitutiva del [abbnicato ¢ tipica degli anni di realizzaziong, con
unit discreta superlicie abilalivi per piano ed il suo sviluppo, su tre livelli &; al Piano Terra
i zona giorno, al Piane Primoe la zona notte pitt un Piane Sontoietto, originariamente
destinato 2 fienile, allualmente usalo o stenditoio-ripostiphe ed assolutamente non
abitabile. It sedime/sviluppo planimetrico del fabbricato per piano ¢ differenle in relazione
ai tre i livelli ed & cost composto: Terra, per due terzi occupito dai vani abitativi zona
giorno ed il rimanente libero, a portice; Prime, (o accupato dal vani abitativi zona notte
ma il vano sopra al porico e destinato attualmente a deposita (ex fienile) non &
comunicante con quelli abitativi ed il suo accesso (foto 33 e 3d) & possibile solo dal cartile
interno (inpmnbile n® 2 in csecuzione) in wltimao il Sorroterto, adibito a stenditoie, non
comunicante can il deposilo (ex fiende) cd accessibile direttamente dal vano scala tramite
relativo  disimpegno. Lo composizione  strulturale (non  antisismics e parziglmente

diversificats a sepuito di un interventlo evidenziato dalle foto 05 e 33 nei rispettivi part. 4,

a3



realizzato successivamente wll’epoca (i edificazione originaria del fabbricato ¢ di ¢ui non
esiste documentazione alcuna) & per parti corrispondente alle tipologie dell’epoca ed &
costituita da murature perimetrali in pietre e mattoni, solai in legno con sottostanti
controsolfiti in cannueee di Nume irrigidite dall'intonaco (volgarmente chivmide startai) ¢
SOprastanti pavimentazioni in tavolati rivestiti da moguette ¢/ strati i pyve, ad eselusione di
tutlo il Piano Terra dove & presente una pavimentazione diversificata per parti con una base
uniformiati in lisciata i cemento ¢, a sceonda delle zone, soprastante strato di graniglia di
pietra stesa alla “vepeziana™, modeste piastrelle con dimenstoni ¢ pezzatura standard @
semplice Tisciata di cementa a vistn, Nella zona ovest del faubbricato, Lato dx, & collocato il
vano scala per la salita al piani superiort e 1a sua tipologia costruttiva in (ofo (rfermeno lla
nola precedente) & pid recente del resto delPubituzione, con struttura in latero-cemento,
pavimenti eivestiti in marmette uniformi ¢ lastre stese o patladiana mista ¢ nel disimpegno
del sottotetto, in lisciata di cemento. Nell'interpiano della stesso, tta Plano Terra ¢ Primo, &
collocato 1'unico servigin igienico dell'abitazione, di buone dimensioni, complctamente
rivestito di piastrelle con tipologia e pezzatura tipiche deil’epoca di realizzazione ma in
condizioni manutentive alquanto precarie, 1 piami Prime e Sottotetto originari (ad esclusione
quindi della parte eoincidente con tl vano seala di cui in precedenza) hunno it i pavimenti in tuvolati
di legno e per il sole Plane Primo sono tivestil in mogquetle o pye. Quiast tulli  sermamenti
dell’abitazione sono praticamente quelli originari in legno con singolo vetro ¢ scurello
esterno, ma quelli retativi alle tinestre degli affacei a ovest del Piano Terra e Piane Primo
pit quelli ad est, solo per le due camere “abitate™, hanno la particolaritit abbastanza strana
visto il grado generale di manulenzione, di easere sempre in legno mi del (po “termopan”
Ctermo-fono-assorhente won camera d'urin) ¢on doppi vetri, Tutta la parte muraria esterna del lata
ovest, sulla pubblica Via Sanre Stefane, & priva di inlonaco e tUntleggiatura, molto trascorata
¢ con el seurett delle finestre, ave present, non omogenci tra lore per findlure ¢ Lipologia,
In riferimento alla deserizione dethis pae di Fubbricato oecupala dui vane seala, bagno
disimpegne sattatenio & evidente, come gid citato in precedenza, 1a differente costituzione
struttarale ¢ tipologica dal resto dell*edificio (vedi foto 05 ¢ 33) od & chiaramente visibile,
sia dallo strato e tipologia d'intonaco che dalla differente struttira del tecto tra la parte in
legno ¢ guelta in latero-cemento,

L'edificio confina: ad esf (foto U2-03 e 04) con In pubblica Via Santer Stefane; a sud ¢ nord
(fole 02-03-04 ¢ 31) con ghi edifict ¢ relativi terreni adiscenti cd in aderenza (4 cortina) ¢ ad
ovest (foto 02-31 ¢ 32) con it cortile interno e terreno di pertinenza dello stesso mappale 72
{in Nota di Trascrizione d'esecuzione con il titolo di fmmebile n® 2) coincidente
planimetricamente con Uintero mappale 72 ¢, perimetealmente con Je rispettive altre

proprieti immedltamente adincenti,



Dalla pubblics Via Sanio Stefune, (ramite un portide prospicente La stessa (Foto 05 part, 1) si
accede all'ubitazione entrando direttamente nel vano ingresse ¢ disimpegno-distribuzione
zony piomo (foto 06-07 & 07a) che garantisce, tramite adeguato serramento (fole 06 part. 3)
1"uscita verso il cortile interno: tramite giusto vanoe scala (foto 86 part, 4} 1o galita ai plang
superioni {PrinolSottotetio) e da dove nel seguente ordine di sopralfuogo ¢ documentazione
fotografica (foto du 08 & 30:1)‘ si trovano: il vano eamting (foto 08) in condirioni
mitnulentive decisamente scarse s¢ non inesistenti, la cui panticolarith & quella & essere
posizionata ad una guota di calpestio inferiore (=75 cm) rispetto al pavimento del Piano
Terra ¢ quindi di fatto (foto 05 part. 2 ¢ 2a} solto il hvello siradale; il vano cueina-pranzo
(foto 09 ¢ 10) sufficientemente illuminate da un singolo affuceio (serramento abbastanza recenie
¢ ded tipe Termopun con doppio vetre) verso ovest ¢ cortile interno (mmobile n® 2 in csecuzipne) &
dall’aggiuntivo vano tinelle (foto 09-11 ¢ 12) tipice dell epoca di realizzazione originaria ¢
dotato unch’esso di singolo affaccio verso ovest ¢ cortile interno ugnale al precedente;
prosepuendo pol, sul lato opposto, con Paltro vane direttamenle comunicante del segglorno
(foto 09-13) dotate di doppio affuccio {serramento origlario con singelo verrodsul suo Lato est
{pubblica Via Samter Stefano) ma (foto 14-14un ¢ 1dhb) quasi completamente disadorno ed in
pessimo stato manutentivo; di seguito si arrivi il vano scafa (foto 15) da dove st pud
accedere ad un sottostante vano (foto 15 part. 1 ¢ [olo 16/16a) adibito a ripastiglio, dotato
di singolo afluccio verso il cortile interno (immndite 7" 2 in enecuzione) con sermamento o tre
luet e da dove, a seguire, sio sale ai Plani superiori, con da subito ed in lwogo Ji interpiano
(fotn 17} si trova il vano a bagno (foto 18 ¢ 18a) per poi proseguire sul vano seale fino al
pianerottolo d'artivo da dove si accede al Plane Primo (foto 19 part, 1) dove st trovano: 1l
vimo distribuzione notte (foto 20-24) dal quale si accede al vano camera matrimoniale
(lote 21) con singolo affuccio ad est sulla pebblica Via Sunre Stefano ¢ controsotfitto
originario in cannueee di fivme tmgidite dall’intonaco (sturing); 2l vano ripostizlio (futo
22) anch'esso con singolo affaccio sulla pubblicy Vie Samte Stefane con, inveee,
controsalfitte in lastre di pesso stampato; al vano ecamrerg  due letti (foto 23) dotata di
doppio affaccio ma una delle due aperture (come evidenziato in foto 05) & stata oggetio di
chiusura muraria in tempi passiti, anche qui il controsoffitto & in lostre di gesso stampato;
ed infine al secondo vano ecamera a due letti (folo 25) dotate di singolo affaccio ad ovest
verso il corlile intemo (mmabite u* 2 in esecuzione) con controsoffito in lastre di BESSO
stampato ¢d in condiztoni di manutenzione quasi inesistente, Dal vano distribuzione notte
(fota 20-24) tramite il vano scala di cui in precedenza (foto 26) si sale verso ultimo
livello, il Piano Sorrorerro incontl‘.nndo un interpiano (foto 27) dotuto di singolo affaccio
verso il cortile interno (fmmebile n® 2 in esecuzione} con serramento o qualtro luci, da dove si

prosegue e si accede all ultimy rampa di scala (foto 28) e relativo piano d arrivo al prima



citato Piano Sottotento, dove trova lnogo un ampio vano adibito a disimpegno-distribuzione
(foro 29) finio in semplice muratura & selaio di copertura in latero-cemento a vista (fow 29
puit. I - realizzazione dell'intervento segaalato precedentemente e i cul, come dello, non esisie alouna occii
documentale in wede amministrativa) dal quale tramite un’upertury murada (foto 29 part, 1) s
ueeede ul vero ¢ proprio vane seffotetto (foto 30-30n) adibito a stenditeio, con in vista (utta
"orditura in legno principale ¢ secondaria della copertura, oggetlo di autorizzato ¢
licenziato intervento edilizio (vedi Allle 6) nei primi *90, Tn questo vino la pavimentazione
& in tavolato di legno (originario) ¢ pli atfacci, sul lato est verso la pubblica Via Santo
Stefuno, sono tre ma une di essi (come evidenziato in [ote 05) & stato oggetto di chiusura
murarii in lempi passati ¢ sul lato ovest verso il cortilc Interno (inmebile #* 2 in execuzione)
sone due, quelli originari. Questo ultimo vano deltedificio, data anche la sua destinazione
d'uso, & privo di aleun impianto wenologico, completamente disadorno ¢ le condiztoni
generali di manutenziohe sono inesistent.

Lini volti ridiscesi ed usciti nel retrostante cortile (immobile #° 2 in escouzione) tramite il
predisposto serramento (foto 06 part. 3 ¢ [oto 33 part. 1) si pud accedere all’ultimo vano
dell’editicio (immobtle n* 1 i esecazione) destinuto o deposite (ex fienile) attraverso ["unico
{oro murario dentrata presente (fota 33-34 part. 2) utitizzando una scala a pioli, in legno,
posta in appoggio atla muratura esterna. Tl vano (foto 35) dalle ampie dimensioni & dotato
di doppio affaccio verso I pubblica Vie Sante Stefuno ma allualmente inesistente vista la
chiusura dei semplici Tort murard (foto 05) attraverso utilizzo di favoloni ¢ sirali di {aesite
{foto 35 purl. 1) uppogpiuti sopra di essi, 11 softitto & di fatto il solaio di copertura originario
(foto 35 part. 2) facente parte anch’esso dei lavori regolurmente licenziati (vedi All.to 6) ma
che dato il passare del tempo e 'ovvia tncuria $1 presenta in uno sta manuientivo generale
alquanto precario come il resto defl tntero vanag, completumente disadorno ed in condizioni
di assolute degrado.

L'edificio, dalle verifiche effettuate dal sotoseritto CTU presso pli uffict competenti, nel

suo sviluppo pluni-volumetrico & risultato conforme a quanto riportate nella Schedn

che, inesistente (edificio ante 1967) tranne che per o purte relativa all’intervento di
manutenzione straordinaria ¢ rifacimento del terto (vedi Allto 6) repolarmente licenziata,
non du prova alcuna dell*intervento strutturale di cui st & rilerito in precedenza e visibile dai
rispettivi part. 4 delle foto 05 e 33 (Allto 3)

Si ricorda che tetti i serramenti originari in legno dell'immobile non sono dotati di adeguatt
accorgimenti utili all'abbattimento dei fattori energetici ¢ d'isolamento  termo-fono-
assorbente trunne quellt citatl nelle precedenti deserizioni che, pur non avendo alcuna

certificazione normativa in riferimento alla L4690, sona del tipo o “lermopan® ¢ dotati di



doppiv vetre, Le comspondenze metriche ¢ parametriche veriticate con la scheda catustale

per tutto Uimmpbile sono comungue corrette, 51 conelude quindi (in merito e per 1] caleolo

delli successiva valulazione economica generale) che lo stato complessivo dei piani abitati
& scarsamente dignitose ed assolutamente non corrispendente apli armali standard df

salubritd, caravteristiche architettonico-funzionali ¢ tecnologiche per tipelogic abitative

corrispondenti, Lo guote in pianta ed in altezza ¢ relative superfici dell’intero immabile,

wiili_per il_successivo calcolo della valulazione economica, sono di fitlo corrispondent]

(vedi_AllLto 2) alla seheda catastale ma solo a quella, non essendoci (edificio ante 1967)

aleun elaborato relativo a progetls licenziati,

12 — Immobile (foto 31 ¢ 32) &, di fatto, esclusiva pertinenza dell’ abitazione edificit nello
slesso mappule 72 costiteito dal fabbricae precedentemente descritto. La consistenza ¢ lo
stato i futto sono ampiamente dimostrati dalla documentazione fotogratica prima rilerita
ed exso & occupato nella sui parte orientata prospicente il confine di proprietd ad ovest, a dx
con un piccolo lembo di terra orpanizzata ad orfe ma allualmente incolto e, a sx {foto 31 ¢
32 part. 3) a deposito-legnaia, 1 resto della superficie & costituito da semplice terreno,

misto a ghiaia, malentuto e di difficile ed improbabile utilizzo,

In merito wi beni appena descritti si & accertata la loro conformith reale rispetto a quella
contenuta nell'atto di pignoramento. Si precisa soltanto un'anomalia riferits wla congruith
catasiale degli immobili tnseriti nella NOTA df TRASCRIZIONE el pignoramento dove
per Uimmaobile n® 1 (FG 56 mapp. 72) viene rportata la dicitura sub 1, confermita anche
dalla sehedu catastale vecuperata negli ufftci preposti, nonostante & fatto non esistano alte
sub nello stesso mappale, Dalle specifiche verifiche il sottoscritto CTU ha constatalo la
presenzi di una scheda catastale anteeedenle rportinte un sub 2 che perd ¢ praticamente
non esisle in quanto assorbito-fuso con il primo ma mai “aggiomato™,
All'uopy s™inserisce copia ridotta di speeifica documentazione (di cui originale all'interno
detAlLto 2) redatta dai professionisti relatori ed estensori delle nspettive schede che
spiega in sintesi 'nccaduto ¢ delucida in menito, legittimando, di fatto s scheda catastale
presente nell' Allto 2 di questa Relazione Peritale consistente in n® 3 documenti:

a) - rekaztone sintetica dei Ll redatta dai professionisti csecuton

h) - scheda catastale Allegato 1

¢} - seheda catastale Alleguto 2

segue documentazione



) - relazione sintetica dei fanti redatta dai professionisie esecutori

Goom, Glancaro Borg Guoin, Manusol Da Ian

Vi Mouend, n. 40 Via 5an Glargle, n, 13

JA0 ) SEILIMBERGD (I'N) 33077 SPILMBERGO (PN}
| sottoncri:

- goom, Glancaro 8karo, con studlo In Spllmbergo (PN) In Via Mazinl, n. 40, et ol Albo
dal Gromatn dela Provincla di Fordenone al numere 517, astansore dello Danuncla gl Varlodono
presentoto ol Cataste gdllzlo Urhang af n. prot, 471 del 23.01.1992, [dunfilicata cotatlalmenlo In
Comuna di Spiimborga, o faglio 56 mappole 347, Alagato |;

s geom. Monge] Da Zan, cop studio in Spillmborgo (PN) In Via Son Glagio, n. 13, seilfto
afi'Albe tei Goomald dellg Provingla df Pordenens al nemara 1131, eslonsore dalla Doruncis ol
Varioeono prosontala gl Cotesto SCllizio Ubano ol a1, prol. 125330 dal 01,10.2004, iduntificato
cotostalmentie in Comuno ot Splimborgo, al togllo 54 moppale 72 suby, 1, Aegoto 2

CONGIUNTAMENTE DICHIARAMG
Chao in dlesimanto ol qllegala 1§ mappale 349 4 stata luso al Cotasta Edillzio Urbano con il

mappaln 72 relotlvo oll'allegalo 2 qui prosenle, focends s cha immeble cos distintg sia
comprensivh ol enirambe e plonimelie

Spiimbergo, 080420070
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I3} - scheda catastule Alegato |
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5i precisa che successivamente all'esito di codesta .4, #° 196712 i dovrd provveders al
relativo ri-gecatastamento o sunutoriu delly documentazione relativa ¢ precedentemente
riporata,

* Per il momento non & stlo necessario esegoire aleuna variazione i aggiomamento
cutastale,

¢ Gli Immolili n® [ ¢ n® 2 dell Untld Nepoziale in esecuzione, tolte le piceole incongruenze
¢ dilformitd precedentemente descritte (riscontrabili neil"Alllo 2) sono conformi agli
strumenti urbsnisticl.

* lhenioggetio di EJ. n® 196/12 sono vendibili in unico Intte cost come riportato;
Lottg 7 — Unitd Negogiale | — hnmebile n® 1 ed Inmabile n® 2

s Tutti gli immobili sono pro quora indivisa. Vedasi specifiche (Alllo 1)

*  Glimmabili, per il loro stalw, sono cost elencati;
UN.1 — Immobile n™ | = octupate — in persona dei proprietar,
Inmabile 0 2 = aceupato - in persony dei proprictari,

N.B, —in rilerimento agli esecutui @ i precisa che
per gli stesst non esiste aleun Contratte i locazione, come riportato nel relativo certificalo
(vedi Allto &) rilasciato dull’ Agenzia delle Entrate di Pordenone,

=  Tntrambi i beni pignorsll nen sono pravati da vincoli

*  Entrambi i beni pighorati non sono gravati du aleun tipo di vingolo a carattere: artistico,
storico, alberghicre di inalienabilith o di indivisibilitd,

* 1 beni, ttti, sono privi di vincoli o oneri di natura condominiale. In quanto wattasi di
fabbricati a singolo nucleo familtare ¢ che, per lepge, quindi non necessituno della figura
givridica dell Amminiserators & Condominio,

*  Per i gli fmmobili oggetto di EL n® ID6/12 non vi sono divtli demaniali,

& DPer la determinazione del valore dei singoli bent oggetto di ELL n® 196712 1] sottoscrilto etu
ulilizza Lt successiva “tabella”. Precisa comunque che per maggion ed approfondie
informazioni sugh fmmobili clencatl in merito alle specifiche metriche, parametriche ¢
descrittive delle singole unind ci si riporta ai rispettivi paragrafi precedenti. Nella successiva

tubella oltre alla dicitura IMMORILE, si precisano le seguenti sigle:

SL = Superiivie Lordy (Ma)

Cdb = Cudiee di Destinazione

5C = Superficie Conmnuerginle (M)
VMg = Valore al My (€)

V7D = Valore Totale per Destinazione ()
vTI = Vatore Torale humuohile ()

rT = Piano Terro

Fi = Pigews Prim

rs o Piuno Solunetin

Sepne tuhella

10



IMMOBILE hTA i sC Varg vip Vil

UNJ -1

Spilimbergo - localitd Gradisea (PN} 182,80 { 182,80 350,007 63 9R0, 0
IFG 56 mapp. 72 sub 1 {A3/ab. economice) PT-P|

UNT -1

Spilimbergo - tocalith Gradisca (I'M) 10,56 05 A50H 50,00 12,4800 | 1190300

PG 56 mapp. 72 sub 1 {A3/ab, cconomico) I¥T-F

UNT -1

Spilimbergo - Iogality Gradisen (PN) %0,00 0.5 44,50 350,00 15.575,00
FOGOS6 mapp, 72 sub | (A3ub, cconomico) P8

VN - 12 - PERTINENZA esclusiva Gabbricato
Spilimbergo - Jocalith Gridisen (PN} 159,00 ¢+ 0.00m 0,000 0,00m (.{Klm e

FG 86 mupp 72 sub | (Therreno)

Note rifeeite utla tubella:

it Virlare al My espresso, dite Ja posizione peografico-urbanistica, 1a tipologia arehitelionicoscostruttiva, [ precarieth

¢ qualith manutentiva geserale e la precurien o quast inesistenza di aleon tipo & impianto teenoloyico sdeguste o
tempi ed igiene attwali ¢ nonostante de peoerose superfici ¢ volumetria complessive, & giustifieatumenie piie bisso
rispette al valore medio attuale per simili cuteporie sin u seguito delle atuali contingente economico immobilior che
per In dipologia arehitefionica a cortina ¢ quini relative promiscoith di con pli immobili udineenti ¢ che rende
alquanie particolare o costaso opai tipo di intervenio edilizio st o migliorare 1a qualitd genende dell'immobile ©
quindi uny congrua ¢ soddistacente “cominercindizzuziome™,

il Vedore podale dell*mmebile tiferito, come espresso in precedensy nells parte deseritliva, & stato “nzzeralo”
nagestante questo ubhia comunyue uni dimensione quantifieabite in quanto della superficie otle (eome da Visura
cutastale, vedi Allto 2} pun o peg 275,00 (are 02 o cit 757 una buona parte dells udulild & il ceeupata (con una
suprerficie i risuli, darilievo cartografico, pard ad effettivi ng 75%,04) ¢ quindi valutla, dal sedime del fabbricato,
ove insisie I'Unitd Abitariva di cai all'omobile o 1, La porsione restunte del cortile retrostante & particolarmene
imsignificanie sc non per un modesto, anche per "esposizione solire, wso o plardino privato, er detti mativi il
sodtoserillo CTU non ha ritenute congruo e corretto identificurne una vafuiezione meritevole di pignoramento,

N.B. - Valori specifici, pro-guota ¢ per Lotte df Vendita, degli Esecutati Sigri

rileriti ol valore rotale, dei soli beni nilenuti validi di stima come
da precedenie tabella, pari ad € $2.903,00, arvotondato per cecesso di € 97,00 e quindi pari
ad € 92.000,00:

Lowo wnico: Totule vilore = € 92,000,080
1y -
o UNI-Il+12(4%) € 46.000,00
Totule Valore pro-quota € 46.000,00
A detrarre 1] 25% {wome du punte 13 del Verbade di Gieramenta dell’ L) £ 11.500,00)
tolale Valore per Hase d’Asta € 34.500,00
2)
o UNI-I+T2(4) £ 6,000,010
Totale Valore pro-guota ¢ 6,000,600
A detrame 1l 25% (come da punte 13 del Verbude di Giurgrmento dell'E.1.) £ {1,500,00
totale Valore per Raxe d’Asta ¢ 34.500,00
TOTALLE VALORE u Base d’Asta per 1'Unica Latto i vendita = 1)+ 2) = £ a9.000,00

e e - -m Bl e e TR T TR T S A EE A ..




*  Per i beni immobili oggeto Jell'E L n® 196/12 in riferimento al solo Immobile n® I non
sono presenti I'attestato o certificazione energetica (ACE) e la certificazione di conformiti
degli impianti,

*  Per i riferimenti anagrafici e telefonici degli execntati, il sottoseritlo CTU ne trascrive in

utlo a1 parte, come previsto dal verbale di plurumento.

Arch, Aldo Giannelli

Pordenone, 11 10.maggio. 2013

eleneo degli Allegnii:

o 1 — RELAZIONE POCATASTALE con: FElewco delle ISCRIZIONI - Traseriziont
PREGIUDNZIEVOLL - Registri IMMOBILIARL e stampe IPOTECARIE INTEGRATIVE

2 — VISURE « ESTRATTI CATASTALL (mappe ¢ schede) e di P.R.G.C. - CERTIFICATI delle
DESTINAZIONT URBANISTICHE ¢ NON SANZIONATOR!

3w DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

& = CERTIFICATI per ATH PRIVATL dell' AGENZIA delle ENTRATE,

F - TITOLQ di PROVENIENZA

* O~ COPIA ELABORATI PROGETTUALI per COORDINATE EDILIZIE { Esecutati)

7 - CERTIFICATQ per RIASSUNTO i MATRIMONIO degli ESECUTATI
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Agenza del Territerio

Dichiaraziana protesclls n, PNOIZ5313 dal U1/10/2004
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Agenza del Temitario
CATASTO FABBRICATI
Uiticio Provinciale di

Pordenone
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Pladio Saoubo




ESECUZIONE IMMORBILIARE
n® 19g/12 R Es,

Promossa de
BARCLAYS BANK PCC

contre

etk o R W ek ok

ALLEGATO “3”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



ESECUZIONE IMMOBILIARE
n" 196/12 R.G.Es.

promossa da
BARCILAYS BANK PCC
COMrn

LU L O R I

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
UN.1 =Immobili n° I e n° 2 - foto da 01 a 35

2



01

Ed n" 196/12 - UN.!

Comune di Spilimberge - Fraz, di Gradisca
foglio f mappale 72 sl 1
Immebilin® fen”2
INQUADRAMENT( TERRITORIALE



02

EL ne 196412 - UN.1
Comune di Spilimbergoe - Fruz, di Gradisca
foglio 56 mappalte 72 sub /
Immobilin® £ e n® 2
PERIMETRO come ESTRATTO CATASTALE
{riferimento seala [11000)

4



visly punoramica da nord-ovest sulla pubblica Via Sanio Stefans
i purte del comparto edilizio con in evidenza;
1= |"{mmobile n° I in esecuzione corrispondents al mappale 72 sub 1
2 = I'immobile adiacente di recenty ristruliurazione



04

vista panoramica du sud-ovest sulli pubblica Vie Santo Stefaino
di parte del compurto edilizio con in evidenza:
1 = ['immobile n® I in esecuzione corrispondente al mappale 72 sub |
2 = oplire immobile adiacente ¢, anch'esso, di recente ristutturazione



05

vista ravvicinata sulla pubblica Via Sante Stefune
del prospetto pringipale dell' immobile n° 1 in esecuzione con in evidenza:
T = 1" entruta principale all’edificio
2 = lu (inestra “alta”™ (vedi anche fato 08 ¢ scheda carastale Allto 2) del vano destinato a canting
¢ collocuto a quota <75 em dal Piane Terra
2a = la secondu linestra, aggivntiva in quota terma, dello stesso vano
3 = fori originari “chiusi™ in tempi passati € non verificabili per axsenza di docomentazione
4 = parte di edificio interessata da precedente intervento di ristrutturpzione e/o ampliamento (non verificnbile)
= = |"accesso meccanico al perfico intemo (vedi anche folo 34)



06

Piano Terra
vista dat sud del vano ingresse o disimpegna-distribuzione vona giorno
con 1l pavimento, tipico per gueph anni, in graniglia di marmo ¢ con in evidenza;
I'=1" aceesso al vano cantina (successiva foto 08) collocato a quota =75 cm dal Piano Terra
= = l'accesso ai vani eueinag con finella ¢ segeiorne (successive loto du 09 5 1dw/h)
3 = I'useita versa il relrostante cortile interna
4 = U'entrata verso un vino sottoscala (foto 18 ¢ 19} ¢ successivo vane scala verso | Piani Primo ¢ Sottotetto



07-07n

Piane Terra
vista da nord del vano ingresse ¢ disimpegno-distribuzione zons piorno
con 1l pavimento, tipico per quegli anni, in graniglia di marmo ¢ con in evidenza:
I = 1" aceesso al vano canting (suecessiva foto 08) indicato con lo stesso numero nella Moo 06
2 = Iy nicehia per ln collocazione del contalore ENEL (faro U7a)
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FPiano Terra
vista del lato est del vano canting 3 quota di calpestio di «75 cm dal pavimento del vano ingresse
con in evidenza:
B = [y posizione delle due finestre indicute con 2 ¢ 2 nella precedente fota 05

10
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Picne Terra
visti del lato ovest del vano eneina-pranzo con in evidenz:
1 = accesso al vano seggiorno
2 =I"accesso al vano tinello




10

Piano Terra
vistit del Lo nord-ovest del vano eueing-pranzo con singolo alfaccio (serramenta recente con doppi veir)
verso il cortile inderno Gmmobile n° 2 in escenzione) e con in evidenza;
2 = ageesso al vano inclle, pid indicato nella precedente Toto 09



11

FPiane Terra
visti complessiva, dall’accesso dal vino encina, indicato con 2 nelle precedenti fota 09-10
del vano destinato 3 tirelle con anch’esso singolo afTaccio (serramento recente con doppi vetri)
verst il cortile infterno (immobile a2 tn esecurione)



Piarne Terra
visly ravvicinuta di parte del vano destinato a tinello con evidenzinto nel sofTito
Fabbondante presenza di muffe, tipica manifestazione per mancata manutenziong
€ 5CUrs0, S¢ non inesistente, adeguito isolimento esterno
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13

FPiano Terra
vistia complessiva, verso sud, del vano destinato a sogpiorne
con doppio affuccio (serramenti ogiginan, restuuruti, mu con singolo vetra) verso la pubhlica Via Samo Stefune

15
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14-14a-1db

Piano Terra
vista ravvicinata dell’angolo sud ovest del vano soggiorne dove si notano evidenti ed eslese
tracee di mufMe sui solui e sulle pareti verticuli con, evidenziato nelle fota 14a ¢ 1db,
Ia tipologia ¢ state munutentivo del serramento tipo

16
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Fiann Terra
visti del vane scala per b salita ai Piand Primoe o Sortorento con in evidenza:
=il vuno sottoscala visibile nelle suceessive foto 16 e 16a
2 = | sulica verso i Miani Primo e Sottotetto

17
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16-106a

Fiane Terra
vista, verso nord, del vano yeftoscala indicato con 1 nella tfoto 15
udibilo a Apostiglio-stenditeie con in evidenza:
| =il singolo affaccio, a 3 “luci”, verso il cortile intemno (immobile 1 2 in esecusiune)
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17

tnterpiano Terra-Prima
t del vane scala con in evidenzi:
I = "aceesso al vano destinato o bugnre
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fnterpiano Terra-Pring
vistit del vino bagno (unico della cusa) con, L particolaritd evidenziata dalle immagini 18 ¢ 18a
del singolo affaccio verso il cortile interno (immobife n* 2 in esecurione)
detln composizione ¢ disposizione dei sanitari, lu lipologia dei rivestimenti (decissmente vetusit)
ed il loro scarso stato complessivo di manutenzione
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Interpriane Terva-Prim
vista dell"arrivo ul Piano Prime con in evidenza:
U= aceesso al vano disimpegno-distribuzione zona notte
= lu dirgzione per il prosieguo delly sulita al Piano Svitotetio

[



20

Plano Prime
visti del lato sud del disimpeguo-distribuzione zona notte indicato ¢on 1 nella fowo 19, pavimentato in
moquette, da dove si accede alle tre camere pilt ripostigliv ¢ con in evidenza:
VS =il vane scala visto nelle precedenti foto 15-17 ¢ 19
1 =il vitno camera matrimonigle (ma con dimensioni per un lotto)
2 =1 vuno ripostiglio
3 = il vano eamera due letti
4 =il secondo vano camera dug letti (avalmente od un letto od in disuse)

22
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Fiano Prime
vistidel luto sud-est del vano camera matrimoniale indicato von 1 nella fato 20
dotato di singolo alTaccio (serramento vriginario restaurato, ma con singole vetro) verso la pubblica Via Sanro Stefeio
in condizioni i scursi manutenzione, ilyuanto disadorno ¢ caralterizzato dal controsoffitle in cannucce
intonacate {chiamate anche sturind) tipico del periodo di costruzione
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FPiano Primo
visti del Tato sud-est del vano ripostiglio indicito con 2 nella foto 20
dotino di singolo afficcio (serramenta ariginario restaurata, ma con singoly vetro)
verso fa pubblica Vie Samo Stefano, con pavimenlo rivestito di pellicola in pre, controsoffitto in lustre di
gesso, completamente disadorno ed in condizioni di searsa nanulenzione
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Piana Primo
vistu del litto sud-ovest det vano eamera due letti indicato con 3 netha foto 20
dotate di singolo afTuccio verso 1a pubblica Via Sante Stefuno
(i vngane gl aftacel erino due vedi foto 05 - quello restante ha it serrumento originario restuurato, ma cob singalo velro)
con pavimento in moquelte, controsoffitto in lastre di gesso ed in uecettabili condizioni di manutenzione
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Fiano Primo
visti del lato noed del disimpegno-distribuzione zona notte indicato con 1 nelln foto 19, pavimentilo in
muquette, con singolo aflaccio verso i retrostante cortile interno (immobile n® 2 in esecuziong) dove sono
coltocate le tre eamere pib ripostiglio ¢ con in evidenza:
VS = il vano seala visto nelle precedenti foto 15-17-19 ¢ 20
4 = il secondo vino camera due letti (auudmente ad un leto ed in disuso)

26



Fiuno Primo
visti del lato ovest del secondo vano camera due letti indicato con 4 nelb foto 20 e 24
doluto di singolo alluecio verso il retrostante cortile interno (immobile n™ 2 in cHecuZiohe)
(il serrumento originario & stato sostituito In tempi recenti con tipadgio u duppi vetri come i sollostunti vani eueli ¢ dinelle)
con anch’esso il pavimento in moquette, controsottitto in lustre di gesso
ML N S¢arse ¢ non inesistenti condizioni di manutepzione

27
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26

LPiune Primo
vista det disimpegno d"urrivo a) Piano del vano scala con in evidenza:
1 = li rampa per la salita al Piane Sotorerro
2 = la rampa per la discesa al Piuno Terra
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Interpivune Primao-Sortorerto
vista del disimpegno vano scula con in evidenza:
1= il singolo affuccio simile a queto del soltoscala al Piano Terra solo con 4 “luci®
2 = il suleio di copertura in Jateru-cemento (lpelogia diversa da quelta in fegno della parte restante dell'inmobrlv)
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Interpiane Primo-Sottoterto
vista dell’arrivo al Piano Sontotetto con in evidenza:
I =il precedente vano disimpegno-scala vona notte al Piano Primo
2 = il solaio di copertern in latere-cemento (tipologin diversu du quetla in leguo dellu parte eestante dell”immehiie)



29

Piana Sotturetio
vista del vano disimpegno-distribuzione cona sotlotetto, pavimentato in lisciata Ji cemento
dotitto di singolo affaceio verso la pubblica Via Santo Stefuno, completamente disudorno e con in evidenza;
= I"aperturs muraria per P'aceesso ul vano settolettn
2 =il sohaio d copertura in ltero-cemento (tipaloygiu diversa da quelta in legno della parte restunte dell'immobile}



30-30a

Piana Satteietto
vista del vano settotetto, il cui aceesso & indicato con | nella foto 29
dotato sul lato sud (verse In pubblica Via Santo Srefano) di originario triplo affaccio ma ora solo doppio

{vedi indicazione foro 05} ¢ sul lato nord (verso il contile interno — immabite n* 2 in csceuzione) di ariginurio e confermite

duppio aftaccio, assolutamente disadorno ¢ privo di aleun tipa d*impianto tecnologico, con pavimento ¢

solaio di copertura in legno (quest'uhimo sortaposto ad intervento di matuenzione repolarmente livenzinta, vedi Allto 6)
ad attuale ed evidente destinazione a grande stenditoio ¢ con (tow 30u) in evidenza:

I = F"apertura muraria per I'entrata-uscita gid indicata nella precedente foto 29
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Piane Primo
Immaobile n* 2 in esccuzione
vista dull’alto del cortile interno in evideme stato di quasi completo abbandono e mancanza assoluta
di manuenzione e con ingdicati:
b =il perimetro indicante I¢ alire adiacenti proprieth {1re)
2 =Vambilo destinate a fegnaia, con struttura assolwamente precaria
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Piano Terra
Iennehile 0 2 in esecuzions
vista da terra del corfile interno con, anche per questa immagine, 1 evidenie stato di quasi completo
ahbandono ¢ muncanza assolutn di manutenzione ¢ con indicati:
I = il perimetro indicanie le altre adiacenti proprieta (tre)
2 = I"ambilo destinato a legnaia, con struttura assolutamente precaria

34



- e T
b .ﬁ;’{%ﬂ .
R

Fiane Terra
vista ravvicinata dal cortile interno (immobile n° 2 in esecuzione) def prospetto retrostante ¢ secondario
dell’ immmabile 1° § in esecuzione con indicati:
1 = P'entrata-useita dall'immaobile n° 1 verso il cortile interno (immobile " 2 in exccuzione)
2 =Yaceesso (unice e solo dall’ esterno) al vano ex Jienile ora destinato a depoxito-ripostiglio
3 =il vano a portico con pussaggio per I"accesso carraio (vedi foto U5)
4 = parte di edificio interessata da precedente intervento di ristrutturazione ¢/o ampliamento (non verificabile)
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Piano Terra

dmmobile n® Iin esecuzione
vistu del vino a portieo indicato con 3 nella precedente foto 33, ed il cui aceesso, divettamente dalia pubblica
Via Sasto Stefune & indicato con # nella foto 05, adibito a poste anto e con evidenza:
2 = 1"accesso (nnico € solo dall’externe) ol vano ex fienile ory destinuto a deposito-ripostigliv
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Piane Prime {leggermente stulsio du quello abitative wingente)
Immobile 1™ I in esecuzione
vista interna del vano i ex fienile ora destinato a deposito-ripostiglio il cui aceesso
& indicuto con 3 nella precedente foto 33, con indicati:
I =il doppio affaccio verso la pubblica Via Santo Stefano, sttualmente chiuso da pannelli di legno
2 =il solaio di coperturi in J2gno (settoposto nel 1993 ud opere di Manutenzione Straordinaeia vedi AlLtn )
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