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Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Identificativo corpo A

Abitazione di tipo popolare in Casarsa Della Delizia (Pordenone) nella
frazione di San Giovanni, Via Plebiscito 19

Quota e tipologia del diritto
1/1 di ~ Piena proprieta

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Gli Uffici Anagrafici del Comune di Casarsa della Delizia non hanno
rilasciato il certificato di matrimonio dei coniugi.

Per la dichiarazione di matrimonio e lo stato patrimoniaie si veda la
dichiarazione delle parti resa nell'atto di ultima provenienza:

Notaio SIONI LUCA Repertorio 31670/6327 del 19/05/2005 - TRASCRIZIONE
del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072 Registro Generale 9405 -

Identificato_al catasto Fabbricati

Intestazione:

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

via Plebiscito , piano T-1-2, foglio 11, particella 705 categoria A/4, classe 2,
consistenza 5,5, rendita € 207,36

Confini Catastali: Particella 1145
Particella 707
Particella 464
Via Plebiscito
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Irregolaritd e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd riguardanti principalmente
delle variazioni sulla disposizione interna e sulle forometrie.

Piano Terra- Realizzazione di una parete sul corridoio per il ricavo di un
cucinino

Piano Primo- Eliminazione di un wc e ricavo di un nuovo servizio igienico sul
ripostiglio

Piano Secondo- Eliminazione di una doccia e realizzazione di una parete
per suddivisione locali

Le iregolarita sono regolarizzabili mediante la presentazione di variazione
catastale e sanatoria edilizia.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. &€ completa.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento
& completa.

Identificativo corpo B

Abitazione di fipo popolare [A4] sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone)
nella frazione San Giovanni, Via Plebiscito

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Gli Uffici Anagrafici del Comune di Casarsa della Delizia non hanno
rilasciato il certificato di matrimonio dei coniugi.

Per la dichiarazione di matrimonio e lo stato patrimoniale si veda la
dichiarazione delle parti resa nell'atto di ultima provenienza:

Notaio SIONI LUCA Repertorio 31670/6327 del 19/05/2005 - TRASCRIZIONE
del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072 Registro Generale 9405 -

Identificaio al catasto Fabbricati

Intestazione:

- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con .

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con
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Via Plebiscito 21, piano T-1-2, foglio 11, particella 708 categoria A/4, classe
1, consistenza 6,5, rendita € 208,13

Confini Catastali: Particella 707
Parficella 1146
Particella 464

Iregolaritd e Spese:

Sono state risconirate le seguenti irregolaritd riguardanti principalmente
delle variazioni sulla disposizione interna, sulle forometrie e ampliamento.

Piano Terra - spostamenio di una parete e realizzazione di un locale e
ampliamento per realizzazione ripostigli;
Piano Primo: realizzazione di un servizio igienico;

Le irregolaritd sono regolarizzabili mediante la presentazione di variazione
catastale e sanatoria edilizia.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. & completa.

La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento
& completa.

Identificativo corpo C

Terreno residenziale pertinenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone)
nella frazione San Giovanni, Via Plebiscito.

Quota e tipologia del diritto
1/1d - Piena proprieta

Quota e tipologia del diritto
1/1d . Piena proprieta

Gli Uffici Anagrafici del Comune di Casarsa della Delizia non hanno
rilasciato il certificato di matrimonio dei coniugi.

Per la dichiarazione di matrimonio e lo stato patrimoniale si veda la
dichiarazione delle parti resa nell'atto di ultima provenienza:

Notaio SIONI LUCA Repertorio 31670/6327 del 19/05/2005 - TRASCRIZIONE
del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072 Registro Generale 9405 -
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ldentificato al catasto Terreni :

Intestazione:

- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

foglio 11, particella 325 qualitd Sem.Arb., classe 3, superficie catastale
00.53, reddito dominicale: € 0,49, reddito agrario: € 0,33

Confini Catastali: Particella 323

Particella 1146
Particella 326
Particella 464

Identificativo corpo D

Terreno residenziale pertinenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone)
frazione San Giovanni, Via Plebiscito.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Gli Uffici Anagrafici del Comune di Casarsa della Delizia non hanno
rilasciato il certificato di matrimonio dei coniugi.

Per la dichiarazione di matrimonio e lo stato patrimoniale si veda la
dichiarazione delle parti resa nell'atto di ultima provenienza:

Notaio SIONI LUCA Repertorio 31670/6327 del 19/05/2005 - TRASCRIZIONE
del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072 Registro Generale 9405 -

foglio 11, particella 326 qualita Sem.Arb., classe 3, superficie catastale
00.93, reddito dominicale: € 0,84, reddito agrario: € 0,58

Confini Catastali: Particella 1146
Particella 325
Particella 323
Particella 324
Particella 464
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA

PREMESSA E INCARICO

Con ordinanza del 05 aprile 2014 la S.V.l. nominava me soffoscritto geometra
Antonio TAIARIOL nato a Pordenone il 14.07.1964, con studio professionale in
Comune di Fontanafredda, Via Pastrengo n.11 telefono 0434/565110 fax
0434/566932, iscritto allAlbo dei Consulenti Tecnici del Giudice presso il
Tribunale di Pordenone ed All'albo del Collegio Geometri della Provincia di
Pordenone con posizione n.871, Consulente Tecnico dUfficio per la
valutazione dei beni nell’Esecuzione Immobiliare in oggetto, invitandomi a
comparire alfudienza del 16 aprile 2014 per il giuramento di rito e formularmi i
quesiti.

OPERAZIONI PERITALI

In sede d'udienza lo scrivente perito ha senfito il legale del creditore per
verificare se vi fossero trattative in corso tra le parti per definire la posizione
debitoria.

Preso atto della momentanea impossibilitd di un accordo, alla presenza di
entrambe gli esecutati, si sono ispezionati gli immobili e assunto le necessarie
informazioni.

Eseguite poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche e amministrative presso |
preposti Uffici Pubblici, compiute le elaborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e
le dovute indagini di mercato, in ottemperanza ai quesiti posti dal Giudice, &
stata redatta la presente relazione peritale.

PROROGHE PER |L DEPOSITO DELLA RELAZIONE
Non sono state richieste al Giudice proroghe per il deposito della relazione.

CERTIFICATO DI RESIDENZA
Il certificato di residenza attesta che gli esecutati sono residenti a Casarsa
della Delizia in Via Plebiscito nr.19. Si allega copia del documento.

RECAPITO TELEFONICQO DELL'ESECUTATO
Nell'elenco del Comune di Casarsa Della Delizia non & reperibile il numero

felefonico.
Al sopralluogo I'esecutato ha fomito allo scrivente it numero di cellulare
intestato alla figlia 346.2116876.

LA FORMAZIONE DEI LOTT!

Gli immobili stimati per natura e consistenza sono divisibili ma, tenuto confo
della maggiore probabilitd di vendita unitamente alla previsione del massimo
realizzo economico, sono considerati come unico lotto.

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

Caratteristiche zona: Normaie

Area urbanistica: Residenziale a traffico locale con parcheggi
sufficienti.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali
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Attrazioni paesaggistiche: No
Attrazioni storiche: No

Principali collegamenti pubblici;, Stazione Ferroviaria 3 Km circa,
Servizio Corriere 500 mt. circa

Servizi offerti dalla zona: Poste, Asilo, Scuole, Bar, Negozi ect.

3. STATO DI POSSESSO

Identificativo corpo A

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via
Plebiscito 19

Gli immobili al sopraliuogo erano occupati dagli esecutati (proprietari).

Identificativo corpo B

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via
Plebiscito

Gli immobili al sopralluogo erano occupati dagli esecutati (proprietari).

Identificativo corpo C
residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito
Gli immobili al sopralluogo erano occupati dagli esecutati (proprietari).

Identificativo corpo D
residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito
Gli immobili al sopralluogo erano occupati dagli esecutati (proprietari).

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI
41 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Ipoteca leaale annotata a favore di BANCO DI SICILIA SPA contro
_ S - Importo ipoteca: € 115.000,00

- Importo capitale: € 172.500,00.

ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2005 - Registro Particolare 2156

Registro Generale 9406 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio

31671/6328 del 19/05/2005 IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)

- Pignoramento a favore di UNICREDIT BANCA SPA contro

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/09/2013 - Registro Particolare 9239
Registro Generale 12424 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Reperforio 1200/2013 del 23/08/2013 ATIO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)

Dati precedenti relativi al corpo A
(visure aggiornate alla data del 02.04.2014)

Ipoteca leqgale annotata o favore di BANCO DI SICILIA SPA contro
Importo ipoteca: € 115.000,00
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- Importo capitale: € 172.500,00.

ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2005 - Registro Particolare 2156
Registro Generale 9406 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio
31471/6328 del 19/05/2005 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)

- Pignoramento a favore di  UNICREDIT BANCA SPA contro

IKASUKILIUNE LUNIRU ael 12/u7/2013 - Registro Particolare 9239
Registro Generale 12424 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertorio 1200/2013 del 23/08/2013 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN

Dati precedenti relativi al corpo B
{visure aggiornate alla data del 02.04.2014)

Inoteca leaale annotata a favore di BANCO DI SICILIA SPA contro
- Importo ipoteca: € 115.000,00

- Importo capitale: € 172.500,00.

ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2005 - Registro Particolare 2156

Registro Generale 9406 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio

31671/6328 del 19/05/2005 IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)

- Pignoramento a favore di UNICREDIT BANCA SPA confro

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/09/2013 - Registro Particolare 9239
Registro Generale 12424 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Reperforio 1200/2013 del 23/08/2013 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN

Dati precedenti relativi al corpo C
(visure aggiornate alla data del 02.04.2014)

Ipoteca legale annotata a favore di BANCO DI SICILIA SPA contro
o C ' - Importo ipoteca: € 115.000,00
- Importo capitale: € 172.500,00.

ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2005 - Regisfro Particolare 2156

Registro Generale 9406 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio
3167176328 del 19/05/2005 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)

- Pighoramento a favore di UNICREDIT BANCA SPA contro

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/09/2013 - Registro Particolare 9239
Registro Generale 12424 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Reperforio  1200/2013 del 23/08/2013 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI.

Immobili siti in CASARSA DELLA DELIZIA(PN)
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Dati precedenti relativi al corpo D
(visure aggiornate alla data del 02.04.2014)

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Aftti di asservimento urbanisfico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna,

4.2.2 Pignoramenti:
Nessund.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
Nessund

Identificativo corpo A
sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito 19

Certificato energetico presente
Classe energetica G
Note classe energetica - nessunda

Avvertenze: Nell'anno 2008 & stato emesso un procedimento amministrativo
Sindacale per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008)
tutt'ora in corso.

Identificativo corpo B
sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito

Certificato energetico presente
Classe energetica G
Note classe energetica - nessuna

Avvertenze: Nell'anno 2008 & stato emesso un procedimento amministrativo
Sindacale per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008)
tutt'ora in corso.
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Identificativo corpo C
Terreno residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito

Avvertenze: Nell'lanno 2008 & stato emesso un procedimento amminisirativo
Sindacale per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008)
tutt'ora in corso.

Identificativo corpo D
Terreno residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via Plebiscito

Avvertenze: Nell'anno 2008 & stato emesso un procedimento amministrativo
Sindacale per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008)
futt'ora in corso.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con.
5
- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Dal 19/05/2005 al 26/05/2014 attuale proprietario In forza di atfto di
compravendita a rogito Notaio Luca Sioni in data 19/05/2014 i nn.
31470/6327 trascritto a Pordenone in data 01/06/2005 ai nn. 9405/6072.

Note: TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072
Registro Generale 9405 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 31670/6327
del 19/05/2005 ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA Immobili siti in CASARSA
DELLA DELIZIA(PN)

Dati precedenti relativi ai corpi A

Titolare/Proprietario

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Dal 19/05/2005 al 26/05/2014 attuale proprietario In forza di atto di
compravendifa a rogito Notfaio Luca Sioni in data 19/05/2014 ai nn.
31670/6327 trascritto a Pordenone in data 01/06/2005 ai nn. 9405/6072.

Note: TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072
Registro Generale 9405 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 31670/6327
del 19/05/2005 ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA Immobili siti in CASARSA
DELLA DELIZIA(PN)

Dati precedenti relativi ai corpi B

Titolare/Proprietario

- Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con
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- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Dal 19/05/2005 al 26/05/2014 attuale proprietario In forza di atto di
compravendita a rogito Notaio Luca Sioni in data 19/05/2014 ai nn.
31670/6327 trascritto a Pordenone in data 01/06/2005 ai nn. 9405/6072.

Note: TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072
Registro Generale 9405 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 31670/6327
del 19/05/2005 ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA Immobili siti in CASARSA
DELLA DELIZIA(PN])

Dati precedenti relativi ai corpi C

Titolare/Proprietario

- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Dal 19/05/2005 al 26/05/2014 attuale proprietario In forza di atto di
compravendita a rogito Notaio Luca Sioni in data 19/05/2014 ai nn.
31670/6327 trascritto a Pordenone in data 01/06/2005 ai nn. 9405/6072.

Note: TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 6072
Registro Generale 9405 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 31670/6327
del 19/05/2005 ATTO TRA VIVl — COMPRAVENDITA Immobili siti in CASARSA
DELLA DELIZIA(PN)

Dati precedenti relativi al corpi D

7. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di fipo popolare in Casarsa Della Delizia (Pordenone) nella frazione
di San Giovanni, Via Plebiscito 19

Dall'accesso agli atti presso gli Uffici del Comune di Casarsa, per i fabbricati al
fg.11 map.705 e 708, non & stata reperita nessuna pratica edilizia {vedasi
comunicazione del Comune prot.8818/6375/BP/da)

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di fipo popolare in Casarsa Della Delizia (Pordenone) nella frazione
di San Giovanni, Via Plebiscito

Dallaccesso agli atti presso gli Uffici del Comune di Casarsa, per i fabbricati al
fg.11 map.705 e 708, non & stata reperita nessuna pratica edilizia (vedasi
comunicazione del Comune prot.8818/6375/BP/da)

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo popolare [A4]
Sono state risconirate le seguenti iregolarita: Variazione disposizione inferna e
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forometrica.

Piano Terra- Redlizzazione di una parete sul corridoio per it ricavo di un
cucinino.

Piano Primo- Eliminazione di un wc e ricavo di un nuovo servizio igienico sul
riposfiglio.

Piano Secondo- Eliminazione di una doccia e realizzazione di una parete per
suddivisione locali.

Regolarizzabili mediante preseniczione di variazione per aggiornamento
catasiale e sanatoria edilizia.

Note: Poiché dall'accesso agli atti presso gli Uffici del Comune di Casarsa, per i
fabbricati al fg.11 map.705 e 708, non & stata reperita nessuna pratica edilizia
(vedasi comunicazione del Comune prot.8818/6375/BP/da), le difformita sono
state rilevate dalla comparazione tra le vecchie schede catastali e lo stato di
fatto attuale oltre che dalla presa visione del procedimento amministrativo
del Sindaco per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008).
E' stato rilasciato dall'Ufficio Tecnico del Comune il certificato d'adempimento
delle prescrizioni e provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art.41 L.47/85 che si
allega in copia.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia e catastale.

Dati precedenti relativi ai corpi A

Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Le opere in difformitd consistono
nellesecuzione di modifiche interne e forometriche.

Piano Terra: spostamento di una parete e realizzazione di un locale;

Piano Primo: realizzazione di un servizio igienico;

Regolarizzabili_mediante presentazione di variazione per agdiornamento
catastale e sanatoria edilizia.

Per quanto riguarda un piccolo ampliamento al piano terra per il icavo di
ripostigli verso il mappale 464 che non & riportato nella scheda catastale del
1953, tenuto conto alla tipologia costruttiva, si ritiene sia preesistente al 1967.

Si evidenzia da un primo sommario rilievo allesterno degli immobili, il
fabbricato edificato sulla particella 708, nella parte anteriore, sembra
invadere in parte la particella 707 che & censita come Area Comune. Tenuto
conto che le schede catastdli risalgono al 1953 si ritiene tfrattasi di un errore
catastale che andra regolarizzato.

Note: Poiché dall'accesso agli atti presso gii Uffici del Comune di Casarsa, per i
fabbricati al fg.11 map.705 e 708, non ¢ stata reperita nessuna pratica edilizia
(vedasi comunicazione del Comune prot.8818/6375/BP/day), le difformitd sono
state rilevate dalla comparazione ira le vecchie schede catastali e lo stato di
fatto attuale olire che dalla presa visione del procedimento amministrativo
del Sindaco per inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008).
E' stato rilasciato dall'Ufficio Tecnico del Comune il certificato d'adempimento
delle prescrizioni e provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art.41 L.47/85 che si
allega in copia.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia e catastale

Dati precedenti relativi ai corpi B

Terreno pertinenziale residenziale
Non oggetto di conformitd edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi C
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Terreno pertinenziale residenziale
Non oggetto di conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi D

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 165 / 2013

Strumento urbanistico vigente:

|

Piano Regolatore Generale:

urbani

Zona omogened: A0 - Vecchi nuclei

Immobile soggetio a convenzione:

INO

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile softoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilitd®

NO

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari2

NO

Se si, qualie

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

3,5 me/mqg

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialita edificatoria:

Se si, quanto:

Alfro:

Dichiarazione di conformitd con il
PRG/PGT:

Sl

Note:

Nessuna

Pag.13
Ver, 3.0
Edicom Finance sl - assistenzaperizic@efisystem.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Siricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si frovano
e che & comungue onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e
verificarne con congruo anticipo la regolaritd anche sotto il profilo della
Legge 47/85 e DPR 380/2011.La stessa potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art.46, 5° comma DPR 6 giugno 2001 n.380,
e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n.47.

Dati precedenti relativi ai corpi A

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico vigente: 1

Piano Regolatore Generale: Zona omogenea: A0 - Vecchi nuclei
urbani
Immobile soggetto a convenzione: ’NO

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzioni: ‘

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilitae

Se si, di che fipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari¢

Se si, quali? ’

Indice di utilizzazione 3.5 mc/mqg
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura: ’_

Altezza massima ammessa: mt.7.50

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria: ‘ NO

Se si, quanto:

Alfro: l
Dichiarazione di conformitd con il S
PRG/PGT:

Nofe: ‘ Nessuna

-n.165/2013
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Per guanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Si ricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritfo in cui si frovano
e che & comunque onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e
verificarne con congruo anticipo la regolaritd anche sotto il profilo della
Legge 47/85 e DPR 380/2011.La stessa potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art.46, 5° comma DPR é giugno 2001 n.380,
e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n.47.

Dati precedenti relativi ai corpi B

Terreno pertinenziale residenziale (orto)

Strumento urbanistico vigente:

Approvato

Piano Regolatore Generale:

Zona omogenea: A0 - Vecchi nuclei

PRG/PGT.

urbani
Immobile soggetto a convenzione: NO
Se si, di che tipo? }
Estremi delle convenzioni: ‘
Obblighi derivanti: |
Immobile softoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
Se si, di che tipo? |
Nelfla vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolarie
Se si, qualig l
Indice di utilizzazione ‘3,5 mc/mag
fondiaria/terriforiale:
Rapporto di copertura: } -----
Altezza massima ammessa: ‘7.50
Volume massimo ammesso: 185,50
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanto: 185,50
Alfro:
Dichiarazione di conformita coniil NO

Note:
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Per quanto sopra si dichiara lg conformita urbanistica

Si ricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritfo in cui si frovano
e che & comunque onere della parte aggiudicataria visionarli attentamente e
verificarne con congruo anticipo la regolaritd anche sotfo il profilo della
Legge 47/85 e DPR 380/2011.La stessa potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all'art.4é, 5° comma DPR 6 giugno 2001 n.380,
e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n.47.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Terreno pertinenziale residenziale (orto)

Strumento urbanistico vigente:

Approvato

Piano Regolatore Generale:

Zona omogenea: A0 - Vecchi nuclei

PRG/PGT.

urbani
Immobile soggetto a convenzione: ‘ NO
Se si, di che tipo? l
Estremi delle convenzioni: ‘
Obblighi derivanti: |
Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita®
se si, di che ipo? |
Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolarie
se si, quali? |
Indice di utilizzazione }3,5 mc/mq
fondiaria/teritoriale:
Rapporto di copertura: ‘ -----
Alfezza massima ammessa. |7.50
Volume massimo ammesso: i325,50
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanto: 325,50
Alfro: ‘
Dichiarazione di conformita conil NO

Nofte:
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Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Si ricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano
e che & comunqgue onere della parte aggiudicataria visionarli attenfamente e
verificarne con congruo anticipo la regolaritd anche sotto il profilo della
Legge 47/85 e DPR 380/2011.La stessa potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art.46, 5° comma DPR 6 giugno 2001 n.380,
e 4, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n.47.

Dati precedenti relativi ai corpi D

~ Descrizione Abitazione di fipo popolare [Ad]di 'cui-fq[:puhtqr,A, .

Il comparto teritoriale comunale dove sorgono gli immobili € ricompreso nella
fascia urbana pil vecchia della frazione di San Giovanni con la presenza di
abitazioni residenziali disposte a cortina lungo Via Plebiscito.

La posizione centrale & contigua alla piazza dell'abitato su cui gravitano esercizi
commerciali al dettaglio, servizi pubblici di base, scuole, asili, chiese, parchi di
quartiere, parcheggi ect.

L'abitazione, di vecchissima costruzione {antecedentemente al 1953) si sviluppa
su fre piani fuori terra per una superficie complessiva di circa mq 135.4, ha
laccesso direttamente dalia strada comunale oppure attraverso il porticato
identificato con il mappale 1145.

Al piano terra si frovano un corridoio, if cucinotto e il soggiomo con altezza utile di
cm.2.60 per una superficie lorda commerciale di circa mq.27,40.

Al piano primo si frovano due camere e un bagno con altezza utile di cm.2.60 per
una superficie lorda commerciale di circa mg.54,00

Al piano secondo si frovano due stanze e un bagno con altezza utile media di
cm.2.30 per una superficie lorda commerciale di circa mq.54,00

In adiacenza al fabbricato, facenti parti dello stesso unico lotto di vendita, ci
sono anche un edificio residenziale identificato con il mappale 708 e una
perfinenza esclusiva idenfificata con il mappale 326 e 325 (descritti in relazione
corpo B-C-D-).

1. Quota e fipologia del diritto

1/1 di Piana nranriatea

2. Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Condizioni Generdli dellimmobile:

Gli immobili sono in pessime condizioni sotto il profilo statico, impiantistico ed
igienico sanitario e abbisognano di importanti lavori di ristrutturazione.

Nellanno 2008 & stato emesso un procedimento amministrativo Sindacale per
inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008) futt'ora in corso.
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura

Scale

Solai

Strutture verticali

Travi

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 165 / 2013

tipologia:a falde
materiale:legno
condizioni:;scarse

tipologia:a rampa unica
materiale:legno
ubicazione:interna
servoscala:assente
condizioni:pessime

tipologia:solaio misto con travetti prefabbricati e
completamento in opera
condizioni:iscarse

materigle:muratura
condizioniiscarse

materiale:legno
condizioni:iscarse

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

tipologia:doppia anta a battente
materiale:alluminio
protezione:tapparelle

materiale protezione:alluminio
condizioni:scarse

fipologia:a battente
materiale:legno tamburato
condizioni:scarse

materiale:tegole in cotto
coibentazione:inesistente
condizioni:scarse

materiaie:muratura di mattoni pieframe
coibentazione:inesistente
rivestimento:intonaco di cemento
condizioni:scarse

materiale:piastrelle di ceramica
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Portone di ingresso

Scale

Impianti;

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 165 / 2013

condizioni:scarse

tipologia:anta singola a battente
materidle:alluminio condizioni:scarse

posizione:a rampa unica
rivestimenio:legno
condizioni:pessime

tipologia:softotraccia

fensione:220V

condizioni:;pessime

conformitd:non a norma

-Nofe: In comune non sono state frovate le
dichiarazioni sulla conformitd degli impianti e la
proprietd non ha fornito nessuna documentazione
nel merito. Non sono state eseguite indagini,
ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla
conformitd degli impianti tecnologici né alla messa
in servizio degli stessi.

ispezionabilita :impossibile

condizioni:;pessime

conformitd:non a norma

- Note: Non sono state eseguite indagini, ispezioni,
prove e verifiche sull'efficienza, sulla conformita e sul
tracciato dellimpianto fognario né alla messa in
servizio.

tipologia:con tubazioni a vista
alimentazione:metano

rete di distribuzione:tubi in rame

condizioni:scarse

conformitd:non a norma

- Note: In comune non sono state trovate le
dichiarazioni sulla conformita degli impianti e la
proprietd non ha fornito nessuna documentazione
nel merito. Non sono state eseguite indagini,
ispezioni, prove e verfiche sull'efficienza e sulla
conformitd degli impianti tecnologici.

tipologia:sottotraccia

rete di distribuzione:tubi in ferro zincato
condizioni:;pessime

conformitd:non a norma

- Note:Non sono state eseguite indagini, ispezioni,
prove e verifiche sull'efficienza, sulla conformita e sul
tracciato dellimpianto né alla messa in servizio.

tipologia:autonomeo
alimentazione:metano
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 165 /2013

rete di distribuzione:tubi in ferro

diffusori:termosifoni in metallo

condizioni: da ristrutturare

conformitd:non a norma

- Notedn comune non sono state trovate le
dichiarazioni sulla conformitd degli impianti e la
proprietd non ha fornito nessuna documentazione
nel merito.Non sono state eseguite indagini,
ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla
conformitd degli impianti tecnologici né alla messa
in servizio degli sfessi. Effettuata una prima verifica
sommaria dellimpianto si ritiene che questo non sia
a norma e vada ristrutturato e adeguato.
Per le condizioni e limitato valore non si & tenuto
conto nella stima.

Residenziale sup reale lorda 135,40

La superficie commerciale dell'immobile & rilevata graficamente dagli elaborati
catastali, & calcolata secondo i criteri comunemente adottati, sommando le
superfici effettive d'ogni locale, considerando totalmente i muri inteni e quelli
esterni perimetrali; le terrazze chiuse su tre lati al 50%, le ferrazze aperte al 30%,; i
muri in comune, le cantine e I'autorimessa al 50%.

Per le pertinenze & indicata la consistenza catastale e non quella rilevata,
Non sono stafi verificati e determinati i confini sul posto rilevando unicamente la
posizione degli immobili all'interno della recinzione esistente se presente.

135,40 135,40

La presente vendita & forzata e per questo I'acquisto avviene visto e piaciuto
senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili e occulti e/o per mancanza di
qualitd.

L'immobile & stato stimato nello stato di fatto e di diritto in cui si frova, con tutti dii
eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitu
attive e passive anche se non citate negli atti e nella relazione con onere per il
completamento, adeguamento, integrazione, riparazione e/o revisione
dell'esistente a totale cura e spese dell’aggivdicatario (ivi incluse tutte le relative
spese tecniche).

Non si sono eseguiti scavi, sondaggi e ricerche per determinare la natura,
l'inquinamento, la consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e
idrogeologiche del terreno in pertinenza, né indagini di tipo ambientale.

Di tutto questo si & tenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo a
base d'asta.
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_ Descrizione Abitazione di tipo popolare [A4]di cui al punto B

Il comparto territoriale comunale dove sorgono gli immobili € ricompreso nella
fascia urbana pit vecchia della frazione di San Giovanni con la presenza di
abitazioni residenziali disposte a cortina lungo Via Plebiscito.

La posizione cenirale & contigua alla piazza dell'abitato su cui gravitano esercizi
commerciali al dettaglio, servizi pubblici di base, scuole, asili, chiese, parchi di
quartiere, parcheggi ect.

L'abitazione, di vecchissima costruzione (antecedentemente al 1953) si sviluppa
su tre piani fuori terra per una superficie complessiva di circa ma.160, ha
'accesso direttamente dalla strada comunale oppure attraverso il porticato
identificato con it mappale 1145.

Al piano terra si frovano due ampi locali in questo momento utilizzati come
deposito con altezza utile di cm.2.60 per una superficie lorda commerciale di
circa mq.57,60

Al piano primo si frovano camera, cucina e bagno con altezza utile di cm.2.70
per una superficie lorda commerciale di circa mq.51,20

Al piano secondo due stanze con altezza ufile media di cm.2.65 per una
superficie lorda commerciale di circa ma.51,20

In adiacenza al fabbricato, facenti parte dello stesso unico lotto di vendita, ci
sono anche un edificio residenziale identificato con il mappale 705 e una
pertinenza esclusiva idenfificata con il mappale 326 e 325 (descritti
successivamente in relazione).

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proorieta

2. Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
(

F

Condizioni Generali dellimmobile:

Gli immobili sono in pessime condizioni sotto il profilo statico, impiantistico ed
igienico sanitario e abbisognano di importanti lavori di ristrutturazione

Nell'anno 2008 & stato emesso un procedimento amministrativo Sindacale per
inconvenienti igienico-sanitari (Ordinanza n.78 del 10.12.2008) tutt'ora in corso.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia:a falde
materiale:legno
condizioni:scarse

Scale tipologia:a rampa unica
materiale:legno
ubicazione:interna
servoscala:assente
condizioni:pessime
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Solai

Strutture verticali

Travi

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 165 /2013

tipologia:solaio misto con travetti prefabbricati e
completamento in opera
condizioni:iscarse

materiale:muratura
condizioni:scarse

materiale:legno
condizioni:iscarse

Componenti edilizie e costruttive:.

Infissi esterni

Infissi inferni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Scale

Impianti:

Elettrico

tipologia:doppia anta a battente
materiale:alluminio
protezione:tapparelle

materiale protezione:alluminio
condizioni:iscarse

tipologia:a battente
materiale:legno tamburato
condizioni:scarse

materiale:tegole in cotto
coibentazione:inesistente
condizioni:scarse

materiale:muratura di mattoni pietrame
coibentazione:inesistente
rivestimento:intonaco di cemento
condizioni:scarse

materiale:piastrelle di ceramica
condizioni:scarse

tipologia:anta singola a battente
materiale:alluminio
condizioniiscarse

posizione:.a rampa unica rivestimentolegno
condizioni:;pessime

tipologia:sottotraccia fensione:220V
condizioni:pessime

conformitd:non a norma

-Note: In comune non sono state trovate le
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dichiarazioni sulla conformitd degli impianti e la
proprietd non ha fornito nessuna documentazione
nel merito. Non sono state eseguite indagini,
ispezioni, prove e verifiche sull'efficienza e sulla
conformitd degli impianti tecnologici né alla messa
in servizio degli stessi.

Fognatura ispezionabilita :impossibile
condizioni:pessime
conformitd:non a norma
- Note:Non sono state eseguite indagini, ispezioni,
prove e verifiche sull'efficienza, sulla conformitda e sul
tracciato dellimpianto fognario né alla messa in

servizio.
Gas

- Note:Non presente
Idrico tipologia:sottotraccia

rete di distribuzione:tubi in ferro zincato
condizioni:pessime

conformitd:non a norma _

- Note:Non sono state eseguite indagini, ispezioni,
prove e verifiche sull'efficienza, sulla conformitd e sul
tracciato dellimpianto né alla messa in servizio.

Residenzidle sup recle lorda 160,00 160,00

La superficie commerciale dell'immobile & rilevata graficamente dagli elaborati
catastali, & calcolata secondo i criteri comunemente adottati, sommando le
superfici effettive d’ogni locale, considerando totalmente i muri interni e quelli
esterni perimetrali; le terrazze chiuse su tre lati al 50%, le terrazze aperfe al 30%; i
muri in comune, le cantine e I'autorimessa al 50%.

Per le pertinenze & indicata la consistenza catastale e non quella rilevata.
Non sono stati verificati e determinati i confini sul posto rilevando unicamente la
posizione degli immobili all'interno della recinzione esistente se presente.

160,00 160,00

La presente vendita & forzata e per questo I'acquisto avviene visto e piaciuto
senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili e occulti e/o per mancanza di
qualitd.

L'immobile & stato stimato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti dli
eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servity
atfive e passive anche se non citate negli atti e nella relazione con onere per il
completamento, adeguamento, integrazione, riparazione e/o revisione
dell'esistente a totale cura e spese dell'aggiudicatario (ivi incluse tutte le relafive
spese tecniche).

Non si sono eseguiti scavi, sondaggi e ricerche per deferminare la natura,
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I'inquinamento, la consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e
idrogeologiche del terreno in pertinenza, né indagini di tipo.

Di futto questo si & tenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo a
base d'asta.

Descrizione del terreno pertinenziale di cui al punto C

Area di pertinenza dei fabbricati identificati con la lettera A e la lettera B.
[l terreno forma un unico corpo con la particella 326 e ha una superficie
catastale, non rilevata, di mag.53.

1. Quota e tipoloaia del diritto
1/1¢ Piena proprietd

2. Quota e tipologia del diritto
1/1d - Piena proprieta

Superficie catastale complessiva mq 63
| terreno ha forma rettangolare e sedime pianeggiante.

Condizioni Generdli dellimmobile: L'area & in stato di abbandono con presenza
di immondizie e roftami.

Sup.catasale

Per i terreni la vendita & a corpo con indicata sempre la consistenza catastale e
non quella rilevata per cui eventuali differenze con le superfici reali non
comporteranno alcuna variazione del prezzo. Non sono stati verificati ¢
determinati i confini sul posto.

53,00 $3,00

Descrizione del terreno pertinenziale di cvialpunfoD

Area di pertinenza dei fabbricati identificati con la leftera A e la lettera B.
Il terreno forma un unico corpo con la particella 325 e ha una superficie
catastale, nonrilevata, di ma.93.

1. Quota e fipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
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2. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Superficie complessiva di mqg 93
Il terreno ha forma rettangolare e sedime pianeggiante.

Condizioni Generadli dell'immobile: L'area & in stato di abbandono con presenza
di immondizie e rottami.

p catastale

Per i terreni la vendita & a corpo con indicata sempre la consistenza catastale e
non quella rilevata per cui eventuali differenze con le superfici reali non
comporteranno aicuna variazione del prezzo. Non sono stati verificati e
determinati i confini sul posto.

93,00 93,00

La presente vendita & forzata e per questo I'acquisto avviene visto e piaciuto
senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili e occulti /o per mancanza di
qualita.

L'immobile & stato stimato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti dii
eventuali dirithi, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, perfinenze, servitu
attive e passive anche se non citate negli atti e nella relazione con onere per il
completamento, adeguamento, infegrazione, riparazione e/o revisione
dell'esistente a totale cura e spese dell'aggiudicatario (ivi incluse tutte le relative
spese fecniche).

Non si sono eseguiti scavi, sondaggi e ricerche per determinare la natura,
I'inquinamento, la consistenza, le caratteristiche geologiche, geotecniche e
idrogeologiche del terreno in pertinenza, né indagini di tipo ambientale.

Di tutto questo si & fenuto conto specificamente nella formulazione del prezzo a
base d'asta.

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1 Criterio di stima

La valutazione, corrispondente al piv probabile valore di mercato, &
effettuata con il metodo per comparazione, consistente nella ricerca del
valore commerciale d'immobili simili a quello oggetto di sfima per
ubicazione, disposizione, superficie, stato d'uso e locativo, e di cui € stata
gid definita la libera contrattazione.
Il valore pib probabile & quello piu frequente nel campione di prezzi assunto
a riferimento della stima.
| valori unifari che seguono costituiscono |'espressione sintetica dell’indagine

di mercato effettuata attraverso colloqui con operafori del seftore e
accedendo ad alfre fonti informative indirette di cui, peraliro, si conoscono
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sia le modalitd di misura della consistenza, i criteri di zonizzazione adottati e il
tipo di fonti impiegato per realizzare la banca dati stessa.

Nella faottispecie sono stati esaminati e confrontati i dati rilevati
dell'Osservatorio  immobiliare delllAgenzia del Territorio, del Borsino
Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP.

Nonostante la ricerca del massimo grado di omogeneitd nella costruzione
del campione di comparazione e di dettaglio nella raccolta delle
informazioni, si & eseguito un successivo aggiustamento, di fipo qualitativo,
per ridurre ulteriormente le differenze fra le caratferistiche intrinseche ed
estrinseche del bene oggetto di stima e quelle del campione di raffronto.

S! evidenzia che I'attuale situazione economica che ha colpito fortemente il
mercato immobiliare, assieme alla mancanza di liquidita e alla difficoltd di
accesso ai mutui bancari, ha determinato la presenza sul mercato di
numerosi edifici invenduti, nonostante il notevole abbassamento dei prezzi
verificatasi negli ultimi anni.

A dimostrazione di questo si rileva che anche nelle vendite coattive di edifici
residenziali, nonostante oramai di prassi & applicato un abbattimento del
25% al valore di stima, il prezzo di aggiudicazione scende sempre sotto tale
percentuale.

8.2 Fonti di informazione

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone,
Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Casarsa Della Delizia,
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare, Agenzie
Immobiliari in Casarsa della Delizia, Operatori e Imprese del settore
immobiliare Banca dati dell'Osservatorio dell' Agenzia del Territorio, Borsino
Immobiliare FIMAA Borsino Immobiliare FIAIP. (prezzo medio rilevato per
fabbricati da ristrutturare €./mq.300/400).

8.3 Valutazione corpi

A 44.682,00 | 44.682,00
ECONOMICO
B ABITAZIONE DI TIPO 160,00 160,00 40.000,00 | 40.000,00
ECONOMICO
C TERRENO PERTINENZIALE 53,00 53,00 2.650,00 2.650,00
(ORTO)
D TERRENO PERTINENZIALE 93,00 93,00 4,650,00 4.650,00
(ORTO)

91.982,00 91.982,00
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8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di evenfuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita givdiziaria (come da disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile
in virty del fatto che il valore della quota non coincide con la
quota del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita:

Spese tecniche indicative per la regolarizzazione urbanistica
e/o catastale:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

€23.672,00

€0.00

€0,00

€ 6.000,00

€62.310,00
€ 0,00

€62.310,00

Allegati

Certificato stato famiglia e residenza.

Aggiornamento visure ipotecarie.

Visure, estratti e planimetrie catastali.

Copia atto provenienza.

Certificato di destinazione urbanistica dei terreni.
Certificato di non sussistenza provvedimenti urbanistici.
Istanza di accesso agli atti.

Ordinanza dei Sindaco.

Rilievo dei fabbricati.

Attestazione Prestazione Energetica.

Fotografie degliimmonili.

Fontanafredda li, 30.06.2014

L'Esperto alla stima
Geom. Antonio Taiariol
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