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gBem in Pasmno Di Pordenone (Pordenone)
é;wo Taiariol 4

Lotto; 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: appartamento posto al terzo piano di un condominio
denominato "Residence S.Marco", privo di garage e cantina;
sito in Pasiano Di Pordenone (Pordenone), alla via Taiariol, nr.4

Quota e tipologia del diritto

1/1 i ) - Piena proorieta
{si veda allegato 14)

Identificato al catasto Fabbricati :
Intectazinne:

foglio 35, particella 467, subalterno 12, indirizzo via
Taiariol, scala C1, interno 12, piano 3, categoria A/2, classe 2, consistenza 5.
rendita € 503,55
Derivante da: atto pubblico del 4.12.1991, voltura numero nr. 595.1/1992, in
atti dal 25.02.1998, rep. n. 15961, rogante: lus Romano, sede: Pordenone;
Confini: appartamento di terzi, vano scale, distacchi condominiali

Conformitd catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: NESSUNA

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

appartamento posto al terzo piano di un condominio denominato "Residence
S.Marco", privo di garage e cantina

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La
zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Importanti centri limitrofi: Pordenone.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
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Nessuna.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoli ed oneri givridici da cancellare:
4.2.1 Iscrizion:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di  CASSA DI RISPARMIO DI
VENEZIA S.p.A. confro derivante da decreto
ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
150.000,00, iscritta a Pordenone in data 20/07/2012 ai nn. 9315 1313
Note: si veda allegato 1

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignorrmenta o favars di CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA S.p.A.
contro derivante da decreto ingiuntivo, trascritto
a Pordenone in data 13/09/2013 ai nn. 12472 9281.

Note: si veda allegato 2

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese scadute: 4.281,20 EURQ; si veda all. 10:

Millesimi di proprieta: 57,89 per la proprietd; 57,89 per le scale; 124,16 per
I'ascensore; vedi allegati 11a, 11b, 11c;

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: lappartamento &
raggiungibile solo attraverso la rampa delle scale

Attestazione Prestazione Energetica: presente

Indice di prestazione energetica: 301,86 kWh/maq anno

Note Indice di prestazione energetfica: come da incarico del Giudice lo
scrivente ha provveduto ad acquisire il certificato di prestazione energetica,
avvalendosi di un tecnico abilitato. Si veda allegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Precedente Proprietario:

proprietario dal 5.2,1991, in forza di atto di
compravendita rep. N. 104034/8404 del notaio Gerardi di Pordenone, registrato
in data 18.2.1991 al n. 802 serie IV e ivi trascritto in data 18.2.1991 ai nn.
224571807
Altluale Proprietario:

oroprietaria dal 04/12/1991 al 07/12/2014, in forza
di atto di compravendita a rogito IUS ROMANO, registrato a Pordenone al n.
4504, serie IV e ivi trascritto in data 5.12.1991 @i nn. 13524 10419
Note: si veda f'all. 3

7. PRATICHE EDILIZIE:

Immobile sito in Pasiano Di Pordenone (Pordenone), via Taiariol 4
Identificativo prima pratica edilizia: pratica nr. 65 e successive varianti.
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Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia, per lavori di costruzione di un fabbricato uso
civile abitazione a nr. 12 appartamenti, rilasciata in data 18/05/1977 al n. di prot.
1475

Oggetto: nuova costruzione

Abitabilita: rilasciata in data 01/04/1982 al n. di prot. 1644/82

NOTE: si veda allegatoéa, éb, 6c

Identificativo seconda pratica edilizia: pratica nr.414/01

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {art. 13 L28/2/85 nA°47), per lavori
di trasformazione di stenditoi in mansarde abitabili

Oggetto: variante

Presentazione: in data 30/09/1986 al n. di prot. 8781

Rilascio: in data 06/03/2000 al n. di prot. 3998

Abitabilita: in data 13/11/2007al n. di prot. 20205

NOTE: si veda allegato 7

7.1 Conformita edilizia:

Non sono state riscontrate irregolaritd.
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Non sono state risconfrate difformitd urbanistiche.

%Descrizione: appartamento posto al terzo piano di un condominio denominato?%
"Residence S.Marco", privo di garage e cantina !

trattasi di appartamento di tipo civile composto da 5 vani: pranzo-soggiorno,
cucina, camera, camera, bagno, terrazza

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

Superficie commerciale di circa mg 75

& posto al piano 3

L'edificio & stato costruito nel 1977; nel 1983 il condominio & stato oggetto di
intervento in quanto gli originari stenditori posti all'ultimo piano sono  stati
trasformati in appartamenti, come quello oggetto di E.l.. Tale trasformazione &
stata poi oggetto di condono.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero interno 12 di interno, ha un'altezza
inferna variabile

I condominio & composto da n. 4 piani complessivi di cui n. 3 fuori terra e di cui
n. 1 inferrato

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni Generali dellimmobile: l'appartamento si trova in condizioni di
manutenzione mediocri, necessita di essere tinteggiato; presenta numerose
macchie di muffa e di infilfrazioni, sia alla base delle murature, che sui soffitti. Le
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macchie di muffa, per la maggior parte dei casi sono in nesso di causa con la
mancanza/carenza di isolamento delle pareti e dei soffitti; in altri casi esse paiono
essere conseguenza di infitrazioni. Trattasi di appartamento mansardato con
altezze variabili del soffitto in ragione della pendenza della falda del tetto. Gli
infissi esterni (porta di accesso alla terrazza e scuretti) sono di vecchia fattura.

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

tipologia: alcuni sono a doppia anta a battente | altri
ad anta singola

materiale:legno

protezione:scurett

materiale protezione:legno

condizioni:sufficienti

- Note: | fori di accesso alla terrazza hanno infissi
scorrevoli in alluminio. La finestra di una delle due
camere & posta ad una altezza dal pavimento di
circa 60 cm ed & dotata di parapetto non a norma.

fipologia:a battente
materiale:legno tamburato
condizioni:sufficienti

La copertura & a due falde, privo coppi, rivestito da
guaina bituminosa

coibentazione:inesistente

rivestimento:intfonaco di cemento
condizioni:sufficienti

- Note: si ritiene che per l'epoca di costruzione le
pareti siano state realizzate in laterizio.

condizioni:sufficienti
- Note: la pavimentazione della terrazza & in
piastrelle in ceramica

materiale:piastrelle di ceramica

condizioni:sufficienti

- Nofteiin alcuni locali & presente della moguette in
pessimo stato

tipologia:anta singola a battente

materiale:legno tamburato

accessori:senza maniglione antipanico
condizioni:sufficienti

- Notela porta di ingresso alfappartamento &
dotata disbarra interna

ubicazione:cucina

materiale:intonaco di cemento

condizioni:sufficienti

- Notele piastrelle sono presenti solo in
corrispondenza dei mobili della cucina

Pag. 5
Ver, 3.0

Edicom Finance sit - assistenzaperizia@efisystem.it
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Impianti:

Ascensore

Citofonico

Elettrico

Gas

Idrico

Termico
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ubicazione:bagno
condizioni:sufficienti
- Note:le pareti del bagno sono piastrellate

condizioni:sufficienti
- Note:l'ascensore arriva al piano secondo

tipologia:audio

condizioni:sufficienti

- Note: non & stato possibile testare il funzionamento
dell'impianto

fipologia:softotraccia

condizioniiscarse

conformitd:non a norma

- Note: non & stato possibile testare il funzionamento
dell'impianto

fipologia:sototraccia

alimentazione:metano

rete di distribuzione:tubi in rame

condizioniiscarse

conformitd:da collaudare

- Note: non & stafo possibile testare il funzionamento
dell'impianto

fipologia:sottotraccia

alimentazione:diretta da rete comunale
condizioni:sufficienti

- Notfe: non e stato possibile testare il funzionamento
dell'impianto

fipologia:autonomo

alimentazione:metano

rete di distribuzione:tubi in rame

diffusori:termosifoni in alluminio

condizioniiscarse

conformitd:da collaudare

- Note: non & stato possibile testare il funzionamento
dell'impianto

A completamento di quanto sopra, si vedano anche le rappresentazioni
fotografiche prodotte con l'allegato 12 e I'elaborato planimetrico di cui

all'allegato 13,
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Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. : Superficie .
: : - |lmq) commerciale
{ma)
abitativo SuUp lorda dii71,40 1,00 71.40
pavimento
terrazza SUp lorda diin2,00 0,30 3.60
pavimento
75,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima: sintetico comparativo

8.2 Fonti di informazione;

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registi Immobiliari di
Pordenone, Ufficio tecnico di Pasiano di Pordenone, Agenzie
immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare.
Borsino immobiliare della FIMAA provinciale di Pordenone:
- Parametri medi di zona per destinazione principale
{€./mq.) da 700,00 a 850,00
Osservatorio dellagenzia delle entrate:
- Parametri medi di zona per destinazione principale
{€./mq.) da 700,00 a 900,00

8.3 Valutazione corpi:

D immobile SUp.. ~iSUpslorda - Vdlore |Valore diritto: e
Commercidle {(mq). ddio quota
Alma) Stima
appartamento di fipo civie posto all75,00 83,40 56.250,00 56.250,00
terzo  piano  di un  condominio)
denominato "Residence S.Marco”, privo
di garage e cantina
SINTETICO COMPARATIVO
56.250,00  56.250,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita
giudiziaria (come da disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virt del fatto che il valore della quota non coincide con la quota
del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore dlla vendita: € 4281 20

€ 14.062,50

€0,00

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si frova: € 37.906,30

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 0,00

Prezzo di vendita dellotto nello stato di"libero™ €0,00
Allegati

all.1: nota diiscrizione ipotecaria;

all. 2: nota di frascrizione pignoramento;

all. 3: atto di compravendita;

all. 4: estratto NNTTAA;

all. 5: visura catastale, estratto di mappa e planimetria catastale,
all. 6a, éb, 46c: pratica edilizia n. 65 del 1977 e succ. varianti:
all. 7: pratica condono n. 414/01 e certificato di abitabilites:
all. 8: certificato inesistenza provvedimenti sanzionatori:

all. 9: attestato di prestazione energetica;

all. 10: nota dell’ Amministratore di condominio;

all. 11a: regolamento condominiale;

all. 1Tb:tabelie millesimali;

all. T1c:tabelle millesimali fabbricato C;

all. 12: rappresentazioni fotografiche;

all. 13: elaborato planimetrico;

all. 14: attestazione del comune.

Data:
07-01-2015

L'Esperto alla stima
Ing. Giuseppe Cardillo
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