TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione immobiliare N° 472/2009 R.G.E.

promossa da

T . 2pproscntata ¢ difesa
dal Avv. (D

contro
NS
GIUDICE DELL’ESECUZIONE: Dott. Antoncllo Fabbro
RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI IMMOBILI SITI IN
COMUNE DI ASOLO (TV) DI PROPRIETA DELL’ESECUTATA -
A seguito dell’incarico conferito dall'liimo Signor G.E. del Tribunale di
Treviso Dott. Antonelio Fabbro in data 20/11/2013 per la stima di beni
immobili in Comune di Asolo (TV) di proprietd della signora (GRS
@EEP® | sottoscritto Tesser Dott. Ing. Lanfranco con studio a
Montebelluna in ptazza G. Marconi, 6/2, ha provveduto ad esperire tutte le
operazioni ¢ le indagini al fine di accertare ed eseguire:

- la formazione dei lotti;

- I’identificazione catastale degli immobili;

- P’individuazione dei confini;

- la descrizione delle servitl e di altri oneri;

- la ditia intestataria;

- le iscrizioni e trascrizioni pregiudizicvoli;

- la descrizione dei beni;
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- la verifica dclla conformitd dei beni ai fini delle implicazioni
applicative della L.N. 47/85 ¢ successive modifiche ¢ Ia
corrispondenza con le descrizioni catastali;

- la destinazionc urbanistica della zona in cui si trovano 1 beni;

- la provenienza in capo agli esecutati;

- il valore commerciale attuale det beni.

PREMESSE

Il giorno 19/12/2013, il sottoscritto Esperto Stimatore, dopo aver accettato
I'incarico ¢ prestato il giuramento di rito, ha ritirato in cancelleria la copia
dell’atto di pignoramento e la copia del certificato notarile depositato per
I'esecuzione immobiliare N. 472/2009 R.G.E.

Ha proceduto alle wverifiche per accertare la completezza della
documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c.

Successivamente ha acquisito P'estratto di mappa, le visure catastali e le
planimetrie catastali relative agli immobili oggetto di csecuzione
immobiliare.

In data 09/01/2014 lo scrivente Esperto Stimatore effettuava accesso preso
I"Ufficio Tecnico del Comune di Asolo (TV) per effettuare la richiesta di
accesso al documenti amministrativi per prendere visione, con rilascio di
copia semplice, della pratica edilizia relativa agli immobili oggetto di
pignoramento ¢ per richicdere il rilascio del Certificato di Destinazione
Urbanistica.

In data 30/01/2014 il sottoscritto cffettuava accesso presso I'Ufficio Tecnico
del Comune di Asolo (TV) per prendcre visione della situazione edilizia ed

urbanistica rclativa a1 beni oggetto di pignoramento, per ottcnere copia dci

Studio Tecnico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 2 di 61



progetti assentiti ¢ per ritirare il rilascio del Certificato di Destinazione
Urbanistica.
Previ accordi con il custode nominato del compendio immobiliare, il

sottoscritto inviava in data 10/02/2014 una comunicazione raccomandata

A.R. alla sig.ra esccutata,( ENGSSND: comunicazioni c-mail all’Avv.
D
Adriano Borsato presso gl uffici dell’IVG di Treviso, custode del
compendio immobiliare, con cui fissava il sopralluogo per il giorno martedi
18/02/2014 alle ore 16,30.
Nel luogo, giorno e ora concordati il sottoscritto, alla presenza del custode,
dei sig.ri (D o dcila sic.ra CHEEENND
occupanti gli immobili oggetto dclla presente esecuzione immobiiiare,
effettuava un’attenta ricognizione dei beni immobili oggetto di stima siti ad
Asolo (TV) ed effettuava pure un rilievo metrico ¢ fotografico degli stessi.
I giorno 24/03/2014 effettuava accesso presso il Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Treviso per verificare la completezza della documentazione
in atti.
Con comunicazione fax in data 19/02/2014, il sottoscritto Esperto Stimatore,
premettendo che:

- aveva gia provveduto ad acquisire tutta la documentazione tecnico
cdilizia ¢ urbanistica, nonché catastale necessaria per I’cspletamento
dcl sopraliuogo;

- in data 18/02/2014 aveva effettuato il sopralluogo presso i beni
oggetto di pignoramento accertando notevoli difformita tra Pultimo

progetto asscentito ¢ lo stato di fatto, con le precisazioni che tali
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difformita riguardano unicamente opere internc cscguite negli
appartamenti di cut ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3 ¢ N. 372
sub 5;

- in detto sopralluogo aveva anche accertato notevoli difformita tra lo
stato di fatto ¢ le planimetric catastali delle unitd immobiliari
descritte con t mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3 ¢ N. 372 sub 5.
[noltre alcunc unita, catastalmente distinte, risultano addirittura unite
a formare un’unica unita abitativa;

chiedeva all’TH.mo Sig. Giudice Dott. Antonello Fabbro ["autorizzazione per
escguirc le necessaric variazioni per I’aggiomamcnto del catasto
provvedendo alla redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate e di  quant’altro neccessitasse per
I'aggiornamento dei dati catastali.

Con nota fax in data 21/02/2014 I'lll.mo G.E. invitava il perito a comparire,
di mercoledi, a fine udienza.

Su esplicita richiesta, I’Ill.Lmo G.E. comunicava al sottoscritto di procedere
alla stima dei beni immobili oggetto di esecuzionc scnza eseguire le
variazioni catastali, provvedendo, piuttosto, a segnalare tali difformitd nella
perizia di stima e a stimare i relativi oncri da sostenerc per i necessari
adempimenti.

Il giorno 03/04/2014 provvedeva a ritirare presso la cancelleria del Tribunale
di Treviso — Sezione Esecuzioni Immobiliari, per verificarc I’csistenza di
cventuali ulteriori intervenuti, dopo la data di giuramento dcllo scrivente
Esperto Stimatore, nella prescnte procedura csccutiva.

Successivamentc il sottoscritto, ritenuto di avere acquisito, in base aghi
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clementi raccolti, nozioni sufficienti per espletare {'incarico, completava la
relazione di perizia di stima dei beni che in data 14/04/2014 (risultando il
13/04/2014 giorno festivo) inviava tramite raccomandata A.R. alla signora

esecutata, e tramite comunicazioni ¢-mail all’ Avv. (G EEENNGNEED

.. ¢ al sig. Borsato presso gli uffici

dell’LV.G. di Treviso, custode del compendio immobiliare, assegnando
tempo fino al giorno 13/05/2014 per il deposito di eventuali osscrvazioni.
Del risultato del proprio lavoro riferisce in appresso.

FORMAZIONE DEI LOTTI

Considerato il fatto che i beni pignorati comprendono due Ul ad uso
abitazione ben distinte con pertinenti annessi ¢ area scoperta di m? 1.019,

B.C.N.C., il sottoscritto ritiene possibile la formazione dei seguenti due lotti.
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Lo scrivente relaziona sut beni che formano il lotto 1.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI DEL LOTTO 1

BENE 1

Per ia quota di 1/2 della piera proprieta

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)

Sez. C - Foglio 2

M.N. 372 sub 9, via Ca’ Giupponi, arca scoperta di m® 1.019, B.C.N.C.
al mappalt N. 372 sub 2, N. 372 sub 3, N. 372 sub 5, N. 372 sub 10, N.
372sub 11 e N. 372 sub 12

¢ con la precisazione che detta U.L deriva dal M.N. 372 sub 1 per
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10);

e con la precisazione che il M.N. 372 sub | ¢ stato soppresso ¢ sostituito
dai mappali N. 372 sub 9, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 e N. 372 sub 12.
BENE 2

Per I’intero deila piena proprietd

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)

Sez. C - Foglio 2

M.N. 372 sub 3, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. A/2, cl. 2, vani 3,5, R.C. €
424,79

abitazione di tipo civile.

BENE 3

Per I’intero della piena propricta
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CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 5, via Ca’ Giupponi, p. SI-T, cat. A/2, cl. 2, vani 5,5,
R.C. € 667,52
abitazionc di tipo civile.
- BENE4
Per ’intero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 10, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. C/2, cl. 2, m’ 56, R.C. €
153,28
magazzino
¢ con la precisazione che detta Ul ¢ stata originata in forza della
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n,
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 de! D.L. 78/10) che ha soppresso il M.N. 372 sub 6;
e con Pulteriore precisazione che il M.N. 372 sub 6 (ora soppresso) &
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art. 19
comima 10 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
22/11/2011, prot. n. TV0400300.
E con la precisazione che tutte le suddette U.L insistono sul terreno descritto
al C.T. im Comune di Asolo net F°® 14 con il MLN. 372 di are 13.50, ente
urbano, in forza del tipo mappale del 09/08/2012 n. 178997.1/2012, in atti
dal 09/08/2012/2004, prot. n. TV0178997.

Le visure catastali al C.F., 'clenco subalterni, I"claborato planimetrico, le
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planimetrie catastali, estratto di mappa ¢ la visura catastale al C.T. sono
allegati da sub { a sub [0 alla presente relazione.
CONFINI DEI BENI DEL LOTTO 1
Con riferimento al terreno di cui al M.N. 372 del F° 14 su cui sono erette le
UL costituenti il lotto 1, i confini, da nord in senso orario, risultano:

- mappali N. 376, N. 76, N. 1001, N. 1125, N. 301, N. 1059, N. 1058 ¢

via Ca” Giupponi, tutti salvo altri e/o pit precisi.

SERVITU ED ALTRI ONERI SUI BENI DEL LOTTO 1
La vendita dei beni costituenti il lotto 1 avra luogo con riferimento allo stato
di fatto e di diritto in cui detti beni attualmente si trovano, con le relative
accessioni e pertinenze, nonché con gli oneri e le servitd sia attive che
passive csistenti, cosi come pervenuti alla parte esecutata con atto di
compravendita in data 23/03/1974 al rep. 23091 del notaio Vincenzo
Imparato di Asolo (TV), registrato a Montebetluna (TV) in data 08/04/1974
al N. 1095 vol. 107 e trascritto alla Cons. RR.IL. di Treviso in data
11/04/1974 ai nn. 6853/6116.
Si fa presente che ’area comprendente di fatto il terreno descritto al C.T. nel
F°® 14 con il M.N. 372 (su cui insistono le U.1. oggetto di pignoramento) ed il
terreno descritto al C.T. nello stesso foglio con il M.N. 376 di catastali m® 50
(non oggctto di pignoramento c che catastalmente risulta di proprieta del
Comune di Asolo) & interamente recintata, formando cosi di fatto un unico
lotto di terreno.
Sul M.N. 376, lungo il confine con via Ca’ Giupponi, insiste 1’acccsso
carraio e pedonalc all’arca recintata sopra descritta.

DITTA INTESTATARIA DEI BENI DEL LOTTO 1
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La Ditta intestataria dei beni del lotto | risulta:
G ;> 'intcro della piena propricta

in forza dell’atto di compravendita in data 23/03/1974 al rep. 23091 del

notaio Vincenzo Imparato di Asolo (TV), registrato a Montcbelluna (TV) in
data 08/04/1974 al N. 1095 vol. 107 e trascritto alla Cons. RR.1L. di Treviso
in data 1 1/04/1974 ai nn. 6853/61 16

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE _ E

_ISCRIZIONI

E TRASCRIZIONI ﬁ, .- --PREGIUDIZIEVOLI EDQ

IPOTECARIE':;" N

Da una ispezione ordinaria effettuata in data 24/03/20i4 ¢ emerso che
successivamente atla data del 04/01/2010, alla quale ¢ aggiornata la
relazione notarile di cui all’csecuzione immobiliare N. 472/2009 R.G.E.
depositata in cancelleria del Tribﬁnale di Treviso in data 13/01/2010, a
carico della sig.ra (| |J B on risultano ultcriori formalita contro
(cfr. allegato sub 11 alla presente relazione).

Dalla certificazione notarile in atti e dall’ispezione ordinaria effettuata dallo
scrivente si evince che alla data del 24/03/2014 presso la Conservatoria dei
RRL.IL di Treviso esistono le seguenti formalita contro:

TRASCRIZIONI

* Unica trascrizione

Trascrizione N. 21811 del 25/09/2009 - N. generale 35897

Atto di pignoramento immobiliarc del 24/07/2009 al rep. 731 del’Ufficiale

Giudiziario di Castelfranco Vencto (TV), a favore di (G ENENEINGEEEND
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CETED < iguards, o 'aliro, i

seguenti beni:

- per I'intero della pigna proprictd delle unitd negoziali in comune di

Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F® 2, mappali N. 372 sub {, N.
372sub3 ¢ N.372sub 5.
ISCRIZIONI

* Prima iscrizione

Iscrizione N. 3900 del 01/12/1988 - N. generale 31167

Ipoteca volontaria a garanzia del mutuo in data 28/11/1988 al rep. N. 11426

del Notaio Francesco Imparato di Crespano del Grappa (TV), per I’importo

capitale di L. 130.000.000 e totale di L. 325.000.000 a favore di (Ui
Yy chc riguarda, fra

Paltro, i seguenti beni:

- per Uintero_della piena proprietad delle unitd negoziali in comune di

Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F° 2, mappali N. 372 sub 1, N.
372 sub 3 e N. 372 sub 4.

* Seconda iscrizione

Iscrizione N. 30 del 04/01/1999 - N, generale 107
Ipoteca volontaria a garanzia del mutuo in data 29/12/1998 al rep. N. 69751

del Notaio Francesco Imparato di Asolo (TV), per 'importo capitale di L.

150.000.000 ¢ totale di L. 300.000.000 a favorc di ‘(GG
G Chc riguarda, fra Daltro, i

seguenti beni:

- per Pintero della piena proprieta delle unitd negoziali in comune di

Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F° 2, mappali N. 372 sub 1, N,
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372sub3 ¢ N. 372 sub 5.

INTERVENUTI NELL’ESECUZIONE TMMOBILIARE
A seguito di accesso alla Cancelleria delle Esccuzioni Immobiliari del
Tribunale di Treviso & risultato che nell’esecuzione immobiliare N.
472/2009 R.G.E ¢ intervenuta:

- G
DESCRIZIONE DEI BENI DEL LOTTO 1 o
[l lotto comprende un’abitazione, che si sviluppa al piano primo sottostrada e
al piano terra e che fa parte di un fabbricato bifamiliare ad uso residenziale,
un magazzino e, per la quota di ¥ della piena proprieta, 1’area scoperta di m”
1.019.
Di fatto Pabitazione risulta dall’'unione, non ancora denunciata al C.F., delle
due abitazioni di cui ai mappali N. 372 sub 3 ¢ N. 372 sub 5.
L’area scoperta costituisce B.C.N.C. ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3,
N.372sub 5, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 e N, 372 sub 12.
I beni sono ubicati in comune di Asolo (TV), frazione di Casella D" Asolo, in
via Ca’ Giupponi al civ. N. 19, a circa 2,4 km dal centro storico di Asolo
{TV) e acirca 1,4 km dal centro della frazione di Casclla D’ Asolo.

1) Descrizione del BENE I ossia dell’area scoperta in via Ca® Giupponi

ad Asolo (TV) - C.F. Sez, C, F° 2. M.N. 372 sub 9

L’arca scoperta ha una superficic catastale di m® 1.019 ¢ costituisce
B.C.N.C.

Essa ¢ parte del terreno descritto al C.T. con il M.N. 372 di complessivi m”
1.350 su cui sono cretti un fabbricato ad uso residenziale, due magazzini ¢

un posto auto coperto, il tutto di arca coperta complessiva catastale di m®
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331.
L’arca scoperta, di fatto unita con il terreno di cui al M.N. 376 di m* 50
(catastalmente di proprieta del Comune di Asolo), ¢ interamente recintata e
pill precisamente:
- lungo il confine ovest con un muretto in calcestruzzo portante una
ringhiera metallica con adiacentc siepe sempre verde;
- lungo il confine nord e sud con un muretto in calcestruzzo portante
ritti ¢ rete metallici con adiacente sicpe sempre verde;
- lungo if confinc cst con un muretto in calcestruzzo portante ritti ¢ rete
metallici.
L’accesso all’arca scoperta avviene da via Ca’ Giupponi tramite un cancello
carraio metallico scorrevole, dotato di apertura motorizzata, che & ubicato sul
M.N. 376 lungo il confine con via Ca’ Giupponi.
I percorsi pedonali e carrai, nonché le aree di manovra e di sosta, sono
pavimentati prevalentemente in betonelle autobloccanti e, per una modesta
area, in calcestruzzo tirato a staggia.
Le restanti porzioni dell’area scoperta sono tenute a verde con la presenza di
qualche pianta e/o aiuola.
Sull’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9, cosi come risulta dall’elaborato
planimetrico, € eretta, a sud del fabbricato residenziale, una tettoia precaria
con struttura portantc mista ¢ copertura in lamicra coibentata.
Inoltrc sulla stessa arca vi ¢ la presenza di un recinto ad uso pollaio,
rcalizzato con rete mctallica coperta da plante rampicanti, chiuso anche
superiormente, ¢ di una voliera metallica, entrambi di tipo precario.

2) Descrizione del BENE 2 e del BENE 3 ossia dell’abitazione di cui ai
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mappali N. 372 sub 3 e N. 372 sub 5

Come ¢ gia stato pi(l sopra precisato, [’abitazione risulta di fatto dal{’unione
non ancora denunciata al C.F. delle due abitaziont di cui ai mappali N. 372
sub 3 eN. 372 sub 5.

L’abitazione nel suo insicme fa parte di un fabbricato ad uso residenziale che
si sviluppa su due livelli fuori terra ¢ parzialmente su un livello interrato ¢
che comprende compiessivamente duc abitazioni.

Breve descrizione generale del fabbricato residenziale comprendente due

abitazioni

Il fabbricato presenta le seguenti strutture.

H livello entro terra ha struttura portante in c.a. {calcestruzzo armato).

[ piani fuori terra hanno struttura portante costituita da muratura di laterizio
e da qualche elemento in c.a..

I solai e il tetto, a falde inclinate, hanno struttura verosimilmente in latero-
cemento.

Il manto di copertura ¢ in coppi di tipo tradizionale.

11 fabbricato ¢ dotato di grondaie e pluviali in lamiera preverniciata per la
raccolta ¢ lo smaltimento delle acque meteoriche.

Le murature perimetrali sono intonacate a civile con soprastante dipintura di
colore rosa ¢ rossa ¢ quelle internc sono intonacate a civile con soprastante
dipintura di tonalita chiara.

I scrramenti esterni da porta ¢ da finestra sono costituiti in gran parte da
oscuri in pve.

Inoltre al piano terra i fori perimetrali sono anche dotati di inferriate fissate

fra le finestre ¢ 1 balconi.
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I serramenti internt perimetrali da porta e da finestra sono costituiti da telai
in alluminio portanti prevalentemente vetro camera al piano terra e vetro
normale al piano primo.

A nord vi ¢& la presenza di un vano scalc esterno che permette di accedere ai
locali interrati facenti parte dell’abitazione di cui al M.N, 372 sub 2 (bene 2
del lotto 2) ¢ dell’abitazione risultante di fatto dall’'unione dei mappali N.
372 sub 3 ¢ N. 372 sub 5 (beni 2 e 3 del lotto 1).

Descrizione particolare del BENE 2 ¢ del BENE 3 ossia dell’abitazione di

cui ai mappali N. 372 sub3 e N.372sub 5

L’abitazione di cui ai mappali N. 372 sub 3 e N. 372 sub 5 si sviluppa sul
piano primo sottostrada ¢ sul piano terra.

All’abitazione si accede dalla terrazza coperta a sua volta accessibile
dall’arca scoperta.

H piano primo sottostrada comprendc la cantina.

La cantina ¢ accessibile dalla scala esterna ubicata alla base del fronte nord
del fabbricato.

L’altezza del piano primo sottostrada € di circa m 2,10,

I pavimento della cantina ¢ parzialmente in calcestruzzo lisciato a staggia e
parzialmente in sasst sctolti.

Le pareti della cantina risultano intonacate con soprastantc dipintura di
colore bianco.

Il piano terra, allo stato attuale, comprende it portico, ingresso, tre camere,
il locale cucina-pranzo, un bagno a sud, un bagno a est, il soggiorno, il
corridoio, un ripostiglio a sud, un ripostiglio a est ¢ il locale centrale termica.

Il ripostiglio a nord e il locale centrale termica presentano la quota dcl
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pavimento pid bassa di 20 cm rispetto a quella dei restanti locall

L’altczza di tali locali & pari a circa 2,13 m.

L’altezza prevalente del piano terra é lievemente variabile fra locale e locale
¢ comungue mediamente di circa m 2,7.

L’ingresso, il corridoio e if locale cucina-pranzo presentano pavimento in
quadroni di granito grigio.

Il ripostiglio a sud, le tre camere, i due bagni cd il soggiorno presentano
pavimentazione in terrazzo alla veneziana sui toni del rosso.

Il ripostiglio a cst ¢ la centrale termica presentano pavimentazione in
piastrelle di ceramica di tonalita cuoio.

Il bagno a sud & rivestito con piastrelle di ceramica di colore bianco ¢
comprende il lavello, il lavandino, il water, ’angolo doccia e Pattacco per la
lavatrice.

La rubinetteria ¢ in acciaio cromato di tipo monocomando.

[ battiscopa dei vari locali sono prevalentemente di ceramica.

Il bagno ad ecst ¢ rivestito con piastrelle di ceramica di colore beige e
comprende il lavandino, il water, il bidé e la vasca. La rubinctteria ¢ in
acciaio cromato di tipo monocomando.

Il locale cucina-pranzo comprende un angolo cottura rivestito in marmorino
¢ un grande caminetto con cappa intonacata.

11 locale cucina-pranzo comprende gli attacchi per 'adduzione deli’acqua, lo
scarico delle acque refluc e la canna fumaria per un’eventuale cucina
economica.

La cottura dei cibi avviene tramite bombola gpl portatile.

[ locale centrale termica e il ripostiglio lungo il lato est risultano esserc
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parzialmente rivestiti con piastrelle di ceramica.

Nel locale centrale termica ¢ installata una caldaia con funzionamento a gpl.
I soffitti ¢ le parcti di tutti gli ambicnti sono intonacati a civile con
soprastante dipintura di tonalita chiara.

Le portc interne sono in legno tamburato di tipo cieco.

It portico presenta pavimentazione in terrazzo alla veneziana e parapetto
costituito da colonnine e davanzale in cemento,

[mpianti

L’abitazione ¢ dotata dei scguenti impianti:

- impianto idrico-sanitario;

- impianto elettrico sotto traccia. Il contatore dell’ENEL ¢ ubicato al
piano interrato alla base del vano scale esterno;

- impianto fognario con allacciamento alla pubblica fognatura;

- impianto di antenna televisiva;

- impianto di riscaldamento con caldaia funzionante a gas gpl ed
clementi radianti nci locali. 11 bombolone del gpl & collocato
nell’area scoperta ad ovest dell’abitazione. L’impianto non viene
ordinariamente utilizzato e il riscaldamento degli ambienti avviene
tramite il caminetto collocato nel locale cucina-pranzo;

- quaiche tubazione in predisposizione di un futuro impianto di
condizionamento;

- impianto citofonico.

Ghi impianti presentano ordinario stato manutentivo e risentono della vetusta
det loro anni.

Sono necessarie verifiche per accertare il loro stato funzionale e la loro
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rispondenza, 0 meno, alle norme di sicurczza € piu in generale alle vigent
disposizioni di legge.

[n merito alla certificazione energetica st precisa che I'immobile, di cui
’abitazione, fa parte risulta edificato in data anteriore al 08/10/2005 ¢ che
successivamente a tale data non risulta siano stati effettuati interventi atti ad
una riqualificazione energetica dello stesso. Dalla  verifica della
documentazione depositata presso I'Ufficio Tecnico Comunale non sono
state rinvenuti né 'attestato di qualificazione energetica, né I’attestato di
certificazione cnergetica. Considerati, quindi, la consistenza dell’immobile
(di superficie utile inferiore a 1000 m?), il suo stato di conservazionc ¢ di
manutenzione, il tipo di finiture ¢ la qualitd delle stesse, si ritiene che lo
stesso abbia costi di gestione energetica molto elevati, indice di scadente
qualitd energetica. Si presuppone, quindi che il bene appartenga ad una delle
classi peggiori sotto il profilo della qualita ¢ del risparmio energetico.

Stato di conservazione ¢ di manutenzione

L’ abitazione ¢ in medie condizioni manutentive.

Si sottolinea che gli impianti necessitano di verifiche per accertare il loro
stato funzionalc ¢ la loro rispondenza, o meno, alle norme di sicurezza e pill
in generale alle vigenti disposizioni di legge.

3) Descrizione del BENE 4 ossia del magazzino di cui al M.N. 372 sub

10
il bene di cui al M.N. 372 sub 10 & accatastato come magazzino.
Trattasi di una tettoia di forma rettangolare.
Ha una superficic catastalc m’ 56 ¢ ha struttura portantc in travatura di legno

tamponata parzialmente sui fronti sud ed ovest con provvisori lamicrati
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metallict.

La copertura ¢ ad unica falda leggermente inclinata con manto di copertura
in lastre piane ondulate.

La pavimentazione ¢ in calcestruzzo lisciato.

Impianti

La tettoia € dotata di solo impianto elettrico.

Stato di conservazione e di manutenzione

La tettoia & in sufficienti condizioni manutentive ¢ conservative.

4) Superficie commerciale convenzionale dei beni del lotto 1

La superficie lorda commerciale convenzionale risulta:

Abitazione di cui ai mappali N. 372 sub3 ¢ N. 372 sub 5

Piano S1: cantina m?  27,3x035 m" 9.5
scala m* 8,4x0,25x0,5 m* 1,1
piano T: locali abitabili ~ m® 162,7 x 1,00 m’ 162,7
locali di servizio m® 8,6 x 0,50 m’ 43
portico m’ 46,9 x 0,35 m’ 16,4
terrazza coperta m- 12,1 x 0,30 m? 3,6

Magazzino di cui al mappale N. 372 sub 10
Non viene considerato ai fini del calcolo della
superficie risultando esso abusivo ¢ non sanabile m
Per la quota di Y2 dell’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9:
per la supcrficic pari a quella coperta del fabbricato:
m’ 2554x0,1x0,5 m® 128
per la superficie eccedente quella coperta del

fabbricato: 1.094.,6 - 255.4 = m* 839,3
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m® 8393x0,03x0,5 m’ 127

Supertficie lorda convenzionale
commerciale complessiva del lotto 1 m’ 2229
Generalita

[ beni costituenti il lotto | sono occupati a titolo gratuito ¢ senza alcun
contratto di locazione dal sig. Signor@ilfiglio dell’esccutata, e dalla sua
famiglia.

Non esistono titoli legittimanti il possesso o la detenzione dei beni a data

certa antcrlorc alla trascrmo dcl plgnoramento

VERIFICA CONFORMITA DEL_ FABBRICATO AI FINI DELLEi

IMPLICAZIONI APPLICATIVE DELLA L. N 47;35 E SUCCESSIVEf
MODIFICHE '

Il fabbricato che comprende anche i beni oggetto del lotto 1 & stato edificato
in forza det seguenti provvedimenti rilasciati dal Comune di Asolo (TV) ¢
precisamente:

- licenza di costruire N. 48/74 in data 20/09/1974 al N. 3364 di prot.,
registro costruzioni N. 9, relativa ai lavori per “costruire un
Sabbricato” (cfr. allegato sub 12 alla presente relazione);

- concessione per l'esccuzione di “ampliamento casa di civile
abitazione per centrale termica interrata” N. 48/74 in data
02/08/1983 al N. 3916 di prot. (cfr. allegato sub 13 alla presente
relazione);

- csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
20 in data 10/02/1984 alla domanda di “cambio di destinazione d'uso

di una parte di fabb. residenziale per uso lav. pastic.” in variante alla
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pratica edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 14 alla presente rclazione);

- csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
6 in data 25/01/1985 alla domanda di “variante in corso d’opera al
piano primo di un fabbricato uso civile abitazione” in variante alla
pratica edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 15 alla presente relazione);

- permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che 1 lavori sono escguiti in conformitd al progetto
approvato in data 13/09/1974 - 25/01/1985 ai nn. 9 - 6, ¢ stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad uso civile abitazione ...
limitatamente alla sola abitazione al piano primo. Resta escluso il
piano terra” (cfr. allegato sub 16 alla presente relazione);

- permesso di abitabilita N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che i lavori sono escguiti in conformitz al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 ai nn. 9 — 20, ¢ stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad uso civile abitazione ...
limitatamente al laboratorio e magazzino di pasticceria fatte salve le
determinazioni di  competenza dell’UL.S.S. Resta esclusa
Dabitazione al piano terra” (cfr. allegato sub 17 alla presente
relazione);

- esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
52 in data 23/09/1988 alla domanda di “richiesta concessione in
sanatoria e cambio di destinazione d’uso” in variante alla pratica
edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub {8 alla presente relazione);

- permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 25/10/1988 con il qualc,

accertato che i lavori sono eseguiti in conformita al progetto
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approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 — 23/09/1988 ai nn. 9 -
20 — 52, sono stati dichiaratit abitabili “il magazzino ed abitazione
civile (piano terra) ... con la prescrizione che il magazzino sia
adibito solo ed esclusivamente a deposito, senza cioé permanenza di
persone” (cfr. allegato sub 19 aila presente relazione).
- concessione per I'esecuzione di “ristrutturazione inferna con cambio
di destinazione d’'uso da laboratorio artigianale a residenziale” N.
48/74-bis in data 03/06/1991 al N. 265 di prot. (cft. allegato sub 20
alla presentce relazione);
con la precisazione che il Tecnico Comunale ha espressamente riferito che i
pareri favorevoli espressi dalla Commissione Edilizia hanno valenza di
concessione di variante alla pratica edilizia originariamente asscntita, cosi
come era in uso all’epoca nell’Ufficio Tecnico Comunale.

Verifica di conformitd fra stato di fatto dei beni del lotto 1 e lo stato di

progetto autorizzato

Con la scorta dei grafici di progetto di cui all’esito favorevole della
Commissione Edilizia espresso nella seduta n. 52 in data 23/09/1988 alla
domanda di “richiesta concessione in sanatoria e cambio di destinazione
d’'uso” in variante alla pratica edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 18 alla
presente relazione) e di quelli allegati alla concessione per {’csecuzione di
“ristrutturazione interna con cambio di destinazione d’uso da laboratorio
artigianale a residenziale™ N. 48/74-bis in data 03/06/1991 (cfr. allegato sub
20 alla presente rclazione), il sottoscritto ha accertato che lo stato di progetto
complessivamente assentito per il piane terra non ¢ conforme con lo stato

accertato nel corso del sopralluogo.
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Le difformitd consistono in modifiche interne che hanno principalmente
consentito di trasformare le due abitazioni assentite in un’unica pitt grande
abitazione.
All’interno dell’abitazione sono rimasti pressoché inalterati il locale ingresso
con accesso dal porticato, il soggiorno a sud-est e i due bagni.
Tutti gh altri locali sono stati variati sia in dimensione che in destinazione
d’uso.
Le modifichc hanno richiesto spostamenti di pareti divisoric ¢ della
forometria interna ed esterna, che costituiscono pertanto abusi edilizi.
St dovra presentare una S.C.LA. (segnalazione certificata di inizio attivita) in
sanatoria per le modifiche interne apportate ¢ successivamente richicdere
I"agibilita.
Lo scrivente ha redatto la rappresentazione grafica dello “stato di fatto”
dell’abitazione al piano interrato e terra ¢ pit in generale dell’intero
fabbricato.
La rappresentazione grafica viene allegata sub 21 alla presente relazione.
Inoitre lo scrivente fa presente di non aver rinvenuto presso 1’Ufficio
Tecnico di Asolo concessioni e/o di permessi a costruire relativi a:

- magazzino (benc 4 del lotto 1) di cui al M.N. 372 sub 10;

- box auto (bene 3 det lotto 2) di cui al M.N. 372 sub 1 1;

- magazzino {(bene 4 del lotto 2} di cui al M.N, 372 sub 12,
che risultano accatastati con variazione presentata al C.F. di Treviso in data
22/11/72011 n. 4364.1/2011 in atti dal 22/11/201 1, prot. n. TV0400300 ¢ con
successiva variazione in data 14/08/2012 n. 20025.1/2012, in atti dal

£4/08/2012, prot. n. TV0179997.
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Essi non sono rappresentati nella carta tecnica regionale risalente al 1983 ¢
quindi sono da collocare temporalmente in epoca successiva non meglio
specificata.

Risultando tutti realizzati a distanza dal fabbricato csistente e a distanza dal
confine inferiori a quelle stabilite dalle N.T.A. del P.R.G., lo scrivente
ritienc che essi non possano essere sanati,

Pertanto in via cautelativa lo scrivente non considera detti beni al fine del
calcolo della superficie commerciale convenzionale ¢ piuttosto nella stima
cspone gli oneri per il loro asporto ¢ if foro smaltimento in discarica.

Ed ancora lo scrivente fa presente di non aver rinvenuto presso I’Ufficio
Tecnico di Asolo concessioni e/o di permessi a costruire relativi a:

- tettola precaria erctta, a sud del fabbricato residenziale, con struttura
portante mista ¢ copertura in lamiera coibentata che non risulta
accatastata;

- recinto ad uso pollaio, realizzato con rete metallica chiuso anche
superiormente, e voliera metallica, cntrambi di tipo precario ¢ non
accatastati.

Risultando tutti realizzati a distanza dal fabbricato esistente e a distanza dal
confine inferiori a quelle stabilite dallc N.T.A. del P.R.G., lo scrivente
ritiene che essi non possano esserc sanati.

Pertanto in via cautclativa lo scrivente non considera detti beni al fine del
calcolo della superficic commerciale convenzionale ¢ piuttosto neila stima
espone gli oncri per il loro asporto e il loro smaltimento in discarica.

Infine lo scrivente precisa che 1’area recintata, di cui godono le ULL erette sul

M.N. 372, comprende anche il M.N. 376 di m” 50 (catastalmente di propricta
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del Comune di Asolo) che non & comunque ricompreso fra i beni pignorati,
su cui insistono I’ingresso al lotto e Pacecsso carraio e pedonale.

[n via cautelativa lo scrivente espone nclla stima dei beni il costo degli
intcrventi per 'arretramento dell’accesso carraio ¢ pedonale ¢ del relativo

cancello sul confine ovest del M.N, 372.

Verifica di conformiti fra stato di fatto e planimetrie catastali

Con riferimento all’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9

La rappresentazione planimetrica del MUN. 372 sub 9, cosi come riportata
nell’claborato planimetrico, risulta al nctto delle UL di cui ai mappali N.
372 sub 10, N. 372 sub 11 e N. 372 sub 12.

Poiché le opere di dette U.L risultano abusive e non sanabili, lo scrivente in
via cautelativa ritiene che esse debbano essere demolite.

A seguito delle demolizione si dovra presentare al C.F. un nuovo claborato
planimetrico.

Con riferimento all’abitazione di cui ai mappali N. 372 sub3 ¢ N. 372 sub 5

L’ abitazione risulta dall’unione, non ancora denunciata al C.F., delle duc
abitazioni di cui ai mappali N, 372 sub 3 ¢ N. 372 sub 5.

Rimane escluso il locale centrale termica ubicato a nord-est in quanto esso &
di fatto ad uso esclusivo dcll’abitazione di cui al M.N. 372 sub 2 (bene 2 del
lotto 2).

Sara dunque nccessario presentarc una denuncia di variazione per rendere la
planimetria catastale conforme allo stato di fatto.

Si dovra presentare al C.F. denuncia di variazione per dare la planimetria
catastale conforme atlo stato di fatto.

Con riferimento al magazzino di cui al M.N. 372 sub 10
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La rappresentazione planimetrica dell’U.l. di cui al M.N. 372 sub 10 &
pressoché conforme a quanto é realizzato, a meno di lievi differenze che lo
scrivente reputa essere contenute entro i limiti delle tolleranze costruttive,
L’opcra ¢ abusiva ¢ non sanabile ¢ pertanto lo scrivente in via cautelativa
valuta che debba essere demolita.

A seguito delle demolizione si dovrad presentare al C.F. denuncia di

variazione.

DESTINAZ:”__ NE URBANISTICA DELLA ZONA N CUI St

TROVANO | BENI DEL LOTTO 1
Con riferimento alla destinazione in cui ricadono i beni del lotto 1, il vigente
P.R.G. del Comune di Asolo (TV) stabilisce che essi ricadano in “z.t.0. di
tipo B”.

Le norme che valgono per le seguenti zone sono riportate nel Certificato di
Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Asolo in data 20/01/2014.
L estratto della tavola 13.3.5 de! P.R.G. del Comune di Asolo ¢ il C.D.U.
rilasciato dal Comune di Asolo, vengono rispettivamcente allegati sub 22 e

sub 23 alla presentc rclazmnc

PROVENIENZA IN CAPO ALL’ESECUTATA DEI BENI DEL

LOTTO 1
Al ventennio, in forza dell’atto pubblico di compravendita del 23/03/1974 al
N. 23091 di rep. del Dott. Vincenzo Imparato notaio in Asolo (TV),
registrato a Montebelluna il 08/04/1974 al N. 1095 vol. 107, ¢ trascritto a
Treviso 1} 11/04/1974 ai nn. 6853/6116 (cfr. allegato sub 24 alla prescnte
relazione), I'intero della piena propricta del seguente bene:

COMUNE DI ASOLO (TV)
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C.T. - Sez. C - Foglio 2 - M.N. 372
¢ pervenuto alla ditta:
G, o intcro della picna propricta.

Su talc tcrrcno SOno state crcttc lc U I. dt cui ai bcm plgnoratl

VALORE ATTUALE DEI BENI DEL LOTTO 1
[ valori totali attribuibili ai beni sopra descritti, tenuto conto detla
consistenza, della destinazione autorizzata cd accatastata, dcli’ubiqazione e
posizione, dello stato di conservazionc ¢ manutenzione, della sistemazione
dei locali, delle attuali condizioni di mercato nclla zona, delle previsioni di
P.R.G., delle servitu attive e passive, con riferimento al lotto formato, sono a
giudizio del sottoscritto Esperto Stimatore, i seguenti:
- BENE1
Per la quota di 1/2 della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 9, via Ca’ Giupponi, area scoperta di m> 1.019, B.C.N.C.
ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3, N. 372 sub 5, N. 372 sub 10, N.
372 sub 11 e N. 372 sub 12
¢ con la precisazione che detta U.L deriva dal M.N. 372 sub | per
variazionc presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n, TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10);
¢ con la precisazione che il MUN. 372 sub | ¢ stato soppresso e sostituito

dai mappali N. 372 sub 9, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 ¢ N. 372 sub 12.
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- BENE2
Per Pintero delia piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
ML.N. 372 sub 3, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. A/2, cl. 2, vani 3,5, R.C. €
42479
abitazione di tipo civile.
- BENE3
Per Pintero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 5, via Ca’ Giupponi, p. SI-T, cat. A/2, cl. 2, vani 3,5,
R.C. € 667,52
abitazione di tipo civile.
- BENE4
Per Pintero della piena propricta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 10, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. C/2, cl. 2, m? 56, R.C. €
153,28
magazzino
¢ con la precisazione che detta UL & stata originata in forza della
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazionc
UIU art. 19 del D.L. 78/10) che ha soppresso il M.N. 372 sub 6;
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e con Pulteriore precisazionc che il M.N. 372 sub 6 (ora soppresso) &
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art, 19
comma 10 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
22/1172011, prot. n. TV0400300.
E con la precisazione che tutte le suddette U.L insistono sul terreno descritto
al C.T. in Comune di Asclo nel F° 14 con il M.N. 372 di arc {3.50, entc
urbano, in forza del tipo mappale del 09/08/2012 n. 178997.1/2012, in atti
dal 09/08/2012/2004, prot. n. TV0178997,
aventi la superficie lorda convenzionale commerciale, al netto delle opere
abusive e non sanabili, di m” 222.9:
222,9 m® x 900,00 €/m” = €  200.610,00
A detrarre per:
- per presentazione S.C.ILA. in sanatoria per le
modifiche internc apportate  all’abitazione
costituita dall’unione delle U.L. di cui ai mappali
N. 372 sub 3 e N. 372 sub 3, con esclusionc del
locale centrale termica ubicato a nord-est, e per
richiesta di agibilitd, comprese spese tecniche
ed ogni altro onere, a compo € 1.500,00
- per demolizione, asporto e smaltimento in
pubblica discarica autorizzata declla tettoia
catastalmente descritta come magazzino di cui
al M.N. 372 sub 10, ogni onere compreso, a
corpo € 1.500,00

- per demolizione, asporto e smaltimento in
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pubblica discarica autorizzata della tettoia

precaria con struttura portante mista con

copertura in lamiera coibentata, ogni onerc

compreso, nella misura del 50% valutando che

la tettoia ricade ncll’area scoperta comune, a
corpo € 400,00

- per demolizione, asporto ¢ smaltimento in

pubblica discarica autorizzata dcl recinto ad uso

pollaio rcalizzato con rcte metallica ¢ della

volicra, entrambi di tipo precario, ogni onere

compreso, nella misura del 50% valutando che

la tettoia ricade nell’area scoperta comunc, a
_corpo € 300,00

- per presentazione di denuncia di variazione per

rendere la planimetria catastale dell’abitazione,

costituita dall’unione dei mappali N, 372 sub 3

e N. 372 sub 5, conforme allo stato di fatto, e

per la quota di 2 degli oneri per la denuncia di

variazione al C.F. relativamente all’elaborato

planimetrico a scguito della demolizione delle

opere abusive sull’arca scoperta, comprese lc
spese tecniche ed ogni altro onere, a corpo € 2.000,00

- per Parretramento del cancello carraio metallico

scorrevole che ¢ ubicato sul M.N. 376 lungo il

confine con via Ca’ Giupponi, nella misura del
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50% valutando che si tratta di un’opera comunc
alle duc abitazioni ricomprese nel fabbricato,
comprese spese tecniche ed ogni altro oncre, a
corpo

VALORE DI MERCATO DEL LOTTO I

Inoltre, considerata la peculiarita della presente perizia

di stima, redatta per consecntire la vendita forzosa del

lotto, st considera un abbattimento standard del 20%

rispetto al valore di mercato stimato:

€192.410,00 * 20% =

VALORE BASE DEL LOTTO 1

che si arrotonda a

diconsi curo centocinquantaquattromila / 00.
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€ 192.410,00
€ 38.482.00

€ 153.928,00
€ 154.000,00
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Lo scrivente relaziona sui bent che formano il lotto 2.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI‘BENI DEL Loﬁiﬁ o
- BENE1
Per la quota di 1/2 della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 9, via Ca’ Giupponi, area scoperta di m* 1.019, B.C.N.C.
al mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3, N. 372 sub 5, N. 372 sub 10, N.
372sub 11 eN.372sub 12
¢ con la precisazione che detta U.L deriva dal M.N. 372 sub 1 per
variazionc presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10);
e con la preecisazione che il M.N. 372 sub | & stato soppresso e sostituito
dai mappali N. 372 sub 9, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 e N. 372 sub 12,
- BENE2
Per ’intero della piena proprieti
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
ML.N. 372 sub 2, via Ca’ Giupponi, p. INT-T-1, cat. A/2, cl. 2, vani 8,5,
R.C.€1.031,62

abitazionc di tipo civilc.
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- BENE3
Per Pintero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
ML.N. 372 sub 11, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. C/6, cl. 2, m’ 25,RC. €
68,43
box auto
¢ con la precisazione che detta Ul € stata originata in forza della
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del B.L. 78/10) che ha soppresso il M.N. 372 sub 7;
¢ con 'ulteriore precisazione che it M.N. 372 sub 7 (ora soppresso) &
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art. 19
comma 10 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
22/11/201 1, prot. n. TV0400300.

- BENEA4
Per ’intero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez, C - Foglio 2
M.N. 372 sub 12, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. C/2, cl. 1, m* 17, R.C. €
39,51
magazzino
¢ con la precisazionc che detta U.lL ¢ stata originata in forza della
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.

20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
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ULU art. 19 del D.L. 78/10) che ha soppresso il M.N. 372 sub 8
¢ con 'ulteriore precisazione che il M.N. 372 sub 8 (ora soppresso) ¢
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art. 19
comma 10 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
22/1172011, prot. n. TV0400300.
E con la precisazione che tutte le suddette U.I. insistono sul terreno descritto
al C.T. in Comune di Asolo nel F° 14 con il M\N, 372 di are 13.50, ente
urbano, in forza del tipo mappalc del 09/08/2012 n. 178997.1/2012, in atti
dal 09/08/2012/2004, prot. n. TV0178997.
Le visure catastali al C.F., I’elenco subalterni, 1’¢laborato planimetrico, le
planimetrie catastali, ’estratto di mappa e la visura catastale al C.T. sono
allegatl da sub 26 a sub 35 alla presente relazionc.
CONFINI DEI BENI DEL LOTTO 2
Con riferimento al terreno di cui al M.N, 372 del F° 14 su cui sono erette le
U L. costituenti il lotto 2, i confini, da nord in senso orario, risultano:
- mappali N. 76, N. 1001, 1125, N. 301, N. 1059, N. 1058, via Ca’
Gluppom e N. 376, tutti salvo altri e/o pill prcc151 B
SERVITU ED ALTRI ONERI SUI BENI DEL LOTTO 2
La vendita dei beni costituenti il lotto 2 avra luogo con riferimento allo stato
di fatto ¢ di diritto in cui detti beni attualmente si trovano, con le relative
accessiont e pertinenze, nonché con gli oneri ¢ le servith sia attive che
passive esistenti, cosi come pervenuti alla parte esccutata con atto di
compravendita in data 23/03/1974 al rep. 23091 del notaio Vincenzo
Imparato di Asolo (TV), registrato a Montebelluna (TV) in data 08/04/1974

al N. 1095 vol. 107 ¢ trascritto alla Cons. RR.II. di Treviso in data
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11/04/1974 ai nn. 6853/6116.

Si fa presente che ’area comprendente di fatto il terreno descritto al C.T. nel
F° 14 con il M.N. 372 (su cul insistono le U.L. oggetto di pignoramento) ed il
terreno descritto al C.T. nello stesso foglio con il M.N. 376 di catastali m* 50
(non oggctto di pignoramento ¢ che catastalmente risulta di proprieta dcl
Comune di Asolo) & interamente recintata, formando cosi di fatto un unico
lotto di terreno.

Sul M.N. 376, lungo il confinc con via Ca’ Giupponi, insiste I'accesso

carralo ¢ pedonale all’ area recmtata sopra descritta.

DITTA INTESTATARIA DEI BENI ‘DEL LOTTO 2

La Ditta intestataria dei bem det lotto 2 risulta:

- D

NG . pc: |'intcro della picna proprieta

in forza dell’atto di compravendita in data 23/03/1974 al rep. 23091 del
notaio Vincenzo Imparato di Asolo (TV), registrato a Montebelluna (TV) in
data 08/04/1974 al N. 1095 vol. 107 ¢ trascritto alla Cons. RR.IL di Treviso
in data El/04/1974 ai nn. 6853/6} 16.
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E
ISCRIZIONI  E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ED
IPOTECARIE B
Da una ispezione ordinaria cffettuata in data 24/03/2014 ¢ emerso che
successivamentc alla data del 04/01/2010, alla quale & aggiornata la
relazione notarile di cui all’esccuzione immobiliare N. 472/2009 R.G.E.
depositata in cancelleria del Tribunale di Treviso in data [3/01/2010, a

carico della sig.ra S non risultano ulteriori formalitd contro
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(cfr. allegato sub 36 alla presente relazione).

Dalla certificazione notarile in atti e dall’ispezione ordinaria effettuata dallo
scrivente s1 cvince che alla data del 24/03/2014 presso la Conservatoria dei
RR.IL di Treviso esistono le scguenti formalitd contro:

A carico di _

TRASCRIZIONI

* Unica trascrizione

Trascrizione N. 21811 del 25/09/2009 - N. generale 35897

Atto di pignoramento immobiliare del 24/07/2009 al rep. 731 dell’ Ufficiale

Giudiziario di Castelfranco Veneto (TV), a favore di ‘G R EENEENEED
G < riguarda, fra aliro, i

seguenti beni:
- per intero della piena proprietd delle unitd negoziali in comune di
Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F° 2, mappali N. 372 sub | e
N. 372 sub 2.
ISCRIZIONI

* Prima iscrizione

Iscrizione N. 3900 del 01/12/1988 - N. gencrale 31167

Ipoteca volontaria a garanzia del mutuo in data 28/11/1988 al rep. N. 11426
del Notaio Francesco Imparato di Crespano det Grappa (TV), per 'importo
capitale di L. 130.000.000 ¢ totale di L. 325.000.000 a favore di (G
G . Cc iguordz, fra
I’altro, i segucenti beni:

- per intero della picna proprieta delle unitd negoziali in comune di

Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F° 2, mappali N. 372 sub 1 ¢
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N. 372 sub 2.

* Seconda iscrizione

[scrizione N. 30 del 04/01/1999 - N. generale 107
Ipoteca volontaria a garanzia del mutuo in data 29/12/1998 al rep. N. 69751

del Notaio Francesco Imparato di Asolo (TV), per 'importo capitale di L.

150.000.000 e totale di L. 300.000.000 a favore di (NG
G - riguarda, fra 1'altro, i

scguenti beni:

- per 'intero della picna proprieta delle unita negoziali in comune di

Asolo (TV) identificate al C.F. sez. C, F° 2, mappali N. 372 sub | ¢

A seguito di accesso alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Treviso & risultato che nell’esecuzione immobiliare N.
472/2009 R.G.E ¢ intervenuta:

DESCRIZIONE DEI BENI DEL LOTTO 2

Il lotto comprende un’abitazione, che si sviluppa al piano primo sottostrada,
al piano terra e al piano primo e che fa parte di un fabbricato bifamiliare ad
uso residenziale, un box auto, un magazzino e, per la quota di ' della picna
proprieta, Iarca scoperta di m® 1.019.

L’area scoperta costituisce B.C.N.C. ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3,
N. 372 sub 5, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 ¢ N. 372 sub 12.

I beni sono ubicati in comune di Asolo (TV), frazione di Casella D’ Asolo, in

via Ca” Giupponi al civ. N. 19, a circa 2,4 km dal centro di Asolo (TV) ¢ a

Studio Tecnico Dott. ing. Lanfranco Tesser 36 di 61



circa I,4 km dal centro della frazione di Casella D’ Asolo.

I) Descrizione del BENE I ossia dell’area scoperta _in via Ca’

Giupponi ad Asolo {TV) - C.F. Sez. C,F° 2, M.N.372s5ub 9

L’arca scoperta costituente B.C.N.C. ha una superficic catastale di m® 1.019
e costituisce B.C.N.C.
Essa ¢ parte del lotto di terreno descritto al C.T. con il M.N. 372 di
complessivi m® 1.350 su cui sono cretti un fabbricato ad uso residenziale,
due magazzini ¢ un posto auto coperto di area coperta complessiva di m’
331
L’area scoperta, di fatto unita con il terreno di cui al M.N. 376 di m? 50
(catastalmente di proprictad del Comune di Asolo), & interamente recintata ¢
pil precisamente:
- lungo il confine ovest con un muretto in calcestruzzo portante una
ringhiera metallica con adiacentc siepe sempre verde;
- lungo il confine nord e sud con un muretto in calcestruzzo portante
ritti e rete metallici con adiacente siepe sempre verde;
- lungo il confine est con un muretto in calcestruzzo portante ritti e rete
metallici,
L’accesso all’area scoperta avvienc da via Ca’ Giupponi tramite un cancelio
carrato metallico scorrevole dotato di apertura motorizzata, che & ubicato sul
M.N. 376 lungo il confine con via Ca’ Giupponi.
I percorsi pedonali e carrai, nonché le aree di manovra e di sosta, sono
pavimentati prevalentemente in betonelle autobloccanti e, per una modesta
area, in calcestruzzo tirato a staggia.

Le restanti porzioni dcll’area scoperta sono tenute a verde con la presenza di
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qualche pianta ¢/o aiuola.

Sull’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9, cosi come risulta dall’elaborato
planimetrico, € cretta, a sud del fabbricato residenziale, una tettoia precaria
con struttura portantc mista e copertura in lamiecra coibentata.

Inoltre sulla stessa area vi & la presenza di un recinto ad uso pollaio,
realizzato con rete metallica coperta da piante rampicanti, chiuso anche
superiormente, ¢ di una voliera metallica, entrambi di tipo precario.

2) Descrizione del BENE 2 ossia dell’abitazione di cui al M.N. 372 sub

2
L’abitazione di cui al M.N. 372 sub 2 fa parte di un fabbricato ad uso
residenziale che si sviluppa su due livelli fuori terra e parzialmente sul
tivello interrato ¢ che comprende complessivamente duc abitazioni.

Breve descrizione generale del fabbricato residenziale comprendente due

abitazioni

[1 fabbricato presenta le seguenti strutture.

Il livello entro terra ha struttura portante in c.a. (calcestruzzo armato).

[ piani fuori terra hanno struttura portante costituita da muratura in laterizio
¢ da qualche elemento in c.a.

[ solai e il tetto, a falde inclinate, hanno struttura verosimilmente in latero-
cemento.

[l manto di copertura ¢ in coppi di tipo tradizionale.

I1 fabbricato ¢ dotato di grondaie e pluviali in lamiera preverniciata per la
raccolta e lo smaltimento delle acque meteoriche.

Le murature perimetrali sono intonacate a civile con soprastante dipintura di

colore rosa e rossa ¢ quelle interne sono intonacate a civile con soprastante
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dipintura di tonalita chiara.

[ serramenti esterni da porta ¢ da finestra sono costituiti in gran parte da
oscuri in pve.

Inottre al piano terra i fori perimetrali sono anche dotati di inferriate fissate
fra le finestre ¢ 1 balconi.

I serramentt interni perimetrali da porta ¢ da finestra sono costituiti da telai
in alluminio portanti prevalentcmente vetro camcra al piano terra e vetro
semplice al piano primo.

A nord vi ¢ la presenza di un vano scalc esterno che permette di accedere at
locali interrati facent: parte dell’abitazione di cut al M.N. 372 sub 2 (bene 2
del lotto 2) e dellabitazione risultante di fatto dali’unione det mappali N.
372 sub 3 e N. 372 sub 5 (beni 2 e 3 del lotto 1).

Descrizione particolare del BENE 2 ossia dell’abitazione di cui al MUN. 372

sub 2

L’abitazione di cui al M.N. 372 sub 2 st sviluppa sul piano primo
sottostrada, sul piano terra ¢ sul piano primo.

All’abitazione si accede dall’area scoperta attraverso una porta di ingresso
ubicata sul fronte nord del fabbricato che comunica con il vano scalc interno.
Il ptano primo sottostrada comprende la cantina.

La cantina ¢ accessibile dalla scala esterna ubicata alla basc dcl fronte nord
del fabbricato.

L’altezza del piano primo sottostrada € di circa m 2,10.

[l pavimento della cantina ¢ in calcestruzzo lisciato a staggia.

Le pareti della cantina risultano intonacate con soprastante dipintura di

colore bianco.
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It piano terra comprende ['entrata, il vano scale interno che permette di
accedere al piano primo e il locale centrale termica.

L’entrata ¢ le scale hanno pavimentazione in marmo bianco.

il parapetto delle scale ¢ in legno.

Le pareti delle scalc sono intonacatc a civile con soprastante dipintura a
tempera.

Il locale centrale termica catastalmente risulta essere un bene comune alle
abitazioni di cui ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3 e N. 372 sub 5 ma
allo stato attuale risulta utilizzato csclusivamente dall’abitazione di cui al
M.N. 372 sub 2.

[t locale centrale termica & accessibile unicamente dall’area scoperta tramite
porta metallica cieco con apertura ad anta e presenta pavimento in
calcestruzzo.

Le pareti sono intonacate a civile.

Il piano primo comprende la cucina, il pranzo-soggiorno, tre camere, il
bagno, il corridoio, il ripostiglio e la terrazza coperta.

L’altezza dei locali del piano primo € lievemente variabile fra focale e locale
e comunque mediamente di circa 2,6 m.

Tutti 1 locali del piano primo presentano pavimento in terrazzo alla
vencziana sui toni del rosso.

Il bagno ¢ rivestito con piastrelle di ceramica di colore beige e comprende il
lavandino, il water, il bidé, la vasca e I"attacco per la lavatrice.

La rubinetteria & in acciaio cromato di tipo bicomando.

I battiscopa dei vari locali sono prevalentemente di ceramica.

Il locale cuctna-pranzo comprende un angolo cottura rivestito in piastrelle di
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ceramica.

[l locale cucina-pranzo comprende gl attacchi per I’adduzione dell’acqua, lo
scarico delle acque reflue.

La cottura dei cibi avviene tramite bombola gpl portatile.

Il locale pranzo-soggiorno comprende un grande caminetto con cappa
intonacata.

La terrazza coperta prescnta pavimentazione in terrazzo alla veneziana e
parapetto costituito da colonnine e davanzale in cemento.

[ soffitti ¢ le parcti di tutti gli ambienti sono intonacati a civile con
soprastante dipintura di tonalita chiara.

Le porte interne sono in legno tamburato di tipo cieco.

[mpianti

L’abitazione & dotata dei seguenti impianti:

impianto idrico-sanitario;

- impianto elettrico sotto traccia. Il contatore dell’ENEL ¢ ubicato al
piano interrato alla base del vano scale esterno;

- impianto fognario con allacciamento alla pubblica fognatura;

- impianto di antenna televisiva;

- impianto di riscaldamento con caldaia funzionante a gasolio ed
elementi radianti nei locali con cisterna collocata nell’area esterna
sotto terra ad est del fabbricato. L’impianto non vienc ordinariamente
utilizzato ¢ il riscaldamento degli ambienti avviene tramite il
caminetto collocato nel locale pranzo-soggiorno;

- impianto citofonico.

Gli impianti presentano ordinario stato manutentivo e risentono della vetusta
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dei loro anni.

Sono necessarie verifiche per accertare il loro stato funzionale e la loro
rispondenza, o meno, alle norme di sicurezza e pity in generale alle vigenti
disposizioni di legge.

In merito alla certificazione energetica si precisa che !'immobile, di cui
I’abitazione, fa parte risulta edificato in data anteriore al 08/10/2005 e che
successivamente a tale data non risulta siano stati effettuati interventi atti ad
una riqualificazione energetica dello stesso. Dalla verifica della
documentazione depositata presso ’Ufficio Tecnico Comunale non sono
state rinvenuti né Pattestato di qualificazionc energetica, né 1’attestato di
certificazione energetica. Considerati, quindi, la consistenza dell’ immobile
(di superficie utile inferiore a 1000 m?), il suo stato di conservazione ¢ di
manutenzione, 1l tipo di finiture e la qualitd delle stesse, si ritiene che lo
stesso abbia costi di gestione energetica molto elevati, indice di scadente
qualita energetica. Si presuppone, quindi che il bene appartenga ad una delle
classi peggiori sotto il profilo della qualita e del risparmio cnergetico.

Stato di conservazione e di manutenzione

L’abitazione ¢ in ordinarie condizioni manutentive, ma si rileva la presenza
sulle camere di tracce di umidita e muffe da condensa.

Si sottolinca che gli impianti nccessitano di verifiche per accertare il loro
stato funzionale ¢ la loro rispondenza, o meno, alle norme di sicurezza e pitl
in generale alle vigenti disposizioni di {egge.

3) Descrizione del BENE 3 ossia del box auto di cui al M.N., 372 sub 11

Il bene di cui al M.N. 372 sub 11 ¢ accatastato come posto auto coperto.

Trattasi di un box metallico di tipo prefabbricato con pianta rettangolare.
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Ha una superficic catastale di m® 25 ¢ comprende due posti auto privi di
parete divisoria.

L.a copertura € grossomodo piana.

Ha la pavimentazione in caleestruzzo lisciato.

Al box auto si accede tramite un portone metallico scorrevole.

Impianti

[ box auto ¢ dotato di impianto clettrico.

Stato di conservazione e di manutenzione

Il box auto ¢é 1n discrete condiziont manutentive.

4} Descrizione del BENE 4 ossia del magazzino di cui al M.N. 372 sub

12
Il bene di cui al M.N. 372 sub 12 ¢ accatastato come magazzino.
Trattasi di una tettoia di forma rettangolare.
Ha una superficie catastale di m® 17 ¢ ha struttura portante di tipo misto
metallo - legno.
E parzialmente tamponata con lastre piane ondulate traslucide.
La tettoia non presenta divisori interni.
Essa presenta la pavimentazione in calcestruzzo tirato a staggia.
Impianti
La tettoia non & dotata di alcun impianto.

Stato di conservazione ¢ di manutenzionc

La tettota & in scadenti condizioni manutentive ¢ conservative,

5) Superficie commerciale convenzienale dei beni del lotto 2

La superficic lorda commerciale convenzionale risulta:

Abitazione di cui al M.N. 372 sub 2
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piano S1: cantina m’  21,5x0,35 m* 75

scala m’  84x025x05 m Ll
piano T: ingresso e v.scale m®> 11,6 x 1,00 O
piano T: centrale termica  m’ 3,1x0,5 m’ 2,6
piano 1: locali abitabili m’ 174,2 x 1,00 m? 174,2
portico m* 46,9 x 0,35 m’ 164
terrazza coperta m? 12,1 x 0,30 m? 3.6

Per la quota di Y2 dell’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9:
per la superficic pari a quella coperta del fabbricato:
m’ 2554x0,1x0,5 m’ 128
per la superficic eccedente quella coperta del
fabbricato: 1.094,6 — 255,4 = m”839,3
m’ 839,3x0,03x0,5 m’ 126

Superficie lorda convenzionale
commerciale complessiva del lotto 2 m’ 2424
Generalita

I beni costituenti il lotto 2 sono occupati a titolo gratuito ¢ senza alcun
contratto di locazione dal sig. Signor il figlio dell’esecutata, e dalla sua
famiglia.

Non esistono titol Iegittimanti il possesso o la detenzione dei beni a data

certa anteriore alla tI‘aSCHZlOHC dcl plgnoramento

-_VERIFICA CONFORMITA DEI -FABBRICATI AL FINI '.DEL E

?:IMPLICAZIONI APPLICATIVE DELLA L N 47!85 E SUCCESSIVE?

_MODIFICHE o

I1 fabbricato che comprende anche i beni oggetto del lotto 2 ¢ stato edificato
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in forza det scguenti provvedimenti rilasciati dal Comune di Asolo (TV) e

precisamente:

licenza di costruire N. 48/74 in data 20/09/1974 al N. 3364 di prot.,

registro costruzioni N. 9, relativa ai lavori per “costruire un
Jabbricato” (cfr. allegato sub 37);

- concessione per l'esecuzione di “ampliamento casa di civile
abitazione per centrale termica interrata” N, 48/74 in data
02/08/1983 al N. 3916 di prot. (cfr. allegato sub 38 alla presente
relazione);

- csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
20 in data 10/02/1984 alla domanda di “cambio di destinazione d’uso
di una parte di fabb. vesidenziale per uso lav. pastic.” in variante alla
pratica cdilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 39 alla presente relazione);

- csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
6 in data 25/01/1985 alla domanda di “variante in corso d'opera al
piano primo di un fabbricato uso civile abitazione” in variante alla
pratica edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 40 alla presente relazione);

- permesso di aBitabilitﬁ N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che 1 lavori sono eseguiti in conformitd al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 25/01/1985 ai nn. 9 — 6, ¢ stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad wuso civile abitazione ...
limitatamente alla sola abitazione al piano primo. Resta escluso il
piano terra” (cfr. allegato sub 41 alla presente relazione);

- permesso di abitabilitda N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,

accertato che 1 lavori sono escguiti in conformita al progetto
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approvato in data 13/09/1974 - 10/02/1988 ai nn. 9 — 20, ¢& stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad uwso civile abitazione
limitatamente al laboratorio e magazzino di pasticceria fatte salve le
determinazioni  di  competenza dell’UL.S.S. Resta esclusa
'abitazione al piano terra” (cfr. allegato sub 42 alla presente
relazione);

- csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta n.
52 in data 23/09/1988 alla domanda di “richiesta concessione in
sanatoria e cambio di destinazione d'uso™ in variante alla pratica
edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub 43 alla presente relazione);

- permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 25/10/1988 con il quale,
accertato che 1 lavori sono cseguiti in conformitd al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 — 23/09/1988 ai nn. 9 —
20 — 52, sono stati dichiarati abitabili “i/ magazzino ed abitazione
civile (piano terra) ... con la prescrizione che il magazzino sia
adibito solo ed esclusivamente a deposito, senza cioé permanenza di
persone” (cfr. allegato sub 44 alla presente relazione).

- concessione per l'esecuzione di “ristrutturazione interna con cambio
di destinazione d'uso da laboratorio artigianale a residenziale” N.
48/74-bis in data 03/06/1991 al N. 265 di prot. (cfr. allegato sub 45
alla prescntc relazione);

con la precisazione che il Tecnico Comunale ha cspressamente riferito che i
pareri favorevoli espressi dalla Commissione Edilizia hanno valenza di
concesstone di variante alla pratica edilizia originariamente asscntita, cosi

come cra in uso all’cpoca nell’Ufficio Tecnico Comunale.
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Verifica di conformita fra stato di fatto dei beni del lotto 2 e lo stato di

progetto autorizzato

Con la scorta dei grafici di progetto di cut all’esito favorevole della
Commissione Edilizia espresso nella seduta n. 6 in data 25/01/1985 alla
domanda di “variante in corso d'opera al piano primo di un fabbricato uso
civile abitazione™ in variante alla pratica edilizia N. 48/74 (cfr. allegato sub
40 alla presente relazione), il sottoscritto ha accertato che, con rifertmento
all’abitazione di cui al M.N. 372 sub 2, quanto realizzato ¢ pressoché
conforme all’ultimo progetto assentito, ad eccezione di qualche lieve
modifica interna fra cut st segnala come meritevole di considerazione quella
relativa alla posizione della porta di accesso atla camera centrale lato nord.
Cautelativamente lo scrivente segnala la necessita di presentare una S.C.LLA.
(segnalazione certificata di inizio attivitd) in sanatoria per le modifiche
interne apportate ¢ successivamente di richiedere ’agibilita.
Lo scrivente ha redatto la rappresentazione grafica dello “stato di fatto”
dell’abitazione al piano interrato, terra ¢ primo e pit in generale dell’intero
fabbricato.
La rappresentazione grafica viene allegata sub 46 alla presente relazione.
Lo scrivente inoltre fa presente di non aver rinvenuto presso I’Ufficio
Tecnico di Asolo concessioni ¢/o di permessi a costruire relativi a:

- magazzino {benc 4 dcl lotto 1) di cui al M.N. 372 sub 10;

- box auto (bene 3 del lotto 2) di cui al M.N. 372 sub 11;

- magazzino (benc 4 del lotto 2) di cui al M.N. 372 sub 12,
che risultano accatastati con variazione presentata al C.F. di Treviso in data

22/1172011 n. 4364.1/2011 in atti dal 22/11/2011, prot. n. TV0400300 ¢ con
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successiva variazione in data 14/08/2012 n. 20025.1/2012, in atti dal
14/08/2012, prot. n. TV0179997.

Essi non sono rappresentati nella carta tecnica regionale risalente al 1983 ¢
quindi sono da collocare temporalmente in epoca successiva non meglio
specificata.

Risultando tutti realizzati a distanza dal fabbricato esistente e a distanza dal
confine inferiori a quelle stabilite dalle N.'T.A. del P.R.G., lo scrivente
ritiene che esst non possano essere sanati.

Pertanto in via cautelativa lo scrivente non considera detti beni al fine del
calcolo della superficic commerciale convenzionale ¢ piuttosto nella stima
espone gli oneri per il loro asporto ¢ il loro smaltimento in discarica.

Ed ancora lo scrivente fa presente di non aver rinvenuto presso ’Ufficio
Tecnico di Asolo concessioni e/o di permessi a costruire relativi a:

- tettoia precaria eretta, a sud del fabbricato residenziale, con struttura
portantc mista e copertura in lamicra coibentata che non risulta
accatastata;

- recinto ad uso pollaio, realizzato con rete metallica chiuso anche
superiormente, e volicra metallica, entrambi di tipo precario € non
accatastati.

Risultando tutti realizzati a distanza dal fabbricato esistente ¢ a distanza dal
confine inferiori a quelle stabilite dalle N.T.A. del P.R.G,, lo scrivente
ritiene che essi non possano essere sanati.

Pertanto in via cautelativa lo scrivente non considera detti beni al fine del
calcolo della superficie commerciale convenzionale ¢ piuttosto nella stima

espone gli oneri per il loro asporto e il loro smaltimento in discarica.
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Infine lo scrivente precisa che ’area recintata, di cul godono le U.L erette sul
M.N. 372, comprende anche il MUN. 376 di m® 50 (catastalmente di proprieta
del Comune di Asolo) che non ¢ comunque ricompreso fra i beni pignorati,
su cui insistono I’ingresso al lotto e ’accesso carraio ¢ pedonale.

In via cautclativa lo scrivente esponc nclla stima dei beni il costo degli
interventi per Parretramento dell’accesso carraio ¢ pedonale e del relativo
cancello sul confine ovest del M.N. 372.

Verifica di conformita fra stato di fatto e planimetrie catastali

Con riferimento all’area scoperta di cui al M.N. 372 sub 9

La rappresentazione planimetrica del M.N. 372 sub 9, cosi come riportata
ncll’claborato planimetrico, risulta al netto delle U.LL di cui ai mappali N.
372sub 10, N. 372 sub 11 e N. 372 sub 12.

Poiché le opere di dette U.1L. risultano abusive ¢ non sanabili, lo scrivente in
via cautelativa ritiene che esse debbano essere demolite.

A seguito delle demolizione si dovra presentare al C.F. un nuovo c¢laborato
planimetrico.

Con riferimento ali’abitazione di cut al M.N. 372 sub 2

La rappresentazione planimetrica dell’U.L. di cui al M.N. 372 sub 2 ¢&
pressoché conforme a quanto ¢ realizzato, a meno di lievi differenze che lo
scrivente reputa essere contenute entro i limiti delle tolleranze costruttive.

Con riferimento al box auto di cui al MUN., 372 sub 11

La rappresentazione planimetrica del’U.L. di cui al M.N. 372 sub 11 ¢
pressoché conforme a quanto & realizzato, a meno di lievi differenze che lo
scrivente reputa cssere contenute entro 1 limiti delle tolleranze costruttive.

Poiché I’opera risulta abusiva e non sanabile, lo scrivente in via cautelativa
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ritiene che essa debba essere demolita.
A seguito della demolizionc si dovra presentare al C.F. denuncia di
variazione.

Con riferimento al magazzino di cui al M.N. 372 sub 12

La rappresentazione planimetrica dell’U.L di cui al M.N. 372 sub 12 &
pressdché conforme a quanto & recalizzato, a meno di lievi differenze che lo
scrivente reputa esserc contenute entro i limiti delle tolleranze costruttive.
Poiché 1'opera risulta abusiva ¢ non sanabile, o scrivente in via cautelativa
ritiene che essa debba essere demolita.

A seguito della demolizione si dovra presentare al C.F. denuncia di
variazione.

DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN CUI SI
TROVANO I BENI DEL LOTTO 2

Con riferimento alla destinazione in cui ricadono i beni del lotto 2, il vigente
P.R.G. del Comune di Asolo (TV) stabilisce che essi ricadano in “z.t.0. di
tipo B”.

Le norme che valgono per le seguenti zone sono riportate nel Certificato di
Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Asolo in data 20/01/2014.
L’estratto della tavola 13.3.5 det P.R.G. det Comune di Asolo ¢ il C.D.U.
ritasciato dal Comunc di Asolo, vengono rispettivamente allegati sub 47 ¢

sub 48 alla presente relazione.

N CAPO AGLI ESECUTATI DEI BENI DEL

Lortroz
Al ventennio, in forza dell’atto pubblico di compravendita del 23/03/1974 al

N. 23091 di rep. del Dott. Vincenzo Imparato notaio in Asclo (TV),

Studio Tecnico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 50 di 61



registrato a Montebelluna il 08/04/1974 al N. 1095 vol. 107, ¢ trascritto a
Treviso 1l 11/04/1974 ai nn. 6853/6116 (cfi. allegato sub 49 alla presente
relazione), ’intero della piena propricta del seguente bene:
COMUNE DI ASOLO (TV)
C.T. -~ Sez. C—- Foglio 2 - M.N. 372
¢ pervenuto alla ditta:

- A

_, per I’intero della piena proprieta,

Su tale terreno sono state erette le U.L di cui ai benti pignorati.

VALORE ATTUALE DEI BENI DEL LOTTO 2

[ valori totali attribuibili ai beni sopra descritti, tenuto conto della
consistenza, della destinazione autorizzata ed accatastata, dell’ubicazione e
posizione, dello stato di conservazione e manutenzione, della sistemazione
det locali, delle attuali condizioni di mercato nclla zona, delle previsioni di
P.R.G., delle servitu attive e passive, con riferimento al [otto formato, sono a
giudizio del sottoscritto Esperto Stimatore, i seguenti:
- BENE1

Per la quota di 1/2 della piena proprieta

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLQC (TV)

Sez. C - Foglio 2

ML.N. 372 sub 9, via Ca’ Giupponi, area scoperta di m* 1.019, B.C.N.C.

ai mappali N. 372 sub 2, N. 372 sub 3, N. 372 sub 5, N. 372 sub 10, N.

372sub 11 ¢ N. 372 sub 12

¢ con la precisazione che detta U.l. deriva dal M.N. 372 sub | per

variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
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20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10);
e con la precisazione che il M.N. 372 sub 1 & stato soppresso e sostituito
dai mappali N. 372 sub 9, N. 372 sub 10, N. 372 sub 11 e N. 372 sub 12.
- BENE2
Per l’intero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 2, via Ca’ Giupponi, p. INT-T-1, cat. A/2, cl. 2, vani 8,5,
R.C.€1.031,62
abitazione di tipo civile.
- BENE3
Per I’intero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 11, via Ca’ Giupponi, p. T, cat. C/6, cl. 2, m* 25, R.C. €
68,43
box auto
¢ con la precisazione che detta U.L. ¢ stata originata in forza della
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10) che ha soppresso il M.N. 372 sub 7;
e con {’ulteriore precisazione che il ML.N. 372 sub 7 (ora soppresso) ¢
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art. 19

comma 10 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
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22/11/2011, prot. n. TV0400300.
- BENE4
Per Pintero della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI ASOLO (TV)
Sez. C - Foglio 2
M.N. 372 sub 12, via Ca> Giupponi, p. T, cat. C/2, cl. |, m* 17, R.C. €
39,51
magazzino
¢ con la precisazione che detta Ul & stata originata in forza deila
variazione presentata al N.C.E.U. di Treviso in data 14/08/2012 n.
20025.1/2012, in atti dal 14/08/2012, prot. n. TV0179997 (dichiarazione
UIU art. 19 del D.L. 78/10) che ha soppresso it M.N., 372 sub 8
© con l’ulter_iore precisazione che il M.N. 372 sub 8 (ora soppresso) €
stato originato con attribuzione di rendita presunta, ai sensi dell’art. 19
comma [0 del D.L. 78/10, in data 22/11/2011 n. 4364.1/2011 in atti dal
22/11/2011, prot. n. TV0400300.
E con la precisazione che tutte lc suddette U.L insistono sul terreno descritto
al C.T. in Comune di Asolo nel F® 14 con il M.N. 372 di are 13.50, ente
urbano, in forza del tipo mappalc del 09/08/2012 n. 178997.1/2012, in atti
dal 09/08/2012/2004, prot. n. TV0178997;
aventi la superficie lorda convenzionale commerciale di
m® 242,4:
242,4 m* x 900,00 €/m* = €  218.160,00
A detrarre per:

- per presentazione S.C.ILA. in sanatoria per le
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modifiche interne apportate all’abitazione di cui

al ML.N. 372 sub 2 e per richiesta di agibilita,

comprese spese tecniche ed ogni altro onere, a

corpo | € 600,00
- per demolizione, asporto ¢ smaltimento in

pubblica discarica autorizzata del box metallico

accatastato come posto auto coperto di cui al

M.N. 372 sub 11, ogni onerc compreso, a corpo € 500,00
- per demolizione, asporto ¢ smaltimento in

pubblica discarica autorizzata della tettoia

accatastata come magazzino di cui al M.N. 372

sub 12, ogni onere compreso, a corpo € 500,00
- per demolizione, asporto e smaltimento in

pubblica discarica autorizzata della tcttoia

precaria con struttura portante mista con

copertura in lamiera coibentata, ogni onere

compreso, nella misura del 50% valutando che

la tettoia ricade ncll’area scoperta comune, a

corpo £ 400,00
- per demolizione, asporto e smaltimento in

pubblica discarica autorizzata del recinto ad uso

pollaio realizzato con retc metallica ¢ della

voliera, entrambi di tipo precario, ogni onere

compreso, nella misura del 50% valutando che

la tettoia ricade ncll’arca scoperta comune, a
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compo € 300,00
- per la quota di Y2 degli oneri per la denuncia di

variazione al C.F. rclativamente all’elaborato

planimetrico a seguito della demolizione delle

opere abusive sull’area scoperta, comprese lc

spese tecniche ed ogni altro onere, a corpo € 400,00
- per I'arretramento del cancello carraio metallico

scotrevole che ¢ ubicato sul M.N. 376 lungo il

confine con via Ca’ Giupponi, nella misura del

50% valutando che st tratta di un’opera comune

alle due abitazioni ricomprese nel fabbricato,

comprese spese tecniche ed ogni altro onere, a

corpo € 2.500,00
VALORE DI MERCATO DEL LOTTO 2 € 212.960,00

Inoltre, considerata la peculiarita della presente perizia
di stima, redatta per consentire la vendita forzosa del
lotto, si considera un abbattimento standard del 20%

rispetto al valore di mercato stimato:

€212.960,00 * 20% = €  42.592.00
VALORE BASE DEL LOTTO 2 € 170.368,00
che si arrotonda a € 170.000,00

diconsi euro centosettantamila / 00.
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ALLEGATI LOTTO 1

1) visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 3;

2) visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 5;

3) visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per it MUN. 372 sub 9;

4) visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 10;

5) elaborato planimetrico ed elenco subalterni per il M.N. 372;

6) planimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C - F° 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub 3;

7 planimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub 3;

8)  planimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C —~ F° 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub 10;

9} estratto di mappa per il M.N. 372 del F° 14 del Comunc di Asclo
(TV);

10)  visura catastale del Catasto Terreni per il M.N. 372 del F° 14 del
Comune di Asolo (TV);

I1) ispezione ipotccaria ordinaria del Servizio di Pubblicita

Immobiliare di Treviso in data 24/03/2014 per la sig.ra-
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12)

13)

14)

16)

17)

licenza di costruire N. 48/74 in data 20/09/1974 al N. 3364 di
prot., registro costruziont N. 9, relativa ai lavori per “costruire un
fabbricato™;

concessione per l'csecuzione di “ampliamento casa di civile
abitazione per centrale termica interrata” N. 48/74 in data
02/08/1983 al N. 3916 di prot;

csito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella scduta
n. 20 in data 10/02/1984 alla domanda di “cambio di destinazione
d'uso di una parte di fabb. residenziale per uso lav. pastic.” in
variante alla pratica cdilizia N. 48/74;

esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta
n. 6 in data 25/01/1985 alla domanda di “variante in corso
d'opera al piano primo di un fabbricato uso civile abitazione” in
variantc alla pratica edilizia N. 48/74;

permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che 1 lavori sono eseguiti in conformita al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 25/01/1985 ai nn, 9 — 6, & stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad uso civile abitazione ...
limitatamente alla sola abitazione al piano primo. Resta escluso il
piano terra’;

permesso di abitabilita N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che 1 lavori sono eseguiti in conformitd al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 ai nn. 9 — 20, ¢ stata
dichiarata abitabile “fa costruzione ad uso civile abitazione ...

fimitatamente al laboratorio e magazzino di pasticceria fatte
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

salve le determinazioni di competenza dell’U.L.S.S. Resta esclusa
{'abitazione al piano terra”,

esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta
n. 52 in data 23/09/1988 alla domanda di “richiesta concessione in
sanaforia e cambio di destinazione d’uso™ in variante alla pratica
edilizia N. 48/74;

permesso di abitabilita N. 48/74 in data 25/10/1988 con il quale,
accertato che 1 lavori sono cseguiti in conformita al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 — 23/09/1988 ai nn. 9
— 20 - 52, sono stati dichiarati abitabili “il magazzino ed
abitazione civile (piano terra) ... con la prescrizione che il
magazzino sia adibito solo ed esclusivamente a deposito, senza
cioé permanenza di persone”,

concesstone per l’csecuzione di “ristrutturazione interna con
cambio di destinazione d'uso da laboratorio artigianale a
residenziale” N. 48/74-bis in data 03/06/1991 al N. 265 di prot.;
piante dello stato di fatto relative dell’intero fabbricato;

estratto tavola 13.3.5 del P.R.G. del Comune di Asolo;

Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di
Asolo in data 20/01/2014;

atto pubblico di compravendita del 23/03/1974 al N. 23091 di rep.
del Dott. Vincenzo Imparato;

documentazione fotografica del lotto 1.

ALLEGATI LOTTO 2
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26)  visura catastale dcl Catasto Fabbricati, Scz. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 2,

27)  visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comunc
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 9;

28)  visura catastalc del Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 11;

29)  visura catastale del Catasto Fabbricati, Sez. C -~ F° 2 del Comune
di Asolo (TV), per il M.N. 372 sub 12;

30) elaborato planimetrico ed elenco subalterni per il M.N, 372;

31) planimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C — F° 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub 2;

32) plamimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C ~ F° 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub i1;

33) planimetria catastale al Catasto Fabbricati, Sez. C — F* 2 del
Comune di Asolo (TV), del M.N. 372 sub 12;

34)  estratto di mappa per il M.N. 372 del F° 14 del Comune di Asolo
(TV);

35) visura catastale del Catasto Terreni per il M.N. 372 del F° 14 del
Comune di Asolo (TV);

36) ispezionc ipotccaria ordinaria del Servizio di  Pubblicita
Immobiliare di Treviso in data 24/03/2014 per la sig.ra-
R

37) licenza di costruire N. 48/74 in data 20/09/1974 al N. 3364 di

prot., registro costruzioni N. 9, relativa ai lavori per “costruire un

fabbricato™;
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38) concessionc per [’esecuzionc di “ampliamento casa di civile
abitazione per centrale termica interrata” N. 48/74 in data
02/08/1983 al N. 3916 di prot.;

39) esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta
n. 20 in data 10/02/1984 alla domanda di “cambio di destinazione
d’uso di una parte di fabb. residenziale per uso lav. pastic.” in
variante alla pratica edilizia N. 48/74;

40) esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta
n. 6 in data 25/01/1985 alla domanda di “variante in corso d’opera
al piano primo di un fabbricato uso civile abitazione” in variante
alla pratica edilizia N. 48/74;

41) permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che i laveri sono eseguiti in conformita al progetto
approvato in data 13/09/1974 ~ 25/01/1985 ai nn. 9 — 6, ¢ stata
dichiarata abitabile “la costruzione ad uso civile abitazione ...
limitatamente alla sola abitazione al piano primo. Resta escluso il
piano terra™;

42) permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 28/01/1985 con il quale,
accertato che 1 lavori sono cseguiti in conformitd al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 ai nn. 9 — 20, ¢& stata
dichiarata abitabilc “la costruzione ad uso civile abitazionc ...
limitatamente al laboratorio ¢ magazzino di pasticceria fatte salve
lc determinazioni di competenza dell’U.[..S.S. Resta esclusa
I’abitazione al piano terra™;

43)  esito favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta
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44)

45)

46)

47)

48)

49)

50)

n. 52 in data 23/09/1988 alla domanda di “richiesta concessione in
sanatoria ¢ cambio di destinazione d’uso” in variante alla pratica
edilizia N. 48/74;

permesso di abitabilitd N. 48/74 in data 25/10/1988 con il quale,
accertato che i lavori sono eseguiti in conformita al progetto
approvato in data 13/09/1974 — 10/02/1988 — 23/09/1988 ai nn. 9
- 20 — 52, sono stati dichiarati abitabili “il magazzino ed
abitazione civile (piano terra) ... con la prescrizione che il
magazzino sia adibito solo ed esclusivamente a deposito, senza
cio¢ permanenza di persone’™;

concessione per l’esecuzione di “ristrutturazione interna con
cambio di destinazione d'uso da laboratorio artigianale a
restdenziale™ N. 48/74-bis in data 03/06/1991 al N. 265 di prot.;
piante dello stato di fatto relative dell’intero fabbricato;

estratto tavola 13.3.5 del P.R.G. del Comune di Asolo;

Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di
Asolo in data 20/01/2014;

atto pubblico di compravendita del 23/03/1974 al N. 23091 di rep.
del Dott. Vincenzo Imparato;

documentazione fotografica del lotto 2.

Montebelluna, 12 aprile 2014

L’ESPERTO STIMATORE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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a: 23/12/2013 - n. TV0294278 - Richiedente
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