dr. Mauro Moreno RUI
architéttor

TRIBU NALE di TREVISO
Sezione Esecuzioni Immobiliad
uzions Immobiliare . 182/2062 - G.E. dr.

RELAZIONE del CONSULENTE
Esperto Stimatore
04.06.2016

£F,

beni immohili

Relaz, Boumnt. 182-2012 1. 04.06. 201860 1 ]’19
Via Dvigione Kino NANNETTT n. 4 - 31025 Vittoro Veneto TV
tel. U438 940001 — tel, mob. +30 847 27793082 ~ e-mal: arch ru@libern. it
Ordme degh Architetti, Fo, P., C. ¢ Treviso N.1025.




dr. Mauro M"or&ﬁ-@ RUL

archbetto.

Relazione del Consulente

#®

Gk Wy

6.

7.

8.
9,
10
11,
12,
13

14.

15,

INDICE

Incarico - Premessa;

Svolgimento dellincarico;

Completezza documentazione — art. 567 C.P.C.:
Divisibilita & formazione lotti immobiliari:
Identificazione catastale dei beni pignorati & propriet:
= Confini;

¢ Attuale intestazione catastale;

Provenienza;

‘Stato di possesso e disponibilita;

Gravami - Trascrizion! e Iscrizioni ‘pregiudizievoli;

Oneri condominiali & vineol;
Classificazione Energetica;
Destinazione Urbanistica;

Indagine edifizio - urbanistica;

Conformita / Difformitd Edilizio - Urbanistica —
D.P.R. 380/2001 {gia Legge 47/1985);

Descrizione degli immiobili, ubicazione, consistenza,

considerazioni sullo stato generale;
Stima dei beni immobili:
¢ Valore medio di- mercato;

« Valore di vené’f‘ta forzata,

Relaz, Cpomm, FS2-2070 - CF. 40820 16 doe 3 }lig

Via Dwistorie Nine NANNETTL 1. 4 - 31029 Vittorio Veneto TV
tel. 0438 940001 ~tel. mob. +39 347 2779302 ~&-matl: arch pm@lbero b
' Ordine degh Archrsetts, P, P., C. di Treviso N. 1025




dr. Mauro Moreno RUI
archietts.

RELAZIONE DEL CONSULENTE

- -

1 -INCARICO - PREMESSA

La presente Consulenza @ stata affidate &l sottoscritto dr. arch. Mauro Morens
RUL, fibero professionista in Vittoris Venato {1V}, Via Divisione Nino NANNETTI n°4,
iscritto allORDINE degli Architetti, Planificator, Paeﬁaggfs& Conservatori della Provincia
di Treviso at n® 1025 di posizione, nonché all'Albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del
Tribunale di Treviso, dal Sig. Giudice dellEsecuzione dr.ssa Francesca VORTALT del
Tribunale di Tmr?se a seg‘uii:ﬁ nomina, quale esperto stimatore, con provvedimento.
emesso in data 01 62 2016, convocandolo per i conferimento dellincarico ed i
giuramento df rito, entrambi espletati innanzi-al Cancelliere in data 04.03.2016.
Al sotfoscritto & s?:ato il quesito € concesso il termine di aimem} 30 giornk prima
delfudienza fissata per i 06.07.2016 per Vinvio di copla della perizia {quindi entro il
06.06. 2816) ai creditori e ai debitord.
2 - SVOLGIMENTO DELI'TNCARICO

1 sottoscritto consulente, al fine di espietare [Incarico ricevuto, previo accesso in
cancelleria- per acquisizione dei document! allegati altistanza di vendita e le copie
necessarie degli altri atti det fascicole, accedeva, recandﬁsi personalmente o in. modo
telematico ove possibile, presso | sequenti ufficis
- Agenzia del Territorio di Treviso — Uffici Catastali, per @ﬁetmare consultazioni, per

rxchreﬁere €. otteriere: visure calastali, estratto. di mappa catastale, elaborato
planimetrico e planimetrie Catastali; |
- Ufficio Urbanistica Edilizia privata del Comune di San Fior -m}?al fine-di richiedere e
ritirare copie della documentazione progeftuale e tecnico-amministrativa, nonché 1
Certificato di Destinaziorie Urbanistica, relativi agh immobili oggetto di esecuzione e
Relaz: Bo.mm. !'82».&0 T2 - 07 04008014, ey 3 fig
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per colloqui con i teenici comunali,
Depo accurato studio della documentazione e previo accordi intercorsi per posta
glettronica col custode nominato, Istituto Vendite Giudiziatie di Tre_xf%s@, it giorno 22

aprile 2016 & stato effettuato un primo ‘soprallucgo pre

It immobill, al quale

era presente Fesecutato [

i

inguiting deltimmobile’ pignorats, alla cui presenza fu
effettuata lispezione dei locali ed effettuato il rilievo fotografico interno ed esterno
dellimmobile e metrico ove pecessario, le cui risultanze sono di seguity riportate,

2 - COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE — art, 567 C.B.C.

Nel fascicolo di causa risulta depositata la relazione :n.ata'riiansosti utiva.
Detta relazione risulta completa delle iscrizioni e frascriziori nonché del deti catastali..
Per una esaustive identificazione dei beni il sotfoscritto ha integrato detta
documentazione con le visure catastali attuali, con Vestratto di mappa catastale -éma%e,
con l'eiaborato planimetrico per Ia dimostrazione della suddivisione in subsiterni emﬁ le
planimetrie catastali delle unitd immobiliari, -
Come da quesito si allega fa copia dei titoli di acquisto degli immobill da parte degl
esecutatl. |

4 = DIVISIBILITA" E FORMAZIONE LOTTE IMMOBILTARY

Per guanto riguarda la -{fi'v%é_’;‘b?ifiité it problema non si pone dal momento che beni
immebili sono oggetto di esecuzione ﬁerf”fn%era* plera proprietd.

Per quanto.riguarda la possibility di formare loth si precisa the gl immobili oggetto di
esecuzione, per la loro congistenza, destinazione e morfologia, costitulscons un unice
Iotto, consistente in una unith abitativa con relativo accessorio {garage) ed area
scoperta di pertinenza di uso esclusive, facent: parte di un fé&bﬁmatoect}sﬁtuit@ de tre
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unita residenzial,

3 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI PIGNORATI E PROPRIETA

Gli immiobili oggetto di esecuzione immobiliare sono identificati nell'atto di pigneramento
& in catasto come segue: |
CATASTO FABBRICATI— PROVINCIA DI TREVISC
Contune di San Fior < Sez. B - Fg. 2° — Catasto dei Fabbricati—
- per Vintero - |
- m.0.699 sub.4 - Via G. Mazzini 12, p.S1-T-1, Cat. A2 - cL.1 - vani 7, RCE 578,43;
- m.n. 689 sub.6 - Via G. Mazzini, p. T, Cah. C/6 - o U~ - mq.22, RCE 68,17;
- mM.n692 sub. 2 - Via G. Mazzini, area urbana, superficie catastale mg  23;
- w699 sub. 9 - Via G. Mazzn, area.wrbana, superficie catastale mqg 570;
L'area coperta e scoperta ﬁei fabbricate di cui fanno parte le unied immobiiari
sopradescritte coingide con ‘quarto 'idémzﬁcata-ae Catasto Terreni Foglic 9 del Comune

di San Fior (TV) con il m.n. 699 — ente yrbano di mq 1.273.

La proprieta dej bent immobili sopra descritti risulta. cosi distinta:

fisﬁi?ta, proprietario d&ii”am@- (in quota parte per 375/ 10603,
&1 Sigy

per la quota indivisa di % (un mezzo) dascune;. risultano proprietar del fabbricato a

seguito autorizzazione & costriire foro effettuata dal Sig..

13 gennaio 1983, registrata & Conegliano. (TV} il 28.01.1983, al N.363, serie TV
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{doc.27}) che perd nen risuita trascritta alla Conservatoria def RR.IL di

Treviso;

per la quota indivisa di ¥ (un mezzo) dascuno, risultano nudi proprietari, poiché Ia
propriets; in forza deli‘atto di compravendita Rep. N.183831 del Notaio Ging AGGIQ, pity
avanti citato, it Sig N

jome sopra identificato, riservava il diritto di

usufrutto- generale vitalizio per sé e d,m;jg di sé a favore del coniiuge Sig
T quanto r@gﬁaﬁfﬁa' i m..699 sub.2,6,9.
Le unita immobiliari sopra descritte sono identificate nell'estratto di mappa (doc.11),
nell'elaborato planimetrico per la dimostrazione grafica e nelfelencs dei subalterni
assegnati (doc.12), nelle visure catastali (doc.13-14) e nalle planimetrie catastali
(doc. 15-16-17-18) rilasciate dalfAgernzia del Terrtoric i deta 05.03.2016,
16.03.2016 ¢ '11.05.2016.

Confini

Gli immobili da periziare confinano (in senso orario):.

- a nord/ovest con strads comunale di Via Mazzini;

i

a nordfest con m.n.849 del Fg.9 del C.T. e n.699 &5 € 10 - Soy. B, Fg.2del CE;

{

a sudfest.con n. 699 sub.3 e sub.10 - Sez. B, Fogilio 2 del Catasto Fabbricati;

a suﬁ! waﬁt con mn. 649 e 698 del Foglio 9 del Catasto Terreni.

L’amaie- intestazione della ditta: catastale dei beni pignorati, cortisponde alla ditta
esecutata, -
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6 - PROVENIENZS,

I beni imimobili in- questione sono pervenuti agii.-esec,t{stati come segue: _

- atto di compravendita Rep. N.13.411 in data 15.06.1961 ai 'r{)égii‘:% del dr. Enirico
SARTORIO Notaio in Conegliano: (TV), i registrato i data 05.07.1961 al n.32, Mod.
1° Vol.il4, trescritto alla: Conservatoria dei Registri Immobifiart di Treviso #
14.07.1961 ai nn. 10075/9104 (doe. Y

- atto di compravendita Rep. B.24415 in t%ajta?-zg'{iﬁ 1965 & rogiti del dr. ‘Gino AGGIO
Notaio in Conegliano (1), Wi regfstrai‘o in data 18.06.1965 al n. 1383, Mod. 1*"
trascrittc alla {':ﬁnsewatona dei Registri £mmgbiiian di Trewse il 23.06.1965 ai
nr.8287/8485 (doc. 8);

- atto di compravendita Rep, N.48214 in data 20.04, i%?i,a%i rogiti det dr. Girio. AGGIO
Notalo in Conegfiano (TV), i registrato i data 10.05.1971 &l n. 1481, Mod. 1°, Vol,
137, trasoritto alla Conservatoria dei Registri Tmmobiliari di Treviso il 21.05; 1971 ai
nn.9361/8280 (doc. 9);

- atto di compravendita Rep. N.183831 ',i'r; data 31.12.1991 & rogit ?ﬂéi' dr. Gino
-AGGIO Notale In Conegllans (TV), ivi registrato in data 20.01.1997 af n.384, Série
1#, trascritto alla: Conservatoria de Registrl Immobiliari di Treviso 1 30.01.1992 &
nn.5286/4605 (doc. 10):

7 - STATO DY POSSESSO E DISPONIBILITA’

Gli immobili oggetto di esecuzione, al momento del sopralluoge da parte del
sottoscritto consulente, avvenuto in data 72 a‘ﬁﬁief 2016, risul ttavano occupati dagli
mc;uf%ms in forza del contratto di | ocazaene ad uso abitativo, Sﬁt{‘@sm"e‘w in data
15.04.2011 & registrato a Conegliano (TV) # 03.05.2011 al n. 1925 Serie 3 (s:i@m i@j‘
sottoscritto in qualith i locatori daghi esecutat Sigg. .

che cos recitar
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“2) I contratto é stipuiate per z dzfmfa di-anhi 4 (c;ae&’m} dal 01.0p, 2&1;5 e s/ profrarrs |
automaticamerite pereguate periode salvo che i} tocatore non commfcﬁﬁ & conduttore
disoetts del Conlratto motivats ai sensi delirt. 3 comma 1. delfa Legge 1998 n, 431,
aa recapitarst & mezzo letfera raccomendata, mf?f@ﬁente Iz spedificazione . def motivo
invocato, almenp & (sei) mesi brima della Sfaa’enza

3) At termine d@z'f@veﬁfzfaié periodo di Himove, ciascuns delle parti avrs dirittp df
attivare fa procedurs Der i3 rinuncia al rinnove def contratto, comunicando 13 propna
intenzione ton leftera raccomandata da inviare alia controparte almeno & (sel) mesi
prima. della scacdkenza. [a parte interpeila fa dovig  tispondere mediante  jefters
,ramanafata antro. 60 :(ﬁassantaj-- Glorni. In mancanza of tsposts awem aF afcm;’o i
contratto si intenders scadute allz dats of cessazione dela locazione. In rmancanze della
predelta comunicazione. o fmamneia, # contratio S rinhovers tacitamente aife condizioni
Softoindicate?”,

7} Corrispettivor per fe prime e apnusiits (dsl 01.0.6.2011 & 21 maggio 2014) ;
Lanone arnive o focazions & Cortordato in-Eoro 6. 000,00 {escluse fe. m‘enza} .o Per
e successive annuslits (dal 1.6, 6.2014 fino ally vessazione def contratto), # canone
annuo o locazione € concordato m Euro 7.800,00. . . . K canone sard agaiornato
annualmertte nélle misura def 100 9% def?a variazione deffindice def prezzer al consump
aceertato dalll.S. T. AT, per fe farnigiie degli operal e deglj impiegat;,

Nef sel mesi antecedenti alls scadenza del ‘contratte (3{}1.,5{35_;_2615} non risults che
nessuna delfle  parti abbia inviato disdetts;, pértanto il contratto si & tacitamente
rinnovato per altri quattro an ni fino af 31.05,2019,

Con un Integrazione, sobtoscritta in data 31.12. 2014 e registrata 3 {:fmegi;anﬁ V) il
28.01.2015 &l n.240 Serie 3, Ie parti .di comune accorda - hanne apportats delle
mdifiche al contratty di iacazme (doc, 20), in particolare a1 lart. 7, come di seguito

Relaz. Toomem, 1822012 G1. 04,06.20] B.doc 819
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"Art. 7) Cotrispetiiv

seéfemﬁéoffm:eﬁto/ﬁ&}, -Da_::a & situazione geﬂerafg. i canone mensile ;ﬁ«.:me rclotto da
€ 650,00 (Euro selcentocinguanta/00) & € 500,00 (Euro' cinguecento/00) fino o
31.12.2015, T iocatore vinuncia 3l canone Folely] mﬁfxﬁasfa &‘af O1.06.2014.a1 31,12, 2014
part ad € 1.050,00 (Furp mifechguantaiigy). . . . . 7 _

1} canone concordato; riferito alla data di stﬁ'pﬁ!a- del contratto di focazione e come: poi
modificato, si ritiene sia congrut in relazione ai valor medi Tocativi delia zona.

8 - GRAVAMI - TRASCRIZIONI e ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL]

Le lscrizioni e trascrizioni sono state desunte dalla relazione notarile, in data
17.05,2012 del dr. Matteo CONTENTO notaio in Mortebellung (1Y), come previsto dal
secondo comma delfart. 567 c.p.c.

TRASCRIZIONT

29.03.2012 - K. 9858 del Registro Generale ¢ N.7354 mm Particolare _
ATYO di M@N@R&MENTQ IMMOBILIARE 5 favore dellal |

o con pmweﬁ%méntﬁ_
del Tribunale di Treviso in data 20.02.2012 n. 843,}%1‘2;. |
' | istro Particolare
Servitl passiva di passaggio costituita con atto in data 28.05,1965, Rep.
N.24415 & mg;%:; del dr. Gino AGGIO Notaio in-Conegliano (TV}, i registrato in data
18.06.1965 al n.1383, Mod. 1°;

30.01.1992 - N.5288 del Registro Generale e N.4607 Reg

costituita con atto in data 31.12.1991, Rep.
N.183831 ai rogiti de! dr. Gino AGGIO Notaio i Conegliano (TV), Vi registrato In data'
20.01.1992 al n. 384, Serie 1%

Servitlt passiva di passaggio ¢

Hgleg; Domim, THS01Z - CT. 045 c}&zozi.’; dog s! f19
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i Compravendita in data 15.06.1961, Rep. N, 13413 4 rogiti def dr. Enrico
SARTORIO Notais in Conegliane {1V}, Wi registrato in data 05, 07.1961 al n. 32, Mod. 1°

Atto di Compravendita | in data 28. 05.1865, Ren, %EMM al rogiti def dr, Gino
AGGIO Notaio in Conegliano {TV), M registrato in data 18.06. 1965l n. 1383 Mod.1°r

fitto di Compravendita in data 20.04.1871, Rep N48214 = rogiti def dt-. Ging:

AGGIO Notaio in ﬁonegl‘fanﬁ TV}, ivi registrato in Qai;a 10.05.1971 ai.-.eﬁ;;?ff%m,'maé. 1%,
Vol. 137;

 Registro o Particolare
Atto di Compravendita in data 31.12.1991, Rep M.183831 o rogiti del dr. Girig

AGGIO Notaio in Conegli fano (TVy, ivi registrato in data 20.01.1992 2l n.384; Serie 17,
ISCRIZIONT
04.08.2007 - . 38508 is

ipoteca che colpisce. la quota di % di nu@a proprieta del Sig.

zmwm LEGALE 2 favore di
Nipoteca che colpisce fa quota di % di nuda proprieta del Sig,
relativamente agli J mmobﬂs m.n. 699sub. 2, 62 9);

10.02.2003 - Ngﬁﬁﬁﬁ del Registro @em‘i\ & N.1155 Redistro Parbicolare
IPOTECA VOLONTARIA a favore delialiors

Retor. S, | SZEG12 . 5T, 0406201 C.doc 10719
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giusta contratto di mutuo ai' rogiti della. dr.ssa Maria
SGORLON Notaio in Carole (VE) in data 29.01.2003, rep. N.17679;

Trattaridosi di immobili facenti parte: di un fabbricato mmprendente ;}5{1 unita
abitative di proprieta di ditte diverse, sussistono oneri ccmdommza: per quanto ragaag‘da?
le parti ed impianti comuni delfintero edificio, quali prevxsti dalfart. 1117 del Codice
Clvile, o
Con atto in data 31.12,1991, R@Et’%@r’f@%ié%ﬁ al rogiti del dr. Gino AGGIO Netaio in
Conegliane (TV), sopraccitato, Farea .swperéza al mun. 699 sub, 9 (Sez. B, foglio 2°) &
stata gravata di servith di transito solo a ple;:%i a favore del fﬁaﬁga%e: 1. 699 sub. 7 e dej
mappall n. 699 sub. 3 esub..5, per i’acr:esséa ed il recesso ai contatori € per Mspezione
alle condotte: fognarie, contatori e -ceng:iutté insistenti_s;,:ﬁiia predetta area al mappate
n.699 stib. 9. |
10 - CLASSIFT L

Dalla verifica della éﬁcuzme&ta'zmértéepaﬁtata presso [Uffidio Edilis Privata del
Comune di San Fior {TY), non & siats ;’%ﬁérita* alcuna Relazione Tem“'ca" di progetto
redatta al sensi dell’art. 28 defla Legge GQ C}l 1991 n.160 & non sono stati rinvenuti, né
prodotti dagli esetumtz durante i sepraﬁmg@, né ’Aﬁ,estatf} di Certificazione Energetica
{A.C.E.); né Vhttestato di Qualificazione Energetsca (AQ.E.), né VAtestato di Prestazione:

Energetzaa {,A P, E) € non. rssuita che s;an@ stati eseguii mtemani atti ad una

Ratoz, Bromms, LBZ-E01E - BT, G405 20T G .oz 31[19
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{di superficie utile Inferiore 2 1000 mg), le caratteristiche. costruttive del Irmobile, 1

materiali '§m;}i‘egaﬁ, it i:pe di finiture ¢ Ia quality delle Stesse, |l EUE} stato di

conservazione e manutenzione, si ritishe che %o stesso abbia costi di geaﬁeae energetica

medio.alti, indice di scadente qualita energetica, cons iderati T vari ponti termidi.

Si presuppone, qmnd,: che Vunitd abitativa appartenga #d una delie classt peggriéﬁ softo
il profilo della quaita e dei rfsparmts energetico, ricadendo gresumfbﬁmnfe in cfasse-

@mrgetzca *Ea P |

CAL- DESTINAZIONE REANISTICA

In base al PIANO DEGLI INTERVENTI approvato in data 07.04.2014 dal Consiglio

Comunale con deliberazione n, 16, diventato efficace indata 28,08. 2014, i beni immobili
censiti catastalmente in Camune di San Fi for- - C.T. Sez. B - Foglio 2¢ - mapp. n.699,
sono urbamstmamentg.{:!asszfcatz come segue;

“Zona Omogenea B — ~ Residenziate (Art. 20 N.T.0.)", ¢on ;aresenza di:

“Vincolo paesaggistico” D) 98.-42/2004 — Corsi d'acqua — Ambiti di totela (Art.40 N.T.O.)
Inoltre, in base af PATL tematico, approvato in z::’ata 28/0572009, | mappall sepra
indicati sono soggetti alle seguenti indicazioni di p;ano

Tav.1: Vincolo paesaggistico ai sensi del D, Lgs. %2}2%:}04 Corsi d'acqua (n.327) (art.11);
Tav. 11 Vincol lo sismico O.P.C.M, 3274/2003 {art. 18);

Tav. 2: Presenza di corso d'acgua sm;zv;ﬁua:;@ guale elementn lineare (art. 37);

Tav. 3: Area g@aﬁogfcamenfé{édaﬂea a condizione (art. 42).

Inoitre, in base al P.A -T., approvate in data 01/02/2012, con eﬁ“cacra dal 24}&3}2012 i
‘mappali sopra indicati sono soggetti alle seguenti indicazioni i ;ﬁaan@

Tav: 3: Area geologicamente idonea a condizione - tipo 1{art. 14)

Tav. 4.1: Ambito. Territoriale Omogeneo 2 - San Fior Nord (ari: 17y

Tav. 4.7: Aree di urbamzzazame consolidata (art. 19)

Refaz, Eoampe 1822015 - 87 04082046 2. 12 f:{g
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{Qéi' interventi ammessi, “sono dettagliatamente descritti nel Certif] ﬁﬁ'tﬁ" di Destinazione

Urbanistica (C.D:U.) (doc. 21), rilasciato in data 18.04.2016 dai. Res;amsabﬁ

delf'Ufficio Urbanistica Edilizia Privata del Comune-di San Fior (TV).

12 - INDAGINE EDILIZIO 74

RBANISTICA

Da unindagine presso VUfficio Eds izia Privata déi‘ Comune di San Flor (TWed g
‘seguito richiesta scritta del sottoscritto per: accesss. ath depositata in C{}mwﬁe in.data
18.03.2016. Protocollo N.3666, risulta che le unity immobiliari, delfa porzione di
fabbricato, oggetto di esea;ﬁzione sone state costruite a seguito del rilascio della |
Concessione Edilizia Pratica N.112/77, Prot. N.3782 del 07.12.1977(doc. 22),
Concessione Edilizia N.70/78, Prot. N.5859/78 de! 21.09,1979, della successiva 14
Variante Prot, N:5836/82 del 26@4}5‘.1983"_(@@@; -‘23);- della 2~ Vatiante Prot. N.2691/84
del 23.06.1984 (doc. 24), Concessione Edilizia Pratica N.16390, Prot. N.5920 del
9.08.1990, Concessione Edilizia N.214/91, Prot. N.7324 del 12.12.1991(doc. 25), con e
quall sono stati autorizzati § lavori per fampliamento di un fabbricato urbano
{consistente nel ricavo di altro. alloggio), iniziati in data 22.09.1979 e uii:amai:f in data
20.09.1984. L'abitabilita & stata autorizzata con decorrenza dal 23.03.1987 come risuita
dal Certificato di Abitabifita n.70/78 del 28.03.1987 (doc. 26).

Col mﬁraimgo effettuato gwsaa gli immobili i}ggsetté} di esectizione, il sottoscritto
~ cohsulente, avendo a ﬁ%fzpos.zwneg i elaborat) temfﬂs_ di‘progetts in var;ante,_=sapgxr0vat1
-€ome - sopra descritte, ha effettiato un@:ricognizione senza riscontrare diﬁcmi%éf edilizie:

dagﬂe di nota rispetto & quanto rzp@rtatﬁ ﬁeg i elaborati graf‘ cidi pmgeim autorizzatl

Resz, Booamm, D22 - O OAOE.201 Euadois ' 13/19

Via Dwnsions Nzno NANNETTLn. 4 - 31029 Vitoro Vengto W
el D38 24000 — i mob. +39. 347 2779302 —e-mai: aich, ru@lhibero
C}z"z;%ms dﬁg%@ Archbethy, P, P C. diTréwgo N, 1025




dr, Mauro Moreno RUL
’ “arckutetio _

Trattesi di una unith abitativa ed accessorio ad uso garage, facenti parte di un
fabbricato residenziate con ‘tre unith abitative, contipologia catastale “di tipo civile” a tre
piani, uho Interrato e due fuori terra, con ;:mmé area scoperta di perﬁﬁ‘enzag E situato
n Cemum di San For {Provincia: di Treviso), Via Giuseppe MAZZINI n, 12, in ura zona
residenziale del territorio comunale, distante circa 1 km dal centro titta,

L'units abitativa oggetto di esectzione immobiliare risulta cosl composta; |

- PIANO INTERRATO: accedendo dallngresso-al plano terra, tramite it vano scala si
giunge a due locali tra loro comunicanti destinati a cantina, ma aééiﬁt’i a taverna con.
caminetto; sui muri; in pill parti, s;e%m- visibili. evidenti preserze i umidity
ascendente, in particolare nella parete ovest del primo locale nelia parete est del
secondo- locale, relativamente a murt perimetrali g éoni:ai:i:@ col terfeno esterno; il
soffitto del primo locale € parte det secondo Asultano peri’naiﬁf‘%n legno;

- PIANO TERRA: accedendo da un portico: si giunge ad un locale d;ngmss@, dove

ulla destra si trova un locale destinato a centrale fermica, camgzrenﬁm‘;e anche un

w.c. con doccia e lavabo; dalfingresso si accede ad un locate destinato a faverna con
loggia, nonché al vano scala per Faccesso al.plano primo ed al piang interrato; vid
pure un garage al quale sl accede dall'esternc e non ha cemum{:azione diretta con i

focali del resto dell ‘abitazione oggeﬁ:a di esecuzione;

- PIANO PRIMO: accedendo dalla scala & piano terra si giunge ad un ampio locale
destinato a soggiorno, dal quale si accede alfa cucina con relativo terrazzo, ed al
locall della zona notte, costituiti da corridoio, n.1 camera matrimoniale r_:t'i)rs accesse a
terrazzing esclusivo, m.i -camré%ﬁa e bagno completo con vasca; dal corridoio &
actede ad un terrazzino che prospetta sul fronte principale (lato ovest) dellunity
abitativa. |

La '-cgs%:wzi@nes & stata realizzata con ung struttura <on telaie 4 fordazione in _-c,ea;;

 Relen B {82542+ 6T, 04.05.20 o 14715
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incassato nel terreno, Vimplego .di murature n 13 ¥izio con Vinserimento di m@d&s‘tﬁ
elementi In ca. - quali traw,fp;attaiﬁande, solette per seaie € sporti, cordoli ecc., i ulto
irrigidito nei p‘z_anfi orizzontali mediante | :i;zmgiegfs di solai in laterocemento. 1a tiiﬁﬁégi_gia
del tettoe a '_faégia del tipo™a padiglione”; it manto di copertura & in-coppi tradizionali,
Le pareti Eé’teme: dei locali af vari plani delfunitd abitativa sono ntormcate a qgrezzo a.
fino e tinteggiate, le finestre sono in fegno (douglas) ce'ﬂ-:afé}tracamem, e porte interne
som6 in legno tamburato,
T pavimenti sono; _
- in g;sastreile daom 33 x33al paam tem & prima nefla zona glorno, mentre sono in
parquet in legno di ciliegio nelle camere: | |
- In bagno i pavimento ed # rivestimento sono-In plastrelle da om 20 x 36, -}ﬁxi'gi‘am
interrato i pavimenti sono in piastrelie da cm-30 x 30, come pure le rampe fﬁé"i%a‘ seala
di-accesso daf plano terra al piano interrato.
La scala di accesso dai piano terra al piano primo & in marme (granito). I pavimeriti déi
térr_azzmi al plano primo sono in plastrelie da om 12 x 75.
I locall hanno un'altezza media utile;
- al gi:__am"in-‘é:errato-.di circa m 2,40 € m 2,20 nefla parte controsoffittata in legno;
- ‘al piane-terra di ¢ircam 2,60:
- i plano primo di‘circa m 2,70.
L'unitd abitativa & dotata di impianto telefonico, idrico, elettrico e di .ﬁscal::fﬁam@nmzmn
caldaia a gas con radiator], I fabbricato dispone di scarichi fognari allacciati alia
‘fognatura comunale. |
Non sono state prodotte dagh esecutali e nemmeno reperite presso gl Ufict Pubbilic del
Comune e Dichiarazioni di Conformita degli Impiant ai senst del DM, ‘dello Sviluppo
Economico in data 22 gennaio 2008, n.37 - ex Legge 46/90 — e successive madificazion
e, Brumm. 1622012 < O m.né;zb 1600 15/19 |
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ed integrazioni. |

Al fabbricato si accede dalla strada comunale di Via Gluseppe MAZZINI dttraverso un
acoesso pedonale e uno carrabile con cancello ad ante, entrambi di ferro. B percorso
pedonale/carrabile: dal cancelio dingresso fino allo spazio di. manovrs antistante
Vautorimessa, & ;}aﬁmamat{j_ con cubetti in pletra (foto n. 31). Olre ai perCors
suddetti, Farea scoperta & mantenuts a prato e giardino con' fa yiﬁani:umarﬁana di plante
ed essenze arboree -ﬁrﬂamenm@% ed & interamente recintata con murett in cemento e
soprastante ringhlera in ferro sul fronte versg Via Mazzini & rete metallica. sul resto.

La Sﬁis“ﬁafﬁﬁfé totale dell'ares scoperta dellunitd abitativa oggetto di esecuzione & df circa
ma 593, identificata nelle due plenimetrie catastali r.n, 699 sub. 2-9 {doc. 15 - 16),
L'area scoperta identificata dal mappale n. 65‘_99_‘-513}59{5&,.3, Foglio 2°) & gravata da
serviti come meglio descritto al precedente punto 9-Oneri C&nﬂcmmiaii-Vincafiésemﬁ:ﬁ.1
Nel complesso Funitd abitativa, si presents in uno stato di manutenzione e
tonservazione medincre in funzione della vetusta,

La supetficie lorda convenzionale dell'units & di circa mq 196'e cost ripartita;

- plano primo {a‘b&tazime}:ﬁ . _ mg 108,14 % 160 % =mg 108,14 |

- Diano terra (accessori) mg 46,36 X 80 % =mg 37,08

- piano tena ,{ae&e;ssar‘r}—-garage: g 26,88% 50% =mg 13,44

~ piano interrato (accessor) - centina: mg 56,64x 50% =mg 29,32

i~ piano terra (accessor) -logga-portico: Mg 9,58 X 30% =g 2,87

it

i~ piano primo (accessor) - terrazint Mg 22,88x 25 % mg 572

lorda convenzionate ra gous ’[}atar

TOTALE superficie

& per arrotondamento superficie Jorda convenzionale ragouaghata circa mg - 186

I~ area :sm@jer&:a‘dii perﬁ%r;enza;:" mg 583X 100% = mg 583

Retsz, Esares. {82:2018 < €7, GAGE.201 Gidos 16/19
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15 - STIMA DEI BENI IMMORILY
VALORE MEDIO DY MERCATO

Per quanto sopra esposto, visti e tenuti presenti ¥ prezzi m-ed? di mercato praticati net
territorio comunale, tenuto conto dell'ubicazione, della destinazione duso, della
consistenza, dello stato di manutenzione e conservazione dal fabbricato & quantaltro

pud influire sul valore venals, i sottoseritto perito ritfene che gli immobili in esame allo

stato-atfuale siano da periziare complessivamente in Eare 170.000 00 come ‘Segie:

unitd abitativa - Piano 1-T-1:

il

- sup. lorda convenzionale: mq 196 x Euro 800,00/mq. Eurc 156.800,00

area scoperta:

- myg 593 x Euro 40,00/mg. _ = . Eure. 23.720,00

Sommano - Ewrg 180.520,00

A dedurre 30% per sérvit di passaggio & presenze. di umicit 2l plane interrato _ EBurc _ 54.156.00

Sommano

Eurp  126.364.00
_ Ewro 631820
TOTALE VALORE MEDIO DI MERCATO » Euro  120.045.80

e perarrotondamento . . ... .... .. .. cewwe v eaa e . a, ., BUES 120.000.00

{diconsh. .. ......ovvveniunn., S o oo . . EUFo contoventimila/00)

VALORE DY VENDITA FORZATA

Quale valore di mandsta forzata, per gl immobili questione, si ritiene (f@!‘%gmﬁ
.agkg}isaare un aizbammenm del 25% rispetto al valore med!@ di mercato: __ _
Euro 120.000,00 x (-25%) | = ~-Eurg 30.000,00
VALORE DY VENDITA FORZATA | _ = Euro$0.000,90

(ﬁimﬁ$§. ¥ i,if N R o é Woaom o ¥ P TRR R K R X oM W N R RS RN K W Ao omow W Af&ﬂg‘@ﬁ@@aﬁmmﬁa g@
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Notaio-in Conegliano {T\/},

10. atto di compravendita in data 31.12.1991 'ﬁepﬂ. -N’&@B’S&Z’I'ai rogitt del dr, Ging
AGGIO Notalo In Conegliano (TV);
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14. visure per immobile Catasto Fabbricati m.n.699 sub. 2-4-6-9:
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17. planimetria catastale abitazione  — mn. 699 sub.4;
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Ja

19. contratto di locazione ad uso abitativo in data 15,04.2011;
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20. modifica del contratto di locazione ad uso abitativo in data 34,12.2014;
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Vittoric Yeneto, | 04 giugno 2016
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