{RIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 179/2012 Udienza 14/04/2014 ore 10,15

Cantro:

G. E.: Dott. ANDREA VALERIO CAMBI
C.T.U.: Geom. PIERLUIGI SART: OR




RELAZIONE DI CONSULENZA
TECNICA
E STIMA DI BENI IMMOBILI

Relazione di consulenza tecnica e stima dei beni immobili

Prémessa:
LIlmo: Giudice dell’Esecuzione Dott. ANDREA. VALERIO CAMBI, 2 seguifo dél

deposito. dellistanza per la vendita dei beai pignosatt ha emesso, in. data 0871172013

procedury esecutiva n% RUGE. 179/ 2010, provvedimento di nomina dell’Esperto -del.

{iudice per la redazione dellz relazione di stima fiells. petsona del Geoin, Piettuigt Sastor

libere professionistz con smdio 4 Montebelluma {T¥) in via Roma 45/3; regolarmente
isceitto al Collegio dei Geametsd della provincia di Treviso al n: 3049, ed 2 guello dei
Cobsulenti Teenict del Tribusuale dj Treviso.

I G.E, contestuslmente al conferimento df incarico ¢ relativo verbale di gluramento in
data 03-'/112/2;{315., affidava all'Esperto | duesiti’ sotto tiportatt rispetto al -quall vehiva
prodota la relazions dis timz ed attinente documentazione allegata.

NelPudienzs del 14/ {)'15/ 2014 percis, Pesperto deve deposifare I'elabotato peritale in
Tribunale e notificarlo, agli aventi diritto ed in Caneelleria delle Eseeuziond Hamobilii del
Tribunale & Trevise; almeno 45 glomni prima ¢ clod entro-e non-cltre 11 3070372014,
Llesperto, acquisiti i documentl allegati allistenza di vendita ¢ ic-cepié-.'né'cessazie degli altri
atd. del fascicolo i dasa 03/12/2013, preso- visione della. documentazione allegara al
procediments in oggetto, teperita tutta la documentazione necessatia per Fespletamento
delllincarico presso gl uffrc competenti, hzt.:pfrovvc;d:u'ﬁb;ad ésperire mete le :5?:@@&?%011& éle

indagini al fiie di poter rispendere 41 quesiti formula i, ¢he risultand essere ! seguent:




1) Ritirare in documentasgone in cancellerin
La documentazione relativa alla procedurs & swmia sptitata pressy la Cancelletia del

Tribunale in dat 03/12/2013;

2) Verificare, prima di g s aviinisa, s completeszn della dosmmentazions di o all e, 567, 2°

woria op.v. segnalando immediatamente al giudice-ed al sreditore Pignorante guelli mancanti v

siidoies; predisporre, gully bave dei thommentt it att. Filimo dolle sseriziont ¢ delle fraserigiont

Pregindizgevoll (fpotivle, pignaraments; sequestss, domande Sndigalt, sontenze.dichiarative & fallimenin;

Abq’z‘»fisf%’e, opg non dibesilare. & mappe censwarie ohe el vitensa indispeniabili per Ja corestia

identificazione del bens ed i covigfonts destinagione arbanistica (solo per § ferrens) i ouf alluriiinde 30-

del DPR. 6 ginigno 2007 . 380; dunds Proia, in caso df maicaty riliscia & At commniidsions di parts
deﬁi?immiﬂifm@ame- sorpitepte; della relativg wishiesta; Acquisire la vertifivrzions relasiva allatto &

Droveniensa whvaventennale fove non-gontenita pelln decmentazions in uttih e werzfiche in questions aoy

deviang Bsiere dffettivate, guands i miditore ;z%_h}zﬁ;zzf/qgc‘ztc? 4ol agi la relasgons notarile sostittiva, previsia

datlart. 567, romma 2, uitiva Dbartes epe.. In goni cape i CL, allecherd i iy deilanto o acqnist.

della proprisd (o' db afirs diritto veale) it pariy dellleserutato sui bevi pignorati.

Preso atto della completezza della documentazione & ¢ allarr. 367,2° commia del epic,

leserivente bia drenuto opportune procedere alla verifica della corretterza del dadl presend
nella stessa.

Constatato che wella: documentaziotic rtirat presse la Caticelleria. del. Tribonale risulta
allegato il Certificars Notarile (redztto ai -sekist art, 567, comina 2 del Gpic) a cura del
Notaio ?‘wio. Talice. di Treviso depositata agli atti in data 03/09/2010, Pesperto ha
riteriity opportuns procedere conitgique alla verifica della cotrettezzn dei dati present
nella stessa, all'acgunisizione delle mappe censuatie — catastali depositate {all. 1y e dellatto di

provenienza della proprieti (a1l 2.

3) Descridiere, prewio necessarip accesso toncordato con 1l custode, a wari ik o B,

laf gli immobalefi Dpignoratef i, indicands dﬁtagﬁﬁam@n;@: IR, ICalita; i, friieny s, Seai;

plang, interng, carattaristishe snterne vd esigrns; supirficie. (alpestabile) in o ¢ dat odastal

altuali, eventuali Pertinenze; avcessori e meifievimg oy purti commmi (Zez@klhﬁ%&_.g]@ﬁﬁe son, ol

ot poriineriay riscalidisients eez),

A seguito. soptalluogo. preventivamente concordato ¢ comunicato, teleforiicamente od a
mezz0 raccotmandata a:t., sia cont i Custode, niella pessonz del Dr. Borsato Adiano per
conto dellIstituto. Veadite Giudiziaiie di Tretiso, sia. diﬁettameﬁté COR _gﬁ‘.ﬁsecuﬁa@i
eseguito i data 21 gerinats 2014 ore 1408 lo serivente ha provveduto ad esaminare lo

stato del luoghi ed a esegnite tutd { zilievi di rifo 4l fisie di stabiliré Pesdtta consistenza del




béne, 'i»ﬁ_dividuame‘ le camitedistiche intrinseche ed esteinseche, oltie che Desatta
‘cortispondenra con ititoll abilitativl silascinti e con le planimetrie catastali (all. 7).

e operaion peritali si s6no svolte conestrema sercnm sotrertasza e tollaborazione det
presenti.

Tratasi di un comiplesse costimito da we wnith immobiliag disposte s due diversi
fabbricati vicini tra loro, di'cui due aduso civile abiitaztons -{ﬁna-vé’céhia easasingsls su due

piant fuert terra ed un appartamento 4l primo’ piano) ed una ad uso lboratorio per

produzione di pdné con annessa sveadits commerciile al inintte @'b_;s‘fo al piane testa con:

una-piecola canting interrata comune) con la relativa area s coperta, 1 tutto situato in cefitto.

el Gonmoine di Ceraus San Mirco, Via Monte Grappa tir 82, rtd indipendenst tea Tore, di

propriets degli esecntati sige
{proprietd per Yo indivis

(propnem per Y indiv 130)

Al mero fine di facilitare la lettura dellelaborate peritale e di stabilire il pitvprobabile valore:

di mercito  singolafments, dofa in avant lo  scrivente individuer | bemi
! 2 i £ e B

converzicnalmente come segue:
- Lotto “A”, piena propricta di n° 1 abitazione sviluppata al piano terra e primo;

catastalmente censita come seguer N.CEU, Comune di Cretano San Matco {Tv), F‘o_g’ﬁo

59, mappale 218 sub 20, 220, Via Cornarotta rie B3, plano T-1, A/5, 6. 1, Vani Gr.c €

145,64,

- Lotto “B”, piena ptoprieta di n° 1 appartamerito-ad uso te sidenziale sviluppata al
piano pramo, citastalemente censita come seguer N.C.EU, Corrivine di Crerane San Mireg
(Iv); Foglio 5°, mappale 224, sub 3, Via Montegeappa, A/3; ck. 3, cons, 6 vani, x.c. 418,33
pilla comiproptiets sul mappaie 224, sub 1, Via Mostegrapps, aved nrbat, 151 mq.

- Lotto “C”; piena proprieti di 0° 1 labotatotic con annesso negozio sviluppato al.

piano terta, catastalmente censita corme segne: NLCELLL, Comune di Caetine Sas Marco
(Iv), Foglio 5°, mappale 224, sub 2, Via Montegrappa, C 7% ¢l 5, cons. 112 mg, r.c. 289,22
pid I comproprieth sul iappale 224, sab 1, Via Montegtappa, atesurbane, 151 mg:
Descrizione Lotto “A»

Trareasi di ngg vecehio edificio ad uso #esideriziale sviluppato al planio terfa. e prizo,
avente accesso pedonale e carraio diretto dall’esterne da ' Via Montegrappa attraverso Tarea
usbatia comiune con le altee wnith costment Fin tero compéndio (appaitamente adincente
iotto B, ed 4 laboratoric lotto L6

In pesticolase Vedificior visulta. essere un vecchio fabbricats fatiscente ante. 1967 (come

meglio specificate nel succesgivo punto 7), ubicato in zona centrale nel Cornune: di.




Caeraho Sin Matco, edificats in adérenza con altd vecchi manifard fatiscend & pericolant,
#vent] anch’essizecesso da Via Mentegrappa sulla cofte comune sopra £itata,

L’abitazione, dissbitatz da tempo ¢ molio trascoratd, sipresesta in uno stato di
consetvizione e mantenimento pessimo, fatiscente ¢ nion idoneo alls residenza data b su
vetustd {edificio che, dalle informazion? assunte it loves; dsulta edificator zd inide secoln
scorso): Appare evidente o sfato di degrada delle steintrure ecomplessivamente dellintero:
compendio oramai divenuto inabizabile.

Liunied abitativa, come pociinz detto, ha accesss pedosale ¢ cartalo divero dallarea.
comune delle unitd immobiliail, 2 sud andh’esse oggetto di esecurione (forti B & O
attraverso la quale accedorio anche alire propriedh i terzi frecchi edifici pesicolant) poste
in aderenza al fabbiieato in oppeits s lato nord,

Llabitazione, sviluppata su due:livell fuod terra Tango Tasse est ovest, & composta dai
Segue_il . locali:

Piano terra H sottotrave 2001 da un ingresso:- sottoscale, (dimq 20,32 calpestabili), da uaa
cucina {di firg 10,40 calpestabili), da una stanza {di mq 17,35 calpesabili);

Plano primo: da wn vano seale - corridoio (i mg 7,54 calpestabili) da tre camere
{ispettivamente di ing 10,40, mq 13,65 & mq 11,75) daon bagro (di mg 5,00 calpestabili);
per.un totale-complessive di superficie calpestabiled paria mig 96,41

Nel conteggio non ¢ stato inserito 11 manufitto esterno {porticato apert) tiscontrate in
fase: di sopralluogo,. posto tra 4 fabbricato in. guestione & Taltro edificio oggetio di
esecuzione (ot B e-C) lungo it confine est dellPintera. proprivta. Trattasi ¢ wha “testola”
fatiscente’ {(ved documentaziote fotogratica dllegata) che sicusamente o appartiene
allimpianto originario delPedificio, e di cuf non sono trovate informazion] o testirnonianze
documentali tali da stabilire se 54 Stato realizzats afive & post 1967,

Complesstramente trattasi di fibbricato peri‘co}amzﬁe realizzato in muratuba potfante
(murature in latedivio ¢ pietrame spessore medio cm 35 seza isolarento) con solai
mrermedie di copertura in Jegno, ficente patte di un edificio 2 due piaal faoil terra,
L'edificio, completamenite fatiscente; & privo di implant tecnologici {esistono delle
canalizzazion elettriche estérne noR fﬁmﬁoﬁaﬂﬁ) ed in precarie condiziond statiche,
Necessita di uma distrutturazione pesance, a partire dalle strutture portantd {verticali ed
;Qrizzc_mm’li} chele Bnitute athiglmente inssistenti.

It medito alls classificazione energetica, si precisa che lo stesso sisults edificato e
ristrotrorito in dats anteriose 4l 08/10/2005 e che successivagente a tale data non tisult
slario st effertuat ittervent attiad wha tiquaiificazione energetica delky stesso, e che per
la sua ceriificazlone s rimanda al successivo punto 13,

La superficie commercile di vendits, calcolaty ai sensi della norms UNT 10750 e del
D.P.R. 0. 138/98 allegato € risulia essere di mq 128,44~




Dal punito di vista pregariente commerdiale teattast di un’abitizione monefamiliare posta
s due livelll in cemfro a Caerano Sam Marco che, come caratteristiche, dimensioni,
tipologia ¢ distriburiont dei locall et nell’ordinidety presente rzona

Iimrmobile dsalte catastalmente Censito cotme segue: NC.EU, Comune dil Caerand San
Murco (Iv), Foglic 5°, mappale 218 sub 2/mus 220, Viz Corrarotm sr 85, plano To1,
AY5, e 1, Vani 6 ke € 145,64, ed ha accesso attraverso i mappale 224, sub 1, Via
Montegrappa, area urbanz, 151 mq {area urbana del lotti B e:C). Sulla proprieti vi & uma
servitd di passageio costituita con atto, in ddta 07708741960 n. 13.607 & tep. Notaio
Manho Malabotta di Montebelluna, trasesitto i Treviso- il glomo 29/09/1960 af a.xi
12:739/11.701

Inolfre pattecipa alla COiﬁP:QPIiCtﬁ délie parti comund -dellintere sdificis q-t_z‘a‘lif_ fordaziont,
ot perimettall, struttare pottant, tetto € quantalire necessario e provisto dallfase. 1117
del-Codice Civile, eon gli-edifici. postl a nord'di propriets di tetzi estéanel allesecunione,
Alla data odierna Punitd, immobiliare confina da notd in. senso orasio son mmn 1178, mn
223, tn 224-5ub71, e ran 219 sabvo dlt & variath

Descrizione Lotio “B”

Trattasi di una porzione edificio’ ad uso residenziile svifuppata 3l pidho prima, con piccots
canting inferrata ir-comune col Lotto C, avente accesso pedonsle ¢ earfale ditetto
dalesternc.da Via Montegtappa attraverss Vazea uthana comune con Purtith sottostante 4l
piang tetra costimenti Fatero.edificio (lotto G),

Liintero compendio, di cuidl lotto B & la porzione di pidrecente edificazione [fealizzato in
amplistnento del piane terra esistente nel 1959), ¢ ubléato in zona centrale Ael Comune
Caerano San Marco, fronte:stra daprincigale Via Montegrappa:

Neél sun camgiésso Pomity impecbiliate si presenta i buono stato di ‘coniservazions €
maateniments e dsultane evident le continue manutenzioni-e cure a cuié stato SOttopeste
nel gofso degli anmi. 11 Livf‘:_li@ délle firitture ¢ le. dotiaziont impi_.%i:itl_é‘ti,cﬁé_‘ {secrament],
pavimenti, impianto termico; ed elettrico) sono sufficienti sia. come qualitd che tipologia
dei materiall utilizzat ed appafono, nells Toroverust, superiot a quelle wiilizzate nel resto
delledificis,

L'abitazione; completimente arvedata, risults utilizzata dalla ditta

mioglie delPesecutato sig
Lluniek dbitativa, come poc’anzt detto, 'i:ta-‘a‘ecc‘s,so diterro dallatea esterna di p-g‘rﬂnenza ded
fabbricato condivisa, pes quanto riguarda Fingresso pedonalé e catraio, con lealtre unit,

Llappartaimento, sviluppato su ui unico fvells hengo Fasse nox:d'—sud, € composto ol

seguentt localt: Piano primo, di scale esterne-ballatolo (di mq 7,50, calpestabili), da. un

ingresso {di g 10 calpestabil), da un soggiorno (di mig 15,00 cilpestabil), da L gl




cortidois (dl; g 19,25 _cﬁ'i@&:s’f@bili% da uia dircing '({'ﬁ g 13,30 ‘c_alpest,éb’i_l;),_ da tre- carnere
{duedi g 13,30 ed-una dismg 15,20 ‘calpestabilf), da un bagne {di aniq 3,77 calpestabill), da
i tetrazzing (di my 3,50-,&::111:&;;‘3 tabili);

perun totale complessive di'superficie calpestabile ¢ paria g 116,12

Risulta condivisa, con Purith immobiliare sttostante (lotto-C hboratorio — negoris), una
cantina interrata con accesso inediante scala esterna, vitilizgats come centidle termica @
cantina da entrambe le unita,

Per quanto ¢ stato possibile vedere ed actertate, thatrasi & edificio. reqlizzaty con Steattuta

in elevazione in muratura portanre.in larerizior forato, con otizzontament (solal intertredi

edificic a due piani fueri ferta. pivi una-piccola cantina intesrata posta # nord.

Le tramezziture sono in laterizio fordts intonacatc con Fnitusa. 4 civile, e pittara
superficiale. = tempera, fraspirante. Le pavimentazion! zons glorne sono in plastfelle &
graniglin £ro 30¢30, mentre il pavimento e sivestimento del bzgno & in cerarica; i
serramentl sono in- alluminio con vetrocamera cotplet di tapparelle avvolgiblli i pve
{persiane) alfesternoy le porte interne sono in legno tamburato impiallaceiato, il portoncine
dingresso all'unith & in alluminio con inserto in wetro completo di serratira di sicutezza.
Gl Impiarit tecnelogic; rsdhano tati funzionant e in buono state di conservazione,

cormplét degh allacciamenti alle reti & diseribuzione.

Llimpianto termice € costituito, da. una rete di distribuziong collegata a déi termostfond
mediante tubdzioni sottotraceiz, cosiconie per la rete di adduzione acqua calda sanitatia; Ja
produzione di calore & garagtita, da. una czldaia 2 basamento posta sul locale caniting- c.r.
nelPintesrato.dlla quale si accede da una soala esterna.

Dimpianto  eletteico, sppafentermiente a nofma € perfettamente Fanzionsiite, Hsultd
completo ed opportuiamente sezionato, compresa la tete ricezione ; telefono eec
Lo:stato.complessivo dell’edificio appare buono ber quanto tiguards 1o state manutentivo,
la tipologia costruttiva (vedi relarione forografica all. 3%

In merito alla clissificazione energeticy, si precisa che lo stesso fisulta edificito ¢
tistratturato in data anteriore al 08/107/2005 e che successivamente a tale data, non risults
siano statt effettuati tnterventiatil a¢ una riqualificazione enetgetics dello stesso, e che ‘pet
la sta certificazione si-simanda al successivo pntoe 13,

Ta supeificie comimerdale di vendita, caleolata 3 senst delli morma UNTL 10750 & del
DPR 0 138/98 a’ﬂegato O {c-omprcnsim delia quota parte delle muiature, testazzd e scale
calcolat] 21.25%), risulra ¢ssere di mq 132,00.- Nl conteggic noa & stato inserta li camtina
interrata, condivisa con Punitd sottostante loteo € di mq 25 mq ad wo céfitiale termica -

Cal’lma;-




Dalbpanto divista préttatnente conumerciale trattasi & un appartaments su un. uica livello:
con localt sufficientemente ampi che, comeé carifferistichs, dimensioni, tpologia e
<istribuzione:det Tocdli rientra néllordinatietd presentein zona,

Iivinobile sisulta catastalinente censito come seguer NJC.BU, Consume di Caerano San
Mearco (Tv), Foglio 5%, mappale 224, sub 3, Viz Montegrappa, A/3, . 3, cons. Gvani, i
418,33 pilt la compropriet: sul mappale 224, sub 1, Via Montegrapps; area urbans, 151
mq; Sulla proprieta vi € una servitd di passaggio-costituita con arto, in data 0770871960 1.
13607 di rep. Noviio Manlio Malabotta i Montebelfuna, tascritto a Treviso i glosno
29/09/1960 2in.12.759/41.761

Inolwe partecipa-alla compropriers delle parti comuni dell'intero edificio quali fondazioni,
it p,e'ri_in'etfali,_ stpuitfe portanti, teito & Yuairzltro necessatio e previsto dallarr. 4117
del Codice Civile, con Tunisi sottostante {Jotto' C) oggetto di esecuzione:

Alla dam pdieria Tunits immobiliate confifia da nsrd i senso oratls con mn 218 sub
2/ma. 220, mn 223, strada Via Montegrappa , ¢ mn. 219 salvo altd o vatiati.

Deserizione Lotto “C”

Trarrasi i una porzione edificio ad wso .a:ctz‘giamle ‘@gtboraiO'rie artigiaiale - Ipahi_ﬁciej can
annessa eivendita 4l dettaglio sviluppato zl piato terra, avente accesso pedonale e careaio
diretto dalllesternd da Viz Montegrappa attravérso Tdrea umbana cotune con Puiith
soveastante dl pldne primo {lotto B costituentt Fintero edifice.

L.’intf:fﬂ-:conﬂ;penﬂia, di-cud i lotto C &l porzione di piu vecchia edifieazione (realizzazione
del plano texra antecedente al 1953} & ubicate in zona centrale nel Comune.di Caetana Sab
Marco, fionte stada piincipale Via Monteprappa.

Nel suo complesso Punith immobiliare si presenta in uno stato di conservazione &
mafiteniments safficiente anche a causa delluso. 2 eni & preposts che prevede un certo
standard. jgienico. sanitario {(boratorio. per la produzione: di slimenti), 11 livello delle
fmiture € le dotaziond implaptistiche (serrament, pavimend, impianto termico; ed eletizico)
sono sufficienti sia come qualitd che tipologia dei matesiali utilizzas,.

I Iaboratotio ¢ il negozio, ‘completamente: azredadl ¢ attrerza

Limmobile, come poc’anzi detto; ha accesso diretto dalPares esterna di pertinenza del

fabbricato condivigs, per quanto riguarda Pingresso pedonale & carraio, con le altre unis,

1 laboratotio e negozio, sviluppate-su un unice lvello lungo Passe nord-sud, & COMPOsto
dai seguientl lotalls Plant terra, dd negozio (di mq 20,00 caipestabill), da un bboratore (@
mq 24,14 calpestdbill}, da un wagazzine (di my 6,00 calpestabili), da un altre laboratorio

(di mq 41,00 calpestabili), da due celle di lievitazione (dspettivamente di mq 3,24 ¢ di mg




5,24 calpestabill), da vt forno iﬁdustfiale.(d‘i'mq 8,38 calpestabili), da v bagno {di mq 2,00
calpestabili);

per unl totale cotaplessivo di superficie cilpestabile & parf A’'mq 1 10,00,

Risultz condivisa, con Punith immobiliare seprastante (Jotto B abitazione), una cantina
intertata.con accesso mediante scald estetng, utilizzats come centrale termica e canfing di
entrambe Je ynitd.

Per quanto & stato possibile vedere ed accerrare, trattasi di edificio realizzato con struttura
in elevazione in swrdturs portante i faterizio forato, con Gtirzon timenti (soizu intermedt
di ‘pianc] in latetocemento e copertura. alveclare a nido dape, 1l tutto 2 comporre un,
edificio 2 due piant fros teres pid utia piccola ézz’ritina"ji.;atermm_p_o'_st,a A tidpd:

Lie tramezzature sono in patte in laterizio forato intonacate con Hmifara a eivile & pittura
superficlale s tempera traspirante ed in parte it legno nitrezzato.

Le pavimentazioni sono in plastrelle di gzraxﬂg-lia. fro. 30x30, meatee i pAvimento &
givestimento del bagno & in cefamies; 1 serramenti somo in alluminis ton  vetrocamera
completi di tapparelie avvolgibili in pye (persiane) allesterno; fe porte friterne song
legno tamburate impiallscciato e in.alluminio, 1 portoncine d'ingresso al Iabotatorio ed al
-imegc_)ziov(cqmpxes'az Ia. vetrina. fronte: smég}; & dlluininio con inserto i wétre complero 3
serraturd ol sicurezza.

Gl imgianti tecnologici, #Hsultano ikt furizichant e in buiorio stats ‘@1 conservariome
(compresi quelli speciali necessari per it funzionamento dei -macchinari), complet! degh
allacciament alle reti & distrbuzione,

Limpianto termico & costituito da nna rete & ‘dis.tribuzione.mliegﬁta 2 del ventileovetton,
cost come per la rete di adduzione uscqun calda sanitasia, £ tutto ‘collegate con limpianto
che alimenta la sovesstante abitazione {otto BY; la produzione di calore & garantita dalla
stessa caldaia o basamento, posta sul locale cantina- ¢t nellintereats, wtilizzata in conmme
con la soveastante uait tesidenziale (jotto B).

Limpianto elettrico, apparentemente 2 norma ¢ perfettamente fonzionante, risulta
.c-ohfzgleto.,eci oppetiunimente sezidnato tea forza mitiice ed Huminazione

Lo.stato cotriplessivodelledificio appase huono per quanto siguarda lo state manuteritivo,
L Hpologia costrutiiva (vedi telazione fotogzafica all 3):

In merito alld classificazione energetica, si precisa che lo stesso risulta edificato e
tisteutiveato in. data antésione al 08/10/2605. & che siccessivamente-a tale data non risulta
siano stat effertuet interventi atti ad una, riqualificazione eaergeiton déllo stesso, e che pet
la sus cestificazione si rimanda 4l successivo punto 13,

La superficie commerciale di vendita, calcolata ai senst della norma TINI 10750 ¢ del

DPR m 138/98 allegats C {comprensiva della quota parte delle musatuze, ©




il comsmerciale, e < mq 103,80 I’a‘;ﬁgianalé;;- Nel contegele abn. & s#ito ingeden 1o
cantitia initerrats condiviss con Frinitk sovrastante {otte-B) di mq 25 mg ad use cenirale
termicy - canting.

Dal punto divista prettamente commerciale trattasi divn laboratorio con annesso negozio:
su it anico livello con Tocali sufficientemente anii chie, come easattetistiche, dimensioni,
tipologia e distribuzione dei locali tientra mell®ordimsieth presente in zona.

Lrimrmobile risulta catastalmente censito come seguer N.C.E.U, Comusie di Caetano San
Marco (Tv), Foglio 5%, mappale 224, sub 2, Via Montegrappa, C/3, cl. 5, cons. 112mq, r.c.
289,22 pin la compropried sul mappale 224, sub 1, Via Montegrappa, avez utbana, 151
mq; Sulla proprieth vi & wha, servity & passaggo costitita con atto, in dita 07/08/1560 n.
13:607 di rep. Notio Manlio Maldbotta i Montebelluna, -trascritio 4 Treviso i giomo
297/09/1960-21 .44 12.759/11,701.

Tnolwe partecipe dlla compropriets delle partt comuni dellintero edificio-quali fondaziont,.

wiel petimetsall, strutture portanti, tetto ¢ quantialivo necessario e prevists dallaet. 1117

del Codice Civile, con Punith sovrastante (lotto B) opgettodi esecuzione;

Alla dats odierm Tonish imwssbiliare confing 4 nord in senso oratio com mi 218 sub.

27 . 220 mn 22%, strada Viz Montegrappa, € i 219 salvo altel ¢ varinti

4) Accertare la conformiti tral deserizione aitwale-del tere (indirisgo, numery vivic, biane, inferna,
dettf eatastal ¢ confind) ¢ quelli sontnata nel pignoramenty evidensiands, in oaso df rilevara difformitd:; a
Se f dan indicati fel Plonorapenty o - idatitifizans {inniolile @ mid consemtons. 1 sud Wi
idéfffgﬁa&g?&?ﬁ#&' b) e i dati ditdisat in pesnoranienty sino eronel ma consenton.{ ndividuazione del bene,
¢} se i dath ipdicats ned pignoraments, pui won corrispondenio a Gullh attink, hawno v precedensg
indiidiaty Pirmmobile rappresentands, 21 queest caso, da storia vatashaly delcombendio piompratiy

Liotto “A”

‘Dalla verifics ‘era i dati sopra “deseritd e Patio -d pignoramento, € emesse. che
Pindividuazione delPimmotile ricaita cotiett con i sola ininflusnte diffosmits sisconteata
nellindividsazione dellfindirizzo che reulta essere “Via Montegrappa™ angiché *Via
con Pateo di aggiornamento catastale  chie si renderi necessario al fine di stabilive In
cottspondenza tra lo stéto dei luoghi @ Paceatastamento attualmente depositate che
tisultano diversi.

In ogni case, in tsposta al quesito, Pesperto dichiara che:

2) I -dati delPatio di pignoramento consentoho Putifvoca identificazione;

b) I dad dellatro di plgnoramento, limitatatsente 2l solo indithzzoy. sone: parzialmente
ezronei maconsentono Videntificazione del bene;

<) I dati indicat nellatto di pignoramento cortspondone aquelli attuali;




Lotto “B” Lotto“C”

Dalla vecifica tra 1 dati sopra descritd e Datto di pignoramento, & emerso che
Pindividuazione dellitninobile risilta corvetta.

In ogni easo, in fspostaal quesito, Pespetto dichiara che:

a) I dati dellatto di pignoramento consentofic Punivocs identiticazions;

I). I dati dell’atto di pignoramento non song ertonet;

) I dat indicati néll'acto-di ‘pignoramento cortispondono aiquellt atruali;

5) Procedere goe wiessary ¢ previd aitprizzaziing el G, ad asepuive o necesivivie vapiagiont por

Pagglormanients del vatasto provvedends; dn caso d5 diffirmiti o manvansg.di idonea planimetria del:bene,
ikl st corresione o redasione ed-all diviaitamenty delle nitd Srmobilian Ron ripelanerte watastatt;
Lotto *A® |

Lespetro, -dallavdlisi documentale e dalla verifiea in loco; ha tscontato che hon ¥ €
Sotts if Profils urbanistico teattasi di fabbiricato aiite 1967 sprovvisto di gualsiasi rscontre
graficoe abilitative negli-archivi comunali,

Perratito, verificats che 16 stato dei lnoghi non trova tiscoritio con le planimettie catastali,
Io scrivente attesta che non vié -corris_pon:de’nza. Inoltre Ia toappa ,ca:m%?tz;?e_ptésanm.-déﬁ;e
incongnienze tez il catasto Terreni & Urbano.

La regolarizzazione <ello stato «det luoght con le schede catasuali e Fapgiotnamento della
mappa censuaria potsd avvenire 4 seguito di atto di apgiornamento catastale.

L'qu. “B", Lotto ;éc?:»

Llesperto, dall’analisi documentale e dallaverifica n loeo, ha tiscontrato aleune difformmid
urbanistiche /o abusi ediliz nuti meglio evidenziat al successive, punte 7) per’la cul
regolarizzazione urbanistica necessita di pratica insanatotia e/o démalizione (laddove non
possibile), ¢ successivo dtte di agglomsamento tatastale,

Pertanto, lo statodei luoghi now & conforme tie alle planimettic catastili ne dile planimetrie
uthanisdehie dep‘os-it‘ate allsfficio teenico Comunale, (anche tra loto non cortispondentd).
'La,‘-rqgolaﬁ_%zzaZio,ne ela -corri_spoz;iden_za_ potranie avvenire solo a segliito H pmftigai edlilizia

in sanatotia ¢fo demolizione, consuccessivo attordi aggiornamento-catastale,

6) Indicare Lutiizzasiong provista dalls strwineiite sirbaiistive cormnals;

Lotto-“A”, Lotto “B” & Lotto “C”

GH fminobili, secondo le previsiont del PR vigenite, ficddone in Zofia Tesritoriale
Omiogetiea edificabile di dpo B, individuate come “Parti del territorio “totalmerite.

edifivate”, senza grado & protézione e non stiggettd 4 vincolo dmbientale




Nei limifi delle prescriziont e:degli indici specificati, sono ammessi édifici con destinazioe
residenziale eiquelic ad esso compatibili con la tesidenza quali; negozi, attivits commerciali,
dizezionali, artigianate diservizio; tali destinazicnd sono ammeésse soltanto ai piasi rérrenc
& prinos

Song. esciuse ¢ industrie e inoltre le attivic: avtigianali le stiutture commerciali della
jgrande distribuzione, | magazzini e 1 depositi ¢ tutte le altre attivith che dHsultine mmolests,

twocive, ¢ in contiasto o Il cartiéreresidenziale della zona.

Sono consentitt gl uffici, 1 locali di spettacolo € Hrovo, cOm?aﬁ%ihneﬂte con Pentits di
ticettivitd ¢ con oratio & apermua @ le arivith connesse con al residenza, comepest i
laborator artigianali diverst da quelli precedentesnente ¢fati; sono conséutite 1 strutture
commerciali-dells piccola e media distribuzione:

A find delledificazione valgonos le seguenti normie:

- Intervente diretto. nel rispetto della Su esistente alla data df adozione della Variante
generale al Plano Regolatore, salve i sisperto di eventiali ultetior prescriziont; ¢ ammesso
Pampliamento e la demolizione con ricosttuzione della Su esistente, incramentata del 20%;
nei ‘easi previsel dal Prg Pindice di edificabilih doved essere preceduto 84 uno, Strumento
Tibanistico Atmativo, nel pispette delle pﬁ:ésr;ﬁ'ziohi della schieda notinstiva di zoba;-in
assenza di-tali stementd sono ammesst solo gli inrerventi di cuf Al -4° comuma delPardoolo
17 delle movtye techiche di g thaazione,

~Altezza massima: 9,80 ml;

- Distaniza dalle strads: pas dllaltezza delPedificio con un minimo diml 5,00, distanya dalla
strada nitinori dellalierza, Hug 2 ‘zero, sono comsentite in corrispondenza di ‘patticolast
allineamentt, indicatl in geafia di Prg, in base alfare: 67 dello stesso. E consendta
Pedificazione ai vomfini laterali, 4] fine di realizzare ug profils cohtiiue, in base ad
appostte indicaziond grafiche di Prg;

- Distanza da confine; meth delPaltezza del fabbsicats coh un minimc ¢ ml 5,00,

- Distanza dat-fabbuicatlpa alPaliezza del fabbricato pid dlto-con o minimo di ml 10,00;
In ogni case € consentito, anche in deroga agli indici di Zona, Pagipliamento nellx mifsura di
50 my per dowumentate esigenze igleniche ¢/v necessith abitative, nel rispetto dei
para-m(itﬁ di Zona, P.E-'r,i'{i abitaziént unifamiliari e plutifarniliae a schiers, i lines o 2.COTte €
perghi edifici residenziali 2 due alloggi soveapposti aventi ingressi separi, 2 condiziohe che
non siang state gia sedlizzate analoghe agevolazioni i armuazione del previgerte Prg,
Erammessa la:costruzione in aderenza fa pazetia testata cleca, ovverp, a distanza di cul 4l

Codice Clvile trale §tegse.
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7} Indicare Iz conformiti o ming délla’ rosirazions alle entorizsasioni o concessioni ammrinisiralive #

!‘e.s‘.irfaﬁ{._;; o eng dékﬁiafzzgj{aﬂe i agibdisi In cave df mﬁygx‘af:ﬂ_-ma/z‘:ggam b meﬁg}%ﬁzz}‘a i ﬁahgfqgé‘

dilli morimative. avhanistive- vdifizia, FEsperts doord deserivere dittugliatumente i tivologin doghi itbyess

viscontrati ¢ dive e [§llecite 5ia Stath sanale @ shr sanabilé ¥ bave voidbinate =£;ZZ!;>‘0¢ro gt aer. 46,

commu 5%, del DPR. 6 giiggno 2001, n. 380 640, comma6° dellis L. 28 fibbraso 1985, n. 47

Lotto “A”

Dalia verifica docnmentale presso PUSfclo Teenice Comunale eseguita mediante formiale

accesso apli att Io Seriverite & riuseito o Heostenite la stotta urbatistico- amministeativa del

tabbricato che risulta essere la sepuente:

Tedificio dsolta edificato el periodo antecedente al 1967, P in particolare; dz.alcune

testinionianze raccpite in, loco, & emerso chée Phmniobile sdsale ad inizio secolo georso

ipotesi che trova conferma nellanalisidelle strutture, dei materalie dello stato dei hroghi.

Pet e, ion essendoviitraccia fiegli archivi comvnali, nie di titoli abilitativi, ne & abitabilita

nie-di alcun altro documento, ed essendo Pedificazione antecedente al 1967, lo stato dei

l;lf;i_ghi_ris ulta essere fegittimo sotto 1 profilo trbahistco.

In fase di sopralluoge & emersa una difformit tra lo stato dei luoghi e le ‘plinimetrie

catastali, che mecessitano di uoatto & EIestoes:Fastctoune

Pty in particolare & stata tiscontrata una maggiore consistenza 'dé]l:’.ab'i.tétzi}{cne‘ }ﬁngjo_.il, Ints

nord (citea 8 tiig, su due piasi), ed una tettoin esterna al plane terra {di-circa 20 mq) posta

hrigo al confine est in aderenza gon Palirs. edificio opgetto i eseenzionie {(6tto B e O).

Dallanalist del matedali & della struttues appare evidente che. la tettola non fd. parte

dellimpianto originatio dellabitazione ma & stata realizzata suctessivarmiente, anche se lg

scrivente non ha elementi per stabilire sessia sfata costruita prima o-dopo i 1967. Pertanto

festd incerta la.sua Jegittimith che dovid tavare Hseomntre attedverso prove-restimontali

I costo presunto, di tale pratica comprenstvo & costi teendcl, diritt, catastali ece QcamSt’o

terreni ed urbano), & quantificabile f: € 2.500,00 (euro duemilacinguecento/00).

A causa di quanto sopra dscontrator lo stato del huoght non dsults conforme alie

planiimetsie catastal allegate.

Not fisultane emessi, 0é i corso, ulterion provvedimenti sanzonator.

Lotto “B* e Lotto “C™

Dalla verifica documenzale, presso PUflicle Teenico Comumale eseguita mediante formisle

accesso aglt att lo seriveste & riuschio 2 ficostruire fa storia dellntero: compendio che, i

epoche stotiche diverse, ha riguatdato 1 diveisi lottds Iz _croxldl'ogia del, tirolt urbanistiel

dellintero fabbricato risultz essere la seguenite:

- I1 labotatosp al plano terrs riculta -edificato ael petiodo antecedente al 1953 (ansio 2
.1 fabbricats). Non vi

& teagcia negli drchivi-comminall & titoll abilicativi ¢/ b décotient! dqualsiast nataia, s




- MNalla Osts nr 10/59 del 11/06/1959 rilasciata per “Sopraclevagione casa su labotasirio
csistente”;

- Autonzzazione di Abitabilith & Casa rilaseiatz dal Sindaco di Caéring Sas Mares in daca
1570641964,

- Goneessione Bdilizia ng 78/80 del 18/11/ 1980 peér costruzivne scala esteria;

- Concessioge Bdifizia nr 83048 del 25/08/1983 per costruzione servizio dgienico su
sottoscala;

- Concessfone Edilizia nr 84109 del 05/12/1984 pet waidante ltiterna al liboatatio pizmi}
retra.

Via evidenziato che nel corse del tempor { vazl ttoli abilitativi silasciati, ancorché dispost
‘peruno scope ben definite, hanno riguardato lintero compendio apportande nel corso:del.
tempo delle modifickie 4l resto-delledificio lanche Mddove apparentéments fon Hteressato

alloggetto della concessione edilizia).
In fas5e di soprallivogs song stare Hscontrate le seguenti difformnita:
Lotio B:

*  Realizgate visiazioni forometriche;

*  Realizzato ampliamento tertazzo su ballatoio soprascala esterna:

*  Realizzato prolungamento detla copertuba su b‘@i]moit}.sgp_fa scalu esteria

*  Riscontrate destitaziont d’uso'det locali differents tra quanto previsto nel progetio
vibanisties; e quello indicito aelle schede tatistali (entrambe 1100 conformi gllo
stato delluoghi per motivi diversd);

*  La cantiha comune aon é-'iappiﬁ'seniam elle Planimqtr;ieicatqétaﬁ;

Lotto C:

* Realizzateparet divisorleihterne difforsi dal Progetts approvato;

*  Nonvié corrispondenza tra il piofilo utbanistico (conforme allo stato ded lnoghi)
equello catasiale;

*  La tettola estetna del lotto A ¢ tealizzata in appogeio del laboratetic a fofmare fa
copettura delle scale d'zccesso alla cantina interrata. DalPanalisi dei rmateriali &
della strutrura appare evidente che I termoid non f parte dellimpianto oripinario
del’abitazione moa &-stata tealizzata successivamente, anche se lo sctivente non ha
elementi per stabilive se sia stata: coscruita pritna o dopo § 1967, Pertanto resta
incerta la sua legivtimits che dovey trovare tlscoritro atiraverso-prove testimoniali,

* Laecinting comune ton & rappresentata nelle planimetrie catastali

ILeutto come meglio evidenziato nell'allegata relazione fotagrafica (all. 3)
Thateast i opere abusive /o difformity; che potranno cssere regolarizzate mediante
pratica edilizia in sanatoiia, previc assense dei confinant laddove. eseguit a digtanza

inferiore s me 5 dal confine,




In ogni caso s tratta di difformdfl sandbili in base 4 quanto disposto dagh 2rt.46, copma
5° DPR 38072001, e art: 30 comma 6° T.. 28 febbraio a°® 27 {previo assenso dei confinatet
perle parti realizizdte a meno di mt 5 dal confing),

il costo presunto di tale pratica comptensivo di sanzione amministeativa, ‘costi tecnici e
atto di assenso notatile:con | confinant dove necessario, & Guahtificabile e

Lotto B+ €4.200,00 {euro quattromifaduecento/00);

Lowe C € iS.BO(}-,GD”(éurc tremilactioeénto/ @(})

A causz delle difformity riscontaie lo stato, dei uoghi non gisuita econforme ne alle
planimeteie extastali allegate ne slie planimetsie di progetto depositate all Ufficio Tecnico.

Nean gsultano émessi, né incotso, provvediment sanzionaton .

8) Dire se possibile-vendere i berii pioworati in an o e loitiy proveedendo, in questiultimo caso; ulii
suddiviiiony i Jost, INellbotest 34 oni LHsorgaisd, probltn (ber.es df gevatailiienty; o costriisgons; dF
SErvitR; ece.) me interesserd subity il Gindice

Lrespesto ritiene che ¢ome riportato nel precedenie punto 3, date le caratteristiche  del
bene, la tipologia; gli accessi, le dimensioni, la forma, Je dotazioni ecc., i beni pignorati
‘possono essére véndud i 71° 3 lord, individuati coime seguet

- Lotto “A”, pieiia proprieth di 0° T abitazione sviluppata al piano terra e prime,
catastalments cénsita come segue: N.C.E.U, Comune di Caerano Sart Marco {T), Foglio
5%, mappale 218 sub 2/mun. 220, Via Cornarotta nr 85, plaho T-1,4/5, & 1, Vani 6ne. €
145 64.

« Lotto “B%, pieaa propiets di n® Lappartamento ad uso fesidenziale sviluppata al
Ppiano primo; catastalmente censita com segue; NLCEU, Comune di Caerano San Marco
¢ fV), Foglic 5°, mappale 224, sub 3, Via Montegrappa, A/3, cl. 3, cang. 6vand, r.c. 41833
piu la comproprietd sul mappale 224, sub 1, Via Montegiappa, atea uzhaga, 151 mg,

- Lotto “C”, piena proprieta di 2°1 Iaboratorio ‘con annesso negozio sviluppato al
piano terra, catastalmente censita come seguer N.CEU, Comune di Caerano S2n Mareo
{T%), 'P”@-gﬁo 5°, mappale 224, sub 2, Via 'Mii)_ntegmppa, €/3, <k 3, cons. 112 m; tin 289,22
pidl I comproprieth sul- mappale 224, sub 'L, Via Monsegrappa, area.usbana, 151 maq.

8) Dire se Uimmabite § pignorato solo pro quota, ¢ s¢ esso sia divisibile in artur:
L’E‘s-pexto, dopo aververificato la:documentazione agh atd, dichiara che:,gli immoebili sono
statl pignotati per lintera propriet {on pro quota), e che gli stessi, gii suddivist in n® 3

lottl, non sono wlteriotmente divisibili in napura.

1G) Accertare. se Limmobile & libero o-ocapato; acquisive; ove non vi provweda il custode, il




trarerizione del Digmoranenioy ove Fimmobile siw aeipatn dal comige sebaraty o dalfise qorRge el
debittirs: eseonitivte, zzqguilsi?ei ¥ prosvedimenty -di: aifegnazions delly case siingals: .verij‘chzfe Jz
résudlanto yegistrati. présso: Liffoso. dél repisers gl s, privati- comtyutts o lowasgone blo e #hntiin
comatigisiond wlia tiile auLRE Pribblica siesresgza ai sensi dedlant, 12 gul D. L. 21 marze 1978, 7

39 coneriito in L. 18 mageis 1978, n, £91+ F, speris. dovrd indfuare by dutadi Seadensza, la data fesat
perdl Filasiie 6 50 i amgori perdentes! zfe.!:zz‘m Lo

Lot A"

Llimmobile #sulta Hhero da pessone, anche se utilizzato come magazzine: Non tisultano
registratl contratti di locazione e non dsultanc comunicazioni alla locale autosity, di
pubblica sicurezza 4i sensi dellars. 12 del DL 71 ‘miarzo 1978 1. 59 convertte Ia L. 18
maggio 1 9‘?'_8_,._ 9,

Lotto “B#

Uimmebilé gsulfa ‘oceupata con coatratto di locazione. ad uso abikitive btapulato or data

18/09/2007 di anni 444, registrato presso PUficio detls Agenzia delle Entrate di Bassano

el Grappa (Vi) Annp 2007 Sesie 3T Numero 208, dl canoné asiritio injziale di € 4:800,00.

indicizzato Istat (gl 5).

Si evidenzia che il contiatts & it

(moglic dellesecumte sig B

persona del sip: FR. d che in precedenza aveva, dcgaistato Yool
immoebiliare mediatite attg i compmvendita del Motmg A G'zgh'zich in datd 07/04/1999
1ep-147781, successivamente anmillate con “Sentertza pet nullitd. atti”? del Tribunale ¢
Treviso- Sezioue distaccata di Montebellona- in data 09/06/200% n. 2224708 di tep,
angetata i data 047 11/2009 ai nn. 411767 [ 6886-7,

Pertanto §i titivia alla valutazione dellTllmo G.E. della procedira-il merito sullopponibilisi
o meno di tale contratto, ancorché stipulato prima della trascrizione dellatto &
pigneramento.

Non tisultane: comunicazioni alla. locale autoritd di pubblica siourezza. ol sensi delfart, 12
del DL 21 mizrae 1978 0. 59 convertito in L. 18 mapgio 1978, 1,191,

Lotto “C»

Dimmobile sisilia eccupatc con. contratto i “locazione di immobile strimentale ton
esereizn ciell’o\pzibﬂc‘ per Passoggétramento iva™ stipulate i data 18/09/2007 i anni 6,
registeato presso IUfficis della Agenzia delle Entrate di Bassano-del Grappa (Vi) Ansio
2007 Setie 31 Nimero 207,21 canone annyo infziale.¢i € 8.400 00 (all. 3%

Si ‘evidenzia che il contratto ¢ stato stipulato. tea la sig.ra |




H che ih precedetiza avevy acquistato Tunita

persopa del g
imemobilisze modiante atto i compravendita del Notaio A. Gagliardi in data 67/0471999
rep 47781, successivamente anmillato con “Sentenza per nullidd atd” del Ttibunale di
Treviso- Sezione distaecata di Montebelluaa- in data 09/06/2008 n. 2224/08 di rep.
annotata in datd 04/11/2009 sion. $1176-7/6886-7.

Pertanto si ritivia alla valutazione dell Tl mo G.E, delia procedura il inesito sullopponibilita
o .meno di tale confratto, ancorché stipulato prima della trascriziene dellasto -di
pign_{')famentd,

Non rdsultano comunicaziont alla loeale autoritd & pubblica sicurezza ai senst dellart. 12

del DL 21 marzo 1978 0. 59 conversito in L. 18 oxapsic 1978, 0191

11) Indicare lwistenya owi beni pignorasi di evemtwali wingoll artisties, storid, albirghiert
iralienabilith o & indwisibiitss dccertave Puistensn & vincoli. o onert di natypa’ wondomiyisle:
(sognakuntio 3¢ gl stessi restoranng & varico dell aoguirents, ovvers suranye. cancellats o visulteranny. won
opbonibilial medesimoly vilevare [asisionsy & diritti domaniali (i superficie o sepnith pubblichs) o u5i
civiei eviderizgando g événinal oneri di zgj"f&mm@'m- 0 Fideatiey

Lotto “A” Lotto “B* Lotto “C”

Non esistono vincoli particolari di natura condomiiniale fatt eccezione per quelli relativi
dlle parti comuni del, fabbricati 4 cui apparténgono le singole unith 4i sensi dellareicaio
1117 C.C.

Non tistitano ulterion pendénze verso terzi e noh esistoro diri demanidi (di superficie o

serviti pubbliche) o usi cividi.

12} STIMA: determinare i valoe dell immobils, inteso -quale presgo. al guale Iy stesso poind
verpsimilmente gssere psiate alla palbblica. asie, ferato conto delly Contingtn%a & det. présumtili-soenari
Jusnsi dol marcato, della eircostanz vhe ke vendifa mndene senzdn gavansga per iy ¢ di ggni. wltva
driostanza. conrdia; con Hpresa ¢ Lompluta” indizazione el iritirio @ stivig upplivaty: e wralitiie
deseristone dellie lettoraturs wwi 5t 8 fatto rifviments, aperandy b opporiune, deoartazgont: sul preszo- &
s in buse alle siarg di tonsérousiione dell tmmmobile & considivandy e dony ghpenibilk dlia provedura
erecuiiva 1.5olf contratti di-docazione ¢ 1 proywediments df assepnagion al contnge: avents dula cerfa awteriore
il dala i rdserisions dol prgnraments;

La determinazione del pitt probabile valore vendle in comune commercio di un bene

econgniico, come insegna Pestime, pud farsi pét vin analitica o capitalizzazione def reddisi,




Liesperto ha zitemuto di pradeare il seconde metodo, & le indagini sono state rivolte
alPultetiore approfondiments della conoscehza del mercato immobiliaze locale gid Toto
allesperto.

valore copnito; tisultanc sufficient perla formulnzione disstina,

$i & cercato un raffronto pondesato sictetzzate el pasamietto, “inetd quadrate
commerciale™

il walore unitatio, quindi, auzibuite 8l parmetto, cohcepito come élemento dl misuta.
€8 ﬁmaﬁ*m:; & §'l'_';i:isu1£ato-*si'&iztctico degh clement! informator del prezzo.

I pregzo che viene indicato tisulta dalle considerazioni pit esposte ed. in particslare
valando.lz posizione i cul teadono 1 bend e le-condiziont intitseche ed fstrinseche:
Valore di mercator tenuto coato delle-quotaziotd corsenti in zona per immobili stmili, delle
possitilits di realizzo, nonihé-di aleune vendite in parte gia tealizzate ed in pacte in cotso:
di realizzazione incloco, del momento particolare:in cui st trova il mercato inmobiliare, del
conteste ambientale circostante, si. ritiene. equo. detetminare # pit probabile valore i
mercate dellimmobile di cud tratiasi applicando. quindi un prezzo tferito al patametio
“metro quadrato commerdale”.

La, quantficazione della superficie commerchale di ‘xze::eéﬁm,_, oppottunamente calealta a
senst della nognz UNL 10750 ¢ del DPR. o 138/98 allegato € secondo 1. criter. di

mercato cotrent], &la séguente:

Lotio “4” |
o Abitazione pians terea mq 64,22 x 100% = miq 64,22
© Abitazione plano prime riey 64,22 x 100% = inq 64,22

‘totale supetficie commerciale = mq 128,44

LO!IO 'nB'-)'y
S Apparmmento plaio priteo g 128805 100% = mq 123,80
o Tetrazel scoperti + scale mq 12,80'x 28% =mg 3320

totale supeificie commerciale = inq 132,00

Lotto “C”
o Negozio (commerciale) mq 25 x 100% = e 25,00

totale superficie commerciale = mg 25,00

o Laboracorio (sttigianale) miq 103,80 x 100%: = miq 103,80

totale superficie commetciale = mq 103,80




1i walote di mercats, considerato a BV, applicatt: séconde il criterio: Sopra etririclaty
dell” Rugws/ ¢ commiérciale applicabile & pasi:

Lotto “A” e Lotto “B” residenziale: £/mq 1.200,00 (valore in Enea con le qubtaziont
dellOsservaciic Mercato Initobiliare delPAgeazia dells Entrate riferita al PEHRD:
semestee 2013, comune di Crerano San Marco, zona centrale, abitazioni civili; stato
cofiservativo ouimo, valore da €/meq 1.200,00 ad £/ mq 1.450,00%.

Loteo “C* eommeiciale; €/ mq 1600,00 (valore leggermente superiore alle: quotaziond
delOsservatotio Mercato: Immobiliase dellAgenzia delle’ Entrate #iferito al prime
semestre 2013, cofoune di Caeézano San Mares, zona cenfrale, Aegoz, stato conservativo
ottimo, valore da €/myq 1.250,00 ad€/mq 1.550,00);-

Lotto “C™ artigianaler €/mq 600,00 (valore leggermente superiore alle quatazioni
delPOsservatode Metcato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate riferito. al pritno
semestre 2013, comuine & Caerano Ban Matco, zona cefitrale, laborator, smto

conservalivo ottime, valore da £/ mq 420,00 ad €/mq 460,00);

Latto “A”

mnq 128,445 €/mq 1.200,00 =€ 154,128,00
Considerato lo stato det luoghi (edlificio pericolante) 1o scrivente titiene congrup apphcare
un- coétliciente. di vetusts data Petd del fabbricate finiio "_Qf_E)Q), le: condiziont :Qgggttiﬁé
circostants, lo stato manutentive complessivo; per cul:

€ 154.128,00 x coeff. verusts 0,35 = € 33,044 -30@01-.@. dellingmiobile)

Vista la specificith. della vendita i valore della quota-dellimmobile; inteso quale prezzo al
guale la stessa DOtra verositnilmente. essere ‘esitata allz g_}u_%aibii‘ca Asta, tenuto conto delly
contingenza ¢ «dei presumilill scenarl futurl el metcato, della circostanzs ke larvendita
avviene senza la gatanzia per vizi ‘e df ogni altra citcostanza ‘coneteta; applicands le
opportune decurfaziont sul valore dellimmobile anche dovute ai cost tecnigi ok
adeguamento necessari, & individuato dallespetto secondo i erterio di CONgIUits séguente:
vilore Lotto “A®= €50.000,00 {euio cinquantamila/ 00y,

r[.o::to"‘h”

mq 132°€/mq 120000 =€ 158.400,00




Considerato lo stato dei lubghi lo serivente fitieme congrat applicare un coefficlente di
vetustd data Perd del fabbricato, le condizioni oggettive circostant, lo state. manutentivo
complessivo, per cul:

€ 138.400,00 x coeff. vetustd 0.66 =€ 104 542 00(walore dellimmahiley

Vista lo spegificits deilavendita il valoze della quota delfimmobile, inteso quidle prezzo al

quale la stessa potrd verosimilmente essere esttit wila pubblica asta, tenuto catito della

contingenza ¢ del presumibili scenari futurd del mercato, della circostanza che la vendita

avviene senza li garanzia per visi e (i bgni dltra circostanza concrets, applicands le:

opportune deciirtsziont sul valore dellimmobile: dovute al costi tecaict & adeguarmento
necessari, ¢ individuato dallesperto secondo'il critesio di congruiti sepuerte:

valore Lotto “B”= €100.000,00 {euto éeﬂt’omilét.-xfﬂﬂ}.

Lotto “C»

NEGOZIO mq 25,00€/mq 1.680,00 = € 4060000

LABORATORIO mq 103,80 €/mq 600,00 =€ 62.280,00
Considerato lo state dei hioght o scrivente. Htiene oppormung fion Apphicare néssun
coefficienté divetusti, percui:

€40.000,00: + 62:280,00 = € 102.280 00 (valore dellPimmobile:

Vista la spec‘iﬁc';ité delle vendita il valore della quota dellitmmobile, fteso qu,é:le prezzo al
guale la stessa potei verosimilmente ‘essere ‘esitatz alla pulbiblica asta, temuto conto della
contingenza ¢ dei presumibili seenari futiri del mercato, della citcostinza che la vendita
avviene senza la garanzia per vizi ¢ df oghi zlta- circostanza concreta, applicando le
opportine decurtizioni sul valore déllitnmobite dovite ai c¢ostl tecnici & adeégudiniento
neeessari, & individuato dalllesperto secondodl criterio di congruild seguente:

valote Lotte “C¥= € 100.000,00 (euro centomilaZ00),

13} Acquisire, se aivtents: Vatrorrits & certificagione energtive. Nl iase 3% i Jo teses vranchi.
Pesperts indicher? nella perizia i stimats informasgoni velative alls sitrazione exvrgrtiva dell impmobily ch
wang risintrabill ad wi winé sommaris delle carattirivtihe el fabibricato, inserendy nella perizin sna
Fetia zfei@‘ff%;’o?za.— .Rz‘férz'}'fe'i risilian delle indapni ol in apppsiia relasiing redatie Janendy

compier risposta i stngoli guesint

Lo serivente, i metito alla classificazione énereetica dell’edificie; precisa che ol imeobili
g s P g

risultano edificatt o ristrutmeati in data antesiore 4l 08710/2005 ¢ che successivaments a

ule dati acn fsuli sisno st effettudsi interventi atti ad una Hualiticazione energetica
degli stessi. Dalla. verifica della documentazione depositata presso L'Utficio Tecpico del

Comiine i Caeritio San Matco (Iv) non sono inolwe staf rinvenuti né Pattesiatel
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Qualificazione Energetica, né PArtestate di Certificazions Energetica. Considerati, quindi
la consistenza deglt immelili {di superficie utile inferiore a 1000 mq), il loro stato di
consetvazione € manutenzione, il dpo di finitate ¢ la qualicy delle stesse, si titietie che gli
stessi abbiano. costi di gestione engfeetica molto altl, indice di scadente. gualitd :@nexgctiﬁ-a._
Si.presuppone, quindi, che i beni appartengatio ad una delle classi peggion sotto i profile
delia qualiti & del rispasraio energetico.

lnfine: PEsperto dichiara che, la presente relazione & consulenza teetica e stimz di
innobile, & stata redatta dferendo  sisultati delic fudagini & fornéndo conipiuta Hsposta

per ogol siigels quesite.

14) Tnviare, @ mepo & posta grdisaria o posia dettroniva, nel vispetts: della wormativa anihe
regoinmrentare, loniernents by Jotfasirizione, dix Frasmissione ¢ la Higegione det documenti dnfopmatici o
telatrasmessi; copia del propria elabioraty @i ereditors provedenti v infervensts; 4l débitore; amehe se mon
costitiito, ed i custode svenitnalmente nominats, almens quarantacingue giom: priva deffmdienya
_fé}m;z per Lemiisinni zj’evfé”air'ﬂinmga di vendite a5 senii el articedy 569 p.i. dssegmandy afle pari un
Termrine mon superiore o quindici Giorrt primur della: predatta wilivigs P -]&xpemergim; Dty J wigke
i osservazione al propriv elaboraty;

Lesperto dichinta che Pefabotato peitale fnale comprensivo degli alleg_"at'i & stalo
tradmesso o tutte le patti, entro 1 termini previsth. Lerpart sono state edotte sulla possibititd
diinviare note di ‘wsservaziotie- sulPelaborato petitale enwo il terinine & ngg prinm della

scadenyza,

15) Depositare, prima el wdienz. fiivata ecart. 569 cipe. per Lemissivne dellordinansa, o vindita,
i doppiz priginale cartages ¢ in_fivma elettronisa (n, 2 cderom edatsi son Drogammi compatibili -con
Microsoft Word) i propria elaborate peritale, compleio db turss i atlegart;

L'Esperts dichizra che Félaborato petitale completo degli allegati in doppia copia cattaces

pilin forma eletrronica (all. 7; ¢ stato-depositato el tertnini previsti.

16) Allegare wils relagions dovsmentagione Juiogrifiz interna ¢d “sterna dellintero comipenhp
Digmoraty;
L'Esperto allega al presente elaborato perirle la relazione Forografica inferna ¢d. esterna

dellintero compendio (all. 3)

17) Allegare sehedy sintetion gontsments tussi i Auti._peceivass per Lordinansy & vendita ot a

deserizione dutastals e Bhokiviva cobieln (i e sivico compresi) con tutts gl eloments pisnitanti dalls viimre

stelinale presso fa Conserpatoria df RRIL. (romprest £ confoni dolf smmmobite Sperfis, seril gttive ¢




@il pseculals); yulpre o tima: esivteyg dF decasiosi mgistraty e comungue ghpouibi greniunl

ablusi}irsigoipmity edilivd, wechicitd di variiedone satastalé; i1 utts son sndieirdiose delle podihia & ded.costi

ol

o,

L'Bsperco. allesa al presente elaborato -peritale Ta scheda sinretica contenente: tutti 1 dati

necessarhper lopdirmiza di vendita (all )

18) Segnalare "Fampestivarsente al vustods (9 5o non poninlo al gindice: doll esernzione) 9gni sstasel

alfaiersar

Llesperto dichiara che tiessun ostacolo & stato tsconttato allaccesso.
Ritenendo i aver compintamente espletato lincarico sicevato nel rispetio della-ritealiti e delle norne del
codice di procedura civile, ringeaziando fa SV, Hlima:pes Jo fiducia accordutasmi, rasseguo [a presente relazione
& Consulenza, Teenien i Ufficio costititta-da ventidue pagine con sefte allegat, imanendo s disposizione per
qualsiasi ulteriore chiztmento.

Montebellona 1§ 13,/02/2014

LCTU

= Allegato irmappe censusrie — planimetrie eatastali;

* Allegato 2t aro di provecienzi — Certificato di mort
*  Allegato 3 relazione forografics;

*  Allegato 4 Agibillith Lot “B™e™(C™;

= Allegato 5: Contiatti.di Tocazione lotd “B? e “C¥;

= Allegato & scheda sintericn;

= Mégato‘ 7:cd-tom elaborito peéritale con allegaty

Montebelluna B 13/02/2014-

22




Pyt prosoniadione UG 986 ~ D 03120613 ., T2EE0E - Kihiodoneo [

Dﬁm pscs:cgms

Ditta

Adlegets

Mi&!ﬁTﬁRf} DELLE FiNhNZE

\LE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECHICI FRARIALI

Mok, 15 ¢ M Guterstcr, Elidinin, Fehonw

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

B BRCRETOLRCGE Q‘JPR!I,,} N-s e A‘L..;

alfs. Abihia

mtats ol {iffinie Tecnive Erariste

beie eI immohife sHvetn el Comume o ABTLAGICD D S M&% [

o BAPREGE IR Co PRI TA PG
o SUPERSFICIE, BCoTERTA MG,
~ SUPESRCE TOTALE. N,

A28
A St

278

ORHNPAMENTO

LR 1]

SPAZID RISERVAT( PER LE ANNOTAZION! DIUREICHY

e ol B EHE0ER - Comme dF CARRANG DISAN MARCO (B349) - < Foglias$ » Partiostla: 324 - Subilipeme, | 5

s%(;;h&-i_ Fubhricasi » Stmazion

 MONTE GRAPEA:

BAT

PREEY,

Fone AT RS Dl B ENI0I T o B T00% - R;&hteﬁkn’e :
Tezaicccﬂﬁ&%r L i-omu ;iz ar.qum:mm: A3ETANE) ~ Formaws sumpisich
A

“Zm sy Yl

TR LH,

Compitzie dal | GREECH..

R, e P ;e .wa.m;

ARSI L &Q\JAM}

Faceitre SEF Albnode |

s ;ﬁa - £

Firarart




Eﬁ)ampmxmmmnc 2@’!}6%9% Dy ﬂ:s/wm 3 -0 TS - Rsehaeffm

I3 - Comue f EAZRANG TH SAN MARES (113485 « < Faghien 3 « Paftivetia 279 - Sabmailamas 3 »

Wud B - Vusue v Bilifisio firbane )

o WE GEMER f DEL CATASTO F DH SERVIZ: TECHIC! Eﬁﬁﬁ%ﬁt
NUOVQ CATASTO EDILIZIO URRB

R BRRR. LEGER 5 APRELE v, Ay

ERAAND B B Aagecs A

Ablegete Al dichiridiome presn Wi Tresien Sendate o TR v Behads Mo

L
m}fm‘fz"mmw,

SPAZIO RISERVATO PEK LE ANNOTAZION! ¥ UBKIIO

FDx«f T
FROT. NP

B S ,;%‘%"‘i’fw
AN A

3 £
Lt o

Mz

ALEE

?¥

................ e e e A gy




D presentezions OGN - Diate: O3/ 2073 - n. T2H7493 - Bichiedeorc B

MEM‘S‘FERQ BELLE FiMﬁZﬁ .- A Lt — oty Belilisle: Latrony §
HRE: GENERALF DEL C&T&ﬁ?ﬁ E DE SERVIZ! TECHIC! FRARIA
NU@V‘ CﬁTASTC} EDILIZIO URBANO
R BECUETORIRGR (2 ATEILK rwcy, ¥, ».se,e oo ) S
~ESUPERRICIE coPRETA HE, 428
~ BUPESIICE SCOPRERTA MGy, I5F
L SUPEIIRICIE TTOTALE. Mg, 279 {
. P
]

HISBE (15

i i somm i

SPATIO RISERVATD PER'LE ANNOTAZION D UFRICKO {;g,,,j,ﬂm it %%

Ei;;g e e o 'ﬁi%ﬁﬁ \igg 1 dserioro Aty i L :
ﬁ z.:‘; . ; By iy . ,gid!a Frovinvte 4 ‘T‘V‘

Elvmeri || Ll

wad (A3 - Comune & CABAREE DI SAN MARCO (5348) - Poghior & - Badecl: 524 Subalierog: 15

= Sitpazion

ﬁ%@'\i‘f’ﬁ; GRAPPA;

g
e
o
=
s
B

Bmapr } SAEOSE - Do 03E2R0E - TRATEDE « Rikhiod
- mmo Foi at.qwsmﬁne AT, - Fomvin: ::!ampza siehiesiol AS(E {
-Mum;mhammmmw st : 5 : s




Bage ;mwmmwcﬁﬂ;’%é’éf}&é - Dintas mﬁm{m ~n. "T2ATTHE - Richiodentoy

¢

i
+
i
%

E?me'prw @anw{ifﬁ&f!%& Dt O3 I2E w v TR IO Richieduate: |

O (R4« Foplio: § - Partlonll 254 - Subulrerno: 2 =

Aoy B CABRANO DE SAN MARE

¥
H

sty dled Pabliricall - Sitpazione al B3A300

ke g

s

Uliiemap

m!ﬁTEﬁE} eELie FINANZE

Rt st st et 1 e oo o, w@;,‘ g e

s N Castnits Biiffiig Aidiens )

EZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE SERVIZI TECNICI | ERARIALI

NU@VQCATAST@ EDILIZIO  URBANO

. mnerff&aﬂmm FAAPRLLL 9T, X, i)

RIENTAMENTS

Besiia BF 1 B0

SPAZIO KISRRVATO PER LB ANNOTAZIONI I GEVICT

15 Compitara it

. BREE e

%ﬁ{)i\*?%‘i QRAPPA gt T

L i‘cmmw 3 acqw*cmme Aﬁizﬁ?’r’xxiﬁ(}) - Formiato staps riekieso: A;{’*Wx%ﬁ}
Fradt

AR E 9

Fseriita wlfAlhg e

e Pristinete @i T8V, .

R T R

ki, st W»m ot Eewidu)

ZARANT TN cm«::»\m;mx

R

Fframens,

iG]



