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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? In data 22.04.2005, con atto notarile n.22354
di Rep. e n.8392 di Racc., Notaio Michielan di Portogruaro, agli esecutati (i | I N>
stata trasferita oltre che la piena proprieta defl'immobile censito da Fg.22, Map.591 Sub.25

e relativo BCNC, anche la comproprieta (non oggetto di esecuzione immobiliare) di 1/20 di
e 1/20 di-dei seguenti beni immobili: F.22 Mappale 561 - Vigneto 1° Ha 0.04.12
" RD £ 6,00 RA € 2,55 F.22 Mappale 564 - Area Rurale - Ha 0.0.48 F.22 Mappale 566 - Semin. Arbor 1°
Ha 0.0.82 - RD € 0,79 RA € 0.47 Tali terreni costituiscono di fatto la strada privata di accesso al
complesso edilizio di cui fa parte il bene pignorato. Siritiene che tali guote debbano essere trasferite
unitamente all'assegnazione del fabbricate residenziale principale.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Fossalta Di Portogruare (Venezia) CAP:
30025 frazione: Vado, via G. Matteotti n.25/F

Quota e tipologia del diritto
1/2di ienda proprietd

Cod. “Fiscale: - Residenza: p
[vile:: conlugato - Regime Pammoniale: separazione dei beni -

arce MATTimoni
Eventuali compropnetari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/2

Cod. : - Residenzq:mm Stato Civile:
coniugata - Regimie vatnmoniale: seprazione del beni - DATg Ma nmonio:—

Eventudli compropriefari:
Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbanc e promiscui, sezione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglic
22, particelta 591 gualitd Ente Urbano, superficie catastale 2947

Derivante da: Il Map. 591 deriva dalla fusione dei map.559 e map.565 come da Tipo Mappale
del 30.03.1998.

Confini: Nord: Mappali 629-630 e Mappali 278 Foglio 17 Est : Mappali 620-42 Sud: Mappali
566-564-561 (strada privata) Ovest : Mappale 628-561

Identificate al catasto Fabbricati:

Intestozione:
- proprietd |
proprieta 1/2 ogho 22, porticella 591,

C.
subdlterno 25, indrizzo via G. Matteoti
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piano -1, sezione censuario Fossalta di Portogruare, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7,5, rendita € 503,55
Derivante da: Il sub.25 deriva dalla fusione degli originari subalterni 16,17 e 18 (il sub.16

identificava [a corte comune al sub.17 e 18), giusta denuncia di variazione del 10.03.2006. |
sub.16-17 e 18 derivavano a Joro volta dall'eriginario sub.6, giusta denuncia di variazione del
22.03.2005.
Millesimi di proprieta di parti comuni; La corte comune identificata dal Mappale 591 Sub. 11 &
un bene comune non censibile ai Sub.25,26,27,7,14,15,9,12,13. Con l'immobile oggetto di
esecuzione immobiliare deve essere trasferita anche la comproprietad di 1/20 d

A 1/20 o\ dci seguenti beni immobili che costituiscono di fatto la strada
privata di accesso al complesso edilizio di cui fa parte il bene pignorato:
-£.22 Mappale 561 - Vigneto 1° Ha 0.04.12 -RD £ 6,00 RA € 2,55 F.22;
-F.22 Mappale 564 - Area Rurale - Ha 0.0.48;

. -F.22 Mappale 566 - Semin. Arbor 1° Ha 0.0.82 - RD £ 0,79 RA £ 0.47;
Confini: Nord: Mappafg F17 Map.278 Est: Mappale 591 Sub.11 Sud: Mappale 591 Sub.27
Ovest: Mappale 591 Sub.28-19

o et

Identificato al catasto Fabbric ati:

intestazione: Bene Comune non Censibile foglio 22, particella 591, subaiterno 11,
indirizzo via G. Matteotti SNC, piano T, sezione censuaria Fossalta di Portogruaro

Note: Trattasi di areo scoperia destinatc @ parcheggi e spazi di manovra.

Conformitd catastole:
sono state riscontrate le seguenti irregolarita: If bene oggetto di pignoramento identificato al

F.25 Mappale 591 Sub.25, era catastalmente intestato ai seguenti soggetti:- | DD
roprieta 1/1000 in

regime di comunione
- proprieta SOO/IOOO
roprieta 5000/10000;
egolarizzabili mediante: istanza del CT.U. all'U.R.P. dell'Agenzia del territorio di Venezia
Descrizione delle opere da sanare: Si éprovveduto alla rettifica dell'intestato

come si evince %a Visura Catastale agg?gnata al ©6.05.2015 in Allegato 1.

ks

-

Note: In fase di sopralluogo, confrontando la documentiazione catastale con Feffettivo
stato di fatto dei locali, sono state riscontrate delie minime difformita quali la presenza
di apertura su miure di separazione tra cucina e salotto e fra ingresso e ripostiglio,
ficonducibili ad interventi di "AHivity di Edilizia Libera” per i quali.@ ritiene nen sia
necessario 1 ‘deposito di Variozione per aggiomameanto delle Schede Catastali.

Si dichiara la conformité catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Lunita abitativa si frova Comune di Fossalta di Portogruaro (VE), in Localitd "Vado”, nucleo
urbano di origine romana, nato lungo la Via Annia, importante strada romana che
collegava P'area centro-italica con i confini orientali dell'impero. Oggi it centro, di
prevalente vocazione agricola si trova a ridosso del confine ra ia regione Veneto e il Frivli
Venezia Givlia, lungo la strada statale SS 14 che collega le cittadine di Portogruaro (VE) e
Latisana (UD). Limmobile & stato edificaio in seguito ad un recente intervento di
lottizzazione che ha inferessato atee a ridosso del piccolo cegiro urbano.

Caratteristiche zona: periferica ndtinale; it

Area urbanistica: r@s;denzgale a tréifico locale con parchegai fiservati of residenti.
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Imporanti centri limitrofi: Lo zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvisia di servizi di urbanizzaziene secondaria, Impertanti centri imitrofi; Porfogruare (VE)
e Latisana (UD].

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

. STATO Dl POSSESSO:

Occupato esclusivamente dal debitor il in qualita di propriefario
delfimmobile. T
Note: Limmobile, come da Certificato dello State di famighia rilascioto dal Comune di

Fossatta di Por?oiruaro (vedasi Allegato 4), risulia essere occupato esclusivamente dal .

. VINCOLI ED ONER| GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dellacquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievol:
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matimoniall e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.

4.1.3 AR di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese delia procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria annolata a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S.p.A.

contro m derivante do concessione «
garanzia di mutuo rendiaro = 1o ipofeca: € 260.000 - Imporio capitale: €
130.000

rogitc Notaic Michielan in data 22/04/2005 ai nn. 22355 iscritto/trascrifto o

Venzia in data 06/05/2005 ai nn. 19293 4472

- Ipoteca legale aitiva a favore di conirow
? derivante da ipoteca legale Qr senst art. or 602/73 modi

LGS 46/99 e da D.LGS 193/2001 - Importo ipoteca: € 40.253,20 - Importo
capitale: € 20.126,60
iscritto/trascritto a Venezia in data 04/05/2008 ai nn. 1570% 3390
- Ipoteca convenzionale annoiata a favore di Banca di Credito Cooperativo
3. Biagic del Veneio Crientale di Cesarclo, Fossalta di Portogruaro e
Pertegada s.crl.  contro — - Importo
ipoteca: € 30000,00 - Importo capitale: € 21651,43
iscritto/frascritto a Venezia in data 15/07/2009 qi nn. 26568 5727
Note: Ipoteca Giudizidle derivante da decreto ingiuntivo. Pubblico ufficicle
Tribunale di Venezio-Sez. distaccata Portogruaro Rep.351/2009 del 15/07/2009.

- ipoteca ¢ ionale annotata ¢ favore di (P cortro
ﬁz— importo ipoteca: € 55761,08 - imporic capitale: € 27880.54
i to/trascritto a Venezio in data 30/12/2010 ai nn. 43506 9716

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di  Banca San Biagio del Veneto Orentale - BCC
contro
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iscritto/trascritic a Venezia in data 17/07/2014 ainn. 18114 13040
Pighoramento immobiliare Ufficiall Gludiziarn di Pordenone del 17/04/2014
n.104%/2014.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiomamentc dello documeniazione ipocatastale in athi:
Nessunda.

NOTE: Dall’lspezione Ipotecaria, effettuata per immoebile (Comune di Fossalia
di Portogruaro, Fg.22, Map.5%91, sub.25) in data 10/03/2015, risulta trascritta ko
seguente nota:

ISCRIZIONE dei 14/08/2007 Reg. Part.2233 Reg. Gen. 35010

Pubblico Uificiale: Equitalia Polis SpA Rep.150601/119 del 07/068/2007

IPOTECA LEGALE Contro nato il 02.11.1269 a San Vito al
Tagliamento (PN} relativamente dlla proprietds della quota di 833710000
delllimmobile suddetto, identificaio con Unitd Negoziale 2.

Si evidenzia che in data 22/04/2005, come da atto di provenienza in “Allegato

27, il Sig. cedeva le proprie quote dei originari sub.14-17-18
al e* giusto atto a rogito Netaio
Michielan n. 22354/8392 trascritto « Venezia in data 04/05/2005 ai n. 19292

11335. Pertanto il rasferimento della proprieta risulta antecedente all'iscrizione
a catico di

5. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinorie'dhnue di gestione dell'immobile: 0

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Eure nessuna
Millesimi di proprieté; nessuno

Accessibilifa delfimmobile ai soggetti diversamente abili: Buona

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: nessuno

Altestazione Prestazione Energetica presente

indice di prestazione energetica: ©

Nete Indice di prestazione energelica: Non Specificate

Vincoli di prelozione dello State ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvertenze ulferiori: nessuna

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: .
dal ol 17/05/2015 (ante ventennic; 1  di
enunNci scrizione dellaccetazione locitc o espressa

defl'eredita risulfante dai registr immobiliar: frascritte o Venezia in data 07/01/1975 ai nin.
215/183
Note: Successione in morte

- dichiarczione registrata
o Portogruare al n.34 Vol.200. Originali MGpDal 38 e 40 del Fg.22.
Tholare /Proprietario: '”5 17/11/1974 al
10/08/1995 In forza di atffo di divisione ¢ rogito Notaio Pasqud 77111976 i nn.
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48462 trascritto a Venezio in data 01/12/1976 ai nn. 16999 13899
Note: Originali Mappali 38 e 40 del Fg.22.

Tiolare /Propriefario: dal 10/08/1995 al
30/04/2003 In forza oif & O NOTdio Pasqualis in data 10/08/1995
ai nn. 2384 trascritto a Venezia in data 25/08/1995 ai nn. 18917 13562

Note: Criginali Mappali 38 e 40 del Fg.22.

Titolare /Proprietario:

al csssegncmone oo o
Venezid in data 20/05/2003 ai nn. 21147, 13840
Note: Originario.Mappale 591 sub.é.

Titolare/Proprietario: mdm_zz/owzoos ad oggi
(attuale/i proprietario/i) In forza di arto dl compravendita a rogito Netgic Michielan in

data 22/04/2005 ai nn. 22354/8392 trascritto g Venezia in data 06/05/2005 ai nn. 19292

11335 ‘

Note: cquistava la quota di 3334/10000
quoia di /10000, divenendo cosi proprietari dei beni originari:

Fa.22 Map.521 sub. 17 e 18. Vedasi dilegate 2.

. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: m

Tipo pratica: Concessione tdilizia

Per tavor: Trasformazione urbanistica ed ediizia - NUOVA COSTRUZIONE COM?LESSO
EDILIZIC RESIDENZIALE [N.10 UNITA')

Cggetto: nuova costruzione

Rilascioin data 13/08/1996 ol n. di prot. 946/2034
Abl’rablil‘ro/og PilfG in data 01/09/2006ct n. di prot. 2912

Tipo proz‘nca. arianie a Tifolo abilitativer e vanante in corso d'opera

Per lavori: VARIANTE N.2 ALLA C.E. 11 del 13-08-1996 £ REALIZZAZIONE DEL SECONDO
INTERVENTO - NL& UNITA" ABITATIVE : s
Oggetto: variante

Rilascioin dota 29/04/1998 al n. diprof. 98/1711

Abitabilitd/agibilitd in data 01/09/2006ai n. di prot. 2912

Intestazione:

Tipo pratfica: Rinnovoe permesso o costryire

Per lavori: Opere da ultimare di cul la concessione originaria n.11/94: nuova costruzione di
un complesso residenziale per n. 10 unita-1l stralcio

OCggetto: varianie

Ritascio in daia 31/05/2002 ol n. di prot. 2612

Intestazione:

Tipo pratica; Voitura della Concessions Ecilizic
Per laver: Nuova costruzione di un complesso residenziale per n.10 unita-li stralcio,
Oggetto: nuova costruzione

Riiascicin data 19/02/2005 al n. di prot. 737
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Perlavor: Cambio destinazione d'uso da garage o ripostiglic senza opere in sanatoria.
Rilascio in data 12/07/2006 ol n. di prot, 4995 .

Intestazione:

Tipoe pratica: Rilascie Certificato di Agibilités

Per lavort: Costruzione complesso residenzidie-UNITA' n.4-

Oggetfo: nuova costruzione

Abitabilita/ogibilita in data Ol/O?/QOOédI n. di prot. 2912

7.1 Conformita edilida:

Abitazione di tipo civile [AZ]

Per guanto sopra si dichicra la conformita edilizia.

3

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento Urbanistico Adottato:

Piono degli Interventi

In forza della delibera:

\ D.C.C. n.49 del 22.12.2014

Zona omogenea:

710 B2

Norme tecniche di attuazione:;

'Norme Tecniche Operative [NTO)
come da Art.22 del Piano degli
interventi(P1), Variante n.1, riportato in
Lperizia "Allegato 5 Doc. Edilizia”.

Immobile soggetto o convenzions:

NO

Sesi, di che tipo?

INon Specificato

Estremi delle convenzioni:

_ iNon Specificato

Obblighi derivanti:

1 Non Specificato

immobite sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

Y

Elementi urbanistici che limitano Ia
commerciabilitde

'NO

Se si, dfi che tipo?

' Non Specificato

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?

NO

Se ¢i, qualiz

Non Speciicato

Indice di utitizzarzione
fondiaria/tertoricle:

ié,S mc/mg
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Rapporto di coperiura: }fﬂOr‘z superiore al 30%
T

Allezza maossima ammessa: - \9 meiri

Volume massimo ammesso: i Non Specificato

Residua potenzialiid edificatoria: ‘SI

Se si, quanto: ‘Prewo verifica dell'intero piano di
!o?hzzgzaone ove presenti alire unitd

‘ | Jimmobiliari

Altro: ' --?;Non Specificato

Dichigrazione di conformité con il Sl

PRG/PGT: ,

Note: ' | Non Specificate

Per quanto sopra si dichiara ta conformita urbanistica

" Descrizione :Abitazione di tipo civile [A2]di cui ol pUntG A

L'edificio residenziale, ubicato in Comune di Fossaita di Portogruare {VE), Loc. Vado in Via G.
Matteotti n.25/F, ta parte di un complesso edilizio di n.10 unita del tipo "a schierda’, su due
livelli, allinterno di un lotto geometricamente iregolare di circe ma.3649, urbanizzato in pid
fasi secondo unico progetto dalllanno 1996,
i lavori per la costruzione delfabitazione sono stali terminati nel 2005. Lte case, tutte della
stessa tipologia architettonica, sono disposte su pib blocchi separati, aggregati lunge una
strada asfattata di penetrazione (costituita dail Map.561-564-566 del Fg.22) e una piccola
piozzola interna ad uso comune destinata a parcheggi e area manovra (Fg.22 Moo.591
Sub. 11}, pavimentata con blocchetti di cemenie autoblogcanti.
Per laccesso al lotfo i propsietari godono di servity di passaggio sul Map.428 Fg.22. L'cttuale
stato dei luoghi e rappresentato dalla documentazione catastale [Allegato 1), dall’elaborato
grafico planimetrico {Allegato 10} e dalle fotografie (Alegato 9).
Laspetto architettonico delle singole abitazioni tende ¢ riprendere forme e caratteristiche
della fipologia rurale locale rivisitato per soddisfare esigenze funzionai.
Labitazione di circa mec.410 per una sup. coperta di circa ma.98 € mq. 95,16 di giardino ad
usc esclusivo si sviluppa su due piani ed & cosi organizzata: 'accesso avviene da un iNgresso
su fronte Est al quale si accede atiraverso il porticato al piano tera ove si trova la zona
giorno, con vani di altezza cm 270, costituita da cucina di netti ma. 18, salofto di mq. 15, vano
scale mg 9 e relative pertinenze quali ripostiglio di ma. 17, cantina ma. 5,50 e piccolo WC,
Benche le dlfezze dei vani accessor siano di cm 250 si evidenzia che per finiture e
accessibilitd st possono equiparare ai locali principali nella determinarzione del valore fincle.
Lo zona notte, accessibile dallo scoia interna & costifulia da due camere matrimoniali di mg
13, delle quaii una con ferrazzing, ung camera singola di ma. ¢ e bagno di mg. 5 con sanitari
e vasca, . _
L'area scoperta, destinata a giardinoe, & accessibile dalla corte esterng per mezzo di cancelio
carrabile oppure dai vani interni cucing, salotto e ripostiglio. Sul fronte Nord & stata redlizzata
una terrazza pavimentata senza copertura, accessibile daf salotto e dalla cucing.
I materiali utilizzati per la costruzione sono del fipo fradizionale, comunemente usali in zona, in
particolare:
-fondazioni e cornict di gronda in C.AL
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-muratura portante spessore cm 32 in laterizio timattone, su facciata estema con rivestimenti
ad intonaco civile non tinteggiato, isclamento in poliuretane spessore cm 3,5 e forato in
lcierizio verso i lato interno;

-solatin laierocemento;

-manto di coperiura in coppi curvi;

-pluvidli & grondaie in lamiera zincata e verniciata;

-pareti divisorie inteme costituite da framezze in laterizio infonacate o civile e tinteggiate,
cosi come i soffitti;

-scaid interna del tipo autoportante in legrio;

Le finiture sono:

-soglie & davanzaii in marmo;

~portencino d'ingresso in legno e sopraluce in veiro;

-pavimenti & rivestimenti dei bagni al P.T. e P.1°in piastrelle di ceramica;

-serramenti esterni con scuretto in legno e vetrocamera:

-porie interne in legno e legno tamburato;

-pavimenti della zona giomo ol Piano Terra in piastrelle di ceramice:

-pavimenti della zona notte ol Piano Primo, compreso rivestimento scala, in parquette di
legno di buona qualitd;

-pavimentazioni esterne porticato in piastrelle fipo “clinker™;

scoperto sistemato a giordino con siepe, recintato con rete meiallica e cancello in ferro
verniciaio;

Impianti;

-impianto eletirico di forza motrice, illuminazione ed impianto antenna del tipo tradizionale
con fubgzioni sottotraccia, punti luce e prese di corrente come da schema impianto e
cerfificato della ditta esecutrice ai sensi dell’ Art. 7 della legge 46/90 (Allegato 8). Impianto di
riscaldamento costituito da caldaic murcle a gas metano e relative coming inox, potenza
kcal 25.000. posizionata in terrazza al piano primo, tubazioni in rame sottotraccia, termosifoni
in alluminio verniciati;

-Impianio idrico-gienico-sanitario completo di' tubazioni, sanitari, rubinetterie serie normate
con adduzione del’acqua da civico acquedotto. Impianii certificati dall'installatore ai sensi
dell'Art. 7 della legge 46/90 (Allegate 8). Il locale salotto & dotato di caminetfo a legna di
tipo tradizionale.,

State manutentive: In fase di sopralluoge avvenuto in dota 07.04.2015 & stata constatata la
presenza di numerose macchie di umiditd, mufie e zone ammaloraie sulle facciate
intonacate del fabbricato, vedasi in Allegalo ¢ foto 1-2-3-5-7 ed in parficolare foto 12-13. Le
cause sono dovute alla mancata tinteggiatura o suo fempo delle facciate e probabilmente
dalleccessiva igroscopia dell’infonaco utilizzato, inolire il fabbricate & privo di lnda di
copertura pertanto le murature non sono protette in caso di pioggia.

Lintervento di ripristino consigliato consiste in una sanificazione e pulizia generale, eventuali
rasature, fraftfamente con specifici prodoiti aggrappanti e relativa tinteggiatura con prodotti
di bucna qualitd.

Anche neljocali all'interno, in pib zone vi & presenza di muffa alle pareti, vedasi in Allegato 9
foto 26-27-28-31-32-33-35-36, probabiimente causata da una eccessiva umidita dei muri, uno
mancata areazione dei locali e da una carente manutenzions. |l fabbricato necessita di una
generale manutenziche ordinaria,

Di quanto sopra si e tenuto in considerazione nella determinazione del Yalore di Mercato.

1. Quota e tipologia def diritto
1/2 ¢k Piena propriefc‘: .
Cod. Fiscale

F f e UgaIo - Regame Paffimoniale. separazione del beni - DG
QITHNONIO]

Stato
Eventudlicomproprietari: Nessuno

2. Guota e fipologia de! dirite
/2 di Piena proprietd

Cod. FsCaie: Residenza: -— Stato Civile: coniugata -
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Regime Patrimonicte: seprazione det beni - Data Matrimonic i il NP
Eventualicomproprietari: Nessuno

Superiicie complessiva di circa mg 245.11

L'edificio & siate costruito net 2005,

Lundtd immobiliare & identificata con i numero 20/F di inferno |, ha un'altezza intema di circa
27Gcm. )

E' composto da n. 2 pioni complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n, 0.

Stato i monutenzione generale: sufficiente.
Condizioni Generali dellimmobile: Immcebile di recente costruzione, le finiture risultano buone,
necessari alcuni interventi manutentivi sia ordinar che straordinar come sopra descrithi.

informazioni relative ai calcols della consistenza:
La superficie equivalente & daia dalla somma:

a) della superficie deivani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali
quali bagni, ripostighio, mg{esso corridoio & locate denominaio canting, computata nela
rnisura det 100%;

b} delia superficie del bcﬁcone e dei porticati di pertinenza a Nord e a Est computata nelig
misuraldel 25 per cento;

¢} delia superficie delfarea scoperta, che costituisce perfinenza esclusiva della singola unite
immobitiare computata nefio misura def 15 per cento;

Abitazions vani suplorda di F43,80 1.00 143,80
orincipaft al Picno pavimento
Tera & Piano Primo.; :
L ; !

i valore viene- stimato tenendo in considerazione gli oneri derivanti dalia necessitar di
t‘“iewmm{e con opere di risanamento e tinteggiatura facciale esterne.

<PDi fico P.1. fronte sup forda di 2615 | 0.25 6,54
Fof @ fronte Nord, pavimento i
baicone Fianc :
Drirn
Giordino ~  * psuperf. esterna lorda 95,14 " 0,15 1427
;
A 3
¥ 245,11 164,61

Accessoli: non presenti. -
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8 VALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stimar:
La valutazione per la determinazione-del valore di mercaic viene
-effeftuaia con stima del fipo “sintetica comparativa”, adottando.
come parametro il metro quadre ragguagliaio e confrontando |
dati derivariti dal mercato immobllicre di beni simili nella zona. #
valore, tenuto conto di futfe le condiziont estinseche ed
infrinseche ¢ da considerarsi "a corpo™ e comprensivo delle

guote condominiali del bene comune Map.591 Sub. 11 nonché
ddlle quota di*1f20 di proprietd di #e 1/20 di
proprietds o el Map.561-564-5646 che

costituiscono la strada di accesso ¢ otte. Nelo spscifico si &
tenuto in considerazione fandamento del mercaio immobitiare
afiuale, l'ubicazione del centro urbano e servizi pubblici disponibili.
Le condizioni infrinseche considerate sono: modalitt costruttive,
stato conservativo e interventi di completamento, quaiites delle
finifure, dotazione impiantistica, coratteristiche  posizionali e . df
offaccio, qualites distributiva e funzionalitts degli ambienti. | criter
adottalt per la determinazicne della superficie commerciale,
secondo e indicazioni del DPR 138/98, sono stall: mud interni e
guelli perimetrali esterni computati per intero (in quanto di
spessore inferiore a cm 50), muri in comunione nellg misura del 50
per cento fino ad uno spessore massimo di 25 cm. Lg superficie
degli elementi di collegamento verticale {vano scale) sono stadi
computatl In misura pari dlla lore  proiezione  orizzontale,
mdlpendenfemen?e dal numero di piani collegati. La superficie &
aato dalla somma: o) della superficie dei vani principali e dei
vani occessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni,
ripostighio,  ingresso, coridoic e locale denominato canting,
compufmo nella misura del 100%; b} della superficie del balcone
e dei porticali di pertinenza o Nord e a Est computata nella
misura; del 25 per cem‘o c) della supertficie dellarea scoperta,
che costituisce pertinenza escliusiva delia singola umfo immobiliare
compufcﬁc: nelic misura del 15 per cen‘fo
8.2 Fonti di informazione:

Cafasto di Venezia, Conservatoria del Registri Immobiliari di
Venezic, Uffici del registro dil Venezia, Utficio tecnico di Fossalta di

Portogruare, Agenzie immobiliar efo osservatori del mercato
mmobehore Csservatorio del Mercalo Immobiliare dell' Agenzia
delle Entrate (OMI} - Teritoric riferte ol 2° semestre 2014, |
Parametri medi di zona per destinazione principale . | (€./mq.)
Parametri medi di zona per destinazione principale  (€./maq.)
Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Enirate
{OMi] - Territorio riferite al 2° semesire 2014 ABITAZIONI Di TIPO
CIWVILE - Zona Extraurbana/Zona rurate e localifd : min. € 1.100,00 /
max € 1.306,00 [STATO CONSERVAT VO GTIIMO); VILLE £ VILEINI -
Zona Exfraurbana/Zona rurale e localitds : min. € 1.100.00 / max €
1.350,00 {STATO CONSERVATIVO OTHMOY, Tenuio conto dello
stato manutentivo degl immobili oggetio di stima e di quanto
sopra, si stima un valore di vendita pori ad €/rmq 950,00, Indagini di
mercato sul ?errn?ono presso professionisti del settore. immobiliare.

8.3 Valutazione corpi:
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A. .

Stima sintetica comparativa paramstrica [semplificatal
Abitazione, - vani 143,80 € 910,00 € 130.858.00
prncipall ol | Piono :
Terra e Piano Primo.
Porfico P.T. fronte Est - 6,54 € 950,00 € 6.210,63
e fronte Nord, -
balcone Piano Primo
Giardino - 14,27 € 950,00 € 13.560,30
Yalore corpo € 156.380,93
Valore accessor H € 0,00
Yalore complessivo intero € 156.380,93
Valore complessivo diritto e quota € 156.380,93

Riepilogo:

IERRERE

163,00

€ 156.380.93

€ 156 380,93

cui si trova:

Prezzo cli vendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotio nelio state di libero™

A
8.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Ricuzicne del valore del 25%, dovuta allimmediaierza dello
vendita giudizioria e per assenza di garanzia per vizi come da
clisp. del G.E. [min.15% ) € 26.481 25
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delfimmobile in
virtt delfatto che il valore della quota non coincide con la quota
del valore: £€0,00
Rimborso forfetiario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0.00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:
' € 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalird:
o £0,00
8.5 Prezzo base d'asta del loHo: .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fotto in € 129.899.68

€ 130.000,00

€ 130.000,00
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Allegali .

AllLT : visure catastal;

All2 : atto di provenienza;

All.3 : ispezioni ipofecarie;

All.4 : certificazioni anagrafiche;

AlLS ; documentazione ediiizia; _
All.6 : cerfificalo provvedimenti sanzionatori;
All7 : attestato prestazione energetica;
All.8 ; certificazione impiant;

Al : folografie;

ARI0 : planimeirie;

Spilimbergo i 10.05.2015

L'Esperto alla stima
Geom. Angelo Mircio
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