Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 100 /7 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D] ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  Condominio "Aprilia” di Bibione

coniro;

N° Gen. Rep. 100/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 22-04-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RS B
VALUTAZIONE
.. lofto001

Esperto gilo stima: Dot Forestale Monica Cairoli
Codice fiscale: CRLMNC64T54G888D
Partita IVA:
Studic in: Via del Maglio 8/B - 33170 Pordenone
Telefono: 04341831741
Fax: 04341831762
Emait:  monica.caircli@virgilio.it
Pec: m.cairoli@epap.conafpec.it
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Rapporte di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 100 / 2014

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: A.

Appartamento [A] sito in San Michele Al Tagliamento (Venezia) CAP: 30020
frazione: Bibione, Via Aurora 120/142

Quota e fipologia del dirito
171 di - Piena proprietd

Eveniual compropnetar:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestqzione:; foglio 49, particelia 78, subalterno 10, indirizzo Via Aurora,
scala B, inferno 31, piane 1, sezione censuaria San Michele al Tagliamento, categoria
Af2Z, classe 1, consistenza 6 vani, rendita € 173,52

Derivante da: Compravendita del 02/12/2009

Confini: A nord con mappale 312, ad Est con Via Leone, a Sud con Via Aurora, ad Ovest con
mappale 79

Si dichiara la conformitd catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Appartamento in localita furistico balneare
Carafteristiche zona: centraie turistica
Area urbanistica: residenziale o traffico congestionato nel periodo esfivo con parcheggi
SCOrsi.
Importanti centri limifrofi: La zona & provvista di servizi ¢i urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi of urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Lignano,
Latisana, Portogruaro.
Caratteristiche zone limitrofe: turistiche
Affrazioni paesaggistiche: spiagge e litoraii,
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Autostrada A4 Casello di Latisana 25 KM, Ferrovia
Stazione di Portogruaro circa 35 KM, Ferrovia stazione di Latisana circa 25 Km
Servizi offerti dalla zona: Spiaggia atfrezzata (buona), Esercizi commerciali stagionali
{buonal), Piscine e terme (Buona)
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3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdiziali o alfre trascrizioni pregivdizievoli:
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Afli di asservimenio urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna.

4.2.2 Pighoramenti:
Nessuna,

4.2.3 Alffre trascrizioni:
- Abitazione a favore di Condominio "Aprilic” di Bibione contro
derivanie da Pignoramenio
iscritfo/trascritto a Venezia in data 15/05/2014 ai nn. 11905 8629

4.2.4 Aggiornamento deila documentazione ipocatastale in ati
Nessuna.

5. ALTRE INFORMATZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deilimmobile: 601

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: Euro 12,355,09

Millesimi di proprieta: Generali 10,920 Appartamenti 30,480 Scala B 19,880 Ascensori scala
B 11,350

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiii: Non Specificale

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificate

Avvertenze ulteriori: Non Specificate

é. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Fregonese Francesco e Manzan Biancamaria dal at 02/12/2009 (ante
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 100 / 2014

ventennio) In forza di atto di compravendita a rogito notaio Bemini EEdoardo in dota
02/12/2009 cinn. 13607/5177

7. PRATICHE EDILIZIE;

7.1 Conformita edilizia;

Appartamento [A]

Per quanto sopra si dichiara ia conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Appartamento [A]

Strumento urbanistico Approvatoe: ]Picmo regolatore generale
In forza deila delibera: DGR n. 938 del 26/2/1985
iona omogenec: g"Residenzo Turistica fipo 1"
Norme tecniche di aftuaziche: ‘bvedi alegato

Immobkile soggeito a convenzione: ‘ NO

Se si, di che tipo? Non Specificato

Estremi delle convenzioni; ’%\Jon Specificato

Oblblighi derivant: | Non Specificato

Immobile sotfoposte a vincolo di S

carattere urbanistico:

Elemenii urbanistici che limitano ia NO
commerciabilita?

Se s, di che tipo®? Non Specificato

Nella vendita dovranno essere NO
previste patfuizioni particolarie

Se si, qualig ; Non Specificato
indice di utllizzazione mc/mag 1.50
fondiaria/territoricie:
Rapporto di copertura: ‘ max 0,33
Altezza massima ammessa: max fre piani fuori terra compreso |l
piano temren
Yoiume massimo ammesso: 1 Non Specificato
Residua potenzialita edificatoria: NO !
H
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 100/ 2014

Se si, quanto; ; Non Specificato
Alfro: ’Non Specificato
Dichiarazione di conformita con il NO

PRG/PGT:

Note: ‘Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica

Des ";_i_i_jgne‘_";Appaﬁ;:ﬁi'ghio [AJdi cui al punio A

Ai.’uni‘rd‘imfnob‘i‘liare & costituita dg un Qppcxrtd'rﬁenfo di tre local pIU servizi con posto auto
scoperto, sifuato nella localitd balneare di Bibicne (VE) nef centrale Viale Aurcra, a circa 300
m. dalla spicggia.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprietd

Eventualicomproprietar: Nessuno

Supertficie complessiva di circa mg 80

& posto al pianoc 1

Uedificio & stato costruito nel 1964

L'unitd immobiliore e identificata con | numero Scala B inferno 31 di interno . ha un'altezza
inferna di circa 2,80 m

E' composto dan. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 5

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni Generdli dellimmobile: L'appartamento & situaio al primo piano del condominic
Aurora dllinfernc  n. 31, & composto da un ampic locale ingresso - soggiomo - sala da
pranzo, cucina con balcencine, corridoio, doppi servizi ¢i cul uno ad use lavonderia, camera
matimoniale, comera singola e due ripostigh. Lunita & completata da un posto auto
scoperto, identificato ai n. 31, allinterne dello spazio condominiale riservato, accessibile da
via del Leone atfraverso il superamento di un cancelio e di una sbarra.

Caratteristiche desciritlive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti ediiizie e costruttive;

infissi esterni fipologic: anta singola a battente materiale: legno protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: buene

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica cordizioni; buone

Portone diingresso tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio e vetro
accessori: con maniglione antipanico condizioni: buone
- Note: Ingresso condominiale scala B
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n, 100 / 2014

Portone diingresso fipoiogia: anta singola a baiftente materiale: legno e vetro
condizioni: buone
- Note: Porfoncino d'ingresse dellappartamenio

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmeo condizioni:
buone

Impianti:

Ascensore condizioni: buone conformitd: rispettoso delle vigenti normative

Citofonico tipologia: audio condizioni: buone conformitd: rispettoso delle

vigenti normative

Condizichamento tipologia: avtonomo alimentazione: elettrico diffusori: convettori
condizioni: da nermalizzare conformita: rispettoso delle vigenti
normative

Elettrico tipologia: softotraccia condizioni: buone conformitd; rispettoso

delle vigenti normative

Teleforico tinologia: softofraceia centraline: assente condizioni: buone
confermita: rispettoso delle vigenti normative

Residenzicle sup lorda doi 80.00 1.00 80,00

turistico pavimenio
80,00 80,00
Accessori:

A.l Posto auto  identificato af n. Foglio 49 parte mapp. 311-312 posto al piano ferra
composto da posto auto scoperto - Sviluppa una superficie complessiva di
27.5mg
Valore a corpo: € 12000
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

8.2 Fonti di informazione:

8.3 Valutazione corpi:

A Apporfcsme.n’ro [A] con annesso 80,00 80,00 188.000,00 188.000.00
Posto auto

188.000,00 188.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne del valore del 25% per differenza tra oneri tributer su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiaii insolute nel
biennio aniericre alla vendita e per la immediatezza della vendita
giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 47.000,00
Riduzione dei 0% per la vendita di una sola qucta dellimmobile in

virty det fatto che il vaiore della quota non coincide con la guota

del valore: €000
Rimberso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
kiennic anteriore alla vendita:

€ 0,00
Spese Tecniche diregoiarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
£€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asfa del lofto:
Vatore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 141.000,00
cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di"occupato' €0,00
Prezzo di vendita del lotio nelle stato di ibero™ £ 0,00
8.6 Regime fiscdle della vendita
Data generazione:
09-03-201519:03:57
L'Esperto alla stima
Dott. Forestale Monica Cairoli
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E.l n. 100/14

TRIBUNALE D! PORDENONE

lHl.mo Signor Giudice dell'esecuzione

Dottor FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Nell' esecuzione immobiliare promossa dalla

CONDOMINIO APRILIA

Contro

Allegaton. 5
Attestato di Prestazione Energetica (APE)

Attestato di prestazione energetica

Monica Cairoli Dottore Forestale
Via del Maglic 8/B

33170 PORDENONE
Tei.0434.18317681 Fax 0434.1831762
cairoli. monica@gmail.com

IcTu

Dott. for. Monica Cairoli



_ Codlce Atte

: ‘IO anri dalla data dl emissione
-1 salvo modifiche costruttive/impiantistiche

~[SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO BIBIONE (VE)
:|FOGLIO 49, MAP 78, SUB 10

'- R:fenmen catastah

_indi'rizz'olediﬁcio_____

=1 VIALE AURORA 140,
1 SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO BIBIONE (VE)

Nuova Passaggio
costruzione di proprieta

Riqualificazione . Diagnosi energetica
. Locazione .
energetica volentaria

Propneta

indiriz_zo" ’j

_E-mail

Tobtoro

'Pres_tazi"c_)ne’-eher'g'é'tica_fgiob_ 125361 kWh/mg anno

Prestaznone raffres' ame

10,00 kWhimg anno

P_r_e'stazione'_'ri"s'cal_d-amentp S

214,24 KWh/imq anno

Prestazione acqua calda = *

© 139,37 kWh/mgq anno

50,51 kg/mqg anno

2 den'a'ne'g'at'
giugno 2009+




' ‘migrven.ti;. i alls det singola intervento i Canniy
INTERVENTO SUBCRDINATO
REALIZZAZIONE Di
147.41/F ALL'APPROVAZIONE DEL 4,00
ISOLAMENTO A CAPPOTTO CONDOMINIO
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 147,41 5(<10 anni)

SERVIZ) ENERGETICI INCLUSI NELUA CLASSIFICAZIONE .~ .+

7. ASSIFiCAZiON,E_T:E'NERGETiCA*G':'OBALE DELL'EDIFICI_O

RISCALDAMENTO

RAFFRESCAMENTO

ACQUA CALDA SANITARIA X

FONTI RINNGVAR,.

< 21,31 KWh/mg anno

< 33,63 KWh/mg anno

< 48,94 kWh/mg anno

< 87,26 kWh/mg anno

< 82,58 kWh/mg anno

leerlmento Ieglslat;vo
67 : 6kah/mq anno-

< 110,21 kWh/mg anno

< 153,16 kWh/mg anno

>= 153,16 kWh/mg anno

. 8.1 RAFFRESC, _ 82RiSCADAMENTO ' :
Indzce energla pnmarla o Indice: energla prérn jai Indlc an .gla prlmarfa
(EPe o o 0,00 (EPI) 214,24 e
indice energla prumarla )
IND hmlte di Iegge (0. Lgs '_ 149,27
indice |_n_yolu_c_r_o EPe 13.49 : 98.51
lravol) _ s
Rendimento lmplanto ©40,00 Rendlmentomedi : 114508
stagienale:impianto{n o
FOﬂti nnnovabxll (energla-'_. Fontl rinnovabili-{energi: ntl_rmnovablh (energla'
I NLD. S e IN.D.
elettnc:a) Gl slettrica) R e slettrica) o
Fonti rmnov_a_bm (ener a) ND. Fon‘a rmnovablll (energra IND. ‘Fonti rmno_\f?bl!.l (ene_r_g_la ND.
termica)- 3 g termica) oo i




ABITAZIONE DI TIPO SIGNORILE

Tfpologla costruﬁl

MISTA CALCESTRUZZO ARMATO E LATERIZIO

- Anno costrugions: -1 1960 Numero dppartamenti:
Volime lordo riscaldato V_(mc) 268,48 = Superficie utile {mg)
: Superr ciedisperdente S(mq 76,14 ~Zona'climatica’ GG,
Rapporta SV : < -Destinaziohg d'uso:

- Potenza nominale: {kw)

Annoinstallazione: -

BEEED = |BOILER ELETTRICO

1efiza nominale: (kw)'-: ey

1,20 I ELETTRIGITA

Annoinstallazione o

" Raffrescarerit

nho installazione

- Fonti rinnovabi

:'_'_Energxa eleftrica-annua

prodotta (kw );.:.:._

: Energla termaca nnua._

“prodotta: (kwh)

s dndinizze v |z Telefonolemait ]
Progetilsta.’l |mp|ant; N.D.
inditizze |.. - Telefonolemail - ]

Costruttore N.D.
2o Dirsttore lavori=
- indirizzo ;. Telefonojemail - ]




Ente/organisma pubblico

Tecnico abiiitato X |Energy manager

Organismo societa

Nore e cognome: !

“l ANDREA CANCIAN
Denom;nazmne S
: |nd|??220- v VIA ZARA 51A PORDENONE |- ~13491205309 / andrea.
L | {PN) g || cancian@archiworidpec.it
CTitolo: |ARCH, Titolo'distudio.

Corso ds formaznone

S Ordlne

ARCHITETTI l '

lscrizione - [ 740 [.PROV. [PN

“1 Al fini dell'indipendenza ed xmparmahta di giudizio nella predisposizione dell’Aftestato si
-] dichiara: per edifici di nuova costruzione 'assenza di conflitto di interessi, diretto o indiretto,

B ad adeguamenti impiantistici, si dichiara 'assenza di conflitto di interessi, diretto ed indiretto,

| che possano derivame al richiedente, il quale non & coniuge né parente fino al quarto grado
s -': rispetto al soggetto certificatore.

nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare: inoltre sia per edifici di
Auova costruzione che esistenti, con esciusione degli edifici gia dotati di Attestato sottoposti

con i produttori del materiaii @ dei somponenti in essi incorporati, nonché rispetto ai vantaggi

“rProvenienza

RILIEVO SUL POSTO

~*Responsabilita

SOGGETTO CERTIFICATORE

Prodl.zit 5 AERMEC SPA_ T

_della metodologza di calcolo d; rsfenmento | aznonale (UN! TS' 1 ___300)

Software conformaalis: d|sp03|2|om conteriiite nell art. 11 del DiLgs 19" agosto 2005

DATA EMISSIONE . -

-}05/03/2015




