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Rapporto dl stima Esecurlene Immobiliare - 5. 181 /2013

" "Beniin Cordenons (Pordenone) - ..
.o Localitd/Frazione - . ‘
“VIANAZARIO SAURO69 .~

Loto: 001

La documentatione ex art. 547 c.p.c, risulta completa? §i
Let trascrizlone del fitoll di acqulsto nel venlennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEIl BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentiticative corpo: A,

Abllazione di tipo popolare [Ad] sito in Cordenons (Pordenone), VIA
NAZARIO SAURD &%

reqalaritd @ Spese;

Sono state rscontrate te seguenti regolarltds: RISULTANO DA COMPLETARE |
LAYORI RELATIVI ALLA COMNCESSIONE EDILIZIAN.35/99 RELA TIVA A
"COMPLETAMENTO LAVOR! O RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO DI UN
FABBRICATO RESIDENZIALEY(C.E. N.34 DEL 23.02.1995) D! CONSEGUENIA
RISULTA LA MANCANZA DI SCHEDA CATASTALE DELLE MODIFICHE FING AD
ORA APPORTATE CONSISTENT! IN UNA PARTE D PORTICO IN C.A.
DELLA'ABITAZIONE E LA TETTOIA POSTA A SUD NEL CORTILE INTERNG LA
PRATICA DOVRA' ESSERE COMPLETA DITIPC MAPPALE CON INSERIMENTO E
MODIFICA DELLA MAPPA COSTO DELLA SANATORIA CATASTALE
EURC.1800.00 CIRCA

Regolarizzabili mediante: TIPO MAPPALE & PROCEDIMENTO DOCFA
Reqolarizzabil mediante o strumento catastale: TETTOIA SUL RETRO LATO
SUD E PARTE DI PORTICOLIN OGNI CASO IL LAVORO CATASTALE VA
ESEGUITO INTOTO

Non si dichiara la conformitd catastiale
Note generali;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zena:normale
Ared urbanisticaresidenziale o traffico limitalo con parcheqal sufficientl.

Frag. 2
Vor, 3.0
Edicom Financa i - assistanzaperdaialisysiem i



Rapperto di sima Execuzione Immoblilare - n, 181 / 2013

Importantl centri lmilrofi;io zong & provvista di servizi di urbanizzozione
primaria, impertanti cantri imitrofi; PORDENONE,

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggistiche: —

Attrazioni storiche; —

Princlpall collegamenti pubblici;

Servizl offertl dalla zona:

. STATO DI PO3ISESSO;

idenillicative corpo: A
Abitazione dltipo popolare [A4] sito In Cordenons (Pordenone

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICH:
4.1 Vincoll ed onerl glurdicl che resteranno a carleo deil acquirente;
4.1.1 Domande givdiziali o offre trascrizioni pregiudizievol:
Nessunal.

4.1.2 Convendoni matrimoniali e provy, d'ossegnazione casa conivgale:
Nessuna.

4,1.3 At di asservirmento urbanistico:
Messuna.

4.1.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessuno.

4,2 Vincoll ed onert giuridici cancellati a cura e spese della precedurg;
4.2.1 Iscrizioni;

MUIUO - Importo ipoleca: € - Importo capitale: €
rogito NOT.PENSATO MASSIMILANGO in data 04/06/2007 oi nn.
registroto PORDENONE in dfato 05/06/2009 ai nn. iscritto/frascritio ¢
PORDENONE in data 05/06/2007 ai nn. 7907 1435
Dali precedenti relativi ai corpl; A

- Ipateca gludiziale onnotata o tovaore c:lf DANCA MONTE DE|
PASCHI DI SIEMA 5.P.A . e .
derivante da DECRETC INC:IUNHVO - Impor ) IpDE’-‘CG €
capitale: €
serittoftraseritto g PORDENONE in dota 15/01/2013 qinn, 677 80
Dati precedenti relativl af corpl: A

-Iporto

4.2.2 Pfgnoramonh

RCNHo/ascitto 0 PORDENNE
10135
Datl precedent! relativl al corpl: A

4.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna,
fog, 3
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Rapporo dl stima Esecuzione Immoblllare - 1. 181 /2013

4.2.4 Alfre imitazion d'uso:
Nessuna.,

5. ALTRE INFORMAIZICNI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condaminiale;

Identificative corpo: A
Abitazlone ditipo popolare [Ad] sito In Cordencns (Pordenone),
ipese medie annue

—
-

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico non presente

Classe energetica

Note classe energelica

Avvertenze ylteriori

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo popeolare [Ad] sito in Cordenans {(Pordenone), VIA NAZARIO
SAURD &9

Identificativo:  COMPLETAMENTO LAVORI A RISTRUTTURAZIONE  ED
AMF’LIAMENTO D1 UN FARR AT RESIDEMZIALE

\ |po oranca; C_ancess:one Ed:hzic:
Per lavori: COMPLETAMENTO LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO
Ogoetio: varante
Presentqziong in data 24/03/1999 al n, di prot, 4307
Rilascio in data 21/04/1999 al n. di prot. NO
Datl precedentl relativi al corpl: A

'y

7.1Conformita edilizia: b '

Abilarione ditipo popolare [Ad]
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara lo conformitd edilizia

Dati precédenil relativli al corpl: A

7.2 Conformitd urbanisiice:

|Abllazlone dl tipo popolare [A4]

Peg, 4
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Strumento urbanistico vigente:

prpmvcntD

Rappere di stima Esecuzione Immoblllare - n. 181 /2013

Piano Regolatore Generale:

Zona omogened: A O DI ANTICO
IMPIANTO

Immobile soggetic o convenzione:

NO

Se s, di che ’ripo?m

f:stremi delle convenzioni:

|
|
|

Obblighi derivantl:

Immabile sottoposto a vincolo di
caratlere urbanistico:

NO

Elermenti urbanistici che limitano la
commerciabilité®

NO

Se sl di che tipo¥®

Nella venditia dovranno essere

Sesi, qualig

previste pattuizioni particolari$

NO

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

Rapporlo di coperlura:

Allezzo massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria;

NO

Se &, quanto:

Dichiarazione di conformiter con il
PRG/PGT:

NO

Note,

Sonp state riscontrate le seguenti iregolaritd: NON RISULTATO TERMINAT]
LAVCR] DI RISTRUTTURAZIONE ED AMPLIAMENTO RELATIVI ALLA C.E, N.34 DEL

23.02.1995
Regolorzabil mediante:

Regolarizzabili mediante o strumento catastale: B NECESSARIO PRESENTARE
UN PROGETTC DI 5CIA Bl COMPLETAMENTO E COMPLETARE L'ITER URBANISTICO

MNote: SHPOTIZZA UNA SPESA DI EURC.5000.00 CIRCA DI ONERIFROFESSIONALL

Per quanto sopra NON sl dichlara la conformita urbanistica

Dafi precedenti relalivi ai corpl; A
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Ruppere di stima Esecuzlone Immoblllare - n. 181 /2013

""" Descrizione :Abitazione ditipo popolare [Ad]di cuiclpunfo A
TRATTAS] DI ANTICE FABBRICATO IN PIETRA E SASSI RISALENTE AL 1830 CIRCA,CON
CORTE INTERNA ,FABBRICATO AD USO FORESTERIA E TETTOIA SUL RETRO

Quota e tipelogia del dirllte

Swvile: LUBERO - Regime Patimoniale:

N oAl Malimonio: N/D

Superlicie complessiva di circa mg 348
& posta al piano TERRA,PRIMO E SECONDO

tedificlo & stato costruito nel 1830 CIRCA rstrutturato nel IN PARTE RISTRUTTURATO
ALCUNI ANNI ORSONOLLAVOR] NON TERMINATI

L'unitd immobiliare & [dentificata con | numero 4% dl Interno |, ha un'alfezza
interna di clrca CM.250 CIRCAcon corte interna .dependace ad uso foresteria e
tettoia ripostiglio sul retro corte o

E composto da n. 3 piani complessivi i cul fuori terra n. 3 e di cuiinterratin, 0

Condizioni Generali dellimmobile: I FABBRICATO PRINCIPALE FRONTE STRADA E'
STATO IN PICCOLA PARTE RISRTRUTTURATO,MA SOSTANZIALMENTE NECESSITA DI
ADEGUAMENTO ARCHITETTONICO ED IMPIANTISTICOL.DI FiTTO RISULTA ABITABILE

SOLO IL PIANO TERRA,OVE VIVONO |qA E LA TETTOIA NELLA
CORTE INTERNA INVECE ARPAIONQO IN BUONE CONDIZIONL.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali;

Balconi maotericle:miste accicie-e.a. condizioni:da demolire
Copertura tipologia:a talde materialelegno condizioni:bvone
Fondazioni tipologiaitravi continue rovesce matefiale:muratura

condizioni:sullicienti

Scale fipologlaa rampd unlca matericle:bativto di
cemento ublcozione:esterna condizioni:da
normalizzare

Solai lipologiclegno condizioni:da normalizzare

Strutture verticali materiale:muratura condizioni:bugne

Camponenti edilizie e costruttive:

Cancello fipclogia:deppla anta a batente maotericlelegno
aperturaielettrica condizioni:buone

Fag, &
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Rapporto dl sima Esecuzlone Immoblliare - n, 181 / 2013

abiazione sy lorde o 87,00 1,00 A7.00
pavimenia

ABITAZIONE sup lorda e 87,00 0,50 43,50
pavimonto

TRATTASI DI PIAND PRIMO ADIBITO A ZONA NOTIE MA QRA IN DISUSO E SENZA

ERVIZI

ROTTOTETTO sup lor2a di 58,00 0,25 14,50
pavimanta

TRATTASE SOTTOTEYTO PRATICABILE MA NON ABRITABILE

DEPENDANCE AD sup lorda 74,00 0,30 22,20

LSO RIPQSTIGLIO pavimanio

DEPOSIIO

CASETTINA AD USO RIPOSTIGLIO IN BUGNOQ STATO DI CONSERVAZIONE POSTA NELL

CORTILE INTERNG

TETICIA INTERNA sup lorgda di 42.00 0,30 12,40

AL CORTILE A oavimanta

DISFQSIFIONE §14

COME

GEMENTC ARMATC E COPERTURA IN LEGNGQ

TRATTASE DI TETTOIA ASSENTITA DI RECENTE COSTRUZIONE,CON STRUTTURA IN

348,00 17¢,80
Accessorl;
8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
A1 Criterlo di stima:
8.2 Fontl dl Informazione:
Catasto di PORDENONE, Conservatorla dei Registi Immabiliar di
PORDENOCNE, Uffici del registro di PORDENONE, Utticlo tecnico di
CORDENONS, Parametrl meadi aif zona per destingzione principale
(€./mer.} 900
8.3 Valutazione corpl:
D Irrmotlle up. Supslorda Volore IntorofValore dlitio
- Equivalente | Coon) e medio g quota
"I 'pondoralo
A 179,80 348,00 161.820.00 | 1ol 820,00

Pog. 8
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Ropporto di stima Esecuzione Immobllare - n, 181 / 2013

141.820,00

8.4 Adeguamenti e correzlonl della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su
bose catastale & redle e per dssenza o garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore allo vendita e per ka immedialerza della vendita

giudiziaria (come do disposizionl del G.E.):
Riduzione del 0% per lo vendita df una sola quota dellimmobile in

virts del fatto che il valore della quota non coincide con o quota

del valore:
Rimborse forfettario di eventuali spese condominiall insaluie nel
biennlo anteriore alla vendiia;

Spese tecniche diregolorizzazione urbanistica e/o catasiale:

8.5 Prezzo base d'asta del {otto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatta in
cui si trove:

Prezzo di vendita del lolto nello stato di“occupatio”

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libera;

Allegall

A-VISURE

B-ESTRATTO &4
C-PLANIMETRIE

D-PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI
E-ELABORATI GRAFICH
F-DOCUMENTAZIONE

G-CERTIFICATO AMAGRAFICO E DI STATO
H-ISPEXONE

-NOTE ]

L-ASSENZA PROVVEDIMENTI

Data generazione,
31-07-201409:07:03

L'Esperto olla stima
Geom. Llucio Baseola

141,820,00

€
40.455,00

€ 0,00

€ 0,00

£0.00

€
121.365,00

€ 0,00

€000

CATASTAL

MAPPA

CATASTALI

EDILIZI

APFROVATI
FOTOGRAFICA
CIVILE LIBERO
IPOTECARIA
TRASCHIONE
SANZIONATORI

Pag. ¢
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