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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 243 / 2013

Lotto: 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione Piano Terra - Sub 3.

Abitazione di tipo civile [A2] sifo in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione:Centro Storico, Largo isonzo n® 3

Quota e fipologia del dirifto
1/1di - Piena proprietd

Eventuali comproprietar:

Identificate al cotasto Fabbricati |
Infesfozione”fogéio 29, particella 183, subaltemno 3, indirizzo
Largo lsonzo, 3, plano jerrq, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani,
rendifa € 348,61

Derivante da:vAriazicne del 16/12/2014 n° 55254 1/2014 - Diversg
distribuzione degli spazi intemi.

MNote:L'unitd immobiliare & costituita dalla graffatura delia particella 183 sub
3 conla particeila 184 sub 3. ‘

Conformita catastaie:

Sono state riscontrate le seguent Iregolaritd: Nessunag

Regolarizzabill mediante:

Regolarizzabill mediante lo strumento catastale:

St dichiara la conformitd catastale
Note generali: Vedi Allegato "A"

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Cargtteristiche zona:in centro storico di pregio
Area urbanisticaresidenziale a traffico imitato con parcheggi scarsi.
importanti centr fimitrofitlc zong & provvista di servizi di urbanizzarione
primaria. la zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. important
centrd imitrofi: Spilimbergo - San Vito o TAgL. :
Caratteristiche zone limitrofe: residerziali
Aftrazioni paesaggistiche: -
Attrazioni storiche: Duomo di valvasone.
Principali collegamenti pubblici:Servizi Altocorriere - Pordenone - Spifimbergo
km 25km 17
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Servizi offert dalia zona:

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo cotpo: Abitazione Piano Tetra - Sub 3
Abitazione di tipo civile [AZ2] sito in Valvasone {Pordenone}, Largo [sonzo n°® 3

Libero

Note: Da indagine svolta presso 'Agenzia delle Entrate di Pordenone nen
rsultanoc essere stafl stipulati contratti di iocazicne da oarte della societd
Ediimax s.rl. (vedi allegaio "8")

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

Domande giudiziali o altre rrascrizioni pregiudizievol:

- Pignoramento a favore di Banca di Cividale S.p.A. contro
erivante da Verbale Pignoramento

iscritto/trascrittc a Pordenone in data 06/12/2013 ai nn. 16305

11666

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

Convenzioni mafimoniali e provy. d assegnazione casa conjugale:
Nessuna,

Atti di asservimento urbanislico:

- Atavore del fondo identificato al foglio 29 mappale 184
superficie (maq) '

rogifo Notalo Sperandeoc Maria Lulsa in data 02/12/2005 ai nn.
S1277/20636 iscritto/trascritfo a Pordenone in data 07/12/2005 ai
nn, 20794 13204

Servitl, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal ventennio: -
Atto di costituzione di diritti redii @ fitolo oneroso in data 02.12.2005
rep.n.51279 notaic Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il
07.12.2005 ai nn.20794/13204. In forza del trascrivendo atto, ls
signore—e“cosfi‘ruivono a carco
cel cortile di loro proprietd distinto al C.F. del comune di Valvasone
al foglio 29 mapp. 184 sub. 2 ed o vantaggio del fabbricato f. 29
mapp. 184 sub. 1. - servity di prospetto e o sporto, consistente
nella riapertura delle finesire, attualmente murate, sul lato est del
fabbricato, ai piani secondo e terzo, con affaccio sulla corte
inferna f. 29 mapp.184 sub. 2, sopra citatq; - servity di distanza
consistente nelia riopertura delie finestre anzidetie a distanza
inferiore a quella legaole. La parte acquirente, come sopra
rappresentata, s impegna a frasformare ia finestra presente nel
vano ripostiglio-cucinine al piano terra del fabbricato f. 29 mapp.
184 sub. 1, cggetto di vendita,dalfattucle veduta, in apertura con
inferiata che non consente l'affaccio e con serraments dofato di
vetro opalino. La parte venditrice censentiva espressamente, per
s&, eredi ed aventi causa, | riposizicnamento della porta-finestra ol
piano primo in alineamento della stessa alle finestre dei piani
secondo e terze, Tra le porli si convenivo aspressamente: - che
Fattuale foro porta-finestra, con affaccio su! cortile £, 29 mapp. 184
sub. 2, dovrdl essere provvisto di griglia fissa esterna per tutta
Festensione dell'aliezza del foro, cnde evitare possibile accesso
sulic proprietd resicuc SEREEENEES | oieriale frasparente che
sara ufilizzato per la rediizzazione del seramentc non dovrd
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permettere la visione sul cortite in oggetio; - € fatto divieto alla
parte acquirente di aprire o allargare forl e punti luce o di creare
nuove vedule ol piano tera con affaccio su proprietd Basso-
Nicolett,

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessunag.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali g cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecgvolentaria affiva o favore di Banca di Cividale S.puA.

contro derivanie da Ipoteca volontaria - Importo

ipoteca: € 700.000,00 - Importo capitale: € 350.000,00

rogito Notcio Sperandec Maria Luisa in data 21/12/2006 @i nn.

23603/22223 iscritio/trascritto a Pordenone in data 27/12/2006 o

nn. 23210 6058

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

- Ipoteca giudizicle attiva a favere di Edil Nord di Vendrame 5.N.C.

contro derivante da Ipofeca giudiziale - Importo

ipoteca: € 8.400,00 - Importo capitale: € 5.610,72

iscritto/trascrifte a Pordenone in data 30/11/2010 ai nn. 17742 3544

Dati precedenti relativi ol corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

- Ipoteca leqgale attiva a favore dj Equitalia Nord $.p.a. contro
ﬂderivonfe daipofeca Legale - importo ipoteca: €

92.536,86 - Importo copitale: € 46.268,43

iscritto/trascritto a Pordencne in data 31/07/2012 ¢i nn. 9749 1404

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

4.2.2 Pignoramenti:
Nessung,

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Aggicmamento della documentazione inocatastale in atfi:
Nessuna.,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicie:

ldentificativo corpo: Abitazione Piano Terra - Sub 3
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone), Largo Isonzo n° 3
Spese medie annue

Spese scadute:

Miltesimi di proprieta:

Accessibilita delfimmobile ai soggetti diversamente abili:
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Aftestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004;
Avvertenze uiteriori:
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6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE

Titolare /Proprietario: -da! ante ventennio al
16/03/2004 in forza di denuncia di successione Nota di trascrizione
dellaccettazione tacita o espressa dell'eradité risultante dai registri immobiliar:
NO Note:

Note: opriefarno da ante ventennio in forza
dii - Successione festamentara O deceduto i q
registrata a San Vito ol Tagliomento il 16.07.1962 den.n.43 vol.] é6. Testamenio
pubblicato if 04.06.1962 rep.n.5957 notaio Marzona, registrato ¢ Spilimbergo il
22.06.1962 al n.1479.-vol.123. Il He cujus era infero propristario degli immohbili in
Comune di Valvascge catasto fabbricali F.29 n184 sub 1 e 2, Eredi:q
- usufruttuaria, *nudo proprietario. - 02.05.1968 vanazion
n.302/68: cataste fabbricat F.29 n.184 sub | seppresso e sostituite dal F.29
n.184; F.29 n.184 sub 2 soppresso e sostituito dal F.29 N.513; costituzione F.29
n.556 per frazicnomento del cortile graffato ol F.29 n.184. - 14.05.1948
variazione n.39/62: catasto fabbricati F.29 n.184 graffato con n.556 variaio per
trasformazione intermna e treento. - Riunione d'usufrutto in morte di
deceduty |l diviene pieno proprietdno

catasto fabbricati F.29 n.184 graffato con n.556, - Sentenza di usucapione in
data 13.12.1986 n.42/86 e R.G. n.159/86 Pretura di San Vite ol Tagliamento,

registrata a Pordenone i 09.0L n.60 mod. IV, frascritfa a Pordenone il
06.02.1987 ai nn.1495/1216. & proprietario per usucapione
dell'immobile in Comune di Valvasone catasto fabbricati F.29 n.183 sub 2.

Titolare/Proprietario:
12/02/2005 In forza di usucapione
MNote proprietaria da anie ventennio in forza div -

Senfenrg !I usucapions in !c::!o 13.12.1986 n.42/86 e R.G. n.159/86 Pretura di

San Vito al Taghamento, registraia a Pordenone i 09.01.1987 al n.60 mod. IV

gl ante ventennio al

’

frascritta a Pordenone il 06.02.1987 ai nn.1496/1216. & proprietaria

per usucapione dell'immobile in Comune di Valvasone calasio fabbricati F.29
n.183su 1.

Titolare /Proprietario; e

al 16/03/2004 al 02/12/2005 In forza di denuncia di successione
Neta di fraserizione dell'accettarzione tacita o espressa dell'ereditd) fisulfante
dai registriimmeobilicn: NO Note:
Note:

usufruttuaria,
AUda propriefana | i - Successione testamentaria di
i regisrafa a Pordencne den.n.4l
vOl. . trascritta o Pordenone 1| 28.05.2005 ai nn.7181/5909%. Testamento
pubblice rep.n. 166214 notcio Marzona, pubblicato  dall'Archivie Notarile
rep.544 del 18.02.2005. Il de cujus era intero proprietaric degl immobill in
Comune di Valvasong catasto fabbricati F.29 n.183 suUl 2, n. 184, Erediy

Titolare /Proprietario:

_daﬁ 12/02/2005 al 02/12/2005 |n forza di denuncia di successions
Nota di frascrizione dellaccettazione tacita o espressa dell'sreditd risultante
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dai registri immobiliar: NO Note:
proprietan per quota di vz ciascuno In forza di: - Successione o

decedut registratc o Pordenone den.n.l vol.1021, trascrifta o
Pordenone | J02005 ai nn.16880/10798 e in reffifica 1 08.11.2005 i
nn.18765/11923. il de cujus era infero proprietario dell’immobile in Comune di

Valvasone cgtasto  fabbricati F.29 n.182 sub 1. Eredi:
uda proprietaria. Fredi:

usufruttuario
roprietarn per guota di ¥ clascuno.

Titolare/Proprietario: i 02/12/2005 ol attuale proprietario In forza
di atto di compravendita registrato Pordenone in data 06/12/2005 ai nn.
10136 11 trascritfo a Pordencne in data 07/10/2005 ai nn. 14880 10798
Note: sede proprietaria in forza di: - Ato di
compravendita in data 02.12.2 rep.n.51279 nofaio Maria Luisa Sperandec,
trascritto a Pordenone it 07.12.2005 ai nn.20792/13202. Catasto fabbricati F.29
n.183 sub 2, n.184 sub 1. *“Trattasi g porzione di fabbricato ad uso abitazione,
site in Valvasone, Large isonzo, compesia da un vano principale pid accessori
al piano terra, distinta al cotasto fabbricati al F. 99 mopp.183 sub. 2 e d
porzione di fabbricato ad uso abifazione, stesso comune e via, di vani util
quattro piv accesseri sviluppantesi su quattre piani (terra, primo, secondo e
terzo) distinta al catasto fabbricati o F. 29 mapp, 184 sub.l. Le porzioni di
fabbricate compravendute rsuttano edificate: - quanto alle unités F. 29
mapp.183 sub. 2, uniftamente alunitd F. 29 mMapp.183 sub.1, su area distinta al
catasto terreni dei comune di Valvasone i F. 29 mapp.183 - ente urbano - di
ma. 64; - guonto allunitd) F. 29 mapp. 184 sub.i, unitamente allunita E, 29
184 sub. 2, che restq infestata alle signore e

su area distinta, nella suc infierezza, al catasto terreni del
comune di Valvasone al F. 29 mapp. 184 - ente urbano - di mg. 80. Per unag
migliore identificazione degli immobili compravenduli, al trascrivendo afto
venivano allegate, rispettivamente sotto le leftere "A" & "B", ie planimetrie delle
unita mapp.183 sub. 2 @ mapp.184 sub.1." - Atto di compravendita in data
02.12.2005 rep.n.51279 notcio Maria Luisa Sperandeo, frascritto @ Pordenone il
07.12.2005 oi nn.20793/13203. “Immobili acqguistati in comune di Valvasone
catasto fabbricati F.29 n.183 sub 1. “Trattasi di porzicne di fabbricato ad uso
abitazione, sita nel comune di Vaivasone, Largo Isonzo, di vani ufil fre pid
accesseri sviluppantesi su fre piani (ferra, primo e secondo), distinta ol catasto
fabbricati al F. 29 mapp. 183 sub.l. Detta porzZicne di fabbricate risulta
edificata, unitamente all'unitd F. 20 mapp. 183 sub. 2, su area distinta af
catasto terreni del comune di Valvasone al F. 29 mapp.183 - ente urbano - di
mg. 64. Per una migiiore ideniificazions degli immobili compravenduti, al
frascrivendo atto veniva allegata, sotto la letterc "C", la planimetria dell' unita
mapp.i83 sub. 1."
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3
Identificativo: N° 16/ 2006
intestazione
Tipo pratica; Concessione Edilizia
Per lavori: Conservazione tipologica di due fabbreat ad uso abitalivo
Oggetto: nuova costruzione
Pag. é
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Presentazione in data 14/12/2006 ai n. di prot. 9202
Rilascio in data 26/06/2006 of n. di prot.
Dati precedenti relatfivi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

Abitazione di tfipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione: Cenfro Storico, Largo tsonzo n° 3

identificativo: N° 22/ 2007

Intestazions

Tipo pratica; Concessiohe Edilizia

Per laveri: Conservazione tipologica di due fabbreati ad uso abitativo
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/06/2007 ol n. di prot, 4752

Rilascio in data 16/10/2007 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordencne) CAP: 33098
frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3
Identificative: N° 17/2009

Im‘es‘razione:”E
Tioo pratfica: Concesmone Edilizia

Per lavor: Conservazione tipologica di due fabbreati ad use abitativo
Cggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 18/09/2009 i n. di prot. 7521

Rilascic in data 30/11/2009 al n. di prot.

Dati precedenti relafivi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Nessunag,

Per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazicne di tipo civile [AZ2]

Strumenio urbanistico vigente: J

Piano Regolatore Generdle: Lona omogenea: Zona omogenea A
del centro storico primario d
Valvasone

Se si, di che tipoe

Estremi delle convenzioni

t
Immobile scggetto o convenzione: lNO
|

Obblighi derivanti:
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Immoebils sottoposte a vincolo di NO
cdraftere urbanistico:

Elementi urbarnistici che limifanc o NO
commerciabiitey 2

Se si, di che tipo? f

Nella vendita dovranno essere NO
proviste pattuizioni particolar2

Se s, quoﬁ? '

Indice di utirrazione
fondiaria/territorale:

Rapporte di coperture;

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzidlita edificatoria:

Altro:

Cichiarazione di conformitds con il
PRG/PEGT;

Note:

|
|
|
|
Se si, gquanto: '
|
|
|

Sono state riscontrate le seguent] iregolariten; Nessunc
Regolarizzabili mediante:
Regolarizzabii mediante lo strumento catastale:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Terra - Sub 3

' Descrizione :Abitdzione diipo civile [Az]_cji;._c‘;u‘sz ol punio Abitazione Piano Terra: -

Il fabbricato principaie & composte da tre appartament] che si sviluppano su tre
fivelli. Il presente appartamento si colioca al piano terra. La distibuzione interna &
la seguente: ingresso ottraverso vano scala condominiale, cucing, soggiomo,
due camere, bagno e lavanderic. Lo strutfura dell'immaobile & la seguente: -
Fondazioni sotto muraiura esistente - strutturg portanie con muratura consolidata:
- solai in laterocemento tipo bausta: - o copertura & cosiituita da solgio otero-
cemento costifuente pavimento di calpestio dellappartamento soprastante -
murcture perimetrall in fampenamento di laterizio con intercapedine e pistra; -
tframezzature interne costituite da divisori in laterizic da em 8; Le finiture sono le
seguenti: - infonace intemo di fipo al civile: - pavimenti in piastrelie di gres
porcefianato, per zong giomo e notle - nel bagno froviamo piastrelle in ceramica

bt X
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sia per pavimenti che per rivestimenti; - sanitar nel servizio igienico in ceramica
bianca in otimo stato; - seramenti: costiuiti da telal in legno con essenza
naturale e doppl vetr con scuretti ad anta. - Le porte intermne sono tamburate
tinta noce; - impianto eletiicc & realizato sotfo fraccia. Limpianto i
rscaldamente & termo-autcnomc  con superficie radiante o pavimento, |
Fimpianto di produzione calore & costituito da caldaietta o gas a condensazione
AREA ESTERNA Limmobile & prive di autorimesse e di periinenza esterna.
fabbricato si colloca alle spalie dal Chiesa principale di Valvasone direttamente
su Largo Isonzo. La facciata esterna del tabbricato mantiene ancera porte di
antichi affreschi e decorazioni appartenenti aifantico nuclec del fabbricato di
origine medioevale,

1. Quota ¢ tipologia del dirifto
_Clig |

Superficie complessiva di circa ma 86

& posto al piano terra

ristrutturato nel 2014

L'unitd immobiliare & identificata con i numero 3 diinterno |, ha un'aitezza interna
di circa cm 269

E' composto dan. 1 piani complessivi di cui fuori ferra n. 1 e di cul interratin. -

Condizioni Generali dellimmobile: Limmobile si presenta in ottime condizioni
generali, pari al nuovo, La distribuzione interna & funzicndle.

Carafteristiche descrittive:
Carafteristiche strutturali:

Componenti edilizie & costruttive:

Impianti:

Abltazione picno | sup reale lorda 86,00 1,00 86?@0
fera

sull base di indagine di mercato, la valutazione media in Ceniro Storico, a
ridosso del nuclec medioevale del Castello di Valvasone per fabbricat di nuova
cosfruzione, si iscontra un prezzo medio pari a € 1760,00.

86,00 86,00
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
8.1 Criteric di sfima:

La stima in oggetto, ha perscopoe la ricerca del plU probabile
valore di mercato dell'immobiie. Il valore di mercato dei fabbricadi
o dei terreni edificabill si otiene con procedura sintetica,
comparandeli con altri immobili ad esso ancloghi. | ‘abbricato &
stato confrontato con analoghi immaobili o pari finiture,
considerata ia posizione rispetto al centro, la dispesidone, lo stato
e manutenzione generale del fabbricati ed infine confrontate
recentt vendite dif immobii ritenuti simili e comparabil, si sone
ricavatii valor comparabili con il fabbricato oggeho di stima,

8.2 Fonti di informazione:
Cataste di Pordenone, Indagine di mercato rispetto fabbricati di
nuova costruzione in Centro Storico di Valvasone

8.3 Valutazione corpi:

Abitazione Piano 4,00 86.00

Terra -Sub 3

141.900,00

141.900,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della sfima:
Riduzione del valore del 20% per differenza tra oner fributar su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi @ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiall insolute nel
biennio antericre qila vendiia e per la immediatezza della vendita
giudiziaria {come da disposizioni del G.E}:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota delfimmobile in
virtG del fatto che i valore della auota non ceincide con la quota
del valore:
Rimborse forfettario di eventual spese condominiall insolute nel
biennic antericre alia vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastaie:

8.5 Prezzo base d'asta del iofio:

141.900,00

€ 28.380.00

€0,00

€0,00

€000

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato difattoin € 113.520,00

cui si frova:
Prezzo di vendita del lotte nello stato di "cccupato™ £ 0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "iberg™ €113.520,00
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Lofto: 2

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Abitazione Piano Primo - Sub 4.

Abitazione difipo civile [A2] sifo in Valvasone {Pordenone) CAP: 33098
frazione:Centro Storico, Largo Isonzo n° 3

Quota e fipologia del diritfo

Eventuali compropnatar:

Identificate ol catgsto Fabbricati -

Intestazione: foglio 29, particella 183, subalterno 4, indirizzo
Large Isonzo, 3, piano lerra, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani,
rendita € 348,61

Derivante da:VAriczione del 16/12/2014 n° 55254 1/2014 - Diversa
distribuzione degli soazi interni.

Note:L'unitd immobiliare & costituita dalla graffatura delia particella 183 sub
3 con la particella 184 sub 3.

Conformita catastale:

Sono state rfiscontrate le seguenti iregolaritd: Nessuna

Regolarizzabill mediante:

Regolarizzabiii mediante lo strumento catastale:

Si dichiara la conformita catastals
Note generali: Vedi Allegato "A"

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:in centro storico di pregio

Area urbanisticarresidenziale o traffico imitato con parcheggi scarsi.
importanti centii limitrofi:ic zona & provvista di serviz di urbanizzazione
primaria. [a zona & provvista di serviz di urbanizzazions secondaria. importanti
centri imitrofi: Spiiimbergo - San Vite gl TAg.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggistiche: -

Aftrazioni storiche: Duomo di vaivasone.

Principali collegamenti pubbilici:Serviz Autocormiere - Pordenone - Spilimbergo
km25km 17

Servizi offerti dalla zona:

T1.STATO DI POSSESSC:

Identificative corpo: Abitazione Piano Primo - Sub 4
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Vaivasone (Pordenone), Largo Isonzo n° 3
Libero
Note: Dd indagine svolta presso I'Agenzia delle Enfrate di Pordenone non
Pag. 11
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risuitano essere stati stipulati contratti di locazione da narte della societd
vedi allegato "B}

T2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

12.1  Vincoli ed oneri giuridici che resterannc q carico dell'acquirente:

i2.1.1Domande givdizial o alfre frascrizioni pregivdizievoli;
_- Pignoramento a favore di Banca di Cividale S.p.A. contro
erivante da Verbale Pignoramento

iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/12/2013 ¢ nn. 14305
11664
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

12.1.2Convenzioni maitimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
MNessuna,

12.1.3AHi di asservimento urbanistico:
- A favore del fondo identificato o foglic 29 mdppale 184
superficie {maq)
regito Notdio Sperandeo Maric Luisa in data 02/12/2005 ai nn.
51279720636 iscritto/trascritto a Pordenone in data 07/12/2005 ai
nn. 20794 13204
Servitd, convenzioni e vincoli dallg provenienza dal ventennio; -
Atto di costituzione di diritfi reali a fitolo oneroso in data 02.12.2005
rep.n.51279 notaio Maria Luisa Sperandeo, frascritto a Pordenone il
07.12.2005 ai nn.20794/13204. in forza del frascrivendo atto, le

sigriore (G eq costituivane a carico
dei cortile di lore proprietd distinte al C.F, ge comune o Valvasona

al foglio 29 mapp. 184 sub. 2 ed o vantaggio del fobbricato f, 29
mapp. 184 sub. 1: - servitd di prospetto e di sporte, consistente
nelic fdapertura delie finastre, attuamenie murate, sul lato est del
fabbricato, i piani secondo e terzo, con affaccic sulla corte
inferna f. 29 mapp.184 sub. 2, sopra citata; - servitt di distanza
consistente nella ricpertura delle finestre anzideHe o distagnza
inferiore a quella legale. La parfe acguirenie, come sopra
rappresentata, si impegna o trastormare 1o finesira presenie nsl
vano ripostiglio-cucinino al pianc terra del fabbricato £, 29 mapp.
184 sub. 1, oggetto di vendita,dalfattudle veduta, in apertura con
inferriata che non consente I'affaccio e con semramento dotato di
vetro opaiino. ta parte venditrice consentiva espressamente, per
se, eredi ed aventi causa, il riposizionamento della porta-finesira al
plcno primo in alineamento della stessa alle finestre dei piani
secondo & terzo. Tra le parfi si conveniva espressamente: - che
Iattuate foro porfa-finestra, con atfaccio sut cortife 1. 29 mapp. 184
sub. 2, dowrd essere provvisto di grighia fissa esterna per tutig
I'estensione dell'altezza del foro, onde evitare possibile accesso
sulla proprietd residu i materiate trasparente che
sara utiizato per la redlizzazione del serramento non dovrd
permettere la visione sul cortile in oggelto; - &' fatto divisto oilg
parte acquirente di aprire o allargare fori e punti luce o di creare
nuove vedute al pianc terra con offaccio su proprie’rc‘::-

!c’ri precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

12. 1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna,
Pag. 12
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" 12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12,2, liscridioni:
- ipoteca volentaria attiva a favore i Banca di Cividale S.pA.
contro qdeﬂvon’fe da Ipoteca volontaria - iImporto
poteca: € 700.000,00 - Impaorto capitale: € 350.000,00
rogito Notoio Sperandeo Maria Luisa in data 21/12/2006 ci nn,
53603/22223 iscritto/frascritto a Pordenone in data 27/12/2006 ai
rnn, 23210 6058
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4
- Ipotecyg giudiziale attiva a favore di - Edil Nord di Vendrame s.n.c.
contro herivame da Ipoteca giudiziale - Importo
ipoteca: € 8.400,00 - Importo capitale: € 5.610,72
iscritto/trascritto a Pordenone in data 30/11/2010 qi nn. 17767 3544
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4
-Ipofeca legale attiva a favere di - Equitalia Nord S.p.a. contro
* derivante da Ipotece Legale - Importo ipoteca: €
2.536,85 - Importo capitale: € 46.248,43

iscritfo/trascrifte a Pordenone in data 31/07/2012 i nn. 9749 1406
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Plano Primo - Sub 4

12.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

12.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessunda,

12.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatastale in aH:
Nessuna.

13. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestions condominicle:

Identificativo corpo: Abitazione Piano Primo - Sub 4
Abitazione ditipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone), Largo Isonzo n° 3
Spese medie annue

Spese scadute:

Millesimi di proprieté:

Accessibilita dellimmobile o soggetti diversamente abili:
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello $tate ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze viteriori:

14.ATIUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: *gfoé ante ventennio al
16/03/2004 In forza di denuncia di successione  Nota di frascrizione

dellaccettazione tacita o espressa defleredit risultante dai registri immebiliar:
NG Note:
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Note:
dii - Successione testamentoria di
registrata a San Vito of Tagliamento il 16.07.1962 den.n.43 vol.] 46, Testamento
pubblicate il 04.06.1942 rep.n.5%57 notcio Marzona, registrato a Spilimbergo il
220861962 ¢l n.1479 vol.123, |l de cujus era intero proprietario degli immobil in
Comune di Valvasone catasto fabbricati F29 n.184 sub 1 & 2. Fredi:

S soirottuarico nudo proprietario. - 02.05,1968 variazione
n.302/68: catasto fabbricali F.29 n.184 sub i soppresse e sostituito dal F.29
n.184; F.2% n.184 sub 2 soppresse e sestitvite dal .29 n.513; costituzione F.29
n.556 per frazionamento del cortile graffato al F29 n.184. - 14.05.1968
varazione n.3%9/62; catasto fabbricati F.29 n.184 graffate con n.356 variato per
trasformazione interna e classg mento. - Riunione d'usufrutto in morte di

S cccocuta | diviene pieno proprietario
catasto fabbricati F.29 1n.184 graffato con n.556. - Sentenza di usucapione in
data 13.12.1986 n.42/86 e R.G. n.159/84 Pretura di San Vito al Taglamento,
registrata o Pordenone il 09.01.1987 al n.60 mod. IV, trascritia a Pordenone |l

06.02.1987 i nn.1494/12] é.qé proprietaric per usucapions
dell'immobile in Comune di Valvasone calasto fabbricati 529 n.183sub 2,

Titolare/Proprietario: J NP - | onic ventennio al

12/02/2005 Ir: forza di usucapione

Note: — proprietaria da ante ventennio in forza di: -
Sentenza di usucapione in dafa 13.12.1984 n.42/86 & R.G. n.159/86 Pretura di

san Vito al Tagliamento, registrata o Pordenone il 09.01.1987 al .40 mod. [V

1]

frascritfa a Pordenone 1 04.02.1987 ai nn.1494/121 6.‘ proprietaric
per usucapicne dell'immobile in Comune di Valvasone catasio fakbricati F.29

n.183 sub 1.

litolare /Proprietario: WG -
N/ 1¢/03/2004 al 02/12/2008 In fors o denuncia di successione
Nota di trascrizione dellaccettazione tacita o espressa delleredita risultante

dai registri immobilicri: NO Note:
usufruttuario, SR

Note:
SR U cC proprietaric in forza dif - Successione testamentaria di
_ﬁecedmc—regis?rofo o Pordenone den.n.4]
vol.1014, tfrascrita a Pordenone il 28.05.2005 qi nn.9181/5909%. Testamento
pubblico rep.n.166214 notaio Marzona, pubblicate  dal’ Archivio Notarile
rep.544 del 18.02.2005. I de cujus era intero proprietario degli immobili in
Comune di Valvasone catasto fabbricatl F.29 n.183 sub 2, r.184. Eredi:-

usufruttuaria, huda proprietaria.

Titolare/Proprietario: g SN
G || 12/02/2005 al 02/12/2005 in forza di denuncia di successions

Nota di frascrizione dellaccettazione tacita o espressa dell'eredita risulfante

dai registr immohbiliar: NG Note:

Note: ,
proprietari per quota di % ciascuno in forza di: - Successione o '
deceduic - istrata o Pordenone den.n.l vol1021, frascitta o
Perdenone il 07.10.2005 oi nn.14880/10798 e in reffifica i 08.11 2005 ai

nn.18765/11923. 1l de cujus era intero proprietcrig dell'immobile in Comune di
Valvasene  catasto fabbricati F29 m.183 sub 1. Eredi _
Fog. 14

usutruttuarica ) N - Clo proprietaria. Eredi
roprietart per quota di % ciascuno.
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M

Tiioidre/ProprEefario: ' et 02/12/2005 ol attuale proprietario In forza
di afto di compravendita registrato Pordenone in data 06/12/2005 i nn.
10136 1T frascritto o Pordenone in data 07/10/2005 oi nn. 14880 10798
Note: § con sede ol proprietaria in forza dii - Atto di
compravendita in data 02.12.2005 rep.n.51279 notaio Maria Luisa Sperandeo,
frascritto a Pordenone 11 07.12.2005 i nn.20792/13202. Catasto fabbricati F.29
n.183 sub 2, n.184 sub 1. “Trattasi di porzione di fabkricato ad use abitaziche,
sita in Valvasone, Largo Isonzo, composta da un vano principale piU accessori
al piano terra, distinta al catasto fabbricati al . 29 mapp.183 sub. 2 i
porziene di fabbricato ad use abkazione, stessp comune e via, di vart util
quatiro pil accessori sviluppantesi su quatiro piani {ferra, primo, secondo e
terzo) distinta al catasto fabbricati al E. 29 mapp. 184 sub.l. le porgdoni di
fabbricato compravendute risuliano edificate: - qguante alle unita F. 29
mapp.183 suls, 2, unitamente alfunite F. 29 mapp. 183 sub.1, su area distinta al
catasto terreni del comune di Valvasone ai £, 29 mapp.183 - ente urbano - di
mq. 64; - quanfo allunitds F. 29 mapp. 184 sub.1, unitamente allunita F. 29
mapp. 184 sub. 2, che resta intestata alle signore e

su area distinta, nella sua intierezza, o catasto terreni del
comune di Valvasone di F. 29 mapp. 184 - ente urbano - di mg. 80. Per una
miglicre identificazione degli immobili compravenduti, al trascrivendo atto
venivano allegate, rispettivamente sotto le lettere "A" & "B", le planimetrie delle
unitd mappe.183 sub. 2 & mapp.184 sub.1." - Afto di compravendita in data
02.12.2005 rep.n.51279 notcio Maria Luisa Sperandeo, frascritte a Pordenone il
07.12.2005 ai nn.20793/13203. “Immobill acquistati in comune o Valvasone
catasto fabbricati F.29 n183 sub 1. "Tratiast di porzione di fabbricate ad uso
abitazione, sifa nel comune di Valvasone, Large fsonzo, di vani utili tre piU
ccceessor sviluppantest su tre piani {ferra, primo e secondo), distinta al catasio
fabbricati of F. 29 mapp. 183 sub.l. Detta pordone di fabbrcato risutta

. edificata, unitamente all'unita F. 29 mapp. 183 sub. 2, su areq distinta al

15

%

intestazione

catasto terreni del comune di Valvasone al F. 29 mapp.183 - ente urbano - di
ma. é4. Per una miglicre idenfificazione degli immobili compravenduti, o
trascrivendo atto veniva allegata, sotto la lettera 'C" Ia planimetria dell’ unitd
mapp. 183 sub. 1.” : . ;
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

koA

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098

frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3

Identificativo:
Intestazioncjl
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Conservazione fipologica di due fabbreati ad uso abitative
Oggeito: nuova costruzione

Presentazione in data 14/12/2006 ol n. di prot. 9202

Rilascio in data 26/06/2006 al n. di prot.

Dati precedenti relativi-ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone} CAP: 33098
frazione: Centro Storica, Largo Isonzo n° 3 *
!denﬁficaiivq_: N° 22/ 2007 :

-
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Tino pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Conservorione fipologica di due fabbreati ad uso abitativo
Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in dota 18/06/2007 a! n. di prot, 4752

Rilascio in data 16/10/2007 ol n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3

Identfificativa: N° 17/200%

intestazions

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Conservazione tipologica di due fobbreati ad uso abitativo
Ogyetio: nuova costruzione '

Presentazione in data 18/09/2009 al n. di prot, 7523

Rilascio in data 30/11/2009 of n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo - Sub 4

15.Conformits edilizia:
Abitazione ditipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd ediizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Abifazione Piano Primo - Sub 4

15.Conformila urbanistica:

Abltazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico vigente: %

Piane Regoiatore Generale: Lona omogenea: Zona omogenea A
del centro storico primario di
|Valvasone

Se si, di che tipo?

Immobile soggetio a convenzione: lNO
Estremi delle convenzioni: ‘

Obblighi derivanti: ]

Immaobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Element! urbanistici che limitano Ig NO
commerciabiliic?

Se si, di che tipo? {

Nella vendita dovranno essere ’NO
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previste pattuizioni particolarie

Se sl qualig

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Rapportc di copertura;

Altezza massima ammessa:

Veolume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria:

Se si, quanto;

Dichiarazione di conformita con 1l
FRG/PGT:

|
|
Attro: | |
T
|

Note:

Sono state riscontrate le seguenti iregolarites: Nessuna
Regolarizzabil mediante:
Regolarizzabill mediante io strumento catastale:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Primo -Sub 4

{Descrizione :Abitazione di fipo civile [A2]di cul & pinto
e TS T subd N Tt
Il fabbricato principale & composto da tre appartamenti che si sviluppano su tre
livelll. I presente appartamento si colloca i piano primo. La distibuzione infernag
& la seguente: Ingresso attraverso vano scala condominiale, cucina, soggiomo,
due camere, bagno e terazo. o strutturg dellimmobile & lo seguente: -
Fondazioni sotto muratura esistente - strutture portante con muratura consolidata:
- soldi in laterocemento tipo bausta: - o copertura & costituita da solaio latera-
cemento costituenfe pavimento di calpestio dellappartamento soprastante -
muraiure perimetrali in famponamento di iaterizio con intercapedine & pietra; -
tramezzature interne costituite da divisori in Iaterizio da cm 8; Le finiture sono le
seguentl: - intonaco interno di tipe al clvile: - pavimenti in piastrelle di gres
porcellanato, per zona giomoe e notte - nel bagno troviame piastrelle in ceramica
sia per pavimenti che per rivestimenti: - sanitari nel servizio igienico in ceramica
bicnca in offimo stato; - serramenti: cosfituiti da telai in legno con essenza
naturcle e doppi vetri con scuretti ad anta., - Le porte inferne sono tamburate
finfa noce; - impianto eletiico & realizato soito traccia. L'impianto di
rscaldamenio & termo-autonomo  con superficie radiante a pavimento,
Fimpianto di produzione calore & costituito da caldaietia ¢ gas a condensazicne
AREA ESTERNA LUimmobile & privo o cutorimesse e di periinenza ssterna. |
fabbricato si colloca afie spaile de! Chiesa principale di Vaivasone direttamente
su Largo fsonzo. La facciate esterna del fobbricato mantiene ancora parte di
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antichi affreschi e decorazioni appartenenti alfantico nucleo del fabbricato di
origine mediocevale.

1. Quota e tipologia del diitto
1/ o Piena propriett

Superficie complessiva di circa mc 88

& posto al piano primo

ristrutturato nel 2014

L'unitd immobiliare & identificata con Il numero 3 di intemo . ha un'atezza interna
di circa em 270

E' composio dan. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1 e di cui interratin. -

Condizioni Generdali deflimmobile: Limmobie si presenta in offime condizioni
generali, pari ol nuovo. La distribuzione interna & funzionale.

Caratieristiche descrittive:
Caratteristiche strutturai:

Compenenti edilizie e costruttive:

Impianti

Abitazions planc
orimo

sup redle lorda

Sulla base di indagine di mercato, la valutazione media in Centro Storico, o
fidosso del nucleo medicevale del Casielio di Valvasone per fabbricati di nucva
costruzione, si riscontra un prezzo medio par a € 1700,00.

terrazo piano sup recle lorda 10,00 0,50 . 500
orimo

Sulla base di indagine di mercato, la valutazione media in Cenfro Storico, a
ridosso del nuclec medicevale del Castello di Vaivasone per fabbricati di nuova
costruzione, siriscontra un prezzo medio part a € 1700,00,

88,00 83.00
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1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16.

16.

16.

16.

1é.

Criterio di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pit probabile
valore di mercato dell'immobile. Il valore di mercato dei fabbricati
o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica,
comparandoli con altrl immobill ad esso analoghi. | fobbricate &
stato cbrffontato con analoghi immobill g pari finiture,
consideraia I posizione rispetto al centro, la disposizione, lo stato
& manutenzione generale dei fabbricati ed infine confrontate
recenti vendite di immobill ritenutf simili e comparakbili, si sono
ricavati | vaior comparabill con il fabbricato oggetto di stima,
Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Indagine di mercato rispetto fabbricati of
nuova costruzione in Centro Storico d Vaivasone

Valutazione corpi
' i

Abitazions Piane 83.00 88.00 136.860.00 136.800,00 .
Primo -Sub 4

136.800,00 136.800.00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del vaiere del 20% per differenza tra onert tributari su
base catastale e redie & per assenza di garanzia per vid e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiall insolute nel
biennio antferiore alla vendiia e per la immediatezza della vendita
giudiziaria {come da dispesizioni del G.E): €27.360,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sala qguota dellimmobile in

virfu del fafto che if valore delia quota non coincide con g guota

de! valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita:

€0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Prezzo base d'asta del loHto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 109.440,00
cuf si frova:
Prezzo di vendita del iotio nello stato di "occupate™ £€0,00
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di Mibero™ € 109.440,00
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Lotto: 3

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

idenfificativo corpo: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5,

Abitazione di fipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione:Centro Storico, Largo Isonzo n° 3

Quota e tipologia del dirifto
Piena proprieta

Eventuali comproprieian.

identificato al bbricati :

Intestarzione foglic 29, particeila 183, subalterno 5, indirizo
Largo Isonzo, 3, piane Terra, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani,
rendifa € 348,41

Derivante da:VAriazione del 16/12/2014 n° 55254 1/2014 - Diversg
distribuzione degii spaz intermi.

Note:L'unitd immobiliare & costituita dalla graffatura della particella 183 sub
3 con la particelic 184 sub 3. '

Conformitd caiastaie:

Sono state riscontrate le seguenti Irregolaritd: Nessuna

Regolarizzabill mediante:

Regolarizzabill mediante io strumento catastale:

Si dichiara la conformita catastale
Note generali: Vedi Aliegato "A"

18.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:in centro storico di oraegio

Area urbanisticarresidenziale o traffico limitate con parchegai scarst.
Importanti centri limitrofi:la zona & provvista di servizi di urbarizzazione
primaria. la zona & provvista di serviz di urbanizzazione secondaria. important
centr limitrofi: Spilimbergo - San Vite al TAgL.. :

Caratteristiche zone limitrofe: residenzial

Aftrazioni paesaggisfiche: —

Altrazioni storiche: Duomo di valvasone,

Principali collegamenti pubblici:Servizi Autocorriers - Pordenone - Spilimbergo
km25km 17

Servizi offerti dalla zona:

19.STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5
Abitazione difipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone), Largo Isonzo n° 3
Libero
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Note: Da indagine svolta presso I'Agenzic delle Entrate di Pordenone non
risultano essere stati stipulati contratti di locazione da parte della societd
(vedi allegato "B

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1Domande giudiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:

- Pignoramento a favere i Banca di Cividale S.p.A, confro
derivante da Verbale Pignoramento

scriffo/frascrifto a Pordencne in data 06/12/2013 ai nn. 16305

i1666

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo

-Sub 5

20.1.2Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

20.1L.3AMH ofi asservimento urbanistico:

- A favore del fondo idenfificato al foglio 29 mappale 184
superficie {ma) .

rogito Notaio Sperandeo Maria Luisa in data 02/12/2005 ai nn.
51279 /20636 iscritto/trascritto a Pordenone in date Q71272005 ai
nn. 20794 13204

Servit, convenzioni e vincoli dalig provenienza dal ventennio: -
Atto di costituzione di diritti reali a #itclo oneroso in data 02.12.2005
rep.n.51279 notaio Maria Luisa Sperandeo, frascritto o Pordenone il
07.12.2005 ai nn.20794/13204. In fo del frascrivendo ato, le
signore (GG - costituivanc a carico
dei cortiie di lore proprietd distinto al C.F. del comune ai Valvasene
ai foglio 29 mapp. 184 sub. 2 ed a vantaggio del fabbricate £, 29
mapp. 184 sub. 1: - servity di prospetto e di sportc, consistente
nefla ricpertura delle finesire, attualmente murdte, sul late est del
fabbricato, ai piani secondo e terzo, con affaccio sulla corte
interna 1. 29 mopp.184 sub. 2. sopra citata; - servity di distanza
consistente nelfla riapertura delle finestre anzidete a distanza
inferiore o qguella legale. La parte acguirente, come sopra
rappresentata, si impegna a frasformare la finestra presente nel
vano ripostiglio-cucining al piano tera del fabbricato © 29 mapp.
184 sub. 1, oggetto di vendita,dallattuale veduta, in apertura con
inferriata che non consente 'affaccio & con serramento detato di
vefro opalino, La parte vendifrice consentiva espressamente, per
se, eredi ed aventi causa, it riposizionamento della porta-finesirg al
piano primo in diineamento della stessa dile finestre dsi pigni
secondo e terze. Tra le parti 5i conveniva gspressamente: - che
Faftuale fore porta-finestra, con affaccio sul corfile f. 29 mape. 184
sub. 2, dovrd essere provvisto di grigha fissg esterna per tutia
festensione dell'altezza del foro, onde evitare possibile accesso
sulla proprietds residu I materiale frasparente che
sard uliizzate per la reclizzazione del serramento non  dovrd
permeffere la visione sul coriile in oggetto; - &' fatte divisfo alla
parte acquirente di aprire o allargare fori & punti luce o di creare
nuove vedute o piano terra con affaccio su proprie‘rc‘}-

Dati precedenti relativl ai corpl: Abitazione Piano Secondo e Terzo
~-Sub 3
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20.1.4 Alfre fimitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese delia procedura:
20.2. Tiscrizioni:

- Ipcteca volontaria attiva a favore di Banca di Cividale S.p.A,

coniro derivante da Ipoteca volontaria - Importo

ipoteca: 000,00 - Importo capitale: € 350.000,00

rogito Notaic Sperandeo Maria Luisa in data 21/12/2006 oi nn.

53603/22223 iscritto/trascrifte a Pordenone in data 2711272006 o

nn. 23210 6058

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Pigno Secondo e Terzo

-Sub s

- flpoteca giudiziale attiva a favore di Edil Nord di Vendrame s.n.C.

contro erivante da lpoteca givdizale - Importo

ipoteca: € 8.400,00 - Importo capitale: € 5.610,72

iscritto/trascritto o Pordenone in data 30/11/2010 ai nn. 17762 3544

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piane Secondo e Terzo

-Sub 5

- Ipoteca legale atfiva a favere di Equitatia Nord S.p.a. contro
derivante da Ipoteca Legale - Importo ipoteca: €

92.536.86 - Importo capitale: € 46.268,43

iscritto/frascritto o Pordenone in data 31/07/2012 ai nn. 9745 1406

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo

-Sub 5

20.2 2Pignoramenti:
Nessuna.

HEH A
" oy

20.2.3Alre frascrizioni:
Nessuna.

20.2.4Aggiocrmamento delfla documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

21, ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificative corpo: Abitazione Piano Seconde e Terzo - Sub b
Abftazione di fipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone), Largo Isonzo n° 3
Spese medie annue

Spese scadule:

Millesimi di proprietér:

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili:
Padicolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Aftestazione Prestazione Energefica presente
Indice di prestazione energetica;

Note Indice di prestazione energetica;
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:
Avvertenze uleriori:
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22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: dal gnte ventennio al
16/03/2004 In forza di denuncia di successione Nota di frascrizione
dellaccettazione tacita o espressa dell'eredita risuttante doi registri immobiliori:
NO Note:
Note: proprietario da ante ventennio in forza
dii - Successione | festomentaria di decedut
regisirata a San Vite al Tagiiamento 1 16.07.1962 den.n.43 vol.146. Testamento
pubblicato il 04.06.1962 rep.n.5957 notcic Marzena, regisirato a Spilimbergo il
22.06.1962 al n.1479 vol.123. || de Cujus era intero proprietario degli immobili in
Comune di Valvasone catasto fabbricati £.29 n.184 sub 1 e 2. Fredi:

qsufruﬁuoric,—\udo proprietario, - 02.05.1948 variazione
N.302/68: catasto fabbricati F.29 n.184 sub 1 soppresso e sostituito dal .29
n.184; F.29 n.184 sub 2 soppresso e sostituite dal F.29 n.513; costituzione F.29
n.556 per frazionamento del ~corfile graffato of F29 n184. - 14.05.1948
variazione n.39/42: catasto fabbricali £.29 n.184 graffato con n.556 variato per
frasformazione inferna e classa mento. - Riunione d'usufrutto in morte di

W ccceduta | iviene' pieno proprietario
catasto fabbricali F.29 n.184 graffato con n.556. - Sentenza di usucapions in
data 13.12.1986 n.42/86 e R.G. n.159/86 Pretura di San Vito al Taglicmento,
registrata g Pordenore i 69.01.1987 al n.60 mod. IV, frascritta a Pordenone il

06.02.1987 ai nn.1496/1216. q proprietario per usucapione
dell'immobile in Comune di Valvasone cg asto fabbricati F.29 n.183 sub 2.

Titolare /Proprietario:
12/02/2005 In forza di usucapicne

Note . propriefaria da ante ventennio in forza di: -
Sentenza di usucapione in data 13.12.1984 N.42/86 & R.G. n.159/84 Pretura di
San Vito ol Tagliomento, registrata a Pordenone i 09.01.1987 al n.é0 mod. IV,
frascritta a Pordenone il 06.02.1987 ai nN.14%6/1216, vmuiigly = oroprictaria

per usucapiong dell'immobiie in Comune di Valvasene catasto fabbricatfi F.29
N.183 sub 1.

al ante ventennic at

Titolare /Proprietario;
dal 16/03/2004 al 02/12/2005 in forza di denuncia di successione
Nota di frascrizione delfaccetiazione tacita o espressa dell'ereditd risulianie
dai registri immoebiliar: NO Note:
Note: Emi R, ;.o iiucric, —
uda proprietaria in forza di; - Successione testamentaria di
gdecedu‘ro_ registrata @ Pordenone den.n.41
vol.1014, trascritta o Pordenone # 28.05.2005 ai nN.9181/5%09. Testamento
oubblico rep.n.164214 notgio Marzona, pubblicato dall’Archivio Notarie
rep.544 del 18.02.2005. I| de cujus era intero proprietaric degll immobili in
Comune di Valvasene catasto fobbricati F.29 n.183 sub 2, n.184. Erec N,

s oo R ' roprietaric.

Titolare /Proprietario:
at 12/02/2005 al 02/12/2005 in forza di denuncia di successione
Nota di frascrizione dellaccettazione tacita o espressa dell'ereditd risultanie
dai registrl immobiliar: NO Note:
Note:
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deceduta -egis’rrclm a Pordenone den.n.l vol.1021, frascritta o
Pordenone i 07.10.2005 <i nn.16880/10798 e in retfifica il 08.11.2005 ai
nn.18765/11923. Il de cujus era intero proprietario del’immobile in Comune di
Valvasone catasto fabbricati F29 n.183 sUb 1. Ered:

usufruttuaria, nuda proprietaria. Eredi:‘
N o tar per quota di % ciascuno.

Titolare/ Proprietcrio:—jai 02/12/2005 al aftuale proprietario In forza
di afto di compravendita registrate Pordenone in data 06/12/2005 qi nn.
10136 17 trascritfo @ Pordenone in data 07/10/2005 ai nn, 16880 10798
Note! on sede roprietaria in forza di: - Ajto di.
compravendita in data 02.12.2005,rep.n.51279 notaio Maria Luisa Sperandec,
trascritto a Pordenone it 07.12.2005 Qi PN.20792/13202. Catasto fabbricati F.29
n.183 sub 2, n.184 sub 1. "Trattasi di porzione di fabbricato ad uso abitazione,
sita in Valvasone, Largo Isenzo, composta da un vano principale pit accessori
al piane terra, distinto al catasto fabbricali al E. 29 mapp. 183 sub. 2 e di
porzione di fabbricate ad uso abitazione, stesso comune e vic, di vani utili
Quattro pid accessor sviluppantesi su guaitro giani (tera, primo, secondo e
terzo) distinta al catasto fabbricati al F. 29 mapp. 184 sub.1. Le porzoni di
fabbricato compravendute rsultano edificate: - quanto alle unitd  F. 29
mapp. 183 sub. 2, unitamenhte alfunita £, 29 mapp.183 sub.l, su area distinta al
catasto ferreni del comune di Valvasone al F. 29 mapp. 183 - enfe urbano - di
mq. é4; - quante allunitd F. 29 mapp. 184 sub.l, unitamente aifunitd F. 29
mapp. 184 sub. 2, che resta infestaia alle signore EENEENEED <
QSU area distinte, nella sua inflerezza, of cotasto tereni del
comune di Valvasene al F. 29 mapp. 184 - ente urbano - di mq. 80. Per una
migiiore identificazione degli immobili compravenduti, al frascrivendo atfo
venivano allegate, rispetlivamente sotto le lettere "A" e "B, le plonimetrie delie
unita mapp.183 sub, 2 € mapp.184 sub.1." - Atio di compravendita in daia
02.12.2005 rep.n.51279 notaio Maria Luisa Sperandeo, frascritto o Pordenone il
07.12.2005 i nn.20793/13203. “Immobili acquistali in comune di Yalvasone
cataste fabbricafi F.29 n.183 sub 1. “Trattasi di porzione di fabbricato ad uso
abitazione, sita nel comune di Valvasone, Large isenzo, di vani utiii fre pil
accessort sviluppantesi su fre piani {terra, primo e secondo), distinta af catasto
fobbricall al F. 29 mapp. 183 sub.l. Detqg porzicne di fobbricato risulta
edificata, unitamente all'unita F. 29 mapp. 183 sub. 2, su area distinta ol
catasto terreni del comune di Valvasone al F, 29 mapp.183 - ente urbano - di
‘md. 64. Per una migliore identificazione degli immobill compravenduti, al
frascrivendo atto veniva allegata, sotto la lettera "C" la planimetria dell' unita
mapp.183 sub. 1.”
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Seeéndo eTerzo - Sub 5

23. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione: Centro Storico, Large isonzon® 3 .,
Identificativo: N° 14/ 2006

Infesmzione:ﬁ
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Perlavorn: Conservazione tipologica di due fabbreati ad uso abitativo

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 14/12/2006 al n. di prot, 9202

Rilascio in data 26/06/2006 al n. di prot. -
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5
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Abitazione di fipo civile [A2] sifc in Valvasone (Pordenone) CAP: 33098
frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3 ‘_

Identificative: N° 22/ 2007 '

intestazione NG s

Tipo pratica: Concessioné Edilizia

Per lavori: Conservazione tipelogica di due fabbrcati ad use abitative
Qggetto: nuava costruzione

Presentazione in datd 18/06/2007 al n. di prot, 4752

Rilascio in data 16/10/2007 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone (Pordenone) CAF: 33098
frazione: Centro Storico, Largo Isonzo n° 3
Identificative: N° 17/200%

Intestazione (N ENEENED

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Periavori: Conservazione tipologica di due fabbreati ad uso abitativo
Oggetto: nuova costruzions

Presentazione in data 1870972009 ¢l n. di prot, 7521

Rilascio in data 30/11/2009 aln. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi; Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5

23. Conformitq edilizia:

Abitazione ditipo civile [A2]
Nessuna,

Fer quanto sopra st dichiarg la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub §

23.Conformiid urbanistice:

Abitazione ditipo civile [A2]

Strumento urbanistico vigente: !

Piano Regolatore Generale: ‘Zonc omogened: Zonda omogenea A
del centro storico primario di
’Vctvcsoae

Immobite soggettc a convenzione: ’NO

Se si, di che fipo? |

Estremi delle convenzioni:

Chbbiight derivanti:

Immobiie sottoposto a vincolo di
caraftere urbanistico:
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Elementi urbanistici che limitano 1o NO
commerciabilit?

Se st, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere NO
oreviste pattuizioni particolari?

Se s, qualig E

lndice di ufllizzazione
fondicric/teritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialites edificatoria:

Altro:

Dichiarazione di conformitd con il
PRG/PGT:

Note:

|
|
|
|
Sesi, quanto; ‘
|
|
|

Sono stafe riscontrate le seguenti irregotaritd: Nessung
Regolarizzabili mediante:
Regolarizzabill mediante lo strumento cotasiale:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione Piano Secondo e Terzo - Sub 5

unto-Abitazione Piano

Il fabbricato principaleAé compos?é da fre cppartamenti ché””sé?\?nbgé“arié"éJ%Fé‘
fivelli. II presente apparfamenta s colioca al piano secondo e terro. Lo

distribuzione interna & la seguente: ingresso atfraverso vano scala condominiale,
cucing, soggiomo, due camere, due bagni e zona marnsardata. La struttura
dell'immobile & lo seguente: - Fondazioni sotfo muratura esistente - siruttura
porfante con muratura consolidata: - solal in laterocemento fipo bausta: - la
copertura & costituita da solgio con travi in legno, doppio favolato ventiiate e
soprastante manto in coppl. - murature perimetrali in tamponamento di laterizio
con intercapedine e pietra; - framezaiure interne costituite da divisori in laterizio
da cm B; Le finiture sone le seguenti: - infonacoe interno di tipo al civile: - pavimenti
in piastrelle di gres porcellanato, per zona giomo e notte - nel bagno froviamo
piastrelle In ceramica sia per pavimenti che per fivestimenti; - sanitarn nel servizio
igienico in ceramica bianca in ottimo stato; - serramenii- cosfituiti da telai in legne
con essenza naturdle e doppi vetri con scurett ad aniqa. - Le porte interne sono
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famburate tinfa noce; - impianic eletirico & redlizzaio sotfe fraccia. Limpiante di
fiscoldamento & termo-autonomo  con  superficie radiante o pavimento,
Pimplanto di produzione calore & cosfituito da caldaietia o gas o condensazione
AREA ESTERNA Limmobile & privo di autorimesse e di perfinenza ssterna. |l
fabbricato si colloca dlle spalle del Chiesa principale di Valvasone direttomente
su Largo Isonzo. La facciota esterna del fabbricato mantiene ancora parte di
antfichi affreschi e decorazioni appartenenti all'antico nucleo del fabbricato di
origine mediosvaie.

1. Quota e tibologia dei diritto
1/1 doll Picna proprietd

Superficie complessiva di circa ma 126

e posto al picne secondo e terzo

fisiretfurato nel 2014

Lunitd immoebiliare & identificata con il numero 2 di intemo . ha un'alfezza interna
di circacm 270 e cm 320 Hm

E' composto dan. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1 e i cui inferratin, -

Condizioni Generali delfimmobile: LUimmobile si presenta In offime condizion
general, pari df nuovo. La distibuzicne interna & funzionale.

Carafteristiche descriftive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:

Abitarione piano | sup reale lordd 106,00
secondo e tarzo

!
§
i‘
!

Sula base di indagine di mercato, la valutazione media in Centro Storico, o
ridosso del nucleo medicevale del Castello di Valvasone per febbricati di nuova
costruzione, si riscontra un prezzo medio par a € 1700.00.

porziche plano sup redle lorda 20,60 0,50 10,00
iterzo mansardato

Sulla base di indagine di mercate, la valutazione media in Centro Storico, g
ridosso del nucleo medicevale del Castello di Valvasone per fabbricati di nuova
costruzione, si fiscontra un prezzo medic pari a € 1700,00.

126,00 114,00

Accessori:
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2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

24. Criterio di stima:
La stimain oggetto, ha per scopo la ricerca del pil probabile
valore di mercato dell'immoebile. Il valore di mercato det fabbricati
¢ dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintefica,
comparandoli con altri immobili ad esso ancloghi. Il fabbricato &
stato confrontato con analoghi immobiii di pari finiture,
considerata la posizions rispetto al centro, la disposizione, o stato
& manutenzione generale dei fabbricati ed infine confrontate
recenti vendite di immaobili ritenuti simili e comparabili, si sono
ricavatii valori comparabil con il fabbricato oggetfo di stima.

24, Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Indagine di mercato rispetto fabbricati di
nuova costruzione in Centro Storico df Valvasone

24. Valutazione corpi:

| Abitazione Piano 12600 | 192.900.00 192.900,00
Secondo e Terro -
Sub 5
k!
192,500,00 192.900,00

24, Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tibutar su

base cafastale e recle e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insclute nel

biennio anteriore alic vendita e per la immedictezza della vendita

giudiziaria (come da disposizioni del G.E): £ 38.580.00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dellimmeoebile in

virtt del fatto che il valore della quota non coincide con la guota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario df eventual spese condominiali insoiute nel
biennic anteriore alla vendita:
€0,00
Spese tecniche diregolarizzazione Urbanistica e/o catastale:
€0,00
24, Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al nette delle decurtazioni nelio stato di fatto in € 154.320,00
Cui st frova:
Prezzo di vendita del lotio neilo stato di "occupato™ €0,00
Prezzo di vendita del lotte nello stato di ibero™ € 109.440,00
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Allegati

Allegato "A"- Visure e schede cotastall

Allegatc "B"- Richiesta Contratti di Locazione Ag. Entrate

Allegato "C" - Estratto zonizzazicne PRG

Allegato D" Concessioni Edilizie

Allegato "E"- Visure e ispezioni ipotecarie aggiomate

Allegato "F' - Contratto compravendita

Allegato "G" - Progetto Esecuzione Impianto Eettico

Allegato "H" - Progetto Esecuzione Impianic Termico

Allegate "' - Documentazione Fotografica - Appartamenti Sub 3-Sub 4-Sub 5
Allegato "L" - Atfestati Prestazione Energetfica-Sub 3-Sub 4-Sub 5
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