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~ Beniin Aviano (Pordenone)
 Locadlita/Frozione
viaBuozzins

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: appartamento.

sito in Aviano (Pordenone), via Buozzi n.5

Quota e tipologia del dirifto
50/100 di "~ -~ " ' Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Quota e tipolodia del diritto
50/100 d Piena proprieta

evenrtudll comproprierdari.

Identificato al catasto Fabbricati :
Intactnzionea:

‘oglo 4/, PArnCeNda | I1uy, supairemno J,
INAINZzo via BUozzi n. b, Nterno 3, piano primo, sezione censuaria A, categoria
A/2, classe 3, consistenza 6 vani

Derivante da:Atto Pubblico

Confini:a nord-est: affaccio su bene comune e interno 4; a sud- ovest:
affaccio su bene comune; a nord-ovest: affaccio su bene comune; a sud-
est: corpo scala comune e affaccio su bene comune.

Conformitd catastale:
Si dichiara la conformita catastale.

Identificativo corpo: Garage.

Garage ¢ autorimessa [G] sito in Aviano (Pordenone), via Buozzi n.§

Quota e tipologia del diritto
50/100 di | Piena proprietd

Eventuali comproprietari:
Quota e tinalanin Aal Airitto
50/100 c Piena proprietd
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Identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione:

toglio 4/, particella 1109, subalterno /,
indirizzo via B.Buozzi 5, interno 7, piano semiterrato, categoria ¢/6é, classe 3,
consistenza 35 mq, superficie 35 mq, rendita € 108.44
Derivante da:Atto di compravendita
Confini:a nord-est: locale centrale termico e bene comune su via de Zan; a
sud- ovest: interno 8 e bene comune; a nord-ovest; inferno 6 e bene
comune locale ; a sud- est: inferno 8 e bene comune su via de Zan.

Conformita catastale:
Si dichiara la conformitd catastale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona € provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti servizi ad
alta tecnologia presenti nella zona: C.R.O. {Centro di Riferimento Oncologico)
che sioccupa di prevenzione, diagnosi, cura e ricerca sui tumori, uno dei pochi
presenti in falia e punto diriferimento per il nord-est italiano

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: --

Attrazioni storiche: --

Principali collegamenti pubbilici:

Servizi offerti dalla zona:

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: appartamento

Sito in Aviano (Pordenone),

Occupato da nza alcun titolo Note: Durante le operazioni di
sopralluogo it sig. che si dichiarava amico del conduttore esibiva una
scritfura privata con fitolo contratto di locaione ad uso abitativo. Il C.T.U. ha
eseguito delle indagini presso 'Agenzia delle Entrate di Pordenone e di Venerzia,
accertando che il contratto non risulta registrato.

Identificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa IG] sito in Aviano (Pordenone),

Occupato dc¢ ~ senza alcun titolo Note:

Note: Durante le operazioni di sopralluogo il sig. ... ....... che si dichiarava
amico del conduttore esibiva una scrittura privata con ftitolo confrafto di
locazione ad uso abitativo. tt C.T.U. ha eseguito delle indagini presso I'Agenzia
delle Enfrate di Pordenone e di Venezia, accertando che il contratto non risulta
regisfrato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
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4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. D'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di Unicredit S.P.A. Coniro

_ , derivante da atto di mutuo - Importo
Ipoteca: € 256.000,00 - Importo capitale: € 128.000,00 rogito notaio
Chiara Briguglio in data 27/02/2004 gi nn. 129/88 registrato Ufficio
del Territorio di PordenOne in data 10/03/2004 ai nn. 3835/825
Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento
- Inoteca volontaria attiva a favore di Unicredit S.P.A. contro

derivante da atto di mutuo - Importo

ipoteca: € 256.000,00 - Importo capitale: € 128.000,00
rogito notaio Chiara Briguglio in data 27/02/2004 ai nn. 129/88
registrato Ufficio del Territorio di PordenOne in data 10/03/2004 ai nn.
3835/825
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Unicredit S.P.A. conftrc

iscritto/trascritto a Ufficio del Termitorio di Pordenone in datfa
24/01/2014 ainn. 1411/1222

verbale di pignoramento dell'ufficiale Giudiziario di Pordenone in
data 02-01-2014 ol numero direpetorio 1981.

Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento

- Pianoramenta a favore di Unicredit S.P.A. contro

iscritto/trascritto a Ufficio del Territorio di Pordenone in data
24/01/2014 cinn. 1411/1222

verbale di pignoramento dell'ufficiale Giudiziario di Pordenone in
data 02-01-2014 al numero direpetorio 1981.

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atfi:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: appartamento
sito in Aviano (Pordenone),
Spese medie annue € 200.
Spese gid deliberate, ma non ancora scadute (ultimi due anni):
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Enel 2012 € 404.88;

Spese postali 2012 € 1.65;

Acqua 2012 € 177.85;

Acqua 2013 e 2014 €118.87;

Enel 2013-2014 € 240.1;

postali 2013-2014 € 5.52.

Spese scadute: euro 646.31 (relativo agli anni 2012-2013-2014).

Millesimi di proprieta: Limmobile dotato di quattro unitd immobiliare viene
gestito in economia dagli stessi condomini che dividono le spese della corrente
elettrico condominiale e i consumi idrici.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Il C.T.U ha accertato
che non & conforme a quanto previsto dal D.M. 14 luglio 1989 n. 236.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Si & provveduto dlla redazione
dell'attestato di prestazione energetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

Avvertenze ulteriori: *Il C.T.U ha accertato presso il Tribunale Civile di Pordenone
che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

Identificativo corpo: Garage
Garage o autorimessa [G] sito in Aviano (Pordenone),
Spese medie annue: riportate al punto precedente

Spese scadute: riportate al punto precedente

Millesimi di proprieta: Limmobile dotato di quatiro unitd immobiliare viene
gesfito in economia dagli stessi condomini che dividono le spese della corrente
elettrico condominiale e i consumi idrici.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: 1al 27/02/2004 al attuale
proprietario In forza di atfo di compravendita a rogito Notaio Chiara Briguglio
in data 27/02/2004 ai nn. 128/87 trascritto a Pordenone in data 10/03/2004 ai nn.
3884/2470

Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento

Titolare/Proprietario: dal 27/02/2004 al attuale
proprietario In forza di atto di compravendita a rogito Notaio Chiara Briguglio
in data 27/02/2004 qi nn. 128/87 trascritto a Pordenone in data 10/03/2004 ainn.
3884/2470

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

7. PRATICHE EDILIZIE:

sito in Aviano (Pordenone), via Buozzi n.5
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Identificativo: licenza edilizia n.147 e successive varianti.
Intestazione

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 21/12/1973 al n. di prot. 11043
Abitabilita/agibilitd in data 16/06/1981al n. di prot. 5261/77
Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento

Garage o auvtorimessa [G] sito in Aviano (Pordenone), via Buozzi n.5
Identificativo: licenza edilizia n.147 e successive varianti.
Intestazione;

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in dafa 21/12/1973 al n. di prot. 11043

Abitabilitd/agibilitd in data 16/06/1981al n. di prot. 5261/77

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

7.1 Conformita edilizia:

Difformitd Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento
Garage o autorimessa [G]
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

7.2 Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: Adottato

Piano Regolatore Generale: Zona omogenea: B.2 Residenziali di
consolidamento e completamento
estensive

Immobile soggetto a convenzione: NO

Se si, diche tfipo®

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
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Elementi urbanistici che limitano Ia
commerciabilita?

NO

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarie

NO

Se si, qualie

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale;

1 mc/mg

Sono state riscontrate le seguentiiregolarita:

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabili mediante lo stfrumento catastale:

Per quanto sopra si dichiara la conformitda urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico vigente:

Adofttato

Piano Regolatore Generale:

Zona omogenea: B.2 Residenziali di
consolidamento e completamento
estensive

Immobile soggetto a convenzione:

NO

Se si, diche fipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sotfoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistfici che limitano la
commerciabilita?

NO

Se si, di che tipoe

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarie

NO

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Descrizione: di cui al punto appartamento

L'appartamento & situato in una posizione Semicentrale del Comune di Aviano, in
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una zona dotata di tutti i servizi. = I"appartamento per civile abitazione & sito al
primo piano (secondo fuori ferra) di una palazzina composta da due piani fuori
terra (cfr. allegato 6 foto dan®. 1 al n°. 8). L'appartamento & composto da quatiro
vani {soggiomo, vanol, vano 2, vano 3) pil accessori {cucina, bagno, wc,
disimpegno, atrio). La superficie lorda  commercidle  complessiva
dell’appartamento) & di circa mq. 136 . L'appartamento & suddiviso nei seguenti
ambienti: cucina avente superficie netta pari a 12,9 mq (cfr. allegato 6 foto n°. 11,
12), (soggiomno} avente superficie netta pari a 27,8 mq (cfr. allegato 6 foto n°. 13,
n°. 14), vano 1 avente superficie netta pari a 16,0 mq (cfr. allegato 6 foto n. 15, 16),
bagno avente superficie netta pari a 6,1 mq (cfr. allegato é foto dan. 17 a 18}, we
avente superficie netta pari a 4,1 mq (cfr. allegato 6 foto n.19), vano 2 avente
superficie netfta pari a 7,8 mq (cfr. allegato 6 foto n, 20, 21), vano 3 avente
superficie netta pari a 16,0 mq (cfr. allegato 6 foto n. 22, 23), afrio avente superficie
netta pari a 5,8 mq (cfr. allegato 6 foto n. 24), disimpegno avente superficie netta
paria 7,9 mq (cfr. allegato 6 foto n. 25), e lo stesso presenta, infine, una superficie
non residenziale di circa mq. 8, composta da due balconi (cfr. allegato 6 foto da
26 a 28). L'altezza utile degli ambienti dell' appartamento & di circa m 2.75.

* Struttura e finitura esterne: I'edificio, in cui & ubicato I'appartamento, presenta le
seguenti caratteristiche fecnico - costruttive: & stato costruito negli anni 1974-1976,
ha sfruttura portante in cemento armato e solai in latero cemento, esposizione a
est, ad ovest a nord e a sud. Infine, si fa presente che 'appartamento non &
provvisto di rifinifure di lusso. Costituiscono parti comuni: 1) la centrale termico,
identificato nell'elenco immobili al catasto con il numero infero 10, di circa 8 ma.
Il locale non era al momento del sopralluogo accessibile perché gli occupanti
dellappartamento erano privi di chiave di accesso. La centrale termica
condominiale non & pit funzionante; 2} la corte, identificato nell'elenco immobili al
catasto con il numero intemo 11, di circa 600 mq costituisce bene comune; 3) il
locale lavatoio, idenfificato nell'elenco immobili al catasto con il numero interno 9,
posto al piano seminterrato.

1. Quota e tipologia del diritto
50/100di - ' - Piena proprieta

2. Quota e tipologia del diritto
50/100 di - Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 136

E posto al piano primo (secondo fuori terra).

L'edificio e stato costruito nel periodo che va da 1974-1976

L'unitd immobiliare & identificata con il numero interno 3 di interno, ha un'altezza
inferna di circa 2.75

E' composto da n. tre piani piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cuiinferrafi
n. uno

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni Generali dellimmobile: | prospetti dell'intero edificio cosi come il corpo
scala sono in mediocri condizioni. * Finiture interne ed impianti: I'appartamento
presenta le pareti inferne tinteggiate in maniera non professionale con idropitture;
la pavimentazione dell'abitazione & stata realizzata con mattonelle in
monocottura ceramica; it bagno ha pareti rivestite con piastrelle di monocottura
ceramica; la superficie non residenziale (balconi) & pavimentata con mattonelle
in monocottura ceramica. Gli infissi interni, in mediocri condizioni, sono in legno
tamburato; gli infissi esterni, in alluminio e vetro singolo con avvolgibili in pvc, sono
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in mediocri condizioni. L'impianto elettrico & sotto fraccia, non & dotato di salvavita
e risale all'epoca di costruzione dell’edificio; I'impianto idrico & sotto traccia e.
L'impianto di riscaldamento ed acqua calda sanitaric & autonomo ma privo di
certificazione e dilibretto dimpianto ed & costituito da una caldaia murale dalle
potenzialita inferiori alle 30.000 kcal/h funzionante a gas di cittd. Lo stato generale
di conservazione e manutenzione dell'appartamento e degliimpianti & da definirsi
nel complesso sufficiente. Il C.7.U. ha accertato la presenza di: * macchie, che
interessano il muro e l'intradosso del solaio del we e del bagno, probabiimente
dovute a fenomeno di condensa.

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna

materiale: alluminio, protezione: tapparelle,
materiale protezione: plastica, condizioni: da
ristrutturare

fipologia: a battente, materiale: legno tamburato,
condizioni: sufficienti

materiale: piastrelle di  ceramica, condizioni;
sufficienti

Scale posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo
condizioni: sufficienti
- Note: pianerottoli in mattonelle di ceramica, alzate
e pedate scalain granito.

Impianti:

Eletirico fipologia: softotraccia, fensione:220V, condizioni: da
ristrutturare, conformita: non a norma
- Note: Impianto privo di certificazione.

Termico fipologia: autonomo, dlimentazione: metano,
condizioni: da ristrulturare conformitd: non a norma.
: . Superficte:

- Destinazione

1 Paramefro.

o superficie | 2P Coeffl
| redle/potenziale | .

equivalente

sup reale lorda

136,00 1.00 136,00

136,00 136,00
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Accessori:
appartamento.l idenfificato al n. 3 posto al piano seminterrato composto da

Canfina unico locale - Sviluppa una superficie complessiva di 23,52
Valore a corpo: € 9.000

Descrizione :Garage ‘o auvtorimessa [G]di cui al punto Garage

Il garage di forma irregolare ha ingresso da via de Zan. || garage ha una superfice

catastale di 35 mq, ed é collegato ail'abitazione tramite un corridoio ed il corpo
scala inferno.

1. Quota e tipologia del diritto
50/100 d Piena proprieta

2. Quota e tipologia del diritto
50/100 di . . Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 35

& posto al piano seminterrato

L'edificio & stato costruito nel 1974-1976

L'unitd immobiliare & identificata con it numero 7 dell'elenco immobili diinferno, ha
un'altezza interna dicirca 2.4 m

Stato di manutenzione generale: sufficiente

:Destinazione < Parametro - | Superficie Lu Coeffs ol 'Su‘p'e,rﬁ\cie”
' . - | redle/potenzidle. | o 5 equivalente.
sup lorda di 35,00 1,00 35,00
pavimento
35,00 35,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di
determinare, con riferimento all'aftualitd, il piv probabile "valore
di mercato”, i criteri di stima che i C.T.U. ritiene opportuno
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adofttare sono quello andalitico e quello sintetico comparatfivo. 1)
Metodo analitico (I} Tale metodo consiste nel determinare il piv
probabile valore di un immobile atfraverso la capitalizzazione
del beneficio fondiario. 2) Metodo sintetico-comparativo (I} E'
possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di
mercato praticati per immobili simili nella zona o in zone limitrofe
a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato
condotte presso agenzie, operatori di mercato, appoertando le
dovute correzioni con dei coefficienti che tengono conto di vari
fattori (aspetto, presenza di servizi, necessitd di opere di
manutenzione, ecc.}, si & ricavato il valore medio al metro
quadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superficie
commerciale dello stesso, conduce “al pil probabiie valore di
mercato” dell'immobile.
8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Aviano, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Aviano, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato
immobiliare Aviano, Parametri medi di zona per destinazione
principale (€./mg.) 800

8.3 Valutazione corpi:

D “immobile e e G SUp: lorda |- Valore |Valore diffto e
' s o | Equivalente B 0 b iintero | quota
: SR medio: E G
. o . o , : ‘ponderal L
apparta con annesso Cantina 136,00 136,00 117.246,16] 117.246,16
mento
Garage 35,00 35,00 23.950,00 23.950,00

141.196,16  141.196,16

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri fributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della
vendita giudiziaria {come da disposizioni del G.E.): € 35.299,04
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile
in virty del fatto che il valore della quota non coincide con la

quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: € 400,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato difatto € 105.497,12
in cui si frova:
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Prezzo di vendita dei lotto nello stato di"libero™: € 105.000,00

Allegati

1) Documentazione ufficio del territorio; a) planimetria Catastale abitazione b)planimetria
Catastale garage c} visure catastali d) mappa 2} richieste di accesso agli atti ed estrazione
copia: a) al Sindaco del Comune di Aviano; b) all'ufficiale dello stato civile; 3) verbale di
sopralluogo; 4) corrispondenza; 5) documentazione fotografica (quarantuno foto); é)
documentazione urbanistico - edilizia: 7} atto di provenienza; 8) un documento rilasciato
dall'Ufficiale di Stato Civile; 9) un attestato di prestazione energetica.

Data generazione:
16-12-2014

L'Esperto alla stima
Dott. Ing. Antonino Nicita
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Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio Servizi Catastali — Direttore ING. ELENA COMAND Vis. ord.(1.00 euro)
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1 Particella: 1109

PNO1070981/2014

n.

Prot.

x 378.000 metri

534.000

cornice:

Dimensione

NICITA

47
Richiedenle:

Foglio:
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/12/2014 - Comune di AVIANO (A516) - < Sez.Urb.: A - Foglio: 47 - Particella; 1109 - Subalterno: 7 >

Ul

D3
Ta

T

j

)
Mob, }\'((v.m-a Catasto Edilizio Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

T NU‘OVMO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECRETH-LEGGE 13 APRILE 1938, N, ¢52)

Planimetria delPimmobile situato nel Comune di _ANIDNes . Vie B2 .S
Din.. ...

Allegata alla dichiarazione preseotata alUfficio Tecnico Erariale di = TORDENONE. ...

S.ST0LATeS Dt MADPA

Fouuwe 4%
MARD., o9
AN Ai2ooc

PIANO SCANTINATS

| H 2o

. ORIENTAMENTO

»

: @

s

8 /

a.

e SCALA DI I: Zoo

=

ﬁ SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONT D’ UFFICIO Compilata dal e
(Titals, nams ¢ cogngine del teenien)

8 SONTALOSHA GEOM. PRoLO

m AT : L} 1 Iscritto ol Albo dey GEOMETR.

@] PROT. X p —'d PARTITA FosLIo della Provincia di PO[LDGNONE.

Ly L R s

é Yoo > austa ... .| wue 4409 T S RN

m [N (T T Fiema: A\m&v—:)iﬁ X

< . '

i _

tima planimetria in atti

ita presentazione:22/12/1986 - Data: 06/12/2014 - n. T37437 - Richiedente: NCTNNN68EO8C351R
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (248 X374) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

| $ { 3 i 1

T T ¥ f ¥ T

o |



