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INDICE SINTETICO

i.

Dati Catastali -

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) — 30029 -
H bene & situato in comune di San Stino di Livenza nella frazione di La Salute di Livenza.

l.a frazione dista 15,00 chilometri dal Capoluogo ed a 12 chilometri dal centro di Caorle.
Secondo centro del comune dopo il capoluogo per estensione e popolazione, sorge sulle due rive
del flume Livenza, al confine con San Giorgio di Livenza di Caorle.
E' dotata di impianti sportivi, di un centro civico e di una biblioteca, di una scuola dellinfanzia
statale ed anche di una scuola primaria e secondaria di 1° grado, cosi come di tutti i servizi es-
senziali, quali negozi, banche, farmacia, ecc..

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

il corpo comprende Fabitazione ed il locale garage. Trattandosi di un'unita inserita in
un complesso condominiale, sono comprese le parti comuni del complesso ai sensi
dell'art. 1117 e seguenti del codice civile.

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

, foglio 38, partfcelia 1386, subalterno 2, indirizzo VIA LEONAR-

‘DO SCIASCIA, piano 1-1-2, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categoria A/2, classe 3,

consistenza 7,5 vani, superficie Totale: 154 m? Totale escluse aree scoperte: 146 m?, ren-
dita €445,44;

, foglio 38, particella 1386, subalterno 3, indirizzo VIA LEONAR-
DO SCIASCiA piano T, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categoria /6, classe 8, consi-

~ stenza 15 mq, superficie Totale: 17 m?, rendita € 28,66.

_ Corpo UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI

il corpo comprende le quote di comproprieta delle aree comuni ldennfmate nei mappa-

li 1365 e 1373, che costituiscono rispettivamente P'area di accesso e I'area scoperta

comuni all'intero complesso condominiale "LE QUERCE",

Da rilevare che la quota oggetto di pignoramente non corrisponde a gquanto effettiva-

mente in cape alla societd N

Dalla verifica delle note di trascrizicne di tutti gli atti di compravendita effettuati dalla
proprietaria ail’origine dell’intero complesso, risulterebbe un re-

sidus di quota pari a 87,705/1000, che nelia stima 2 stato attribuite per meta ad ognu-

no det due lotti individuati, accertato che sone di pari metratura e tipologia.

Da segnalare, inoltre, che la stessa quota residua si discosta da queila indicata nella ta-

bella millesimale allegata all'atto n. 1.193 di rep. del 17 febbraio 2005 dei Notaio Totto-

fo pari a 96,748/1000.

Sara necessario, successivamente, adeguare la tabelia millesimale, oppure, avendo ve-

rificato che tra le compravendite esaminate, tutte le aree, fatto salvo che per una, ven-

gono attribuite con la stessa quota delia tabella millesimaie sopracitata, richiedere [a
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rettifica degli atti o delle trascrizioni che si discostano da detti valori o la ridistribuzione
delte quote gia cedute, che non coincidono con quelle indicate nella stessa tabella.

Categoria; /-
Dati Catastali:

W N W e

[ e
b O

el
Nom R Lo

sezione censuaria SANTO STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1365, qualitd SEMI-
NATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale 411 MQ., reddito dominicale: € Euro
3,78, reddito agrario: € Eurc 2,12,
1. |

e A L

Bt pd e e R S
onkwpnpRE o

17. 4

sezione censuaria SANTO: STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1373, qualitd SEMI-
NATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale 231 MQ., reddito dominicale: € Euro
2,13, reddito agrarigd: € Euro 1,19

Corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE

Il corpo comprende l'abitazione ed il locale garage. Trattandosi di un'unita inserita in
un complesso condominiale, sono comprese le parti comuni dell’'edificio ai sensi
dell'art. 1117 e seguenti del codice civile.
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Categoria: Abitazione di tipo civile JA2]
Dati Catastali:

., Toglio 38, particella 1387, subalternc 2, indirizzo VIA LEONAR-
DO SCIASCIA, piano T-1-2, comune SANTO STING DI LIVENZA, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7,5 vani, superficie Totale: 154 m? Totale escluse aree scoperte™*: 146 m?,
rendita € 445,44, \

, Toglio 38, particella 1387, subalterno 3, indirizzo VIA LEONAR-
DO SCIASCIA, piano T, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categoria C/6, classe 8, consi-
stenza 15 mq, superficie Totale: 17 m?, rendita £ 28,66

Corpo: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Il corpo comprende le gquote di comproprieta delle aree comuni identificate nei mappa-
li 1365 e 1373, che costituiscono rispettivamente I'area di accesso e |'area scoperta
comuni all'intero complesso condominiaie "LE QUERCE".

Da rilevare che la quota oggetto di pighoramento non corrisponde a quanto effettiva-
mente in capo alla societa

Dalla verifica delle note di trascrizione di tutti gli atti di compravendita effettuati dalla
, proprietaria all’origine dell'intero complesso, risulterebbe un re-
siduo di quota pari a 87,705/1000, che nella stima & stato attribuito per meta ad ognu-
no dei due lotti individuati, accertato che sono di pari metratura e tipologia.

Da segnalare, inoltre, che la stessa quota residua si discosta da quella indicata nelia ta-
bella millesimale allegata ail'atto n. 1.193 di rep. del 17 febhraio 2005 del Notaio Totto-
lo pari a 96,748/1000.

Sara necessario, successivamente, adeguare la tabella millesimale, oppure, avendo ve-
rificato che tra le compravendite esaminate, tutte le aree, fatto salve che per una, ven-
gono attribuite con la stessa quota della tabella millesimale sopracitata, richiedere 1a
rettifica degli atti o delle trascrizioni che si discostano da detti valori o la ridistribuzione
delie quote gia cedute, che non coincidono con quelle indicate nella stessa tabella.

Categoria: /
Dati Catastali:

e L L o o

Skl b e ped ek s
A A e S S ol =

17.
sezione censuaria SANTO STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1365, qualita SEMI-
NATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale 411 MQ., reddito dominicale: € Euro
3,78, reddito agraric: € Euro 2,12,
1.
2.
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Possesso
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sezione censuaria SANTO STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1373, qualitd SEMI-
NATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale 231 MQ., reddito dominicale: € Euro
2,13, reddito agrario: € Euro 1,19

Limmobile risulta venduto con Atto di Compravendita del 27.12.2007 n. 3421 di Rep.
del Notaio Marco Tottolo in Castelfranco Veneto, trascritto a Venezia in data 3 gen-
naio 2008 ai numeri 181/70. '

Sia allegano: '

COMPRAVENDITA N. 3421 DI REP. NOTAIO TOTTOLO DEL 27.12.2007

TRASCR. REG. PART. 70_2008 SU VENEZIA - NOTA

TRASCR. REG. PART. 7535_2015 SU VENEZIA - NOTA

Corpo: UNITA' 03_GARAGE
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

Dai Caastar: (Y = =:
particella 1388, subakternc 3, indirizzo VIA LEONARDO SCIASCIA, piano T, comune SANTO

STINO DI LIVENZA, categoria C/6, classe 8, consistenza 15 mgq, rendita € 28,66

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia} - 30029

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

Possesso: Libero

Corpo: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Possesso: Trattasi di aree comuni poste all'intero del complesso condominiale "LE QUER-
CE" e che costituiscono l'area di accesso e 'area scoperta comune.

AREE SCOPERTE COMUNI:

Corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE
Possesso: Libero
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Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI

Possesso: Trattasi di aree comuni poste all'intere det complesso condominiale "LE QUER-
CE” e che costituiscono Farea di accesso e l'area scoperta comune.

Corpo: UNITA' 03 GARAGE
Possesso: Immabile non rientrante nella disponibilita della ditta esecutata

3. Accessibility degli immobili ai soggetti diversamente abili 0

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Corpo;: UNITA' 03 GARAGE
/ .

4. Creditorilscritti = 0 00

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Corpo: UNITA' 1 ABITAZIONE, GARAGE
Creditori Iscritti: Banca di Monastier e del Sile - Creditc Ceoperativo - Sooc. Coop.

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
Creditori Iscritti: Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Sooc. Coop.

Corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE

Creditori Iscritti: Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperative - Sooc. Coop.
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Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI _
Creditori Iscritti: Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo - Sooc. Coop.

Corpo: UNITA’' 03 GARAGE

/

COMPFOPHEtArt 0 L7 0 e

Beni: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

Comproprietari: Nessuno

Corpo: UNITA' 02 _AREE SCOPERTE COMUNI

Comproprietari:

SI SONO RiPORTATI | COMPROPRIETARI E LE RELATIVE QUOTE COSI' COME RISULTANQ DALLA
VISURA CATASTALE DEL 18.12.2015.

Corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE

Comproprietari: Nessuno

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
Comproprietari:

5! SONO RIPORTATI | COMPROPRIETARI E LE RELATIVE QUOTE COSI' COME RISULTANQ DALLA
VISURA CATASTALE DEL 18.12.2015.

Corpo: UNITA' 03 GARAGE

/

Misure Penali R e

Beni: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

Misure Penali: NO

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
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Misure Penali: NO

Corpo: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Misure Penali: NO

Corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
Misure Penali: NO

Corpo: UNITA' 03_GARAGE
/

7. Continuita delle trascrizioni -

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE

Continuita delie trascrizioni: S!

Corpo: UNITA' 02 _AREE SCOPERTE COMUNI
Continuita delle trascrizioni: §i

Corpo: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Continuitd delle trascrizioni: St

Corpo:; UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
Continuita delle trascrizioni: $

Lorpo: UNITA' 03 GARAGE

/

8. Prezzo i

Bene: Via Leonardo Sciascia - La Salute di Livenza - Santo Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
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alita/Frazione La Salute di Live

Lotto: O01_ABITAZIONE, GARAGE -

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si . .
La trascrizione. del tltOlI di acqwsto nel ventenmo anteriore al p:gnoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: -~ 0 oi

{dentificativo corpo: UNITA' 01 ABITAZIONE, GARAGE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029
frazione: La Salute di Livenza, Via Leonardo Sciascia

Hl corpo comprende I'abitazione, if locale garage. Trattandosi di un'unita inserita
in un complesso condominiale sono comprese le parti comuni dell’edificio ai
sensi dell’art. 1117 e seguenti del codice civile.

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale
Eventuali comgproprietari: Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: , foglio 38, particella 1386, subalterno 2, indirizzo VIA
LEONARDO SCIASCIA, piano T-1-2, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7,5 vani, superficie Totale: 154 m? Totale escluse aree scoperte**: 146 m?, rendita
£445 44 . '

Derivante da: COSTITUZIONE del 29/03/2005 n. 1089. 1/2005 in atti dal 29/03/2005 {protocolio
n. VE0085310) Reg;strazrone COSTITUZIONE

Confini: L'unita confina a partire da nord ed in senso orario: mappale 1385 (fabbricato e area
scoperta); mappale 1224 {area scoperta); mappale 884 (area scoperta); mappale 1388 (fabbri-
cato e area scoperta}; mappale 1373 (area scoperta)

Note: Come si evince dall'elaborato planimetrico allegato alla stima e relativo al mappale 1386,
al subalterno 2, come anche al subalterno 3, & legato il subalterno 1 (scoperto comune), che
comprende l'area di ingresso dell’abitazione e del garage.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: _ foglio 38, particella 1386, subaiterne 3, indirizzo VIA
LEONARDG SCIASCIA, piano T, comune SANTO STINO D! LIVENZA, categoria C/6, classe 8, con-
sistenza 15 mq, superficie Totale: 17 m?, rendita € 28,66

Derivante da: COSTITUZIONE del 29/03/2G05 n. 1089.1/2005 in atti dai 29/03/2005 (protocolio
n. VEOOB5310) Registrazione: COSTITUZIONE

Confini: t'unita confina a partire da nord ed in senso orario: mappale 1385 (fabbricato); sub. 2
{stessa unita); sub. 1 (scoperto comune aisub. Z e 3}.
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Note: Come si evince dali'elaborato planimetrico allegato alla stima e relativo al mappale 1386,
al subalterno 3, come anche al subalterno 2, e legato il subalterno 1 {scoperto comune), che
comprende l'area di ingresso dell'abitazione e del garage.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI.

sito in Santo Stino Di Livenza (Venez:a} CAP: 30029 frazione: La Salute di Livenza,
Via Leonardo Scmscna

H corpo comprende le quote di comproprieta delle aree comuni identificate nei
mappali 1365 e 1373, che costituiscono rispettivamente l'area di accesso e {"area
scoperta comuni all'intero complesso condominiale "LE QUERCE".

Da rilevare che la quota oggetto di pignoramento non corrisponde a quanto ef-
fettivamente in capo alla societ
Dalia verifica delle note di trascrizione di tutti gli atti dl compravendita effettua-
ti dalla proprietaria all’origine dell’intero complesso, risul-
terebbe un residuo di quota pari a 87,705/1000, che nella stima & stato attribui-
to per metd ad ognune dei due lotti individuati, accertato che sona di pari me-
tratura e tipologia.

Da segnalare, inoltre, che la stessa quota residua si discosta da quella indicata
nella tabella millesimale allegata all'atto n. 1.193 di rep. del 17 febbraio 2005
del Notaio Tottolo pari a 96,74§/1000.

Sara necessario, successivamente, adeguare la tabella millesimale, oppure,
avendo verificato che tra le compravendite esaminate, tutte le aree, fatto salvo
che per una, vengono attribuite con la stessa quota della tabella millesimale so-
pracitata, richiedere la rettifica degli atti o delle trascrizioni che si discostanc da
detti valori o'la j’idis.tribuzione'delle q};ote gia cedute, che non coincidono con
quelle indicate nella stessa tabelia.

Quota e tipologia del diritto

43,852/1000 di .- Piena proprietd
Cod. Fiscaie:- e

- Eventuali comproprietari: ‘
Comproprietario:
Comproprietario;
Comproprietatio:
Comproprietario:
Comproprietario
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario;
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comprogprietario:

~ Quota: 26,804/1000 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 32,670/1000 - Tipotogia del diritto: piena Proprietd
- Quota: 57,419/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 48,539/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 42,113/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 16,733/1000 - Tipologia dei diritto: piena Proprieta
- Quota: 26,174/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 53,609/1000 - Tipologia del diritto: usufrutto
- Quota: 26,806/1000 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 16,733/1000 - Tipologia de! diritto: piena Proprietd
' - Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 43,467/1000 - Tipologia de! diritto: piena Proprieta
- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- (luota: 33,466/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 27,565/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
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Note: 31 SONO RIPORTATI | COMPROPRIETARI £ LE RELATIVE QUOTE COSi' COME RISULTANO DALLA

VISURA CATASTALE DEL 18.12.2015.

identificato al catasto Terreni:
fntestazione:

1.
2,
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

O

sez:one censuaria SANTO STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1365, qualita SEMINATIVC ARBORA-
TO, c!asse 2, superf’ cie catastale 411 MQ., reddito dominicale: € Euro 3,78, reddito agrario: € Furo 2,12
Derivante da: FRAZIONAMENTO del 02/04/2004 n. 54360.1/2004 in atti dal 02/04/2004 {protocolio n.
VEQ054360) ISTRUMENTO (ATTO PUBBL!CO} del 08/11/2011 Nota presentata con Modello Unico n.
24197.2/2011 in atti dal 25/11/2011 Repertorio n.: 3363 Rogante: DALLA PORTA TIZIANA Sede: SANTO
STINO DLLIVENZA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Confml L'unita confina a pamre da nord ed in senso orario con i mappah 1244, 1373, 1388, 805, 1380.

Edentiﬁcato a! catasto Terreni; ;
Intestazione:. !

. D P e b ettt i

N W N

o S T Sy S gy
S i =

37
sezione censuaria SANTO STING Dt LIVENZA, foglic 38, particella 1373, qualita SEMINATIVO ARBORA-
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TO, classe 2, superficie catastale 231 MQ., reddito dominicale: € Euro 2,13, reddito agrario: € Euro 1,19
Derivante da: FRAZIONAMENTOC del 02/04/2004 n. 54360.1/2004 in atti dal 02/04/2004 {protocolio n.
VEQD54360) ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/11/2011 Nota presentata con Modello Unico n.
24197.2/2011 in atti dal 25/11/2011 Repertorio n.: 3363 Rogante: DALLA PORTA TIZIANA Sede: SANTO
STINO DI LIVENZA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Confini; L'unita confina a partire da nord ed in senso orario con i mappali;1240, 1381, 1382, 1383, 1384,
1385, 1386, 1387, 1365.

Conformita catastale:
Sono state r:scontrate ie seguenti lrregolarlta

Nelle visure per immobile effettuate in data 26.11.2015 e 14.12.2015, non risulta inserita la

_tra gli intestatari dei mappali 1365 e 1373.

QOltretutto non risultano inserite diverse altre ditte ed infatti la somma delle quote di proprie-
ta indicate in visura-non & pari all'intero. o .

La ditta R <o pare nella visura storica fino al 2007 con una guota di

proprieta che non corrisponde a quanto risulterebbe dai registri immobiliari e diversa anche

dalle tabelle millesimati allegate all’ atto di compravendita n. 1193 di Rep. Notaio TOTTOLO

del 17.02.2005,

Tutto cio & anche evidenziato nella relazione notariie, fatto salvo che al momento della reda-

zione delia relazione notarile la dium risultava inserita nelle visure ca-
tastali, cosi come si evince dail’ispezione fatta in data 12.03.2015.

La relazione notarile dice testualmente" inoltre oggetto del pignoramento é la quota pari a
5617,47/10000 dei terreni identificati al Catasto Terreni nel Comune di Santo Stino di Livenza
al Foglio 38, mappali 1365 e 1373, quota riportata nella visura catastale, che non rispecchia la
quota di proprieta in capo alla societd —L'sq!tante dalle visure ipotecarie
{la suddetta societa risulta proprietaria nei registri immobiliari della quota pari a
87,476/1000). Invece in base alla tabella millesimale allegata all'atto 1.193 del 17 febbraio
2005 Notaio Tottolo, trascritto a Venezia in data 28 febbraio 2005 ai numeri 7700/4380 i
mappali 1386 e 1387, ultime proprietd della societd artecipano alla
comproprieta dei mappali 1365 e 1373 per la quota pari a 48,374 ciascuno (quota totale di
comproprietd 96,748/1000}".
Regolarizzabili mediante: ;
© 1) Ricostruzione dell’attualitd delle guote cedute con i vari passaggi di proprieti e verifica della
- corrispondenza con la tabella millesimale allegata ol primo atto di compravendita del
17.02.2005.

2} Richiesta di aggicrnamento delle visure catastali.

3} Solo nel caso si valuti di riportare la quota spettante alla ditta Y NNEENRENP guanto
indicato neila tabella millesimale allegata ali'atto n. 1,193 di rep. del 17 febbraio 2005 del No-
teip Tottolo, ovvero pari a 96,748/1000, si potrd richiedere la rettifica degli atti o delle trascri-
zioni che si discostano dai valori delia tabelia o Ig ridistribuzione delle quote gid cedute,

ONORARIOQ PROFESSIONISTA PER LA REGOLARIZZAZIONE CATASTALE: € 750,00

Oneri Totali: £ 750,00
Per quahto sopra NON si dichiara la conformita catastale
£

2. D’ES{':R;Z@NE’G'EN:apmz {QUARTIEREEZONAY: . . 0 o i

5
ks

L'immobile & posto in un’srea residenziale a poche centinaia di metri dal centro della frazione e da
tutti i principali servizi, compresa fermata ATVO. L'immobile & sito alfinterno del complesso con-
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dominiale denominato “CONDOMINIO LE QUERCE". Tale complesso & costituito da quattro fabbri-
cati: due palazzine e due gruppi di abitazioni a schiera di quattro unita abitative ciascuno.
Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi.

Importanti centri limitrofi: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nel-
la zona: centro civico, biblioteca, scuola dell'infanzia statale, scuola primaria e secondaria di 1°
grado. ' ' ‘
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: Fiume Livenza.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principaliycollegamenti pubblici: ﬁermata ATVO (Azienda Trasporti Veneto Orientale) 500 mt.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATODI EOSSESSO

ldentrfrcatmo corpo: UN.'TA 01 AB!TAZ!ONE GARAGE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia), Via Leonardo Sciascia
Libero

Note: L'immobile, anche se dotato di regolare Certificato di Abitabilitd, manca di ai-
cune finiture essenziali per poter essere immediatamente gbitabile

identificativo corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI

sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia), Via Leonardo Sciascia

Altro '

Note: Trattasi di aree comuni poste al¥intero det complessgcondomm:ale "LE QUER-
CE” e che costituiscono {'area di accesso e I'area scoperta comune.

4.3. Vmcoh ed oneri gmndtcu che resteranno a carico deil chuurente
4.1.1 Domande giudiziali 0 altre trascrizioni pregiudiziévoli:
. Nessuna. :
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugafe:
Nessuna.
4,1.3Atti di.asservimento urbanistico:
Nessuna.
- 4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
“- Descrizione onere: CONVENZIONE sottoscritta in data 23 agosto 2000 al numero %
14.651 di repertorio Notaio Sgorlon Maria, trascritta a Venezia in data 8 settembre
2000 at numeri 26546/17531 che pone, fra altra, la facoltdy di esercitare il diritto di
prefazione da parte del Comune diSanto Stino di Livenza nei limiti previsti dali"art.
45 dela legge 5 agosto 1978, n.457; Rogite: Notaio Sgorlon Maria in data 23/08/2000
ai nn. 14651; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 08/09/2000 ai nn. 26546 17531,
 Dati precedent] relativi a corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE
Dati precedenti refativi al corpi: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNM!

4.2 Vi_ncqﬁ ed oneri giuridici canceliati a cwfa e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni: '
- ipoteca volontaria attiva; A favere di 8anca di Monastier e del Sile - Credito Coope-
rativo - Sooc. Coop. contro Derivante da: CONCESSIONE A GA-
RANZIA DI MUTUO FONDIARIC; Importo ipoteca: € 2600000; Importo capitale: €
1300000; Rogito: Notaic Tottolo Marco in data 16/12/2003 ai nn. 506; Iscrit-
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to/trascritto a VENEZIA in data 31/12/2003 ai nn. 49972/10897; Note: Beni: Catasto
Terreni Comune di Santo Stmo di Lwenza Fogl:o 38 mappa!e 1238 e mappale 1239
Durata; anni 14

Dat: precedentl reiatlw ai corpl . UNITA" 01 ABITAZ!ONE GARAGE

Dat: precedentl relativi ai corpl UNITA’ 02 A‘REE SCOPERTE COMUNI

|poteca vo!ontar:a attlva A favore di Bancadi Monastler e del Slle Credito Coope-

rativo - Sooc. Coop. contro {NNNMMIMNENN; Cerivante da: CONCESSIONE A GA-

RANZIADI FiNANZiAMENTO importo ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 80000;
Rogito: Notaio Tottolo Marco in data 17/12/2008 ai nn, 4135; Iscritto/trascritto a

" VENEZIA in data 05/01/2009 ai nn. 188/27 ‘Neote: Beni: Catasto Terreni Comune di

4.2.2

Santo Stino di Livenza Foglio 38, mappale 1386 e mappale 1387 {per l'intero); mappa-
le 1365 e mappale 1373 (per la quota di'96,748/1000) e Catasto Fabbricati Comune di
Santo Stino di Livenza Foglio 38, mappale 1386 subalterni 1 2e3 mappa!e 1387 su-
balternil, 2e 3 (per Fintero) Durata: anni 1 mesi 7

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUN!

- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Coope-
rativo - Sooc. Coop. contro Derivante da: DECRETO INGIUNTI-
VO; Importo 1p0teca £ 150000; importo capitate: € 133262.89; Iscritto/trascritto a
VENEZIA in data 20/05/2013 ai nn. 13914/1889; Note: In forza di Decreto Ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Padova in data 9 maggio 2013 al numero 2239/2013 di re-
pertorio. Beni: tra altri, Catasto Fabbricati Comune di S.Stino di Livenza Foglio 38,
mappale. 1386 subb. 2 e 3, mappale 1387 subb.2 e 3, mappale 1388 subalterno 3 e
Catasto Terreni Comune di S.Stine di Livenza Foglio 38 mappali 1365 e 1373 (per la
quota di 56174 700/100000)

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01 ABITAZIONE GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUN!

Pfgnoramentr _ CoL L . .
- Plgnoramento a favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Cooperativo -
Sooc. Coop. contro f Derivante da: VERBALE D1 PIGNORAMENTO

IMMOBELIIscrltto/trascrltto a VENEZIA in data 19/01/2015 ai nn. 1484/1147;

Osse‘r\raziom la socneta_nsaita aver gia venduto :l bene immobile sito
nei Comune di Santo Stino di Livenza al foglio 38, mappaie 1388 subalterno 3 me-
diante atto di compravendita rogato in data 27 dicembre 2007 al n. 2.421 di reperto-
rio e numero 1.925 di raccolta Notaio Tottolo Marco, trascritto a Venezia in data 3
gennaio 2008 ai numeri 181/70. Nelia nota di trascrizione del suddetto atto, viene
pard identificata ! 'unité sopra de;uzt*a cor # Foglio 31 invece che con il Foglio 38;
inolire oggetto del plcnorameﬂ*o & a quota pari a 5617 4;/10000 dei terreni identi-
ficati al Catasto Terreni nel Comune di Santo Stino di Livenza al Foglio 38, mappali
1365 e 1373, guota riportata nella visura catastale, che non raspecch;a 2 quota di
propr'eta in capo alla mc&eta* risuitante dalle visure ipotecarie
{la suddetta societd risulta propri'etaréa nei.registri immobiliari della quota pari a
87,476/1000). Invece in base alla tabelia millesimale allegata all'atto 1.193 del 17
febbraio 2005 Notaio Tottolo, trascritto a Venezia in data 28 febbraio 2005 ai numeri
7700/4380 mappah 1386 2 1387, ultime’ propr:eta della societd A
partecipano alla comproprieta dei mappali 1365 e 1373 per la quota pari a 48,374
ciascunc {quota totale di comproprieta 96,748/1000} ;

Dati precedént! refativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Dt precedent relativi ai corpl! UNITA’ 02_AREE SCOPERTE COMUNE
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4.2.3 Altre trascr:zrom
Nessuna, - e : e
4.2.4 Agglomamenm deifa documenmzrone Jpocatastale in gtti:
Nﬂssuna : : -
4.3 Misure Penall o
Nessuna. = o _
L R T ™
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE
Spese di gestione condummlale

Ident;f:cat:vo corpo UNITA 01 ABITAZIONE GARAGE

sito in Santo Stino Di leenza (Veneua}, Via Leonardo Scnasaa

Spese ordmar;e annue d: gest:one dell’ fmmoblle circa 200, DO £ S

Spese condommla!l scadute ed insolute aila data deila perizia: 200 00€

Millesimi di proprieta: 48,374/1000,00°

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Si rimanda al Regolamento Condominiale afle-
gato alla Stima e compreso nell'atto di compravendita n. 1193 di Rep del Nota io Tottolo del
17.02.2005

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Si riporta la nota di risposta della Regione def Veneto
Sezione Energia in merito: “.... -con riferimento alla richiesta di rilascio di copia dell’Attestato di
Prestazione Energetfca (A.P.E.} 0 Attestato dij Certificazione Energetica (A:C.E.} relativo alle uni-
td immobiliari identificate dafle sequenti informazioni: Comune di San Stino di Livenza, frazione
Lo Sa!uté di Livenza,, via L. Sciascia (VE}, riferimenti catastali: foglio 38, mappale 1386, sub 2 e
foglio 38, mappale 1387, sub 2 spiace comunicale che nell’archivio dellapplicativo telematico
per la trasmissione degli A.P.E. (precedentemente denominati A.C.£}, Ve.Net.energia-edifici isti-
tuito con D.G.R.V. n. 659 del 17.04.2012, non risulta acquisito alcun attestato nspondente af
requisiti da Lei precisati.”

Vincolt di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004 Non specxﬁcato

Awvertenze ulteriori: Non specificato ¥

Identificativo corpo: UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI
) e Al

6. ATTUALLE PRECEDENTI PROPRIETARI: °

Titolare/Proprietario: . con sede in

Pdal 23/08/2000 ad oggi (attuale/i proprietario/i)

- In forza
! COmpravendiia

A rogito: Notaio Sgorlon Maria in data 23/08/2000 ai nn. 1465]‘{4684 trascrltto a: Venezia in da-
ta 08/09/2000 ai nn. 26545/17530 ’

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01 ABITAZIONE GARAGE

Dati precedentl relativi ai corpi:’ UNITA’ 02_AREE SCOPERTE COMUNIH

"

7. PRATICHEEDILIZIE: = @ =

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di ':Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 3982 del 29.06.1999

Intestazione:
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE DI DUE FABBRICAT! IN LINEA PER COMPLESSIVI 15 ALLOGGI
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/06/1999 al n. di prot. 11958

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot, 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia '

Numereo pratica: Concessione Edilizia n. 4579 del 18.12.2001

intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia .

Per lavori: VARIANTE A C.E. N. 3982 DEL 29.06.1999 PER LA COSTRUZIONE DI QUATTRO EDIFICI PER
COMPLESSIVI 25 ALLOGGI '

Oggetto: variante

Presentazione in data 20/07/2001 al n, di prot. 15335

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 4909 del 12.06.2003

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia .

Per lavori: VARIANTE IN CORSO D'OPERA RELATIVA Al FABBRICATI C-D- CONCESSIONE EDILIZIA N. 4579
DEL 18.12.2001

Oggetto: variante

Presentazione in data 20/07/2001 al n. di prot. 15335

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: DIAE A SANATORIA DEL 08.04.2005

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia inizio Attivita {Testo unico)

Per lavori: MODIFICHE INTERNE E DI FACCIATA

Oggetto: variante

Presentazione in data 08/04/2015 al n. di prot. 6782 .

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

7.1Conformita edilizia;

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le segyenti irregolarita: Creazione di un vano con predisposizione impianti idrico-
sanitari per la reatizzazione di un bagno. l locale non presenta le altezze minime previste dal Regola-
mento Edilizio del comune di S. Stino di Livenza. Si prevede la demolizione delle pareti in laterizio into-
nacate.

Regolarizzabili mediante: Demolizioni delle pareti in jaterizic intonacate.

Cneri Totali: € 1.000,00

*
H
¥
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

7.2Conformitda urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvatg’

| Piano regolatore generale

Zona omogenea:

-1 ZONE RESIDENZIALI DI NUOVA FORMAZIONE

(Z.T.0. C2} {ZONA P.E.E.P. VIGENTE)

Norme tecniche di attuazione;

Pubblicazione P.A.T. sul BUR del 10 Aprile 2015 ed
efficace dal 25 Aprile 2015 Ai sensi deil’art. 48 del-
la L.R. 11/2004 il vigente Piano Regolatore Genera-
le, a seguito dell’approvazione del primo PAT, di-
venta a tutti'gli effetti il Piano degli interventi, per
le parti compatibili con il PAT

Immobile soggetto a convenzione:

S

Sessi, di che tipo?

CONVENZIONE URBANISTICA PER ATTUAZIONE N-
TERVENTI IN AREA P.EE.P.

Estremi delle convenzioni:

CONVENZIONE DEL 23.08.2008 N. 14651 DEL NO-
TAIO SGORLON MARIA TRASCRITTA A VENEZIA L
08.09.2000 Al NN. 26546/1731

Obblighi derivanti:

Non specificato

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-

particolari?

Sl
stico: -
Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta? ' o
Nella vendita dovran'no essere pre\f;ste pattuizioni |Si

Se si, guali?

Trattandosi di vendita forzata si ritiene che
non si applichino i limiti e i divieti di cui ail'ar-
ticolo 35 legge 22 ottobre 1971 n. 865 ed an-
che con riguardo ai divieti decennali di alie-
nazione e alla necessita i particolari requisiti
soggettivi in capo all'acquirente contenuti
nella legge 560/93. Per i casi di cui sopra e re-
lativamente al diritto di prelazione a favore
de! Comune di San Stino, che potrebbero es-
sere vincolanti per I'aggiudicatario che suc-
cessivamente rivenda 'immohile, si ritiene
opportuno farne menzicne,
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Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 01_ABITAZIONE, GARAGE

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: ZONE RESIDENZIAL! DI NUOVA FORMAZIONE
(2.7.0.C2) (ZONA P.E.E.P. VIGENTE)

Norme tecniche di attuazione: Pubblicazione P.A.T. sul BUR del 10 Aprile 2015 ed

efficace dal 25 Aprile 2015 Ai sensi dell’art. 48 del-
la L.R. 11/2004 il vigente Piano Regolatore Genera-
le, @ seguito dell’approvazione del primo PAT, di-
venta a tutti gli effetti il Piano degli interventi, per
le parti compatibili con il PAT

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti refativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui ol punto UNITA’ 01 ABITAZIONE, GARAGE

L'unita & formato da una villetta a schiera che si sviluppa su tre piani, piano terra, primo ed ampia

soffitta, con garage accessibile anche direttamente dall’interno dell'abitazione, area di accesso e so-
sta vettura antistante Fabitazione chiusa dalla recinzione, oltre ad un’area scoperta esclusiva a verde

su cui st affacciano i locali soggiorno e cucina del piano terra.
La villetta, che si sviluppa su tre piani, presenta, per i rispettivi piani:

a) piano terra: Fingresso su cui si affaccia fa porta del garage ed il bagno/ lavanderia, finestrato e
ricavato in parte sotto il vano scala, il soggiorne con ia scala di accesso ai piani, la cucina, 'area

scoperta a verde; ‘
b) piano primo: il disimpegno, una camera matrimoniale con locale bagno e poggiolo, due camere
singole di cui una con poggiolo, un bagno con poggiolo;
¢) il piano soffitta e costituito da un unico grande vano con altezza media di ml. 2,55, particolar-
mente luminoso, con due finestre in parete e 4 lucernari.

DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE E DELLE FINITURE
L'immobile, ha una struttura portante in cemento armato con murature di tamponamento in lateri-
zio, solai e copertura di tipo tradizionale.

GRADO DELLE FINITURE E DEGLI IMPIANT!
Sono presentt I'impianto idrice, 'impianto elettrico, il videocitofono, Vimpianto di riscaldamento con
predisposizione per elementi radianti a parete, '
Gli infissi esterni sono in legno con vetrocamera e scuri,
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il pertoncino di ingresso blindato ha finitura in legno.

Le pareti esterne sono intonacate e dipinte.

I poggioh presentano delle ringhiere in ferro zincato e verniciato o in mattoni pieni a vista.

Per gquanto sia presente il certificato di abitabilita dell'immobile, rilasciato nell’anno 2005, nel corso
del sopralluogo st & rilevato CHE NON SCNO STATE COMPLETATE UNA SERIE DI FINITURE INTERNE,
QUALL: LA PAVIMENTAZIONE, | RIVESTIMENT! DEI BAGNI, | COPRIFILI INTERN! DE! SERRAMENTI, §
BATTISCOPA, LE ULTIME MAN| Dl DIPINTURA; OLTRETUTTO MON SONO PRESENTH: LA CALDAIA
(PREDISPOSTA IN UNA NICCHIA ESTERNA), LE PORTE INTERNE {CHE AL MOMENTO DEL SOPRAL-
LUOGO ERANO HVIBALLATE E POSTE IN PARTE DEL GARAGE DELLA STESSA UNITA, MA ANCHE NEL
GARAGE DELL'UNITA DI CUI IL MAPP, 1387, SEMPRE OGGETTO DELLA STESSA PROCEDURA ESECU-
TIVA), | SANITARI DEI BAGNI E LE RELATIVE RUBINETTERIE.

Alla stima risultante per I'immobile valuto nello stato di “abitabile” & stato detratto Fimporto delle
opere necessarie al sug completamento pari ad eurc 30.000,00. -

DESTINAZIONE LOCALI £ SUPERFICIE NE'IT_A DEI LOCAL}
Superfici desunte da grafici allegati alla Concessione Edilizia n. 4909 del 12.06.2003 e DIAE in Sanato-
ria del 08.04.2005

PIANOC TERRA
¢ Ingresso mg. 5.64
" e ‘Bagno-lavanderia mq. 3,60 .
e Soggiornomg. 20,40
. _'Cucilna' mq. 10,37
o Garage mqg. 14.89
PIANO PRIMO
. D}sim'peghp_ mq. 4,00 .
» Camera rﬁq,.1-5,5'5 o
e Cameramgq. 13,50
e Cameramqg. 10,76 -
» Bagno mag. 6,62
¢ Bagnomgq. 3,11
‘s Terrazze-mq. 8,97
SOFFITTA Hm. 2,55 mg. 61,34
AREA SCOPERTA ESCLUSIVA mg. 43,00

1. Quota e tipologia del diritto
.- Piena proprieta

Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno L

Superficie com'plessiva,di cifca mq 246,48
E' posto al piano: TERRA/ PRIMO/ SOFFITTA
L'edificio & stato costruito nei: 2005

ha un‘altezza interna di circa: P.T. e P.1= 2,76 MT.; SOFFITTA H.M. 2,55 MT
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3

Stato di manutenzione generale: DISCRETD

Condizioni Generali dell'immobile: Tenende conto che bucna parte delle finiture interne sono ancora da
eseguire; che gli impianti hanno poco pil di 10 anni; che i serramenti si presentano in discrete condizioni,
cosi come le finiture esterne, che presentane alcune tracce di efflorescenze al plano terra, con qualche di-
stacco dei battiscopa ed in corrispondenza dei mationi in pietra faccia a vista delle ringhiere, oltre a un di-
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stacco dei muretti di divisione esterni tra le unita, allo stato attuale, si pud affermare che 'immobile si pre-
senta con un DISCRETO stato di conservazione e manutenzione.

informazioni relative al calcolo della consistenza:

H calcolo della superficie commerciale & stato eseguito ai sensi del D.P.R. n. 138/98, cosi come recepito
dalle Istruzioni dell’Agenzia del Territorio per la determinazione della consistenza degli immobili urbani
per la rilevazione dei dati dell Osservatorio del Mercato Immobiliare.

Residen;a_vénj p‘ri'rkxgi‘péli;PWTng;;@;ﬁ. esterna lorda . ‘ 51,22 i .‘ . .: ‘. _ 1,0(?: ‘ 51,22 . €1250,00

Residenz;;Van_i_pfiﬁ_&:ibgli_?lié}\lé I.DRlMlO superf esté;"na Irlagdg 63,11 - ] : i,OO - 63,11 €1.250,00

Residenza_Vani accessori_SOFFITTA superf, esterna jorda 63,11 0,50 31,56 £1.250,00

Residenza_Vani accessori_Te.r{'afzze. . ‘superf. estern; Iarda‘ . 8,97 0,30 2,69 € 1.250,00

AREA SCOPERTA ESC%_USIVA. o supert. esterna lorda 43,60 0,10 i 430 € 1.25C,60

Residenza_Vani accessori_GA.RAGE‘ ‘ \superf. esterna lorda 17,07 0,50 8,54 £1.250,00
Ma. 161,41

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2015_Semestre 1

Zona: . Stino di Livenza_Zona Suburbana/la Salute
Tipologia: Abitazioni civili '
Valore di mercato min (€/mq}: 1100

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max(€/mg): 1350

. Destrizione: di cui al punto UNITA' 02 AREE SCOPERTECOMUNI . =~~~

1. Quota e tipologia del diritto

43,852/1000 di . Piena proprieta

Eventuali comproprietart.
Comproprietario:
Comprogprietario:
Comproprietaric

Quota: 26,804/1000 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 32,670/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 57,419/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
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W - Quota: 48,539/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 42,113/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 26,174/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 53,609/1000 - Tipologia del diritto: usufrutto

- Quota: 26,806/1000 - Tipologia del diritto: nuda Propriet
- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 43,467/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 33,466/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

¥ - Quota: 27,565/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario!
Comproprietario!
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Com proprietarioi
Comproprietario!
Comproprietario:
Comproprietario;]
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVADELLOTTO; -~~~ =0 o0
8.1 Criterio di stima:

Nella formulazione del giudizio di stima si & tenuto conto di fonti dirette ed indirette.
Innanzitutto si & tenuto conto delle informazioni e dei dati ricavati sia dai colfoqui
con il personale specializzato nel settore, sia dalle riviste immobiliari (e dai relativi
siti internet) che analizzane il mercato immaohiliare locale.

In particolare, per un colloguio con i responsabili di agenzie immobiliari nella zona
oggetto di stima, si & fatto riferimento a:

Entrambe le agenzie hanno riferito di un prezzo medio per la zona di La Salute di Li-
venza e per immobili con caratteristiche similari a guello oggetto di vendita, oscillan-
te tra euro 1100,00 e 1300,00 al mq..

Oltretutto I'agenzia ha in vendita la vilta a schiera di testa del complesso
di cui fa parte Punitd immobiliare oggetto di stima ad un prezzo complessivo di euro
169.000,00, che da quanto ha riferito I'operatore @ risuttato non considerando la su-
perficie della soffitta e con un prezzo di circa euro 1250,00 al mq..

Le valutazioni di immobili con tipologia edilizia di abitazioni indipendenti, riportati
tutti all'interno della piattaforma web “immobiliare.it”, danno una valutazione dei
prezzi medi degli immobili pubblicati, con riferimento al mese di ottobre 2015, di eu-
ro 1227,00.

La valutazione riportata nel Borsino Immobiliare, considerando I'abitazione posta
nella 1° fascia in base ala particolare appetibilita del contesto e localizzazione
del'immobile rispetto alla media della zona ed alla tipologia e qualita de!l fabbricato
rispetto aila media di quelli presenti nelfa zona, & pari ad eurc 1256,00 mq.

Tali indicazioni di prezzo vengono ulteriormente confermate dal confronto con il
“Valore Normale” espresso nelle tabelie dall' Agenzia delle Entrate per nuova costru-
zione di euro 1350,00/mq., parametrizzato con gii indicatori, che a parere della scri-
vente, determinano il valore pilt corretto del bene.

Coefficiente di degrado {vetusta) 0,96 (anni 4)

Coefficiente di conservazione 0,90 (si & assunto tale valore guale medic tra uno sta-
to di conservazione mediocre ed uno normale, considerando che lo stato di conser-
vazione e manutenzione & stato definito DISCRETO)

Valore al mq. di riferimento 1350,00x0,93= euro 1255,50/mq.

Pertanto, suila base delle ricerche condotte, tenendo conto che Pimmobile & stato
completato nel 2005, dell'ubicazione in zona semicentrale e del DISCRETO stato di
conservazione e manutenzione, e fenutc conto che trattasi di bene di Procedura
Esecutiva, si ritiene che la valutaziore possa corrispondere al valore unitario di euro
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1250,00 per metro guadrato di superficie commerciale.

La quota delle aree scoperte & statd considerata con valore pari a zero, in quanto le
stesse aree, anche e possiedono'ﬁn proprio identificativo al catasto terreni, sono

equiparabili ad un bene comune non censibile delfintero condominio.

&

8.2 Fonti di informazi?ne:‘
Descritto nei criteri di stima
8.3 Valutazione corpi:

g

UNITA’ 01 ABITAZIONE, GARAGE. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica cor%parativa parametrica {semplificata)

- i nplessi
Residenza_Vani principali_PIANO TERRA ' 51,22 1 €1.250,00 € 64.025,00
Residenza_Vani principali_PIANO PRIMO 63,11 | €1.250,00 €78.887,50
Residenza_Vani accessori_SOFFITTA 31,56 | €1.250,00 €39,443,75
Residenza_Vani accessori_Terrazze 2,69 1 £1.250,00 € 3.363,75
AREA SCOPERTA ESCLUSIVA 4,30 | €1.250,00 | © €5.375,00
Residenza_Vant accessori_GARAGE - 8,54 | €1.250,00 € 10.668,75
Valore corpo.. o . I : o € 201.763,75
Valore accessori _— . . : i £0,00
Valore complessivo intero . o L £201.763,75
Valore complessivo diritto e guota €201.763,75

UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNIL.
Stima sintetica comparativa parametrica {sempilificat

Valore corpo. .00 ‘ ' . . . €0,00
Valore accessori S £0,00
Vatore complessiva intero : o ' ' £0,00
Valare complessivo diritto e guota ‘ : ‘ £0,00
Riepilogo:
ordy snderal gl

UNITA O1_ABITAZIONE, | Abitazione di 161,41 €201.763,75 € 201.763,75
GARAGE tipo civile [A2]

LSNITA’ 02_AREE SCOPERTE 0,00 £0,00 £€0,00
COMUNI
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delfimmobile in virtil del fatto che
il valore della q'u'ota non coincide con la quota del valore: £ 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
aifa vendita: € 200,00 (non detratto dai prezzo di stima)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.750,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €2.352,00
Lavori a completamento dell'immobile € 30.000,00
Lavori di demolizione delle pareti non sanabili al piano soffitta € 1.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto: :
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 166.661,75

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": € 166.661,75

8.6Regime fiscale della vendita
Uimmobile oggetto dell’esecuzione & assoggettato allapplicazione dell'IVA.
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Lotto: 00Z2_ABITAZIONE, GARAGE E AREE SCOPERTE COMUNI

ia documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE} BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: -

Identificativo corpo: UNITA' 02 ABITAZIONE, GARAGE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029
frazione: La Salute di Livenza, Via Leonardo Sciascia

il corpo comprende I'abitazione, il locale garage. Trattandosi di un'unita inserita
in un complesso condominiale sono comprese le parti cornuni dell'edificio ai
sensi dell'art. 1117 e seguenti del codice civile.

Quota e tipologia del diritto
- Piena proprieta

Eventuali comproprietari;
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione! , foghio 38, part;cefla 1387, subalterno 2, indirizzo VIA
LEONARDO SCIASCIA piano T-1-2, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categoria A/2, classe 3,
consistenza 7,5 vani, superficie Totale: 154 m? Totale escluse aree scoperte** 146 m?, rendita
€ 445,44

Derivante da: COSTITUZIONE del 28/03/2005 n. 1090.1/2005 in atti dal 29/03/2005 (protocolio
n. VEOO85315) Registrazione: COSTITUZIONE - ‘

Confini: L'unita confina a partire da nord ed in senso orario: mappale 1386 (fabbricato e area
scoperta); mappale 884 (area scoperta); mappale 1388 (fabbricato e area scoperta); mappale
1373 {area scoperta)

Note: Come si evince dall'elaborato planimetrico allegato alla stima e relativo al mappale 1387,
al subalterno 2, come anche al subalterno3, & legato il subalterno 1 {scoperto comune), che
comprende {'area di ingresso dell'abitazione e del garage.

ldentificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: fogho 38, particetia 1387, subalterno 3, indirizzo VIA
LEONARDO SCIASCIA, piano T, comune SANTO STINO DI LIVENZA, categorla C/6, classe 8, con-
sistenza 15 mq, superficie Totale: 17 m?, rendita £ 28,66

Derivante da: COSTITUZIONE de! 29/03/2005 n. 1090.1/2005 in atti dal 29/03/2005 {protocolio
n. VEOO85315} Registrazione: COSTITUZIONE

Confini: L'inita confina a partire da nord ed in sensc orario: rappaie 1386 {fabbricato); sub. 2
(stessa unitd); sub. 1 {scoperto comune aisub. 2 e 3).

Note: Come si evince dall'elaborato planimetrico aliegato alla stima e relativo al mappale 1387,
al subalterno 3, come anche al subalternc 2, é legato il subalterno 1 (scoperto comune), che
comprende I'area di ingresso dell'abitazione & del garage.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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identificativo corpo: UNITA' 02 _AREE SCOPERTE COMUNI.

sito in Santo Stino Pi Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di Li-

venza, Via Lecnardo Sciascia :

H corpo comprende le quote di comproprieta delle aree comuni identificate nei mappali 1365 e

1373, che costituiscono rispettivamente {'area di accesso e I'area scoperta comuni ail'interoc com-

plesso condominiale "LE QUERCE".

Da rilevare che la quota oggetto di

po alla societa

Dalla veri delle note di trascraz:one di tuttl gli atti di compravendita effettuati dalla —
propnetaria all'oragme dell’intero complesso, risulterebbe un residuo di quota pari

a 87, 705/ 1000, che nella stima & stato attribuito per meta ad ognuno dei due lotti individuati, ac-

certato che sono di pari metratura e tipologia.

Da segnalare, inoltre, che la stessa quota residua si discosta da quella indicata nella tabella mitle-

simale allegata afl'atto n. 1.193 di rep. del 17 febbraio 2005 del Notaio Tottolo pari a

86,748/1000,

Sara necessario, successivamente, adeguare la tabella millesimale, oppure, avendo verificato che

tra le compravendite esaminate, tutte le aree, fatto salvo che per una, vengono attribuite con la

stessa quota della tabella iillesimale sopracitata, richiedere la rettifica degli atti o delle trascri-

zioni che si discostano da detti valori o la ridistribuzione delle quote gia cedute, che non coingi-

deno con guelle indicate nella stessa tabella.

ignoramento non cerrisponde a quanto effettivamente in ca-

Quota e tipologia del diritto
43,852/1000 dj
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario
Comproprietario:
prieta

Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
prieta

Comproprietario - Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario - Quota 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario: - Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario - Quota 43,467/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario: - Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario: - Quota: 33,466/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario: Guota: 27,565/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Comproprietario: = Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Note: 51 SONO RIPORTATI { COMPROPRIETAR! E LE RELATIVE QUOTE COSI' COME RISULTANQ DALLA
VISURA CATASTALE DEL 18.12.2015.

Piena :proprieté

i

- Quota: 26,804/1000 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 32,670/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 57,419/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

P- Quota: 48,539/1000 - Tipologia del diritto: piena Pro-

- Quota: 42,113/1000 - Tipologia del diritto: piena Propriet

- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 26,174/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 53,609/1000 - Tipologia del diritto; usufrutto

- Quota: 26,806/1000 - Tipologia del diritto: nuda Pro-

Note: 5 SONG RIPORTATI | COMPROPRIETARI E LE RELATIVE QUOTE COSI' COME RISULTANQ
DALLA VISURA CATASTALE DEL 18.12.2015.

Identificato a! catasto Terreni:
Intestazione:
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1.
o
3.
4,
5.
6.8
7.
8.
9.
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o

sezione censuaria SANTO STINO DI LIVENZA, foglio 38, particella 1365, qualitd SEMINATIVQ ARBO-
RATO, classe 2, superficie catastale 411 MQ., reddito dominicale: € Euro 3,78, reddito agrario: € Eu-
ro 2,12 _

Derivante da: FRAZIONAMENTO del 02/04/2004 n. 54360.1/2004 in atti dal 02/04/2004 (protocollo
n. VEOO54360) ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/11/2011 Nota presentata con Modello Unico
n. 24197.2/2011 in atti dal 25/11/2011 Repertorio n.: 3363 Rogante: DALLA PORTA TIZIANA Sede:
SANTC STENO DI LIVENZA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Confini; L'unita confina a partire da nord ed in senso orario con i mappali:1240, 1373, 1388, 805,
1380. .

identificato al catasto Terreni;

Intestazione: ‘ .

sezione censuana SANTO STINO Dt UVENZA foglao 38, part:ce!!a 1373, qualita SEMINATIVO AR-
BORATO, classe 2, superficie catastale 231 MQ., reddito dominicale: € Euro 2,13, reddito agrario:
£ Euro 1,19 . v

Derivante da; FRAZIONAMENTO del 02/04/2004 n. 54360.1/2004 in atti dal 02/04/2004 (protocollo
n. VEOO54360) ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/11/2011 Nota presentata con Modello Unico
n. 24197.2/2011 in atti dal 25/11/2011 Repertorio n.: 3363 Rogante: DALLA PORTA TiZIANA Sede:
SANTO STING D1 LIVENZA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Confini: L'unita confina a partire da nord ed in sensc orario con i mappali:1240, 1381, 1382, 1383,
1384, 1385, 1386, 1387, 1365,

Conformita catastale: N

Sono state riscontrate |e seguenti irregoia'rité:

Nelle visure per immobile effettuate in data 26.11.2015 e 14.12.2015, non risulta inserita
la ditta’ ra gli intestatari dei mappali 1365 e 1373.

Oltretutto non risultanc i inserite diverse aitre ditte ed infatti Ia somma delie quote di
proprietd indicate in visura non & pari alf'intero.

L@_ompam nelfa visura storica fino al 2007 con una quota di
proprieta che non corrisponde a guants risulterebbe dai registri immobiliari e diversa an-
che dalle tabelle millesimati allegate all'atto di comnpravendita n. 1193 di Rep. Notaio
TOTTCLO del 17.02.2005. _ o _

Tutto cid & anche evidenziato nella relazione notarile, fatio salvo che al momento della
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redazione della relazione notarile ia dit‘tg—risuitava inserita nelle
visure catastali, cosi come si evince dalla visura fatta in data 12.03.2015.
La relazione notarile dice testualmente” inoltre oggetto del pignoramento é la quota pari
a 5617,47/10000 dei terreni identificati al Catasto Terreni nel Comune di Santo Stino di
Livenza al Foglio 38, mappali 1365 e 1373, quotd riportata nella visurg catastale, che non
rispecchia la quota di proprietd in capo alla societd . risuftante dalle
visure ipotecarie {la suddetta societd risulta proprietaria nei registri immobiliari della
quota pari a 87,476/1000). invece in buse alla tabella millesimale allegata all'atto 1.193
del 17 febbraio 2005 Nota:o Tottolo, trascritto a Venezia in data 28 febbraio 2005 ai nu-
meri 7700/4380 i mappah 1386 e 1387, ultime proprietd della societd

rtecipano alla comproprietd dei mappali 1365 e 1373 per !a quota paria 48,374
ciascuno (quota totale df compropneta 96, 748/1000}"
Regolarizzabili mediante: : , S

4)- Ricostruzione dell’attualité delle guote cedute con i vari passagyqi di proprietd e verifica

della corrispondenza con lg tabella millesimale alleaa_t_'a al primo atto di compravendita
del 17.02.2005,

5} Richiesta di aggiornamento delle visure catastali.

6) Solo nel caso si valuti di ripartare lg quota spettante alla dittam
guanto indicatoe nella tabella millesimale clleguta all'atte n. 1. frep. def 17 febbraio
2005 dei Notaic Tottolo, ovvero pari g 95,748/1000, si potra richiedere la rettifica degli

atti o delle trascrizioni che si discostano dai valorr deﬂa tobella o la ndistnbuzrone delle
'quote qm cedute '

ONORARIO PROFESSIONISTA PER LA REGOLARIZZAZIONE CATASTALE: € 750,00
Oneri Totali: € 750,00
Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

10. 's)s’lstri-t-i;ﬁNEiéfEiii.éRAiLE’(miARTrEERE' 'Ec'z'ONA-):- it

L'immobile & posto m un area resi denz:ale a poche centinaia d; metri dal centro della frazione e da
tutti i prtncapall servizi, compresa fermata ATVO. L'immobile & sito all'interno del complesso con-
dominiale denom;nato "CONDOMIN!O LE QUERCE”. Tale complesso & costituito da quattro fabbri-
cati: due palazzine e due grupp: di abitazioni 2 schiera di quattro unitd abltatlve ciascuno.
Caratteristiche zona: semicentrale normale ‘

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi ottimi,

importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di serviii'di urbanizzazione secondaria. Importanti servizi ad alta técnbl'ogia presenti nel-
la zona: centro cwsco biblicteca, scuola dell'infanzia statale, scuoia primaria ¢ secondarla di1°
grado, ‘

Caratteristiche zene Eamstmfe residenziali

Attrazieni paesaggistiche: Fiume Livenza,

Attrazioni stomche Non specificato |

Principali coliegamentl pubblici: Ferniata AT\/’O {Az:eqda Trasporn Veneto Orientale) 500 mt.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

;,
s

11.STATO DI POSSESSO: 1

{dentificativo corpo: UNITA D2 ﬂSiTAZ@'GNE GAPAGE

Abitazione di tipo cwaie FAZ] sito in Santo Stino DI Livenza {Venezia), Via Leonards Sciascia
Libero
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Note: L'immobile, anche se dotato di regolare Certificato di Abitabilita, manca di alcune
finiture essenziali per poter essere immediatamente abitabile

Identificativo corpo: UNITA' 62 AREE SCOPERYE COMUNI
sito in Santo Stmo Dl Lwenza (Venez&a), Via Leonardo Sciascia .
Altro T ER .
Note: Trattasi'di arée comuni poste all'intero del complesso condommlale "LE QUERCE"
e che costituiscono’ I'area di-accesso e I'area scoperta comune.

N i

12. VENCOLI ED E)NERI GIURIDICI S T R
12.1 Vincolied oneri giuridici che resteranno a carico de!i acqulrente
-12.1.1Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli:

| " 12.1.ZConvenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.
12.1.3Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
12.1.4Altre limitazioni d'uso:
- Descrizione onere: CONVENZIONE sottoscritta in data 23 agosto 2000 al numero
14,651 di repertorio Notaio Sgorlon Maria, trascritta a Venezia in data 8 settembre
. 2000 ai numeri 26546/17531 che pone, fra altra, la facolta di esercitare it diritto di
prelazione da parte del Comune di Santo Stino di Livenza nei limiti previsti dall"art.
" 45 della legge 5 agosto 1978, n.457 ;Rogito: Notaio:Sgorlon Maria in data 23/08/2000
ai'nn. 14651; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 08/09/2000 ai nn. 26546 17531 ;
. Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA’ 02_ABITAZIONE, GARAGE
. Dati precedentl relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

12.2 Vmcolr ed oneri glUl‘ldICI canceliatl acurae spese della procedura:
12.2.1 Iscrizioni: :

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Coope-
rativo ~-Sooc. Coop. contro —Jenvante da: CONCESSIONE A GA-
.RANZIA DI MUTUOQO FONIDIARIO; importo ipoteca: € 2600000; Importo capitale: €

+ +1300000; Rog!to Notaio Téttelo Marco in'data 16/12/2003 ai nn. 506; Iscrit-

' 'to/trascntto a VENEZIA in'data31/12/2003 ai nn. 49972/10857; Note: Beni: Catasto
Terreni Comune di Santo Stino di Livenza Foglio 38, mappale 1238 e mappale 1239
Durata: anni 14

 Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA’ OZ_AREE SCOPERTE COMUNI

- !poteca volontana attwa A favore di Banca di Monastier e de! Slle Credito Coope-
ratlvo Sooc. Ceop. contro Denvante da: CONCESSIONE A GA-
R/-‘\NZ%A DI FINANZIAMENTO; imporic ipoteca; € 160000 Imporio capitale: € 80000;
Rag:to Notaio Tottolo Marco in data 17/12/2008 ai nn. 4135; Iscritto/trascritto a
VENEZIA in data 05/01/2009 al an. 188/27; Note: Beni: Catasto Terreni Comune di
Santo Stino di Livenza Foglio 38, mappale 1386 e mappaie 1387 {per !'intero}; mappa-
le 1365 e mappale 1373 (per la quota di 96,748/1000) e Catasto Fabbricati Comune di
Santo Stino di Livenza Foglio 38, mappale 1386 subalterni 1,2 e 3,mappale 1387 su-
'baiterm 1, 2 e 3 (per l'intero) Durata: anni 1 mesi 7

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI
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- Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca di Monastier e del Sile - Credito Coope-
rativo - Sooc. Coop. contro — Derivante da: DECRETO INGIUNTI-
VO; Importo ipoteca: £ 150000; Importo capitale: € 133262.89; Iscritto/trascritto a
VENEZIA in data 20/05/2013 ai nn. 13914/1889; Note: In forza di Decreto Ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Padova in data 9 maggio 2013 al numero 2239/2013 di re-
pertorio. Beni: tra altri, Catasto Fabbricati Comune diS. Stino di Livenza Foglio 38,
mappale 1386 subb 2e3, mappale 1387 subb.2 e 3, mappale 1388 subalterno 3 e
Catasto Terreni Comune di S.Stino di Lwenza Fogho 38 mappalx 1365 e 1373 (perla
quotadi 56174 ,700/ 100000)

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

12.2.2Pignoramenti: _ _
- Pignoramento a favore di Banca di Monastier e del Sile - Crédit_o Cooperativo -
sooc. Coop. contro \ NN erivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILIlscritto/trascritto a VENEZIA in data 19/01/2015 ai nn. 1484/1147:
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI!

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.
12.2.4Aggiornamento della documenmzrone ipocatastale in atti:
Nessuna.
12.3 WMisure Penali

Nessuna. -

Spese di gestione condominiale:

i’dentiﬁcativo corpo: UNITA’ 02 ABITAZIONE, GARAGE

sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia), Via Leonardo Sciascia

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: circa 200,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delta perizia: 200,00 €

Millesimi di proprieta: 48,374/1000,00

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Si rimanda al Regolamento Condominiale alie-
gato alla Stima e compreso nell'atto di compravendita n. 1193 di Rep. del Notaio Tottclo del
17.02.2005

Attestazione Prestazione Energefica non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Si riporta la nota di risposta della Regione del Veneto
Sezione Energia in merito: “.... con riferimento alla richiesta di rilascio di copia dell’Attestato di
Prestazione Energetica (A.P.E.) o Attestato di Certificazione Energetica (A.C.E.) relativo alfe uni-
ta immobiliari identificate dalle sequenti informazioni: Comune di San Stino di Livenza, frazione
La Salute di Livenza , via L. Sciascia {VE), riferimenti catastali: foglic 38, mappale 1386, sub 2 e
foglic 38, mappale 1387, sub 2 spiace comunicaie che nefl’archivio dell applicativo telematico
per la trasmissione degli A.P.E. {precedentemente dencminati A.C. £}, Ve.Net.energia-edifici isti-
tuito con D.G.R.V. n.659 del 17.04. 2012, non risulta acquisito afcun attestaro rispondente ai
requisfti da Lel precisati,”

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/ 2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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Identificativo corpo: UNITA' 82 AREE SCOPERTE COMUN!
/

14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL: . ;0o

R O séde in '
al 23/08/2000 ad oggi {attuale/i proprietario/i) - In forza di
atto di compravendila

A rogito: Notaio Sgorlon Maria in data 23/08/2000 ai nn. 14651/4684 - trascritto a: Venezia in da-
ta 08/09/2000 ai nn. 26545/17530 -

Dati precedenti relativi-ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNHTA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 3982 del 29.06.1999

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE DI DUE FABBR!CATi lN LINEA PER COMPLESSIVI 15 ALLOGGI
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/06/1999 al n. di prot. 11958

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi;: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_AREE SCOPERTE COMUNI

Titolare/Proprietario:

15. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 4579 del 18.12.2001

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: VARIANTE A C.E. N. 3982 DEL 29.06.1999 PER LA COSTRUZIONE DI QUATTRC EDIFICT PER
COMPLESSIVI 25 ALLOGGH

Oggetto: variante

Presentazione in data 20/07/2001 al n. di prot. 15335

Abitabilita/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' G2_ABITAZIONE, GARAGE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stinc Di Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione: La Salute di
Livenza, Via Leonardo Sciascia

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 4309 del 12. 06.2003

Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edifizia
Per lavori: VAREANTE 1 (.ORSO D'OPERA RELATIVA Al FABBRICATI C-D- CONCESSIONE EDILIZIA N. 4579
DEL 18.12.2001

Cggetto: variante

Presentaziune in data 20/07/2001 al n. di prot. 15335

Abitabiiitd/agibilita in data 05/07/2005 al n. di prot. 7502/13045

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Santo Stino Di Livenza {Venezia} CAP: 30029 frazione: La Salute di
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Numero pratica: DIAE A SANATORIA DEL 08.04.2005

Intestazione

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA. {Testo unico)
Per lavori: MODIFICHE INTERNE E DI FACCIATA

Oggetto: variante . - - :

Presentazione in data 08/04/2015 al n. di prot. 6782 _
Abitabilita/agibilita in data 05/0§/2005 al n. di prot. 7502/13045
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

15.1Conformitd ediiizia:. -

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Creazione di un vano con predisposizione impianti idri-

co-sanitari per la realizzazione di un bagno. It locale non presenta le altezze minime previste dal Rego-
lamento Edilizio del comune di S. Stino di Livenza. Si prevede la demolizione deile pareti in laterizio in-

tonacate.

Regolarizzabili mediante: Demolizioni delle pareti in laterizio intonacate.

Oneri Totali; € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Nessuna,

Dati preced_énti relativi ai corpi: UNITA’ 02_AREE SCOPERTE COMUNI

15.2Conformité urbanistica

Abitazione diffipb civile {A2] .

Strumento urbanistico Approvato:

Piand regolatore generale

Zona omogenea:

ZONE RESIDENZIALI DI NUOVA FORMAZIONE
{Z.7.0. C2} (ZONA P.E.E.P. VIGENTE)

Norme tecniche diattuazione:

L

§

_|Pubblicazione P.A.T. sul BUR del 10 Aprile 2015 ed

efficace dal 25 Aprile 2015 Al sensi delVart. 48 del-
la L.R. 11/2004 il vigente Piano Regolatore Gene-
rale, a seguito dell’approvazione del primo PAT,
diventa a tutti ghi effetti il Piano degli interventi,
per fe parti compatibili con il PAT

immobile soggetto a convenzidne:

%s;

Se si, di che tipo?

CONVENZIONE URBANISTICA PER ATTUAZIONE
INTERVENT! IN AREA P.ELE.P.

Estremi delle convenzioni:

CONVENZIONE DEL 23.08.2008 N. 14651 DEL NO-
TAIO SGORLON MARIA TRASCRITTA A VENEZIA IL
08.09.2000 Al NN. 26546/1731
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j .
Obblighi derivanti: gNon specificato

immobile sottoposto a vincolo di carattere urba- | Sl
nistico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- [NOQ
fita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni| S
particolari? '

Se si, quali? Trattandosi di vendita forzata si ritiene che

' : rion si applichino i limiti e i divieti di cui
all'articolo 35 legge 22 ottobre 1971 n. 865
ed anche con riguardo ai divieti decennali di
alienazione e alla necessita di particolari re-
quisiti soggettivi in capo all’acquirente con-
tenuti nella legge 560/93. Per i casi di cui so-
i pra e relativamente al diritto di prelazione a
‘favore del Comune di San Stino, che potreb-
bero essere vincolanti per |'aggiudicatario
¢che successivamente rivenda l'immobile, si
ritiene opporiuno farne menzione.

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: UNITA' 02_ABITAZIONE, GARAGE

Strumento urbanistico Approvato: Piano régoiatére generale

Zona omogenea: | ZONE RESIDENZIAL! DI NUOVA FORMAZIONE
{2.7.0.C2) (ZONAP.E.E.P. VIGENTE)

Pubblicazione P.AT. suf BUR del 10 Aprile 2015 ed
‘efficace dal 25 Aprile 2015 Ai sensi dell’art. 48 della
L.R. 11/2004 il vigente Piano Regolatore Generale, a |
seguito dell'approvazione del primo PAT, diventa a
tutti gli effettl il Plane degli interventi, per le parti
‘compatibili con il PAT

Norme tecniche di attuazione:

Note sulia conformita:
Nessuna,
Dati precedenti refativi ai corpi: UNITA' OZ_AREE SCOPERTE COMLUNI
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui ol punto UNITA"02 f-ffzisﬁ;d'z'_m&'- GARAGE

L'unita & formato da una v;lietta a schierg che 51 swluppa sy tre paam plano terra primo ed ampla

soffitta, con garage accessibile anche d:rettamente daii’mterno dell'abitazione, area di accesso e so-

sta vettura antistante abitazione chiusa dalla recinzione, oltre ad un‘area scoperta esclusiva a verde

su cui si affacciano i locali soggiorno e cucina del piano terra.

La villetta, che si sviluppa su tre piani, presenta, per i rispettivi plam

d} piano terra: l'ingresso su cui si affaccia la porta del garage ed il bagno/ lavanderia, finestrato e
ricavato in parte sotto il vano scala, if soggiorno con la scala di accesso ai piani, la cucina, I'area
scoperta a verde;

¢) piano primo: il disimpegno, una camera matrimoniale con locale bagno e poggiolo, due camere
singole di cui una con poggiolo, un bagno con poggiolo;

f} # plano soffitta & costituito da un unice grande vano con altezza media di ml. 2,55, particolar-
mente Juminose, con due finestre iri parete € 4 lucernari.”

DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE E DELLE FINITURE
L'immobile, ha una struttura portante in cemento armato con murature di tamponamento in lateri-
zio, solai e copertura di tipo tradizionale.

GRADO DELLE FINITURE £ DEGLI IMPIANTI

Sono presenti Fimpianto idrico, Fimpianto elettrico, il v:deoc:itofono {'impianto di riscaldamento con
predlsposazmne per elementi radianti a parete.

Gli infissi esternisono in legno con vetrocamera e scuri.

Il portoncino di ingress’o_ blindato ha finitura in legno.

Le pareti esterne sono intonacate e dipinte, _ ‘

| poggioli presentano delle ringhiere in ferro zincato e verniciato o in mattoni pieni a vista.

Per quanto sia presente il certificato di abitabilita delimmobile, rilasciato nell’anno 2005, nel corso
del sopraliuogo si & rilevato CHE NON SONO STATE COMPLETATE UNA SERIE DI FINITURE INTERNE,
QUALL: LA PAVIMENTAZIONE, | RIVESTIMENTI DEI BAGNI, | COPRIFILI INTERNI DEI SERRAMENTI, |
BATTISCOPA, LE ULTIME MAN! DI DIPINTURA; OLTRETUTTO NON SONO PRESENT!: LA CALDAIA
(PREDISPOSTA IN UNA NICCHIA ESTERNA), LE PORTE INTERNE (CHE AL MOMENTO DEL SOPRAL-
LUQGO ERANO IMBALLATE E POSTE IN PARTE DEL GARAGE DELLA STESSA UNITA, MA ANCHE NEL
GARAGE DELL’UNITA DI CUl I MAPP, 1387, SEMPRE OGGETTO DELLA STESSA PROCEDURA ESECU-
TIVA) ] SANITARf DEl BAGNE E iE RELATEVE RUBENETTERIE

Alla stima risultante per Fimmobile valuto nello stato di “abitabile” & stato detratto importo delle
opere necessarie al suc completamento pari ad eurs 30.000,00.

DESTINAZIONE LOCALI E SUPERFICIE NETTA DE! LOCAL
Superfici desunte da grafici allegati alla Concessione Edilizia n. 4909 del 12.06.2003 e DIAF in Sanato-
ria dei 08.04.2005
PIANO TERRA

* Ingresso mq. 5.64

. Bégno_—tavanderia mq. 3,60

«  Soggiorno mg. 20,40 '

» Cucina mg. 10,37

» Garage mq. 14.89
PIANO PRIMOT

¢ Disimpegno mg. 4,00

+ Camera mg. 15,55

e Cameramq. 13,50

e - Camera maq, iC,76
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e Bagno mg. 6,62

& Bagno mg. 3,11

» Terrazze mq. 8,97
SOFFITTA Hm. 2,55 mq.” 61,34
AREA SCOPERTA ESCLUSIVA mg. 43,00

1. Quota e tipologia tel diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietan Nessuno

Superficie ‘compless'-iva di circa mg 246,48

E' posto al piano: TERRA/ PRIMO/ SOFFITTA

L'edificio & stato costruito nel;. 2005

ha un'altezza interna dicircaz P.F. e P.1= 2,70 MT.; SOFFITTA H.M. 2,55 MT
L'intero fabbricato & composto da n. 3 plani complessivi di cui fuori terra n. 3

Stato di manutenzione generale: DISCRETO

Condizioni Generali del’immobile: Tenendo conto che buona parte delle finiture interne sono ancora da
eseguire; che gli impianti hanno poco pils di 10 anni; che iserramenti si presentano in discrete condizioni,
cosi come le finiture esterne, che presentano akune tracce di efflorescenze al piano terra, con qualche di-
stacco dei battiscopa ed in corrispondenza dei mattoni in pietra faccia a vista delle ringhiere, oltre a un di-
stacco dei muretti di dawsaone esterni tra le unita, allo stato attuale, si pud affermare che I'immobile si pre-
senta con un. DiSCRI:TO stato di conservazione e manutenzione.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

i caicolo deiia superficie commerciale & stato eseguito ai sensi del D.P.R. n. 138/98, cosi come recepito
dalle Istruz:onl dell AgenZEa del Territorio perla determinazione della consistenza degli immobili urbani
per fa rilevazione =c{eLdati deH’OsseNatono del Mercato Immobiliare.

ﬁesidenza_\fgni_ principa?imPiAl_\;lQ TERRA superf. esterna locda 51,22 1,00 51,22 €1.250,00

Residenza- Vani princ.ipéli_PIﬂ;r;JO PRIMO} superf. esterna lorda - 63,11 1,00 63,11 € 1.250,0¢

Residenza_Vani ac.cessorELSOFFlT'TA superf. esterna lorda 63,11 0,50 31,56 £1.250,00

Residenza_Vani accessc.nri___Terrazzg - i superf. ést_erna lorda - 8,97 | 0,30. 2,69 | £€1.250,00

AREA SCOPERTA ESCLUSIVA _ ‘ supe.rf. e.st.erna jorda | . 43,00 0,20 . 4,30 . €1.250,00

Residenza_Vani accessori -GARAGE superf, esterna Io;dg i 1_7,07 0,56 8,54 £1.250,00
Mq. 161,41

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2015 _Semestre 1 '
Zona: . 5tino di Livenza_Zona Suburbana/La Salute
Tipologia: Abitazioni civili
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Valore di mercato min {(£/mq): 1100
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale
Stato conservativo: Otfimo

Valore di mercato max{€/mq): 1350

" Descrizione: di cui ol piinto UNITA' 02 AREE SCOPERTE COMUNI = -~
1. Quota e tipologia def diritte

43,852/1000 di

Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Comgproprietario::
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
prieta
Comproprietario:
Comproprietario
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
prietd
Comproprietario:
Comproprietarios
Comproprietario:
Comproprietatio
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario:
Comproprietario!

Piena proprietd

- Quota: 26,804/1000 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 32,670/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 57,419/1000 - Tipologia del diritto: piena Propriet
- Quota: 48,539/1000 - Tipologia del diritto: piena Pro-

- Quota: 42,113/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 26,174/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota: 53,609/1000 - Tipologia del diritto: usufrutto

- Quota: 26,806/1000 - Tipologia del diritto: nuda Pro-

~ Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Queta: 16,733/100G - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 43,467/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 24,187/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 33,466/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 27,565/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 16,733/1000 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

16.VALUTAZIONE ‘MPLESSIVA DEL LOTTO: |
16.1Criterio dI stzma

Nella formulazione del giudizio di stima si & tenuto conto di fonti dirette ed indirette,

Innanzitutto si & tenuto conto delle informazioni e dei dati ricavati sia dai collogui con
il personale specializzato nel settore, sia dalle riviste immobiliari (e dai relat:vn sitiin-
ternet) che analizzano il mercato immobiliare locale. :

in particolare, per un colloquic con i responsabiii di agenzie immobitiari nella zona og-
getio di stima, si & fatto riferimento a
venza e FAgenzia Immohiliare

Entrambe le agenzie hanno nfer:tu dl un prezzo madio per la zona di La Salute di Li-
venza e per immobii con caratteristiche similari 2 quedo oggetio di vendita, oscillante
tra euro 1100,00 e 1300,00 al ma.. Oftretutto Vagensz la-ha in vendita la vil-
la a schiera di tesia del complesso di cui fa sarie Funitd immobiliare oggetto di stima
ad un prezzo complessivo di euro 169.000,00, che da guanto ha riferito operatore &
risultato non considerando la superficie deiia soffitta e con un prezzo di circa euro
1250,00 al mq.. : '

Le valutazioni di immebili con tipologia ediiizia di abitaziont indipendenti, riportati tut-
ti allinterno delia piattaforma web danno una valutazione dei prezzi

e~
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medi degli immobili pubblicati, con riferimento al mese di ottobre 2015, di euro
1227,00.

la valutaznone r;portata nel Borsmo lmmoheiiare cons:derando I'ab:tazsone posta nella
1° fascia in base alla partfcolare appetibtilta del contesto e localizzazione dell'immobile
nspetto ai!a media della zona ed aila tipoiogsa e qualita del fabbricato r:spetto alla
media di que!lt presen‘m nella zona @ part ad euro 1256,00 mq. Taliindicazioni di prez-
z0 vengono u!teriormente confermate dai confronto con il ”Valore Normale” espresso
nelle tabelle dall'Agenzna delle Entrate per nuova costruzione di euro 1350,00/mq.,
parametrlzzato congli mdicatori che apa rere deila ﬁt*:vente de’rermmano it valore
piis corretto del bene, - - o :

Coefff(:lente di degrado (vetusta% 0, 95 (anm 4) .

Coefﬁc:ente di conservazione G, 90 (sa € assunto ‘ta!e va!ore quaEe med:o tra uno stato
di consewaznqne medsocre ed uno normale, considerando che lo stato di conservazio-
he e manutenzmne e stato def:mto DISCRETO)

Valore al mq di refersmento 1350 OGxO 93= euro 1255 SO/mq

Pertanto, sulla base delle ricerche condoite, tenendo conto che 'immobile & stato
completato nel 2005, dell’ubicazione in zona semicentrale e del DISCRETO stato di
conservazioné e manutenzione, e tenuto conto che trattasi di bene di Procedura Fse-
cutiva, si ritiene che la valutazione possa corrispondere al valore unitario di euro
1250,00 per metro quadrato di superﬁcse commema!e

La guota delle. aree scoperte & stata cons;derata con valore pars a zero ;n quanto le
stesse aree, anche se possiedono un proprio identificativo al catasto terrem .S0NO
equnparablh ad an bene comune non ce“mblie de!!’mtero condommlo

16. ZFontl d| mformaz:one° o

Descritto nei criteri di stima f

16.3Valutazione corpa' T !

g

UNITA ag ABITAZIONE GARAGE Abrtaz:one di t.-po c.rwle [AZ]

Sttma smtetica comparattva parameir;ca {semphficata)

Residenza_Vani principali, PIANG TERRA 51,22 | € 1.250,00 €64.025,00
Residenza_Vani principali’ PIANO PRIMO © 63,11 | £€1.250,00 €78.887,50
Residenza_Vani accessori_SOFFITTA '31,56-] €1.250,00: £€39.443,75
-Residenza_Vini aceessori Terrazze 2,69 | £1.250,00 | €3.363,75
AREA SCOPERTA ESCLUSIVA 4,307 €1.250,00 - £5.375,00
Residenza_Vani accessori. GARAGE 8,54 | £1.250,00 € 10.668,75
Valore corpo €201.763,75
Valore accessbri A £0,00
- Valore complessive intero - £201.763,75
Valore complessivo diritto e quota £201.763,75

UNITA 02 AREE SCOPERTE COMUNI

Valore corpo, . - - | €0,00
Valore accessori £0,00
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€0,00
€0,00

UNITA' 01_ABITAZIONE, Abitazione di 161,41 € 201.763,75 £ 201.763,75
GARAGE . tipo civile [A2]
UNITA' 02_AREE- SCOPERTE ' 0,00 £€0,00 £ 0,00
COMUNI ’
16.4Adeguamenti e-correzioni delia stima; - _
Riduzione del.0% per la vendita di.una soia guota dell‘lmmobﬁe in virtt del fatto
che il valore de!la guota: non coincide con la quota delva lore:. . : - £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute ne! blenmo anteriore
alta vendita: € 200,00 (non detratto dal prezzo di stima)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; £ 1.750,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 2.352,00
Lavori a completamento dell'immobile € 30.000,00
Lavoﬁ di de'moiiziéne delle pareti non sanabili al piano soffitta € 1.000,00
16.5Prezzo base d asta del lotto: ;L
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 166.661,75

Prezzo di veh.dita del lotto nello stato di "liberc”;

16.6Regime fiscale della vendita
Uimmobile oggetto delf'esecuzione & assoggettato all’applicazione dell'IVA.

€ 166.661,75
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Lotto: 003_GARAGE FG. 38 MAPP. 1388 SUB. 3

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? N/D
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? N/D

Identificativo corpa: UNITA' 03 GARAGE.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Santo Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 fra-
zione: La Salute di Livenza, Via Leonardo Sciascia

L'immobile non risulta essere nella disponibiiitd della ditta esecutata in quanto venduto
con Atto di Compravendita del 27.12.2007 n. 3421 di Rep. del Notaio Marco Tottolo in Castelfranco
Veneto, trascritto a Venezia in data 3 gennaio 2008 ai numeri 181/70.

Cosi come rilevato anche dalla relazione notarile agli atti, nella nota di trascrizione del suddetto atto,
viene identificata I'unita sopra descritta con il Foglio 31 invece che con il Foglio 38. Tale errore ha
comportato che Fimmobile, nelle visure ipotecarie, & rimasto a carico della ditta venditrice fino alla
correzione del 2015, Con nota di trascrizione del 21.04.2015 numeri 10491/7535 viene rettificato 'i-
dentificazione del bene e testualmente si precisa "La presente in rettifica alla precedente del giorno
3/01/2008 nn. 181/70 nella qudle veniva erroneamente identificato it m.n. 1388 sub 3 ol catasto fab-
bricati del comune di Santo Stino di Livenza fg 31 anziche' of corretto catasto fabbricati stesso comu-
ne fg 38."

Sia allegano: } . _

COMPRAVENDITA N. 3421 DI REP, NOTAIO TOTTOLO DEL 27.12.2007

TRASCR. REG. PART. 70w2008 SU VENEZIA - NOTA

TRASCR. REG. PART. 7535_2015 SU VENEZIA - NOTA

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:
subalterno 3, TAdirizzo CIASCIA, piano
ria C/6, classe 8, consistenza 15 mg, rendita € 28,66
Rerivante da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/2013 n. 46351.1/2013 in atti dal 13/11/2013
{protocollo n. VEQ14799%4) VARIAZIONE DI TOPONOMAST!CA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del
27/12/2007 Nota presentata con Modelio Unico n. 7535.1/2015 in atti dal 21/04/2015 Repertorio n.:
3421 Rogante: TOTTOLO MARCO Sede: CASTELFRANCO VENETO Registrazione: Sede: COMPRAVEN-
DITA Rettifica la trasc. n.70/2008

oglio 38, particella 1388,
, comune SANTO STINO D LIVENZA, catego-
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Afegati 0 ol P
2015_ ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTC 1_Fogiio 38 Part. 1386
.2015_ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO 2_Foglio 38 Part. 1387
2015_ESTRATTO DI MAPPA S. STINO DI LIV. FG. 38
2015_VISURA Foglio 38 Part. 1365
.2015_VISURA STORICA Eoghio 38 Part. 1365
.2015_VISURA Foglio 38 Part. 1373
.2615_VISURA STORICA Foglio 38 Part. 1373
2015_VISURA N.C.E.U. Foglio 38 Part. 1386 Sub. 2
.2015- VISURA N.C.E.U. Foglio 38 Part. 1386 Sub. 3
2015_VISURA N.C.E.U. Fogtio 38 Part. 1387 Sub. 2
.2015_VISURA N.C.E.U. Fogfio 38 Part. 1387 Sub. 3
2015_VISURA N.C.E.U. Fogiio 38 Part. 1388 SUB. 3
2015_SCHEDA CATASTALE FG. 38 MAPP. 1386 SUB. 2
.2015_SCHEDA CATASTALE FG. 38 MAPP, 1386 SUB. 3
.2015_SCHEDA CATASTALE FG. 38 MAPP. 1387 SUB. 2
.2015_SCHEDA CATASTALE £G. 38 MAPP. 1387 SUB. 3
.2015_SCHEDA CATASTALE £G. 38 MAPP. 1388 SUB. 3
.2015_ELAB. PLANIMETRICO FG. 38 MAPP. 1386
.2015_ELENCO SUB. FG. 38 MAPP. 1386

.2015_ELAB. PLANIMETRICO FG. 38 MAPP. 1387
.2015_ELENCO SUB. FG. 38 MAPP. 1387 '
2015_ELAB. PLANIMETRICO FG. 38 MAPP. 1388
2015_ELENCO SUB. FG. 38 MAPP, 1388
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2015_TRASCR.
.2015_TRASCR,
2015_TRASCR.
2015 TRASCR.
2015_TRASCR.
2015 TRASCR.
2015 TRASCR.
2015 TRASCR.
2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
.2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
2015 TRASCR.
2015 TRASCR.
2015 TRASCR,
2015_TRASCR:
2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
2015_TRASCR.
2015 TRASCR.

REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.

REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG
REG
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG.
REG
REG.
REG,

.2015_EL7SINTETICO C.F. 02729870275 SU VENEZIA
.2015_[SCR. REG. PART. 27_2009 SU VENEZIA — NOTA
.2015_|SCR. REG. PART. 10897 2003 SU VENEZIA - NOTA
.2015_ISCR. REG. PART. 1889_2013 SU VENEZIA ~ NOTA
.2015_TRASCR.
.2015_TRASCR.
.2015_TRASCR.
.2015_TRASCR.
2015 TRASCR.
.Z015_TRASCR.

PART. 17530_2000 SU VENEZIA — NOTA

PART. 17531_2000 SU VENEZIA — NOTA

PART. 4380 2005 SUVENEZIA — NOTA
PART. 70_2008 SU VENEZIA - NOTA

PART. 1147 2015 SU VENEZIA - NOTA
PART. 7535_2015 SU VENEZIA — NOTA

PART. 7805_2006 SU VENEZIA ~ NOTA

PART. 9631_2006 SU VENEZIA - NOTA

PART. 10613_2005 SU VENEZIA ~ NOTA
PART. 10614_2005 SU VENEZIA ~ NOTA
PART. 10615_2005 SU VENEZIA ~ NOTA
PART. 13351_2005 SU VENEZIA — NOTA
PART. 133522005 SU VENEZIA — NOTA
PART. 13353_2005 SU VENEZIA — NOTA
PART. 13354_2005 SU VENEZIA — NOTA

- PART. 13355_2005 SU VENEZIA - NOTA
. PART. 13356_2005 SU VENEZIA — NOTA

PART. 133572005 SU VENEZIA - NOTA
PART. 13358 2005 SU VENEZIA — NOTA
PART. 15346_2007 SU VENEZIA — NOTA
PART. 16169_2007 SU VENEZIA — NOTA

PART. 17977_2005 SU VENEZIA — NOTA

FART. 20328 2008 SU VENEZIA — NOTA
PART. 22356 2005 SU VENEZIA — NOTA
PART. 26935_2007 SU VENEZIA —NOTA

. PART. 29210_2006 SU VENEZIA — NOTA

PART. 30616_2006 SU VENEZIA — NOTA
PART. 31575_2006 5U VENEZIA — NOTA
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56. e.i 318 .2015_CONVENZIONE REP. N. 14653 DEL 23.08.2000 NOTAIO MARIA SGORLON

57. ei.318.2015 COMPRAVENDJTA N. 3421 DI REP. NOTAIO TOTTOLO DEL 27.12.2007

58. e.i. 318 2015  REGOLAMENTO CONDOM%NEALE ALLEGATO A COMPRAVENDITA N. 1193 Di REP. NOTAID
TOTTOLO DEL 17, 02.2005

59. ei. 318 .2015 CONCESSIONE EDlLlZiA N 3982 DEL 29 06. 1999

60. e.i.318.2015 CONCESSIONE EDILIZ!A N 4579 DEL 18,12.2001

61. €i.318.2 2015 CONCESSIONE EDILIZIA N. . 4909 DEL 12.06.2003

62, ej.318 .2015 ALLEGAT] GRAFECI A CONCESSIONE EDELFZ‘A N. 4909 DEL 12.06.2003
63. e.i.318 .2015_ DIAE A- SANATORJA DEL08.04. 2005

64. e.i.318.2015 ALLEGATL GRAFICI A DIAE A SANATORIA DEL 08. 04 2005

65. e.. 318 .2015_ AGIBILITA' DEL 05 07. 2005 :

66. e., 318 2015_ COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE A COMPLETAMENTO

67. e.i. 318 .2015 IVIAIL DI RISPOSTA REGIONE VENETO SU APE
68. e.i. 318.2015_ NOTE CONDOMINIO
69. e.. 318 .2015_GIURAMENTO

Data generazione:
21-12-2015 19:12:37

L'Esperto alla stima
Arch. Maria Michela Morsilli
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