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1. PREMESSA

In data 14/03/2016 il sottoscritto ing. Giuliano Bruni, iscritto ali’ordine
degli Ingegneri delfa Provincia di Treviso al n, 525, & comparso, su invito del
G.E. dott.ssa Alessandra Burra, in Cancelleria, dichiarando di accettarre
I'incarico e prestando giuramento di rito per I'incarico per lo svolgim;ento
| di una perizia di stima di un immobile sito ‘in Giavera del Montello, via
Europa al n. /4.

Con atto di pignoramento immobiliare n. 775/2012 del 20/08/2012
trascritto presso la Conservatoria dei Registri immoﬁiiiari di Treviso in data
21 settembre 2012 ai nn. 28438/20816, venivano pignorati all’esecutata,
per la piena proprietd in regime di separaz'ione dei beni, gli immobili
oggetio di esecuzione: "

Comune di Giavera del Monteilo: N.C;E.U. ~SezB-Fg2

Map. 1556-Sub 31 - cat. #/2 —Vani 3~ Piano S1-1- Via; Europa8

Map. 1556 —sub 54 - cat C/6 ~mq 31— Piano 51 —via Europa

Al sottoscritto C.T.U. estimatore veniva assegnato I'incarico di redigere
perizia dei beni pignorati, sulla base dei quésiti di cui alfart. 173-bis disp.
gtt. ¢.p.C..~ allegato al verbaie di giuramento de! 18/01/2016.

Preso atto dei contenuti dell’incarico affideto e della documentazione
allegata alla procedura, o scrivente provvedeva a contattare il custode al
fine di organizzare il necessario sopralluoge del heni oggetto cﬁ
‘pi'gncramento, eseguendo preliminarmente le necessarie verifiche
catastali con richiesta delle visure, degii estratti di mappa e delle relative

planimetrie, depositando altres! tramite pec, in data del 19/04/2016,
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- idonea richiesta dif acceSsr_J agli. atti presso |"'Ufficio Tecnico del Comune di
Giavera del Montello per la verifica urbanistica/edilizia dei beni; in data del
29/04/2016 provvedeva al ritiro delia documentazione ?icﬁiesta.
in data de! 22/04/2016, brevio accordo con il custode, ed accompagnéto
dallo stesso, veniva eseguito il sopralluogo presso gfi immobili _piénorati
durante il quale avvenivano le necessarie operazioni di rilievo metrico dei
beni oggetto della presente procedurs, nonciné il ritevamento fotog‘raﬁco.
In data del 11/05/2016 veniva richiesta all’ufficio dei Registro di Treviso
Feventuale esistenéa di contratti di locazione in essere, non riscontrando
nulla di interesse alla procedura, a seguito della risposta in data
30/05/2016.
Infine in data del 04/07/2016, si provvedeva afla ulteriore verifica delia
correttezza dei contenuti delle‘cez'tiﬁcazioni notarili allegate agli atti, in
merito alla presenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizieveli.
Preso atto 'dei,céntenuti della dt}(;ume_ntazione allegata agli atti e da
quanto emerso attraverso le ispezioni e le verifiche sopraelencate, il
sottoscritto C.T;.U. & In grado di redigere 1a presente relazione di stima.

2. INDIVIDUAZIONE DE] BENI
2.1 ubicazione
Si individua con il presente lotto un’unitd immobiliare a destinazione
residenziale con annesso magazzino e Vgarage, situata nel Comune di

Giavera del Montello (T}, in via Europa al civico 9/4.

Tribunale of Treviso - Esecuzione immobiliare 7T75/2012
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Estratto di mappa

Confini:

e {’abitazione al primo pianc confina con: ahitazione sub 30, vano

scale sub 5, muri perimetrali sui due lati, al plano interrato

{magazzino} confina con: corridoic comune sub 5, magazzino

abitazione sub 43 e muro perimetrale su un lato;
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e il garage confina con: garage sub 55, garage sub 53, spazio di
manovra sub 2.
2.2. Definizione del lotto ed identificazione catastale
| beni, abitazione cc;n magazzino. e garage di pertinenza, oggetto della
presente stima sono individuati catastalmente come segue:
Muove Catasto Edllizio Urbane:
Comune di Giavera del Montello {TV} - Sezione B - Foglio 2
e  MN. 1556 sub. 31 - Via Europa - P. 51, 1° - cat. A/2-cl. 2 -vani 3 -
RC Euro 286,63 (abitazione al piano prime con magazzino ai piano

interrato;

@ MN. 1556 sub. 54 - Via Europa P, 51 - cat. C/6 - ¢l. 1- RC Euro 75,25,

garage

& Qltre alle parti comuni.

2.3 Conformita catastale

La planimetria catastale delle unit3 immobiliari & conforme alla realta dei

juoghi.

2.4‘ Descrizione degli immobili

In data 22/04/2016, su invito del custode IVG, mi sono recato presso
I''mmobile esacutato, per visionare it bene. Trattasi di un alloggio a piano
primo con annesso magazzino a piano interrato, e posto auto a piano
interrato, facente parte di un fabbricato misto residenziale- commerciaie,
sito comune di Giavera del Montelio via }Europa al civico 9/4. Al complessa,

edificato nel primi anni del 2000, si acceds dalla pubblica via, mentre

-allalloggio, situato al piano primo, si accede mediante una scala
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condominiale che serve . 7 alloggi; al magazzino ed al posto auto si accede
dalla scala interna condominiale e dall’esterno mediante yna rampa ed un
percerso carrabile dallz via Europa, tramite un cancelio comune,
telecomandato. Il contesto urbano & guelic tipico delle f;:azioni e/ borghi

minori del territorio veneto, di recente urbanizzazione.

Si da una prima descrizione fotografica dei!’immobifé lasciando ali’allegato

n. 7 una pilt ampia visione. ' _ ,

vy

L'abitazione & composta da:
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® Ingresso soggiorno/pranzo ed angolo cottura con pavimento in
gres, con un halcone esternd ; tramite un disimpegno si accede alla
Zona notte; |
® Disimpegno, dal quale si accede a: 1) bagho posto dirémpétto con
lavabo, doccia, water é bidet, pavimento e rivestimento con
piastrelle di ceramica; 2) camera da letto a due letti, con pavimenti
in legno.
e Terrazzo esterno in cui & installata la centraie termica in
un’apposita loggia;
@ Il garage si trova al piano interrato ed & motto spazioso; ad esso si
accede tramite rampa, corsia comune e portone basculante.j
Lalloggio si presenta in buono stalto di manutenzione; i serrarﬁenti
perimetraii presentano stfuttura Iin legno con vetro camera e oscuri ad
ante; I'impianto di riscaldamento & del tipo tradizionale ad elementi
" radianti del fiéo lameilare. il nscaidamentoeau’conomoconcentrale
termica posta sul terrazze esterno.
2.5 Divisibilita del bene
I bene non & divisibile ed & oggetto di esecuzione nef suo complesso.
3. VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA
3.1. Titoli auterézzativi -
Qaila verifica eseguita presso 1’Ufﬁ¢io Tecnico de! Comune di Giavéra dei

Montello (Tv}, si rilevano le seguenti pratiche urbanistico-edilizie:
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s Concessione edilizia n. 022/2002 del 01/03/2002 ritasciata alla ditta
—per fa costruzione di un edificio ad uso
. commerciaie e residenziale;

e  Permesso di costruire n, 012/2003 del 0?/03/2003 in variante alla
concessione n. 022/2002 precedente, stessa ditta;

e DIA n. 146/2003 del 01/09/2003 per variante al permessc di
costruire e alla concessione citati in precedenza, stessa ditta;

e In data 17/12/2003 ¢ stato rilasciato certificate di agibilita al
numero. 124772003,

3.2. Vincotlt legistativi

Non esistono vincoli di tipo paesaggistico, ambientale, storico,
architettonico, idrogeologico e alherghieri, di inaﬁena‘biiité o indivisibifita,
diritti demaniali o usi civici.

. 338 Abusiedilizi

in mer:ito ai‘ia legittimita dell'immobile si precisa che il soprafluogo eseguito
ha permesso di non rilevare alcuna difformita tra permessi di costruire, lo
stato difattoele planimetrie catastali. Le modeste differenze nelle misure

rientrano nelle tolleranze ammesse,

4. VERIFICA DELLO STATO Df POSSESSO E CCCUPAZIONE

Dal soprallucgo eseguito, si rileva che limmotile risulta attualmente
occupato dalla famiglia dell'esecutato, separato in regime di divisione dei
- beni, come risulta dagli atti del Comune di Palermo, composta

dall'esecutato stesse e dal nipote, nato a Palermo il 22-07-1994, come
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risulta dagli atti del Cornune di Giavera del Montelio,

Dalla consultazione degli atti presso ["Agenzia delle Entrate, Direzioné

Provinciale di Treviso, non risultano in essere contraiti di 'Iocazione'o di

comodato alla data del 30 maggio 2016.

5. €0NSER¥A‘§'OR?A OE! REGISTRI IMMOBILIARI
5.1. Verifica del titolo di provenienza
La proprietd dellimmobile oggetio di consulenza in capo allesecutato
risulta derivare da atto di compravendita in data 23/09/2005 de} Notaio
Laterza Vitan'tonio di Treviso, n. di repertorio 19811/2746, regisirato 2
Treviso in data 21 ottobre 2005 ai n, 14718,
5.2. Iscrizioni e trascrizioni pregivdizievoli
Dalla verifica eseguita presso gl Uffici della Conservatoria dei Registri

Immobifiari di Treviso e dalia documentazione ipotecaria e catastale

prodotta in atti,si -sono potute “riscontrare fe Seguent Iscrizioni efo "

Trascrizioni relative alfimmobile:

* lpoteca volontaria iscritta & Treviso in data 21/10/2005 n, 47158
RG. e n, 11136 R.P. derivante da atto notarile pubblico -
concessione a garanzia Qi mutuo fondia'rio,def 23/09/2005 a. direp.
19812, raccolta n. 2747, notaio Vitantonio Laterza di Trel\l/iso,
ipoteca volontaria‘- concessione a garanzia di mutuo fondiario di

" Furo 100.000,00 2 favore di UNICREDIT BANCA SPA, a carico e

beni oggetto di esecuzione;

Tribunale di Treviso - Esecuziona lmmobillare 775/20712
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@ Ipotecz legale iscritta per la somma complessiva di Euro 3.673,24

@ Treviso in data 14/07/2006 n. 35799 R.G. e n. 9094 R.P. in forza

di atto amministrativo della Societ3
_ —a carico dei beni oggetto di esecuzione
per l'intera proprietd;

e ipoteca legale iscritta presso Y Agenzia del Territorio di Treviso in
data 26 marzo 2009 ai np, 10759/2199 afavore di “Equitalia Nomos
SPA” per la somma di € 2.920,74 in forza di atto amministrativo in
data 17 rmarzo 2009 ai nn 10537§/113;

e Verbale df pignoramento immobili emesso  dall’Ufficiale
Giudiziario del Tribunele di Treviso repertorio n 125772012,
trascritto ali’Agenzia del Territorio di Treviso in data 21/09/2012 aj
nn, 28438/20816 a fa;/ore di UNICREDIT SPA e gravante su tutti 1
bem per I’mtero della propneta

D 5- PRESTAZ!GNE ENERGET!CA

In merito alla classificazione energetica degli immobili, si precisa che gf

stessi risultano edificati a partire dalla data anteriore af 08/16/2005 ed

ultimati successivamente, |

Dalla verifica del-ta documentazione depositata presso {'Ufficio Tecnico del

Comune di Paese non sono stati rinvenuti Attestazioni di Gualificazione

Energetica e/o di Certificazione Energetica. |

Lo scrivente ha preso atto della richiesta di procedere, in assenza, alla

redazione dell’Attestato di  Prestazione Energetica a seguito

dell'aggiudicazione del bene.

i Sl
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Si precisa tuttavia che dal 15 ottobre 2014 ai fini delia registrazione
dell’Attestato di Prestazione Energetica presso la Regione Veneto &

obbligatorio che Pimpianto di riscaldamento sia registrato presso il catasto

unico degli impianti termici della Regione Veneto “C.LR.C.E”; limpianto in
questione non risulta 2 tutt’oggi registrato e pertanto hon & poséibi!e
registrare ' APE; sole successiﬁamente alla registrazione cbbl.igateria‘che
pofré avvenire alla prossima manutenzione, si potra procedere con il
regolare adempimento e conseguentemente registrare PAttestato di
#restazione Engrgetica.

7. ESISTENZA DI VINCOL O ONERI DI NATURA CONDOMSNIAQE:

Il sottoscritto perito ha preso contatto con l’amministratorg; del

condominio di cui fa parte Vabitazione -
rilevando t’esiséenza di oneri di natura éondcméaiaie, che riguardano la
gestione e manuténziene del complesso condominiale.

-‘Le “épese p}é\'fe,nti\)até pér fa gestioné 2016, d| ‘p‘;ériin‘;;z;.‘;H"}r‘rn'h;gﬁile
ésecutato, non ancora pagate, song di € 296,90; le spese coﬁdo;ﬁiniaﬁ
relative al due anni precedenti non sono state pagate e risuliano essere di
€ 4.208,90; non risultgno in corso procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato.

E norma che colui che subentra nei diritti df uh condoming .é obbligato,
unitamente al precedente prﬁprietario, al pagamento dei soli cdntrflfbuti

relativi all’anno in corso ed a quello precedente,

8. IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Tribunale o Treviso - Esesuzione Immobiliare 7752012
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Uimmobile risults essere in proprietd del’esecutato,

B conivgato in regime di separazione dei beni, in forza dellatto di
compravendita del 23 settembre 2005 de! notaio Laterza Vitantonio di
Treviso, repertorio n.19811/2746, registrato a Treviso ai nin. 14718 serie 15

in data 21/10/2005. ‘ .
8. STIMA DEL COMPLESSD IMMOBILIARE

Dopo aver fatto un esame analitico delle unitd immobiliari costituenti
I'oggetto del presente elaborato peritale, sulla base della loro reale
consistenza, delle attuali condizioni strutturali | € conservative de!
fabbricato, con Fapplicazione delle pill oppertune ynita di stima, si sono
conseguiti dei valori complessivi, /
La valutazione deibeni & stata condotta in assenza di ipoteche e simili.
La superficie commerciale dell immobiie & di cireamg 72, come risuita dalla

- 'seguenté"tabeﬂa; caleolando ’ii*‘iﬂﬂ%‘ deitocali dell’abitazione, 1 20% della "~

Y

terrazza, il 60% del garage e del magazzino a piane interrato.

Tabella superfici dei locali

S.netta

. lato | lato ‘ S, netta
pano vano (m) | (m) (mg) % comim, mg
pranzo soggiorno

cottura 7981 2951 23.54! 100 23,54
ingresso V721 3,13 5,38 | 100 5,38
piano | bagno 1,83 220 4,03| 100 4,03
primo | Camera 2 letti 363 3,93 14,271 100 14,27
corridoio 1,00 233 2,331 100 2,33

terrazza 0,55! 1,03 0,57 20 0,1
L ' 2,80{ 2,10 588| 20 1,18
piano | garage 3,70 8,501 31,45] 60 18,87
interrato | magazzino 2431 200 4,8 60 2,92

TOTALE GENERALE SUP. NETTA COMMERCIALE 72,62 |

Triburate df Treviso - Esecuzione lmmobliars 77520312
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9.1 Fonti di riferimento
_in seguito all’esame analitico dell’unita immobiliare oggetio dei pres'gnte

eiaborafco peritale, suila base della sua reale consistenza, delle attuali
conéizioni strutturali e conservative, con I'applicazione delle ﬁit‘x opporiune
units di stima, si som; conseguiti dei valori complessivi. Sulla base di
appropriate indagini di mercato, tenute conto di oppbrtuni crite_ri di
raffronto con beni immobil‘i aventi caratteristiche similari all'oggetto ;{ef
compendio, si sono conseguiti altri elementi di valutaziona.
Ulteriormente & stata fatta una valutazione oggettiva basata sulla rendita
reale e possibile futura degli immobili stessi.
Da una approfondita anafisi cﬁmparativa dei tre criteri di valutazi,ongﬁsopra
esposti, tenuto conto anche di tutti gli elementi e le informazioni p‘osisibiii
per una stima il pil obiettiva edAaderente al mercato neimomeﬁto ati:iua!e
& tenuto altresi conto di tutto quanto pud Influire sul valore dei beni, si
sono ottenuii dei consolidati parametri di riferimento che :'{)5555""5
permettere di mediarg il glusto equilibrio valutafivo.
9.2 Stima degli immobili
Raffrontando infine il risultato complessivo delle anafisi sopra citate, &
stato aitresi constatato che if mercato immobiliare ha subito negli uftimi
anni una considerevole contrazione, che pone il compendis in questiape in
un segmeanto di mercato praticérﬁente statico derivante altresi dail’attuaie'
crisi economica in cul versa it paese: valutate infine, tutte le variabili che

possono -uiteriormente influenzare i locale mercato immobiliare nel

momento attuale, il sottoscritto perito estimatore & in grado di ritenere

Tribunale di Trevise « -Esecuzione Immobiliare 775/2072
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E che il pit probabile valore del bene identificato vada individuato come
segue:

mg 72,62 x €/mq 1.300,00 = £ 94.250,00 .

9.3 Determinazione del probabile valore di mercato

Con riferiménto a quanto esposto nella perizia di stima si conclude che il
pilt probabite valore di mercato del bene oggatto di stima descritto nei
paragraff precedenti e libero da qualsiasi gravame e oneri @ arrotondato a
€ 94.000 {novantaguatiromita).

9.4, Determinazione del valore di realizzo

Accogliendo anche le recenti indicazioni espresse e gié in uso presso alcuni
Tribunali nelfambito di procedure di esecuzioni immobitiari, ai fini della
migliore appetibilita dei beni oggetto di stima, si ritiene utile suggetire un A
secondo valore definito come “valore di realizzo” per procedere alla

coliocazione del bene secondo quest’ultimo parametro ritenuto pilt

appetibile per il mereato.

In considerazione del’attuale condizione del mercato immobiiare il

“valore di realizzo” & stato desunto dalla “stima del pil probabile valore di
mercato” operando una riduzione del 20% e guindi in definitiva valutato in
€ 75.000 (éum settantacinquemila).
Allegati: . o | |

¥ ALLEGATO 1 - Estratto di Mappa

®  ALLEGATO 2 ~ Planimetrie catastzli e visura

=  AUEGATO 3 - Permesso di costrufre

® ALLEGATOC 4 ~ Grafici di progetto allegati al permesso di costruire

Tribunzde di Treviso - Esecuzione Immobiliare 775/2012 -




e ALLEGATO 5~ Agibilité

e ALLEGATO 6 —Rilievo

& ALLEGATO 7 - Relazione fotografica

s ALLEGAT& 8~ Copia atto di compravendita (notaio repertorio)
e ALLEGATO 9 - Ispezion] ipotecarie

& ALLEGATO 10 - Scheda sintetica per Iordinanza di vendita

In fede

Treviso, li 15 fuglio 2016

HCT.U.

ing. Giufiano Bruni

Tribunals di Treviso - Esscuzione Immobiiare 77572012
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TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzions lmmobéﬁaye n. 775/2012

Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATQ

Convenuii

- Giudice Relatore; dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE Di UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DI
GIAVERA DEL MONTELLD, Via Europa 9 internc 4
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Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK 5.P.A.
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode def compendio immobilisre: IVG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA Di STHVIA IMMOBILIARE Di UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE Di
GIAVERA 'DEL MONTELLO, Via Europa g interno 4

ALLEGATO 2 - PLANIMETRIE CATASTALI E VISURA
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STUDIC BRUNI E ASSOCIATI

Studio di architettura ingegneria e urbanistica

www. bruniassociati. it

GRILIANO BRUNI Ingegnere Architetto Ordine degli Ingegreri N. 525  g.bruni@bruniassociati it
giuliano.bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 775/2012

Attore . UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare; IVG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DI
GIAVERA DEL MONTELLO, Via Eurcpa 9 interno 4 '

ALLEGATQ 3 — PERMESSO [ COSTRUIRE

Yia Gaia do Comino 7- 31100 Trevise - fal +39 0422 422021 fox +39 D422 1851425 P. IVA 03957620267
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STUDIO BRUN! E ASSOCIATI

Studio di arcﬁiteﬁura ingegneria e urbanistica

www. brunisssociati.it

GIULIANO BRUNI ingegnere Architetto - Ordine degli Ingegneri N. 525 g.bruni@bruniassociafi.it
giuliare. bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 775/2012

Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A,
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso
Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA Di STIMA IMMOBILIARE D! UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE b
'GIAVERA DEL MONTELLO, Via Europa 9 interno 4

ALLEGATO 4 ~ GRAFICI ALLEGAT! AL PERMESSO DI COSTRUIRE

Vie Gaio do Coming 7. 31100 Treviso - jal +39 0422 422021 fox +39 G420 1851625 7. WA Q3957620267




SN £ ‘
e ! - i } LT
. * . o . : |
H Joig - W !
o O g :
i [ e A v :
SO, ie Rl R
A o
b F B
_ _ w
g & o e & iz
; R i
g7 s it M
€3 -
P
£
wﬂ.. (5] i - ;
o B el :
- AT
w2 ;

U S




s T

2540772083

W BT

R A AT RATS M

i




¥

¢ T~y ¢ o

... SO iH >
w G L
- _— N e T e e ey e e,

&

IS SN W
5EA

R

;tfli.eil)llul}
. -
i i
_m
i “ i
: ) i ] I
T e - o i H
i ERRATID F * i !
X e 1A i P
i i i
; W - m
A, . T Lo
it i ;
[ S "
i R
" - :
| .
H i H
Mo s “ — m
" .



.

| S,

PRSI N Ay
= I L. o o
; oeybu
FLS0GE
i
H b e : b=
8 |




STUDIO BRUNI E ASSOCIATI
Studio di architettura ingegneria e urbanistica

www bruniassociafi. it

GIULIANG BRUN Ingegnere Architetto Ordine degii Ingegneri N. 525 @.bruni@bruniassociati it
giuliano. bruni@ingpec.su

t

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n, 77572012

Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A,
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA Di STIfA IMMOBILIARE i UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE D}
GIAVERA DEL MONTELLO, Viz Europa 9 interno 4 '

ALLEGATO 5— AGIBILITA’

Via Gais da Camino 7+ 31100 Trevise - fal 39 0422 42007 Fox +39 (422 1851425 PUIVA 03957620247
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g STUDIO BRUNI E ASSOCIAT!
Studio di architetiura ingegneria e urbanistica

waww_bruniassociati

GIULIANG BRUNI Ingegnere Architetto Ordine degli Ingegneri N. 525 g.brunf@ 'bruniassociaﬁ.it '
giuliano.bruni@ingpec.eu

b

TRIBUNALE DI TREVISO
Esecuzione immobiliare n. 775/2012

Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A. -
Rappresentata da Awv. FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DI -
GIAVERA DEL MONTELLO, Via Europa 8 interno 4 '

ALLEGATO 6 ~ RILIEVOD

Vie Gaia do Caming 7 31100 Treviso - 1el +39 D422 420021 fox +39 0422 1851625 P.vA 0395?52026}’
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STUDIO BRUNI E ASSOCIATI

Studio di architetiura ingegneria e urbanistica

wwwy. brunigssociati. it

GIULIANG BRUNI Ingegnere Architetto Ordine degli Ingegneri N. 525 u.bruni@b‘mni_gs?socig_ﬁ;j_g
giuliano. bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE Di TREVISOD

Esecuzione Immobiliare n. 775/2012

Attore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.
Rappresentata da Avv, FEDFRICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Buera.
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE D! UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DI
GIAVERA DEL MONTELLO, Via Europa 9 interno 4

ALLEGATO 6 — RELAZIONE FOTOGRAFICA

Via Gaig da Camino 7- 31100 Treviso - tef +3% 0402 422021 fax +3% 0422 1851 625 P.IVA D3957620267



Foto 2 —ingresso all'alloggio

Tribunale of Treviso - Esecuzione Immobiliare 647/201%




FGo 4 ~ Ingresso e soggio?no

Trbunale di Treviso - Esscuzione Immgbifiare 647/2012
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Thibumale df Treviso - Esecuzions Immchiltare 847/2012

Foto 5 —Bagrio
Foto 6- Camera da letto
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STUDIO BRUNI E ASSOCIATI
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GIULIANO BRUNI Ingegnere Architetto Ordine degii Ingegneri N, 525 g.bruni@bruniassociati it
giuliano bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE DI TREVISO

Esecuzione Immobiliare n, 775/2012

Atiore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A,
Rappresentata da Avv. FEDERICO SCANFERLATO

e v e e e B T

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra
Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMIMOBILIARE DI UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE D!
GiAVERA DEL MONTELLO, Via Europa 9 interno 4

ALLEGATO 8 - COPIA DELL’ATTO DI COMPRAVENDITA

Vie Gala da Caming 7- 31100 Treviso - tel +39 0422 422021 fux +39 D422 1551428 P, IVA 03957420247
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STUDIO BRUNI E ASSOCIATI
Stg__dip i architettura ingegneria e urbanistica

Lo wWww. bruniassociath. i . -
GIULIANO BRUNI Ingegnere Architatio Ordine degli Ingegneri N. 525  g.bruni@bruniassociati.it
' : giuliano.bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE D¥ TREVISO

Esecuzione Immobiliare n. 775/2012

Attore - UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.
Rappresentata da Avv, FEDERICO SCANFERLATO

Convenuti

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Burra

Custode det compendio immobiliare: IVG di Treviso
Data prossima udienza: 13/07/2016 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMMOBIILIARE DI UNA ABITAZIONE SITA NEL COMU‘NE DI

GIAVERA DEL MONTELLO, Via Europa 2 interno 4

ALLEGATO 9 - ISPEZIONI IPOTECARIE

vie Galia < Coming 7- 31100 Trevisa - tel +39 0422 422021 fax +39 422 1851625 P. VA 03957420247
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Adlo seudio ING, Bruni giufiane
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31100 Trexiso(TV)

Ogvétto: Richiesta iiformazioni eontraiti d; Jocartone el confronti di -
Cou riferimaento alle richiesta in ogpette indivara, con la guale si chigdesp il
nominatvo dante o avente taysa in-contratt i locazione o di somodato regisirati Bresso

guests. UtHicie, steomunica ¢he la ricorcs innerity ha aviio esite NEGATIVO.
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Fuuzionarip lnearicato. Feltrin Nadia Fiamma, e, 0422 1814224
Agenzia deliz.Enirares Direzione Frovinciale (f Frevisp-Tifficio Feriitorighe di Treviso.
Pigzou delle Dstituziont 4w L1 Trevise.




Equitalia Nord S.p.A.

Direzione Regionale Veneio
Procedure Immokbiliari '
Intervertiveneto@aquitalianord.it - Pec: immiobiliad.veneto pd@pec. equitatianord it

 Fax 08.950507753 - Rif.: Tv201600424 / Sprmec

" Equitalia

TRIBUNALE DI THEVISO
RICORSO PER INTERVENTO

\

Alllll.mo Signor Giudice dell'esecuzione immobiliars

AT e bt e e a1t b

nella procedura rubricata al R.G.E. 775/2012 . .

3 carico di

promossa da UNICREDIT SPA

Equitalia Nord S.p.A. Agente della Riscossione per fa Provincia di TREVISO,

societd con sosio unico, soguetta alfattivitd di direzione e coordinamenic’ ¢
‘Equitalia S.p.A.”, con sede in Viale deif'innovazione, 1/B - 20126 Milano, capitaie
sociale euro 10.000.000,00 interamenie vetsato, codice fiscale 07’24473&961,.

S IR —

& giusta proctra doltoressa Laura Cavallotli, Noigio in

Milané,j Rep.n. 28.542 Raccofia n. 8.251 del 20 gennaio 2016, domiciliato per la

" carica presso gli Uffici di EQUITALIA NORD S.p.A. - Agente della Riscossions -

>

della Provincia di TREVISO - in Piazza delle Istituzioni - fabbricaio G - 31100
{TV)
INTERVIENE

nella suindicata procedura esecutiva per limporto i Eurp 29.585,84 relativo g

tributi iscriti a ruolo a nome di —

[ . come da estratti ¢ ruclo con attestazione di conformiia

allegati alla presente.

Per quanto sopra, si

CHIEDE




di partecipare con i privilegi di legge, alla distribuzione della somma che sara

¢

rcavata dalla vendita per. i suindicato credito, oftre agli interessi di mora
maturandi, compensi, diritti @ spese che saranno precisati in corso di giudizio.

5i allegano estratti di ruolo.

] TREVISO li 15/06/2018. _
| EQUITALIA NORD Sp.A.
DIREZIONE REGIONALE VENETO
Responsahile U.O. Procedure Immobiliari
Lorenzo Marchezzolo
Firmate digitalmente
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Equitalia Nord S.p.A.

Direzione Regionale Veneto

Procedure immaobiliar ‘ ’

interventiveneto@eguitaliarord it - Pec; immabilizr veneto, pd@pec. equitalianord. it

Fax 08.95050779 - Rif.; VE20460013€ / Isfisn

»’ Equitalia

' IRIBUNALE DI TREVISO

- RICORSO PER INTERVENTO

Alfill.mo Signor Giudice deii’esecuzione immobiliars

nelia procedura rubricata al R.G.E, 775/2012

~ acarfco di
promossa da UNICREDIT SPA

Equitalid Nord S.p'.A. Agente delia Riscoséione per Iz Provincia di VENEZIA,

socletd con socio unico, scgjgetta all'attivita di direzione e coordinamento di

“Equitalia S.p.A.”, con seds in Viélé delf'Innovazione, 1/3 - 20126 Miiano, capitale

socia_ie suro 10.000.000,00 interar.nente versato, codice fiscale {37244730961;'

rappresentato  dal Sig.

B oiusta procura dottoressa Laura Cavallot, Notaio in

Milano, Rep.n. 28.542 Raccclta n. 8.251 del 20 gennalo 2016, dorniciliato per la
- carica presso gli Uffici di EQUITALIA NORD S.p.A - Agente della Riscossione

fl

della Provincia di TREVISG - in Piazza delle Jstituzioni - fabbricato G - 31100

vy |
INTERVIENE

nella suindicata procedura esecutiva per I‘importc; di Euro 3.031,§G relativo a

fributl Iscriti a ruolo a nome di

§ . come da estratti di ruolo con attestazione & conformits

allegafl aila presente,

Per quanto sopra, si

CHIEDE




di partecipare con i privilegl di legge, alla distribuzione della somma che sara
ricavata dalla vendita per il suindicato credito, olire agli interesst di mora
maturandi, compensi, diriiti e spese che saranno precisati in corse di giudizio,

Sl allegano estratti df r_ublo.

VENEZIA I 15/06/2018.
EQUITALIA NORD S.paA.
DIREZIONE REGIONALE VENETO
Responsabife U.O. Procedure immoabiliari
Lorenzo Marchezzolo
Firmato digitalmente
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STUDIO BRUNI E ASSOCIAT!
Studio di architettura ingegneria e urbanistica

& www. bruniassociati. it

GIULIANO BRUN! Ingegnere Architetto Ordine dagli Ingegneri N. 525 g.bruni@bryniassociat]. it
givlizno.bruni@ingpec.eu

TRIBUNALE DI TREVISD
Esecuzione Immobiliare n. 775/2012

Atiore UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.5.A,

Rappresentets da Avv. FEDERICO SCANFERLATD

Convenuti .

Giudice Relatore: dott.ssa Alessandra Buirrs

Custode del compendio immobiliare: VG di Treviso

Data prossima udienza: 13/07/2015 ore 10:00

PERIZIA DI STIMA IMIMOBILIARE D! UNA ABITAZIONE SITA NEL COMUNE DY
GIAVERA DEL MONTELLO, Via Eurona 9 internc 4

ALLEGATO 18 - SCHEDA SINTETICA PER ORDINANZA DI VENDITA

e ot fog £ Py T AT IOD Tranteey sl LG Mats et 5ol Ty SLATWF T RE BORA DRGEY cmne
VR GO R Coming 7- 31100 Trevieny - e F3VOATE 200 tan +3% 0427 1851425 ¢ WA 03957 AR0EAT




Beni pignorati agii esecutati, da inserire nell’ordinanza di vendita,

Descrizione catasiale:

Cornune di Nervesa della Battaglia {TV) - Sezione C—Foglio1

o

Map. 2005-Sub & — cat. A/2 - Vani 5,5 — Pianc T - Via Lugo di
Romagna 65;

Map. 2005 - sub 7 (graffato al mappale 2005 suk 6, area scoperta;

& Map. 2005- sub. 28- Cat. C/6 ~ Via Lugo di Romagna - P.S1 ~mq 24.
e Oltre aile parti comuni,

Confinh:
¢ L'abitazione 2 piano terra confina a sud: abitazione sub 4, vano

scale sub 2; ad est: abitazione sub 8 e vano scale sub 2; a nord: muro
perimetrale e graffato con mappale sub 7 {corte esclusiva); ad ovest

murg perimetrale;,

il garage confina: a sud: garage sub 27; ad est: garage 5ub 29: 2 nord o

muro perimetrale su spazio di manovra; ad ovest: muro perimetrale

su spazio di manovra,

Descrizione sintetica

L'abitazione é composta da:

Zona giorno con ingresso, ampio soggiorno/pranzo ben luminoso,
cucina abitabile; | pavimenti sono in piastrelle di ceramica, 1a cucina
& rivestita in parte con piastrelle; il resto della muratura e in
intonaco civile; sia dalla cucina chg dal soggiorno si pud accedere

alla corte esclusiva di mg 83 catastali;

Tribusate of Treviso - Esecuzione fnuncbiliare 847/2012




¢ Zona notte composta da una camera a due letti, un bagno, un
ripostiglio, una camera ad un letto ed un w.c. e dal disimpegno che
serve tutti { vani Il w.c presenta notevoli tracce di muffa dovuta

. ;

alla insufficiente aereazione del locale pur essendo dotato ai
aereazione artificiale. Le camere hanno il pavimento in parguet di
legno e intonaco civile. [f bagno & dotato di- sanitari e vascs. Le
finiture sono del tutto normali.

© La corte esclusiva si presenta con un pavimento in cemento sulla
parte soprastante la corsia al piano Interrato {per circa 60 ma) e con
terreno vegetale incolto sulla restante parte che guarda verso |

campagna.

e i garage a piano interrato & ampic

Titoli di provenienza: plena roprieta al’esecutato derivante da atto di
p B

compravendita del 23 settembre 2005 dei notaio Laterza Vitantorio di
Trevise, repertorion.19811/2746, registrato 3 Treviso ai nn. 14718 serie 15

in data 21/10/2005.

Diritti Reall: proprieta esecytati.

Va&ore di stima del bene: €. §7.000,00
Valore della guots esecutats: £, 91000,(‘50

Locaziong dell’immobile: non esistono contratti af locazione o di use;

Fimmobile & occupato dall'esecutato,

sy T my LD T a— AL o—
. ALY KU, PO Ve

Tribunale of Treviso - Esecuzions Immobiliare 547/2012 -3.




Conformitd Urbanistica: 'immobile & stato edificato, in forza dei titolj

richiamati i 1 perizia; non si riscontranc difformita tra fo stato di fatto, le

autorizzazic ni edilizie e gli atti catastali.

Conformits _Catastale: Iimmobile appare conforme alla planimetria

Catastale.

Servitl, vin woli 0 oneri: non esistono oneri di servitu, vincoli

Iscrizigni @ ‘rascrizioni:

Trascrizioni relative all'immobile:
¢ Ipol.ca volontaria iscritta a Treviso in data 20/07/2004 n, 30424
R.G. e n. 7487 R.P. per eurc 198.000 derivante da stto notarile
pub lico - concessione a garanzia di mutug fondiario del
15/07/2004 n. di rep. 23085, raccolta n. 2747, notaio Andrea
Marchio di Montebelluna, ipptecé volontaria ~ di Euro 110.000,00
a favore di VENETO BANCA, a carico del beni oggetto di esecuzione;
*  Ipotecalegale iscritta per la somma complessiva di Euro 11.983,08
a Treviso in data 22/10/2908 n. 40578 R.G. e n. 8973 R.P. in forza
di atto amministrativo della Societa Equitalia Normos con sede a ,
Torino, a carico dei bem’_ oggetio di'esecuzione, a garanzia della
somma di euro 5.994,54 per un mezzo della intera prdprieté;
Verbale di pignoramento imrhobi!il emesso  dall'Ufficiale
| Giudiziario del Tﬁbdnaie di Montebelluna repertorio n. 1027 del
27/08/2042, trascritto al’Agenzia del Territorio di Treviso in data

21/08/2012 ai nn. 28333/20734 a favore di Claris Finance 2005 s.r.1.

€ gravante su tutti i beni per fintero della proprieta,

 Tribunale & Treviso - Esecuzione immobifiare 647,202 R ..
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