TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Esecuzioni immobiliari

RELAZIONE DEL C.T.U.

Nella esecuzione promossa da

CONTRO

ESECUZIONE N. 609/2012

Kk kR kR ReR

PREMESSE

Il sottoscritto ing. Giorgio Basso, con studio in Corso Mazzini, 109/3 a

Montebelluna, veniva nominato Consulente Tecnico d'Ufficio nella

Esecuzione Immobiliare suddetta con comunicazione in  data

23/11/2015 e prestava giuramento in data 11/01/20186.

Lincarico affidatogli era di accertare e riferire con relazione scritta,

rispondendo al quesito che viene allegato alla presente sotto la lettera

“A’, sul valore degli immobili pignorati.

DESCRIZIONE CATASTALE E CONFINI (Allegato “B”)

L'immobile oggetto della presente perizia consiste in un monolocale al

primo piano, un garage al piano interrato ed un posto auto scoperto

facenti parte del “Fabbricato G” del “Complesso residenziale Ada” in

Comune di Volpago del Montello, via Castella, cosi catastalmente

identificato:

Catasto Fabbricati

Comune di Volpago del Montello, Sez. C, Foglio 2
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- Mapp. n. 1488 sub. 40, Cat. A/2, Ci. 3, Cons. 2 vani, Sup. Catastale

39 mq, R.C. Euro 191,09

- Mapp. n. 1488 sub. 52, Cat. C/6, Cl. 5, Cons. 19 ma, Sup. Catastale

22 mq, R.C. Euro 53,97

- Mapp. n. 1488 sub. 66, Cat. C/6, Cl. 1, Cons. 13 mq, Sup. Catastale

13 mg, R.C. Euro 19,47

L'immobile risulta censito a seguito delle pianimetrie presentate al

Catasto Fabbricati di Treviso in data 17/07/2006 prot. N. TV0185612 e

successivo aggiornamento dell’elaborato planimetrico presentato in data

01/09/2010 prot. TV0233009.

CONFINI

L'abitazione confina a nord con il mapp. 1488 sub. 41, a sud con |l

mapp. 1488 sub. 39, ad est con vano scale condominiale mapp. 1488

sub. 33, e ad ovest con spazio scoperto.

Il garage confina a nord e a sud con altri garage (mapp.li 1488 sub. 53 e

ARLNAATD

sub. 51), ad est con la corsia di manovra mapp. 1488 sub. 32, ad ovest

con il mapp. 1488 sub. 19.

TFRIOLENAARSThANOT

Il posto auto esterno confina a nord e a sud con altri posti auto (mapp.li

1488 sub. 65 e sub. 67), ad ovest con spazio comune di manovra mapp.

1488 sub. 14, ad est con recinzione.

Vengono allegati sotto la lettera “C” le visure e le planimetrie catastali

K2 A D S Arin i AANRARA

dellimmobile oggetto della presente perizia.

PROPRIETA’

L'immobile & pervenuto al Sig. R e S E e

1l per la piena ed esclusiva
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proprieta, in forza del seguente atto:

- afto di compravendita notaio Andrea Marchio di Montebelluna (TV)in

data 17/09/2007, Rep. N. 32877, Racc. N. 15880, trascritto a Treviso

in data 20/09/2007 ai nn. 45140/24685.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 25/09/2012, 'immobile “de quo” risulta gravato dalle

seguenti formalita pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria a garanzia di mutud per complessivi € 174.000,00

iscritta presso 'Agenzia del Territorio — Ufficio provinciale di Treviso il

20/09/2007 ai nn. 45141/12438 a favore di

- Atto di pignoramento immobiliare giusto atto giudiziario de! Tribunale

di Treviso — Sezione distaccata di Montebelluna, Rep. n. 898 in data

19/06/2012, trascritto presso ['‘Agenzia del Territorio — Ufficio

provinciale di Treviso il 13/09/2012 ai nn. 27738/20379 a favore di

Si allega copia della relazione notarile ventennale {ai sensi ex art. 567

comma 2 c.p.c.) in data 25/09/2012 del Notaio Elena Barbi di Milano

(allegato “D").

AUTORIZZAZIONI COMUNALI A COSTRUIRE E REGOLARITA’ Di

QUANTO EDIFICATO

Agli atti risulta che Fimmobile & stato edificato in base a “Permesso di

Costruire” n. 176 rilasciato dal Comune di Volpago del Montello in data

02/11/2004 e successive varianti D.JA. 24/06/2005 ed in data

ADEIZADDO © DA KDY A 9 QArialé QAN0AhAA TETORINARAEN TN AAOE AnoO0 0

22/05/20086.
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Il Comune di Volpago del Montello ha rilasciato Vagibilita dellimmobile,

come risulta da certificato n. 59 in data 31/07/20086.

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

L'immobile oggetto della presente perizia consiste in un monolocale al

primo piano, un garage al piano interrato ed un posto auto scoperto

facenti parte del “Fabbricate G” del "Complesso residenziale Ada” in

Comune di Volpago def Montelio (TV), via Castella n. 32.

Il fabbricato G si sviluppa su due piani fuori terra oltre ad un piano

interrato ed & costituito da 10 appartamenti. La struttura portante € in

c.a. con solai in laterocemento. La copertura & a due falde con manto in

coppi.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera ed oscuri sempre in legno.

[ portoncini di ingresso degli appartamenti sono di tipo antisfondamento.

L'accesso ai vari appartamenti avviene tramite disimpegni e scale con

pavimentazione in marmo.

Hl piano interrato, dove sonc dislocati i garages, ha una pavimentazione

in calcestruzzo con spolvero superficiale al quarzo.

L'appartamento & situato al piano primo sul lato ovest ed & costituito da

un monolocale avente superficie netta di mq 20,85, da un disimpegno di

mq 3,04, un bagno di mq 4,25 ed una loggia di mq 4,72. La superficie

complessiva calpestabile (compresa ia loggia) & quindi di 32,86 mq.

[l garage al piano interrato ha una superficie netta in pianta di mq 18,70.

| pavimenti del monolocale sono laminato tinta legno; il bagno ha

pavimenti e rivestimenti in piastrelle di ceramica.

L'impianto di riscaldamento & autonomo con alimentazione a metano e
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radiatori tubolari in acciaio.

Gli impianti risultano realizzati secondo le normative vigenti al momento

della loro esecuzione.

In merito alla classificazione energetica dellimmobile, si precisa che o

stesso risulta edificato in base a titolo edilizio richiesto in data anteriore

al 08/10/2005. Dalla verifica della documentazione depositata presso

I'Ufficio Tecnico del Comune di Volpago del Montello non sono inoltre

stati rinvenuti né I'Attestato di Qualificazione Energetica, né I'Attestato di

Certificazione Energetica. Per Iimmobile in questione & stata comunque

redatta apposita relazione tecnica di rispondenza alle prescrizioni in

materia di contenimento energetico, ai sensi della L.egge n. 10 del 9

gennaio 1991 e s.m.i., depositata presso il Comune di Volpago del

Montello in data 04/11/2004.

Per quanto sopra si presuppone che l'immobile appartenga alla classe

DoE.

La superficie lorda commerciale convenzionale dellimmobile viene

calcolata come segue:

monglocale mg 3590x1,0= mg 35,90
loggia | mq  5.30x1/3 = mq 1,77
garage mqg 21.28x1/2= mg 10,63

mq 48,30

A tale superficie va aggiunto il 10% per tener conto

della aree e delle parti comuni del fabbricato, per cui

risulta:

ADNRADEMN C DIA KR O A 2 Qhralé FTanDmbhnag FOTOERINRASDI T AN A A BNATIATT

mq 48,25 x 10% = mg___ 4,83
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Totale superficie commerciale convenzionale mg 53,13

CONDUZIONE DEL BENE

L'immobile risulta abitato dall'esecutato sig. kR

DIVISIBILITA’ E STIMA

L'immobile & da considerarsi indivisibile.

I} criterio utilizzato per stabilire il valore di mercato dellimmobile & quello

del procedimento sintetico monoparametrico.

La letteratura di riferimento & la seguente:

- ESTIMO GENERALE, CIVILE, RURALE, LEGALE, AMBIENTALE E

CATASTALE di Stefano Amicabile, edito da Ulrico Hoepli di Milano

nel 2011;

- MANUALE OPERATIVO DELLE STIME IMMOBILIAR! a cura

dell'Osservatorio del mercalo immobiliare e servizi

estimativi dell Agenzia del Territorio, edito da Franco Angeli di Milano

nel 2011,

Tenendo conto dell'attuale andamento del mercato immobiliare, fatti gli

opportuni accertamenti e valutazioni, confrontando immobili dalle

carafteristiche intrinseche ed estrinseche simili alienati nello stesso

Comune, consultate agenzie immobiliari locali, il sottoscritto C.T.U.

stima immobile in esecuzione nel modo seguente:

- valore unitario alla data odierna, tenendo conto

del grado di vetusta:

€ 1.100,00 / mg;

- valore di mercato dellimmobile in

esecuzione alla data odierna:
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mq 53,07 x 1.100,00 €/ mq = € 58.443,00

arrotondati a 3 58.400,00

diconsi Euro cinquantottomilaquattrocento/00.

ALTRI ALLEGATI

Oltre ai documenti gia richiamati in precedenza, vengono allegati:

documentazione fotografica (allegato E);

autorizzazioni edilizie e certificato di agibilita (allegato F);

planimetrie dell'immobile (allegato G);

atto di provenienza dell'immobile (allegato H);

scheda contenente i dati necessari per l'ordinanza di vendita

(allegato ),

Montebelluna, 01/04/2016 i C.T.U.

(ing. Giorgio Basso)
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Data: 26/02/2016 - n. T29204 - Richiedente: IR

1 |

, w DicEIarazions protocsllc m. 1VOISSBIZdel  L7/0 72006
Agenzia del Territorio Planimetria 4i uw.i.u.in Comune di Volpage Del Montello

CATASTO FABBRICATI Via Vemozzi

civ.

Ufficio Provinciaie di

PIANTA PIANO PRIMO
H= 270

- Lomune di VOLPAGO DEL MONTELLOD

100¢ al Z0/4/ 2010

oatamilr UC CavDriciaLl - 1iuaz

VIA VENOZZI piano: |;

o

tima planimetria in attj

ta: 26/02/2016 - n. T29204 - Richiedente: MG
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4 210x297) - Formato stampa richiesto: A4210%297)
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Identificativi Catastali: Cor_npilata da:

A Treviso Seziome: O Guizze Paolo
- Foglic: 2 Iscritto all'aldbo:
<t Ingegneri

= Particella: 1488

Subalterno: 40 Prov., Treviso 1093

ﬁcheda n, 1 Scala 1:200 _]
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Jata: 26/02/2016 - n. T29206 - Richicdente: R AU T

1 1

i T

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiarazione pLotocells o, [VUISS6IZ del T70772006"
Flanimetria di u.i.u.in Comune di Volpage Del Montello

Via Venozzi

civ.

Identificativi Catastali: Compilata da:

- LOnmnNe dt VULFAGY L‘,H:‘;L MONTELLD

WDULLLLALMAEE AL LOf LI LU LD

VIA VENOZZI piano: S1;

ILaLg —

—r L LELERORLA S LA S L QLU

tima planimetria in atti

L1 ¢

ta: 26/02/2016 - n. T29206 - Richiedente: Bttt i
tale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PIANTA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA
H= 240

. i 1
Treviso Sezione: € Guizze Paolo
cfﬂ\ Foglio: 2 Isoritto all'albo:
ury Ingegnari
= Particella: 1488
Subalternc: 52 Prov. Treviso 1093
cheda n. 1 Seala 1:200
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Jata: 26/02/2016 - n. T29207 - Richiedent R

|

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufiicio Provinciale di

. Uighiarazione protocolls . TVULSSOIZdel —L170772006
Planimetria di w.i.u.in Comune di Velpage Del Montello

Via Venozzi

civ.

Tdentificativi Catastali: Compilata da:

DALURAIONE g LO/L U1 0
T;

VIA VENOZZI piano:
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tima planimetria in atti

o

ita: 26/02/2016 - n. T29207 - Richiedente: [
atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) Formato stampa richiesto: A4(210x297)

A Treviso Sezione: C Buizzo Paolo
D Foglio: 2 Iscritto all'albo:
= Ingegneri

) Particella: 1488

o .

= Subalterno: 66 Prov. Treviso N. 1093
{@cheda n. 1 $cala 1:200 |
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