'\ TRIBUNALE DI TREVISO

‘Esecuzione Immobiliare RG n. 532/2011
Esecuzione [mmobiliare n. R.G. 5322011 promossa da
e con successiva istanza di infervento o
CONTRO
i} . deflintero. —
- | Gludice dell’Esecuzione: dott. Antonello Fabbro, . A
Progsima Udjenza: 09 marzo 2016 ore 10,00 ‘
_ . INCARICO —k
, 1 Lo scrivente Geom. Perozzo Gianni, seritto af Coffegio del Geometri edei‘
Ggometr_imLaureagi_ di Treviso al n. 2906 di posizione, con studio in via I
Francesco Crispi_n. 35 — 31080 Vedsiago (TV), & stalo nominalo Espeﬂo
e ] %._‘V%Wtater?. nella procedura di Esecuzione Immobiiare n. 53212011, dai GE. )
.......... dott. Antonelio Fabbro in data 31/07/2015; giuramento dellincarico veniva t
effettuato in data 15/10/2015. l
i ~ ELENCO DEI CAPITOLI g
E 1~ Quesito perperizia R
{ i
§ | 2~ Le operazioni peritali B

3 - Verifica della completezza delfa documentazione, efenco iscrizioni & |

© trascrizioni pregiudizievoli, corretta identificazione del bene e prq\{eniepzam‘;
| e identificazione dei confini P
l |
H I
!



_i 6—Conformita dei dati contenuti nel pignoramento immobiliare - lotto A |
b

7 — Destinazione prevista dallo strumento urbanistico comunale — lotio A

! 8~ Conformita urbanistica e catastale dei beni ~ lotto A

+ 19 - Quote pignorate ~ lotto B

' 20 - Stato di possesso e di occupazione degli immobili —lotto B g
‘21 = Vincoli in generale sui beni pignorati - lotto B

; 25— Attestato di Prestazione Energetica

4 - Divisibilita dei beni in lotti

Descrizione sintetica degli immobili ~fotto A

% ~ Quote pignorate — lotto A

10 - Stato di possesso e di occupazione degli immoblli—lotto A~

11 ~ Vincoli in generale sui beni pignorati — lotto A

12 — Metodo di stima degli immobili ~ lotto A

13 — Calcolo delle superfici commerciali - lotto A
14 - Valutazione degli immobiii - lotto A - .

16 - Conformita dei dati contenuti nef pignoramento immobiliare —lotto B &~~~

17 ~ Destinazione prevista dalle strumento urbanistico comunale —iotto B

18 — Conformita urbanistica e catastale dei beni — lotteB8

22— Mistodo di stima degli immobill - lotto B

23 - Calcolo delle superfici commerciali —lottoB

24 - Valutazione degli immobili - lotto 8

. 01 -QUESITO PER FERIZIA

3

i

1.1)  Ritirere la documentaziene in Cancelleria;

| ... lesperto nominato ex art, 569 c.p.c. provvederaa:

|
%

v

i
;

15 - Descrizione sintetica degli Immobili - otto® 4



13

14

_ documentazione di cui ailart 567, 2° comma cp.C, segnalando

alratto di_provenienza_ ultraventennale, Lo Ve ifiche _in questione non

 devono essere effoituate, quando Il cr editore abbia aflegato agh afli fa_

proprieta da parte defleseculalo sui beni pignoratl.

eventuall pertinenze, accessori e millesimi df parti comun.

~ consentono la sua univoca identificazione; b} se i datirindf‘cagim in

Verificars, prima di ogni aftra atfivits, la complefezza delia

immediatamente a gitdics, ed af creditore pignorante quelf mancanti o
inidonei; predisporre, suffa base dei documents in atti, 'eferico _delie
iscrizionl e trascriziont pregiudizievoli; acquisire, ove aoM depositate, le

mappe censuarie che egli rienga indispensabii per a, correlta

alrart. 30 def D.P.R. 6 giugno 2001, n 380, dando prova, in caso di |

mancato fascio d delta documentazione da parte dell'smministrazione ;

competente, della relativa richiesta; acquisite fa certificazione refaliva

relazione notarile sostitutiva, prevista dalfart. 567, comimia 2, ultima parte,

 identificazione del bene ed i certificali di destinazione urhanistica di GUI L e

c.p.c. in ogni caso i C.T.U. alleghere copia delfatto di acquisto deila

Descrivere, previo necessario accesso concor dato con il custode a tultl

gl immobili, gl fmmobf!;‘ p‘r'gnoraff, indicando deftag!iatameqte: comune,

localite, via, nmero civico, scafa, piano, ntemo, caratteristiche interne |

od esteme, superfiie (calpestabile) in mg, confinl ¢ deff catastall altus

Accertare la_conformita tra la descrizione _aftuale del bene e quella

contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: .

pignoramento_sonc erronei ma consentono Findividuazione del bens; ¢)

i
}

i
H

a) se i dati indicall in pignoramento non identificano I’;’mmobiie e non“j%

i



. se i dati indicati nel pignoramento, pur nion corrfspondendo. g quem e e
' attuali, hanno in precedenza individuato Immobile. rappresentando, m .

questo caso, la storia calastale del compendio pignorato. Z

i z

1.5) Procedere, ove necessario e previa auforizzazione def G.E., ad eseguire

caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, aifa sua |

correzione o redazions ed allaccatastamerito delle unita immobifiari pon |

regofarmente accatastate. I

1.7} Verificare la regofarita, edilizia ed urbanistica del bene nonché f'esistenza |

delia dichiarazione di agibilita defto stesso.

Verificare [esistenza 0 meno di opere abusive ai sensi e con rifeqimento
L aquanto previsto al punto 7) deifart. 173 bis disp. all. ¢.p.c.

| 1.9) Dire se & possiile vendere | beni pignorati in uno 0 pit jolt provvedendo

le necessarie varfazioni per I'aggiomamento del catasto provvedendo, in | L. .

1.6} Indicare ['utilizzazione prevista dalio strumento urbanistico comunale. : . .

i quest'uttimo caso, alfa suddivisione in lotti. Ne!f‘ipo{gegf in cui insorgano L -

p.roblemi ne interessgra st;b_ft_o_ii giudice. ) L o

1,10) Dire se fimmobile & pignorato solo pro_quola, se esso Sk divisibite in
| patra.,

1.11) Accertare se Pimmobile e libero o occupato;, acquisire, ove non vi

provveda it custode, i titolo ‘!egfitfmante_if possesso 0 la detenzione def |

* hene evidenziando se esso ha data certa anteriore afla raserizione, del.

pignoramento; ove Jimmobile sia occupato dal coniuge separato o dalex.

coniuge del debitore esecutalo, acquisire i provvedimento ai

': assegnazione defla casa confugale, verificare se ristftano regr'_st_ra_f{
 presso Fufficic del registro degli att] privati contratti di jocazione e/o se |
|
! i



1.12)

 risulino comunicazioni alla lovale aulorita di pubblica sicurezza al sensf

. 191; IEsperto dovrd indicare fa data o scadenza, la gata fissata per i

 deffart. 12 def D.L. 21 marzo 1976, convertito in fegge 18 maggio 1978, .

rifascio o se sia ancora pendente il refativo giudizio.

Indicare Fesistenza sui beni piginorati dj eventuall vincoli artistici, storici, |

aiberghieri i inallerabiita o ol indisibilté; accertare (gsistenza i vincoll

o oneri di natura condominiafe; rilevare Fesistenza di diritli demaniali 0 usi,

L 1.13),

L 114

©1.15)

aimeno trenta giomi prima _defludienza fissata  per

civici evidenziande gifi eventuali onerf di affrancazione o riscatio; il tutto :

previste dallart. 173 bis, punto 8), disp. atl. c.p.C.

Accertare Tesistenza di vincoli o onefi di natura_condorminiale nonché

fornire le informaziont di cul affart. 173 bis, punto 9) disp. all. ¢.p.¢. . .|

STIMA: determinare if valore defl'immobife, ai sensi & con fe specifiche | . ..

proviste daifart, 568 c.p.c. considerando che sono opponibli ala

procedura esecutiva | ‘soli contrafti di locazione € i provvedimenti di

assegnazione &l coniuge .avenij data certa anteriore alla data di
trascrizione det pignoramento;

Inviare a mezzo df posta ordinaria 0 posta efettrom’ca, net rispetto della

normativa, anche regofamentare, _concernente la sottoscrizione, fa !

' trasmissione o Ja ricezione dei document] informaticl ¢ lelefiasTessh

copia del proprio elaboraloai creditori procedentl o infervenufh al

debitore, anche se non costituto, ed al custode eventualmente nominato,

f’e.mi‘ssiqnel i

deffordinanza di vendita ai sensi deifart. 569 ¢.9.C. assegnando afle parti

q

un terming non superiore a quindici giorni pr ima della ,pfeqe{fa,_uqr?ﬂza__. e e e
: per far pervenire, presso di lui note di osservazione del proprio glaborato; |
. i



118

delludienza fissata ex art. 569 ¢.p.c. per Temissione_dell'ordinanza di |

_depositare in cancelferia un originale cartaceo della perizia con gli aliegall

L 119)

1.19)

120

Depositare telematicamente, con CORgrUC anticipo rispettc alla data

vendita, i proprio elaborato perilale completa degii aliegati nonché

e le fotografie per la consultazione da parte degli eventuali interessali |

aff'acquisto del bene.

delfintero compendio pignorato.

Omissis. ..

i
L

1.17) Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna ,

Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominato al giudice

dell'esecuzione) ogni ostacolo all'accessa.

&...U?9?.5?5’?"3.?‘.C.’..t,e,,.ﬁ!fi.’ﬁ’.ggf%’.f_ﬁ??%{?{??..?’,‘Ef._?‘?J.??: Jesperlo P""O"Vederaaﬂa

 redazione delfattestato di prestazions, energetica, tenendo conto dello

i
|
i
i
;
P
1
i

stato deffimmobile e della documentazione disponibile, nonché alla sua |

F

registrazione presso gli uffict cqmpetenfi elo c{@pg)siteré, sia in formato

digitaie che cartaceo. Per tale attivita sara riconosciuto, & regola, N L e

compenso forfettario omnicomprensivo di € 180,00. Ove Impossibilftalo,

'sspertc & auforizzalo a incaricare della redazione dell'atlestato i :

i
]
:

i
i
i

 ausitiario, fe oul prestazioni saranno rimborsate in misura non superiore

 allimporto sopra indicato. -

Lesperio ¢ aulorizzalo ad accedere g uffici pubblic per richiedere, eSaMNAIe

. ed gstrarre copia q'eq!.r"atf_i e dei gocumenn' esistentt.

W

02 - LE OPERAZIONI PERITALL

Doapo

aver svoito le occorrenti, e nel caso, NUMeross ispezioni & Aricerche :

| presso Enti Pubbic ai fne i acquisire copia degl ati o doaumenti rtenutl.



e le condizioni d'uso degll immobill oggstto di perizia, nonche, previo iflievo, la

- specializzati, le opportune notizie relative afle attuall condizioni def MerCzto

| ELENCO_ISCRIZIONI E_TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLL. CORRETTA . . |

Da un gpprofoncﬁiﬁo gsame della documentazione cons_egnatam! si rileva la o
| completezza della documentazione di cui alfatt. 567 comma 2” ¢P.C:
é
i 03.02 — formalita pregiudizievoll gravanti sugli immobili i
E

. ioro conformita a quanto assentito sotto if profilo urbanistico-edilizio, & cosi pure

per la rispondenza degl afti catastall; nel corso di tale operazioni sono stati

necessari allo svolgimento delia consulenza, lo scrivente ha compiuto

Fopportuna visita di sopraluogo in data 07.12.201 5, accertando le caratieristiche |

eseguiti i rilievi fotografici. nfine s & provvedulo ad assumete, press? operatort

* economici € tecnici del luogo, elo tramite annunci immobiliari su siti internet

_immobiliare e ai prezzi praticati per imrobili aventi caratteristiche e ubicazioni

simileri a quelli in oggetto, Di seguito si riporta breve elenco con date delle .

operazioni effettuate:

v BMOTROIS nomina esperto valutatore da parte EjélC’-E-

» 151102015 giuramento esperto valutatore.

« 3071172015 richiesta accesso Atti Comune d‘i“\!.eqeiagp: o

«  07/12/2015 sopraluogo presso Fimmobile e rilievo celerimetrico.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE E ?RQVEN_‘EE-.Z_;%_

03.01 verifica della completezza della documentazione di cul all'art, 567,

2" gomma_C.p.C.

La situazione ipotecaria a carico del'esecutato, suddivisa per mappali, risulta |

la seguente:
US.DQ.M — Iscrizioni/Trascrizioni refative al bene censito_in _Comune dl [
i
,



i

Vedetago - Foglio 20 - m.n. 19

| 0302,01.01 - TRASCRIZIONE ...

Trascrizione del 29/08/2001, Registro Particolare 26002 Registro Generale

35855, per atto di compravendita redatto dal notaic Parclin Battista rep. 165902

del 03/08/2001,

03.02.01.02 = TRASCRIZIONE

Trascrizione del 19/09/2003, Regisiro_Particolare 26175, Registro_Generale

39069, per atto di costituzione di vincolo redatto dal notaio Dominjanni Andrea

' rep. 3928 del 31/07/2003.

03.02.01.03 - TRASCRIZIONE

: Trascrizione del 14/07/2011, Registro, Particolare 15858 Registro Generale

24810, per atto esecutivo o cautelare — verbale di pignoramento immobili del,

. Tribunale di Treviso rep. 2974 del 16/06/2011.

| per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso

03.02.01.04 - ISCRIZIONE

Iscrizione del 22/08/2001, Registro Particolare 6718 Registro Generale 32133,

" rep. 394 de 20/01/2011.

. 03.02.01.05 -~ ISCRIZIONE

ipoteca giudiziale derivante da decreto, ingiuntivo del Tribungle di Padova,

sezione distacoata di Ciitadella, rep. 602/12 del 30/01/2012.

' 03.02.01.06 = TRASCRIZIONE

| Iscrizione del 16/02/2012, Registro Particolare §19 Registro Generale 4930, per_ L

Trascrizione _del 07/06/2012, Registro Particolare 12862 Registro Ge‘ne{giewz

17558, per atto esecutivo o cautelare — decreto di sequestio consenvaiyo el |

Tribunale di Treviso rep. 3250 del 28/05/2012.



03.02.01.07 ~ ISCRIZIONE

Iscrizione del 28/11/2013, Registro Particolare 4933 Registro Generale 34269,

per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo det Tribunale di Padova
rep. 7188 del 211172013, L e e e

03.02.01.08 - ISCRIZIONE

Iscrizione del 20/10/2014, Registro Particolare 4300 Registro Generale 27798,

per Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso,

rep, 6756/2014 del 01/07/2014.

& 03,0202 ~ l_s_cr_izionilTrascri;ion_i relative al bene censito in_Comune di

' Vedelago - Foglio 20 - m.n. 203

03.02.02.01 - TRASCRIZIONE

Trascrizione del 22/12/1992, Registro Particolare 24421 Registro, Generale

32263, per atto di divisione redatto dal notaio Girardi Silvano rep, 111865 de!

04/12/1992,

03.02.02.02 ~ TRASCRIZIONE

Trascrizione del 23/09/2005, Registro, Particolare 25467 Registro Generaie,

42357, per allo di compravendita redatto dat notaio Dominfjanni Andrea rep.

| 841712734 del 20/09/2005.

. 03.02.02.03~ TRASCRIZIONE

. Trascrizions del 14/07/2011, Registro Particolare 15858 Registro Qe'ne_‘ra_ﬁel:?:

| Tribunale di Treviso tep. 2974 del 16/06/2011.

03.02.02.04 — ISCRIZIONE

Iscrizione de1‘2‘2§{}9.!2{‘)01‘, Rle,.gi's”trq f’aftiqolare 6718 R.egist_rq Generale 32133,

per ipoteca giudiziale derivante da decreto ing iuntivo del Tribunale di Treviso

| 24810, per atfo esecutivo o caulelare - verbale d pignoramento immobili del | .



rep. 394 del 20/01/2011.

03.02.02.06— ISCRIZIONE .

| \scrizione del 15/0212012, Registro Particolare 619 Registro Generale 4930, per

| Trascrizione del 07/06/2012, Registro Particolare 12962 Registro Generale : . . ..

per ipoteca giludiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Padeva |

 Trascrizione def 22/12/1992, Registro Particolare 24421 Registio Generale |

| 32263, per afto di divisione redatto dal notajc Girardi Silvano rep. 111666 del

| 08.02.03.02- TRASCRIZIONE

" Yrascrizione det 23/08/2005, Registro Particolare 25466 Registro Generale 5

| 03.02.02,06 - TRASCRIZIONE

ipoteca giudiziale derivante da deciglo ingiuntivo det Tribunale di Padova,

_sezione distaccata di Ciltadslia, rep. 602/12 det 30/01/2012.

17556, per atto esecutivo o cafelare — decreto di sequestro conservativo def

Tribunale di Treviso rep, 3250 del 28/06/2012.

03.02,02.07 - ISCRIZIONE

| rep. 7188 del 21/19/2013.

. 02020208~ [SCRIZIONE

Iscrizione del 20/10/2014, Registro Particolare 4300 Registro Generale 27798,

per ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso

rep. 6756/2014 del 61/07/2014.

03.02,08 - Iscriziony/Trascrizioni felative al bene censito In Comune &

Vedelago - Foglio 20 -m.n. 204

1 03.02.03,01 ~ TRASCRIZIONE

| 041211992,

 Iscrizione del 28/11/2013, Registro Particolare 4933 Registro Genersie 34269, |



42356, per atto di compravendita redatto dal notaic Dorninfianni Andrea rep.

841712734 del 20/09/2005,

. 08.02,03.03 - TRASCRIZIONE

Trascrizione del 14/07/2011, Registro_ Particolare 15858 Registro Gencrale Dot e

24810, per atto eseeutivo o catelare — verbale di pignoramento immoblli de!

Tribunale di Treviso rep. 2974 del 16/06/2011.

03,02.03.04 - ISCRIZIONE

Iscrizione del 22/09/2001, Registro Particolare 6718 Registro Generale 32133, |

per ipoteca gludiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso

rep. 394 del 20/01/2011,

03.02.03.05 — [SCRIZIONE |

Iscrizione del 15/02/2012, Registro Particolare 619 Registro Generale 4930, per,

ipoteca giudiziale derivante da_decreto ingiuntivo del Tribunale di Padova,

sezione distaccata di Cittadella, rep. 602/12 dei 30/0172012.

| 03,02.03.06 — TRASCRIZIONE

| Trascrizione de! 07/06/2012, Registro Particolare 12962 Registro Generale

17588, per atto esecutivo o cautelare - decreto di sequestro consrerya‘tix_fo del

03.02.03.07 — ISCRIZIONE

'
i

{

llgplji_zione del 2‘8/1?;’2..013}8@915&0 Panicolare 4933 Registro Generale 34269, i

| per ipoteca giudiziale dervante da decrsto ingiuntive de! Tribunale di Padova

' rep. 7188 del 21111/2013.

03.02.03.08 ISCRIZIONE

Iscrizione del 20/10/2014, Registro Particolare 4300 Registro Generale 27755, |

per ipoteca giudiziale dervante da decreto ingluniivo def Tribunale di Treviso

1



| rep, 6756/2014 del 01/07/2014. .
|

catastate da terminale, non riscontrando nessuna difformita.

{All. doc. n. 01: efenco iscrizieni/trascrizioni pregiudizievoli e non, divise

_per mappate).

03.3 - carretta identificazione del bene

In seguito agh accertamenti catastall compiuti presso FAgenzia delle
| Entrate/Territorio di Treviso, ght immobili oggetto di esecuzione sono cosi

censitl:

~ Bene 01: terreno coitivato a prato
Catasto Terreni — Comune di Vedelago {TV) — Sezions U - Foglio 20 -

| particelia n. 19 ~ seminativo iiguo arborato — ¢l 3° - superficie catastale m’

 9695-RA€90,13-Ra€6508

.....

Intestatari catastali: L

Iproprietario per lintero.

Bene 02; terreno coltivato a prato
 particella n. 203 ~ seminativo Iiguo arborato ~ of 3" - superficie catastale

| 3805 - Rd € 36,30 ~Ra £22,18.

Intestatari cgtgs_{:_aii.: N

8 proprietario per fintero.

Bene 03: terreno _cgitivatp a prato

Prima del deposito dellelaborato peritale ¢ stata verificata la situazione, ipo-

 Catasto Terreni — Comune di Vedelago (TV) ~ Sezione U - Foglio 20 -

e

~ Catasto Terreni — Comune di Vedg_lago (TV) - Sezione U - Fogio 20 —

12



!
| ;
i '
: |

2

| pasticella n, 204 ~ seminativo imiguo arborato — ¢l 3° — superficie cafastale m

| B905-RIEII0-RAE€RIE g

.
:
i

Intestatari catastali:

| (AlL doc. n. 02: visure catastali, estratto di mappa).

i 03.4 - provenienza degli immobili identificazione dei confini

w Il bene 01 risulta pervenuto in proprieta alla difta esecutata in seguitca: |

|- Atto pubblico i compravendita recatto in data 03/08/2001 del Notaio dott. |

t
~ Battista Parolin allora da Montebeliuna (TV), Rep. 165902, racc, 32238, 1 ...

i

|

registrato a Montebeituna (TV} in data 08/08/2001 aln. 2477 serie 1V. o

It terreno confina & nord con i mm nn 144 ¢ 145, a est con il mn 181, a sud con.

 strada demaniale, a ovesteonmn 33. L

(Al doc. n. 03 copia atto di comprayendita del mn 13)

K beni 02 & 03 risultano pervenuti in proprista alla ditta esecutata in seguito 2:

- Alte pubblice di compravendita redatto in data 20/08/2005 del Netaio doit,
Andrea Dominjanni da Vedelago (TV), Rep. 8417, racc, 2734, registrato a o

| Castelfranco Veneto (TV) in data 21/09/2008 al n. 1565 serfe TT.

| :
' Iterren (formanti unico lotto come di seguito descritio) confina a nord con il mn

!
E 185, a est con il mn 142, a sud con immnn 31 e 33, a ovest conmn 89. ‘ I o

| (ANl doc. n. 04: copia atto di compravendita def mm nn 203 ¢ 204),

| p4-DIVISIBILITADEIBENUINLOTTL . ..o i

| 1 beni pignorati risultano essere tre terren agricoli, censiti in tre distinti mappal. L

' La loro conformazione e posizione ben sl presta alfla divisibilita in lotti come |

segue. ,
P K
’ ::
i i
5 |
! 113



" una attenta operazione di riconfinamento.
‘;

| IMMOBILIARE - LOTTO A

. a quelli contenuti nel pignoramento immobiliare.

Lotto “A”: terreno censito al mappale n. 19 del foglic 20 in Comune gi !
Vedelago
Lotto “B”: terreni censiti ai mappali 203-204 del foglic 20 in Comune di |
Vedelago.

LOTTO “A”

05 — DESCRIZIONE SINTETICA DEGLI IMMOBILI - LOTTO "A” !

Trattasi di bene consistente in terreno agricolo atiuaiments seminato a prato. |

Gli immobili soro siti in Comune di Vedelago (TV), frazione capoliogo, a cul i

accede da “via def Tredase’ prima, per, poi proseguire su stradina sterrata di & o e

campagna.

Hanno giacitura pressoché planeggiante, con gstensione pari a catastal m?

9695; la forma fisulta regolare. L.

| confini non risultano matertalizzati sul posto e non sono definibil se nORAOPO & L e

Il terreno, di medio impasto, & tenuto a prato, con fa presenza sporadica di |

alberi a basso fusto privi di valore, :
In seguito a lavorazioni eseguite nel tempo pef spostamento di stradine vicinall_

sterrate non risulta realizzata nessuna opera' necessaria per irrigare iterr_ge{)i.

Stato d'uso dei terreni
i
- Iheni risultano In bueno stato di conservazione,

06 - CONFORMITA DEI DATI CONIENUT NEL PIGNORAMENTO \ . ... . -

| dati riscontrati in fase di sqprai\uogol(indi.rizzo, dati oatastali...} c_or;ispgn;ipnq

| 07_- DESTINAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO

!



COMUNALE - LOTTO "A”

Dallesame del Pianc degli Interventi (d'ora in poi P.1.) del comune di Vedelago,

" tarreno risulta ricadente all'intermno di “zona agricola non integra’ disciplinata

1l mappale intero ricade allinterno dit

daltart, 39 delle Norme Tecniche Operative {d'ora in poi NTO).

. area definita a *rischio idrautico”, disciplinata dallart. 87 delle NTO, o

- area definita “corridolo ecclogico principate”, disciplinata dallart. 80 delle

NTO.

{Adi. doc. n. 08: estratto cartografico del P, stralcio delle NTO, Certificato

i

¢

di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Vedelago il

30/11/2015]

08 - REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA DE| BEN - LOTTO "A”

in data 30.11.2015 & stato richiesto al Comune di Vedelago accesso agh &tfi

amministrativi, per verifica defla conformita urbanistica def benl 0ggetto il

! pignoramento; dalla ricerca emergeva guanto segue:

.- in data 14/09/2000 la ditta 8

i
i

i
1

una Delibera di Giunta Re.gionnale n, 2921, che la_autor%zzaya;

 espressamente a coltivare la cava di ghiaia, denominata "Baracche’, sita in |

B

Comune di Vedelago. Tale delibera regionale autorizzava la _E*it?.a....Te*.\fef

Rigo sfl a compiere e proseguire attivita estrattiva di cava in un bacino che :‘ o

_non comprendeva ancora il mn 19, acquisita in data 07/08/200% al prot. .

Baracche & esaurita.

ce I deta 1711212002 il Comune di Vedelago rilasciava Aqto;izzgzipnqg

Gratuita n. 64 per "Costruzione di Recinzione e di strada prc;vvisoria ‘

|
i
o e e S
E

15976 gel Comune di V edelago. Attuaimente la coltivazione della c2va ‘



' . In data 13/12/2007 con prot. 708473, la dittafg

i
|

3

- in data 16/07/2007 con prot. 15022 la ditta

. Comune di Vedelago un progetio di “sanatoria per a realizzazione di

recinzione e modifica, sedime strada vicinale in zona cave Baracche in
difformita allautorizzazione edilizia n. 64 del 17/12/2002, progetto_che
veniva respinto dal Comune di Vedelago con missiva prot. 23306 del

05/11/2007.

m(proprietaﬂa‘ di altri terrent attorno allaitugle sedime defia Cava _i

~ Baracche) depositavano istanza congiunta in Regione Veneto per ottenere

Valutazione _di Impatto Ambientale st *Progelto. di ampliamento e _df

ricomposizione ambientale migliorativa defia cava di ghiale denomina(a.

Baracche 1-2-3". A seguito di richiesta delle ditte proponent; depositata in
data 06/10/2014 con prot. 424377 1 procedimento su oitafo veniva SOsPESs,

 con decorrenza dal 09/10/2014, Il progetio ridefinisce il perimetro del nuovo

U

bacino estrattivo attomo alle "Cava Baracche', alfinternc del quale &

ricompreso il mn 19.

(A‘il.‘ c_lqc. n. {86! cop‘iargutprizzazioni _cpmpngli!rggi.ona’{il e re_l”at;y_i g_rogeﬂt.t‘i“_
. depositati in Regione per progetto di ampliamento Cava Baracthe 1-2:3).
! Da un aitento esame delle tavole di progetto allegate ai titolf edilizi su descritti

1 emerge che if terreno censitc at mn 18 (lotle A) non risulta conforme dal purio

 urbanisticofambientale allultimo stato_ci progette approvato dafla Regione

I
|
J

-

| leftera di dinfego inviata dal comune di Vedelago slia ditta esecutata in data |

05/11/2007 prot. n. 23308, con invito alla stessa al ripristino dello stato dei

goresentava al -

| Veneto e recepito dal Comune di Vedelago. Tale difformita viene riportata nella &



- Diversa realizzazione di viabifita alternativa con esecuzione di stradina

- LUOGHI

luoghi come da convenzioni.

‘Descrizione delle opere abusive riscontrate in sopraluogo — lotto AN

In fase di sopraluogo sono emerse le seguenti difformita;

sterrata ricadente quasi totalmente aliinternc det sedimg defmn 12.

08.1 — Abusi riferibili alP'art. 34 comma 1 del DPR 380/2001

~ Rientranc in questa categorta di abusi le seguent| opere realizzate:

' - Realizzazione di stradina vicinale in difformita alla Autorizzazione n. 64 del

CArA2z2002

| costi presunti necessari per le opere di ripristino sonopariar -~

| OPERE NON SANABILI ~ RIPRISTINO DELLO STATO ATTUALE DEI G

Costo stimato per ripristino e realizzazione viabilita come da progetto

€ 3000,00

08.2 — Spese Tecniche per opere di progettazione in sanatoria e ritiro di

nugva agibilita

' OPERE PROFESSIONAL

06.3 - Sanzione amministrativa

‘progettazione a professionista abilitato, che dovra provvedere a
|- Presentazione al Comune di Vedelego di progetio in sanatoria.

| Costi per opere professionaliacorpo ~ ~  €3000,00

Dopo consultazioni con personale tecnico del Comune di Vedelago la sanzione |

amministrativa_presunta da versare {per il solo tratte di stradina abusiva da I

Per la sanatoria delle opere su desorite bisognera affidare incarico dif o

; Tipristinare) risulta peri a L. EES00 e



Totale costi sanatoria pari sono quindi pari a:

€3000,00 + €3000,00 +€516,00= . €651600

Il conteggio su descrifto portera alla fine ail'ottenimento defla conformita,

(n.b.:_in refazione alie verffiche di sanabilta delle difformité registrate sugli.

| immobili, pur nellg precipua volonta da parte di guesto ausiliario di fornire dati e

. informazioni_complete_nel_ispetfo_dellingarico_ricevuto, - in_ordine allg

l D'aftra parte - ver la natura ed Jimill insiti def mandato Messo all'esperto, non

limitazioni_dindagine esposie - fo_scrivente deve constatars

! impossibilita di fomire un quadro deftagfiafo, esaustivo © definitivo_sul punfo. |

pare_possibile_infendere questo_finanche tesc 8 sostituire I'espressione che

compete per ledge agl uffiol deputatf circa I fermin o ammissione delle islanze,

| e_lindigazione _dei _relaliyl adempimenti oneri,_sanzioni e _pagaments. |

| manifestazione che gii_uffici, alle risuftarize delle consultazioni _syolfe.

' soogetto a_possibill modificazioni ovvero_variazioni e che fe_assunzioni $010

rimandano_alfesito deffistrullora_conseguente affa_presentazione di pratica

"_mgraﬁca .

completa di elaboreti saritto-grafici di dettaglio. Alla luce o ¢id,_nel guadio del -

rispetto_del mandato_ricevuto ¢ dolle limitazioni_rappresentate, _quanto

contenuto nef presenie elaborato ¢ da intenderst formulato in termini orientativi .

o_previsionali_e._per_auanto_eftiene _gli_importi_economici_in_indizzo ;

prudenziale, cio_al fine di avere un guadro utile df massimg per e, finalita

peritali, in conclusione, pertanfo, 6 da precisarsi che guanto indicato puo essere

 stote operate in ragione defla normativa vigente af momento dellelaboreZions
 della relazione perttale.)
| 09-QUOTE PIGNORATE - LOTTO JA7 .

” . S
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Le quote pignorate risultano pari allintera proptista. _ _

10 — STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEGL! IMMOBILI - LOTTO

#H ¥
AT

in fase di sopraluogo & stato accertato che | terreni sono attualmente coltivatia

. prato e lavorali da dita ferza, senza titolo. Inoltre, @ seguito di richiesta del

Custode dellimmobile, TAgenzia defle Entrate di Treviso ritasciava apposito

: gertificato datato 19/11/2015 prot. 104592/2015 attestants Fassenza di contratti

. {All, doc. n. 07: certificato Agenzia Entrate).

di locazione /0 camodato registrati dali'esecutato come dante causa

11— VINCOLI IN GENERALE SUI BENI PIGNORATI - LOTTO "A%

- Non sono stati rilevati vincoii derivanti da atti di proprieta.

In fase di sopraluogo & emersa ia presenza di servitl di passaggio di mezz

| agricoli, insistente sulla stradina ricavaia in difformita i titoli di trasformazione

¢ urbanistica precedentsmente descritti.

il Certificato di Destinazione Urbanistico rilasciato dal Comune di Vedelago in

data 30/11/2015 riporta un vincolo di area a rischio ;q;ajuii;:o“cqme“gjg“5.

precedentemente_‘d_gs.critt_o.

12 - STIMA DEGLI IWMOBILI - LOTTO “A-

. Alla valutazione di seguito esposta si giunge ulifzzando 1 criterio di_stima

| medesima quotazione dellimmobile di cui & noto il prezzo, qua

fossero simili per consistenza, caratteristiche costruttive, opere, di finitura, stato :

d'uso, ubicazione ad ogni altra condizione che incide sul valore.

In realta cio raramente accade in quanto difficiimente esistono immobili uguall

lora_entrambi

" gomparativo dove, concettualmente, si afferma che Fimmobile da valutare con .

i riferimento ai prezzi praticati allo stesso momentc_defla stima, ?Vtek?b?.iaf

118



si dovrenno percid apportare tutte !g__eventuaii aggiunte efo detrazioni in_:
funzione delle differenze analizzate e comparate, cio al fine di riportare il bene,
‘oggetto di valutazione nelle sue reali condizioni al momento defla stima. |
| per la stima dei ferreni si tefra principalmente cento di ubicazione nel territorio,

cornodita i accesso, stato manutentivo, presenza di impianti tecnologici Irrigui,

qualits e classi colturali in atto, liberta da vincoli di locazicone, comodato ecc...

In_relazione a questo aspeito economico i dovra accertarne la sua concreta

| appetibilitd immobiliare, nonché l'attuale condizione in cui reaimente si trova il

usando come parametro tecnico di misurs fa “superficie commerciale” espressa,

| risultato:

mercato inerente a beni similari esistenti nella zona.

13 - SUPERFICI COMMERCIALI - LOTTO “A"

Gome superficie commerciale viene presa in considerazione quslia catastale

Totale superficie catastale terrene . .. =9695,00myg

14 - VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI - LOTTO A

Stima del Valore di Mgrc.ato )

| valort attributi ai beni immabiii oggetto dela presente consulenza sono_stati

in metri quadrati,
Sono stal visionati | valori Attibu della Commissione Espropd della Provineia . .-

 di Treviso relativa allanno 2015, relativi al Gomune, di Vedelago {Regione

Agraria n. 4), peri a €m” 8,50.

| determinati sulla scorta delle considerazioni svoite_ai capitoli precedent, [ e

Sono Inoitre stati visionati { principali siil 2 livetlo nazionale contenenti annunci |

i ‘immolbi]'sari e ;‘gcercate le ultime compravendite di beni simili, con ‘;l sggu_ent_g_

- Annuncio 01 —-Com{une dil\/edelago, zona Fanquq, superficie terrenc mq



Tenuto conto di quanto riscontrato nel corso dei “sqprgluog_hig dei r§§e\{§m§r}fz_i

* esegulti, deflo stato d'uso, della sua ubicazione nel territorio g delle condizioni | |

. con doppio accesso carraic
_+ Annuncio 02 ~ Comune di Vedelago, superficie terreno mq 10083, prezzo
di vendita € 60 500,00 (€/ma 6,00), terreno agricolo.
» Atto di compravendita in data 27/06/2013 di terreno agricolo sito in
Comune di Vedelage in “area di recupero ambientale”, superficie

terreno mq 2892,00 prezzo di vendita € 198 362,50 (€fma 37,47). . . _

delfattuale mercato immobiliare jocale, lo scrivenie ‘Esperto  Estimatore
attribuisce [sequentivalort. -

LOTTO"A™ .

: @) Vaiore del lotto

|| b) Detrazione costi per sanatoria_

© Paragrafo 8 di perizia ~ €8516,00 |

: Stima del Valore di Vendita Forzata

Dal valore di mercato é opportunq cfetrarre";utti i ma_ggigyi Qngri ghe_iqglqnt{a__f

| riassurnibili in:

Comune di Vedelago - C.T. - Sez. U-Fg 20~ particella 19 -

Terreno Agricolo  mq969500x ~ €mq7,00 = €87386500

TOTALE VALORE =€ 67 865,00 - €6 516,00 = €61 349,00
‘ Arrotondato a €61 000,00

. {euro sessantunomita/00)

lacquirente di un’igﬁmobil‘a alf'asta rispefto ad un acquisto nel libero mercato

. Tempi per ottenere it ;i_e;creto di tras’f.e.r@menrto.w

21880,00, prezzo dj vendita € 175 000,00 (€/my 7,96), ot di regolare

i

¥
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« Assenza di opere necessarie per Firrigamento del terreno - ..

s
: |
E i
|
|« Tempiincerti per otfeners Feffetiive uso dellimmobile.
= Difficolta a visionare fimmobile. .
1 « Vendita senza la garanzia per | vizi sul bene, : I
_+ Tempo intercorrents fra la data di valutazions ed giomo deflasta. ‘ .

Di norma talf costi incidono per circa 1 15% sul valore dellimmobile.

Valore di mercato a seguito detrazione = 61000,00 ~ 15% = 51850,00

denominato “Baracche 1-2-3". Gl interess economict che gravitanc attorno i ..

. altarea sono molteplici e infiuiscono direttamente sul valore

circostanti, Cid viene confermato dalla richiesta depositata in Reg

relativa allotienimento di Valutazione di Impatto Ambientale nel

sospesc nel 2014 su richiesta del richiedentl

Il mappale risulta inserito in contesto ambientale di ativita estrattiva di oava,

delle aree
ione Veneto

anno 2007,

Il valore di vendita forzata deve quindi essere considerato pari ad almeno

il doppio del valore di mercato.
 TOTALE VALORE = € 51 850,00 x 2 = € 103 700,00
Arrotondato a €104000.00
{euro centoquattmmi!al{)p}

LOTTO “B”

15 — DESCRIZIONE SINTETICA DEGLIIMMOBILI = LOTTO °B”.

Trattasi di bene consistente in terreno agricolo attyaimente seminato aprato. | ...

Gt immobili sono siti in Comune di Vedsiago (TV), frezione c2pold
accede da “via dei Tredase” prima, per poi‘pr‘oseguire su_st_lra_di;}

campagna.

._ﬁanno_giacitura pressoché pianeggiante, con estensione pari a

0go, & cu

a sterrata di

catastall m” .



fisulta regolare.

| una attenta operazione di riconfinamento. P |

prive di valore, specie lungo il confine sud dellotto. - .

7.§1_Q_(d?ﬂ‘.ﬂ?ﬁ?@.?’?“‘%‘.S_Q?.?,ma,‘Ad,35?..?‘?’:'.?%"5?9?_?’,'?31_m,a.P.Pﬁ“..ZQ?Le.‘,.ZP.‘.?).i..“‘ﬁ..f.?.fma ‘

|
i
i

P
t
¢

| | confini non risultanc materializzati sul posto € non sonNo definibili s& non depo |

I} terreno, di medio impasto, & tenuto a prato, con la presenza di alberature P

consortile,

Stato d’uso dei terrent

1 . N . ] . . . ‘
! L'irrigamento del terreno alle coltivazioni avyieng per scorimento tramite canale | e e

| - ibeni fisultano in buono stato di conservazione. ... T

IMMOBILIARE - LOTTO “BY . . ..
1 dati riscontrati in fase di sopraluogo (indirizzo, dati catastali...) corrispandono .
& quelli contenuti net pignoramento immoblfiare.

17_-_DESTINAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO. URBANISTICO |

16 -~ GONFORMITA DEI DATI CONTENUTI NEL PIGNORAMENTO | . s

¥
1

i
)

COMUNALE-LOTTO®B. = . ..

Dellesame dei P. def comune di Vedelago, | terrsno risulta ricadents

1

alfinterno di “zona agricola non integra” discipinata dallart 39 delle Norme
Tecniche Operative (d'ora in poi NTO).
i mappale ';ﬁtero ricgde ali’%q_tgmo di:. . B
- area definita a ‘rischio idraulico’, disciplinata dallart. 87 delle NTG;, .
- la pate ovest del lotto (porzione del mn 20%) € interessata da
 “drografia/fFascia di rispetio {ex RD. 368/1904, _RD. 523/1804) |

disciplinato dallart. 7S delle NTO.

- area definita "corrideio ecologico principale’, discipiinata daifart. 80 defle



| pignoramento; dalla ricerca emergeva quanto segue:

 disciplinato dall'art, 80 defle NTO. b

di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Vedelago i1 . . .. .. ...

- NTC.

30111/2015)

~in data 14/09/2000 la ditia §

_espressamente a coltivare la cava di ghigia, denominata “Baracche’, sita in

Comune di Vedelago. Tale delibera regionale autorizzava fa dit |

Baracche & esaurita,

 alternativa neffarea delfa cava Baracohe”.

in data 16/07/2007 con prot, 15022 ia ditta

. amministrativi, per verifica della conformita urbanistica dei benl oggetto di

una Delibera di Glunta Regionale n. 2921, che la_autorizzava

in dafa 17/12/2002 1 Comune di Vedelago riasciava Autorizzazione

_ Gratuita n. 84 per "Costruzione di Recinzione @ di strada provvisoria

resentava al

Comune di Vedelago un progetto di “sanatoria per la realizzazione di

vre_gfa_nz}ongue. mpdiﬁca“sedime_strada vicinale in zona cave B@yagc!j_e_;_;;}mé o

__difformita alfautorizzazione edilizia n. 64 del 17/12/2002", progetto che

oiteneva dalla Regione Veneto |

i

~ La porzione ovest del mn 203 ricade allinterno della "Fascia Tampone’ |

(Al doc, . 05estfatfocartograﬂcodelPlstra!mode"eNTOCert'fica’w |

18— REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENI - LOTTOBY | oo

 compiere e proseguire atfivita estrattiva dl cava n un bacino ohe .
 non comprendeva ancora il mn 19, acquisita in data 07/08/2001 21 prot. |

15976 del Comune di Vedsiago. Atualmente la coftivazione della GaVA | o



- in data 13/12/2007 con prot. 708473, Ia dita [

. emerge che | terreni censiti ai mm nn 203 e 204 {lolto B)

 punto _urbanisticolambientale alfultimo_stato di progetio approvato dall2

_veniva_respinto dal Comune di Vedelago cofi missiva_prot, 23308 del | ...

. 0sM2007.

_ricomposizions ambientale migliorativa dalla cava di ghieia dencminata :
 Baracche 1-2-3". A seguito di richiesta delle ditte proponent depositata in : . ... ...
 data 08/10/2014 con prot. 424377 il procedimento su citafo veniva $0Speso, i

~ con decorrenza dal 09/10/2014. ! progetto ridefinisce il perimetro del nuovo

hacino estrattivo attorno alla "Cava Baracche’, alfinterno del quale ©

ricompreso i mn 19,

depositati in Regione per progetto di ampliamento Cava Baracche 1:-2:3).
Da un attento esame delle tavole di progetto allegate ai titol edilizi su descritt

sono conformi dal

Regionie Veneto e recepito dal Comune di Vedelago. . .o

| 19-QUOTEPIGNORATE ~LOTTO "B . ... ... o

11 ”

Le quote pignorate risuitano pari allintera proprieta.

20— STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEGU IMMOBILI = LOTTO

. In fase di sopraluogo & stato accertato che | terreni sono situalmente coltivati a_
prato e favorati da ditta terza, senza titolo. Inofire, a seguito di richiesta del .

Custode delimmobile, IAgenzia delle Entrate di Treviso rilasciava apposito b

_ Baracche) depositavano istanza congiunta in Regione Veneto per oltenere |

Valutazione di Impatto Ambientale su "Progetio di. ampliamente e di |

{All. doc. n, 06: copia Autorizzazioni comunalifregionali € relativi progetti |

[ roprietaria di altii terreni attorno alfattuale _sedime delia Cava




| precedentemente descritto.

' in realts cio raramente accads in quanto difiimente esistono immebil ugualt

| Non sono stati rilevati vincofi derivanti da atti di proprieta. ...

| 22— STIMA DEGLIIMMOBILI ZLOTTO BY e

certificato datatc 19/1 142015 prot, 104592/2015 attestante I'assenza di contratti

di locazione elo comodato registrati dalesecutato come dante causa . .. ;

(All, doc. n, 07: certificato Agenzia Entrate).

21— VINCOL}IN GENERALE SUli BEN] PIGNORAT! -LoTI0 "8 .

in fase di sopraluogo & emersa fa presenza una semvitl di passagglo agricola,

esercitata lunge tutto I confine ovest del mn 203, Tale servita non risulta |

descritta neliatio notarile di provenienza, ma frova riscontro, sl posto, dove
sono evidenti | segni i passaggio di mezzl agricoli, oltre alla costruzione di
opere quali ponti su canall irrigui per passaggio dimezal. .

It Certificato df Destinazione Urbanistico ritasciato dal Comune i Vedelago in_

data 30/11/2015 riporta un vincolo di area 2, rischio idraulico e una fascla . e

interessata  da  vincolo di fascia di rispetto idrografica, come  gia

Alta valutazione di seguito esposte si giunge utilizzando il criterio di _stima_

comparativo dove, concettuaimente, si afferma che Fimmobile da valutare con

riferimento ai prezzi praticatl allo stesso momento defia stima, avrebbe Ja o

‘medesima_guotazione delfimmablle di cui € noto il prezzo, “qualora_entrambi |

fossero simill per consistenza, caratteristiche costrutiive, opers di finitura, stato_

d'uso, ubicazione ed ogni altra condizione che incide sul velore.

si dovranno percio apportare tulie le eventuall aggiunte efo detrazioni n |

funzione delie differenze analizzate & comparate, e ol al fine di riporiare, it bene

. oggetto di valutazione nele sue reall condizioni at momento della stma.

— r\m)__-_, .
2



Per la stima dei terreni i terra principalmente conto di ubicazione nel territorio,

_comodita di accesse, stato manutentivo, presenza di impianti tecnologici irrigul,

qualita e classi colturali in atto, fiberta da vincoll di locazione, comodato 6C...

In relazione a questo aspetio economico si dovra ‘accertamne la sue concreta

| appetibiita immobltiare, nonché I'attuale condizione in cui reaimente si trova i

{ mercato inerente a beni similari esistenti nella zona.

irdsutator

| 23— SUPERFICI COMMERCIALI —LOTTQ “B”

Come superficie commerciale viens presa in considerazione quelia catastale
Totale superficie catastale complessiva mm nn 203-204. =7810,00mg

| 24~ VALUTAZIONE DEGLLIMMOBILI - LOTTO B% . .

Stima del Valore di Mercato,

\ valori attributi ai benf immaobill oggetto deila presente consufenza sono stalf

determinati sulla scorta delle considerazioni svolte al_capitoli_precedent]

usando come parametro tecnico di misua 2 “superficie commerciale” espressa

' In metri quadrali

Agraria n. 4), pari a €/m” 8,50.

Sono inoltre stati visionatl i principali siti a livello nazionale contenenti annunci

immobitiari e ricercate le uliime compravendite di beni simili, con 1l seguente

+ Anauncio 01 — Comune di Vedelago, zona Fanzolo, superficie terreno mq

o con@qp_pio acCesso c_'arraio

Sono stati visionati | valori Atéribuiti dalla Gommissions Espropri defla Provincia |

di Treviso relativa alfanno 2015, refativi al Comune di Vedelago {Regione |

21980.00, prezzo di vendita € 175 000,00 (€/mq 7,96), lotto di regaiare

« Annuncio 02 — Comune di Vedelago, superficie terreno mq | 0083, prezzo.




LOTTO™B™ . .

| riassumibiliin:

 divendita € 60 500,00 {€/mq 6,00), terreno agricole.

_ « Alto di compravendita in data 27/06/201 3 di terrenc agricolo sito I 1
Comune di Vedelago in “area di recupero ambientale”, superficie
_terreno me 2892,00 prezzo di vendita € 108 352,50 (€/ma 37.47).
Tenuto conto di quanto riscontrato nel corso def sopraluoghi e dei rilevamenti
esegulti, deflo stato d'uso, defla sua ubicazione nel territorio & delle condizioni
dellattuale morcato immobliiare locale, lo scrivents ‘Esperto Estimatore

attribuisce | seguenti valor

a) Valredelloto = . ..

Comune di Vedelago - C.T.-8ez U-Fg20- particelle 203-204

 TOTALE VALORE = € 58 575,00

~ Arrotondato a €58 50000 e

{euro cinquntaottomi\!gac\;inqulecentol_(m}_

Stima del \{atore di Vendita F_og'zata

Facquirente di un'immobile allasta rispetio ad un ‘acquisto nel Koero mercato ! e

. Templ per ottensre il g:lelc‘:re_iip di _tr_as_felrimer}tp.

+ Tempiincert per ottenere Feffettivo uso dellimmabile. -

_» Difficolté g visionars fimmobile.
v \_{endita.senza la garanziaperivizi sulbene. e

'+ Tempo intercorrente fra la data di valutazione ed il giorno geliasta,

Di horma tali costl incidono per circa il 15% sul valore dsll’imq@ebiia.

L
1
|
i
'

Terreno Agricole  mq781000x  €mq7.80 = €5857500 &

|

|

Dai valore di mercato & opportuno detrarrs (il | maggiori oneri che incontra |



i
|

. il doppio del valore di mercato.

| Valore dimercato

Valore di mercato @ seguito defrazione = £8500,00 ~ 1 5% = 4972500 L. ...
It mappale risulta inserito in contesto ambientale, di attivita estrattiva di cava,

“denominato "Baracche 1-2-37. Gli interessi economici che gravitano attorno |

allarea sono moltepiici & Mnfluiscono direttamente sul valore delle aree

circostanti. Ci¢ viene confermato dalla richiesta depositata in Regione Veneto

relativa allottenimento di Valutazione di Impatio Ambientale nelfanno 2007,

sospeso nel 2014 sy richiesta dei richiedentl

 TOTALE VALORE = €49725,00x2=€99450,00

. Arrotondato a€99 800,00 . .

©(euro novantanovemilacinquecentof00) ... _
25 — RIEPILOGO DEI VALORI A LOTTL E VALORE TOTALE COWPENDIO

Lotto “A”

1t lotto ricomprende il ma 19 del Fg 20 in Comure di Vedetago, con una,

superficie complessiva part a mq 9625, | velori sotfo riportati sono ai netto delie !

Valore di vendita forzata al pimo esperimento = € 104 900,00 |

CikettoBT e

Il lotto ricomprende | mm nn 203-204 del Fg 20 in Comune di Vedelago, con

una superficie complessivapariamq 7810 e e

 Veloredimereato ... . "€58800.0

g st it

11 valore di vendita forzata deve quindi essere considerato pari ad almeno | e

|
!
t
; .

i
1

| opere di ripristino necessarie per riportare il bene alio stato originario di ©

=€8100000 | e




| compone di n, 31 pagine, con tutti | sotto elencati documenti allegati,

Attestato di Prestazione Energetica. L L o

LALLEGATE e
n. 01: elenco iscrizioniftrascrizioni divise per mappale. |

N 02 visure catastali, estrattodimappa.

Valore di vendita forzata al primo esperimento . =€98500,00

26— ATTESTATO Df PRESTAZIONE ENERGETICA =

| beni esecutati, essendo terreni agricoli, non seno soggett a redazions di.

FEEHRRRERTILARARRRR IR RI IR R I T IERIEHK
Secondo guanto richiesto dalia procedura viene trasmesso alla Cancelleria

. Esecuzioni Immobilieri per via Telematica il presente elaborato cartaceo che si

Il sottoscritto ha altrest provveduto alfinoltro degli slaborati peritali alle parti

interessate.

| restando a disposizione per eventuali chiarimenti in merdto afelaborato |

prodotio.

| Tanto dovevo in esito di incarico ricevuto.

Vedelago, li 11 febbraio 2016

. L'Esperto Valutatore

.. Geom. Glanni Perozzo

n. 03: copia atto di provenienza lotto "A",

n. 04: copia afto di provenienza lotto "8".

n. 05: estratto cartografico del Piano degli Interventi comunale e straicio defle

Norme Tecniche Operative, CDU rilasciato dal Comune di Vedslaga in data

i

30

Con quanto sopra ritengo di aver bene e fedelmente svolto Incarico affidatomi, |



L.80M1208,

{

| n.09: documentezione fotegrafica, . ...

¢ n, 08 rilievo celerimetrico & sovrapposizione alle mappe catastall.

. n, 06: copia autorizzazioni comunaliyregionali e ultimi pregett,

| 1. 07: dichiarazione Agenzia delle Entrate inerente le stato di occupazione.

:31
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