n. 1114/1995 R.(LE,

TRIBUNALE D1 NAPOLI
Quinta Sezione Civile — Ufficio Esecuzioni

ORDINANZA DI DELEGA DELLE OPERAZIONI DT VENDITA
(art. 591 bis c.p.c.)

vista I'ordinanza adottata in date odierna con la quale, ai sensi dell’art. 569 c.p.c., & stata disposta la
vendita del compendic pignorato; _

scotite fe partl e ritemuto di dovere delegare I operaszioni di vendita a professionista, che va
confestualmente nominato cusiode;

DELEGA
Il notaio Giovanni Cesaro, che nomina anche custode, al compimento di tutte le attivith
previste dall’art. 391 bis c.p.c., praveedendo (eniro il termine di novants giorni dalia
comuaicarione della presente erdinanza) alla comunicaziong alle parti dell*avviso di vendita.
La vendity riguardera Uintera consistenza immobiliare pignorata a Salcinme Strato al prezzo
base non inferisre a gueiln stimsto dull’eaperic.

A} Dispone che if professionista delegato sl attenga alle sepuenti prescrizioni:

1) preliminarments, verifichi {ntedianw P’csame della documentazione in atti e se del caso,
integranda Uindagine ofo la Conservatoriy el registri immobiliari fino alla data del titolo
antodventannale) se il bene appartiene al debitore (in virth di titolo traseritlo in suo favore) o se vi
siano’ formalitd preriudizievoli: qualora il bene pignoraly dsulti apsartensre a persona diversa, in
virtu di atto opponibile ai eréditord, o se comungue ld documeantazioné risulti inidones o incomplsta
cx art. 567 c.p.e, segnali plﬂll‘tﬂml::ﬂtl..- ki circostanza al pindice dell’ esecwsdoneg:

2) la pubblicitd o) evista dall®ari. 450 ¢.p.c. sia csoguita, in gioro festivo, su un quotidiane a scella
tra, il “Mattine™, “il Corrieze del Mezzogiorno™, la “Repubblica”, edizioni di Nagoli, nonche’ sul
sito Inteenet www astegndiziarie. it, proscello in ‘base al DM 31/10/06. L estratio da pubbhcmc sl
guotidiane deve riportare i scguenti dali: numere detla procedura ssecutiva: nimero del lotto: diritto
oggetto della vendita forsala (proprieta picra o nuda, guota indivisa, usufrutto o aliro); ubicszione
del bene {comune, quartiere, frazione o loculitd, via o piazza & numero civico, piano); tipologia (ad
es, oppartamento, villa, terreno, locale commerciale); descrizione sommaria (con consistenza
espressa in mq. &0 in numero df vani) stato di occupazione {libere, locato corn titolo oppondbile o
nor opponibile); notizie urbanisiiche essenziall presenva o assenza di concessione edilizia,
sventuale sunabilitd); pressu-buse della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto;
termine € lungo di presentazione defle offerle; data, ara ¢ luogo delle vendita senza incanto e
daell’cventuaie vendila con incanto; nome e recapito telsfonivo del professionisa delegato alla
vendita, nonché nome ¢ recapito telefonico def custods giudiziario; il sito Internet dove & pubblicata
1" wrdinanze di delega, Pavviso & vendita 2 la relazions di stime (coi velativi sllegati); il luage dive
pussonro acquisirsi aitee informazioni. Andranno in ognl caso omesse le generalitd dellcsecutars d
iconfini dell’immobile plgnorata;
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3) la presentazionc delle olTerte, 1"esame di quoste e la gara tra gli offerenti, nonché il successivo
eventuale incanto, dovrannoe avvenire presso lo siudio del professionista delegato (o in aliro luogo
da questo ritenuto idoneo, secondo e eircostanze del caso);

43 IPoflerta dovrd contenare:

-1l nome ed il cognome dell’olTerente, luogo ¢ data di naseila, codice fiscale, domicilio, stato ¢ivile
{ed 1l regime patrimoniale dei coniugi), recapilo lelefonico. Se offerente ¢ mingrenne, [offerta
dovra csscre sotloseriila dal genitorl provia aulorizzazione del gindice tutelare;

- i datt identificativi del bene per il quale 1" offerta & proposta;

- I'indicaxione del prezzo offerto, che non potra cssere inferiore ul valore ex art. 568 c.p.c., a pena
d"ireMicacia dell offcria;

- il tenmine di pagaments del prezzo ¢ degli onert (ributari, non superiore a 61} {sessanta) gorni:

- I'cspressa dichiaracione di aver preso visiome della perizia di stima ¢ della certificarione
ipotecariamotarile e di essere edollo delle condizioni di faito & di diritto del bene immobile;

3} all’offerta dovra cssere allegata una fotccopia del documento di identita dell”ofTevente, nonché
urt assegno circolare non trasferibile per un importo pari al 10% del prewn offerto, o titolo di
cauzione, che sard trattenuto in caso di mancaio versamento del saldo-prey.o;

6} la cauzionc dovrd essere versata medianle assegno circolarc all’ordine del professionista
delegato; in caso di offerta d’acquisto ex arl, 371 c.p.c., I'asscgno dovrd essere inserito nella busty
contenante 1*otlerty, in caso di vendita all’incanto esso sard consegnato al professionista delegato (o
ad un suo collaboratore addelio al servizio} unitamente alla domanda di partecipazione all*incantos
7) la gara tra gli offerenti dovrd svolgersi medianie rilenci verbali, con modality corrispondenti a
queile stabilite dail’arl, S81 c.p.c. per "incanto (il professionista delegalo duvrd determinare, prima
dell*aperiura della gara, il rilancio minimo);

8) Tofferty piv alta, sulla base della quale dovrd svolgersi lu gara tra gli offerenti, & quella che
indica il prezzo maggiore, Ogni altro elemeato (e, in particolare, il wermine pet il versumento del
prezzo, catro il massimo di sessanta giornd) non sard valutato per la comparasione delle offerte;

9) sc non sono presentate offerte di acqusio al ssnsi dell’art. 571 ep.c. {o se Pofferta sia inefficace
cx art. 371 cpe. o se st verifiea una delle circostanze di cui all’art. 572 c.p.c. o sc comunigue la
vendila senza incante non abbia luoge per qualsiasi altra ragione), il professionisly delegato
mrocederd alla vendita af’incanto entro ¢ nen oltre il termine di 30 giomi dalla vendite scora
feanto, offetiuando — sul quotidiano e sul sito wwwasteiudidarieit — up’unica pubblicils
proventiva che direttaniente includa V'indicazione sia della vendita senza incanto che defla eventuale
suceessiva vendita con incameo; 4 riguarde, ordinanza df delega, 1’avviso di vendila, 1 relazione di
stima e gli allegati fotogralicl & planimetricl siano inseriti sul detto sito Inlemed almeno 60 piorni
prima della scadenza det termine per la presentavione delle offerte di acquisto nella vendita sonva
incanto o della data dell’incanto, mentre 13 pubblicazione dell’avviso asta sul quotidiano deve
avvenire almeno 45 giomi prima dei (evmini stessi; la pubblicild commerciale si svolga anche
mediante disiibuzione almeno 20 givrni prima — ai residenti nelle adiacenze del bene pignorato —
di n. 500 missive non nominative contenenti "annuncio della fissata vendita (precisamente. 500
missive per ogni lotto dislocato in quartiori diversi della stessa cilid o in citid diversc), gl
adempimenti indicati — pubblicita sul quotidiane, su Internct ¢ altraverse missive commereiali —
sianc escguiti dalla soc. Aste Giudiziarie Inlinea spa mediante richiesta alla stessa da parle del
professionisla delegato {iel, 058620141, fax 0586201431, g-mail
pubblicazione@astegiudiziarie.it), facendole parvenire, in forma diretta ¢ senza ausilio di ter#
soggetti, la cennata docurnentazione (ordinanza di delega, avviso ¢ vendita e relazione (i stima
con allegati fotogralici completi) almeno 70 giorni prima del termine per la presentaziche delle
offerte nella venditn senza incanlo o della data dell’incanto; detta richiesta del professionista
delegato alla soe. Aste Giudiziarie InLinea spa dovrd avvenire con una delle seguenti modalita: § -
mail all'indirizzo pubhlicasionef@astegiudiziarie.it; 2)invio telematico della documeniazione
tramile il Jink presente sull’home page del sito vowwastooiudidanie ity 3fax al n, 0586:201431;
4¥invie & mezze posla all’indirizze Aste Giudiziarie InLinea spet, via delle Grarie 5, 5, CAP 57125,

pacina? di 6

I




Livorno; S)diretta consegna cio la postazione della soc, Aste Gludiziarie in Tribunale, p, 13, Torre
A, stanza 1, nei giornd di martedi e gioved) dalle vre 11,00 alle ore 13,00, il professionista delegato
trasmetta alla socictd stessa la documentazione da pubblicare preventivamente epurata delle
generalitd dell’eseculalo ¢ di vgni altro dato personale idonco a rivelare 'identita di quest’ultimo e
Al eveniuali soggetti terzd, e, inoltre, egli verifichi anche 1a csattczza della pubblicitd efleluaty su
internet e carta stunipata, infine, il delepato comunicherd ad Aste Giiudiviarie Inlinea spa, 11 giomo
successivo all’esperimento della vendita, Pesito dello stesso, dundone potizia via e-mail, o via fax
mediante invio di module denominato “Fsilo vendita sizgoli lottl™, oppure in area riservata tramite
modulo enline a disposizione sul sito per "aguiornamento degli esiti delle aste in tempo realc;

9his) 11 delegato poird diveilamente procedere. sc del caso, a tre ribassi di legge del prezen d asta,
amche non consecutivi, inveatendo preventivamente 1] GF per Maulorizzazione all evenluale quarto
ribasso;

Qrery nel cazn di vendila con incanto non andata a buon fine, la nuova cventuale vendita eon incanio
dovrs inlervenire entro 90 giorni dalla precedente, rispellande, per quanto di perlinenza, 1 termind e
le medalita pubblicitaric indicati al punio &),

Yguater) le aste, scnza ncanto e con incanto (o ex art. 584 ¢.p.c.), non dovranno csserc fissate tra il
primo agosto cd 11 15 seltembre;

10) m caso di offerle depo Pincanto {ex art. 384 c.p.c.) la relativa busta chiusa dovrd indicare
all”esiermno anche il numero dells procedura & la preeisazione che trattast di offerta in aumento;

1173 11 suldo-prezzo dovrd essere versate ontro @ non oltre i termine di sessanta glomi, senza aleuna
sospensione feriale, dalla data in cwl "aggiudicszione & divenuta definitiva {ovvero entro il pill
breve termine indicato dall’aggiudicatario nell’offerta presentata ai scnsi dell’art. 371 cp.el; se
Iesecuzione forzaia si svolge su impulso o con Uintervento di ereditore Tondiario (bunca o
cessionario ded credito avente i requisiti dicwi all’art. 58 della legge bancarig), Maggiudicalario (che
non intenda avvalersi della facoltd di subentrare nel contratto di fnanzimmento, ove ricarrano le
condizioni di leggc) dovrd versare direttamente ulla banca mutuante (o al documentato cessionario
def credite) la parte del prezzo corrispondente al complessivo eredite di questa (art. 41 del D.Lgs.
1° seitemlire 1993 n.385), nel termine di cinquanta giorni datla data anzidetta (ovvero nel tormine di
venli giomi ove il procedimento esecutivo, iniziato prima del [Pgennaio 1994, sia ancora soggelio
alla precedente normativa sul eredito fondiario, ex arl, 161 comma 6° del citato decrelo legislativo),
versando Ieventuale residuo nel successivi diec (ovvero quaranta giorni, per i procedimenti iniziati
prima del 1° gennaio 1994) e consepnando, al professionista delegaio, 1a quietanya emessa datla
banca mutuante.

Nel caso che, oftre al creditore (ondiumio, vi sieno alinl creditor] ipotecari o chiroprafarl rempestivi,
1] sersamenio direlto allistitute dovrd avvenire per il solo_importo di cni all’art. 2853 c.c., come
olire schemulivzato, mentre tucta la restante sonuma dovrd esscre versata al delegato.

Tnolire, Taggiudicatario, unitamente al saldo del prezze, dovra versare anche una somma {donen a
coprire le spese ol vendita a suo carico {la cwi entitd sard stabilila dal professiomsta delegato);

12} e spese di canccllazione delie formalils resietsnno o carico dell’ageindicatario, il guale poird
dizpensare il professtomste deleysio dal relativi adempimenti; i professionista delepate indichara
talc circostanza nell*avviso df vendita;

13) il prewso A vendita sia versato — entro gg. 15 — su un libretto wincotato all’ordine del giudice
dell’esecuzions presso Banco di Napoli il deposito delle spese di vendits avvenga su libretto
vincolato invecs all’ordine dello stesso professionzsta delegato;

14} i professionista delegato provveda all'immediata comunicazionce in cancclleria (nonché al
custode giudiziario se diverso): della pubblicazione dell’avviso di vendita; dell’avvenuta deliniliva
aggindicazione; dell”eventuale decadenza dell’aggiudicatario (per 1 provvedimenti di cud all’art, 587
c.pe.); della mancata partecipazione alla gara da parte degli ofigrenti in aumento di guinto (per
Iadosione dei provvedimenti sanzionatori ex art, 584 ultimo comima c.p.c.). della mancanva di
offerte all’'incanto e di domande di assegnaxione (artt. 590 ¢ 391 c.p.c.), per Peventuale disposizione
dell’amministrazione giudiziarta;
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15) avvenuta Papgiudicazione definitiva, il professionista delegato invitl per iscritto 1 creditori a
trasnietiere, nel termine di tremta giornd, le rispettive dichiaraziom di eredito, con la specifica
indieazione del capitale puro timasto impagato, degh inleressi malaraul (e del diedim per gli interessi

guccessivi) e delle apese legali, allegando, in casw di mutuo, il plano di smmorlamenio, la speciiica

indicazione delle rale indciule — dstinguendovi quote/capitale da quotedinteressi — , 1 criteri di
caleolo degh interess (decorrenza, tasso applicato, base di caleolo), con scparata indicazionc depli
interessi corrispetrivi di ammortamento compresi hella paranzia ipotecaria (ox art. 2835 co. 2 e.c)e
dell’eccedenza da ammettere in grado chivografario; pitl precisamente, I'invilo e la conseguenle

precisazione ercditoria dovranne avvenire, salva ogni suce

schema winotiico:

1 professionisia delegalo

letti gli atti deli® escewzione immobiliare n.,.

INVITA
1 creditori a precisare -per capitale, jntercssi e spese- le proprie spetlange, endro € non olire gy 30,

easivy valwlazione, secondo 11 seguente

A tal fine, ove si traul di nmsted ipotecard, siffatta precisazione dovra avvenire sccondo le seguenti

indicazioni e modalita:

A Capitale originario mutuato=curo...........

v
[EREET

B} Raie inadempiute a decorrere dal. ...l ; findicare la data della prima rata

GRADO IPOTRCARTO

(7} Capitale puro erogalo @ non pagaio=euro

inadempinta)

. {indicare, nell’ambito delle rate
di cui al punto BY, la somma di
tutte le refative guore di capitale

pLro non pagate’)

¥ Inferesst d amrmorlamento wemali—euro. ........ (indicare, ex 2° co. 2855 c.c.,

E} Interessi legali fing alla vendits=curo............;

la somme degli interessi
coreispeftivi gid caleolat,
nel plane di ammoriamento,
nelle due annate anteriori e
in gquella in corso al giorno
del pignoramento)

{Indicare, ex 3° co. 2855 c.e.,
la somma degli interessi legali
miaturati, senza anatocismi,
sid capitale puro riportato sub
C) a decorrere dall’amo
suceessivo al predetto triennio
(ino alla data di emissione del
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decreto di trasferimenta).

N.B.; sc noi mutui a tasso fisso #on & allegata la tabella di ammortamento o se si trai di mutui a
tasso vartabile (1o cui tabslla ammortizza il solo capitale), il creditore alleghi estratio conto scalare
che consenta tra 1 altro di riscontrare la voce indicata swh £

Inoltre, nello stesso cstratto conto dovranne altresi indicarst evenluall pugament parzsli in
decomto-morosita, st da vermlicarne anche Mmpuiasione,

Impregiudicata ogmi successiva valulazione giuridico-cortabile,

16) nel trasmettere al giudice deilesecuzicone 1l decrelo di irasferimento (che. ex mt. 386 cop.c.,
“ripete” la completa descrizione gid contenuta nell’avviso di vendita), il professionista delegato
alleghi: CD o file contenente la bozza di tale decrcto, il fascicolo contenente 1 verbali & ogni albro
atto o documento accessorio {avviso di vendita notificato, pubblicild su quotidiane e su Tnlemet,
afferte con copic-assepni, verbale d’asta, attestato di esso delegale & lempestive versamento def
saldo-prezzo ¢ quictanya dell®eventuale credilore londiario, e libretto bancario), riportando anche
I'elenco delle formalild successive alla rascrizione del pignoramento di cui occorre disporre T4
caneellazions (da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro chic abbiano eseguilo
tall iscrizioni o trascrizioni); a tale proposito, il professionista delogato inserird nel lesto del decreto
I'ordine di canceltazione delle iscrizioni ¢ traserizioni anteriori al pignoramenty, nonché 'ordine di
canccllare lo singole iscriziomi successive (al cwl titolar sia stato notificato avviso ex art. 498
c.p.e.) nonché 1 pignoramenti traseriitl succsssivamente (previa verifica degli adempimenti ex art.
561 c.p.c.); 1l delegato sottoponga al G la nota di spese e competenze a carico dell’aggiudicalario
per la relativa liguidazionc;

16bis) 1l delegato procederd naluralmente anche ally formazione e sottoscrizione del proocrto di
distriboedone, sesuendo tendenzialmente, per il calcolo ex art. 2835 c.c., lo schema sinottico
indicato ol punto 15); il delegato, prima di elaborare il progetto di distribuzione, solloponga
proitanmiente al GL — per la preventiva liguidazione - la nota delle spese e compelenze di esso
delegato a carico della procedura e [a nota delle spese e competenze in privilegio del procedente;

B) dispone ¢he ) cusiode gludiziario, che si nomina in persona dello stesso delegato, si adoperi per
consentire g qualungue interessato "esame dei beni in veadita {la visita dell"immaobile polrd essere
delegata dal custede a propri coflaboratori di studio e avvenite, ove occorrente, con Iausilic della
Torza pubblical; a tal (e, preavvigserd ulmeno cingue giomi prina coloro che occupano Pimmohile
pignorato {debilore ¢ condultore), consentendo il differimento della visita solo in prescinza di
comprovale & goslifieate ragioni e segnalando prontamente al gindice dell’csecuzione eveniual
comporiamentl ostruzicnistic.

La wisita dell’immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compalibili col ripesc e le
oceupazieni dei residenti e, pertanto, in oraro compreso v le 2,00 ¢ le 13.00 e tra le 16,00 ¢ lc
19,30, Nello svolgimento di (ale compilo, ineltre, il custode gindiziario dovra evitare ['incontro tra
1 diversi interessall, aceompagnandoli in orari

differenziati ¢ mantenendo 'assoluto riserbo, con ciascuno di loro, riguarde atl’esistenza di altri
interessati all’acquisto. Dovra inoltre avere con $é una copia della relazione di stima, per conscentire
la lettura ¢ la fotocopia agli inferessatl, Formird, inoltre, ogni informazione sulle modalita della
vendita ¢ sulla possibilith che il versamento del prezzo sia finanziato con garanwia ipotecaria di
primo grado sul medesime immobile oggctto di vendita.

C) Fissa 1l termine di trenta giomi per [a notificasaone della presente ordinanza, a cura del creditore
procedente, ai creditorl {seniti non indervenull.,
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D) Dispone che il creditore procedente, entro il tormine di venti piorni da oggl, corrisponda in via Jdi
anticipo al professionista delegato un fondo-spese di € 1.500,00.

K} Il professionista delegato (o persona da lul incaricata per iscritto) provvederd ad acquisine, presso
la cancelleria, copia degli atti occorrentt per Iespletamento dell™incarico riceyuto.

F) 1l professionizta delegalo adempia come al punto 2° del provvedimento
presidenviale del 02.03.2009 depositato in cancelleria, qui riportato:

"I G.L., NEGLI  EMANANDI  PROVVEDIMENTI DI DELEGA, PROVLEDANO
ESPRESSAMENTE TLOBBLIGO DEI PROTLSSIONISIL DI _COMUNICARE Al NPT
(NUCLEOQ POLIZIA TRIBUTARIA) | PROGRAMMI MENSILI DF VENDITA CONTENENTI
LE INDICAZIONI DI CUE ALLO SCHEMA SOTTO RIPORTATO E QUELLA RELATIVA AL
LUOGG DI CELEBRAZIONE DELLASTA, NONCIIE® DI FORNIRE, A RICHIESTA, LA
DOCUMENTAZIONE DI CULAL

PENTO 2 DELLA RICIIIESTA™.

hr. Data asta | Nr. Coniro (1.E. Indiriz- [Nr. |Prezzo  Nr.
ord. R.G.E, Z0 lotti | basc “incanto
imm. d'asta .
Q2LCtto
d’asta

|

1. DELEGATO NTLLA TRASCRIZIONE DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO
PROVYVEDERA’ A INSERIRFE NEL OUADRO T I INDICAZIONE RELATIVA ALLA
MODIFICA APPORTATA AI DATI CATASTALL

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordingneag, al prolessionisla delegnlo  Giovanni
Cesaro, con studic in Santa Caterina a Chiaig n, 19, Napoli, il quale uitimeo provvedera, a sua volta,
a darne comunicaxione agh evenluall creditor] iscritti non intervenntt, all’cscentato ed al debilore
originario qualora la procedura s svolga contro il terzo proprictario ox art. 602 ¢ sa. c.p.c.
Convoca 1l delegalo per il contrello per il plorno 23 febbraio 2014, ore 9,30,

Napoli, ordinanza presa ali’udicnza del 18/6/2013 e allegaty al verbale
Il gindjee dell espeuzione
{dotf. . SRRy
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