Proc. n. 1286/2002 R.G.E.
it giudice istruttore,
sciogliendo la riserva;

esaminati gli atti; o . s
rilevato che il presente giudizio ha ad oggetto lo scioglimento delfa comunione sul bene di proprieta di

-, Costituito da un alloggio sito in Portici al Viale Tiziano n°42

" quin ‘ n Catasto al foglio 3, plla 1304, sub 34 partita 8326 {cfr.

piano quinto scala A, int. 14 riportato . 2346 (o
Pordinanza dell’11.2.2010 resa ex art. 181 disp. att, c.p.c. nefl'ambito deﬂa procedgre esecutiva iscritta

al n. 1286/2002 R.G.E., in danno di . . ] ) - . ' -
' S = = == oy, NONCHE |3 nota di trascrizione

R =1 -

dell’atto introduttivo del presente Biudizio del 2.8,2010);
rilevato ¢he non & stato sostanzialmente contestato il diritt
pervenuto a Messinese Annalisa, all'epoca in regime di comunione legalecon . . . ...
virtl dell’atto def 18/09/1986, traseritto il 24/09/1986 (cfr. la relazione ipotecaria del notaio Nicoletta
Morelli versata in atti) e considerato che per effetto dell’atto per notar Chiari del 1.6.1992 &
intervenuto un mutamento del suddetto regime patrimoniale di comunione legale, essendo stato il
cespite conferito dai coniugi in fondo patrimoniale (cfr. Ia nota di trascrizione del suddetto atta versaty
agli attl delia procadura esecutiva);
considerato, altres), che i suddetti rilievi inducono a non indugiare sulle richieste avanzate neila
memoria ex art. 183 C.p.C. .- , _ - Avolte a dilatare,
inamemissibiimente, I'ambito del presente giudizio, sul presupposto che i} cespite de que, oltre che
Fautorimessa gia oggetto - Pro quota - di vendita forzata nellambito della procedura esecutiva,
appartengano tuttora in tomunione legale ai coniug: - - . .),tanute
conto che per effetto della sentenza di questo Tribunale del 10.6.2005 {confermata dalla Corte di
Appello giusta sentenza del 13.3.2008) i cespite & stato ritenuto assoggertabile ad esecuzione forzata
da parte (7 iape Gao . M & stata disattesa la domanda riconvenzionale spiegata nellinteresse di
Quest’ultima (e trascritta il 23.12.2004), volta ad ottenere la declaratoria di inefficacia e/o nullita
dell'atto di costituzione de| fotda patrimoniale di cul sj & detto;
considerato che in merito glla indivisibilitd non sono sorte contestazioni e che, comungue, dalla
descrizione del cespite che esperto nominato nellambito del procedimento esecutive R.G.E n,
1286/2002 ha compiuto emerge la impossibilita di vendere | beni dj cui & causa in pid lotti & di
frazionare Fimmobile in parti corrispondenti al numero o al valore delle quote dei condividenti {cfr. la
relazione di stima);
cansiderato che nessuno dej condividenti ha fatto richiesta di attribuzione;
considerata che appare superfluo awalersi dell'ausiiio di un C.L.u, essendo stata acquisita agli atti |a
relazione di stima a firma dellarch. Pietro Cobio, risalente a} 3.1.2010, depositata nellambito dejla
procedura esecutiva, nel eui Seno & stata instaurato il presente procedimento, e considerato che va

0 alla divisione, trattandosi di cespite
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cespitl, al fine di fissare ji prezzo base d’asta, tenendo conto deila suddetta relazione dellesperte e
delle osservazioni delle parti, provwedendo se del £aso al suo aggiornamento, rivolgendasi
direttamente allesperto & alle parti per richiedere sventuali chiarimenti, approfondiment] ed
integrazioni;
visto Farticolo 785 L.p.L;

ORDINA
la divisione del bene Per cui & causa;
letti ghi articoli 788, 569 & 591 bisc.p.c,;

DELEGA
al compimento delle attivitd previste dall'articols 391 bis c.p.c., il notalo dott, Mario Mazzoccea, che
provvedera entro il termine di sessanta giorni (dalia comunicazione della presente ordinanza) alla
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comunicazione alle parti dell'awiso di vendita dei beni di cul & causa ed alla notifica dello stesso ai

creditori iscritti non intervenuti.

A) Dispone che il professionista delegato si attenga alle seguenti prescrizioni:

preliminarmente verifichi (mediante I'esame della documentazione in atti e, se del caso, integraﬁdo
findagine dei registri immobiliari fino alla data dal titolo ultraventennale) se i beni di cui & causa
{maglio descritti nella refazione di stima sopra indicata) appartengono ai condividenti e se vi sono
formalita pregiudizievoli: nel caso in cui i heni risultino di proprieta solo o in parte di terzi, o
appartangano ai condividenti per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da guello indicato
in atti (ih virtlt di atti opponibili ai creditori), o risultino creditor iscritti nel cui confronti nan sia stato
integrato il contradditiorio, o comiinque la documentazione risulti inidonea o incompleta ex art. 567
c.p.c., segnali la circostanza al gludice istruttore;

individui ! valore dei cespiti, tenendo conto della relazione delfesperto e delle osservazioni dei
craditori & dei condividenti gia in atti, rivolgendosi direttamente all'esperto e alle parti per richiedere
eventuali chiarimentl, approfondimenti, aggiornamenti ed integraziors; :
segnali nell’avviso di vendita, nella pubblicity, nel decreto di trasferimento e nel guadro D della nota df
trascrizione I'esistenza di opere realizzate in assenza del prescritto titolo autorizzativo, la necessita che
a cura e spese dell’aggiudicatario vanga ripristinato jo stato dei luoghi ed i costi relativi; ‘
comunichi Fawiso di vendita alle parti del presente giudizio ed ai creditor] di cui allart.493 cp.c.
almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto e deila data fissata per ['incanto;

la pubblicita prevista dall'atticolo 490 c.p.c. sla eseguita, nel termine di almeno guarantacingue gioeni
prima del termine per la presentazione delle offerte, nell'edizione domenijcale e/a negll spazi della
testata abitualmente destinati a questi fini, dei quotidiani Il Mattino ovverc il Denaro e Asteinfoappatti
owéro La Repubblica, nonché su uno dej siti Internet dedicati alle aste giudiziarie di cui al decreto
ministeriale 31.10.2006 ¢ inserito nellelenco di cui al prowedimento 2.4.2009. L'estratto da
pubblicare sul gquotidiano sard contenuto in uno o due moduli tipografici & dovra riportare sintetiche
informazioni: sull'immobile offerto in vendita [il diritto oggetto delia vendita (proprieta piena o nuda;
guota indivisa; usufrutto); 'ubicazione (comune; quartiere, frazione o localita; via o piazza e numero
civice; piano); la tipologla (es. appartamento, villa, terreno, locale commerciale); le dimensioni
{esprasse in mg. /o in numero di vani); le eventuali pertinenze (es. box, cantina, posto auto, giardine,
terrazzi) lo stato di occupazione {libero, Iocato con titolo apponibile o non opponibile]], nonché il
valore ex art. 568 c.p.c. (e il prezzo basa dell'eventuale incanta, se stabliito in diverso ammaontare); la
data del certificato di destinazione urbanistica in atti e riferimenti alla situazione urbanistica ed edilizia
dei cespiti; il termine e il luogo di presentazione delle offerte; ia data, il luogo e i'ora per I'esame delle
offerte; la data, il luogo e l'ora del successivo eventuale prifmo incanto; il numero deila procedura; il
nome e il recapito telefonico del professionista che prowads alla vendita; il sito Internet dove &
pubblicata la presente ordinanza, I'avviso di vendita e ia relazione di stima (con i relativi allegati e le
integrazioni); il luoge dove possona acguisirsi altre infarmazioni.

Abbia cura di verificara che la pubblicazione degh atti sugli appositi siti Internet sia effettuata in
conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2,2008 (G.U. n. 47 del
25.2.2008), ossia senza I'indicazione delie generality delle parti e di ogni altro dato personale idonec a
rivelare Iidentita di queste ultime e di eventuali soggetti terzi {quali i proprietari di porzieni
immaobiliari confinanti con il bene dellesecutato ovvero | comproprietari) non previsto dalla legge e
comungue eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.

La presentazione delle offerte, I'esame di queste e la gara tra gli offerenti, honché il successivo
eventuale incanto dovranno avvenire presso lo studio del professionista delegato (o in altro luoge da
guesto ritenuto idoneo, secondo le circostanze del caso),

L'offerta dovra contenere:




il norme e il cogname dell'offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, domiciija, stato civile {a
regime patrimaniale coniugale), recapito telefonico. Se Fofferente & minorenne, 'offerta dovrd essere

sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

i dati identificativi del bene per il guale I'offerta & proposta;

Vindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al valore individuato come prezzo hase
d'asta, a pena d'inefficacia dell'sfferta;

il tarmine di pagamento del prazzo e degli aner] tributari, non superiore a 60 giorni; N _
V'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di essere edotto delle conglzioni di
fatto e di diritto del bene immobile. _

Ali'offerta dovra essere allegata una fotocopla del documento di identity dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile per un importe pari al 10% de! prezzo offarto, a titolo di cauzione,
che sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo prezzo.

La cauzione dovra essere versata mediante assegno circolare all'ordine del professionista delegato; in
taso d'offarta d'acguisto ex art. 571 ¢.p.c., I'assegho dovrd essere inserito nella busta contenente
I'offerta, in caso di vendita all'incanto esso sara consegnato al professionista {o ad un suo collaboratore
addetto al servizia) unitamente alla domanda di partecipazione all'incanto,

La gara tra gli offerenti dovrd svolgersi mediante rilanci verbali, con modalitd corrispondenti a quelle
stabilite dall'articolo 581 c.p.c. per l'incanto (il professionista dovra determinare, prima dell'apertura
della gara, if rilancio minimo). : -

L'offerta pil alta, sulla baze della quale dovra svolgersi ia gara tra gli offerenti, & guelia che indica il
prezzc maggiore. Ogni altro elemento (e, in particolare, il termine per il versamento del prezzo, entro il
massimo di sessanta giorni) non sara valutato per la comparazione delle offerte.

3¢ nonh sono presentate offerte di acquisto ai sensi deli'articolo 571 c.p.c., il professionista delegato
procederd alla vendita all'incantn, nel termine nan inferiore a sessanta e non superiore a novanta
giorni dalla data fissata per la delibaraziona deile offerte ex art. 572 c.p.c.. Nel caso in cui il primo
incanto vada deserto & debbana indirsi successivi incanti, nel termine di almeno quarantacingue giorni
prira, il professionista delegato {e il custade giudiziario per guanto di sua competenza) provveders a
rinnovare gli adempimenti pubblicitari, con riferimento alla data dell'incanto, al termine e alie
modalitd di presentazione delle domande di partecipazione (da stabilirsi a cura del professionista
delegato). '

in caso di offerte dope Iincanta (art. 584 c.p.c.), Ia relativa busta chiusa dovrd indicare all'esterno
anche il numera della procedura e la precisazione che trattasi di offerta in aumento.

Il saldo prezzo dovri essere versato entro it termine df sessanta giorni dalla data in cuj I‘aggiudicazione
@ divenuta definitiva {owvers entra il pil breve termine indicato dall'aggiudicatario neil'offerta
presentata ai sensi dell'articolg 571 c.o.c) Inoltra, I'aggiudicatario, unitamenta al saldo del prezzo,
dovra versare anche una somma idonea a coprire le spase di vendita a sun carico (la cui antith sara
stabilita dal professionista), '

In virté del principio di “continuita defla delega” il professionista & investito dal potere di compiere in
Sequenza tutte le operazioni di vendita necessarie fino all'effettivo trasferimento del hene, salvo che
non ritenga egli stesso inutile proseguire nelle operazioni e fermo restando il potare del givdice df
sospendere la vendita ex art. 586 ec¢. 1 c.p.c.; In particolare, il delegate, in caso di diserzione
dal’incanta, avra facolta sia di disporre nuavi incanti a parita di candizioni, senza ridurre il prezze hase,
sia di ribassare il prezzo, riaprendo cost la sequenza degli esperimenti di vendita senza incanto € con
incanto delineata dail’art. 569 co. 3 C.p.C.

Al professionista & assegnato Il termine massimo di glorni duecentocinquanta dallaccettaziane
dell'incarico per procedere alle aperazion| di vendita seconda le modalita di cui all'art, 569 co.3 g, in
prosieguo, all'eventuale primo incanto o guello dj giorni novanta per ciascuno degli eventualj jncanti
successivi, Resta inteso che il mancats rispetto di quaesti termini e degli altri fissati nella prasente
ordinanza (e non dichiarati perentori dalla lagge) non vale ad inficiare la validits degli atti compiuti, ma
sara valutato in sede dj liquidaziene de! compenso e al fine di dispotre la sostituzione def delegato.
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e spese di cancellazione delle formalitd restaranno a carico dell'aggiudicatario, il guale potra
dispensare il professionista delegato dai relativi adempimentl: if professionista delegato indichera tale
circostanza nell'avwiso di vendita. ‘
Il prezzo di vendita sia versato entre e non oltre cinque giori su un libretto vincolato all'ordine del
giudice dell'esecuzione presso un istituto di credito che pratichi condizioni economiche favorevoli
rispetto a quelle di mercato, giusta convenzione intercorsa con il tribunale; il deposito delle spese di
vendita avvenga su libretto vincolato ail'ordine dello stesso professionista.
il professionista provveda all'immediata comunicazione in cancellerfa: della pubblicazione dell'avviso di
vendita; delilavvenuta definitiva aggiudicazione; dell'eventuale decadenza dell'offerente o
dell'aggiudicatario (per i provvedimenti di cui agli artt. 574 ¢o. 3 e 587 c.p.c.); delta mancata
partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quinto (per l‘adozlone dei
provvedimenti sanzionatori ex art. 584 uitimo comma c.p.c.) e della mancata partecipazione all'incanto
(per 'adozione def provvedimenti di cut al’art. 580 co. 2 c.p.c.); della mancanza di offerte all'incanto e
di domande di assegnazione {artt. 590 e 591 ¢.p.c.), per 'eventuale disposizione dell'amministrazione
giudiziaria; dell’eventuale concessione o diniego del rinvio della vendita ex art. 161 bis disp. att. c.p.c.;
di una refazione riassuntiva sulle attivitd svolte, periadicamente e comundue almeno ogni sei mesi.
Nel trasmettere al giudice il dacreto di trasferimento, H professionista delegato alteghi il fascicolo
contenente | verbali e ogni altro atto o documento accessorio, riportando anche l'elenco delle
formalitd successive alla trascrizione del pignoramento di cui occorre disporre la cancellazione (da
esepuirsi solo previo awiso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tali iserizioni o
trascrizioni); a tale proposito, il professionista telegato inserird nel testo de! decreto l'ordine di
cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni anteriori al pignoramente trascritto, nonché l'ordine di
cancellare le singole iscrizioni successive (ai cui titolari sia stato notificato avviso ex art. 498 c.p.c.)
nonché i pignorament] trascritti successivamente {previa verifica degli adempimenti ex art. 561 c.p.c.).
B) Emesso il decreto di trasferimento, il professionista delegato:
~ predisponga entro il termine di tranta giorni il progetto di distribuzione, corradato della nota
dettagliata delle spese e degll onorari del delegato, per la liquidazione, inserando detti importi e quelii
delle spese processuali deile parti, tenendo conto dell’'orientamento giurisprudenziaie seconde cui fe
spese processuali nei giudizi di divisione devona essere poste a carico di tutti | condivident! in
proporzione delle rispettive guote; :
a quest'ultimo riguarde inviti immediatamente, per iscritto, le parti del presente giudizio che
intandano veder liquidate le spese gludiziali sostenute per il presente giudizio a far pervenire la
relativa nota delle spese e delle competenze direttamente al delagato, it quale provveders ad inserire
nel progetto di distribuzione gli importi richiest! dai procuratori delle parti (salva la verifica del giudice
della congruitd di tali spese) o ad allegare le notule al progetto, segnalande tempestivamente al
Giudice, prima del deposito del progetto di distribuzione, eventuali anomalie nelle liquidazioni
richleste, per le risoiuzioni del caso;
alleghi al progetto una fotocopia del libretto con Vaggiornamento degli mteresm & data quanto pil
possibila prossima e tenga conto della somma effettivamente disponibile al fini del riparto,
prevedendo la distribuzione anche di quanto maturato (e di quanto maturera fino al riparto) a titolo di
interessi sul ricavato dalla vendita, indicando nominativamente a quali parti tali importi vanno
eventualmente distribuiti con la specificazione della percentuale rispetto al totale disponibile:
depositi in cancelleria il progetto di distribuzione oltre che in formato cartacen, anche su supporto
informatico contenente il foglio di lavoro Excel, al fine di consentire al giudice eventuali correzioni o
integrazion| del progetre di distribuzione stesso; .
provveda al pagamento deile singole quote (2 mezzo di assegni circolari tratti su! libretto di deposito a
favore dei beneficiari risultanti dal progetio e, per guanto riguarda la quots spettante al debitore
esecutato, mediante ['accensione . di un deposito giudiziario intestato allesecutato & vincolato
al’ordine del g.e. da depositare nella cancelleria del g.2.) dopo che il g.i. avrd dichiarato esecutivo il
progetto e ardinato | pagamenti.




C) Dispene che il delegato si adoperi per consentire a qualungue interassato |'esame dei beni in
vendita (la visita dellimmobile potrd essere delegats a propri collaboratori di studio, senza oneri a
carico della procedura, e awenire, ove oceorrente, con l'ausilio della forza pubblica); a tal fine,
preavvisers almeno cinque giorni prima colora che occupana Fimmaobile di cui & causa (proprietari o
conduttore), consentende il differimento della visita solo in presenza di comprovate e giustificate
ragioni e segnalando prontamente al giudice eventuali comportamenti ostruzionisticl.

La visita dellimmaohile dovrd, in agni caso, svolgersi in orari compatibili col riposo e le occcupazioni dei
residenti e, pertanto, in orario compreso trale 9,00 e le 13,00 e tra le 16,00 e le 19,30

Nello svolgimento di tale compito, inoltre, il delegato dovra evitare {'incontro tra i diversi interessati,
accompagnandeli in orari differenziati @ mantenendo I'assoluto riserbo, con ciascuno di loro, riguards
all'esistenza di altri interessati all'acquisto, Dovrd inoltre avere con sé una copia della relazione di
stima, per consentirne la lettura e la fotocopia agli interessati. Fornira, inoltre, ogni informazione sulle
modalitd della vendita e sulla possibilita che il varsamento del prezzo sia finanziato con garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesima immobile oggetio di vendita.

Nel termine stahilito dall'articolo 490 c.p.c., il delegats provvederd alla divulgazione di ciascuna
vendita (senza incanto e can incanto) inserendo I'avviso di vendiota, riprodotto in volantini ad uso
della pubblicitd commarcizle, nelle cassette postali dello stabile condominiale in cui & ubicato il bene in
vendita & negli stabili vicini.

D) Fissa if termine di trenta giorni per la notificazione della presente ordinanza, a cura dell’attore, ai
craditari iscritti non intervenuti.

E} Dispene che attore, entre-il terming di venti giorni dalla richiesta, corrispanda 2l professionista un
fondo spesa di € 1.500,00 (da imputarsi per € 500,00 ad anticlpo sul compenso e da utilizzarsi per Ia
residua parte per le spese di effettuazione della pubblicity ex art. 490 c.p.c., cui prowederd
direttamente il professionista delegato), salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato,
in caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti. In caso di mancato
versamento dell’acconto nel termine indicato, il professionista &, comungue, autorizzato a delegara ax
art. 1268 c.c. l'attare per il pagamento delle spese ed a richiedere al spggetto incaricato della
pubblicitd commerciale di emettere la fattura per le spese di pubblicith direttamente nei confronti
dell’attore,

F) Il professionista {0 persona da lui incaricata per iseritto) provvederd ad acquisire, presso Ja
cancelleria, copia degli atti occorrenti per 'espletamento dell'incarico ricevuto.

G) Fissa per ia prosecuzione del processo e per 'eventuale approvazione def progetto di dlstrubuzrone
Fudienza del 2.2,2012.

5i comunichi alle part: ed al delegato.
Cosi deciso il Z .7 014
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