A

Geometra

REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476, Particella 575 e Particella 597

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 319, 431,

799, Foglio 10 Particella 486, Foglio 12 Particella 12 per le aree agricole inedificate

00000000

Immobile principale distinto catastalmente al Foglio 10 Particella 597 Subalterno 4 e 5

00000000

SOMMARIO

RELAZIONE E STIMA e INTEGRAZIONI

00000000

Fiume Veneto, li 13/12/2021

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f..: LRN VNT 88P13 E889J

S1-




7

Geometra
SOMMARIO
1. Relazione e stima di data 27/08/2019 giurata in pari data presso il Tribunale di
Pordenone;
2. Integrazione N. 1 di data 09/06/2020 trasmessa e consegnata a mezzo PEC al

curatore dell’eredita in data 09/06/2020;

3. Integrazione N. 2 di data 23/06/2021 trasmessa e consegnata a mezzo PEC al

curatore dell’eredita in data 23/06/2021;

4. Integrazione N. 3 di data 13/12/2021 trasmessa e consegnata a mezzo PEC al

curatore dell’eredita in data 13/12/2021.-

00000000

Fiume Veneto, li 13/12/2021

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

00000000

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f..: LRN VNT 88P13 E889J

-2-




1> ,/r/Jav////

/Am

G118

REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

025964 252 1

I

r

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

ted

IS,

| B

Particella 575 ¢ Particella 597 | —

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 319, 431

Foglio 10 Particella 486, Foglio 12 Particella 12 per le aree agricole inedificate

799,

00000000

18 025196;"- 250 %
)
|Hn||

.
EI
i

ok

i
t

ik

i

1§ )

0 1 18 025984 249 7

I!lIIIIIIMIMIIIIIIHII!-” '

Immobile principale distinto catastalmente al Foglio 10 Particelia 597 Suballerno 4e 5

oco00000

RELAZIONE E STIMA

00000000

Fiume Veneto, i 27/08/2019

Y mmﬁui i

IL TECN 2Q

L

\A\A\ 2
v\vu

Geometra Valentino Loranz!

Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Venete (PN} — Tel/Fax O

9 1864535
88P13 EB82)

20385 - G,
c.f: LRN W

E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936

964 247 4

i

il



f-?/

Egregio Avvocato
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Curatore dell’eredita beneficiata:
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Fiume Veneto, 1 27/08/2019

00000000

OGGETTO: Perizia di stima di immobili, costituiti da fabbricati residenziali e Aree agricole

inedificate, situati in Comune di Castelnovo del Friuli, compresi nel

compendio ereditario di eceduto in data

00000000

Premessa

La presente perizia di stima & stata richiesta al sottoscritto geom. Valentino Lorenzi, con

studio in via Trieste n. 20 a Fiume Veneto_ iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri Laureatj

della Provincia di Pordenone con posizione n. 1318, dall’Avvocate Nicola Giordani, con studia

in Pordenone pigzza Giustiniane n. 8, in qualitd di curatore dell'ereditd beneficiata:

ottt o < copo di determinare il pit probabile valore di

mercato allo stato attuale degli immobili, costituiti da fabbricati residenziali e aree agricole

inedificate, situati in Comune di Castelnovo del Friuli, compresi nel compendio ereditario di

EE— 3

Preliminarmente sono state effettuate le visite e i sopralluoghi di rite presso le aree agricole

inedificate e le unitd immobiliari urbane, oggetto di stima, allo scopo di verificare gli elementi

principali che concorrone alla formazione della valutazione dei beni.
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In_seguito sono state verificate le documentazioni e atti depositati presso i Pubblici Registri

per_individuare gli atfuali soggetti intestatari dei beni ed i diritli reali a favore degli stessi in

relazione ai beni possedut],_ingltre si & proceduto ad esequire Faccesso all'ufficio tecnico del

Comune di Castelnovo del Friuli per_verificare la situazione urbanistica e amministrativa. In

seguito la documentazione raccolta & stata riprodotta e allegata alla presente.

Ubicazione

Il comune di Castelnovo de! Friuli si trova nella Regione FVG in provincia di Pordenone; &

situato ad una altitudine di 244 mt s.l.m. ed & composto da 37 borgate che si sviluppano in un

saliscendi di avvallamenti e colline per una superficie di 22 59 kmg. Attualmente il Comune

conta circa 800 abitanti.

Di fatto, non esiste un paese dal nome "Castelnovo del Friuli", ma il comune & un insieme di

moite borgate sparse sulle alture delfa Val Cosa, di cui la pil grande & Paludea, sede

comunale.

Le Borgate che compongono il comuneg sono le seguenti: Almadis, Belus, Braida, Castello,

Celante, Ceschies, Costa, Cruz, Davour la Mont, Faviz, Forca, Franz, Ghet, Graves, Gris,

Madonna dello Zuceo, Marons, Martiners, Menis, Michei, Michelins, Mierlis, Mocenigo,

Molevana, Molino, Mont, Mostacins, Nanis, Olirerugo, Paludea (sede comunale), Praforte,

Rez, Rizzos, Romagnei, Sottocolli, Sottoforca, Spessa, Tisins, Vidunza, Vigna.

Fabbricati Residenziali

| fabbricati residenziali, oggetto della presente stima, sono tre e risultano completamente

indipendenti tra loro. Tuiti e tre gli immobili sono ubicati in localitd Paludea, la quale, &

collocata pressoché in posizione baricentrica rispetto alla superficie complessiva del Comune

di Casteinovo del Friuli ed & servita dalla strada provingiale n. 22 che collega Spilimberge ad

Anduins.

Allo scopo di rendere pill scorrevole e organizzata la lettura di seguito si procedera alla
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numerazione dei tre immebili, nel merito:

1. Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 597 SUB 4-5);

Il primo immobile & situato nel centro della localita di Paludea limitrofo alla Chiesa San Carlo

Borromeo e a pochi passi dalla sede Comunale. Nei pressi dell'immobile, nonostante il

Comune di Castelnova del Friuli sia_colpite da_un'importante fenomeno di spopolamento, si

possono trovare alcuni servizi di prima necessitad qualii una farmacia, ['ufficio postale,

I'ambulatorio medico oitre ad piccole aftivitd prevalentemente improntate nei  seftore

alimentare e della ristorazione.

L'unitd immobiliare in oggetto fa parte di un _complesso immabiliare di case a schiera,

costruito negli anni 80 durante la fase di ricostruzione post terremoto det 1976. | complesso &

composto da una struttura con forma di “L” a tre piani fuori terra (terra, primo e secondo), che

affacciata rispettivamente: a nord-est sulla via pubblica (via Paludea), a ovest su una corte

privata, a sud in aderenza con ia sede comunale e sul lato nord-ovest in aderenza con un

altro edifico ad uso residenziale. Le unitd, oggetto della perizia, scno collocate sul lato nord-

ovest del complesso e risultano confinanti: a nord con la viabilitd pubblica, a sud con una

corte private, a est con un'altra unitd del complesso e a ovest con un altro edifico ad uso

residenziale.

LU'accesso allunita ad uso autorimessa avviene direttamente da via Paludea a differenza

dell'accesso all'unita residenziale alla quale si accede da un portico comune (b.c.h.c., sub. 6),

il quale, dovrebbe essere gravato da servitl di passaggio a favore dell'adiacente mappale

599, di proprietad di terzi. Al partico di che trattasi si accede da via Paludea. L'immobile in

oggetto non & dotate di corte scoperia.

2. Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575},

Il secondo immobile e situato a pochi metri dell'edificio di cui al punto 1, precisamente sul lato

opposto della viabilita, via Paludea, accanto alla Chiesa San Carlo Borromeo. Per guanto
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riguarda la collocazione deil'edificio, nella localita Paludea, vale quanto specificato al punto

1
Q precedente.
“'HEIM L'unitd residenziale & inserita in un edificio bifamiliare con area scoperta ad uso esclusivo.
_ _AURFATI
LNONE

Dalle ricerche effettuate non & stato possibile identificare una data certa sull'edificazione

originaria dei fabbricati, ma considerata la collocazione e |a tipologia costruttiva, & presumibile

che siano stati realizzati negli ultimi anni_dell’'ottocento efo nei primi_anni del novecento.

L'unita & composta da n. 4 piani fuori terra {terra, primo, secondo e sottotetta) e affaccia

rispettivamente: a sud con via Paludea, a ovest con la Chiesa San Carlo Borromeo, a nord

con verde privato e a est con I'altra unita dello stesso edifico bifamiliare.

L'accesso allunita avviene attraverso Ic scoperto pertinenziale esclusivo dal quale si accede

direttamente da via Paludea. L'accesso su via Paludea & sia carraie che pedonale.

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 185/3 (FGL 10 PART 476)

L'immeobile n. 3 & ubicato anch'esso in localitd Paludea, dista circa 250 metri in direzione nord

rispetto al fabbricati specificati nei punti precedenti. Per guanto riguarda la collocazione

dell'edificio, nella localita Paludea, vale gquanto specificato per gli edifici precedenti

considerato la siretta vicinanza. L'unitd fa parte di un complesso immobiliare a schiera

oy

composto da tre fabbricati, ['edificio di che trattasi & in posizione centrale rispetto agli altri due

Nzt
NIINO
118

fabbricati della schiera. Dalle ricerche effettuate non & stato possibile identificare una data

S

" GEOMETRI

1 LAUREATT

certa sull'edificazione originaria dei fabbricati, ma considerata la collocazione e la tipologia

N O

N E

costruttiva, & presumibile che anche questi edifici siano stati realizzati negli ultimi anni

dell'ottocento efo nei primi anni del novecento. L'unitd in oggetto & composta da n. 2 piani

fuori terra (terra e primo) e affaccia rispettivamente: a nord-est con via Paludea, a sud-este a

nord-ovest in aderenza con fabbricati ad uso residenziale, a sud-ovest nord con verde privato.

L'acecesso allunitd avviene dalla corte pertinenziale esclusiva, alla quale si accede mediante

una senvitll di passaggio a gravare sui mappali 474 ¢ 1076, Dell'esistenza del diritto di servith
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e

non & stata rilevata traccia negli atti € documenti visionati presso i Pubblici Registri. Come

evidenziato in precedenza l'immobile & dotato di una modesta corte scoperta esclusiva

sprovvista di accesso carraio.

Aree agricole inedificate

Le Aree agricole inedificate, oggetto della presente stima, sono costituite da n. 8 mappali e

risultano collocate tra le localitd di Almadis, Praforte e Paludea in Comune di Castelnovo del

Friuli. Le lpcalith sono collocate pressoché in posizione baricentrica rispetto alla superficie

complessiva del Comune di Castelnovo del Friuli. Per una migliore localizzazione delle aree si

rimanda agli allegati alla presente con particolare riferimento_agli estratti crtofotografici ove

sono evidenziati le coordinate di Google Maps basate sui dati del sistema geodetico mondiale

WGES84.

Le aree censite catastalmente al foglio 7 mappali 160, 184, 216, 318, 431, 799 sono ubicate

tra le localith Almadis e Praforte, a differenza delle aree censite catastalmente al foglio 10

mappale 486 e foglic 12 mappale 12 sono collocate in localitd Paludea.

Individuazione catastale

Fabbricati Residenziali

1. _Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 587 SUB 4-5);

Catasto Terreni (N.C.T.)

= Foglio n. 10, Particella n. 587, Ente Urbano, sup. ha 0.00.90;

Catasto Urbano (N.C.E.U.)

=  Foglio n. 10, Particella n. 597, Subalterno 4, ub. Localitd Paludea, piano T-1-2, cat.

A2, ¢l. U, vani n. B, superficie catastale mg. 132, rendita catastale € 464,81;

» Foglio n. 10, Particella n. 597, Subalternio 5, ub. Localita Paludea, piano T, cat. C/6,cl.

1, consistenza mq. 20, superficie catastale mg. 20, rendita catastale € 21.69;

= Ditta intestataria:
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Baomzrra
- Proprieta per ¥;
e :
TINQ Proprieta per %%:
T
“eomErmil 2. Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575):
L REATT
S

1 Catasto Terreni (N.C.T.)

= Foglio n. 10, Particella n. 575, Ente Urbane, sup. ha 0.10.90;

Catasto Urbano (N.C.E.U.}

= Foglio n. 10, Particella n. 575, ub. Localitd Paludea n. 69, piang T-1-2-3, cat. A/3, cl. 1,

vani h. 7,50, superficie catastale mq. 150, rendita catastale € 205,29

= Ditta intestataria:

o e - cice fiscale

2 CENRRNERRARRNNND ~ropricts per 1/1;

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 476);

Catasto Terreni (N.C.T.)

= Foglio n. 10, Particella n. 476, Ente Urbano, sup. ha 0.00.75;

‘g g | Catasto Urbano (N.C.E.U.)

ZNZ
STING = Foglio n. 10, Particella n. 476, ub. Localita Paludea, piano T-1, cat. A/3, cl. 1, vani

Lol Al - A Y
SR

n.2,50, superficie catastale mg. 74, rendita catastale € 68,43;

[
LAUREA
o Mk o )
= Ditta intestataria:

- i —

GRS P ropricts per %;

- — "

SR Fropricta per %

Aree adricole inedificate
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Catasto Urbano (N.C.E.U.}

1. Feglio n. 7, Parficella n. 160, qualitd prato, classe 3°, superficie ha 0.09.70, reddito

demenicale € 2,00, reddito agrario € 1,75; _ P
2. Foglio n. 7, Particella n. 184, qualita bosco ceduo, classe 3°, superficie ha 0.11.70. reddito ‘?BE
domenicale € 0,30, reddito agrario € 0,06; -l-:
LR 1
e A8
3. Foglio n. 7, Particella_n. 319, qualitd prato, classe 3°, superficie ha 0.27.00, reddito Pc.hd
domenicale € 558, reddito agrario € 4,88;
4. _Foglio n. 7, Particella n. 799, qualita prato arbor, classe 1°, superficie ha 0.13.90. reddito
domenicale € 7,18, reddito agrario € 3,23
5. Foglio n. 10, Particella n. 486, qualitd seminativo, classe U, superficie ha 0.00.57, reddito
domenicale € 0,28, reddito agrario € 0,15:
6. Foglio n. 12, Particella n. 12, qualitd vigneto, classe U, superficie ha 0.18.90, reddito
domenicale € 10,74, reddito agrario € 5,86
Ditta intestataria:
- o —
G Proprieta per 1/1;
7. Foglio n. 7, Particella n. 2186, qualitd bosco ceduo, classe 2°, superficie ha 0.12.60, reddito Ll )
. . ) ¥
domenicale € 1,17, reddito agrario € 0,13 -
. ) . R - ) SO
8. Foglio n. 7, Particella n. 431, qualitd bosco ceduo, classe 2°, superficie ha 0.39.50, reddito R
POy

dormnenicale € 3,67, reddito agrario € 0,41;

Ditta intestataria:

o o Fopricta per %

o ottt codice fiscale
NN ©oorict per %

| dati sopra evidenziati sono stati desunti dalle visure effettuate c/o I'Agenzia del Territorio di
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Geomatra

Pordenone {cfr. allegati alla presente).

Per guanto attiene alla rappresentazione catastale sia nella mappa_al Catasto Terreni che

nelle pfanimetrie delle unita immobiliari urbane, rispetto alla reale consistenza accertata

hea’

non si segnalanc sostanziali difformita, eccezion fatta per 'immobile ubicato in via Paludea n,

71, il quale, ha necessita di adeguamento planimetrico generale, in guanto le planimetrie di

data 03/09/2007 non risultano_aggiornate, oltre ad un_adeguamento dei beni comuni con

particolare riferimento al vano scala centrale. Per quanto concerne it fabbricato n. 1, ubicato

in via Paludea n. 54 si segnala una modesta incongruenza tra stato di fatto e planimetrie

catastali relativa alla zona giorno: il vano pranze-soggiomo & “open-space” e non risulta

suddiviso da alcuna parete. Per Iimmobile n. 3 si conferma la conformita catastale.

Per_guanto riguarda le Aree agricole inedificate, censite al catasto terreni, non si segnala

alcuna incongruenza fatta eccezione per l'intestazione delle aree censite catastalmente al

foglio 7 mappali 216, 431, le quali, a parere del sottoscritto, sono interessate da un refuso

catastale di intestazione, reftificabile, molto probabiimente, con una semplice istanza.

Provenienza

Alla ditta attualmente intestataria, gli immobili sopra descritti, sono pervenuti per testamento

] hpubblico rep. 62584/26769 in data 26/06/2014, notaio Gaspare Gerardi, registrato a

—ENTE

Pordencne in data 22/07/2014 al n. 6309 IT e conseguente accettazione dell'ereditd con

‘::beneﬁcio di inventario con atto di data 07/07/2014 rep. 62595/26797, notaio Gaspare Gerardi,

registrato a Pordenone in data 22/07/2014 al n. §3204IT.

Gli immebili urbani sono stati volturati con denuncia di voltura protocollo rn. PN0O003180 in atti

dal 17/01/2017, mentre per i terreni sono stati volturati con denuncia di veltura protocollo n.

PNO003181 in atti dal 17/01/2017.

Inquadramentc urbanistico

Fabbricati Residenziali
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Ceometra

Gli edifici in oggetto, ricadono_prevalentermente, secondo il vigente P.R.G.C. del Comune di

Castelnovo del Friuli, in zona urbanistica “B1 - di antico impianto ogaetto di ricostruzione

{Art.11.2Y".

Gran parte della porziane di area scoperta dell'immobile censito catastalmente al Foglio 10

mappale 575 ricade in zona “VP - verde privato e vincolato (Art.12Y".

Le Norme Tecniche di Attuazione e gli estratti di P.R.G.C. vengono allegate alla presente.

Aree agricole inedificate

Le Aree agricole inedificate, oggetto della presente, ricadono prevalentemente. secondo il

vigente P.R.G.C. del Comune di Castelnovo del Friuli, in zona urbanistica “E2 - ambiti

boschivi {Art.14.1)" e “E3 - di interesse silvo-zootecnico {Art.14.3)" oltre che in zona “VP -

verde privato e vincolato (Art.12)".

Le particelle ricadenti in zona "E2 - ambiti boschivi” sono le sequenti:

1. Feglio n. 7, Particella n. 160;

2. Foglio n. 7, Particella n. 184;

3. Foglion. 7, Paricella n. 2186;

4. Foglio n. 7, Particella n. 431;

Le particelle ricadenti in zona “E3 - di interesse silva-zaotecnico” sono le seguenti: e
-

1. Foglion. 12, Particella n. 12;

Le particelle ricadenti in zona “VP - verde privato ¢ vincolato” sono le sequenti: CE
v 5

1. Foglio n. 7, Particella n. 799;

2. _Foglio n. 10, Particella n. 486;

La particelia censita catastalmente al foglio n. 7, Particella n. 319 ricadete per circa il 70% in

zona ‘E2" e peril circa il 30% in zona “E3".

Le Norme Tecniche di Attuazione e gli estratti di P.R.G.C. vengono allegate alla presente.

Titoli edilizi
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Fabbricati Residenziali

Di seguito si evidenziato, rispettivamente per ogni fabbricato oggetto della presente, i titoli

._4_0 edilizi presenti agli atti del Comune di Castelnovo si evidenzia, nel merito:
5
tosAETeR 1. [mmobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 597 SUB 4-5);
- LalREATT
NOCNE
= _Concessione edilizia n. 197, prot.n. 5023, del 12/12/1979, rilasciata al Sig. (D
@ avente come oggetto “la ricostruzione di quattro alloggi ad uso abitazione-L.R.
6377
= Immobile sprovvisto di abitabilitd/agibilita;
Relativamente al presente immoebile non risultano alire autorizzazioni efo pratiche edilizie-
amministrative, oltre a guella specificata in precedenza relativa alla ricostruzione post-
terremoto del 1876 realizzata a’ sensi della L.R. 63/77 “Norme procedurali e primi interventi
per |'avvio dell'opera di risanamento ¢ di ricostruziene delle zone colpite dal sisma, nei settori
dell'urbanistica, dell'edilizia e delle opere pubbliche”. Da quanto appreso dagli elaborati grafici
allegati alla pratica edilizia oltre che dalla planimetria catastale presentata in data 21/01/1994,
visto lo stato di fatto verificato a sequito di puntuale sopralluogo, & possibile dichiarare la
= conformitd urbanistica ed edilizia degli immobili.
R oy
f_*ﬁ Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575);
DPRENTZI
L ENTING ; . . i - .
m— =  Domanda per l'ottenimento di permesso per esecuzione lavori edili presentata in data

13/11/1968 dai Sig.ri M per “la costruzione di un bagno”;

=  Concessione edilizia n. 156, prot.n. 4802, del 19/11/1979, rilasciata alla Sig.ra

JENENNY -V<nic come oggetto la “ristrutturazione di civile abitazione”;

= DA protn. 1724 T06-03 del 24/04/2008, presentata dal Sig. GEEEEE

avente come oqggetto “lavori di diversa distribuzione interna da eseguire in una casa di

civile abitazione. INTEGRAZIONE ELABORATO SCHEMA FOGNATURE”;

= |Immobile sprovvisto di abitabifita/agibilita;
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Analizzato le pratiche ¢ lo stato di fatta dell'immobile si pud stabilire che lo stesso risulta

edificato prima dellanno 1987. Per quanto & stato possibile rilevare in sopralluego non si

segnalano sostanziali difformita, purtroppo non & possibile dichiarare la conformita urbanistica

ed edilizia degli immobili, in guanto, in fase di soprallucgo, non & stato possibile accedere a

tutti i vani dellimmobile dato che alcune stanze risultavano chiuse a chiave ed alcune

porzione dell'edificio erano pericolanti dal punto di vista strutturale e consequente pericolose

i, 1&‘:;:'["%3

.
W

per l'incolumita del sottoscritto.

s

L

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 476);

*_ Autorizzazione edilizia n. 14/1990, domanda presentata in data 13/02/1990 dalla Sig.ra

@Iy ocr |2 ‘straordinaria manutenzione del manto di copertura con il

mantenimento dello stesso materiale, Pittura della facciata con il colore bianco™:

» Immobile sprovvisto di abitabilitd/agibilita;

Relativamente al presente immobile non risultano altre autorizzazioni efo pratiche edilizie-

amministrative, oltre a quella specificata in precedenza, visto lo stato di fatto dell'immobile si

pud stabilire che lo stesso risulta edificato prima dell'anno 1967. Per quanto & stato possibile

rilevare in_sopraliuoge non si segnalano sostanziali difformitd, purtroppo non & possibile

dichiarare la conformita urbanistica ed edilizia degli immabili, in guanto, in fase di sopralluogo,

non & stato possibile accedere a tutti i vani dell'immobile dato lo stato dell'edificio, fortemente

ammalorato da un incendio, e pertanto risultava pericolante dal punto di vista strutturale e

conseguente pericoloso per I'incolumita del sottoscritto.

Consistenza

Fabbricati Residenziali

1. Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 597 SUB 4-5);

L'unita immaobiliare fa parte di un complesso residenziale a schiera e risulta edificato su n. 3

piani fuori terra (piano terra, primo e secondo). Al piano terra & collocato un portico comune
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(b.c.n.c., sub. B) dal quale si accede alle unjta di che trattasi.

L'edificio al piano terra & composto da un garage con accesso diretto dalla viabilitd pubblica,

un vano adibito a centrale termicallavanderia oitre_ad un atrio con vano scale che porto ai

piani superiori. Al piano primo trovano spazio: un anti-bagno, un w.c., il soggiorno e la cucina,

un disimpedno & due camere da letto, quest'ultime dotate di terrazza. All'ultimo piano &

presente un'ulteriore camera anch'essa dotata di terrazza.

L'immobile & sprovvisto di corte pertinenziale esclusiva e i due prospetti principali risultano

affacciati: a nord sulla viabilita pubblica e a sud su una corte privata {mapp. 589), di proprieta

di terzi.

Le superficie nette calpestabili dell’edificio, espresse in metri guadrati, sono le seguenti;

= _Piano terra: garage 19,40 mg, atrio 4,10 mag, c.t./lavanderia 7 40 mq:

= Piano primo: anti-bagno 1,65 mg, we 1,95 mq, pranzo-soggiorne 21,30 mq, disimpegno

2,50 mqg, bagno 4,00 mg, camera 12,95 mq, camera 14,45 mq, terrazza 12,30 mq:

= Piano secondo: camera 19,75 mq, terrazza 6,80 mag:

= Supericie totale nette calpestabile 128,55 mq.

2. Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575);

EUnita immobiliare inserita in un edificio bifamiliare composto da n. 4 piani fuori terra (paino

terra, piano primo, piano secondo e piano terzo). L'edificio & composto da un vano scala

1 e - 0 a . - - . .
comune alle due unita residenziali dal quale si accede ai vani dell'abitazione.

£

Il piano terra & cosfituito, oltre al vano scale comune, da una cucing, un disimpegno, un

bagno, una stanza pluriuso, un deposito, un sottoscala adibito a ripostiglio e la core

pertinenziale scoperta adibita a verde e camminamenti. Si accede ai vani del piano terra dal

vanc scala comune o dalla corte scoperta pertinenziale. La corte pertinenziale & dotata di

accesso carraio e pedonale direttamente dalla viabilitd pubblica.

Il piano primo, dal quale si accede esclusivamente dal vano scala comune, & composto da
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una camera e da un disimpegno con vano scala che porta ai sequenti vani: una camera, una

camera con servizio igienico e un ripostiglio.

Il piano secondo & costituitp da una camera con servizio igienico € il piano terzo da un vano

adibito a soffitto. Anche i vani del piano secondo e piano terze sono accessibili dal

-t
5
A N

2
£

esclusivamente dal vano scala comune.

Le superficie nette calpestabili dell'edificio, espresse in metri quadrati, sone le seguenti;

= Piano tferra: deposito 11,70 ma, ripostiglio/sottoscala 975 mg, disimpegno 3,50 maq,

stanza pluriusc 9,05 ma, bagno 3,30 mq, cucina 17,85 mq;

= Piano primo: disimpegno e vano scala 595 ma, ripostiglio 3,90 mg, bagno 4.40 maq,

camera 6,85 mq, camera 15,70 mq, camera 17.85;

» Piano secondo: camera 14,35 ma, bagno 3,50 mq;

= Piano terzo: soffitta 17,85 mg;

= Supefficie totale nette calpestabile 145,50 mqg.

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 478},

L'unita fa parte di un complesso immobiliare a schiera composto da tre fabbricati, I'edificio di

che trattasi & in posizione gentrale rispetto agli altri due. L'unita & composta da n. 2 piani fuori

terra {terra e primo) e l'accesso all’unitd awvviene dalla corte pertinenziale esclusiva, dalla

guale si accede grazie ad una servitl di passaggio sui mappali 474 e 1076.

I piane terra & composto da un vane softoscala adibito a we, da una stanza pluriuse, dal vano

scala aperto che porta_al piano primo e dalla corte pertinenziale scoperta, Ia quale, non &

dotata di accesso carraio. |l piane primo & composto da un w.c. con accesso da un terrazzino

e una vano adibito a camera. L'immobile di cui al presente punto & fortemente ammalorato da

incendio.

Le superficie nette calpestabili dell'edificio, espresse in metri quadrati, sono le seguenti:

= Piano terra: stanza piuriuso 18,45 mqg, we 3,05 mq;
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= _Pfano primg: camera 18.45 mq. wc 1,50 mqg, terrazza 4.10 ma;

= Superficie totale nette calpestabile 45,55 mq.

1y
v

w

Aree agricole inedificate

Come gid descritto nei paragrafi precedenti le Aree agricole inedificate, cggetto della

presente, sono collocate fra le localita di Almadis, Praforte e Paludea. | mappali sono collocati

in zona agricola e allo stato attuale non risultano essere coltivati & sono tenuti 2 bosco. Nei

paragrafi successivi si andra a descrivere lo sviluppo delle aree di che trattasi.

Dati tecnici

Fabbricati Residenziali

Di seguito vengono indicati i dati metrici delle unita immobiliari precisando che il dato relativo

alla superficie lorda commerciale & comprensivo delle murature sia perimetrali che interne

all'unita, a differenza del vano scala delle unitd che & stato conteagiato una sola volta, nello

specifico:

1. Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 597 SUB 4-5);

a) U.l. accessoria al piano terra (sub. 5, autorimessa) ma. 25,50.-
N b} Vano accessorio al pianc terra (sub. 4, c.t./lavanderia) mg. 10,95.-
1
5.0 c) Vani utili_al piano terra, piano primo e secondo (compreso v.s.) mq. 125,50.-
MEH d} Terrazza collocata al piano primo mq. 12,30.-
e) Terrazza ceollocata al piano secondo mg. 6,80.-

2. Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575);

a) Vani accessorio ad uso depositi al piano terra mq. 48 50.-
b} Vani utili al piano terra, piano primo e secondo mq. 1565,20.-
c) Vano accessorio al piano sottotetto (soffitta) mg. 27,30.-

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 476):

a) Vani utili al piano terra, piano primo mq. 70,45.-
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Baometra
b} Vano scala esterno ma. 7,10.-
c) Terrazza collocata al piano primo ma. 4.90.-

Relativarnente ai dati metrici sopra riportati, non essendo richiesto dall'incarico un rilievo delle

unitd immobiliari, gli stessi sono stati desunti in base ai diseani di progetto e alle planimetrie

catastali, oltre ad alcune implementazione di superficie scaturite dalla difformita tra lo stato di

fatto e gli_elaborafi agli atti, con ie ovvie approssimazioni che si possono verificare oltre al

alcune implementazioni.

Aree agricole inedificate

Di seguito vengono descritti i dati metrici delle Aree agricole inedificate, nel merito:

1. Foglio n. 7, Particelia n. 160, superficie ha 0.09.70 {mg. 970,00);

2. Foglio n. 7, Particella n. 184, superficie ha 0.11.70 (mg. 1.170,00);

3. Foglio n. 7, Particella n. 216, superficie ha 0.12.60; {mg. 1.260,00);

4. Foglion. 7, Particella n. 319, superficie ha 0.27.00 (mg. 2.700,00);

5. Foglio n. 7, Particella n. 431, superficie ha 0.39.50 (mg. 3.850,00);

8. Foglio n. 7, Particella n. 799, superficie ha 0.13.90 (mq. 1.390,00);

7. Foglic n. 10, Particella n. 486, superficie ha 0.00.57 (mq. 57,00);

8. Foglio n. 12, Particella n. 12, superficie ha 0.18.90 (mq. 1.890,00);

In_merito ai parametri_metrici sopra riportati si precisa che sono stati desunti dalle visure

catastah estratte dalla banca dati dell'Agenzia delle Entrate.

Caratteristiche immobili residenziali

1. Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 597 SUB 4-5);

Caratteristiche strutturali.

Il fabbricato risale presumibilmente agli anni 80, ed & composto prevalentemente da una

struttura portante in c.a. e tamponamenti in laterizio. A seguito degli eventi sismici dell'anno

1976, come si evince dalla documentazione amministrativa presente agli atti del Comune di
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Castelnovo, l'edificio & stato completamente ricostruito. L'edificio & stato realizzato con

fondazioni in c.a., setti al piano terra in c.a., pilastr in ¢.a. con tamponamenti in laterizio ai

piani superiori, solaio in latero cemento con relativi cordoli in c.a., scale in c.a. e solaio di

f‘i copertura in legno. | divisori all'interno dell'unitd e alcuni tamponamenti esterni sono costituiti
7
i) da una muratura in laterizio infonacata. Allo stafo attuale la struttura & in buono stato e nen

evidenzia segnali di cedimenti e/o rofture, eccezion fatta per un’importante perdita localizzata

SuU una camera al piano primo, precisamente a confine con I'edificio edificato in aderenza sul

lato ovest.

Caratteristiche impiantistiche

H fabbricato & dotato da un vetusto impianto eleftrico sotfotraccia presumibilmente realizzato

negli anni 80 a seguito degli interventi di ricostruzione conseguenti gli eventi sismici del 76

che hanno ceinvolto _anche gli impianti tecnologici. L'impianto idro-temico  dell'unita

residenziale & dotato di una caldaia alimentata a gas metano, coliocata nella c.t. al piano

terra, che riscalda i radiatori posti al’interno di ogni vano della residenza. Nel we del piano

primo & presente un bollitore elettrico pe}‘ il_riscaldamento dell'acqua sanitaria. Tutti gli

LY "y
.y | iMpianti hanno la necessitd di essere adeguati con importati lavori di manutenziore sia
[T
NTIND
1Q ordinaria che straordinaria.
VALY

. REGMI

ok

5

-ératteristiche delle finiture
3

o £

Le finiture fabbricato risalgono agli anni 80 a seguite degli interventi di ricostruzione

conseguenti gli eventi sismici del 76. | pavimenti sono prevalentemente costituiti da piastrelie

in_gress porcellanato di diverse dimensioni e colorazioni. Bagni pavimentati e rivestiti con

piastrelle di gress porcellanato e sanitari in ceramica. Porte interne in legno. Serramenti

esterni in legno con vetro doppio, scuri in legno vetusti. Davanzali, soglie @ vano scala in

marmo _a spessore modeste. Manto di copertura in tegeole di laterizio e lattonerie in lamiera

risalenti agli anni 80.
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2. Immobile ubicato.in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575);

Caratteristiche strutturali

Il fabbricato risale presumibilmente agli uitimi anni_dell'ottocento e/o nei primi anni del

novecento, ed & ipotizzabile sia composto prevalentemente da una strutfura portante in

sasso. A seguito degli eventi sismici dellanno 1876 l'edificic molto probabilmente & stato

rinforzato in alcuni parti, in fase di sopralluogo & stato rilevato un_cordolo nel piano sotictetto,

dall'accesso agli atti non & stato rilevato alcuna pratica. Per quanto rilevabile i solaio sono in

latero cemento e/o legno, solaio di copertura in legno. | divisori all'interno dell'unita e alcuni

tamponamenti esterni sono costituiti da una muratura in laterizio infonacata. Allo stato attuale

la struttura del fabbricato necessitd di importanti laveri di manutenzione straordinaria e di

adeguamento soprattutto per quanto concerne la porzione a nord del fabbricato. |l fabbricato

& in stato di abbandono.

Caratteristiche impiantistiche

In sede di sopraliuogo non & stato rilevato I'impianto termico. L'impianto elettrico & vetusto e

molto probabiimente fuori uso. Si presume che il fabbricato & collegato alla rete del gas

metano ma all'interno e all’esterno del fabbricato non & stato rilevato il contatore.

Caratteristiche delle finiture

Il vano scale comune & pavimentato in gress porcellanato per quanto riguarda atrio e

pianerottoli, in marmo le alzate e le pedate. Pavimenti delle_camere in lamparguet 10x10.

Bagni pavimentati e rivestiti con piastrelle di gress porcellanato e sanitari in ceramica. Porte

interne in legno. Serramenti estemni in legne con singolo vetro, scuri in legno vetusti.

Davanzali @ soglie in marmo a spessore modesto. Manto di copertura in tegole di laterizio

poggianti su listelli e lattonerie in lamiera.

3. Immobile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 478);

I! presente immobile & in completo stato di abbandono a seguito di un incendio scoppiato un
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paic di anni fa. Dalle ricerche effettuate non & stato possibile risalire alla data dell'evento. Allo

stato attuale il fabbricato & inaccessibile in quanto il solaio d'interpiano & pericolante. Da

—~

guanto & stato possibile rilevare dall'esterno il fabbricato & prive di impianti e di finiture e le

strutture risultano fortemente ammalorate.

'1
iCriteri di valutazione
7

| criteri di valutazione adcttati nella stima dei beni sopra descritti nello stato e grado attuali,

sono stati riferiti a diverse ipotesi: alcune relative agli immobili nello stato e grado in cui si

trovane prevedendo una foro ristrutturazione complessiva conservando lattuale impianto

dell'alloggio con accessori _diretti e indiretti (ricavi — costi = valore allo stato attuale); altre

applicando ai parametri metrici rilevati sia le notizie e indicazioni reperite pressc gli operatori

immobiliari della zona che i dati desunti da recenti contrattazioni di compravendita di beni

consimili effettuate nella zona di Castelnovo del Friuli, Pinzano, Valerianc e dintorni.

In tutte le ipofesi di valutazione esaminate i criteri assunti sono stati basati principaimente

sulla conoscenza diretta del softoscritto del mercato immobiliare specifico & dei costi di

intervento nellipotesi di ristrutturazione che possono essere indicativamente stimati in circa

250/300.000,00 Euro al metro cubo.

inoltre & stato considerato forfettariamente un’onere atto a giustificare i costi necessari alla

regolarizzazione degli immobili in oggetto sotto I'aspetto amministrative {agibilitd), edilizio-

urbanistico e catastale.

%

§ono stati trattati e considerati anche i dati e i parametri valutativi, indicati nei borsini

immabiliari, anche se con molta cautela, in gquanto, a giudizio del soltoscritto, queste

{

=l informazioni tendono spesso ad esprimere valutazioni medie di valori riferiti a beni

caratterizzati da elementi fortemente commerciali che escludono tutte quelle compenenti

intrinseche ed estrinseche sia di collocazione che di pregio o degrado proprie di ogni edificio

e di ogni situazione oggetto di valutazione.
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Ai fini valutativi non & stata trascurata la componente dovuta dalla particolare situazione del

mercato immobiliare che, al momento, evidenzia un periodo critico della commercializzazione

immobiliare, con fasi alterne di stagnazione: poca domanda e offerte fortemente speculative

tendenti al ribasso dei prezzi.

In guesto senso e in presenza di un clima di forte incertezza, nel campo immobiliare, le

valutazioni_sotto riportate vanno esaminate e considerate con alee di variabilitd pill o meno

incidenti. tenendo in considerazione che, in guesto pericdo e nella maggior parte dei casi

esaminati, il valore di un immobile viene determinato dalle trattative che si concludono con un

rogito notarile prescindendo da parametri e stime.

Per gli immebili in cggetto, oltre ad alcuni elementi decrementativi dovuti principalmente alla

vetustd degli edifici, allo_stato di manutenzicne e conservazione degli stessi e delle

componenti di finitura, dalle indagini di mercato effetiuate si evidenzia una scarsa

commerciabilith dovuta principalmente alla posizione dei fabbricati stessi, distanti parecchi di

chilometri dal centro abitato della cittd di Spilimbergo o della citta di Maniago, quest'ultimi

centri urbani di riferimento per la zona pedemontana.

inoltre & stata considerata |la situazione in generale degli immobili con particclare riferimento

alla vetusta degli stessi e alle pratiche da espletare per la regolarizzazione edilizia-urbanistica

e catastale.

Si precisa che, per 'immobile identificato catastalmente al foglic 10 mappale 476, colpito da

incendio e in precario stato di conservazione anche softto 'aspetto statico-strutturaie, il valore . 1
i

attribuitc tiene conto anche del valore derivante da una stima per capitalizzazione e

Ton

0

considerando i costi di una ristrutturazione invasiva, compresc spese tecniche & oneri

finanziari, dedotti dal teorico realizzo, nel mercato attuale, di un edificio ristrutturato con criteri

correnti sia sotto I'agpetto strutturale, impiantistico, delle finiture e degli isolamenti.

Per quanto riguarda i terreni inedificati e agricolo/boschivi i criteri di valutazione adottati sono
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riferibili, oltre alla situazione del mercato in loco per aree e_beni consimili, alla specificita e

caratteristiche delle aree stesse per conformazione, estensione, cultura in atto, accessibilita,

A efc.
I
Stima degli immobili
ETRI
éf_i‘% Agli immobili in eggetto, tenuto conto di quantc sopra esposto e dello scopo per cui & stata
richiesta & redatta la presente stima, vengono attribuiti i seguenti valori, precisando che nei
parametri esposti sono _comprese anche le quote di sedime dei fabbricati non valutate
separataments, oltre alle corti pertinenziali scoperte esclusive con parficolare riferimento agli
immobili distinti catastalmente al foglio 10 particelle 575 e 476:
Fabbricati Residenziali
1. Immobile ubicato in via Paludea n. 54 (FGL 10 PART 5987 SUB 4-5),
Stimato complessivamente in Euro 53.073,27:
a) U.l. accessoria al piano terra (sub. 5, garage)
Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comm. Importi
mg. 25,50 0,50 moq. 12,75 £€/mq 342,00 =€ 4.380,50.-
by Vano accessorio al piano terra (sub. 4, ¢.t./lavanderia)
Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comm. Importi
mq. 10,95 0,50 mg. 548 €/mg 342,00 =£ 1.872,45.-
kﬁfﬂﬁ-\.“ ¢) Vani utili al piano terra, piano prime e secondo {compreso v.s.)
l&)
NI
HINO Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mq comm. Importi
i
ToMETZL Mg, 125,50 1,00 mq. 125,50 €img 342,00 =€ 42.921,00.-
SRR
olN

d} Terrazza collocata al piane primo

Sup.comm. Cosfiic. Sup. Virt, Valore mg comm. Importi

mg. 1230 0,60 mg. 7,38 €/mg 342,00 =€ 2.52396.-

e} Terrazza collocata al piano secondo
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ol

Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comrm. Importi
Tl |
mg. 6,80 0,60 mg. 4.08 €mg 34200 =€ 1.39538.- et |
T gl T
2. Immobile ubicato in via Paludea n. 71 (FGL 10 PART 575). ‘#
Stimato complessivamente in Euro 26.030,60: 3
a) Vani accessorio ad uso depositi al piano terra
Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comm. Importi
mg. 4850 0,50 mg. 2425 €/mg 157,00 =€ 3.80725.-
b) Vani utili al piano terra, piano prime e secondo
Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comm. Importi
mg. 155,20 1,00 mg. 15520 €/mq 157,00 =€ 20.080,30.-
¢} Vano accessorio al piano sottotetto (soffitta) 'v"
14
Sup.comm. Coeffic. Sup. Virt. Valore mg comm. Importi -
COCILLE
EGED,
mg.  27.30 0,50 mg. 1365 €/mg 157,00 =€ 214305.- EOF¥
3. _Immchile ubicato in via Paludea n. 165/3 (FGL 10 PART 476),
Stimato complessivamente in Euro 8.600,00:
a) Valutazione a corpo =€ 8.600,00.-
81. Sommano fabbricati residenziali =€ 87.703,87.-
Aree agricole inedificate
Identificaz. catastale Superficie catastale Valore al mq. Importi A
1. F.n. 7 Mapp. n 160 ha 0.09.70 (mq. 970,00) €mgq 0,70 =€ 679,00.- ” ' A
2. F.n. 7, Mapp.n. 184 ha 0.11.70 (mg. 1.170,00) €mgq 0,60 =€ 702,00.- e
3. F.n.7 Mapp.n. 216 ha 0.12.60; {(mq. 1.260,00) €mq 0,30 =€ 378,00.-
4. F.n. 7, Mapp. n. 319 ha 0.27.06 (mg. 2.700,00) €/mq 0,70 =€ 1.890,00.-
5. F.n. 7, Mapp. n. 431 ha 0.39.50 (mq. 3.950,00) €mgq 0,30 =€ 1.185,00.-
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ha 0.13.90 (mq. 1.390,00) €mq 0,80 =€ 1.112,00.-

ha 0.00.57 (mq. 57,00} €/mg 2,20 =€ 125,40.-

& 8. F.n 12 Mapp.n. 12 ha 0.18.90 {mg. 1.890,00) €/mqg 220 =€ 4.158,00.-
] ”sz. Sommano aree agricole inedificate =€ 10.229,40.-

T. STIMA COMPLESSIVA IMMOBILI =€ 97.933,27.-

Alle unitd immobiliar residenziale e alle aree agricole inedificate in oggetto, tenuto conto delie

a=_considerazioni sopra esposte e delle ipotesi di stima formulate, considerata la particolare

1| situazione del mercato immobiliare, considerato altresi lo scopo per cui viene effettuata la

n I

Eﬁ)resente valutazione, viene attribuito un valore di stima, nello stato e grado attuali riferito alla

qf E ) . . ; e ) N
data odierna tenuto conto anche dei costi per interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria, pari ad € 95.000,00 (diconsi Euro novantacinguemila/00), valore che |l

sottoscritto ritiene equo per gli immobili stimati.

00000000

Fiume Veneto, Ii 27/08/2019

IL TECNICO

{Geometra Valentino Lorg

7

IOy hit =

// Pt P ;
# - STO-OECH

7 HTRIAUEE. |

L L DENO =X ¢

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmnail.it — p. iva: 01684000036 — cf.: LRN VNT 88P13 E8B9.J

-A-




TRIBUNALE DI PORDENONE

VERBALE DI ASSEVERAMENTO DI PERIZIA

00000000

N. 435/[ /2019 V.G

oooQQooc

L ‘anno duemiladiciannove, il giorno ventisefte del mese di agosto (27/08/2019) nella

Cancelleria Civile del Tribunale di Pordencne, avanti al softoscritto Direttore Amministrativo

Dott. Marino Pagotto, & personalmente comparso il geom. Valentino Lorenzi, nato il

13/09/1988 a Maniago {(PN), residente in via Trieste n. 20 a Fiume Veneto (PN), identificato a

mezzo idoneo documento (C.1. n. AT 7094898), il quale chiede di asseverare con giuramento

la perizia che precede e relativi allegati riferita a:

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE, COSTITUITO DA FABBRICATI

RESIDENZIALI £ AREE AGRICOLE INEDIFICATE, SITUATO IN COMUNE DI

CASTELNOVO DEL FRIUL

Ammonito a sensi di legge, il richiedente presta giuramento di rito ripetendo la formula

seguente:

‘Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo di far

conascere ai Giudici la Verita™.

Letto confermato e sottoscritto.

e
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REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

X PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

: vl
T

| COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476, Particelia 575 e Particella 597

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 318, 431,

799, Foglio 10 Particella 486, Fogiio 12 Particella 12 per ie aree agricole inedificate

00000000

Immob}'.'e principale distinto catastalmente al Foglio 10 Particella 597 Subafterno 4e 5

00000000

ALLEGATI ALLA RELAZIONE E STIMA

0co00c00

" "NFiume Veneto, Il 27/08/2019

IL TECNICO u,% .

D GLOMETN
Geometra Valentino Lorenzi
20366 -
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SO D EN D N
339 1864535
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Goometra

Elenco aliegati alla perizia:

1. _Estratti di mappa catastale con individuazione immobili; .
2. \Misure catastali N.C.T; aepr
3. Visure catastali N.C.E.U.; s
4. Elaborato planimetrico ed elenco degli immobili N.C.E.U. (solo per u.i. foglio 10 mappale

597);
5. Planimetrie catastali N.C.E.U.;
6. Estratti P.R.G.C. di Castelnovo del Friuli con individuazione immobili;
7. Estratti delle nerme tecniche di attuazione del P.R.G.C. di Castelnovo del Friuli;
8. Documentazione amministrativa urbanistica;
9. Estratti ortofotografici con individuazioni immobili mediante coordinate riferite al sistema

geodetico mondiale WGS84:
10. Documentazione fotografica.-

e

—T
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Data: 20/07/2019 - Ora: 14.45.54 - Pag: |

[——
Visuran. : T28343 Fine

s NiExate %5
Direzione Provinciale di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
. Comune di: CASTELNOVQO DEL FRIULI
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Corune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTELNOVO DEL FRIULI 10 597
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
i Immobile soppresso
1 00 000 |Immobile soppresso
3 00 000 |Immobile soppresso
4  LOCALITA' PALUDEA T 00010002 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
5 |LOCALITA' PALUDEA i C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
6 |LOCALITA' PALUDEA T Partita speciale A
nita immobiliari n, 6 Tributi erariali: 0,00
n.‘l
Viswmgsgiematica
NTM0
IE
oo FTHE
U




Data presentazione:21/01/1994 - Data: 20/07/2019 - n. T28331 - Richiedente: Telematico
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COMUNE DI
CASTELNOVO DEL FRIULI

PROVINCIA DI PORDENONE

Art.11 Zone B - totalmente o parzialmente edificate

Obiettivi: Sono fabbricati ¢ relative pertinenze ¢ porzioni di fabbricati che presentano intatti i caratteri
Briginari dell’edilizia del luogo.
IStrategia: Manfenimento e conservazione con eventuale riuso.
N zone totalmente o parzialmente edificate sono classificate nelle seguenti categorie:
jzona - B0 -zone di antico impianto non trasformate zona - Bl -zone di antico impianto oggeito di
oi@eiruzione zona - B2 -zone di recente espansione zona - B3 -zone di completamento con piani

ﬁﬂ?}%ixm approvati

N D

Art.11.2 Zona Bl - di antico impianto oggetto di ricostruzione

Obiettivi: Saturazione e completamento con caratteri omogenei all’edilizia storica.

Strategia: Interventi di rinnovamento e completamento del territorio edilizio esistente in sintonia con
gli obiettivi di cui sopra.

Sono le aree corrispondenti ai nuclei di antico impianto, ora caratterizzati da un alto grado di
trasformazione edilizia o da completa ricostruzione,

Gli interventi attueranno il piano rispettando gli allineamenti preesistenti.

Nei lotti liberi ed interclusi si dovranno rispettare gli allineamenti preesistenti sui lati prospicienti il
fronte strada sia in pianta che in alzato.

USI CONSENTITL - residenziale {quota min. 60%)

- artigianale di servizio
- alberghiera e ricreativo-

complementare
- direzionale (quota max 40%)
- commerciale al minuto
- opera pubblica
- opera di interesse pubblico

INTERVENTI CONSENTITI: - restauro

* - conservazione tipologica

- risanamento conservativo

- ristrutturazione

- ampliamento

- nuova costruzione

k(¥
<

1

Tutti gli interventi devono attenersi ai seguenti criteri generali nelle finiture e tecniche costruttive:
Facciate

Rivestimento consentito intonaco e/o in sasso faccia a vista a corsi come P’edilizia storica (no opus
incertum o altro)

Intervento_Sulla Copertura

Copertura a falde inclinate (pendenza non superiore a 35% non inferiore a 25%), manto di copertura in
coppi in cotto

Altri Elementi Esterni

www.sistemigrafici.insiel.iyDOCPRGC/Castelnovo/NTA/AW _B1.htm 113
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Serramenti in legno (trattamento naturale o con impregnanti scuri), altri elementi in legno o a parete
piena intonacata

Recinzioni

A parete piena in sasso o intonacate ¢/o in legno, trattamento naturale o con impregnante scuro.

Qualora il serramento non sia provvisto di scuretto esterno per I’oscuramento sono ammessi tipi di
serramento non in legno purché al filo del muro interno, scuri e opachi nel trattamento superficiale. Su
tali soluzione adeguatamente documentate la commissione edilizia dovra esprimere specifico assenso,

INDICI E PARAMETRI

Per comprovate esigenze igieniche e funzionali sono consentiti in deroga ai rapporti di edificabilita
vigenti, ampliamenti sino ad un massimo di 150 me/unita immobiliare una tantum.

I progetti edilizi saranno redatti nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

1) If me/mgq 1,2 per ampliamenti (in fase di restauro o ristrutturazione ¢ ammesso il recupero della

volumetria esistente anche se ¢ superato I’indice volumetrico consentito; ,t{
2) Per nuova costruzione superficie minima del lotto di mq 500; L
3) l'altezza di ogni edificio non potrd supecrare l'aitezza degli edifici circostanti di antico impianto e YA

pregio ambientale; 4) gli ampliamenti una tantum di regola dovranno essere accorpati al corpo
principale in modo da non alterare la lettura filologica dell'impianto. Ove questo non potesse essere
realizzabile sard consentita la costruzione a confine nel rispetto delle norme del C.C. e sempre
rispettando le caratteristiche di omogeneitad con I'intorno; 5) Distanza dalla strada m 6,00

Nel caso di allineamenti precostituiti 'ampliamento di edifici

esistenti pud avere una distanza inferiore in conformita agli

edifici contermini.

6) Distanza dai confini (minima) m 5,00

7) Distanza tra edifici (situati in lotti distinti): in caso di nuovi edifici con pareti finestrate la distanza
minima assoluta fra tali pareti e le pareti degli edifici antistanti deve essere di m 10,00. E' consentita la
costruzione in aderenza tra edifici situati in lotti distinti nel caso di case a schicra o abbinate (in tal caso
possono essere utilizzati lotti con superficie inferiore a quella consentita).

s o * .- . . . . ] .
Nell’area indicata con  sono consentiti solo interventi sull’edificato esistente escludendo ampliamenti
e nuova edificazione, inoltre il piano terra non pud essere destinato a residenza stabile.

o  diflessibilita

www.sistemigrafici.insiel.ityDOCPRGC/Castelnovo/NTAIAW _B1.htm 2/3
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COMUNE DI
CASTELNOVO DEL FRIULI

PROVINCIA DI PORDENONE

Art.14 Zone E - agricole

Obiettivi: favorire I’attivitd agricolo-pastorale connessa con la conduzione del bosco ed attivita
escursionistica ricreativa compatibile con ’ambito ambientale.
. Strategia: Incentivare gli interventi volti alla valorizzazione dell’arca boscata.

JL’“ ZFpne agricole sono classificate nelle seguenti categorie:
Y%ona - E2 -corrispondente a zona di ambiti boschivi zona - E2.1 -zona di ambiti boschivi interna al

$erimetro A.R.LA. n°5 zona - E3 -corrispondente a zona di interesse silvo-zootecnico zona - E3.1 -
izona di interesse silvo-zootecnico, interna al perimetro A.R.I.A. n°5 zona - E4 - corrispondente a zona di
m&xesse agricolo-paesaggistico zona - E4.1 - corrispondente a zona di interesse agricolo-paesaggistico
ﬁh&ﬁﬂa agrituristico
" In futte le zone agricole ogni progetto o richiesta di trasformazione dovra essere preventivamente
autorizzato/a dall' Amministrazione Comunale.

Art.14.1 Zona E2 - ambiti boschivi

La zona omogenea E2 corrisponde alle parti di territorio prevalentemente boscato. Ad esclusione di
limitate zone vallive interessano I’intero territorio comunale.

USI CONSENTITI
In tali zone sono consentite attivitd di tipo agricolo-forestale connesse con la conduzicne del bosco, &

artigianale complementare all’attivita agricola, limitatamente alla conservazione, prima trasformazione
dei prodotti agricoli ¢ forestali e all’assistenza delle macchine agricole,

INTERVENTI CONSENTITI
Sono consentiti interventi di taglio e manutenzione del bosco in base ai regolamenti forestali vigenti,

nonché il ripristino e consolidamento di carrarecce e sentieri esistenti, creazione e mantenimento in
efficienza delle piste e della viabilita forestale in funzione della conduzione del bosco.
Non € consentita la costruzione di manufatti per usi diversi da quelli specificati. E’ consentita la
manutenzione dei fabbricati esistenti a servizio delle attivita agricolo-forestali presenti.
, esclusi interventi edilizi che possano in qualche modo alterare il delicato equilibrio idrogeologico,
in pai‘tlcolare in rapporto alla composizione marnosa della maggior parte del territorio.
iy via eccezionale, ad eccezione degli ambiti come evidenziato negli elaborati grafici (Tav. P3) nei quali,
per fenomeni di esondazione e ristagno d’acqua, ¢ per fenomeni franosi e di instabilita geomorfologica, &
pFosto il vincolo della inedificabilita, & prevista la costruzione di attrezzature edilizie relative alle attivita
L ccmn‘;sse alla commercializzazione ¢ prima trasformazione dei prodotti forestali della zona e per la
diffuisione delle attivitd escursionistiche, in base ai seguenti indici e parametri.

INDICI E PARAMETRI

Attuazione indiretta tramitc PR.P.C.:
1) Indice fondiario aziendale massimo mg/mq 0,0t
2)  Altezza massima dei fabbricati m 6,00
3) Distanza dai confini (minima) m 5,00
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Ogni intervento edilizio dovra attenersi alle seguenti modalita costruttive:

Facciate

Rivestimento consentito intonaco, in sasso faccia a vista a corsi come *edilizia storica (no opus incertum
o altro); legno (trattamento naturale o con impregnati scuri)

Intervento Sulla_Copertura

Copertura a falde inclinate (pendenza non superiore a 35% non inferiore a 25%), manto di copertura in
coppi in cotto o legno

Altri Elementi Di Finitura Esterni

Serramenti in legno (trattamento naturale o con impregnanti scuri), altri elementi in legno o a parete
piena intonacata

Recinzioni

Interamente in legno; eventualmente in legno i montanti con interposta rete metallica (no in muratura),
N.B.: Qualora il serramento non sia provvisto di scuretto esterno per ’oscuramento sono ammessi tipi
di serramento non in legno purché al filo del muro interno, scuri e opachi nel trattamento superficiale. Su
tali soluzione adeguatamente documentate la commissione edilizia dovra esprimere specifico assenso.
L’Indice di fabbricabiliti fondiaria e aziendale & calcolato sulla sommatoria delle superfici di proprieta o
altrimenti vincolate specificatamente a questo scopo dall’lmprenditore Agricolo, nel Comune per la
quota minima dell’80%, nei Comuni limitrofi (zone E4, E5, E6) per la quota massima del 20%.

Sono previsti € devono essere favoriti tutti gli interventi volti al ripristino ¢ consolidamento delle
carrarecce, dei sentieri ¢ delle piazzole esistenti a servizio delle attivitd di cai sopra. In questo senso sono
proibiti tutti gli interventi che limitino "accessibilita e la fruizione collettiva di tali ambiti.

Sono consentite recinzioni solo per specifiche esigenze agricole ¢ pastorali. In tal caso ¢ consentita una
palificazione in legno con interposta rete metallica.

Per la presenza nel territorio comunale di aree soggette ad amplificazione dell’effetto sismico (studio
della V Comunitd Montana del Friuli Venezia Giulia - Meduno) I’ Amministrazione Comunale pud
richiedere in sede di rilascio del permesso di costruire eoneesstone-editizia puntuali indagini geologico-

tecniche.
Causa la natura morfologica del suolo le nuove forme di utilizzazione delle aree acclivi non dovranno

alterare la situazione geostatica dei versanti.

et
,'2'} g

ot
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COMUNE DI
CASTELNOVO DEL FRIULI

By £l% PROVINCIA DI PORDENONE

Art.14 Zone E - agricole

Obiettivi: favorire I’ attivitd agricolo-pastorale connessa con la conduozione del bosco ed attivitd
escursionistica ricreativa compatibile con I’ambito ambientale,

Sgtl:ategia: Incentivare gli interventi volti alla valorizzazione dell’area boscata.

Le*zone agricole sono classificate nelle seguenti categorie:
,zona - E2 -corrispondente a zona di ambiti boschivi zona - E2.1 -zona di ambiti boschivi interna al
‘perimetro A.R.L A. n°5 zona - E3 -corrispondente a zona di interesse silvo-zootecnico zona - E3.1 -
zona di interesse silvo-zootecnico, interna al perimetro A.R.ILA. n°5 zona - E4 - corrispondente a zona di
mfcresse agricolo-paesaggistico zona - E4.1 - corrispondente a zona di interesse agricolo-paesaggistico
ad UBo agrituristico

In tutte le zone agricole ogni progetto o richiesta di trasformazione dovra essere preventivamente
autorizzato/a dall' Amministrazione Comunale.

Art.14.3 Zona E3 - di interesse silvo-zootecnico

Obiettivi: Conduzione del bosco e valorizzazione delle colture specializzate nelle parti meno
acclivi

Strategia: Incentivare gli interventi di manutenzione del bosco e di insediamento di cofture
agricole specializzate.

E’ la parte del territorio compresa tra le arce edificate e le aree boscate e comprende anche gli
ambiti dove la presenza del bosco si alterna alle aree destinate a prato.
In tali ambiti prevalentemente destinati alle attivita silvo-pastorali, ad eccezione degli ambiti come
evidenziato negli elaborati grafici (Tav. P3) nei quali, per fenomeni di esondazione e ristagno
d’acqua, e per fenomeni franosi e di instabilita geomorfologica, & posto il vincolo della
inedificabilita, ogni intervento trasformativo dovra tenere conto dell’equilibrio idrogeologico degli
stessi.
-, guesta zona devono essere favoriti tutti gli interventi per colture specializzate quali viticoltura,
frutfeto, orticoltura, floricoltura e piccoli allevamenti non a carattere industriale.
Per tutti gli interventi per i motivi di instabilita morfologica che caratterizza questi ambiti si
escludono opere di terrazzamento.
E’ consentito I’intervento di trasformazione territoriale ¢/o edilizia ad imprenditori agricoli, persone
fisiéhe e/o giuridiche in base alle seguenti modalita;
a) ipterventi di trasformazione territoriale non sostanziali;
b} interventi di trasformazione territoriale rilevanti.
Per gli edifici esistenti, non & concesso il cambio di destinazione d’uso da agricolo a residenziale
ad eccezione degli ambiti gia in possesso delle opere di prima urbanizzazione.
2 Prescrizione introdotta dal Decr. N. ALP.11/1883/SIC-280 della Direzione Centrale Ambiente e Lavori
Pubblici.
Per gli edifici residenziali esistenti, per comprovate esigenze igieniche e/o funzionali sono consentiti
ampliamenti sino ad un massimo di 150 mec/unita immobiliare una tantum. Non & consentita la
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costruzione di nuovi edifici se non ad uso agricolo. A tale destinazione tali manufatti si intendono

definitivamente vincolati.

Ogni intervento edilizio che si configuri come ampliamento e/o nuova costruzione dovra attenersi alle

seguenti modalitd costruttive:

Facciate

Rivestimento consentito intonaco, in sasso faccia a vista a corsi come ’edilizia storica {no opus incertum

o0 altro); legno (trattamento naturale o con impregnati scurf)

Intervento Sulla Copertura

Copertura a falde inclinate (pendenza non superiore a 35% non inferiore a 25%), manto di copertura in

coppi in cotto o legno

Altri Elementi D Finitura Esterni gy
Serramenti in legno (trattamento naturale o con impregnanti scuri), altri elementi in legno o a parete 1
piena intonacata ‘i
Recinzioni =
Interamente in legno; eventualmente in legno i montanti con interposta rete metallica (no muratura

o altro).

Qualora il serramento non sia provvisto di scuretto esterno per I’oscuramento sono ammessi tipi di
serramento non in legno purché al filo del muro interno, scuri e opachi nel trattamento superficiale. Su
tali soluzione adeguatamente documentate la commissione edilizia dovra esprimere specifico assenso.
Strumenti

-Per gli interventi di cui alla lettera a) il PR.G.C. & direttamente attuativo, consente cioé con gli
strumenti del Permesso di costruire, SCIA, DIA, edilizia libera, (idoneo titolo abilitativo), denureis;
auterizzazione-ediliziaeoncessione-edilizianei limiti delle rispondenze pertinenti le trasformazioni di

cui sopra.
-Per gli interventi di cui alla lettera b) il PR.G.C. prevede {’attuazione indiretta a mezzo di formazione
preventiva di un PR.P.C. definito “Piano Aziendale Agricolo” il quale dovrd palesare la valenza agricola
ambientale delle opere proposte e la loro collocazione nell’ambito del piano aziendale agricolo.

INDICI E PARAMETRI:

(La proprieta fondiaria pud essere computata sommando proprietd non adiacenti dell’Imprenditore)

1) Lotto minimo di intervento mq 3.000

2} Indice fondiario aziendale massimo mc/mc 0,01

L’Indice di fabbricabilita fondiaria e aziendale & calcolato sulla sommatoria delle superfici di proprieta o
altrimenti vincolate specificatamente a questo scopo dall’Imprenditore Agricolo, nel Comune per la
quota minima dell’80%, nei Comuni limitrofi (zone E4, E5, E6) per la quota massima del 20%.

3) Altezza massima dei fabbricati m 6,00

4) Distanza dai confini (minima) m 5,00 Per la presenza nel territorio comunale di aree soggette ad
amplificazione dell’effetto sismico (studio della V Comunita Montana del Friuli Venezia Giulia -
Meduno) I’Amministrazione Comunale pud richiedere in sede di rilascio di Permesso di costruire,
eaneesstone-edilizia puntuali indagini geologico-tecniche.

Causa la natura morfologica del suolo le nuove forme di utilizzazione delle aree acclivi non dovranno
alterare la situazione geostatica dei versanti.
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COMUNE DI
CASTELNOVO DEL FRIULI

PROVINCIA DI PORDENONE

b

L Art12 Zone VP - verde privato e vincolato

%i’fiéﬂivi: Mantenimento e valorizzazione delle aree scoperte a servizio delle abitazioni in quanto
caratterizzanti gli abitati stessi.
Strategia: Limitazione degli interventi trasformativi, incentivazione degli interventi di arredo con
elementi vegetali /o attivitd manutentive degli ortivi ¢ vignali esistenti
Corrisponde all'area inedificata sistemata a verde per giardini, parchi e orti che concorrono a
qualificare I'ambiente naturale della Comunita.
- Su di essa ¢ fatto divieto di costruire manufatti di qualsiasi tipo.
- Si potra procedere alla piantumazione di afberi ed essenze arboree tipiche dei luoghi, ¢ sono
permesse piccole attrezzature sportive o ricreative allo scoperto, quali campi da tennis, pallavolo,
boccee, ecc., di uso privato, nel rispetto dell'ambiente naturale circostante.
- Nelle aree a verde privato vincolato individuate dalla carta geclogica allegata al piano come
esondabili, & posto il vincolo della inedificabilita assoluta.

Elementi-hi-flessibititi

www.sistemigrafici.insieliYDOCPRGC/Castelnovo/NTA/AW_VP.htm



COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULL oo e

PRATICA EDILIZIA N. 127 ..
ANNO 19279 e

go..l2/12/1979. -

. {ONCESSIONE

IL SINDACO

Vista la domanda di concessione presentata in data .19/131/1979 . i
da . D - SN <! Yo A ﬁsc.-_
residente m— WX _ .. ‘

con allegato progetto elaborato dal tecnico CQOP.. INARCQ di.Torine= Ing. SCORR,ANO
Geom... ZANELLI—Arc:h BORTQLUZZI . cod. fisc. Q15924460014

JS3 12034 SRS '7:0 1 RSUHIOROIS - | 11 Sy ACCESSCIL Lovirrrriseeseevemsreesseeree s ieerienee

destinazione .. c:.v:l.le ..... ahitazione..
ubicato in Castelnovo.del. E'J:J,Llljh via . Paludea I .
sull’area identificata nel catasto comunale: fogho 10.vedere, K tav.n.da. dExme allegata.

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualita di

come risulta dalla docUmEentazione SIDILA ... s s e

My U PP VO PP PO PP TP P R PP P T T EP R ET ST
'ﬂ e )
J
li
i Viste le altre caratteristiche del progetto :

L —_ Superﬁme utile

— Jtltezza massima

i B

— Volume
— Arretramento dal ciglio stradale . ml s

— Arretramento dai confini interni di proprieta ml.
Sentito il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.U. delle Leggi Sani-

tarie 27 luglio 1934, n. 1265;

Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data5/12/1979. 0343 i

Preso atto del benestare in data (1) .o Tl s del.....

(1) Iodicare l'attivith per la quale si rilascla la concessione urbanistica o edilizia.

5 pm———




COMUNE D! . BRSSO BEL PRIULT o

PROVINCIA DI PO BOGEE

N PRATICA EDILIZIA N. ._15§
~ ANNO ..1979...

Prot. n. . ARGZ . i ...isfr1f1939

v CONCESSIONE

WAL
E
® IR -3 25 W o oF VO

1L SINDACO

Vista la domanda di concessione presentata in data . . 2{;\;.-’43;" LGTH

da . S ..o ... . cod. fise. BRI ANT . 00RIA c2 13

residente in Gasdolnoyo. &31..‘.3%5_311 via . Faludes e e, T /
con allegato progetto elaborato dal tecnico ... Popite .- Gdile Big. »U“i 53,%@;;9@ .
. cod. Rsc. Ba5. GEP. 56919....199@%1

per (Y Fluirutiavers. elvile.sbitsgione. . ...

plani oL vanio e WM ACCESSOIT v,

desiinaz_ionc R ebile abitasions .
ubicato in Lrstelnosws del. .zf‘_d.u...iwa ........ Pailudes. U B /
sull’'area identificata nel catasto comunale : foglio .. . - ¥ 5 S s R L85 di mgq.

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualita di

come nsulta dalla documentazione esibita ....Mm,m.ztmisma..,azm.tiﬁuﬁ.ﬁa.,.m_‘i,,!.a:tia....di.

W, -
- . Viste {2 altre caratteristiche del progetio

S

oa— Superficie utile . MG e,
~— Altezza massima ml
—~ A;r:retramento dal ciglio stradale mb
— Arretramenio dai confini interni dj proprieta.  ml .. ...
Sentito il parere dell’'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.U. delle Leggi Sani.
tarie 27 luglio 1934, n. 1265: o
Sentito il parere délla Commissione Edilizia Comunale in data gjg ;j;g:@ e 288

Preso atto del benestare in data (1) . v B e, AL

(I} Indicare I'artivith per la Quale si rilascia la concessione urbanistica o ediliza.

crigit




DOMANDA PER

OTTENERE [L PERMESZSO DI

ESECUZICNE

LAY ORI

EDILI

All'lll.me

Signor Sindaco del Comune di

| ¥
EEGIETM.?IDr.:E O - ARRIVG

& re

UN E4G LU0

CASTELNOYO £8. .

DATI RELATIVI ALLA COSTRUZIONE DA ESEGUIRSI

| solioscritti prasenianc per 'approvezione, @ sensi di legge e del vi-

garnle regolamenia coamunsgle edilizio, Il progeno d LOSTRUZIONE D/

Tipo della cosiruzicns

POPOLARE oo

Ubicazione
de!la costruzione

Catasto fog!io,..f_'??. Aa"j
uii!o in J'oc:c'n'n‘aP“’“’-L""?"-:'d

Mappale NS?-S
v,aU”8£PTOI

Cive N,

Proprietario
... della costruzione

Signori ..

Domiciliste lnpdwﬁfd

LORENZING GIUSEDDE o UMBELTD
.. Via.. Uﬁgf £ ro -[

.. Civ.

Progettisia delle Opere

o SPHLWBERGO....

resident® 10

PERIT@ EDI!.E :

EIE\OM Lo UiTTuﬁ

...Civ.

RN
[] ro

MAET

LA =T . .
== Esecutore dei lavori

. T oA R T oA A

LAVORI EDiLI
LASTELNOVR 2z F

residente e,

RIULL ... ....Civ.

Direttore dei laveri

residente M

LPERITO EDIE

GIH(OME' Lo Y fmmo
MBERGD--

Civ.

Cocumeant
allegali alla presente

al Disegni delie opere in duplice copia -

Tavole N.. f
b1 JOMANIE I L07H LEGALE PEL z/a.-/uZd tﬂ/:.’.féff,d

Segue descrizione parlicolareggiats delle opere




: ™~ /<'G;=
\ ’ COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIpL]

/ PROVINCIA Dy PORDENONE

AL sig. SINDACO 2 § APR. 2008
del Comune di Prot. n* 4424 Tho-R

CASTELNOVO DEL FRIULI

Ahkkkkkhkt
AVOGGE‘ITO: Denuncia di inizio attivita dei lavori di diversa distribuzione
interna da eseguire in una casa di civile abitazione. INTEGRAZIONE
ELABORATO SCHEMA FOGNATURE.

khkkkkkhdhk

l sottoscrittoduNGGGGNNN:, nato el TR

e residente in Castelnovo del Friuli - Via Paludea n. 54, titolare del c.f.
G <!l sua qualita di proprietaria del
fabbricato di civile abitazione posto in Comune di Castelnovo del Friuli
- Via Paludea n. 69 e identificato catastaimente al fg. 10 mappale
575, con la presente e come da Vs. richiesta prot. 1646 del
18.04.2008
DEPOSITA

| seguenti documenti:

a) Bollettino postale di versamento € 15.00;

b) Schema grafica del sistema di smaltimentoreflui dei nuovi bagni;

¢) Copia di un valido documento di identita.

Si porgono distinti saluti.

Castelnovo del Friuli, 24.04.2008

Il sottoscritto:

e,
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dall'art. 31 L. 457/1978. :
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e maTChE pravadono
3traordinaria manutenzione del manto dicopertura
con Bl mantenimento dello stesso materiale,
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.
%GIONE AUTONOMA
IULI-VENEZIA GIULIA

VERBALE DI ACCERTAMENTO
dei danni ad edifici per uso abitazione o misto

N, squadra N. d'ordine

J i
¥ Ae L 17 %f S
{O.Hllo 1 Data_- S A it T
"""\ : T -
"s NOTIZIE RELATIVE ALL’EDIFICIO
Comune___ Sd 7 &t Moo Ber FeroL l
b3 - trigarvito alﬂgjﬁuo)
: Via, AT n_=
: Foglio nomappale L [T L [ | 1 4 g 1|
Non accatastato L1 Riferimento |1 | | I O O O O O I R
1. Edificio composto da n. =2 |%-| piani fuori terra
2. Fronti comuni con altri edifici n. <% | ) ) :
3. Scantinato: totale L1 parziale[] noEl; sottotetto praticabile: no [] sili] &
4. Alloggi n. 244 ] .
5. Abitazione rurale con annessi rustici: no [ s O, nl l
6. Aftivitd produttive ubicate neif'edificio: no ] s [, n.
' e
7. Eta presumibile dell'edificio:  ante 18501  1850-1920 192019601  dopo 1950 []
GIUDIZIO SINTETICO SULL'EDIFICIO
8. Distrutto [
9. Non r:prlstinablle O .
»
10. Rapnstanablle totalmente - parzialmente [ |  Necessitano riparazioni strutturali? st ! no X4
. Ed
11. Riparazioni gia eseguite:  in tutto (]  in parte [
12. Non necessitano interventi (1
CONTRIBUTO
. :f%g L i S
13, Costo strmato delle opere di nparazmne ...... lire_ " e " w20
14. Spese per riparazioni gia eseguite: . . . . . . .. ... lire Sy e,
S e g sh L dde
W.Totale . . .. ... .. ire_ 77 1G5 2 L3 xg0%=lire
16, Alloggi n. L2 | x lire 8000000 . . . ... ... .. =lire__ % Ee wse
17. Abitaz: rurali con annessi rusticin. [ { | X lire 10.000.000 = Jire__
18. Attivita produttive n. L1 x iire 4000000 . . . . .. . . = lire,
lji'é.ﬂTotaIe ............................ lire 5 E3 B3> 22s
1 NOTE
Eventuali indicazioni su particolari motivi che consigiiano la conservazione dell'edificio: .
1
—
Altre oéservazioni:
@-N%o
Hrme dei componenti il gruppo di rilevamento Firma del proprietariofi, dell'usufruttuario Firma dl convallda del smda R
' / ’ o _cIeII'argnzinistratgre 4 P
i . .
Data o
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Geometra

REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476, Particella 575 e Particella 597

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 319, 431,

799, Foglio 10 Particella 486, Foglio 12 Particella 12 per le aree agricole inedificate

00000000

Immobile principale distinto catastalmente al Foglio 10 Pan‘icela 597 Subalteno 4eb

00000000

RELAZIONE E STIMA

INTEGRAZIONE

00000000

Fiume Veneto, li 09/06/2020

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.. LRN VNT 88P13 E889J
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Egregio Avvocato

NICOLA GIORDANI

Curatore dell’eredita beneficiata:

oassssssecfNE>

Piazza Giustiniano n. 8

33170 PORDENONE (PN)

00000000

Fiume Veneto, li 09/06/2020

00000000

OGGETTO: Perizia di stima di immobili, costituiti da fabbricati residenziali e Aree agricole

inedificate, situati in Comune di Castelnovo del Friuli, compresi nel

compendio ereditario di deceduto in datal

INTEGRAZIONE .-

00000000

Premessa

Il presente documento ha lo scopo di integrare la perizia originaria di data 27/08/2019 in

quanto, a seguito di ulteriori verifiche effettuate dal Curatore, & stato riscontrato che

'immobile in via Paludea n. 71, distinto catastalmente al foglio 10 particella 575, & stato

regolarmente concesso in locazione dal Sig (GNP cceduto) al Sig. D

come si evince dal contratto di locazione ad uso abitativo registrato il 25/06/2010 al n. 866,

serie 3, di cui si allega copia.

Il contratto di locazione allegato, stipulato originariamente in data 14/06/2010 e prorogato

automaticamente di quattro anni in quattro anni, poiché non &€ mai stata presentata disdetta

da nessuna delle due parti contraenti, verra a scadere in data 14/06/2022.

Il canone di locazione rigoneziato risulta pari a 250 €/mese, il termine per I'eventuale disdetta

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.. LRN VNT 88P13 E889J
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Geometra

€ rimasto invariato ed € pari a 6 mesi prima della scadenza contrattuale.

Preso atto di quanto sopra, considerato lo stato dellimmobile, I'ubicazione, la vetusta e la

completa assenza di mercato immobiliare in zona, in riferimento alle considerazioni relative ai

criteri di valutazione gia espressi nella perizia originaria, si ritiene opportuno confermare

I'importo complessivo espresso nella perizia di data 27/08/2019 precisando che, se da un

lato Iimmobile occupato potrebbe determinare un decremento del valore dello stesso, d'altro

canto il canone annuo contrattualizzato in essere, a parere del sottoscritto, rappresenta un

beneficio non trascurabile rispetto al valore complessivo stimato dell'immobile.

00000000

Fiume Veneto, li 09/06/2020

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Allegato: contratto di locazione.

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.. LRN VNT 88P13 E889J
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s ' CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

h f Ex Art.Z, comma 1 dalla legge 431 del 9.12.98

’

- 51g.~ nato 2 QD < residente a Castelnovo del Friuli (PN) in “
@ (-GN i ::uito denominato locatore,
CONCEDE IN LOCAZIONE

2l Si QU nt> - QS - rcsiccnte a Spilimbergo (PN) in ViR
gdi seguito denominata conduttore, che accetta, per sé e i suoi aventi causa, I'unita immobiliare posta a Castelnovo
del Friuli (PN) in Lec. Paludea n. 71/1 arredata. La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni.
1P "

LIl cantratto & stipulato per la durata di anni quattro dal 15/06/2010 al 14/‘93‘?’2014 e si intendera rinnovato per altri
quattro anni nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell’art. 3,
comma 1 della L. 431 del 9.12.1998, da recapitarsi mediante'lettera raccomandata, contenente le specifiche del motivo
invocato, almeno tre mesi prima della scadenza. Al termine dell'eventuale periado di rinnovo ciascuna delle parti avra diritto
di attivare la procedura per il rinnove a nuove condizioni o per |a rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all‘altra parte almeno tre mesi prima della scadenza, La parte interpellata
dovra rispondere mediante lettera raccomandata entro sessanta giorni dalla data di ricezione di tale raccomandata. In
rnancanza della suddetta comunicazione il contratto sara rinnovato tacitamente, per quattro anni, alle medesime concizioni.
Successivamente il contratto si rinnovera di quattro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare mediante
lettera raccomandata almenao sei mesi prima della scadenza.

2. 'l conduttore potra recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone comunicazione mediante lettera raccomandata
sl locatare con preawiso di sei mesi..,

3. L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e dei componenti il nucleo
familiare con Ui conviventi, Per la successione nel contratto si applica I'art.6 della L. 27/07/1978. n.392, nel testo vigente a
sezuito della sentenza della Corte Cost. 07/04/1988, n. 404,

4. 1l conduttare nan potra sublacare o dare in comodato, in tutto o in parte, 'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto

el con ety

5. il canone annuo di locazione @ convenuto in € 3.600,060 (Furo tremilaseicento/00) che il conduttore si cbblige a
corrispondere in n. 12 rate eguali anticipate di € 300,00 {Euro trecento/00) ciascuna scadenti il giorno quindici di ogni mese
pagati a mano direttamente al proprietaric. || canone sara aggiornato ogni anno — automaticamente e senza bisogno i
richiesta del locatore — nella misura della variazione assoluta in aumento dell’indice dei prezzi al consume accertate dalllstat
per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto.

6. |l pagamentn del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese
o eccezieni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento del canone, owverc il mancato
puntuale pagamento degli oneri accessori quando l'importo non pagato superi guello di due mensilita del canone, costituira
motivo di riscluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall’art. 55 della L.27 luglio 1678, n.392. Il mancato puntuale
pagamento sia del canone sia degli oneri accessori costituira immiediatamente in mora il conduttore al fine del decorse degli
interessi di Legge.

7. Cve nel corso della locazione si eseguano sull'immobile importanti e improrogabili opere per conservare ad esso la sua
destinazione o per evitare rnaggiori danni che ne compromettano I'efficienza in relazione all’'uso a cui & adibito, o comunque
apere di straordinaria manutenzione dj rilevante entita, il canone verra integrato con un aumento pari all'interesse legale del
capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati, L'aumento decorrera dal primo giorno del mese successivo al
ricevimento della richiesta,

8. Il conduttore dovra consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore nonché ai suoi incaricati ove gli stessi ne
abbiano,motivandola, ragione con preavviso di almeno tre giorni. In.caso di interventi gravi su semplice richiesta..

9. Il conduttore dichiara di avere visitate la cosa locatagli e di averla trovata in buono stato locativo e adatta all'uso
convenuto —cosi —di prenderla in consegna ad agni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da guel momento custode
della medesima. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unit immabiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevut:
{ritinteggiata da un pittore scelto dal locatore), salvo il deperimento d’usa, pena il risarcimento del danno. Ein ogni caso
vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che passano recare molestia agli abitanti dello stabile.

10. Il conduttore non potra apportare zicuna rnodifice, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
Zastinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso del locatore. Quanto alle eventuali migliorie & addizioni,
Che venissero comungue eseguite anche con la tolleranza della parte locatrice, questa avra facolta di ritenerle senza obbligo
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&i corrispondere indennizzo o compenso alcune, rinunciandovi espressamente il conduttore sin d'ora, qualora gueste non
possafio essere rimosse senza arrecare danno allo stabile. In caso contrario, la parte conduttrice avra I'obbligo —a semplice
richiesta del locatore, anche nel corso della locazione — della rimessione in pristino, a proprie spese.

11. Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che potessero
derivagli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni dei servizi.

12. A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore consegna al locatore {che con la
firma del contratto ne rilascia quietanza) € 600,00 (Euro seicenta/00) non imputabile in conte pigioni. Il deposito cauzionale
come sopra costituito sard restituito al termine della locazione, previa verifica dello stato dell’'unita immobiliare e
deli’osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

13. Sono a totale carico del conduttore le spese, in quanto esistenti, relative all'energia elettricita, tassa sulle immondizie e
spurgo di pozzi neri e latrine. || locatore si fara carico delle spese inerenti all’acqua potabile e sanitaria. Per gli oneri accessori
non considerati le parti faranno applicazione della “Tabella di ripartizione oneri accesscri proprietario/conduttore”
predisposta dalla Confedilizia e registrata a Roma — Atti Privati al n. C46286 in data 22/11/1994. Prima di effettuare il
pagamento, il conduttore avra diritto di ottenere I'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione.

14. Resta a carico del conduttore 'onere del pagamento del relativo canone TV,

15. Nel caso in cui il locatore intendesse vendere o riaffittare la cosa locata, il conduttore dovra consentire la visita all’'unita
immobiliare una volta la settimana per almeno due ore con esclusione dei giorni festivi

16. Le spese di registrazione del presente contratto, e dei successivi rinnovi, sono a carico di entrambe le parti nella misura
del 50%. Il locatore provvedera alla registrazione del contratto, ove essa sia dovuta, dandone notizia al conduttore. Nel caso
in cui il contratto venga risolto anticipatamente I'cnere dell'imposta di registro per la conseguente comunicazione all’'Ufficio
rimarra a carico della parte che ha chiesto la risoluzione. Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute
conseguenti, sono a carico del conduttore.,

17. A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitl non li occupi o comungue detenga, presso 'ufficio di
segreteria de! Comune ove e situato I'immobile locato.

18. !l conduttore ron ha diritto di prelazione nella vendita, da esercitarsi secondo I'art. 38 e 39 della L. L.27 luglio 1978, n,392
e non ha diritto di prelazione nel caso di nuova locazione alla scadenza del contratto da esercitarsi secondo I'art. 40 della
legge L.27 luglio 1978, n.392.

19. Qualungue modifica al presente contratto non potra avere luogo, e non potra essere provata, se non mediante atto
scritto.20. Il conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi
col rapporto di locazione (L.31 dicembre 1996, n.675).21. Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno
espresso rinvio alle disposizioni del codice civile e della Legge 431/'98 e comungque alle norme vigenti ed agli usi locali,

Spilimbergo i, Mjm

Il locatopé Il conduttore

A mente dell'arti{:u%ﬂz, secondo comma, codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articolida 1 a
21 del presente contratto.

Il conduttore
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9/6/2020 Ricevuta di avvenuta consegna

Da "posta-certificata@sicurezzapostale.it" <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A "valentino.lorenzi@geopec.it" <valentino.lorenzi@geopec.it>
Data martedi 9 giugno 2020 - 12:07

CONSEGNA: Integrazione perizia di data 27/08/19 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita

beneficiata gD, C.F.: GEEEEED

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/06/2020 alle ore 12:07:40 (4+0200) il messaggio

"Integrazione perizia di data 27/08/19 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiat~,

C.F. I o\ cnhicnte da "valentino.lorenzi@geopec.it"
ed indirizzato a "nicola.giordani@avvocatipordenone.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec292.20200609120733.17932.886.1.66@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (997 bytes)
postacert.eml (2247 Kb)
smime.p7s (7 Kb)

https://webmail.geopec.it/layout/origin/html/printMsg.html|?_v_=v4r2b26.20200608_1330&contid=&folder=SU5CT 1g=&msgid=1883&body=0 11
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Geometra

REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476, Particella 575 e Particella 597

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 319, 431,

799, Foglio 10 Particella 486, Foglio 12 Particella 12 per le aree agricole inedificate

00000000

Immobile principale distinto catastalmente al Foglio 10 Particella 597 Subalterno 4 e 5

00000000

RELAZIONE E STIMA

INTEGRAZIONE N. 02

00000000

Fiume Veneto, li 23/06/2021

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f..: LRN VNT 88P13 E889J
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Egregio Avvocato NICOLA GIORDANI

Curatore dell’eredita beneficiata:

Piazza Giustiniano n. 8

33170 PORDENONE (PN)

00000000

Fiume Veneto, li 23/06/2021

00000000

OGGETTO: Perizia di stima di immobili, costituiti da fabbricati residenziali e Aree agricole

inedificate, situati in Comune di Castelnovo del Friuli, compresi nel

compendio ereditario eceduto in dat

INTEGRAZIONE N. 02.-

00000000

Il presente documento ha lo scopo di integrare la perizia originaria di data 27/08/2019 oltre

alla successiva integrazione di data 09/06/2020 in quanto, a seguito del perfezionamento

delle pratiche amministrative, catastali e di trasferimento dei beni, & stato riscontrato che tutti

gli immobili, oggetto di stima, sono stato volturati a favore della Signora i IIEIGNGD

L et D | -t come riportato nela visura allegata,

Si evidenza inoltre che i mappali, censiti catastalmente al foglio 7 particella 216-431, risultano

cointestati, per la quota di 1/2, con la SignorogIINEIEGGNNEND

La presente integrazione ha riferimento unicamente alla definizione della nuova intestazione

senza alcuna incidenza sulle valutazioni gia espresse nella perizia originaria.

00000000

Fiume Veneto, li 23/06/2021

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f..: LRN VNT 88P13 E889J
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IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Allegato: visura catastale.-

00000000

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f..: LRN VNT 88P13 E889J
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P Data: 18/06/2021 - Ora: 11.12.22 Segue

f‘a ntrate E:;.ﬂ:: . Visura per soggetto Visuran.: T116687 Pag: 1
Direzione Provinciae di Pordenone limitata ad un comune

S O Temtorto Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2021

Dati dellarichiesta
Codice: C217) Provincia di PORDENONE

F. G

Terreni e Fabbricati siti nel comune di CASTELNOVO DEL FRIULI (

nata

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nel Comune di CASTELNOVO DEL FRIULI(Codice C217) - Catasto dei Fabbricati

DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

N. DATI IDENTIFICATIVI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 10 575 A/3 1 7,5 vani Totale: 150 m? Euro 205,29 |LOCALITA' PALUDEA n. 69 piano: Notifica
Totale escluse aree T-1-2-3; Variazione del 09/11/2015 -
scoperter*: 150 m?2 Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Immobile 1: Notifica: effettuata il 20/06/2008 con prot. n. PN0128221/2008 del 03/06/08
I ntestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA TESTA el 26/06/2014 protocollo n. PN0003180 Volturain atti dal 17/01/2017 Repertorio n.: 62554 Rogante: GASPARE GERARDI Sede: PORDENONE
Registrazione: UU Sede: PORDENONE n: 6309 def 22/07/2014 SUCC. IN MORTE D (D (1. 249.1/2017)




P Data: 18/06/2021 - Ora: 11.12.22 Segue

e =
f ‘: . : )
- Ntrate = Visura per Soggetto Visuran.: T116687 Pag: 2
Direzione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2021
2. Unita Immobiliari site nel Comune di CASTELNOVO DEL FRIULI(Codice C217) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 10 476 A/3 1 2,5 vani Totale: 74 m?2 Euro 68,43 |LOCALITA' PALUDEA piano: T-1; Notifica
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 69 m2 invisuradei dati di superficie.
2 10 597 4 Al2 U 6 vani Totale: 132 m2 Euro 464,81 |LOCALITA' PALUDEA piano: T-1-2; Notifica
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperter*: 127 m? invisuradei dati di superficie.
3 10 597 5 C/6 1 20 m2 Totale: 20 m2 Euro21,69 |LOCALITA' PALUDEA piano: T; Notifica
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Immobile 1: Notifica: 46696/1999
Immobile 2: Notifica: 46696/1999
Immobile 3: Notifica: 46696/1999

Totale: vani 85 m220 Rendita; Euro 554,93

I ntestazione degli immobili indicati al n. 2

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta’ per 1/1

1CO) del 24/05/2017 protocollo n. PN0030849 Volturain atti dal 15/06/2021 Repertorio n.: 67528 Rogante: NOTAIO GERARDI Sede: PORDENONE
Registrazione: UU Sede: PORDENONE Volume: 9990 n: 93 del 14/06/2021 ATTO DI RILASCIO DEI BENI Al CREDITORI (n. 2596.1/2021)

DATI DERIVANTI DA




f- 1: ,-":- g Data: 18/06/2021 - Ora: 11.12.22 Segue
: i . -
- Ntrate = Visura per Soggetto Visuran.: T116687 Pag: 3
Direzione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2021
3. Immobili siti nel Comune di CASTELNOVO DEL FRIULI(Codice C217) - Catasto dei Terreni
N. | DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 7 160 - PRATO 3 09 70 Euro 2,00 Euro 1,75 Impianto meccanogr afico del
L.3.880 L.3.395 18/12/1984
2 7 184 - BOSCO 3 1 70 Euro 0,30 Euro 0,06 Impianto meccanogr afico del
CEDUO L. 585 L.117 18/12/1984
3 7 319 - PRATO 3 27 00 Euro 5,58 Euro 4,88 Impianto meccanogr afico del
L.10.800 L.9.450 18/12/1984
4 7 799 - PRATO 1 13 20 Euro7,18 Euro 3,23 Impianto meccanogr afico del
ARBOR L. 13.900 L.6.255 18/12/1984
5 10 486 - SEMINAT U 00 57 Euro 0,28 Euro 0,15 Impianto meccanogr afico del
1VO L.542 L. 285 18/12/1984
6 12 12 - VIGNETO U 18 90 Euro 10,74 Euro 5,86 Impianto meccanogr afico del
L.20.790 L.11.340 18/12/1984

Totale: Superficie81.77 Redditi: Dominicale Euro 26,08 Agrario Euro 15,93

I ntestazione degli immobili indicati al n. 3

N.

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

TE

(1) Proprieta’ per 1/1

Registrazione: UU Sede: PORDENONE n: 6309 del 22/07/2014 SUCC. IN MORTE D gD (. 250.1/2017)

CO del 26/06/2014 protocollo n. PN0003181 Volturaiin atti dal 17/01/2017 Repertorio n.: 62554 Rogante: GASPARE GERARDI Sede: PORDENONE




P Data: 18/06/2021 - Ora: 11.12.23 Segue

o Y ooy - _
- Ntrate " Visura per Soggetto Visuran.: T116687 Pag: 4
Direzione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2021
4. Immobili siti nel Comune di CASTELNOVO DEL FRIULI(Codice C217) - Catasto dei Terreni
N. | DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 7 216 - BOSCO 2 12 60 Euro1,17 Euro0,13 Impianto meccanogr afico del
CEDUO L.2.268 L.252 18/12/1984

I ntestazione degli immobili indicati a n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(2) Proprieta’ per 1/2

(1) Proprieta’ per 1/2

TESTAMEN del 26/06/2014 protocollo n. PN0003181 Volturain atti dal 17/01/2017 Repertorio n.: 62554 Rogante: GASPARE GERARDI Sede: PORDENONE
Registrazione: UU Sede: PORDENONE n: 6309 del 22/07/2014 SUCC. IN MORTE Dw (n. 251.1/2017)

DATI DERIVANTI DA

5. Immobili siti nel Comune di CASTELNOVO DEL FRIULI(Codice C217) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 7 431 - BOSCO 2 39 50 Euro 3,67 Euro 0,41 Impianto meccanogr afico del
CEDUO L.7.110 L.790 18/12/1984




Py Forcy Data: 18/06/2021 - Ora: 11.12.23 Fine
. o .
- Ntrate " Visura per Soggetto Visuran.: T116687 Pag: 5
Direzione Provinciale di Pordenone limitata ad un comune
Ufficio Provinciale - Territorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 18/06/2021
I ntestazione degli immobili indicati al n. 5
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/2
* (1) Proprieta’ per 1/2
DATI DERIVANTI DA TESTAMEN el 26/06/2014 protocollo n. PNO003181 Volturaiin atti dal 17/01/2017 Repertorio n.: 62554 Rogante: GASPARE GERARDI Sede: PORDENONE

Registrazione: UU Sede: PORDENONE n: 6309 del 22/07/2014 SUCC. IN MORTE D NN (. 252.1/2017)

Totale Generale: vani 16 m220 Rendita: Euro 760,22

Totale Generale: Superficie 01.33.87 Redditi: Dominicale Euro 30,92 Agrario Euro 16,47
Unitaimmobiliari n. 12 Tributi erariali: Euro 1,80

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).



23/6/2021 Geo Pec Webmail :: CONSEGNA: Integrazione perizia N. 02 di data 23/06/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficia...

Oggetto CONSEGNA: Integrazione perizia N. 02 di data 23/06/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita
beneficiat
Mittente posta-certificata@sicurezzapostale. it

Destinatario  <valentino.lorenzi@geopec.it>
Data 2021-06-23 10:46

daticert.xml (~1 KB)

postacert.eml| (~7,5 MB)

Integrazione Perizia 23 06 21.pdf.p7m (~5,5 MB)
smime.p7s (~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 23/06/2021 alle ore 10:46:28 (+0200) il messaggio

"Integrazione perizia N. 02 di data 23/06/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiata(q i EIEGGGD
G- o' cniente da "valentino.lorenzi@geopec.it"

ed indirizzato a "nicola.giordani@avvocatipordenone.it"

¢ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2110.20210623104604.11835.38.1.164@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Integrazione perizia N. 02 di data 23/06/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiata( D
Mittente Geometra Valentino Lorenzi <valentino.lorenzi@geopec.it>

Destinatario  <nicola.giordani@avvocatipordenone.it>

Data 2021-06-23 10:45

In riferimento all'oggetto si trasmette in allegato 1'integrazione n. 02.
Cordiali saluti

Geometra Valentino Lorenzi
Ufficio: Fiume Veneto, via Trieste 20
Mob: 3391864535

https://webmail.geopec.it/?_task=mail&_safe=0&_uid=88& mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1 11
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Geometra

REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA

PROVINCIA DI PORDENONE

COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

00000000

VALUTAZIONE DI COMPENDIO IMMOBILIARE,

COSTITUITO DA FABBRICATI RESIDENZIALI E AREE AGRICOLE INEDIFICATE,

SITUATO IN COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULI

Immobili distinti catastalmente al Foglio 10 Particella 476, Particella 575 e Particella 597

Subalterni 4 e 5 per i fabbricati residenziali; Foglio 7 Particelle 160, 184, 216, 319, 431,

799, Foglio 10 Particella 486, Foglio 12 Particella 12 per le aree agricole inedificate

00000000

Immobile principale distinto catastalmente al Foglio 10 Particella 597 Subalterno 4 e 5

00000000

RELAZIONE E STIMA

INTEGRAZIONE N. 03

00000000

Fiume Veneto, li 13/12/2021

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.: LRN VNT 88P13 E889J

S1-




Egregio Avvocato NICOLA GIORDANI

Curatore dell’eredita beneficiata:

Piazza Giustiniano n. 8

33170 PORDENONE (PN)

00000000

Fiume Veneto, li 13/12/2021

00000000

OGGETTO: Perizia di stima di immobili, costituiti da fabbricati residenziali e Aree agricole

inedificate, situati in Comune di Castelnovo del Friuli, compresi nel

compendio ereditario oD dcceduto in data CHEENEEED

INTEGRAZIONE N. 03.-

00000000

Il presente documento ha lo scopo di integrare la perizia originaria di data 27/08/2019, oltre

alla successive integrazioni di data 09/06/2020 e di data 23/06/2021, allo scopo di

evidenziare le seguenti trascrizioni e iscrizioni rilevanti sui beni immobili che compongono il

compendio ereditario:

1. Iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

fondiario del 18/09/2007 - Registro Particolare 4313 Registro Generale 17297 -

Pubblico ufficiale Gerardi Gaspare Repertorio 50380/17233 del 04/09/2007

A favore: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Contro~

Importo ipoteca: Euro 200.000,00

Importo capitale: Euro 100.000,00

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI (PN) catastalmente censiti:

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.: LRN VNT 88P13 E889J

-2-




Geometra

CATASTO FABBRICATL:

F. 10, mapp. 597 sub 4

F. 10, mapp. 597 sub 5

CATASTO TERRENI:

F. 10, mapp. 597

F. 10, mapp. 988

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1261 del 15/06/2009 (SURROGA EX ART. 8 L. 40/07) a favore di

BANCA POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA S.C.P.A.

Iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

fondiario del 13/09/2012 - Registro Particolare 1682 Registro Generale 11239 -

Pubblico ufficiale Gerardi Gaspare Repertorio 59585/24399 del 11/09/2012

A favore: BANCA POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA S.C.P.A.

Contro:~

Importo ipoteca: Euro 120.000,00

Importo capitale: Euro 80.000,00

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI (PN), catastalmente censiti:

CATASTO FABBRICATI

F. 10, mapp. 476

F. 10, mapp. 575

Trascrizione atto di accettazione di eredita con beneficio d’inventario del 07/08/2014

- Registro Particolare 6869 Registro Generale 9154 - Pubblico ufficiale Gerardi

Gaspare Repertorio 62595/26797 del 07/07/2014

1. Annotazione n. 1057 del 13/06/2017 (RILASCIO BENI Al CREDITORI)

Trascrizione atto di rilascio dei beni ai creditori del 13/06/2017 - Registro Particolare

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.: LRN VNT 88P13 E889J

-3-
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5411 Registro Generale 7892 - Pubblico ufficiale Gerardi Gaspare Repertorio

67528/30696 del 24/05/2017

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)

5. Trascrizione di certificato di denunciata successione del 14/03/2019 - Registro

Particolare 2967 Registro Generale 4050 - Pubblico ufficiale PORDENONE

Repertorio 51/9990 del 13/01/2017

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)

00000000

Fiume Veneto, li 13/12/2021

IL TECNICO

(Geometra Valentino Lorenzi, doc. f.to digitalmente)

Allegato: ispezioni ipotecarie.-

00000000

Geometra Valentino Lorenzi
Studio: Via Trieste 20 — 33080 — Fiume Veneto (PN) — Tel/Fax 0434 20365 — Cell 339 1864535
E-mail: lorenzivalentino@hotmail.it — p. iva: 01684000936 — c.f.: LRN VNT 88P13 E889J
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Direzione Provinciale di PORDENONE

Ispezione Ipotecaria

Data 25/05/2020 Ora 11:28:43

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T100009 del 25/05/2020

per dati anagrafici
Richiedente CHCGLN

Dati della richiesta

Cognome: )
Nome: D
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/12/1987 al
Periodo recuperato e validato dal -/-/1974  al

22/05/2020
30/11/1987

Elenco omonimi
1. G
Luogo di nascita )
Data di nascita — Sesso M

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Codice fiscale

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/09/2001 - Registro Particolare 9475 Registro Generale 13319
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 30376 del 07/08/2001

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 04/09/2001 - Registro Particolare 2278 Registro Generale 13371
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 30563 del 29/08/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 833 del 12/12/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

30/10/2007.
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Direzione Provinciale di PORDENONE Data 25/05/2020 Ora 11:28:43
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T100009 del 25/05/2020

per dati anagrafici

Richiedente CHCGLN

Cancellazione totale eseguita in data 12/12/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/09/2002 - Registro Particolare 10952 Registro Generale 15338
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 34785 del 09/09/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 20/11/2002 - Registro Particolare 3387 Registro Generale 19187

Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 35489 del 11/11/2002

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 838 del 17/12/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
30/10/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 17/12/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 18/09/2007 - Registro Particolare 4313 Registro Generale 17297
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 50380/17233 del 04/09/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1261 del 15/06/2009 (SURROGA EX ART. 8 L. 40/07)

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/10/2007 - Registro Particolare 10609 Registro Generale 18068
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 50428/17277 del 13/09/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 13/09/2012 - Registro Particolare 1682 Registro Generale 11239
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 59585/24399 del 11/09/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO



Direzione Provinciale di PORDENONE

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 25/05/2020 Ora 11:28:43

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

per dati anagrafici
Richiedente CHCGLN

Ispezione n. T100009 del 25/05/2020

10.

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/08/2014 - Registro Particolare 6869 Registro Generale 9154
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 62595/26797 del 07/07/2014

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1057 del 13/06/2017 (RILASCIO BENI AI CREDITORI)

TRASCRIZIONE CONTRO del 13/06/2017 - Registro Particolare 5411 Registro Generale 7892
Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 67528/30696 del 24/05/2017

ATTO PER CAUSA DI MORTE - RILASCIO DEI BENI Al CREDITORI

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 14/03/2019 - Registro Particolare 2967 Registro Generale 4050
Pubblico ufficiale PORDENONE Repertorio 51/9990 del 13/01/2017

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in CASTELNOVO DEL FRIULI(PN)

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio Data 25/05/2020 Ora 11:31:43

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 100009 del 25/05/2020

Inizio ispezione 25/05/2020 11:28:32

Richiedente CHCGLN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 17297

Registro particolaren. 4313 Presentazione n.51 del 18/09/2007

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 04/09/2007 Numero di repertorio  50380/17233
Notaio GERARDI GASPARE Codice fiscale  GRR GPR 57D16 H501 Z
Sede PORDENONE (PN)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 100.000,00 Tasso interesse annuo  8.865% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 200.000,00

Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico ~ SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 10  Particella 597 Subalterno 4
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6 vani

CIVILE
Indirizzo BORGATA PALUDEA N. civico -
Piano T12

Immobilen. 2
Comune C217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 10  Particella 597 Subalterno 5
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Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 25/05/2020 Ora 11:31:43

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CHCGLN

n. T 100009 del 25/05/2020
Inizio ispezione 25/05/2020 11:28:32

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

17297
4313

Presentazione n. 51 del 18/09/2007

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo BORGATA PALUDEA N. civico -
Piano T
Immobilen. 3
Comune C217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto TERRENI
Foglio 10 Particella 597 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 90 centiare
Immobilen. 4
Comune €217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto TERRENI
Foglio 10 Particella 988 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale =~ BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Sede ROMA (RM)

Codice fiscale 00651990582 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -

Cognome Nome G

Nato il a )

Sesso M Codice fiscale E
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

INTERESSI DI MORA: OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO,
RIMASTA NON PAGATA, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO, DAL GIORNO DELLA SCADENZA, GLI INTERESSI
DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA E A FAVORE DELLA "BANCA", INTERESSI NON
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n. T 100009 del 25/05/2020
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 17297
Registro particolaren. 4313 Presentazione n.51 del 18/09/2007

SUSCETTIBILI DI CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. II TASSO DI MORA VERRA' STABILITO
TRIMESTRALMENTE (DAL 1 B GENNAIO AL 31 MARZO, DAL 1B APRILEAL 30 GIUGNO, DAL 1B LUGLIO AL
30 SETTEMBRE E DAL 1B OTTOBRE AL 31 DICEMBRE DI OGNI ANNO), IN MISURA PARI AL TASSO
EFFETTIVO GLOBALE MEDIO, RIFERITO AD ANNO, AUMENTATO DELLA META', PER LE OPERAZIONI
APPARTENENTI ALLA CATEGORIA "MUTUI CON GARANZIA IPOTECARIA" PRATICATO DALLE BANCHE E
DAGLI INTERMEDIARI FINANZIARI ISCRITTI NEGLI ELENCHI TENUTI DALL'UFFICIO ITALIANO DEI CAMBI
E DALLA BANCA D'ITALIA, RILEVATO TRIMESTRALMENTE AI SENSI DELL'ARTICOLO 2, COMMA 1
DELLALEGGE 7 MARZO 1996, N. 108, RECANTE DISPOSIZIONI IN MATERIA DI USURA, ATTUALMENTE
PARI ALL'8,865% (OTTO VIRGOLA OTTOCENTOSESSANTACINQUE PER CENTO) ANNUO. GLI INTERESSI DI
MORA DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE NE' MESSA IN
MORA, MA PER IL SOLO FATTO DELL'AVVENUTA SCADENZA DEI TERMINI, SENZA PREGIUDIZIO DELLA
FACOLTA' DELLA BANCA DI RITENERE LA PARTE MUTUATARIA DECADUTA DAL BENEFICIO DEL TERMINE
O DI RISOLVERE IL CONTRATTO E DI OTTENERE,QUINDI, IL RIMBORSO TOTALE DELLE SOMME
DOVUTELE PER CAPITALE RESIDUO, INTERESSI, SPESE E ACCESSORI. ELEZIONE DI DOMICILIO: LA
"BANCA", AGLI EFFETTI SIA DELL'TPOTECA CHE AD OGNI ALTRO EFFETTO DEL CONTRATTO COME PER
QUALSIASI GIUDIZIO, HA ELETTO DOMICILIO IN PORDENONE CORSO GARIBALDI N. 62 PRESSO LA
PROPRIA LOCALE DIPENDENZA. LA PARTE MUTUATARIA, A TUTTI GLI EFFETTI DEL CONTRATTO, HA
ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA RESIDENZA COME DICHIARATA NELL'ISCRIVENDO ATTO, O,IN
DIFETTO, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI CASTELNOVO DEL FRIULL.
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Richiedente CHCGLN Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 4313 del 18/09/2007
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentata il 15/06/2009 Servizio di P.I. di PORDENONE

Registro particolaren. 1261 Registro generalen. 8310

Tipo di atto: 0800 - SURROGA EX ART. 8 L. 40/07
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive



A

= %
L *
=, Ntratess
Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 25/05/2020 Ora 11:31:44

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CHCGLN

n. T 100009 del 25/05/2020
Inizio ispezione 25/05/2020 11:28:32

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11239
Registro particolaren. 1682

Presentazione n.5 del 13/09/2012

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 11/09/2012

Notaio GERARDI GASPARE

Sede PORDENONE (PN)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 80.000,00 Tasso interesse annuo  3,54%
Interessi - Spese -

Importi variabili  SI Valuta estera -

Presenza di condizione risolutiva - Durata

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Numero di repertorio  59585/24399
Codice fiscale  GRR GPR 57D16 H501 Z

[POTECA VOLONTARIA
0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 120.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente  SI
14 anni
Stipulazione contratto unico ~ SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 476 Subalterno -
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo LOCALITA' PALUDEA N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 2
Comune C217 - CASTELNOVO DEL FRIULI (PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 575 Subalterno -
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n. T 100009 del 25/05/2020

Inizio ispezione 25/05/2020 11:28:32
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Nota di iscrizione

Registro generale n 11239
Registro particolaren. 1682 Presentazione n.5 del 13/09/2012
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO Consistenza 7,5 vani
Indirizzo LOCALITA' PALUDEA N. civico 69
Piano T123

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA SOCIETA'

COOPERATIVA PER AZIONI
Sede MATERA (MT)
Codice fiscale 00604840777 Domicilio ipotecario eletto PORDENONE, VIALE
TRENTO N. 36
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitidi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Cognome (D Nome D
Nato il a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA HA CONCESSO A TITOLO DI MUTUO FONDIARIO, Al SENSI DEGLI ARTICOLI 38 E SEGUENTI DEL
TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA, EMANATO CON IL DECRETO
LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993, N. 385 (DI SEGUITO PER BREVITA' DENOMINATO "T.U."), AL
MUTUATARIO CHE HA ACCETTATO, LA SOMMA DI EURO 80.000,00 (OTTANTAMILA VIRGOLA ZERO
ZERO). LA DURATA DEL MUTUO E' FISSATA COMPLESSIVAMENTE IN QUATTORDICI ANNI. LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE LA SOMMA CAPITALE DI EURO 80.000,00 (OTTANTAMILA
VIRGOLA ZERO ZERO) ENTRO ANNI QUATTORDICI A DECORRERE DALL' 1 (UNO) OTTOBRE 2012
(DUEMILADODICI) MEDIANTE RATE MENSILI POSTICIPATE, DA PAGARSI SENZA INTERRUZIONE. IN CASO
DI RITARDATO PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO A QUALSIASI TITOLO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL
MUTUO - ANCHE IN CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONE DEL
CONTRATTO - DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, A PARTIRE DAL GIORNO DI SCADENZA (GIORNI
EFFETTIVI DIVISO 365), INTERESSI DI MORA A FAVORE DELLA BANCA NELLA MISURA DEL TASSO
CONTRATTUALE VIGENTE, MAGGIORATO DI TRE PUNTI IN RAGIONE D'ANNO FATTO SALVO IL TASSO
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 11239
Registro particolaren. 1682 Presentazione n.5 del 13/09/2012

USURA TEMPO PER TEMPO VIGENTE. SU DETTI INTERESSI NON VERRA' APPLICATA ALCUNA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA
DELL'ART. 39 COMMA 3 DEL T.U. SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE
DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DELLE CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE DEGLI INTERESSI
PREVISTE NEL PRESENTE CONTRATTO. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI
LEGGE LE PARTI ELEGGONO DOMICILIO AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 COD. CIV. E
DELL'ARTICOLO 30 COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA, PRESSO LA PROPRIA DIPENDENZA DI
PORDENONE, VIALE TRENTO 36, ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 39 PRIMO
COMMA TESTO UNICO; - QUANTO ALLA PARTE FINANZIATA PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO IN ATTO
O SUCCESSIVAMENTE COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA ALLA BANCA. L'ENTE URBANOF. 10
M. 575 CONFINA CON STRADA E CON I M.LI 549, 550, 551, 1014 E 545 DELLO STESSO FOGLIO.



13/12/21, 09:55 Geo Pec Webmail :: CONSEGNA: Integrazione perizia N. 03 di data 13/12/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiata Panebianco Andr...

CONSEGNA: Integrazione perizia N. 03 di data 13/12/2021 - Immobili in | . ©
(
(

Castelnovo del Friuli, eredita beneficiata SIS C-F-: -E‘;{j;;ﬁ(‘ w
F ’

Mittente posta-certificata@sicurezzapostale.it

Destinatario <valentino.lorenzi@geopec.it>
Data 2021-12-13 09:51

D daticert.xml(~1 KB) D postacert.eml(~2,6 MB) D Integrazione Perizia 13 12 21.pdf.p7m(~1,9 MB) D smime.p7s(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 13/12/2021 alle ore 09:51:29 (+0100) il messaggio

"Integrazione perizia N. 03 di data 13/12/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiatag i C .- il oo\ cniente da
"valentino.lorenzi@geopec.it"

ed indirizzato a "nicola.giordani@avvocatipordenone.it"

é stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2111.20211213095107.18331.17.1.163@pro.sicurezzapostale.it

Oggetto Integrazione perizia N. 03 di data 13/12/2021 - Immobili in Castelnovo del Friuli, eredita beneficiata gENDC. . GENNND
Mittente Geometra Valentino Lorenzi <valentino.lorenzi@geopec.it>

Destinatario <nicola.giordani@avvocatipordenone.it>
Data 2021-12-13 09:51

In riferimento all'oggetto si trasmette in allegato 1'integrazione n. 03.
Si precisa che il file allegato & firmato digitalmente dal sottoscritto.

Cordiali saluti

Geometra Valentino Lorenzi

Ufficio: Fiume Veneto, via Trieste 20
Email: lorenzivalentino@hotmail.it
Mob: 3391864535

https://webmail.geopec.it/?_task=mail&_safe=0&_uid=2448&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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