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Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

VERBALE DI UDIENZA

Oggi 21/12/2022 alle ore 13, innanzi al GE dott.ssa Laura Cesira Stella sono comparsi:

per il creditore procedente CONDOMINIO VIA VARESINA 211 MILANO l'avv. CORRADO
COCIVERA;

per il creditore intervenuto PRELIOS CREDIT SOLUTIONS S.P.A. nessuno compare ad ore 13.00,
risultando solo oggi visibile I’istanza dell’avv. Accardi di rinvio dell’udienza dalle ore 13 alle ore
14, per altro impegno professionale concomitante.

Nessuno compare per il debitore

Sono altresi presenti:
- il custode gia nominato avv. Gianmarco Rubino.

L’avv. Rubino fa presente che dal momento della delega al momento della pubblicazione degli
avvisi di vendita sono emersi un diniego di sanatoria relativa ai locali situati al piano seminterrato
(locali che restano ad uso deposito), nonché 1’esistenza di una copertura tipo eternit, che sembra in

buono stato, ma deve essere segnalata in avviso di vendita, dovendosi valutare i costi di rimozione.

E’ agli atti la relazione integrativa dell’esperto che, sulla base di questi elementi, ha ridotto il valore

di stima prezzo base ad € 148.500,00, al netto delle decurtazioni.

L’avv. Rubino segnala inoltre che sull’immobile gravano due contratti di locazione, registrati prima
del pignoramento (uno si & succeduto all’altro). All’accesso, il locale risultava chiuso da tempo (si
tratta di un ristorante) e le chiavi dell’immobile sono state consegnate. Sembra pertanto che il

contratto di locazione pud considerarsi consensualmente risolto, alla luce della consegna delle



chiavi. Precisa che nel frattempo non vi ¢ stata alcuna attivita nel locale, né sono stati pagati i

canoni per circa due anni. Provvedera pertanto nell’avviso di vendita a segnalare quanto sopra.

Il creditore Condominio di via Varesina 211, avendo depositato il 19.12.2022 intervento per credito

non titolato chiede fissarsi udienza ex art. 499 c.p.c.

Ad ore 14 compare per la Prelios I’avv. Valentina Pecere per delega orale, la quale insiste nella

vendita dell’immobile secondo il nuovo prezzo.
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Letta la relazione integrativa del ctu arch. Bettera, in parziale modifica di quanto disposto a verbale
del 18.1.2022 ridetermina il valore del compendio pignorato da valere come prezzo a base d’asta in

148.500,00.

Fissa udienza ex art. 499 c.p.c. al 22.2.2023 ore 12.30, invitando il creditore Condominio Varesina

211 anotificare al debitore il presente verbale almeno venti giorni prima dell’udienza.
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dott.ssa Laura Cesira Stella



