Nella procedura di espropriazione immobiliare R.A.E9/2018
contro la societa ...

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Quarto esperimento

Il Notaio delegato dott.ssa Monica Ray,

- vista I'ordinanza di delega del GE dott. Puricgél giorno 6 luglio 2021 ed il successivo provvestino del
GE dott.ssa Stella del 23 novembre 2022;

- visti gli artt. 591 bis e sspc;

AVVISA DELLA VENDITA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI IN CALCE DESCRITTI

1) Lavendita avra luogo in 4 lotti.
2) Il prezzo base é di euro 297.472,00 per il lottpelfro 48.742,40 per il lotto 3*; euro 10.188,80ipe
lotto 4™ ed euro 5.888,00 per il lotto 5%;

3) Al fine di partecipare alla vendita, presso tadso in Milano, via Aurelio Saffi n. 23 (ove vermao
svolte tutte le attivita richiamate dall’art. 59 2° comma c.p.c.) fra le ore 9.30 e le ore 18€iQyiorni 1 e

2 marzo 2023 dovranno essere presentate, separaaper ciascuno lotto di interesse, in busta ehius
totalmente anonima e senza alcuna annotazioneffddeodi acquisto, debitamente bollate e contdnent
I'indicazione del bene cui si riferisce la singofterta e del prezzo offerto, che non potra essdegiore ad
euro 223.104,00 per il lotto 17, euro 36.556,80ipkatto 3~; euro 7.641,60 per il lotto 4" ed euwt@t16,00
per il lotto 5" a pena di inefficacia dell'offerteedesima. Le offerte di acquisto sono irrevocaiilo alla data
dell'asta e, comunque, per almeno 120 giorni. Iba$ito dell'offerta costituisce riconoscimento dell
conoscenza integrale del presente avviso e delfandentazione relativa alla vendita, in particoldedtla
perizia e dei relativi allegati.

L’offerta, per ciascun lotto di interesse, dovpiriare le complete generalita dell’offerentegdice fiscale o partita
IVA, lindicazione, ove l'offerente fosse coniugatdel regime patrimoniale della famiglia; in casoofferta
presentata per una societa, dovra essere proddificato C.C.I.A.A. in corso di validita dal gealisulti la vigenza
e la legittimazione di chi ha sottoscritto I'offerin caso di limitata capacita dell'offerente @gori) dovra essere
inserita nella busta la relativa autorizzazionaligiale. Le offerte per procura saranno inammiksbi prive di
procura speciale notarile conferita ad un avvodatdferente dovra dichiarare residenza ed elegdemicilio nel
Comune di Milano ai sensi dell'art. 582 c.p.c.niiancanza, le notificazioni e comunicazioni potraaesergli
effettuate presso la cancelleria.

4)  Separatamente per ciascun lotto di interesbeffgtenti dovranno contestualmente prestare cengzi
pena inefficacia dell'offerta - per un importo amen potra essere inferiore ad un decimo del pre#festo,
mediante assegno circolare non trasferibile inteskroc. Es. RGE 1769/2018” che I'offerente daveerire
nella busta chiusa contenente la relativa offentatamente alla copia dei propri documenti perdoeal
dell’eventuale permesso di soggiorno in corso diditd. La cauzione sara trattenuta in caso duftdfi
dell’'acquisto.

5) In data 3 marzo 2023, alle ore 9.00 per il lotto 1"alle ore 9.20 per il lotto 3#, alle 9.40 per ildtto

4" ed alle ore 10.00 per il lotto 5*avanti al delegato presso lo Studio in Milano, Aiaelio Saffi n. 23 si
svolgera la riunione per deliberare - sentite i gal i creditori iscritti eventualmente presensiulle offerte
e, in caso di piu offerte valide, per I'eventuadeagsull'offerta piu alta, a norma dell'art. 573 .

In caso di unica offerta pari o superiore al premd@ato al precedente punto 2) si procedera guidigazione. In



caso di unica offerta inferiore a detto prezzo isuma non superiore ad un quarto, 'immobile vaiggiudicato
all'offerente solo in presenza dei presuppostudliedi’art. 572, comma Ill c.p.c. ed ove non siatate presentate
istanze di assegnazione, che potranno esseretaépasi termine di dieci giorni prima della datene sopra fissata
per la vendita ex art. 588 e ss. c.p.c.. In cagudalita di offerte si procedera alla gara sti€da piu alta, con
rialzi minimi di euro 5.000,00 per il lotto 1*; eufl.000,00 per il lotto 3”; euro 250,00 per i ldtti e 5*. Ove
siano state presentate istanze di assegnazionghe arseguito della gara non si sia raggiunta femtafpari al
prezzo indicato al precedente punto 2), l'immolviera assegnato al creditore istante. Le cauzienindn
aggiudicatari verranno restituite ai rispettivieséinti al termine delle operazioni di aggiudicaegion

In caso di offerte numerose, la riunione potraressgostata dal delegato in altro luogo che sammeto dopo la
scadenza del termine per il deposito delle off@ltmque a partire dal pomeriggio precedente ldamnenstessa)
mediante avviso pubblicato esclusivamente sul lgatiiglle vendite giudiziarie (pvp.giustizia.it) lzesezione degli
eventi significativi relativa al lotto; € pertantsnere degli offerenti verificare su detto portalevéntuale
pubblicazione dell'avviso che indichera il nuovodo e, se del caso, giorno ed ora della riunione.

6) Per ciascun lotto, I'aggiudicatario dovra veegaresso il delegato il saldo del prezzo di acg\ttratto
guanto eventualmente dovuto al Creditore Fondiart)ché le spese di trasferimento - che verrandicate
allaggiudicatario in base alla tipologia di acdqoisd all'eventuale IVA che fosse dovuta per legger opzione
della societa esecutata - mediante n. 2 distisgigas circolari non trasferibili da consegnarsi@ittermine di 120
giorni dall'aggiudicazione; parimenti sono a carite’aggiudicatario la meta del compenso relagila fase del
trasferimento della proprieta (art. 2 comma 1,733M 227/2015), le relative spese generali ed IMA gpese per
la formazione del fascicolo di parte.

Ai fini del versamento diretto di quanto eventuahteedovuto al Creditore Fondiario, questi € invi@idepositare
in cancelleria e presso lo studio del delegatapdatdata fissata per la vendita, apposita nopaeatiisazione del
credito indicante la somma che dovra essergli teedsdl'aggiudicatario secondo le indicazioni deléde modalita
del versamento.

Ove per il saldo del prezzo I'aggiudicatario fag@i@rso a mutuo con garanzia ipotecaria sull'imitleobggetto
del presente awvviso di vendita dovra darne esplicimunicazione al delegato al piu tardi al momdatsaldo.

7) La vendita avviene nella consistenza di cui@isazioni contenute nella perizia redatta ddiloatore e
nelle successive eventuali integrazioni (che devotemdersi qui per intero richiamate e trascrittglanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolaritrbanistica degli immobili si richiamano nel grete avviso le
indicazioni rese e gli accertamenti operati dgéeto; in ogni caso I'aggiudicatario potra, ricodene i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui adt. 46, 5° comma, DPR 380/01 e 40, 6° commd,1/1985.
Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e reomisura, nello stato di fatto e di diritto in suitrovano, con
tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e azewentuali servitu attive e passive. Eventuali déifee di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indermitéuzione del prezzo. La vendita forzata nonggstta alle
norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancangaalita, né potra essere revocata per alcun mad@sistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitélla cosa venduta, oneri di qualsiasi generecompresi ad
esempio, ove dovuti, quelli urbanistici ovvero daniti dalla eventuale necessita di adeguamentopanti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in @pesdell’anno precedente non pagate dal debiterdemuali si
applica I'art. 63 disp. att. c.c. - per qualsiasitio non considerati, anche se occulti e comumgureevidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risaecito, indennita o riduzione del prezzo, esserdi@s tenuto
conto nella valutazione dei beni.

Con riferimento alla situazione sanitaria connegs@ovid-19 si precisa che l'accesso allo Studio ipe
deposito delle offerte e per I'esperimento di véagdbtra avvenire esclusivamente da parte delistoessato,
non accompagnato, che indossi mascherina e guastir&oroso rispetto delle prescrizioni delle gatenti
autorita.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Lotto 1*

In Comune di Melzo (20066 — M), via Oreglio/via Ganda:



piena proprieta di TERRENI EDIFICABILI identificatil Catasto Terreni al foglio 4, mappale 178, daali
seminativo irriguo, classe 1, are 3, centiare €ddito dominicale euro 3,56, reddito agrario euf83
mappale 182, qualita seminativo irriguo, classearg, 24, centiare 70, reddito dominicale euro 25,90,
reddito agrario euro 27,43 e mappale 253, quakisativo irriguo, classe 1, centiare 30, reddito
dominicale euro 0,31, reddito agrario euro 0,33.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 178: mappale 177 (via Olanda), maggdlj 84, 420, 186 (via Monte Santo);

- del mappale 182: mappale 181 (via Olanda), mag@8lj 253, 85, 180, 761,

- del mappale 253: mappali 182, 478, 316, 318.

Dalla documentazione in atti e dalla relaziondidia - pubblicata spvp.qgiustizia.itunitamente all’ordinanza

loro confinanti, mentre il mappale 178 é separa@sbi; che i terreni che costituiscono il lotto msultano
oggetto di contratti di locazione, sono incoltice@ssibili in quanto non recintati e che vi songliderbusti ed
alberi di grandi dimensioni. Il perito ha detrattal prezzo base le spese per il tracciamento déint@ la
realizzazione della recinzione, che restano a caktl’aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare ai paragréf2 e 6 del lotto in oggetto.

Lotto 3/

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio:

piena proprieta di TERRENI in parte edificabili,jarte destinati a parcheggio, identificati al G&aal erreni

al foglio 4, mappale 85, qualita prato irriguo,sda 1, are 6, centiare 20, reddito dominicale é,08,
reddito agrario euro 4,48, mappale 270, qualitatopiieriguo, classe 1, are 2, centiare 90, reddito
dominicale euro 2,82, reddito agrario euro 2,10 appale 318, qualita prato irriguo, classe 1, are 1,
centiare 40, reddito dominicale euro 1,36, reddgoario euro 1,01.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 85: mappali 182, 318, 270 e 180;

- del mappale 270: mappali 85, 318, 316, 315 e 254;

- del mappale 318: mappali 85, 253, 316 e 270.

Dalla documentazione in atti e dalla relaziondidia - pubblicata spvp.qgiustizia.itunitamente all’ordinanza

risultano oggetto di contratti di locazione, mailiano occupate ed in uso senza titolo dall’'unita esercita
I'attivita di ristorazione sull'adiacente mappalk0l non oggetto della presente procedura; sonssibiein
guanto non recintati. Il perito ha detratto dalzame base le spese per il tracciamento dei confita e
realizzazione della recinzione, che restano acakétl’aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare ai paragrafé 7 del lotto in oggetto.

Lotto 4/

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio:

piena proprieta di TERRENI destinati a marciapiedgedime stradale (parcheggio), identificati alaGtd
Terreni al foglio 4, mappale 189, qualita pratogioo, classe 1, are 2, reddito dominicale euro Ir®ddito
agrario euro 1,45 e mappale 254, qualita pratguoj classe 1, are 3, reddito dominicale euro Z2gddito

agrario euro 2,17.



Confini da nord in senso orario:
- del mappale 189: mappali 761, 180, 254, 188;
- del mappale 254: mappali 189, 180, 270, 315, 1983

Dalla documentazione in atti e dalla relaziongidia - pubblicata spvp.qgiustizia.itunitamente all’ordinanza
lotto non risultano oggetto di contratti di locazoe sono destinate all’'uso pubblico; il peritodesratto le
spese per il tracciamento dei confini, che restareco dell’aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare al paragréfdel lotto in oggetto.

Lotto 5*

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio n. 17:

piena proprieta di LASTRICI SOLARI identificati alatasto dei Fabbricati al foglio 4, mappale 316,
subalterno 2, piano T, area urbana, senza renditstale e subalterno 3, piano T, area urbanaasenz
rendita catastale.

Confini da nord in senso orario:

- del sub. 2: mappale 318 e mappale 316 sub. 1,

- del sub. 3: mappali 318, 253, 478, 316 sub. 1, mlappl8.

Dalla documentazione in atti e dalla relaziondidia - pubblicata spvp.qgiustizia.itunitamente all’ordinanza
lotto non risultano oggetto di contratto di loca®psono destinate a giardini pensili, incolte, poesenza di
cespugli ed arbusti e che costituiscono i lastiwtari di copertura delle autorimesse al mappadee3di parte
del locale pompe facenti parte del complesso imhawbidi via Carlo Oreglio n. 17; si richiama sulrpo
guanto riportato dal perito ai paragrafi 4 e 7.2.

Il perito ha detratto le spese per il tracciamesieo confini e I'eventuale recinzione, che restancagco
dell'aggiudicatario.

Sirinvia alla perizia, in particolare al paragréfdel lotto in oggetto in merito alle pratichele richiamate
dal perito relativamente al fabbricato di cui sqaate i lastrici in oggetto.

*** precisazioni comuni ***

Si da atto che sono a carico degli aggiudicataargdri per sanare eventuali opere abusive eddlaeita anche
catastali, riscontrate o meno dal perito, se debgarevia esecuzione dei lavori di ripristino/maudifche
fossero necessari.

Si precisa infine che maggiori informazioni posseseere reperite nei documenti pubblicati suirgiéirnet e
fornite dal custode giudiziario (nominato in peraatel delegato - tel.: 02 48029044) e che gli alieglla
perizia - se non pubblicati - sono disponibili m@{# delegato, su richiesta.

Milano, 28 novembre 2022
Il Delegato
Notaio Monica Ray



