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DOTT.ARDH. STEFAMIA MAGNI 20154 MiLANDG VIa P.LOMAZZO, 47
PH. +39 3491880075 C.F.-P.IVA 13136710152

TeEL, +39 02 20404316 - FaX. +39 02 92872740
BTEEANIA . MAGNI{PERUCCIENGINEERING. COM PEDC: MAGNIL.B 1 84@OAMILAND. IT

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

come mandataria diEREE

Contro

RGE. 2498/2016

Giudice delle Esecuzioni: Dott.sa Rita BOTTIGLIERI
custode giudiziario: avv. Francesco De Zuani

UDIENZIA DEL 09/11/2021 ad ore 10:00

RELAZIONE D] STIMA
LOTTO UNICO - 20096 PIOLTELLO quartiere SATELLITE - Via Cilea 8G p 4 dx
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DoTT.ARCH. STEFANIA MAGNI RELAZIDNE DI STIMA ESECUZIONE IMMDRBILIARE ~ N. 2498B/2018

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Corpo A
Beni in PIOLTELLO via CILEA FRANCESCO n. 8 piqno: 4 scala: G;
Categoria: A3 [Abitazione di tipo economicol

Dati Catastali: foglio 2, particella 345, subalterno 18 2

Stato occupativo

Corpo A: al soprallucgo occupato dal debifore

Contratti di locazione in essere

Nessuno

Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netio delle decurtazioni
da libero: 92.969,48
da occupate: 72.344,32
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POTT.ARCH., STEFANIA MAGNI RELAZIDNE D! BTIMA ESECUZIONE IMMDBILIARE - N, 2498/2016

LOTTO 001

(Appartamento mq 91 piano 4)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A APPARTAMENTO mg %1 piano 4

1.1. Descrizione del bene

In Comune di 20096 PIOLTELLO (Mi} dllintermno del quartiere SATELLITE via Cilea 8/G
appartamento ad uso abitazione posto al piane 4 composto da 4 locali oltre servizi e un
balcone.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorate

Pignoramento gravante sulla queta di 1/1 in totale di piena proprietd dell'immobile di

- 12 S N oo n BN

Libero di stato al momento dell'acquisto

Coniugato secondo la legge dello Sri Lanka al momento dell'acguisto

Eventuali comproprietari: NESSUNO

1.3. ldenfificali al catasto Fabbricati del Comune di Pioltelio (Codice: Gé86) come segue: (in
allegato)

Infestati: Proprietd 1/1 in totale di:

dati identificativi: fg 2 part. 345 sub. 18
dati classamento: Categoria A/3 Classe 4 Consistenza 5,5 v Superficie Catastale Totale mg
91 Rendita Euro 482,89 sez Urbana

Indirizzo: VIA CILEA FRANCESCO n. 8 piano: 4 scala: G

Dati derivanti da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2016 protocollo n. MID484053 in
atti dal 21/09/2016 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
D'UFFICIO (n. 192222.1/2014)

1.4. Coerenze

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a91c58
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del’ appartamento - da nord a sud in senso orario: altra Ul/cortile comune/vano scala-alrg
Ul/ via Leoncavallo.

2 DESCRIZIONE DEi BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di PIOLTELLO - Fascia/zona: periferica - Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondana.

Pioltello, con una popolazione di 35.066 abitanti, € un comune della provincia di Milano. Dista
circa 11 Km da Milano. La cittd & immersa nel verde con ampi Parchi Naturali collegati tra
loro da piste ciclabili. Inoltre & circondata da diversi Centri Commerciali nel raggio di é KM,
dispone di luoghi d’atftrazione come la muitisala UC! Cinema, e Servizi come lo Sportello
Polifunzionale. A nord della Cassanese sul limite del confine con Cermusco, ben servito da
trasporti e servizi la zona del quartiere satellite, seppure ricca di potenziale rappresenta
ancora una delle zone pit malfomate defla cittd. Inserita in progetti di riqualificazione da
parfe del comune presenta un elevato livello di degrado sociale e strutturale, Aree
contaminate da depositi di immondizia e malvivenza coh abitazioni sovraffoliate da
immigrati. :

{i piU importanti centri limitrofi sono CERNUSCO S.N.}.

Il traffico nella zona & scorrevole, | parcheggi sono sufficienti.

attrazioni storico paesaggistiche: NAVIGLIO MARTESANA, TENUTA DI TRENZANESIO.
Servizi offertt dalla zona:

asilo nido, biblioteca. campe da tennis, campo da calcio, cenfro commerciale, centro
sportivo, farmacie, municipio, negozi al dettaglio, palestra, parco giochi, piscina, polizia,
scuola elementare, scuola per l'infanzia, scuola media inferiore, spazi verde, supermercato.

Pioftello si trova nella zona Est dell' hinterland Milanese, dista meno di 10 KM da Milano e 8 KM
dail'Aeroporte dilinate, situata tra Ia S8 11 Padana Superiore e la Strada Provincicle
Rivoltana. inolire & servita;

dalla Linea MM2 - [Abbiategrasso/Assage Milanofiori Forum - Cologne Nord/Gessate]
Fermata Cernusco Sul Naviglio; !

dal passante ferroviario Linea §5: Treviglio - Pioltello - Gallarate - Varese [Stazione Fioltello -
Limito]; '

dal servizio attive di Trasporto Pubblico Locale che parte da Pioitello e fa capolinea a Milano
zona Lorefo.

superstrada distante SP CASSANESE BIS 5 min cuto

metropolitana distante MM2 CERNUSCO SUL NAVIGLIO 5 min auto
autobus distante LINEA 765 X MILANO PZAASPROMONTE 1 MIN PIEDI
ferrovia distante PASSANTE PIOLTELLO -LIMITO 10 min auto

avutobus distante 7 401 MELZO FS - CERNUSCO FS 1 min a piedi
autobus distante 7 402 CERNUSCO M2 -SEGRATE FS 1 min a piedi
aeroporio LINATE 13 min auto

Firmate Da: STEFANIA MAGNE Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a91¢59
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QUARTIERE SATELLITE PLANIMETRIA
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QUARTIERE SATELLITE VISTA DA ALTO
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2.2. Caratleristiche descritlive esterne
Edificio di 10 piani fuori terra olire ad un piano seminterrato costruito nel 1943,
- struttura: c.a. e mattoni;
- facciate: Klinker con fasce marca piano;
- accesso scala: portoncing in alluminio anodizzato marmrone e vetr;
- scala interna: a rampe parallele con gradini in marmo;
- ascenscre: presente con chiave;
- portineria: presente.
- condizioni generali dello stabile: sufficienti - in via di riqualificazione per ecobonus 110%.

2.3. Caralteristiche descriftive interne
UNITA RESIDENZIALE MQ 91 senza accessori

Unita residenziale sita allinterno del quartiere satellite, costruito negli anni 60 ed attualmente
abitato da immigraii. Densamente popolato.

Supercondominio di 8 paiazzi in corfile/giardine comune con portineria. Situazione di
degrado degli spazi comuni. In via diriqualificazione.

it bene & ubicato in uno stabile condominiale con attivité commerciali distribuite al piano
terra.

L'edificio di cuil'unitd é parte & posto in un corpo inferno {scala G} con affaccio (NSEQ) su
strada e verso la corte interna. L'immobile insiste in un agglomerato urbano densamente
edificate. Le parli comuni a vista si presentano in condizioni sufficienti,

condizioni di manutenzicne dell'appartamento SUFFICIENTI,

Trattasi attualmente di unitd immobiliare adibita ad appartamento composta da 4 vani
comunicanti con servizio.

Appartamento piano 4 con ascensore, composto da ingressoe su soggiorno cucina abitabile
2 camere bagno e ripostiglio, balcone ad est su cortile, doppia esposizione su strada verso
Ovest e ad est.

Corpo A:

Appartamenio mg 21

- esposizione: doppiq;

- pareti; normalmente tinteggiate, in ceramica nel bagno fino ad ha porta ed in cucina fino
ad h sottopensili;

- pavimenti: in piastrelle gres, in ceramica nel bagno;
- infissi esterni: in alluminio bianco, vetri doppi;

- porta d'accesse: blindatg;

- porte interne: in tegno;

- imp. citofonico: presente;
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- imp. elettrico: softto traccia;

- imp. idrico: sottotraccia;

- imp. termico: cenfralizzato a fermosifoni in ghisa;

- acqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaietta murale a gas;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidé e vasca/doccia - PERDITA NEL WC
PASSO RAPIDO;

- impiante di condizionamento: non presente;
- altezza deilocdli: fino a m. 2,95 circa;

- condizioni generali dell'appartemento: sufficienti - PERDITA DA SOFFITTO IN BAGNO E
SOGGIORNO.

2.4. Ceriificazioni energetiche:

Non risulia alcuna certificazione energetica.

2.5. Cerlificazioni di conformita degli impianti

Non risulta cicuna cerfificazione

2.4. Ceriificazioni di idoneita statica

Non risulta alcuna certificazione

3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopraliuogo, effettuato il 27/09/2021 ad ore 14:30 nel corso del quale & stato
possibile accedere ai beni grazie al custode giudiziario avv. in sostituzione dellavv, De Zuani
st & rinvenuto il debitore esecutato

L'occupante ha dichiarato di occupare l'immobile con moglie figlia genero e nipote minore
{(F 2019)

L'occupante si dichiara lavoratore saliuario come if genero;

Da verifica presso Direzione Provinciale di Milano - Ufficio Teritoriale NON risulta esistere un
Contratto di locazione di cui si allega copia

Immobile da considerarsi LIBERO ai fini del decreto di frasferimento.

4 PROVENIENZA

4.1. Atuali proprietari dal 25/01/2006

IA MAGNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a91c59

Libero di staoto al momento “defl‘ocquisfo

Firmato Da: STEFA
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nato  in EI8

'o_nic:'ro secondo la legge dello Sri Lanka ol momento dellacquisto
proprietd per la quota di 1/1 in totale dal 25/01/2006

En forzc: di cn“ro di compravendita in autentica Notaio Dotk

W Repertorio

'regls’rrc’ro a MILANO 5 in data 07/02/2006 n. 2104 1T
frascritto a Milano 2 in data 09/02/2006 Regns’rro Por’ncolcre-egisfro Generaln

Prezzo: 162.000 OO

Prima casa.

4.2, Precedenti proprietari dal 27/11/2001 al 25/01/2004

per acquisto con atto in autentica Notaio
27/11/2001;

regls’rrGTo a Gorgonzolo {MI] 106/12/2001

A favore: 1/2 R
Confro: |/ EEEEEE

Al ventennio dal 29/06/1999 al 27/31/2001 it bene era di propnefc di

proprietd per lc1 quo’ro di 1/1 in totale dal 29/06/%999 c|I 27/1 ¥/2001

per acquisto con atfe in autentica Notaio S
29/06/1999

trascritfo a Milano 2 in data 09/07/1999 - Registro Pcr’ricolcre—egis’rro Generalc/ it

A favore: 1/ l—

Contro: 1/2

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI. - i

Dalla certificazione notarite in atti a firma del dott. Notaio e S
13/12/2016, implementata dalla verifica del titolo di provenienza e dalle ver Che effeffuos’re dalia
scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agenzia delle Enfrate perimmobile

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriai#: 291¢59
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{elenco sintetico senza restrizioni + esfrazicne di note al ventennio {in gil.) alla data det 13/10/2021
non si rilevano ukteriori formalitd rispetto alla certificazione notarile in atti.

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'acquirente

. Domuande giudiziall o altre frascrizioni NESSUNA

*  Misure Penall NESSUNA

+« Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa conivgale, diritto di abilazione del coniuge
superstite NESSUNA

. AN di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso NESSUNA

L ‘ .

5.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

¢ |scrizioni

+ Ipoteca volontaria del 29/06/1999

imporio |po’recc3 &. 200.000.000 di cui £. 100.000.000 di capitale, durata del vincole anni 10 al
termine delle rate del mutuo.

Grava sui beni oggetto di pignoramento.

e |Ipoteca volontaria del 27/11/2001

atfo a concessione a garanzia di mutuo a rogito atto NotoilENBEREEY
B i 27/11/2001

”_Fpeﬁon

a favore: §
contro: g

Importo ipoteca £. 330.000.000 di cui £. 220.000.000 di capitale, durata del vincolo anni 20 al
termine delle rate del mutuo, .

Grava sui beni oggetto di pignoramento.

» Ipoteca volontaria del 25/01/2006
dersvcmfe do atto __ concessione a ioranzta di mutuo ipotecaric a rogito atto Notaio

: _ ¥ Repertori el 25/01/2006 in Milano;
regls’rra’rc a Mllqno Sil 07102/2006 n. 2105 1T;
iscritta a Mitano 2 il 09/02/2006 Reglsfro PorT:colc:r-Regis’rro Generole-

ol

0 fovore

Firmato Da: STEFANIA MAGN] Emesso Da: INFOCERT EIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a31¢59
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Importo ipoteca €. 360.000,00 di cui €. 180.000,00 di capitale, durata del vincolo anni 25 al
termine delle rafe del mutue.

Grava sui beni oggetto di pignoramento.

» Pignoramenti
. Pignoramento del 28/09/2014
TRIBUNALE Repertori ! 28/09/2016
trascritto a Milano 2 il 09/12/2016 - Regisiro Por‘ricolcre-egis’rro Generali Ry

contro 1/2 B8 ' : /B

per la quota di 1/1 totale del diritto di piena proprietd

in favore di 1/1

Per}

importo di EURO 221.608,72, OLTRE ONERI ACCESSORI, ED EVENTUALI INTERESSI

6 CONDOMINIO

L'immobile & amministrato dallo Studio FERRI che non ha fornito le informazioni richieste dal perito.

. 7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata prima del 19467,

i fabbricate di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di
PIOLTELLO con delibera 23 del 30/3/11 in vigore dal 22/4/2011

AMBITO URBANIZZATO - AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATO INTENSIVO - SUOLO TRASFORMATO -
Residenza intensa - Tessuto con edifici pluripiano, AMBITI URBANIZZIATI - Ambito residenziale
conseclidato intensivo,

Comprendono i tessuti urbani significativi dal punto di vista morfologice in quanto episodi edilizi
consolidati completamente edificati. Sono costiluiti da  edifici pluripiane di  carattere
condominiale, edificati in epoca recente {dagli anni 'é40) anche con ripetizione di pit moduli a
costituire agglomerati ben identificati [quartiere Satellite, piazza Garibaldi) Modalité di intervento:
gl inferventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia se coinvolgenti gli esterni dovranno: essere coerenti con i caratteri tipologici
e i caratteri edilizi criginari, con i materiali impiegati, con i particolari cosiruttivi, coni colori, con le
sistemazioni degl spazi scoperti su strada come: pavimentozioni, recinzioni, ecc.. salvo le
innovazioni descritte; sono ammesse le modifiche delle finiture ed innovazioni che comportino un
miglioramento dei caratteri degli edifici @ un miglior inserimento nel contesto ambientale ed un
maggior qualita architetionica, pur nel rispetto delle caratteristiche originarie, con le limitazioni di
cui alle norme prescritte per gli edifici nell'ambite di completamento, nonché tutti gli interventi di
miglioramento delle prestaziont energetiche; riguardare interi edifici e dovranno armonizzarsi con
quelii dei complessi edilizi a cui appartengono; € ammessa l'installazione di pensiline a copertura
di accessi e similari, ma non sono ammessi incrementi della superficie coperta e della SLP rispetto

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriai#: a91c59
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a quella esistente, né la realizzazione da manufatti esterni che comportino modifiche degli indici
di cui sopra, salvo volumi tecnici o qucn’ro necessario per {f'adeguamento dlle normative vigenti;
& ammessa la trasformazione di cantine/depositi in locali taverna e similari;, & ammessa
linstallazione di manufatti che non modificano gli indici solo se integrafti nell'edificio criginario; in
caso di intervento sulle superfici esterne, & obbligatorio il migloramento della superficie filtrante
esistente, se gid non conforme al R.L.I; Nel caso di demolizione e ricostruzione di uno o pib edifici
o di ristrutturazione urbanistica, pofranno essere richiesti arretramenti o riallineamenti
planivolumetrici in relazione al tessuto esistente. Gli interventi: non potranno superare la SLP
esistente; saranno assoggettati a piano attuativo. Prescrizioni speciali per gli ambiti residenziali del
quartiere Satellite e Piazza Garibaldi, Valgono le norme di cui sopra. Tutti gli inferventi, a partire
dalla manutenzione ordinaria, sui prospetti o sulle altre parti comuni, dovranno essere finalizzati,
al fine di confenere episodi di degrado: un miglioramento dei caratteri degli edifici; un maggiore
livello di decoro ed omogeneitd; un migliore inserimento nel contesto edilizic e ambientale; ung
maggiore gualita architettonica, di fine di contenere episodi di degradoe. Polranno quindi essere
prescritti marteriali e finiture al fine di garantire la finalitd di cui sopra.

Dc: 1/2 H dell'edificio in progetto e comungue non inferiore a m. 5 se la pare’re é finestrata e c1 m.
3se la parete é cieca.

Df: pari ad H del fronte defl'edificio in progetto e comunague non inferiore a m. 10,00 fra le pareti
finestrate e m. 6,00 fra le pareti cieche.

Rf: Ropporto fitrante = 50% di Sf-Sc ammissibile; sono ammesse deroghe per gli edifici esistenti
difformi, laddove, in caso di intervento sulle superfici esterne, & necessario in ogni caso migliorare
fe quantitd esistenti per diminuire gli effetti della radiazione solare.

SENSIBILITA' PAESAGGISTICA: B.»*%SS/%@W

HE

E &¥23E o

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune;
+ Denuncia per Opere Edilizie lotto 12 n.71/62 fab 32 del 16/03/1963.
e Autorizzazione di Abitabilitd n, 71/62 del 29/02/1964

8 GIUDIZI DI CONFORMITA'
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8.1 CONFORMITA URBANISTICA
Limmobile risulta CONFORME alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione.

Ll'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.

8.2 CONFORMITA TiTOLI
CONFORME

8.3 CONFORMITA EDILIZIA;
MANCA CERTIHCAZIONE CALDAIA ACS.
Al sopralluogo 'appartamento risuliava NON CONFORME per:

«  mancato adequamento impianti
sono sanabili mediante: ADEGUAMENTO IMPIANTI
Cosli stimati: € 2.500,00
» differente partizione interng
sono sanabili mediante: CILA ONEROSA
Costi stimati: €. 1.800,00

DIFEORMITA' NOTA

Si precisa che le difformitfd andranno sanate entro 120 gg dalla emissione del decreto di
frasferimento. Tutti | costi necessari alle regolarizzazioni tecniche/edilizie/impiantistiche compreso
le eventuali demolizioni, ripristini, costi di cantiere, sicurezza, smaltimento alle PP.DD, difformitd,
spese varie ed eventuali, sono stafe gid valutate nella proposta di valore di cessione.

8.4 CONFORMITA CATASTALE
Al sopralluoge 'appartamento risultava NON CONFORME.

Le difformitd consistono in differente partizione interna
sono regolarizzabili mediante: NUOVA SCHEDA CATASTALE
Costi stimati: €. 700,00

9 CONSISTENZA

2.1 Informazioni relafive al calcolo della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata dall’interpolazione fra
la pianta catastale ed il rilevo planimetrico effettuato sul posto dallo/a scrivente, comprensiva
dei muri di proprietd e delle perfinenze accessotie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna {Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998)

La superficie commerciale si ottiene considerando la superficie totale dell'unitd immoebiliare
comprensiva di tutti | mur perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cui non confinino con ditri
alloggi o parti comuni e al 50% nel caso contrario. | balconi vengono calcolati at 50% mentre le
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altre pertinenze {caniine, soffitte, lastrici solari, terrazzi, etc.) hanno un coefficiente compreso tra
il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del relativo grado di comoditd rispetto all’unitd
orincipale. La norma UNI 10750:2005 e I'allegate “C” al D.P.R. n, 138/'98 presentano percentudli
lievemente differenti che la sottoscritta provvede a ragguagliare individuando le percentual
come di seguito riportate. St tiene conto aitrest delia RACCOLTA USIn.? del 5-1-2010 tenuta dalla
C.CILAA. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE "USI". La superficie
commerciale complessiva & stata calcolata dall’inferpolazione fra la pianta catastale {in
aliegato) ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente CTU, al lordo delle murature
inferne ed esterne, comprensiva dei muri divisort a confine calcolati per metd, arrotondate a mg
per difetto o per eccesso.

~ Destinazione o Superfic:e reale | Coeff. | | Superficie equivalente
ABITAZIONE PIANO 4 | sup lorda di pavimento 91,00 1 91,00
BALCONE sup lorda di pavimento 9,78 0,25 2,45
TOT 100,78 93,45
— <
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STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE

10 STIMA

10.1 Criterio di stima

I sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto. ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, del sistema cosfruttivo, della tipologia del compendio, della vetustd,
delle finiture esterne ed inferne, dello stato manutentivo, delle condizicni igienico-sanitarie, deila
dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione peritale nello state di fatto e
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di diritto. Ha tenuto conto ditresi dellfappetibilitd dal punto di vista della domanda immobiliare,
nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto,
di diritto e per come si & presentato allispezione peritale.

Per esprimere il giudizio distima, si & adottato il procedimento del confronte di mercato che risulta
ali’attualita il pit idoneo ed affidabile per individuare it pib probabile vaiore di mercato dei beni.
E' stata effettuata un'indagine sut dafti espressi attualmente dal mercato immaehbiliare in zona, per
proprietd aventi caratteristiche simili,

Si & tenuto infine conto dei fattor di instabilitd econcemica generale del paese anche o seguito
delfemergenza COVID-19.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "pid prebabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comungue "orientative” e quindi suscettibite di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

SINTETICO COMPARATIVO DIRETTO

Stima a valore di mercato a comparazione diretta, basato sul confronto tra it bene in oggetto e
altri simili compravenduti o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali
nello stesso periodo.

Prima di procedere alla valutazione del bene & necessario individuare alcuni elementi
caratteristici del mercato immobiliare delia zona:

Nel 2018 La Lombardia si conferma come il primo mercato immeobiliare d'ltalia, concentrando il
22.8 per cenfo delle compravendite residenziali nazionali. Rispetto al 2017 la crescita delle
fransazioni nella regione ha vissuto un'ulieriore acceleraia, incrementandosi del 13.8 percenfo
{quasi cingue punti in piU sul comungue positivo risultato nazionale del comparto residenziale). |l
numero di compravendite & circa di 140mila unitd immobiliar, contro le 123mila registrate nel
2017 in uneo scenario nazionale di 610mila transazioni {in crescita dell'8,9 per cento sull'anno
precedente]. Nel 2018 in Lombardia i prezzi medi di vendita sono tornati al 95,8 per cento del
vatore nominale registrato nel 2007, con una crescita dell’'l,2 per cento rispetto al 2017. In talia,
invece, in media le quotazioni hanno proseguito la propria discesa {pur mostrando un significativo
rallentamento) perdendo to 0,1 per cento sull’anno precedente e fermandosi a quota 83,9 per
cento dei valori rilevati net 2007,

ll contesto economico diriferimento vedeva {'lialia in ripresa economica +1,6% fanalino di coda
del resto d'Europa con un +3,6% e la Cina un +46,8%. In talia C'era stata una crescita ma senza
inflazione {se lnflazione & troppo bassa influisce sulle aspettative - una giusta inflazione dovrebbe
essere ol 2%). Tra il 2011 e il 2014 la crisi ha daio i suol effetti sugl scambi e sui prezzi degli immobili
e nel periodo 2015/2017 ¢'& stata una stabilizzazione dei prezzi. La domanda di acquisto di case
che per ben 6 anni & stata compressa & sfociata nel 2017, Le compravendite residenziali erano in
crescita per quanto riguarda il numero di transazioni. Le grandi cittd erano gid in crescita con
Milano che staccava tutte le altre cittd ancora in recessione. Il mercato era ripartito ma restava
fragile in quanto frenato da un eccesso di immobil invenduti.

Nel 2020 le tfransazioni a Milano sono calate del 15,4 per cento [64.620 in tofale) a causa
dell’'emergenza sanitaria del Covid, ma gid dal 2021 & visibile un aumento oftre it 10 per cento e
70.950 compravendite.

A partire dal 2022 | prezzi ¢ i canoni delle zone cenfrali e semicenfrali tomeranne a crescere,
mentre per le zone periferiche, gli effetti della crisi sanitaria saranno prolungati nel tempo.,

Nonostante 'emergenza Covid-19 | numeri parlano di performance positive per cid che riguarda
la vendita e 'acquisto di immobili nuovi; come confermato anche da Fimaa Mileno, Lodi, Monza
e Brionza, le abitazioni nuove hanno tenuto bene in questo periodo, al contrario dell’'usato che
con il confinamento ha evidenziato le problematiche di questa tipologia in particolar modo se
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non locdlizzata in zone appetibili e centrdli. Si parla di due o tre anni per ritornare alle cifre pre-
paondemia e ad acquisti con finalitd di investimento che attualmente sembrano totaimente

congelafi mentre prima corrispondevano al 20% del totale.

Adesso, dopo iliockdown, i tempi di permanenza degli immobili sul mercato si stanno cllungando,
arrivando a 3,3 mesi ai quali si devono aggiungere | 3.9 mesi pre confinamento.

E un vero e proprio dominio quello di Milano e della Lombardia, che staccano notevolmente it
resto d'ltalia per numero di ricerche. In generale, seppur in dimensioni piv ridotte, il picco ha
riguardato sempre dii stessi territori: “camere affitto Milano™ e "monolocale affitto Milano privati®
hanno registrate un +1460%; seguono “Milano Stanze" e “affitto stanza Milano”, rispettivamente a
+150% e +120%. L'interesse maggiore & per alcune particolari zone di Milono, chiaramente quelle
piv vicine a stazioni e metro, tenendo presente la possibilitd di investire in vista dell’ apertura deila
nuova M4,

Quanto agli affitti in Lombardia, le cittd in cui si & cercato di piv sono: Pavia, Bergameo, Cinisello
Balsamo e Lodi mentre sulla vendita, a livello regionale, le cittd piv attive si sono dimosirate
Brescia, Bergamo e Milano.

Il settore immobiliare, nel 2020, ha contenuto il calo previsto a causa della pandemia, anche al
di 1& delle piU rosee aspettative. Questo & avvenuto grazie al dinamismo registrato nei mercati
secondari, alla fiducia degli operatori e degli istituti di credito e, non ultimo, al retaggio di solidita
che il settore restituisce alle famiglie italiane anche in tempo di crisi,

E quanto emerge dal 1° Osservatorio sut Mercato Immobiliare 2021 curato da Nomisma Ci
tfroviamo del resto all'interno di un confesto nel quale operano futtora forme di sostegno alle
famiglie e alle imprese, “forse tardive, forse inadeguate, ma sufficienti per attenuare la
percezione di un quadro economico generale molto negativo”, Assistamo, dungue, a una
discrasia fra la situgzione economica, oggettivamente difficile, e le sue ricadute sui bilanci delle
famiglie, attenuate dai provvedimenti di sostegno adottati dal Governo. Questo, probabilmente,
& uno degli elementi che ha favorito il mantenimento su livelli elevati delle infenzioni di acguisto,
anche in una fase storica di straordinaria difficoltad come 'attuale.” Gii altri soggetti coinvolti -
operatori economici e istituti di credito - non possono ritenersi altrettanto inconsapevoli ed &
proprio la loro fiducia nella ripresa it tfratto pid sorprendente, che ha contribuito ad alimentare
Peccessiva esuberanza del settore immobiliare nel 2020, nonostante alcuni segnali d'allarme gid
avvertiti dalle banche. |l risulfato di queste dinamiche sul setiore immobiliare & sorprendente: -
7.7% di compravendite residenziali nel 2020, con un recupero consistente nella seconda parte
dell'anno, @ un dato migliore delle previsioni. Si dava piU credito ai fattori di condizionamento
macroeconomico €, invece, hanno vinfo retaggi che spingono le famiglie all'acquisto e le
banche a sostenere questo propensione, confidando sulla capacitd di recupero della nostra
economia.

Un altro elemente degno di nota & lo spostamento delle domanda verso e localitd secondarie;
non solo per le miglion condizioni economiche diingresso, ma anche per un refaggio di soliditd e
di sicurezza dell'investimento immobiliare radicato nelle percezioni delle famiglie,

Un acquisto che non & necessariamente una ricerca di redditivitd, ma appunto la ricerca di un
bene rifugio laddove la ricchezza & immutata. Siamo in una fase di flessione dei prezzi, soprattutto
nelle grandi aree, che spesso anticipano le tendenze del mercato che paoi si riversanc in tutte le
aitre cittd. Quindi, fra le principali ragioni che hanno indotto un acquisto immobiliare nel 2020 &
pricritaria, in un momento di forte incertezza, la salvaguardia del capitale rispetto alla redditivitd
dell'investimento. Nel corso del 2020 le abitudini delle persone sono profondamente mutate, e
aumentata la propensione all’ acquisto online e di pari passo si registra una maggicre diffusione
del lavore a distanza, in smart working. Questi aspetti sono destinati, nel lungo periodo, o
stravolgere I'occupazione degli spazi fisici depufati allo svolgimenfo di numerose atfivitd e le
stesse dimensioni degli immobili che le ospitano. Tutte dinamiche inarrestabili che hanno un
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carattere di strutturalitd e che temiamo non si siano ancora riflesse sul settore immobiliare e sui
valori che questo sottende.

L'Osservatorio pone 'accento su alcuni dati che hanno modificato la composizione del mercato:
fra gli aspefti principall, gli acquirenti hanno fatto un maggiore ricorso al mutue, Inoltre, il 93,7%
ha mostrate maggiore interesse per le abitazioni piU grandi, con spazi verdi {il 68.9%), fuori dal
Comune principale (it 64%) e performanti del punto di vista del risparmio energetico (70,5%). La
domanda sostenibile ha di fatto rimesso al centro la qualita dell’abitare, puntando su fattori come
connettivitd, salubritd e minori costi energetici, ma sempre in contesti strutturati dal punto di vista
dei servizi e dell’accessibilitd. Si spiegano cosiin parte i numeri del 2020, con le compravendite di
abitazioni in calo del -7,7% annuo, attutito, nel secondo semestre, dai mercali di provincia, che
hanno visto un incremento del 10,1%.

L'effetto frattativa sul mercato ha rallentato il calo dei prezzi delle abitazioni, che hanno subito
una flessione annua compresa tra il -2,0% {mercati maggiori) ed il - 0,7% {mercati intermedi}. La
scarsitd dell' offerta ha favorito, invece, il mantenimento del livello dei canoni, garantendo cosi
invariato il livello dei rendimenti.

Anche secondo i dati ISTAT 1 trim 2021, nonostante la persistenza dell’emergenza sanitaria, con i
dati dei primo frimestre 2021 si conferma il frend di crescita dei prezzi delle abitazioni avviatosi nel
terzo trimestre 2019. | prezzi delle abitazioni nuove registrano un aumento [a cui ampiezza non si
vedeva dal secondo frimestre 2011 [quando fu pari a +4,1%) mentre le abitazioni esisienti
mostranc prezzi in risalita per it quinto trimesire consecutivo. Le prime evidenze tferritoriali
seghalanc come la crescita riguardi tutte le articolazioni terriforiali per le quali & calcolato i'IPAB.

Secondo le stime preliminari, nel primo frimestre 2021 I'indice dei prezzi delle abitazioni {IPAB)
acquistate dalle famiglie, per fini abitativi o per investimento, aumenta dell’1,1% rispetto ol
trimestre precedente e deil'1,7% net confronti dello stesso periodo del 2020 {era +1,5% nel quarto
trimestre 2020).

L’'aumento tendenziale dell'lPAB & da affribuire sia ai prezzi defie abitazioni nuove che crescono

del 3,9%, in forte accelerazione rispetto al frimesire precedente (quando era +1,8%}, sia i prezzi
delle abitazicni esistenti che aumentano dell'1,2% (rallentando lievemente da +1,3% del quarto
trimestre 2020).

Quest andamenti st manifestano in un contesto di forfe aumento dei volumi di compravendita
{(+38,6% la variazione tendenziale registrata per il primo frimestre del 2021 dall' Csservatorio del
Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate per il settore residenziale), influenzato, tuttavia,
dat marcato ridimensionamento del numero di fransazioni registrate nello stesso fimestre dello
scorso anno d causa delle restrizioni infrodotte a partire da marzo 2020 per contrastare o
pandemia. Anche su base congiunturale F'aumento dell'IPAB {+1,1%) & dovulo sia ai prezzi delle
abitazioni nuove che crescono dello 0,9% sia a quelli delle esistenti che aumentano dell'1,1%. il
tasso di variazicne acguisito dell’IPAB per il 2021 & positivo e pari a +0,7%.
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FIGURA 1. INDICE DBl PREZZI DELLE ABITAZION! NUOVE ED ESISTENTI (IPAB}
| grirnestre 2090 - § trimeslre 2001 (bass 2010=100) f) (i
1{!! L s Ve e ADAAZO ARG AN it -

"..,‘ S
Lo . .
BNk L LN - -
ey A e e
R Y ey
~t R Vg

g

W16 W5 216 0T 08 9 220 20

@ 4aseelip 5t 209% oo aoms base d da Auondirsl escisivaments & mgiet gmtiche,
{0 tdeti dot prmo tinete 2021 son moeeni

li mercato immodbiliare nell’ hinterland di Milano

Pit lenta la ripartenza del mercato immobiliare nel resto della Cittd Metropolitana di Milano
(aggregazione territoriale che esclude il Capoluogo e comprende tutti gli altvi comuni) dove,
nonostante il fatto che l'incremento del numers di fransazioni residenziali sia iniziato nel 2014, e
variazioni semestrali dei prezzi tornano in campo pesitivo solo nel ll semestre 2017 {e non per tutte
le tipologie. A Settembre 2020 per gli immobili residenziali in vendita sono stati richiesti in media €
2.944 al metro guadro, con un aumente del 9,48% rispetto a Settembre 2019 (2,689 €/m?). Negli
ultimi 2 anni, it prezzo medio nella provincia di Milano ha raggiunto il suo massimo nel mese di
Giugno 2012, con un valore di € 2.995 al metro quadro. l mese in cui & stato richiesto il prezzo piv
basso & stato Settembre 2018: per un immobile in vendita sono stati richiesti in media € 2.593 al
mefro quadro.

Nel corso del mese di Settembre 2020, il prezzo richiesto per gli immobili in vendita nella provincia
di Milano & stato pit alto nel comune di Milane, con € 4.756 per metro quadro. Al contrario, |l
prezzo piU basso & stato nel comune di Nosate con una media di € 909 al metro quadro. Nello
stesso mese, it prezzo richiesto per ghi immobili in affitto in provincia di Milano & stato pib alto nel
comune di Milano, con € 19,30 al mese per metro quadro. I prezzo piv basso, invece, & stato nel
comune di Buscate con una media di € 5,60 al mese per metro guadro.

Ma la citta della Madonnina ha fatto registrare un incremento fortissimo a settembre 2020,
soprattutto sui bilocaili. Le ricerche maggiori provengono dalla Lombardia, seguite da Piemonte
ed Emilio-Romagna ma anche il Sud sembra molto interessato, come dimoestra il numero di
ricerche provenienti da Sicilia e Puglia.

Tutta Italia, invece, vuole una stanza in affitto a Milano, Su tutti Abruzzo, Sardegna e Marche,
probabilmente per ragioni di studio o di lavoro.

Il picco su Google riguarda anche dli spazi destinafi a uffici; in testa sempre la Lombardia, che
stacca di molto regioni come Liguria, Piemonte e Campania. In generale, € un'ltalia a due
velocitd guella che riguarda la ripresa dell'immobiliare. Le ricerche mostrane dei trend che
vedono Milano e la Lombardia correre ad un ritmo piv veloce, con lievi segnali di miglicramento
che amivano anche da cittd come Torino, Roma e Firenze.

*Dopo una stasi nelle ricerche in ambito immobiliare, assistiamo a un’inversione di tendenza -
commenta Ale Agostini di AvantGrade.com —. Lo smart working ha sicuramente influito sul settore,
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tuttavia i dati di Google evidenziano un tfrend che parla di ritorno nel capoluogo lombardo, per
motivi di studio o lavoro appunto. In termini geografici Milano e la Lombardia si confermano
motore della ripresa a tutti i livelli, sia in termini di interesse per I'acquisto che per gli affitti, anche
di breve termine".

Pioltello:.con una popolazione di 35.066 abitanti, & un comune della cittd metropolitana di
Milano. Dista circa 11 Km da Milane.

Dal punte di vista immobiliare le zone piU importanti, in temini di numero di annunci pubblicati,
sono Seggiano, Limito, San Felice.

In assofuto la zona pit presente negli annunci immobilari & Seggiano con oltre 269 annunci
immobiliari complessivi tra affitto e vendita attualmente presenti,

Solamente meno dell' 1% di tutti gl annunci immaobiliar della provincia sono relativi alla citté.

in totale sono presenti in ciftd 1.382 annunciimmobilian, di cui 1.275 in vendita e 107 in affitto, con
un indice complessivo di 39 annunci per mille abitanti.

Secondo i datidell OMI, il prezzo degli appartamenti nelle diverse {5) zone a Picltello & compreso
in tutta la cittd tra 1.400 €/m? e 2.850 €/m? per la compravendita e fra 4,9 €/m? mese e 10,7 €/n¥
mese per quanto riguarda le locazioni,

i prezzo medio degli appartamenti in vendita {1.700 €/m?} e di circa it 13% inferiore aila quotazione
media regionale, pari a 1.930 €/m? ed € anche di circa il 40% inferiore alla quotazione media
provinciale {2.800 €/m?).

Le quoiazioni a Pioltello sono relativamente omogenee e il 60% degli appartamenti in vendita ha
un prezzo compreso tra 1.100 €/m? e 2,200 €/m2.

Pioltello ha un prezzo medio degli appartamenti in vendita di circa 1.700 €/m?, quindi circa il 73%
in meno rispetto ai prezzi medi a Somrente {NA} e circa il 367% in piu rispetto ai prezzi medi a
Valditana {Bl), che hanno, rispettivamente, i prezzi pit alti e pid bassi in ifalia, fra le cittd con una
popolazione compresa tra 10.000 e 50.000 abitanti.

Secondo I' OM|, per le compravendite la zona D4 (LAGO MALASPINA, SAN FELICE) & quella con
le quotazioni pit alte (fino a circa 2.850 €/m?, menfre al contrario la zona D1 (RIVOLTANA,
D'ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE]} si caratterizza per i valori pit bassi {a partire da 1.400 €/m2).
I quadro complessivo ira tutte le categorie dimmobili in vendita a Pioltello mostra che negli ultimi
3 mesi | prezzi sono in calo (-2,31%). Questo calo delle quotazioni &€ almeno parzialmente
riconoscibile nel periodo.

Per quanto riguarda piv nello specifico | singoli segmenii del mercate a Picltello, & possibile
osservare che la ftipclogia che ha registrato il maggior apprezzamento percentuale & costituita
da bivani: le quotazioni mostrane un incremento di meno dell' 1% negli uliimi 3 mesi.

La tipclogia che ha invece registrato il maggior deprezzamento percentuale & costituita da ville:
le quotazioni hanno accusato una flessione di circa it 5% negli ultimi 3 mesi.
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~Uvendita o affitto o var % 3 mesi rice

C€4700Um . €108imimese  -2,06%© Qappartament

hivano - : € 1.600 im* - € 11 im*imese +0,27% & Ct bivani

caga Ingipendents: - €ATE0/M? L o © 0 4,93% © Q tase indipendenti
quadrivano € 1.860 Im? - -0.83% & Q) quadrivani
Arivane o €1750fm' cl . ' 376% Q Qi

ufficie . - € 1.300 (m* € 6,8 /mimese 4,42% © Q uffici

villa e e £26% G Qe T

A Giugno 2021 per gli immobili residenziali in vendita sono stati richiesti in media € 1.833 ol metro
quadro, con un aumento del 7,51% rispetto a Giugno 2020 (1.705 €/m?}. Negli ultimi 2 anni, il prezzo
medio allinterno del comune di Pioltello ha raggiunto il suo massimo nel mese di Maggio 2021,
con un valore di € 1.845 al metro quadro. it mese in cui & stato richiesto il prezzo piv basso & stato
Maggio 2020: per un immobile in vendita sono stati richiesti in media € 1.478 al metfro quadro.

Il prezzo richiesto per gli immobili in affitto a Pioliello & stato di € 11,00 mensili ol metro quadre,
rispetto ai € 18,10 della media provinciale.

Il soitoscrito esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto della
ubicazione teritoriale, destinazione urbanistica, sistema costrullivo, tipologia dell'intero
compendio, delle finiture interne ed esterne, degli accessori a pertinenza dellimmobile, dello
stato manutentive sia ordinario che stracrdinario, delle condizioni igienico sanitarie, della
situvazione condominiale e delia situazione urbanistico/amminisirativa.

Al fine di valutare | beni ha tenuto conto quindi di tutte le situazioni intrinseche ed estrinseche
degli immobili.

E' stala effeftuata un'indagine di mercato particolarmente miratea e di comparazione su
compravendite di immobili simili o analoghi, avvenuti in tempi recenti per il comune in questione
e nel contesto in cui & ubicato I''mmobile oggetto di sfima, al fine di rendere pib reatistica,
nell'ambito della procedura esecutiva, la collocazione del bene ad un congruo prezzo direalizzo.

Nella valutazione di ogni immobile, olfre alle differenziazioni correiate alla vetusta ed alla
posizione rispetto alle zone e all'importanza delle vie, & indispensabile che vengano evidenziatii
riferimenti tipologici che posseno incidere sul prezzo di mercato dell'immobile.

| prezzi sono espressi in Euro/mq e sono da intendersi riferiti alle superfici commerciali (si vedano
di seguito i metodi per il computo delie superfici commerciali).

Per una piena comprensione della complessita del lavero di estimo del valore commerciale degh
immohbili, a titclo esemplificativo, seno elencate alcune carafteristiche che possono aumentare
o diminuire it valore deli'immobile. L.e caratteristiche intrinseche {riferite agli elementi distintivi,
strutturali e alle finiture dellimmobile} ed estrinseche ([relative al contesto teritoricle ed

ambientale in cui l'immobile & situato} possono dare luoge dil'applicazione di appropriati
coefficienti di incremento/decremento,

Per le caratteristiche intrinseche, si dovrd tenere conto:

1 del taglio dellimmobile, se sia ben proporzionato per le esigenze del potenziale acguirente, o
faciimente ristrutturabile;

[ se la tipolegia ricercata {monolocale, bilocale, trilocale o quadrilocale) sia molto richiesta in
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una particolare zona, e sul mercato vi fosse poca offerta, ovviamente, per la logica di mercaio,
l'immobile avrd maggior valore;

(1 se 'immobile sia munito di servizi fripli, doppi, semplici o esterni comuni, ed anche se sia dotato
di impianto dinscaldamento centralizzato o autonomo, © diimpianto di condizionamento;

0 dell'esistenza dell'impianto ascensore;

0 del grado di isclamento ai sensi delle leggi vigenti {10/91), della vetustd degli infissi € della
capacitd isolante e del fatto che la certificazione energetica determini, ormai, variazioni di valore
sul mercato degli immobili usati e non;

i1 del piano su cuiinsista I'immobile {i piani supericr, ricevendo maggioruce, sone pidt apprezzati),
della vista di cul goda Fimmobile (se ne incrementi il valore o lo diminuisca);

della quantitd di affacci {per una maggiore salubritd sono auspicabili due affaccil,

dell’orientamento che ne determini il suriscaldamento estivo (se esposto a sud) o un piv rigido
clima invernale {se esposto o nord};

[1 del ivello di manutenzione sia dell'immobile che dello stabile in cuilo stesso sia localizzato (degli
spazi comuni, del tetto e del rivestimento);

'l e per l'immaobile vi sia dotazione di box o posto auto;

3 se it condominio sia dotato di una portineria o di spaz accessori che conferiscano maggiore
pregio ed unicitd al bene.

Per le caratteristiche estrinseche si dovrd tenere conto:

[1 se l'immobile sia servito da mezzi pubbilici, da quali (di superficie o softerranei) e quanto disti la
fermata piv vicing;

0 della distanza tra Fimmobile e i servizi utili e necessari per fa quotidianitd [scucle, negozi di prima
necessitd, parchi pubblici, piste ciclabili e parcheggi pubblici o privati] o se 'immobile insista su
un’ared su cui si applichine fasse particolari o esistano specifiche politiche locali {come per
esempio Congestion Charge o aree pedonali);

O se la zona in cui si trova I'immobile sia adiacente ad arterie di traffico primarie o secondarie e
se I guartiere sia caratterizzale da una "mixité funzionale” o esistano  attivitd
manifatturiere/commerciali che possano arrecare inquinamento di diversa origine (acu-

stico, olfattivo, visivoj,

LA PROPOSTA DEL VALORE DI DIRITTO QUI DI SEGUITO FORMULATA E SCATURITA ANCHE
DALL'ANALISI DEI VALORI DI CFFERTA DEL MERCATO DELLE ASTE GIUDIZIARIE IN RIFERIMENTO AD
ALTRE UNITA LIMITROFE CON MEDESIMA TIPOLOGIA, NONCHE' DALL'ANALISI DI AVVENUTE
COMPRAVENDITE ALL'INTERNC DEL GUARTIERE AVVENUTE TRA | MESI DI MARZO 2020 E APRILE 2021,

I MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE - AGENZIA DELLE ENTRATE

Risultate interrogazione: Anno 2020 - Semesire 2 Provincia: MILANO Comune: PIOLTELLO
Foscia/zona: Periferica/RIVOLTANA, D ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE Codice zona: DI
Microzona: 1 Tipologia prevalente: Abitazioni civili Desfinazione: Residenziale
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DOTFr.ARCH. STEFANIA MAGMI RELAZIONE DI STIMA EBECUZIONE IMMOBILIARE - N. 2498/2016

Risultato i mterrogazmne. Anno 2020 - Semestre 2
Provineia: MILANO

Comne: PIOLTELLO

Fascig/zona: Periferica/RIVOLTANA, ¥ ANNUNZIO, STAZIONE, CASSANESE
Codice zona: D

Microzona: 1

Tipelogia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

: Valore . Valori S
) Mercato . Locazione e
: Stato - Superficie Superficie
Tipologia . . 4 nearvativo - (€/MA) - - Ny | (emaxmese) g n R
P ©Min Max ~ Min Max
Apltazionicivili - Normale . 1450 1750 Lo 43 538 L
Abftezioni civili- -+ Otimo 1800 2200 - L .. 58 78 L
Abitazioni di " " ' ' :
tipo economics Oltima 1950 - 1700 L a7 - 58 L
Abltazionl dt - S B L
lipo ecoromico Normale 9§0 1350 L | 29 42 _ .E._ _
Box -  Normale 800 1150 L 3 42 L
Viiee Vil Ofilme 1850 2300 L 61 7.8 L
Ville e Villinl Normale 1450 1800 L {1,4 58 L

Valore Mercato {€/mq) Min Max $50,00/1.350,00

00 CAMERA DI COMMERCIO MILANO - MONZA - BRIANZA - LODLI.

Listino 2 del 2020 Provincia - Settore EST PIOLTELLO {COMPRAVENDITA}

Provincia - 89&0;9 EST

?éOi_TELLO (COMPRAVENDI}"A} Untadi  prezza .. prezza

y _ misura M- max
ggg L{g pmgmi ngggwig;@ggg ggg Hca A - ﬁ (355 1,800,006 210000
Lzeniro - Appariamenti recenty, risiruliural, Bpoca & di pregio €7m* 1.200,00  1.500,00
Canlro - ﬁgm@mﬂ)ﬂ_mﬂ__{;m@nﬁm Lo da ristrutirare £t 780,00 1.060,00
Cenlrg - Nagozi &t 660,00 956,00
Cenlro - Uffic Eimt 800,00 900,00
Canlro.- Boxes ' _ € 11.000,08  15.000,00
Cenire - Capannont nuovi o ristrutterati &im? 00, 1.050,04
Geniro - Capannoni vecchi €ime - e
Pariferia - Apparament nuove/ Classe engrgeticap- 8 &/m? 1.850,00 © 2.000,00
Periferia - Aopariamenti recanti, vistiuityrati, enoeca e di pregio £fm?* 115000 140000
Penfera - Appartamentl vecohi (implant obsoietl) o da ristrusturare E g 650,00 900,00
Patifans - Neaozi e 450,00 BOD,00
Perifens - Liffici Efm? 560,00 £00.00
Perifena - Boxes i 7.500,00 - 775.000,00

Periferia - Appartamenti vecchi {impianii obsoleti} o da ristrutturare

ORDINE ARCHITETTI DI MILANG N.B 184 PERITO TRIBUNALE R MILANGD SEZ. CIVILE N. 11176 - 82, PENALE N, B99
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DOTT.ARCH. STEFANIA MAGNI RELAZIDNE DI BTIMA ESECUZIDNE IMMDBILIARE - N. 2498/2016

€/m? 650,00 - 900,00

[0 LIBERO MERCATO - COMPARAZIONE N. 12 OFFERTE IMMOBILIARI IN ZONA SIMILI PER TIPOLOGIA
IMMOBILE METRATURA ED UBICAZIONE:

€/mq. 998,48

£ LIBERO MERCATO - COMPARAIZIONE TRANSAZION! Di IMMOBIL! SiMILI AVVENUTE TRA | MESI DI
MARZO 2021 E GIUGNO 2021 NELL'AMBITO DEL SOLO QUARTIERE SATELLITE (raggio 200 m)

.

W Risultalircerca

Resldenziale - Marze 2027

Humerd inmobid; 1
Coerispatlivn dichisrsio 62.000 €

Dettagho scheda <3
Residenziale ~ Marzo 2024

Mumers immobi 1
Corrspottivn dichiarsto: 100000 €

Dettaghio scheds 3

Daridanaisla . Maras 3034

Prexzo venduto €/mq 1.0946,29

AGGIUDICAZIONI ASTE GIUGNO - OTTOBRE 2021

Prezzo aggiudicato €. 724,11

10.2 Fonti d'informazione

TECNOCASA - WWW. CASALIT ~ WWW, SUBITO.IT - WWW, IDEALISTAIT - IMMORBILIARE.IT - MITULA -
CASAIT - FIMAA - FIAIP -Rapporto regionale sul mercato immobiliare residenziale della Lombardia
- il consulente immobiliare del sole 24 cre,

ISTAT prezzi abitazioni | frimestre 2021.
Paper Bankitalia living on my own: the impact of the Covid-19 pandemic on housing preferences

Indagine NOMISMA 2021
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DoTT.ARCH. STEFANMIA MAGNI RELAZIONE DI STIMA ESECUZIONE IMMOBILIARE - N. 2498/2016

O.M.I. Osservatorio del Mercate Immobiliare a cura del’ Agenzia del Territorio - Borsa Immobiliare
della Camera di Commercio — OSMI 2° semestre 2017; 1° e 2° semesire 2018; 1° 2° semestre 2019

- 1° 2° semestre 2020.

CAMERA DI COMMERCIO MILANO - MONIZA - BRIANZA - LODI. Rilevazione dei prezzi degli Immobili
della Cittd Metropelitana di Milano - | e Il semestre 2020.

TRIBUNALE MILANO SEZIONE | ESECUZION tMMOBILIARI

Valore di stima Prezzo medio €/mqg 930,17

10.3 Valutazione LOTIC 001

| Est'f:;::fe | “valore | valore -

- __ q: ma. /| Unitario €/mq ;. Complessivo -
ABITAZIONE PIANO 4 51,00 € 1.103,60 € 100.427.,47
B8ALCONE 2,45 € 1.103,60 € 2.698,30
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 103.125,77
Valore corpo € 103.125,77
Valore complessivo intero € 103.125,77
Valore complessivo diritto e gquota 93,45 1 € 103,125,77

10.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuagli vizi, nonché per 'esistenza di eventudii
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

Riduzione del valore del 5%, dovuta allimmediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (5% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita:
Costi di cancellazione oneri e formalita:
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova;

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”;
Prezzo di vendita del lotto nelle stato di "libero™:

11 °GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

5.156,29 €
5.000,00 €

- €
3.71261 €

€ 89.256,87
€ 72.344,32
€ 92.969,48

ORDINE ARCHITETTI DI MILAND N.B1B4 PERITO TRIBUNALE DI MILANG SEZ., CIvILE N.1 1176 - SEZ. PENALE N. B899
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It concetto di comoda divisibilitd di un bene immobile comprende sia la possibilitd materiale di un
frazionamento del bene, sia la possibilitd di un frazionamento che non produca un notevole
deprezzamento di essa rispetfo allutilizzazione del complesso indiviso e che consenta, inolire, ia
formazione di quote suscettibili di autonomeo e libero godimento, non gravata cicé da pesi servitl
e limitazioni eccessive. Il termine "comoda divisibilitd" & da intendersi come una condizione che
consenta la ripartizione dell'unitd in piv parti fra loro il pit possibile equivalenti mediante opere di
modesta entitd. Viceversa tale condizione non si realizza ove le opere occorrenti siano ritevanti
oppure I'unitd sia ripartibile in parti eccessivamente diseguaili.

NON DIVISIBILE

CEULCRITICITA! DA SEGNALARE

GRAVE PERDITA DA SOFFITTO

Il softoscritto Arch. Stefania Magni dichiara di aver depositato telematicamente [a presente
relazione a mezzo P.C.1.; di averne inviate copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e
dlfesecutato a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice {a verita.

Mitlano li 15/10/2021: I’Esperto Nominato
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ALLEGATI

ALL 1 Certificati anagrafici

ALL2 Verifica assenza contratti affitto/verifiche spese condominiali;

ALL3 Planimetrie catastali dei beni

ALL 4 Elenco trascrizioni pignoramenti - iscrizioni ipotecarie - stampa ispezioni
Note di iscrizione e trascrizione - TITOLO DI POSSESSO

ALL. & Visura storica catastale dei beni

ALL 6 Pratiche edilizie

ALL. 7 Attestazione invii relazione alle parti

ALL. 8 Aftestazione deposito telematico perizia sul P.C.T.
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DOTT.ARCH. STEFANIA MABN] 20154 MILANG VIA P, LOMAZZO, 47

BH. +39 3491880075 C.F.—-P.IVA 131368710152
TeEL. +39 OZ 20404316 — Fax, +39 02 92879740
ETEFAN!A.MAGE:(@F’E&L}_QE ENGINEERING.COM FEC: MaGNIL B 1 §4§@DAMILAND.IT

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

come mandataria di R

Contro

RGE. 2498/2016

Giudice delle Esecuzioni: Dott.sa Rita BOTTIGLIER!
custode giudiziario: avv. Francesco De Zuani

UDIENZA DEL 09/11/2021 ad ore 10:00

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO - 20096 PIOLTELLO quartiere SATELLITE - Via Cilea 8G p 4 dx
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Certificati anagrafici

ALL 1
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Protocollo ANPR:

S
b
COMUNE DI MILANO

Certificato storico di Residenza

Il Sindaco

A norma dell'art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N,223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI SEGRATE

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

cogrone (IR
Nome : SRR o s
Risulta nato ilmn

Atto (ASSENTE)

(C.F.

Risulta iscritto con i seguenti dati:

Comune di B8

Indirizzo
Data 24/09/2021
Il Sindaco del COMUNE DI MILANO

GIUSEPPE SALA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUOQ' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI BELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2600,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale ¢ dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE -~ art.
16, tabella allegatoc B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:

C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR €42/1972

1 /1
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Protocollo ANPR:

COMUNE DI MILANO

Certificato storico di Residenza

I1 Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI PIOLTELLO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Risultg
Atto (ASSENTE)

(C.F.

Risulta iscritto con i seguenti dati:

Comune di PIOLTELLO (MI) dal 15/03/2006.
Indirizzo VIA CILEA FRANCESCO N. B - Scala: 6 dal 15/03/2006.

Data 24/09/2021
Il Sindacoe del COMUNE DI MILANO

GIUSEPPE SALA

TL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQ’' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AT PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzicone da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero ~ CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblicec ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16, tabella allegato B) DPR 642/1972

1/ 1

644174252
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Protocollo ANPR: 644172726

o
E: qﬂ%

COMUNE DI MILANO

Certificato di Stato di famiglia

11 Sindaco

A norma dellfart. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI PIOLTELLO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Alltindirizzo VIA. CILEA FRANCESCO N. 8 - Scala: G
Comune PIOLTELLO (MI)}

Risulta iscritta la seguente famiglia:

nato
Atto
(c.F

(ASSENTE)

Cognome

Atto (ASSENTE)

Atto N. 175 parte 2 serie B - anno 2019 — Comune di PIOLTELLO (MI) - Ufficio 1

(c.F S

Cognome ol
Nome I8

Data 24/09/2021

Il Sindace del COMUNE DI MILANO
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Protocollo ANPR: 644172726

GIUSEPPE SALA

Ii PRESENTE CERTIFICATO NON PUQO' ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 2B dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministerc - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art,

16, tabella allegato B) DPR 642/1972
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Protocollc ANPR:

COMUNE DI MILANO

Certificato di Stato di famiglia

I1 Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI SEGRATE

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

All’indirizzo vIA[EE

Comune

Risulta iscritta la seguente famiglia:

Cognome
Nome
in

(C.F.

Coghome
Nome Mg

(ASSENTE)
(C.F.

Data 24/09/2021
11 Sindaco del COMUNE DI MILANO

GIUSEPPE SALA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQO' ESSERE PRODOTTO AGLT ORGANI DELLA PUBRBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciatc in esenzione da imposta di beollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art,

16, tabella allegatec B) DPR 64271972
Esente anche da diritti di segreteria:

C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

1/ 1

644168775
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JIN

DDTT.ARCH. STEFANMIA MABNI

ALL 2
Verifica assenza contratti affitio
Spese Condominiali - NON PERVENUTE
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Direzine Provinciate If di Milano

Ufficio Temtoriale di Legnano

Arch. Stefania Magni
Via Lomazzo, 47
Milano (MI)

OGGETTO: RGE 2498/2016 - Tribunale di Milano - Richiesta di
informazioni per atti registrati a nome dei Sig.ri S ESRRINTS
c

Gentile Architetto,
in riscontro alla sua richiesta, comunico che, da interrogazioni effettuate
presso 1’Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione o
comodato, in essere, registrati a nome dei sig. in oggetto, in qualita di
dante causa.

Cordiali saluati.

IL CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI 1

rato digitalmente)

*Finna su atto di delega prot. n. 300164 del 07.09.2021 del Direttore Provinciale Vincenzo Gentile

Un originale del documento & archiviato presso 1’ Ufficio emittente

Via Pisa 70 - 20025 Legnano (M) - Tel. 02.697161 - Fax 02.69714824 - e-mail: dp lIMilano.ufiegnano@agenzioentrate.it
PEC: dp.2milano@pce.agenziagentrate.it
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DQTT.ARCH. S8TEFARIA MAEBNI

ALL 3
Planimetrie catastali dei beni

Pag. 4
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Data presentazione: 17/07/1973 - Data: 30/09/2020 - n. T348161 - Richiedente: MGNSFN67E44F205Z

Mon. B (Veavo Calgute Fdidisa Urbans)
MINISTERO DELLE FINANZE P
p > PNY ke N
M- DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIL! TECMCI ERARIALE < Mis )
NUQOVQO CATASTO EDILIZIO URBANO -
Planimatriac dell'immobile situcto nel Comune u;i Prollells Via Learcave o O led
Ditte T v ... LUEANC S . 5. ot Ged b0/ £ .
T Allegats sila dichiarazione presentata all'lfficio Tecnice Frariale di A4 70 . T
BA
OocR32E
Fa
p
]
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oL
'_I=I—"_‘ c%
'L. i
SE ek ! 3 g
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ORIENTAMENTD !
— oW
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-~ o
o i+
+ N 18
SCALA I 1200 3 g
&
SPAZIO HISERVATO PER LE ANNOTAZIONT D'UFFICIO Compitews dat Perida Folile gE_
{THols, TOmMs ¢ cagmami dof Evnus |
S f e Frogosney '§ i
oara Taristo ol Alde dn s P Tw s Jo Tr s Fr E g
FROT. 1¥¢ della Provineia 4. /70: Lot oo 117 /598 “
DATA 25,‘,-5 ¢/f€8m%.“ @ FPER é
-+ Mormr . Lo oY a2l D ..g
=)
- =
o
o2
b7 G
&
5%
Ultima planimetria in atti 2
£
Data presentazione:17/07/1973 - Data: 30/09/2020 - n. T348161 - Richiedente: MGNSFN67E44F2057 i
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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A

DOTT.AREH. STEFANIA MARBNI

ALL 4

Elenco trascrizioni - pignoramenti - sequestri conservativi
iscrizioni ipotecarie - stampa ispezioni

Note iscrizione - trascrizione.

TITOLO DI POSSESSO
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mg&zmﬁla ; 1}3 . .
swsntratesd Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/10/2021 Ora 18:53:57
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1- Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T387553 del 13/10/2021

per immobile
Motivazione TRIBUNALE Ml
Richiedente MGNSFN per conto di MGNSFN67E44F2057

Dati della richiesta
Immobile : Comune di PIOLTELLO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 2 - Particella 345 - Subalterno 18
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 13/10/2021

Elenco immobili
Comune di PIOLTELLO (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0002  Particella 00345 Subalterno 0018

Elenco sintetico delle formalita

Pubblico ufficiale § -
ATTO TRA VIVL - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 09/07/ 1999 - Reglstro Partlcolar e
Pubblico ufficiale [l N AL
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 30/ 11/2001 - Reglstro Particola gistro Generan
Pubblico ufficiale R . r‘mzﬁ 11/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 30/11/2001 - Reglstro Particolar PR egistro General SRNIED

Pubblico ufficial {8 RRDAD Repertorlon 27/11/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CON CESSIONE A GARANZIA DI MUTUG
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 09/02/2006 - Reglstro Partlcola'iistro General (Y

Pubblico ufficial ol MRS T el 25/01/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
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aCenria
mm ntrate:

Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/10/2021 Ora 18:53:57
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANC 2 Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica Ispezione 1. T387553 del 13/10/2021
per immobile

Motivazione TRIBUNALE MI

Richiedente MGNSFN per conto di MGNSFN67E44F 2057

Nota disponibile in formato elettronico

‘6, ISCRIZIONE del 09/02/2006 Reglstro Partlcolar- Regxstro General—
Pubblico ufficiale SN : - '
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZ]A DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 09/12/2016 - Registro PartlcolaI-Registro Genera N
Pubblico ufficiale TRIBUNALE RepertoriciinEoseusmmss /2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio ?fovmaale di MILANO - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 13/10/2021 Ora 18:56:53

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI

Richiedente MGNSFN per conto di
MGNSFN67E44F 2052

n. T1387553 del 13/10/2021

Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

Registro particolare n.

Presentazione n. 440

del 09/02/2006

Sezione A - Generahta

Dati relativi al titolo

Descrizione

Data 25/01 2006 o
Notaio S e
Sede MILANO

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione

Voltura catastale automatica

Altri dati

Sl

112 COMPRAVENDITA

ATTO NOTARILE PUBBLICO

: _"1. :- :

Numero di repertorio S8

Codice fiscale

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetticontro 2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen, 1
Immobilen. 1
Comune G686 - PIOCLTELLO (M1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 345 Subalterno 18
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5.5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA CILEA FRANCESCO N. civico 8
Scala G Piano 4
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M ﬁ;t xate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/10/2021 Ora 18:56:53
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI n, T1 387553 del 13/10/2021
[nizio ispezione 13/10/2021 18:53:33
Richiedente MGNSFN per conto di Tassa versata € 3,60
MGNSFN67E44F 20527
Nota di trascrizione
Registro generale n. '
Registro particolare 1. Presentazione n. 440 del 09/02/2006

Sezione C - Soggetti

A favore

Nome

Relativamente all'unitd negozta en Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
Soggetton. 2 Ingualitadi =~ -

Nome [ESata

Relativamente all'unita negozmen ' 1 diritto di PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
Contro

Nom&gh

Relatwamente all'unitd neg . ldirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 ' Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con § :

Soggetto n. gualitadi - :
Cogniome I Nomem
Natoil (S o R (M)
Sesso T

Relativamente all'unitd ne dirittodi PROPRIETA'

Perlaguotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
b_(soggetto n1)

Con
Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

TRATTASI DI APPARTAMENTO IN COMUNE DI PIOLTELLO (MI), VIA CILEA NB 8,AL PIANO QUARTO
(QUINTO FUORI TERRA), COMPOSTO DA TRE LOCALI OLTRE SERVIZI. SI PRECISA CHE: - L'IPOTECA
ISCRI s CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 2 IN DATA 30/11/2001 N.

A FAVORE DELLA - FEBERRE O - CREDITO VARESINO PER UN IMPORTO
DI LIRE 330.000.000 PARL AD EURO 170 430 78 ISCRITTA IN FORZA DI SCRITTURA PRIVATA IN
AUTENTICA NOTAIC B8 - BN DATA 27/11/2001 NSBSEER REP. IL CUI DEBITO E'
ESTINTO IN DATA 25 CANCELLATA DALLA PARTE VENDITRICE A SUE CURE E
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e Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/10/2021 Ora 18:56:53
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI n. T1 387553 del 13/10/2021
Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33
Richiedente MGNSFN per conto di Tassa versata € 3,60
MGNSFN67E44F205Z

Nota di trascrizione

Registro generalen. (iR

Registro particolare n. D Presentazione n. 440 del 09/02/2006

SPESE TRAMITE NOTAIO -1 IPOTECAISCRITTA ALLA CONSERVATORIA DEI
D . 2 : ; .: : i

EURO 103. Kt
29/6/1999N - 9
CANCELLAZIORIE TRAM}TENOTAIO e

.;5

Informaziont per la voltura catastale

Volture mancanti

Immobile di riferimento: 1.1
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Uff1c10 Prov1r1c1ale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 13/10/2021 Ora 18:56:54

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI

Richiedente MGNSFN per conto di
MGNSEN67E44F205Z

n. T1 387553 del 13/10/2021
Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.

Registro particolare n. (MY

Presentazione n. 441 del 09/02/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data ! :

Notaio , .' i
Sede MILANO (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da

Capitale € 180.000,00

Interessi -

Importivariabili  SI

Presenza di condizione risolutiva -
Termine dell'ipoteca -

Tasso interesse annuo
Spese -

Valuta estera -
Durata

Altri dati

Numero di repertorio S
Codice fiscale EERREE

IPOTECA VOLONTARIA
168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 360.000,00

3.856%

Somma iscritta da aumentare automaticamente -
25 anni
Stipulazione contratto unico  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettiafavore 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G686 - PIOLTELLO

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 2

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA CILEA FRANCESCO

Scala G Piano 4

(M)
Farticella 345 Subalterno 18
Consistenza 5.5 vani

N.civico 8
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Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Provinciale di MiLANO Territorio Data 13/10/2021 Ora 18:56:54
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI n. T1 387553 del 13/10/2021
Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33
Richiedente MGNSFEN per conto di Tassa versata € 3,60
MGNSEN67E44F 2057
Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.. Presentazione n. 441 del 09/02/2006

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqudlitadi -
Denominazione o ragione soci
Sede
Codice fiscale g

ilio ipotecario eletto

PROPR

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 In qualita di
Cognom: T
Nato il
Sesso M cale

Relativamente all'unita negozia

Perlaguotadi 1/2
Soggetton. 2 Ingualitadi -
Cognome RS 4
Nato il

Penl dirittodi PROPRIETA!

Nome

Relativamente all'unita negozmle n. “Peril dirittodi  PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

A) L'IPOTECA GARANTISCE:; - IL PUNTUALE ED ESATTO ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI DERIVANTI
DAL CONTRATTO, IVI INCLUSE QUELLE CONSEGUENT! AD EVENTUALI PROROGHE TOTALI O PARZIALI
DEL FINANZIAMENTO 0D AL SUO RINNOVO, ANCORCHE' ESEGUITE IN QUALSIASI TEMPO E FORMA; - IL
RIMBORSO ALLA BANCA DI TUTTE LE SOMME CHE DALLA BANCA STESSA FOSSERO STATE INCASSATE IN
PAGAMENTO DI OBBLIGAZIONI GARANTITE E CHE DOVESSERO ESSERERESTITUITE IN SEGUITO AD
ANNULLAMENTO, INEFFICACIA O REVOCA DEI PAGAMENTI STESSI, O PER QUALSIASI ALTRO MOTIVO. B}
L'IMPORTO INDICATO NEL CAMPO "SPESE, ACCESSORI, INTERESSI DI MORA" DEL QUADRO A E'
COMPRENSIVO: - DELL'IMPORTO DEGLI INTERESSI, CORRISPETTIVI E DI MORA A) TASSO DI INTERESSE
APPLICATO SUL CAPITALE MUTUATO: - 1,35 PUNT! IN PIU' DELL'EURIBOR (EURC INTERBANK OFFERED
RATE) 3 MESI, MEDIA % MESE PRECEDENTE (MEDIA ARITMETICA SEMPLICEDELLE QUOTAZIONI
RILEVATE GIORNALMENTE ALLE ORE 11, ORA DELL'EUROPA CENTRALE, DAL COMITATO Di GESTIONE
DELL'EURIBOR) DIFFUSQO SUI PRINCIPALI CIRCUITI TELEMATIC! E PUBBLICATO SULLA STAMPA
SPECIALIZZATA, IL CUI VALORE E' ATTUALMENTE PARI AL 2,5060% E QUINDI AL 25 GENNAIO 2006
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Pag. 3 - seque
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI n. T1 387553 del 13/10/2021
Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33
Richiedente MGNSFN per conto di Tassa versata € 3,60
MGNSIN67E44F 2052
Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n. Presentazione n. 441 del 09/02/2006

NELLA MISURA DEL 3,8560% ANNUO NOMINALE CONVERTIBILE MENSILMENTE. NEL MESE DI GENNAIO
2006 SI APPLICA LA MEDIA DEL MESE PRECEDENTE, IL TASS0 VIENE PERTANTO AGGIORNATC OGNIMESE
CON DECORRENZA INIZIO MESE. QUALCRA NON FOSSE POSSIBILE EFFETTUARE LA RILEVAZIONE DI TALE
TASSO, VERRA' PRESO IN CONSIDERAZIONE, QUALE PARAMETRO DI INDICIZZO0, IL LIBOR 3 MESI,
RIFERITQ ALL'EURO, QUOTATO IL SECONDO GIORNO LAVORATIVO ANTECEDENTE LA FINE DI OGNI
TRIMESTRE SOLARE, COME RILEVATO SULLA STAMPA SPECIALIZZATA, MAGGIORATO DELLO SPREAD DI
CUI SOPRA; IN CASO DI AUMENTO O DIMINUZIONE DI QUEST'ULTIMO PARAMETRO DI RIFERIMENTO,
ILTASSO DI INTERESSE VERRA' MODIFICATO NELLA MISURA DELLE INTERVENUTE VARIAZIONL E
RIMARRA' IN VIGORE PER LA DURATA DI OGNI TRIMESTRE SOLARE. - TASS0 DI MORA: IN RAGIONE DI 1
(UNO) PUNTO IN PIU' DEL TASSO DI INTERESSE COME SOPRA APPLICATO IN VIGORE IL DECIMO GIORNO
LAVORATIVO DELLA QUINDICINA (DEL MESE)} ANTECEDENTE LA SCADENZA DELLA RATA, E COMUNQUE
NEL RISPETTO DELLA L. 108/96; - DELL'IMPORTO DELLE SPESE, COMPETENZE ED ONERI GIUDIZIALI ED
EXTRAGIUDIZIALI CHE LA BANCASOPPORTASSE PER LA TUTELA ED IL RECUPERO DEL PROPRIO CREDITO
E CHE NON TROVASSERO COLLOCAZIONE IPOTECARIA A' SENSI DELL'ART.2855, 1B COMMA COD.CIV.; DEL
PAGAMENTO DELLE SPESE DELL'ATTO, DEL RIMBORSO DI TUTTE LE SOMME CHE LA BANCA PAGASSE
PER CONTO DELLA PARTE MUTUATARIA E DELLA RIFUSIONE DI IMPOSTE E TASSE E DI OGNI ALTRO
ACCESSORIO; - DELL'IMPORTO PER ONERI E AGGRAVI CONSEGUENTI A MODIFICA E/O NUQVA
INTERPRETAZIONE, ANCHE DI CARATTEREAMMINISTRATIVO, DELLE NORME E DELLE DISPOSIZIONI CHE
DISCIPLINANO L'OPERAZIONE. LA BANCA 5! RISERVA'COMUNQUE LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE
CONDIZIONI ECONOMICHE APPLICATE AL FINANZIAMENTO - ESCLUSE QUELLE DI TASSO DI INTERESSE
E/O DEGLI ELEMENTI CHE CONCORRONO ALLA SUA DETERMINAZIONE - RISPETTANDO, IN CASO DI
VARIAZIONE IN SENSO SFAVOREVOLE ALLA PARTE MUTUATARIA, LE PRESCRIZIONI DI LEGGE IN
MATERIA D} TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI C) SONO CAUSADI RISOLUZIONE DEL
CONTRATTO: - IL MANCATO PUNTUALE PAGAMENTO, IN TUTTO O IN PARTE, DI UNA QUALSIASI SOMMA
DOVUTA IN DIPENDENZA DEL FINANZIAMENTO E/O DEGLI INTERESSI E RELATIVI ACCESSORI; -
L'INADEMPIMENTO DA PARTE DELLA PARTE MUTUATARIA ANCHE DI UNA SOLA DELLE OBBLIGAZIONI
ASSUNTE O ASSUMENDE CON LA BANCA IN DIPENDENZA DEL FINANZIAMENTO; - L'ALIENAZIONE DEI
BENI OGGETTO DELLA GARANZIA, LA CONCESSIONE DEGLI INTERESSI INLOCAZIONE O IN AFFITTO, LA
COSTITUZIONE IN IPOTECA, DI VINCOLI ALLA PROPRIETA' O AL GODIMENTO DELLA STESSA, FINO ALLA
TOTALE ESTINZIONE DEL DEBITO DIPENDENTE DAL FINANZIAMENTO, SENZA PREVENTIVO ASSENSQO
SCRITTQ DALLA BANCA; - LA MANCATA DESTINAZIONE DEL FINANZIAMENTO AGLI SCOPI PER CUL E'
STATO CONCESSQ; - LA NON VERIDICITA' DI DOCUMENTAZIONE PRODOTTA E COMUNICAZIONI FATTE
ALLA BANCA. D) LA PARTE MUTUATARIA HARTLASCIATO QUIETANZA DELL'INTERO IMPORTO DEL
MUTUO. E) AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, LA BANCA ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA
PROPRIA SEDE IN MILANO, LARGO CAIROLI, 2. F) ART.16 LIBERAZIONE DEI BENI IN GARANZIA
{(CLAUSOLA NON OPERANTE PER SOGGETTI CONSUMATORI OVVERO SOGGETTI NON FALLIBILI), SALVO !
CASI DIVERSAMENTE PREVISTI DALLA LEGGE, IL CLIENTE E DI TERZI GARANTI PRESTATORI DI
GARANZIE REALI RINUNCIANO ESPRESSAMENTE SIN D'ORA ARICHIEDERE, IN CASO DI ESTINZIONE
ANTICIPATA, LA LIBERAZIONE ANCHE PARZIALE, DEI BENI DELLE GARANZIE REALI PRESTATE, SINOC A
CHE SIANO TRASCORS!I DUE ANNI DALLA DATA DI VERSAMENTO AD ESTINZIONE E CIO' IN ESPRESSA
DEROGA A QUANTO PREVISTO DELL'ART.1200 COD. CIV, NELL'EVENTUALITA' DI RIMBORSO ALLA
SCADENZA CONTRATTUALE, OVVERO SUCCESSIVO, IL TERMINE DI CUI AL COMMA PRECEDENTE E'
STABILITO IN ANN{ UNO. LA BANCA 51 RISERVA PERALTRO DI CONSENTIRE, A PRORIOINSINDACABILE
GIUDIZIO, LA CANCELLAZIONE DELL'IPOTECA ANCHE PRIMA CHE SIA TRASCORSO IL TERMINE
SUDDETTO, NONCHE' EVENTUALI RESTRIZIONI O RIDUZIONI DELELIPOTECA STESSA ANCHE PRIMA
DELL'ESTINZIONE TOTALE DEL FINANZIAMENTO, TRATTASI DI APPARTAMENTO IN COMUNE DI
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_ Pag. 4 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione TRIBUNALE MI n, T1387553 del 13/10/2021
Inizio ispezione 13/10/2021 18:53:33
Richiedente MGNSEN per conto di Tassa versata € 3,60
MGNSEN67E44F2052
Nota di iscrizione
Registro generalen. Y
Registro particolare n. (R Presentazione n. 441 del 09/02/2006

PIOLTELLO {MI)}, VIA CILEA NB 8, AL PIANOQUARTO (QUINTO FUORI TERRA), COMPOSTO DA TRE LOCALI
OLTRE SERVIZL S PRECISA CHE: - L'IPOTECA ISCRITTA ALLA CONSERVATORIA DEI
REGISTRIIMMOBILIARI DI MILANO 2 IN DATA 30/11/2001 N. SESumsienmii®, rAVORE DELLA BANCA
' . B PER UN IMPORTO 1)1 LIRE 330.000 000 PARI AD EURO
RITTURA PRIVATA IN AUTENTICA NOTAIO, '
IN DATA 27/11/2001 EP, IL CUI DEBITO E' ESTINTO IN DATA 25 GEN
CANCELLATA DALLA PARTE MUTUATARIA A SUE CURE E SPESE TRAMITE NOTAIO
L'TPOTECA ISCRITTA ALLACONSERVATOR]A DEI REGISTRI }MMOBILIARi DI MILANO 2 IN
DATA 9/07/1999 FAVORE DI R R
AZIONI A R.L. PER TO DI LIRE 200.000.000 PARI AD EURO 103.291,38, ISCRITT IN FOK
ATTO A ROGITO NOTAIO (st g, [N DATA 29/6/1999 l‘h

RISULTA ESTINTO, AS A
SI PRECISA INOLTRE CHE IL SIGNOR
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Uffzczo Prbvmaale di MILANO Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 13/12/2016 Ora 10:24:19

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRV]JSC

n. T 115470 del 13/12/2016
Inizio ispezione 13/12/2016 10:23:25

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. :
Registro particolare n.

Presentazione n. 48 del 09/12/2016

Sezione A - Generahta

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 28/09/2016
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE

, Sede MILANO (MI)

Dati relat:w alla convenzione

Numero di repertorio
Codice fiscale &

f,\‘v

»

+ Specie ATTOESECUTIVO O CAUTELARE
- Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltira catastale automatica NO, .
Altri dati

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Soggetti a favore 1

Unita negoziali 1

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G686 - PIOLTELLO (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 2

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONCMICO

Indirizzo VIA FRANCESCO CILEA

Scala G Piane 4

Particella 345
Consistenza 5,5 vani

Subalterno 18

N. civico 8
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/12/2016 Ora 10:24:19

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 115470 del 13/12/2016

Inizio ispezione 13/12/2016 10:23:25
Richiedente PRV]SC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n. _ Presentazione n. 48 del 09/12/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualitc‘t di FAVORE
Denominazione o ragione socigle RO
Sede B '
Codice fiscale

Relativamente all unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1_ Inqualitadi _ CONTRO
Cognome [RESERNE
Natoil EEE
Sesso M Codi ¢ B
Relativamente all'unita negozi
Perlaquotadi 1/2
Soggetton. 2 Ingualitadi.  CONTRO
Cognomd )
Natoil @
Sesso :
Relativamente all'unita negozm
Perlaquotadi 1/2

Nome T

1dirittodi PROPRIETA'

Nome gEEESEEE

Per il diritto di PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

i e SR ' INDICATO ANCHE COME
. _ ' PORTA LETTERALMENTE DAL TRASCRIVENDO
ATTO "PREME O CHE CON ATTO DI PRECETTO NOTIFICATO IL 25/06/2016 (DOC.1) , LA CREDITRICE

S1 PRECISA CHE IL SIGNOR

s NTRAMBI RESIDENTI IN PIOLTELLO A

E DI 10 GIOGNI DALLA NOTIFICA LA SOMMA DI EURO 221.608,72, OLTRE ONERI
ACCESSORI ED EVENTUALI INTERESSI COME PER LEGGE IN FORZA DI CONTRATTO DI MUTUQ
STIPULATO CON LA SUDDETTA BANCA REGISTRATO PRESSO L'AGENZIA DELLE ENTRATE UFFICIO DI
MILANO 5 IL 07/02/2006 N. 2105 SERIE 1T {DOC.2); - A SEGUITO DELLA NOTIFICA DEL SUDDETTO ATTO
DI PRECETTO, I DEBITORI NON HANNO PROVVEDUTO AL PAGAMENTO DI QUANTO DOVUTO;-
RISULTANO COSI', AD OGGI, ANCORA DOVUTI EURO 221.608,72 OLTRE LE SUCCESSIVE OCCORRENDE;
CIO' PREMESSOAD ISTANZA COME IN ATTI, 10 SOTTOSCRITTO UFFICTALE GIUDIZIARIO DELLA CORTE
D'APPELLO DI MILANO, VISTQ L'ATTO DI PRECETTO NOTIFICATO IN DATA 25/06/2016 CONIL QUALE LA
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Ufﬁcw Provinciale di MILANO - Territorio Data 13/12/2016 Ora 10:24:19
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n, T 115470 del 13/12/2016

Inizio ispezione 13/12/2016 10:23:25
Richiedente PRV]SC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. E
Registro particolare n.

Presentazione n. 48 del 09/12/2016

ENTRAMBI RESIDENTT IN PIOLTELLO ALLA VIA CILEA 8, TL PAGAMENTO DELLA
.608,72, OLTRE INTERESSI E SPESE SUCCESSIVE, VISTO L'ART. 555 C.P.C.,.HO
SOTTOPOSTO A PIGNORAMENTO L'IMMOBILE SITO IN PIOLTELLO {MI), IN VIA FRANCESCO CILEA 8, AL
PIANO QUARTO (QUINTO FUORI TERRA), E DISTINTO NEL LOCALE CATASTO FABBRICATI ALFG.2,
MAPP.345, SUB.18, VIA FRANCESCO CILEA 8 P 4, SCALA G CATEG As3. CL.4, VANI 5,5, R.C. EURO

CONFERITO IL
QUALE E' STATA FUSA LA BiRES i :
SI PRECISA INOLTRE CHE I DATI RIPORTATI SONO STATI INSERITI A CURA DEL RICHIEDENTE E 81
ESONERA IL CONSERVATORE DA RESPONSABILITA' AL RIGUARDO.
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Firmato Da: BUERARM VTR E Berens DB NTOERPER SAVONS (ACASHidigsbiliabadetini) 762c08d923ea627e50
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Visura storica catastale dei beni

ALL.5

BoTT.ARGH. ETEFANIA MAGNI




Data: 12/10/2021 - Ora: 17.57.58  Segue

Utficio Provincial di Milano - Teriorio Visura storica per immobile Visura n.: T390894 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 12/10/2021
Dati della richiesta Comune di PIOLTELLO { Codice: G686)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella: 345 Sub.: 18
INTESTATI
{1 Proprieta” per 1/2

{1} Proprieta® per 1/2

Uniti immobiliare dal 21/09/2016
N. DATT IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 2 345 18 Af3 4 5,5 vant Totale: 91 m? Enro 482,89 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2016 protocollo
Totale escluse aree n. MI0O484053 in atti dal 21/09/2016 VARIAZIONE DI
scoperte**: 88 m? TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
D'UFFICIO (n, 192222.122016)

IV!A CILEA FRANCESCO n. 8 piano: 4 scata: G;

Indirizzo

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G686 - Sezione - Foglio 2 - Particella 345

Situazione dell'uniti immobiliare dal 09/11/2015
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona . Catastale )
1 2 345 18 Af3 4 5,5 vani Totale: 91 m? Euro 482,89 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte®*; 88 m?
Indirizzo E , VIAFRANCESCO CILEA n. 8 piano: 4 scala: G;
Notifica - | Partita [213% [Mod.58 I

Firmatc Da: STEFANIA MAGNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a91¢c59
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DOTT.ARCH. STEFANIA MAGNI

ALL. 7 Attestazione invii relazione alle parti

CREDITORE PROCEDENTE

DEBITORE ESECUTATO

Firmato Da: STEFANIA MAGNI Emessc Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a91c59
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Pagina 1 di 1

Data: 15 ottobre 2021, 18:40:45

Da: posta-certificata@ sicurezzapostale.it

A: magni.8 184 @ oamilano.it

Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna

Oggetto: CONSEGNA TRIBUNALE ORDINARIO MILANO PEI 2498/16 - [ B8

V. INVIO ALLE PARTI ELARB ORATO PERITALE

Alegati: datlcert xml (1 6 KB)
postacert.eml (7.6 MB) Messaggio di posta elettronica
smime.p7s (9.1 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/10/2021 alle ore 18:40:45 (+0200) il messaggio
"TRIBUNALE ORDINARIO MILANO PEI 2498/16 —bONTRO U
&7 - INVIO ALLE PARTI EILABORATO PERITALE" provemente da "magm

81 84@Oamllan01t"
ed indirizzato a "daniele.fiorelli@milano.pecavvocati.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: 25F5397B.0071F40B.84CF48B7 ES76A0A3 posta-certificata @legalmail .it

Messaggio di posta elettronica allegato : . postacert.eml
Data: 15 ottobre 2021, 18:35:44

Da: STEFANIA MAGNI <magni.8184@oamilano.it>
A: daniele fiorelli@milano.pecavvocati.it

Ry
Tipo: Messaggio originale
Oggetto: TRIBUNALE ORDINARIO MILANO PEI 2498/16 - EEEEEPCONTRO

PRI R S - INVIO ALLE PARTI ELABORATO PERITALE
Allegato: 2498-16_ PIOLTELLO SATELLITE PERIZIA_immo.pdf (7.6 MB)

In relazione all'esecuzione in oggetto, si trasmette in allegato elaborato peritale depositato telematicamente
in data odierna

dott. arch. Stefania Magni
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ALL. 8 Attestazione deposito telematico perizia P.C.T.
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Data: 15 ottobre 2021, 18:30:41

Da: posta-certificata @telecompost.it

A: magni.8§184 @oamilano.it

Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna

Oggetto: CONSEGNA: DEPOSITO 2498/2016 Deposito di perizia immobiliare
<<202110151830183001>>

Allegati: postacert.eml (10.4 MB) Messaggio di posta elettronica
daticert.xml (940 B)
smime.p7s (9.2 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/10/2021 alle ore 18:30:41 {+0G200) il messaggio

"DEPOSITO 2498/2016 Deposito di perizia immobiliare <<202110151830183001>>" proveniente
da "magni.g8l84f@oamilano.it"

ed indirizzato a: "tribunale.milano@civile.ptel.giustiziacert.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Tdentificativo messaggio: 25EF5973.00720764.84CA61B9.BDR32354.posta-
certificata@legalmail, it

Messaggio di posta elettronica allegato : postacert.eml

Data: 15 ottobre 2021, 18:30:22

Da: magni.8184 @oamilano.it

A: TRIBUNALE ORDINARIO di Milano <tribunale.milano@civile.ptel.giustiziacert.it>
Tipo: Messaggio originale

Oggetto: DEPOSITO 2498/2016 Deposito di perizia immobiliare <<202110151830183001>>

AHegato: atto.enc (10.4 MB)
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