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Ist. n. 12 dep. 23/03/2021
Ing. Carlo Sega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

4 PREMESSE

In data 15 dicembre 2020, lo scrivente professionista — ing. Carlo Sega con studio in
Pordenone, piazzetta Ottoboni nr. 9, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di
Pordenone al nr. 177, iscritto allAlbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Pordenone - ha ricevuto, da parte della dott. Erika Milani in qualitad di curatrice del
Fallimento della societa con sede legale

, lincarico di:
redigere una perizia di stima dei beni mobili di proprieta aziendale distinti nelle

seguenti categorie:

. Macchinari ed impianti specifici;

. Attrezzature;

. Mezzi di trasporto interno;

. Mobili e Macchine d'ufficio;

presso € magazzino {via'
presst

¢ PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

Il presente elaborato & finalizzato alla determinazione del pili probabile valore di
mercato (VM — IP A) nonché di vendita forzata (VF — IP B) dei beni mobili nello stato di
fatto e di diritto in cui si sono rilevati presso le sedi summenzionate alla data del
sopralluogo.

Si precisa che sono esclusi dalla presente valutazione gli eventuali cespiti immateriali
0 beni intangibili (software, know-how, brevetti, diritti, marchi, licenze d'uso, ...)
nonché tutti i beni non riportati negli allegati alla presente e tutti i beni per i quali non vi
sia stato un diretto riscontro de! sottoscritto, anche se indicati negli elenchi forniti
dall'azienda e/o altra documentazione correlata.

La valutazione dei beni si ritiene esposta senza il computo di eventuali spese ed oneri
aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di transazione, atto, bolli, imposte, ecc.).

La presente valutazione tiene conto anche degli aspetti ragionevolmente ipotizzabili
concernenti il contesto nel quale detti beni vengono posti in vendita (per compendio o
atomistica), ovvero:

- vendita coatta derivante da Procedura Concorsuale - pertanto non pud
ricondursi ad una vendita ordinaria considerato anche il contesto in cui si
svolge (situazione di fallimento della societa cui ut supra) - che

- awiene “visto e piaciuto”, dunque senza alcuna garanzia in ordine agli
eventuali vizi e difetti sia occulti che rilevabili, con onere dellinteressato

all'acquisto di verificare, nei limiti concessi, lo stato dei beni, considerando,
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= ogni onere di adeguamento alle pit recenti normative in materia di sicurezza (a
mero titolo esemplificativo Decreto Legislativo 9 aprile 2008, n. 81 “Attuazione
dellarticolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della
salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro™ s.m.i.) o ATEX sono a carico
dell’acquirente (se previsto) e tenendo presente anche che qualora

- i cespiti de quibus siano carenti della relativa documentazione tecnica (a mero
titolo esemplificativo: manuale d'istruzione, manuale d’'uso e manutenzione,
schede impianti elettrici, certificato di conformita, certificati ATEX, ecc.) i costi
di acquisizione dovranno essere sostenuti dalla parte aggiudicataria;

- a carico dell'acquirente sono anche i costi di verifica ed ottenimento delle
eventuali autorizzazioni alla commercializzazione di prodotti extra UE e delle
relative certificazioni in base alle direttive a cui sono assoggettate le categorie
di beni stimati (se previste).

Si ribadisce che trattandosi di vendita forzata mediante procedura corr]_petitiva ex
art.107 Leggg Fallimentare, visto anche quanto sopra riportato, si considera ché 8gni
onere q'd.i""’\.i'éri'{‘.rc:a preventiva, acquisizione © integrazione di documentazione
eventualmente non completa, riscontro, accertamento, siano a totale cura e spese
dellaggiudicatario.

Pertanto, & consigliabile secondo buon senso la preventiva presa visione dei beni
prima dellesperimento dell'asta; per converso nulla potra essere opposto alla
Procedura.

Le evidenze documentali raccolte, le attivita svolte (effettuate compatibilmente ai
tempi della procedura vista la sovente celerita richiesta al perito nelle procedure
concorsuali) nonché gli allegati al presente elaborato costituiscono parte integrante
dello stesso e si intendono utili al preminente fine valutativo sulla base della loro
cohcorrenza alla formazione del valore finale (0 nel prezzo a base d’asta).

Tutti gli aspetti sopra citati e che di sequito si evidenzieranno saranno tenuti in
considerazione in sede di formazione dei valori attribuibili ai beni oggetto di perizia.

CRITERI DI VALUTAZIONE

4+ BENI MOBILI
La classificazione dei beni di proprietd & stata fatta rilevando direttamente (e
documentandolo con rilievo fotografico) i beni come sopra.
I! sottoscritto, nel formulare le ipotesi valutative nonché nella attribuzione dei valori, ha
tenuto conto:

- della possibilita di riutilizzo dei beni nell'attuale situazione di mercato;

- dello stato conservativo dei beni in esame;

Per la determinazione del pit probabile valore di mercato, pertanto, si &:
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- considerato il costo di acquisto di macchinari o attrezzature nuovi comparabili
per caratteristiche intrinseche e di utilitd nonché i costi di installazione,
allacciamento ed adeguamento alle esigenze produttive; si & poi applicato a
detto costo un coefficiente di deprezzamento legato alle condizioni di
conservazione ed alla obsolescenza funzionale dei beni;

- fatto riferimento, ove possibile, alle quotazioni "su piazza" dellusato per beni
consimili, alle quali si & ritenuto opportuno applicare un abbattimento
prudenziale delle quotazioni considerando:

- obsolescenza rilevata;

- stato di manutenzione e vita residua;

- costi di messa a norma, tenuti in considerazione gid nel valore
espresso;

- scarsa richiesta da parte del mercato;

- specificita degli stessi.

TUTTO CIO PREMESSO
si ritiene di considerare le seguenti ipotesi operative:

IPOTESI “A”
Ipotesi di azienda funzionante in presenza, pertanto, di continuitd produttiva, dello
stesso tipo e negli stessi locali. Cid comporta l'individuazione dei valori massimi, a
giudizio del sottoscritto, ritraibili dal mercato per il complesso dei beni in esame. Infatti,
in tale ipotesi sono valorizzati al massimo i beni mobili in esame, essendo possibile il
recupero di componenti specifiche (attrezzature, impianti specifici e generali legati

allattivita esercitata) non altrimenti recuperabili.

IPOTESI “B”
Ipotesi di cessazione dellattivitd, anche parziale, con alienazione, anche frazionata,
dei beni sul mercato e/o di parziale riavvio produttivo.
In tale ipotesi i valori subiscono una ulteriore notevole decurtazione.
Infatti, si devono considerare i costi di spostamento e ricollocamento presso altri
locali, tempi di alienazione necessariamente brevi (siamo in presenza di beni allocati
all'interno di immobili in capo a terzi) ed il fatto che la commercializzazione di quanto
economicamente recuperabile passa per operatori specializzati.
Pertanto I'unico valore da individuarsi & il Valore di Realizzo (VR).
Tale valore di realizzo (VR) € il piu probabile e ragionevole valore ottenibile dalla
vendita sul mercato dei cespiti aziendali, nell'insieme, per lotti o singolarmente, in un

lasso di tempo relativamente breve ma limitato.
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Inoltre, detti beni sono posti in vendita "visto e piaciuto” ovvero nello stato in cui si

trovano e dove si trovano.

4 VALUTAZIONE

Di seguito si riporta tabella di sintesi relativa alla valutazione dei beni oggetto della

presente relazione sia nell'ipotesi “A” che nell'ipotesi “B™:

Prospetto Riassuntivo 17 e

Presso sede operativa € 49.660,00 € 26.075,00
Presso Magazzino € 7.400,00 € 5.000,00
TOTALI: € 57.060,00 € 31.075,00

Allegato 1 — valutazione atomistica.

4 CONCLUSIONI
Si ribadisce che i valori attribuiti sono realistici tenuto delle conto della evidente
situazione di crisi del comparto al quale detti beni si rivolgono che obbliga ad una

alienazione degli elencati beni nella loro universalita in tempi brevi.

E' doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore obiettivo”
determinato su basi razionali.

Infatti, in caso di operazioni che riguardino unitariamente i beni oggetto di stima, il
valore di scambio (prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato
dal particolare interesse delle parti che risulta fondato su stime soggettive e, come
tali, non valutabili sul piano generale.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente adempiuto

all'incarico affidatogli.

Il Perito Estimatore.

(Ing. Carlo Sega)
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4 ALLEGATI

1. VALUTAZIONI ATOMISTICHE
2. RILIEVO FOTOGRAFICO
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

TRIBUNALE DI PORDENONE

FALLIMENTO N. 30/2020
SENTENZA N.32/2020 del 05/11/2020

CONGRUITA’ CANONE DI
LOCAZIONE

ACQUISITI DAL FALLIMENTO DELLA SOCIETA’

GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA LUCIA DALL'’ARMELLINA
CURATORE: DOTT.SSA ERIKA MILANI
PERITO STIMATORE: ING. CARLO SEGA

Pordenone, 11/03/2021
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Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
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¢ PREMESSE

In data 15 dicembre 2020, lo scrivente professionista — ing. Carlo Sega con studio in
Pordenone, piazzetta Ottoboni nr. 9, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di
Pordenone al nr. 177, iscritto al’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Pordenone — ha ricevuto, da parte della dott. Erika Milani in qualitd di curatrice del
Fallimento della societa
, lincarico di:

esprimere parere di congruitad relativamente al canone attuale di affitto
d’azienda

¢ VALUTAZIONE

La valutazione attribuita ai beni oggetto di affitto d'azienda, nell'ipotesi di continuita
aziendale & la seguente:

Prospetto Riassuntivo . e

Presso sede operativa € 49.660,00 € 26.075,00
Presso Magazzino € 7.400,00 € 5.000,00
TOTALI: € 57.060,00 € 31.075,00

A parere del sottoscritto un canone equo per I'affitto di tali beni, si pud ipotizzare
pari al 25% del valore di mercato dei beni stessi, anche alla luce della vita residua
ipotizzabile per gli stessi.

Tale canone annuale corrisponde pertanto ad euro 14.265,00.

Pertanto I'attuale canone praticato si ritiene congruo.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente adempiuto
all'incarico affidatogli.

Il Perito Estimatore.
(Ing. Carlo Sega)
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

TRIBUNALE DI PORDENONE

FALLIMENTO N. 30/2020
SENTENZA N.32/2020 del 05/11/2020

STIMA
VALUTAZIONE DEI BENI
MOBILI

ACQUISITI DAL FALLIMENTO DELLA SOCIETA'

GIUDICE DELEGATO: DOTT.SSA LUCIA DALL'’ARMELLINA
CURATORE: DOTT.SSA ERIKA MILANI
PERITO STIMATORE: ING. CARLO SEGA

Pordenone, 26/08/2021
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Ing. Carlo Sega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177

Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

¢ PREMESSE

In data 15 dicembre 2020, lo scrivente professionista — ing. Carlo Sega con studio in

Pordenone, piazzetta Ottoboni nr. 9, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di

Pordenone al nr. 177, iscritto all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di

Pordenone — ha ricevuto, da parte della dott. Erika Milani in qualita di curatrice del

Fallimento della societa

, l'incarico di:

redigere una perizia di stima dei beni mobili di proprieta aziendale distinti nelle

seguenti categorie:

. Macchinari ed impianti specifici;
. Aftrezzature;

. Mezzi di trasporto interno;

. Mobili e Macchine d'ufficio;

presso sede operativa

press

€ magazzino

In data successiva alla perizia di stima redatta dal sottoscritto in data 11.02.2021

sono stati reperiti i seguenti beni:

'BENISITI PRESSOLIMMOBILE DI _

i i
NUMERO e
REGISTRO DESCRIZIONE DATA ACQUISTO COSTO VALORE Al 30/10/2020
INVENTARIO
CESPIT?
porta fax sal vert. 3a frigo 31/12/1997| 3.666,84 0,00
stampante hp deskjet 656¢ 10/05/2002 62,59 0,00
guide per troncatrice + supporti pistane 05/07/2004| 346,97 ..000
o o S . o
:BENI SITI PRESSO IL NUOVO MAGAZZINO DI
13 aggraffatrice da banco 31/12/19%0 774,69 0,00
30 30{impianto di allarme 31/12/2001 402,84 0,00
37 37|impianto centralina telefonica 08/05/2003|  1.350,00 0,00
39 39| attrezzatura 31/12/1987| 1.032,91 0,00
46 46|attrezzatura 31/12/1988|  2.840,51 0,00
50 50|attrezzatura 31/12/1989 862,48 0,00
51 51|attrezzatura 31/12/1989 826,33 0,00
128, 128|tmc 16 saiet centralino 28/12/2005 161,70 0,00
168| 168|nb oli book p1500 completo di mouse 15/12/2009 665,83 0,00
‘BENI 51T PRESSO IL RETRO DEL MAGAZZINO DI
4 brevetti agraffatrici 31/12/1980| 1.136,21 0,00
156 aggraffatrice velox automatica 25/07/2005|  2.408,88 0,00
{BENE DA VERIFICARE SITO IN -
i 48] attrezzatura 31/12/1989]  1.807,60] 0,00|
per20: zia beni mobili {1)integrazione pag. 2a 3
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

4 PRECISAZIONI

Trattasi in effetti di beni mobili (attrezzature, mobili ¢ macchine d'ufficio obsolete ed
allo stato di rottame, etc.) acquisiti ante 2005 di nessun valore ed utilizzabilita.
Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente adempiuto

all'incarico affidatogli.

Il Perito Estimatore.

(Ing. Carlo Sega)
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