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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 240 / 2018

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglic Veneto {VE} - 30025
Descrizione zona: Trattasi di una zona limitrofa al centro del capoluoge

Lotto: 1 - Abitazione
Corpo: Abitazione con accessori
Categoria: Abitazione di tipo economico {A3]
Dati Catastali: foglio 4, particella 634, subalterno 5, indirizzo Via Portogruaro,4, piano T-1,
comune Teglio Veneto, categoria A/3, classe 3, consistenza 7, superficie 209, rendita €
325,37

2. Possesso
Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025

Lotto: 1 - Abitazione
Corpo: Abitazione con accessori
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025

totto: 1 - Abitazione
Corpo: Abitazione con accessori
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025

Lotto: 1 - Abitazione
Corpo: Abitazione con accessori
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca San Biagio de! Veneto Orientale S.C.
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5.

Comproprietari

Beni: Via Portogruaroe, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025
Lotto: 1 - Abitazione

Corpo: Abitazione con accessori
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
Beni: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto {VE) - 30025

Lotto: 1 - Abitazione
Corpo: Abitazione con accessori
Misure Penali: non accertato

Continuitad delle trascrizioni
Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025
Lotto: 1 - Abitazione

Corpo: Abitazione con accessori
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo
Bene: Via Portogruaro, 4 - Teglio Veneto (VE) - 30025
Lotto: 1 - Abitazione

Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 240 / 2018

Premessa

A seguito della nomina a CTU emessa dal dott. Francesco Tonon Giudice dell’Esecuzione presso il Tribunale
di Pordenone, come da ordinanza del 14/1/2019, nell' Esecuzione immobiliare n. 240/2018, il sottoscritto
ing. ANDREA PIZZIOL], nato a Pordenone il 3 giugno 1974, con studio in Roveredo in Piano,via Mazzini, 18,
iscritto presso I'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Pordenone al n. 27B ed all'Albo dei Consulenti
Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Pordenone, prestato giuramento in data 18/1/2019, accettava I'in-
carico di evadere il quesito come formulato in atti e di cui si dispensa la trascrizione.

H sottoscritto C.T.U. in data 30/01/2019 ha inviato lettera raccomandata agli esecutati, P.E.C. all’ avv. Al-
vise Cecchinato e al custode fissando la data del sopralluogo peril giorno 11/2/2019 ore 9:00.

In data 11/2/2019 & stato effettuato un primo sopraliuogo presso gli immohili alla presenza del custode
giudiziario.

in tempi diversi & stata reperita la documentazione tecnico amministrativa ed ipo-catastale al fine
dell'espletamento dell’incarico,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 240 / 2018

L‘oé‘él;ta az

Via Portogru

Lotto: 1 - Abitazione

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? non accertata
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione con accessori.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Portogruaro, 4

Quota e tipologia del diritto
1/1 o (P oic. -
Cod. Fiscale: e
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 4, particella 634, subalterno 5, indirizzo Via Portogruaro,4, piano T-1, co-
mune Teglio Veneto, categoria A/3, classe 3, consistenza 7, su perficie 209, rendita € 325,37
Note: Dati catastali alla data della perizia, si provvedera alla successiva variazione catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diversa distribuzione interna dei vani, diversa
destinazione d'uso degli stessi, ampliamenti tettole

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: diversa distribuzione interna dei vani, diversa destinazione
d'uso degli stessi, ampliamenti tettoie

variazione catastale: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Non si dichiara la conformita
catastale in quanto vi & una diversa distribuzione interna dei vani, cambi di destinazione d'uso
e ampliamenti con tettoie. La variazione catastale per le modifiche riscontrate in sede di so-
pralluogo verra trasmessa non appena approvata dagli uffici competenti,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 240 / 2018

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Trattasi di una zona semi centrale rispetto al capeluogo, lungo un arteria di collegamento con Por-
togruaro, trattasi di zona prettamente residenziale
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Portoguaro.
Attrazioni paesaggistiche: litorale a pochi km.
Attrazioni storiche: centro storico di Portogruaro e Cordovado.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STAYO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: 5i allega certificazione anagrafica (allegato n. 11) circa 1 residenti all'interno dell' unitad im-
mohbiliare oggetto della presente

4, VINCOLi ED ONERi GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro -
P Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO; A rogite di NOTAIO

ICHIELAN in data 05/08/2010 ai nn. 27300/11688; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data

12/08/2010 ai nn. 28741/6430; Importo ipoteca: € 148000; Importo capitale: £ 74000.

- Iscrizione di ipoteca:

[poteca votontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO; A rogito di NOTAIO

SIRIGNANQ in data 05/08/2015 ai nn. 433/386; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 07/08/2015
ai nn, 23392/3970; Importo ipoteca: € 210000; Importo capitale: € 105000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S5.C. contro.
“Derivante da: DECRETQO INGIUNTIVO; A rogito di GIUDICE DI PACE DI PORDENCNE in
data 30/01/2018 ai nn. 145/2018; Iscritto/trascritto a VENEZIA in data 05/03/2018 ai nn.
7120/1337; Importo ipoteca: € 10000; Importo capitale: € 3291.99,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro'
H Derivante da: DECRETO INGHINTIVO; A rogito di TRIBUNALE DI PORDENONE in data
15/01/2018 ai nn, 94/2018; iscritto/trascritto a VENEZIA in data 18/05/2018 ai nn. 16337/2801;
importo ipoteca: € 33000; Importo capitale: € 16585.30.

- Trascrizione pregiudizievole;

ATTO GIUDIZIARIO a favore di BCC Gestione Crediti contro (| SMMGHEIR, Derivante da: VERBALE
Di PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PORDENONE in data
24/09/2018 ai nn. 2587/2018 iscritto/trascritto a VENEZIA in data 25/10/2018 ai nn.
35670/24269.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione con accessori
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 240 / 2018

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazieni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica; Presente

Indice di prestazione energetica: 173,36

Note Indice di prestazione energetica: attestato non depositato in quanto non sono stati conse-
gnati i documenti previsti per Legge ovvero controllo efficienza energetica, libretto di impianto e
certificati di conformita {allegato n. 12}

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Si precisa quanto segue:

1) Si esprimono perplessita sull'abitabilita dei vani posti al piano terra a causa delle altezze, man-
canza di vuoto sanitario e rapporto aero illuminante , essi erano locali accessori e quindi non sog-
getti a particolari normative igienico sanitarie.

2) L'unitd immobiliare & priva di abitabilita.

3) Vista la conformazione del fabbricato e le informazioni assunte & possibile che vi siano alcune
promiscuita impiantistiche con altra u.i. derivanti dalla costruzione in bifamigliare

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

i 14/07/1969, ai nn. 24161/12691 registrato @ PORTOGRUA
SER o) nn - trascritto a VENEZIA, in data 04/08 1969 ai nn. [
nari data vemva effettuata ia cessione da parte § ' :

e S del diritto di usuf ttosm bennmmobilicon atto Not,
7 1969 reg. a ortoguaro i124/7/1969 n.btras. a Venezia il 4-8-1969 al

Usufrutto é stato consolidato {rispettivamente in data 25/9/1978 e

n.
24/12/1996).

Titolare/Proprietario: (S S
di atto di compravendita - a mgnto di
registrato a PQ
in data 04/09/2001, ai nn.

gial 21/08/2001 ad oggi {attuale/i proprietario/i) . In forza
g e n data 21/08/2001, ai nn.
TOGUARO in data 10/09/2001 ainn. 1 rascritto a VENEZIA,
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Rapporto di stima Esecuzione immohiliare - n. 240 / 2018

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratigg

Intestazione: h

Tipo pratica: Abitahility

Per lavori: COSTRUZIONE CIVILE ABITAZIONE
Oggetto: nuova costruzione

Abitabilita/agibilita in data 11/11/1970 al n. di prot. 25/70

Numero pratica; PE

fntestazione: h

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: AMPLIAMENTO D CIVILE ABITAZIONE USO SERVIZIO IGIENICO
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 12/10/1978 al n. di prot. 2740

Rilascio in data 30/10/1978 al n. di prot. 278

Numero pratigg;
intestazione:
Tipo pratica: Condono Ediizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: CONDONQ EDILIZIO

Oggetto: Sanatoria opere edilizie abusive

Presentazione in data 30/09/1986 al n. di prot. 205

Rilascio in data 07/11/1997 al n. di prot. 3379/86

L'importo & stato saldato? SI. Importo saldato: € L. 504.074. iImporto residuo: € 0,00
NOTE: vds relazione allegata

Numero pratica: PE4

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: OPERE INTERNE INTERVENTO £

Oggetto: variante

Presentazione in data 03/02/2001 al n. di prot, 750
Abitabilita/agibilita in data 06/02/2009 al n. di prot. 785
NOTE: NB per agibilita si intende collaudo finale DIA

Numero pratica: PES

Intestazione:P
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria

Per lavori: MANUTENZIONE STRAORDINARIA , MODIFICHE INTERNE RECINZIONE » ACCESSO CAR-
RAIO

Oggetto: modifica di fabbricato

Presentazione in data 11/09/2002 al n. di prot. 4640

Abitabilita/agibilita in data 07/02/2009 al n. di prot. 799

NOTE: NB per agibilita si intende collaudo finale DIA

Numero pratica: PES

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivitd obbligatoria

Per tavori: INSTALLAZIONE IMPIANTO FOTOVOLTAICO 5,98Kwp
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7.1

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 240 / 2018

Oggetto: modifica di fabbricato

Presentazione in data 21/05/2010 al n. di prot. 3328
Abitabilita/agibilita in data 23/11/2010 al n. di prot. 7701
NOTE: NB per agibilita si intende collaudo finale DIA

Numero pratica: PE7

Intestazione:

Tipo pratica: Comunicazione sindaco

Per lavori: LAVORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA
Presentazione in data 26/07/2010 al n. di prot. 4958

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Diverso perimetro esterno, alcune misure con cor-
rispondenti con if progetto approvato {maggior dimensione),altezze con conformi, tettoia lato
nord, pergolato lato ovest, piano terra trasformato in unico vano tucina,soggiorno, pranzo con
opere strutturali, diversa conformazione della scala a chiocciola, realizzazione di copertura in-
gresso al p.t., realizzazione di corridoio al p.t. e chiusura portone su porticato al p.t, modifiche
interne al piano rialzato con diversa conformazione delle pareti e modifica di destinazione d’uso
di due vani ovvero il soggiorno & stato trasformato in camera mentre la cucina in lavanderia, mo-
difica delle scalinata frontale di ingresso. Accesso carraio non conforme. Varie opere di manuten-
zione,

Regolarizzabili mediante: sanatoria edilizia

Descrizione delle opere da sanare: quanto elencato nelle irregolarita, si rende necessario rilievo
di dettaglio di tutta la bifamiliare per Ia verifica anche dei parametri urbanistici

sanatoria; € 3.500,00

Oneri Totali: € 3.500,00

Note: Da una prima verifica con I'Amministrazione Comunale sembrerebbe che la sanatoria edili-
zia e' possibile solo su alcune tipologie di abuso. Per il pergolato coperto & necessario procedere
con la demolizione in quanto, essendo dotato di copertura, la sicurezza della struttura risulta
compromessa. Vds note finali.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si evidenzia che per 'analisi della
fattibilita della sanatoria edilizia occorre verificare anche I'altra porzione di bifamiliare in quanto
trattasi di unica pertinenza urbanistica , si segnala che per quanto riguarda le altezze utili interne
difformi, le stesse sono riportate net condono edilizio negli elaborati grafici ma non sono state
indicati nelle difformita sanate. Si rende necessario, pertanto, concordare con ['Amministrazione
Comunale fa corretta procedura di sanatoria. |1 fabbricato, ovvero 'u.i. oggetto della presente,
non e dotato del certificato di agibilitd/abitabilita a seguito delle modifiche introdotte nel corso
del tempo.
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7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n, 240 / 2018

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]
Note sulla conformitd:
Nessuna.

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Non & possibile 1a verifica dei parametri ur-
banistici dell"intero fabbricato, per la zona urbanistica si rimanda all"allegato n. 9 (certificato
destinazione urbanistica). Si ritiene necessario provvedere al rilievo di dettaglio dell"intero im-
mobile in quanto & stata rilevata una variazione di perimetro e di altezze interne a! fine della
verifica dei parametri urbanistici (nota: la pertinenza urbanistica riguarda ["intera area su cui
sorge |"immobile compresa I'"u.i. non esecutata).
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 240 / 2018

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al purito Abitazione con accessori

Trattasi di fab.bricato. r.eside.hziale bifamigliare posto a cfrca 500 mt d:é!'(:éntro del cap:di':uogo. L'unit oggettd
della presente & una porzione di bifamigliare , essa si sviluppa su due livelli fuori terra. L'ingresso principale
& posto al piano terra esso & coperto da una tettoia in legno con manto in tegole di laterizio da cui si accede
direttamente ad una ampia zona soggiorno con angolo cottura caratterizzata da uno stile rustico con travi in
legno, decorazioni in mattoni pavimentazione in legno ed attraverso delle ampie aperture trova spazio la
zona pranzo da cui st ha accesso alla cantina posta ad un livello leggermente inferiore, al vano scala e ad un
disimpegno necessario per 'accesso ad un servizio igienico (dotato di lavandino e we) . Dal medesimo disim-
pegno si accede ad una zona porticata su cui si affaccia il vano in cui trova posto la centrale termica . il porti-
cato risulta essere stato ampliato rispetto al progetto originario (vds conformita edilizia) attraverso una strut-
tura in legno tipo pergolato coperto con perline in legno e con una struttura verticale in c.a. e copertura in
tegno, Dalla scala a chiocciola posta nella zona pranzo si accede al piano rialzato. L'arrivo della scala & alPin-
terno di un vano originariamente destinato a cucina ma attualmente utilizzato come lavanderia/ripostiglio,
da detto vano si accede ad un ampio corridoio che porta ad una camera matrimoniale {in origine soggiornao),
ad una altra camera matrimoniale ed al bagno (dotate di lavandino, bidet,wc e doccia) . Dal disimpegno prin-
cipale attraverso un vano destinato a guardaroba vi & una camera/studio. Dalla camera posta a nord, vi &
l'accesso ad un terrazzino dove trovano posto i quadri ed inverter dell'implanto fotovoltaico. Esternamente
sul fronte del fabbricato attraverso la scala frontale si ha accesso ad un ampio giardino posto ad una quota
pit elevata ed in leggera pendenza rispetto al piano stradale, Nella parte laterale, ovvero lato ovest, vi & la
stradina inghiaiata per I'accesso veicolare che termina nei pressi dei porticati, posti a nord . Le strutture por-
tanti sono al piano terra in muratura di blocchi in cemento, al piano rialzato in blocchi di laterizio con inter-
capedine, solai in laterocemento e tetto in travetti in c.a. e con tavelle. Alcune pareti sono isolate, ma non &
possibile determinarne |'effettivo spessore. Dal punto di vista generale {'immobile risulta essere ben mante-
nuto e con evidenza di recenti lavori di manutenzione/ristrutturazione. Al piano terra la maggior superficie a
pavimento ¢ caratterizzata da pregevole finitura in legno scuro cosi come al piano rialzato le camere risultano
essere pavimentate con doghe in legno prefinito. | bagni, lavanderie , porticati risultano rivestiti con pia-
strelle maiolicate ed ove necessario anche con rivestimento sulle murature perimetrali del vano.
I serramenti esterne sono in legno con vetrocamera e scuri in legno di buona fattura, le porte interne sono
in legno tamburato ed impiailacciato. Dal punto di vista impiantistico I'impianto elettrico & completamente
sottotraccia con frutti di recente installazione e risulta essere stato rifatto nell'anno 2002 ma & privo di cer-
tificato di conformita. 1l gruppo di misura & posto all'esterno della recinzione e st collega con il quadro prin-
cipale posto nella zona soggiorno , ai piani vi sono altri quadri elettrici . In copertura & presente un impianto

fotovoltaico avente una potenza di circa 6Kw ed usufruisce degli incentivi statali previsti nell'anno 2010.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 240 / 2018

L'immobile & dotato di impianto telefonico e rete internet. L'impianto di riscaldamento & stato completa-
mente rifatto esso & costituito da un generatore di calore per riscaldamento e acqua calda sanitaria a gas
metano di rete , la distribuzione & del tipo 2 mono tubo con valvole di zona , i terminali di emissione (di
diversa tipologia) in alluminio/acciaio. L'impianto di riscaldamento e di adduzione del gas non hanno alcun
certificato di conformita . H gruppo di misura del gas risulta essere posto su recinzione esterna in promiscuita
con l'aftra unita immobiliare, risultano predisposte due tubazioni di adduzione di cui una effettivamente uti-
lizzata. La fornitura dell'acqua potabile avviene attraverso un pozzo artesiano su retro in altra proprieta (di
cui non sj riscontra documentazione e analisi potabilitd) in promiscuita con Faltra unita immobiliare , altresi
& presente gruppo di misura e by pass per I'adduzione direttamente da acquedotto pubblico}. Le acque reflue
vengono smaltite in fognatura pubblica con condotta in comunione con altra unita immobiliare. Presente

sistema aspirazione polveri centralizzato. Il cancello carraio & dotato di sistema di apertura automatica,
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Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 240 / 2018

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di- Piena proprieta
Cod. Fiscaie:_ Stato Civile: -

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 243,00

E' poste al piano: Terra e Rialzato

L'edificio & stato costruito nel: 1970

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2002

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 5; ha un'altezza utile interna di circa m. 285

L'intero fabbricato @ composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Le informazioni circa lo stato del fabbricato , gli interventi di manuten-
zione e ristrutturazione sono stati forniti da|_ il fabbricato si trova in un buon stato di manu-
tenzione generale ed e stato ristrutturato secondo i moderni criteri di intervento. Esternamente vi sono
alcune opere di manutenzione da eseguire (grondaie, tinteggiatura). Alcune opere comunque sono da termi-
nare e/o completare. Le opere di manutenzione / ristrutturazione sono state iniziate nelf'anno 2002 circa con
fa posa delle scale interne, modifiche alla partizione e la chiusura del collegamento tra le due u.i.. Vi & stata
una ristrutturazione pill importante nell’anno 2010 con il rifacimento degli impiantl, serramenti, posa di iso-
lamenti perimetraii e in copertura e rifacimento del manto di copertura. Risultano essere presenti alcune
promiscuita con l'altra unita immobiliare . Non risultano essere presenti certificazioni di conformita impian-

tistica complete (esiste conformita sostituzione caldaia ed impianto fotovoktaico).
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Rapporto di stima Esecuzicne Immobiliare - n, 240 / 2018

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza viene calcolata al lordo delle murature perimetrali senza considerare eventuali fabbricati
non conformi ai titoli edilizi

ABITAZIONE PIANO TERRA| sup lorda di pavimento 0,80 65,60 £€900,00

ACCESSOR! PIANO TERRA sup lorda di pavimento 0,50 15,00 - £900,00

ABITAZIONE PIANO RIAL- sup lorda di pavimento 1,00 114,00 € 500,00

ZATO

TERRAZZE sup lorda di pavimento 0,40 6,30 € 900,00
201,40

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita Immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2/2018

Zona: CAPOLUOGO

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: ABITAZIONE CIVILE
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mg}): 1100
Valore di mercato max (€/mgq): 1300
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 240 / 2018

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:;
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Trattasi di stima comparativa con immobili simili

Elenco fonti;
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;
Ufficl del registro di Portoguaro ;
Ufficio tecnico di Teglio Veneto;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immabiliari, borsini immobi-
liari;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./maq.): €/mq 900 - 1200;

Altre fonti di informazione: Tecnici operant! nel territorio.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 240 / 2018

8.2 Valutazione corpi:

Abitazione con accessori. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica {sempl_ificata) €181.2

L De : a
ABITAZIONE  PIANO 65,60

TERRA

ACCESSORI PIANO 15,00
TERRA

ABITAZIONE PIANO RI- 114,00
ALZATO

TERRAZZE 6,80

Stima sintetica comparative parametrica de! corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessive diritto e quota

Riepilogo:

60,00.

£200,00

£900,00

£ 800,00

i) _
€ 59.040,0C

€13.500,0C

€ 102.600,00

£€6.120,00

£ 181.260,00
€ 181.260,00

€0,00
£181.260,00
£181.260,00

T

Abitazione con ac- | Abitazione di tipo
cessori economico [A3]

€ 181.260,00

€181.260,00

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% }

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatio in cui si trova:

€27.189,00

€5.000,00

€ 150.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 240 / 2018

Note finali dell'esperto:

NOTA

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta
da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, —in
ordine alle fimitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un
quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte peria natura ed i limiti insiti del mandato
rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso a sostituire 'espressione che com-
pete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delle istanze e l'indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione che gfi uffici, alle risultanze delle consultazioni
svolte, rimandano all’esito dell’istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
scritto-grafici di dettaglio. Alla fuce di ¢id, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativi e
previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un gua-
dro utile di massima per le finalita peritali. Altresi si precisa che la documentazione tecnico amministrativa
& stata resa disponibile dal Comune di Teglio Veneto seguito di specifica domanda, pertanto eventuali ca-
renze, mancanze e/o omissioni non sono imputabili al sottoscritto. in conclusione, pertanto, & da precisarsi
che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono
state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale.

La variazione catastale verra prodotta successivamente come integrazione in quanto vi sono sta delle diffi-
colta di accesso all'immobile dovute a problematiche di contatto telefonico con I' esecutato. | certificati ari-
ginali rilasciatt dall'Amministrazione Comunale sono depositati presso il Tribunale di Pordenone.

Sisegnala che a seguito di ulteriori verifiche & necessario procedere con la variazione catastale per le modi-
fiche riscontrate in sede di sopralluogo. La pratica catastale verra trasmessa non appena approvata dagli
uffici competent;,

La presente perizia & stata inviata alle parti attraverso sistemi informatici di condivisone dei documenti
{Google Drive) e consegnata in cancelleria anche in forma cartacea.

Allegati

1- ESTRATTO SATELLITARE

2 - MAPPA CATASTALE

3 - ESTRATTQ PRGC

4 - PLANIMETRIE CATASTAL

5 - VISURE CATASTALI

6 - TITOLI DI PROPRIETA'

7 - PRATHCHE EDILIZIE

8 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

9 - CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA
10 - CERTIFICATO INS_PROVV_SANZIONATORI
11 - CERTIFICAZIONE ANAGRAFICA

12 - ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA BOZZA

03-06-2019

L'Esperto afla stima
Ing. Andrea Pizzioli
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ALLEGATORN. 1

ESTRATTO MAPPA SATELLITARE
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