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Espropriazioni immabiliari N, 61/2021

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a LIMBIATE via Agostino Bertani 2, quartiere Villaggio dei Giovi, della superficie
commerciale di 106,80 mq per la quota di:

¢ 50/100 di piena proprieta _
o 50/100 i piena proprici: BN

trattasi di appartamento ubicato al piano rialzato di palazzina di civile abitazione che si sviluppa in un
piano terreno di tre locali oltre a bagno e disimpegno e in un vano situato nel piano seminterrato ad
uso ripostiglio . Al piano secondo la proprieti comprende un locale mansarda abitabile comprensivo
di bagno aeroilluminato tramite finestra verticale in facciata e lucernario tipo velux. La palazzina, che
comprende quattro appartamenti e quattro mansarde, non & costituita in condominio: le parti comuni
e gli accessori fanno parte della proprieta in quota proporzionale cosi come il cortile comune.
L'altezza netta interna dell'appartamento & di cm 300, quella media della mansarda di cm 197 (b max
cm 320 e minima cm 80 circa) ,quella del locale ripostiglio di cm 270. La mansarda di cui al subalterno
701 costituisce pertinenza dell'abitazione principale e pertanto non potra essere alienata o ceduta
separtamente dalla unita di cui al subalterno 7.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al plano seminterrato, rialzato, secondo, scala
comune interna con pianerottoli, ha un'altezza interna di cm 300 Jdentificazione catastale:

» foglio 36 particella 110 sub. 7 {catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 78 mg,

rendita 299,55 Euro, indirizzo catastale: via Agostino Bertani n. 2, piano: T - S, intestato a

ERUREENRRRE: /o rictario nato a TSN il SNEPREENNS. proprietario per 1/2 e
AR AR || T ) op;iciario per 1/2, derivante da
variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura dei dati di superficie.

Coerenze: Dell'appartamento: cortile comune, proprieta di terzi e vano scala comune, cortile
comune suf restanti lati. Del ripostiglio al piano seminterrato: proprieta di terzi, enti comuni e
proprieta di terzi, cortile comune su due Iati.

e foglio 36 particella 110 sub. 701 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 36
mgq, rendita 148,77 Euro, indirizzo catastale: via Agostino Bertani n. 2, piano: secondo
(mansarda}, intestato a5 EENRNENNMNRE-sop:ietario nato 2 Wi SEEMGEE
proprietario per 1/2 oSN, - - 2 VRN || SN ;oprictario per
172, derivante da variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze: Della mansarda: cortile comune, proprieta di terzi e vano scala comune, proprieta di
terzi, cortile comune,

L'intero edilicio sviluppa tre piani, due oltre mansarda piani fuori terra, uno plano interrato. Immobile
costruito net 1960,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 106,80 m?

techico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N, §1/2021

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.151.160,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui st €.143.602,00
trova

Data della valutazione: 30/12/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta occupato da - SR i

qualita di proprietari.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizion! pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 31/07/2007 a firma di Notaio Stmona Guadagno ai nn. 3745/1919

di repertorio, a favore di Credito Bergamasco s.p.a, con sede in Bergamo , contro -
e THENNERNONEERIS. i rcgime di comunione legale, derivante da iscrizione N.

127843/35159 del 02/08/2007.

Importo ipoteca: 352.000,00.

Importo capitate: 176.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 31/07/2007 a firma di Notaio Simona Guadagno ai nn. 3746/1920

di repertorio, a favore di Credito Bergamasco s.p.a. con sede in Bergamo, contro *me.
e in regime di comunione legale, derivante da iscrizione N,

127844/35160 del 02/08/2007.

Importo ipoteca: 148.000,00,

Importo capitale: 74.000,00,

Durata ipoteca: 30 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 15/02/2021 ai nn. 18963/12604, a favore di Leviticus SPV s.r.l. con sede in
Roma, contro ato o NS i1 CENNERY - A, | (-
ARG | SR dcrivante da verbale di pignaramento immobili notificato dagli ufficiail

giudiziari

4.2 3. Altre trascrizioni: Nessuna,

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immabiliari N. 61/2021

4.2.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; £.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Al venditori NN 1N TSN coniugi in comunione dei beni, e unith

immobiliari di cui al foglio 36, mappale 110, subalterni 7 e 107 erano pervenute con atta di
compravendita in data 26/03/2007 a rogito notaio Lucio Mottola rep. n. 235980 registrato ai nn,
23860.1/2007.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIQ:

per la quota di 50/100, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il
31/07/2007 a firma di Notaio Simona Guadagno ai nn. 3744/1918 di repertorio, trascritto il 02/08/2007
ai nn. 127842/67447

per la quota di 50/100, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il
31/07/2007 a firma di Notaio Simona Guadagno ai nn. 3744/1918 di repertorio, trascritto il 02/08/2007
ai nn. 127842/67447

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

" Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Per quanto riguarda l'immobile di via Agostino Bertani 2 lo stesso risulta essere stato edificato
anteriormente al 1° settembre 1967 e che, nonostante gli accertamenti espletati da questo CTU, non
& stato possihile risalire ail'originario titolo edilizio.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia in sanatoria (Art.13 L.28/2/85 N.47) N. 439, per lavori di cambio di destinazione
duso locale mansarda, rilasciata il 23/09/1998 con il n. 439 prot. 9134 di protocollo, agibilita del
14/10/1998

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera Consiglic Comunale Delibera n. 62
del 10/10/2014 (BURL 15/03/2017), I'immobile ricade in zona Ambiti di poteriziamento urhano a media
densita, Norme tecniche di attuazione ed indick: Art, 26 indice fondiario (if) 1,5 me/mq - Altezza (H)
15'm - Rapporto di copertura (rc) 2/3 del lotto - Superficie permeabile (sp) 30%. Interventi ammessi:
manutenzione ordinaria e siracrdinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia,
ristrutturazione urbanistica, demalizione e ricostruzione. Destinazione principale: R residenza.. Il
titelo & riferito solamente al immobile in Limbiate, via A. Bertani 2,

tecttico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: costruzione abusiva di un locale bagno nel piano
seminterrato al'interno del locale ripostiglio avente dimensioni nette di m 1,33x1,41 (normativa di
riferimento: Testo unico in materiaedilizia (D.P.R. 380/2001) e s.m.i.)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria(D.L. n° 222 del 25 novembre 2016)
L'immobile risultanon conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e redazione praticadi CILA in sanatoria, direzione lavori e collaudo finale: €.2.500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: immediati tramite Cila presentata da tecnico abilitato
Questa situazione € riferita solamente a bagno abusivo al piano seminterrato in locale ripostiglio

]F__'_'__'_ B “—l_.l

TS DTS

STERRA [HTTA

ATEDLS DTS
PlakT I TERR AT

H b T WO
Flapd  SEHIHTERRMATO

piano seminterrato locale ripostiglio in rosso il bagno abusivo
piano seminterrato locale rispostiglio stato di fatto

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: costruzione di locale bagno abusivo al piano seminterrato
(ripostiglio) (normativa di riferimento: Art. 19, comma 14, D.Lvo 31/05/2010 n. 78 convertito con
modificazioni in L. 30/07/2010 n. 122.)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: nuova pratica catastale nella quale inserire in mappa il
bagno edificato abusivamente.

L'immobile risultanon conforme, maregolarizzabile.

Codti di regolarizzazione:

e nuova pratica catastale nella quale inserire in mappa il bagno edificato abusivamente.:
€.1.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: brevi previa presentazione di pratica catastale con
planimetria aggiornata
Questa situazione e riferita solamente a bagno abusivo in piano seminterrato

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

BT A

Blah  EHIMTLARATO
planimetria catastale vigente con indicato in rosso il bagno
costruito abusivamente

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: R

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

BENI IN LIMBIATE VIA AGOSTINO BERTANI 2, QUARTIERE VILLAGGIO DEI GIOVI
APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a LIMBIATE via Agostino Bertani 2, quartiere Villaggio dei Giovi, della superficie
commerciale di 106,80 mq per la quota di:

e 50/100 di piena proprieta GGG
e 50/100 di piena proprieta ~

trattasi di appartamento ubicato al piano rialzato di palazzina di civile abitazione che si sviluppa in un
piano terreno di tre locali oltre a bagno e disimpegno e in un vano situato nel piano seminterrato ad
uso ripostiglio . Al piano secondo la proprieta comprende un locale mansarda abitabile comprensivo
di bagno aeroilluminato tramite finestra verticale in facciata e lucernario tipo velux. La palazzina, che
comprende quattro appartamenti e quattro mansarde, non & costituita in condominio; le parti comuni
e gli accessori fanno parte della proprieta in quota proporzionale cosi come il cortile comune.
L'altezza netta interna dell'appartamento & di cm 300, quella media della mansarda di cm 197 (h max
cm 320 e minima cm 80 circa),quella del locale ripostiglio di cm 270, La mansarda di cui al subalterno
701 costituisce pertinenza dell'abitazione principale e pertanto non potra essere alienata o ceduta
separtamente dalla unita di cui al subalterno 7.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano seminterrato, rialzato, secondo, scala
comune interna con pianerottoli, ha un'altezza interna di cm 300 .Identificazione catastale:
e foglio 36 particella 110 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 78 mg,
rendita 299,55 Euro, indirizzo catastale: via Agostino Bertani n. 2, piano: T - S1, intestato a
DS [ oprictario nato 2 -S| SN 1 oprictario per 1/2 e
S o o W | M ) o:ictario per 1/2, derivante da
variazione del 09/11/2015. Inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze: Dell'appartamento: cortile comune, proprieta di terzi e vano scala comune, cortile
comune sui restanti lati. Del ripostiglio al piano seminterrato: proprieta di terzi, enti comuni e
proprieta di terzi, cortile comune su due lati.

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

e foglio 36 particella 110 sub. 701 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 36
mgq, rendita 149,77 Euro, indirizzo catastale: via Agostino Bertani n. 2, piano: secondo
(mansarda), intestato a (SRS poprictario nato a AN i ST
proprietario per 1/2 ¢ G- - SOOI GO, op:ictario per
1/2, derivante da variazione del 09/11/2015, Inserimento in visura dei dati di superficie.
Coerenze: Della mansarda: cortile comune, proprieta di terzi e vano scala comune, proprieta di
terzi, cortile comune.

L'intero edificio sviluppa tre piani, due oltre mansarda piani fuori terra, uno piano interrato. Immobile
costruito nel 1960.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
trovano in un'area residenziale (i piti importanti centri limitrofi sono Cesano Maderno, Paderno
Dugnano, Varedo, Desio). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

presenti , i seguenti servizi ad altatecnologia: nessuno, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche:
VillaBosisio Castiglioni Cavriani Rasini ViaMazzini 9 — Limbiate - Parco delle Groane.

Villa Bosisio castiglioni Limbiate Parco delle Groane
SERVIZI
asilo nido W W W
campo dacalcio wr W W
centro commerciale Wi W
centro sportivo W i
farmacie W W
negozi al dettaglio W i
ospedale i
palestra
parco giochi W i
scuola elementare Wi W
scuolaper l'infanzia wr i W
scuolamediainferiore W W W
scuola media superiore wr W i
supermercato i
COLLEGAMENTI
ferrovia distante stazioni Bovisio Masciago € W W
Varedo
autobus distante linea ATM Limbiate-Milano (da i W
Affori)
superstrada distante superstrada Milano-Lentate W W

uscitavaredo uscita 7

aeroporto distante Milano Linate, Mal pensa 2000,
Orioal Serio

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

livello di piano: W i
esposizione: Wi W
luminosita W W W
panoramicita W W W
impianti tecnici: W i
stato di manutenzione generale: W W
servizi: W W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'appartamento al piano rialzato € costituito da un locale ad uso cucina/soggiorno/pranzo, due
camere da letto, bagno e disimpegno; si presentain buone condizioni manutentive ed in particolare i
pavimenti di tutti i locali, tranne il bagno, sono in ceramica monocottura da cm. 43x43, il bagno é
rivestito e pavimentato in lastre di rettangolari di gres porcellanato, gli infissi sono in aluminio
anodizzato colore oro ein aluminio preverniciato (o pvc) con doppi vetri, cassonetti in legno e grate
esterne in ferro di protezione; le porte interne sono in legno naturale di buona fattura colore noce
con interposti vetri piombati; I'impianto elettrico si presenta, a vista, in buone condizioni con frutti e
coprifrutti in plastica nera marca Bticino serie Living e interruttore differenziale salvavita; il
riscaldamento & autonomo fornito da caldaietta a gas metano marca Beretta posta in cucina entro
pensile e con doppia canna fumaria la diffusione avviene tramite termosifoni in ghisa; il portoncino
di primo ingresso & di tipo blindato con finituraimpiallicciata noce. le superfici nette interne risultano
le seguenti: camera 1 mq 16,50 - camera 2 mq 14,60 circa - soggiorno/cucina mq 20 circa - bagno mq
5,20 circa - disimpegno mq 5 circa. 1l locale mansardaa piano secondo, acui si accede dallarampadi
scale comune, misura circa 30 mg. netti bagno compreso, € piastrellato in piastrelle di ceramica da
cm. 33x33, presenta unafinestrain facciata con infisso in alluminio anodizzato naturale da cm 77x126
e un velux a soffitto; il riscaldamento & autonomo con caldaietta a gas metano marca Climitposta
sulla partete finestrata con scarico fumi orizzontale amuro, collegata all'impiano del subalterno 7, con
termosifoni e un climatizzatore elettrico split a parete; l'impiato elettrico si presenta in buone
condizioni con frutti Bticino e interruttore differenziale salvavita; il portoncino d'ingresso € di tipo
blindato con finitura noce; il bagno che contiene lavabo, vaso, bidet e cabina doccia € aeroilluminato
da lucernario tipo velux a soffitto; impianto citofonico tradizionale a cornetta. 1l locale ripostiglio al
piano seminterrato, a cui si accede da una porta in ferro verniciato, & pavimentato in piastrelle di
ceramica da cm 35x35, € riscaldato mediante termosifone collegato all'impiano autonomo del
subalterno 7; & presente un mobile cucina con fornelli alimentati a gas e il bagno abusivo da cm
133x141 completo di sanitari e cabinadoccia

Delle Componenti Edilizie:

cancello: carraio e pedonale separati realizzato in wr i W
ferro verniciato con aperturaadue ante e un anta

infissi esterni: finestre e portefinestre realizzati in W W
alluminio naturale e preverniciato

manto di copertura: redlizzato in tegole di W W

laterizio con coibentazione presente ma non
rilevata per impossibilita ad accedere

pareti esterne: costruite in muratura di mattoni W W
forati con coibentazione presente ma non
rilevata, il rivestimento é realizzato in intonaco

pavimentazione esterna: realizzatain cemento W W
pavimentazione interna: redizzatain piastrelle di W W
ceramica

portone di ingresso: due ante redizzato in W W

aluminio e vetro

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

protezioni infissi esterni: grate scorrevoli Wi W
realizzate in ferro verniciato

rivestimento esterno: realizzato in intonaco di W W
cemento

rivestimento interno: posto in intonaco civile wr i W
realizzato in stabilitura

scale: in c.a centrae a doppia rampa € i W
pianerottoli con rivestimento in marmette di

cemento

Degli Impianti:

antenna collettiva: ricezione radiotelevisiva e W W

parabola satellitare conformita: non rilevata
ascensore: assente

citofonico: tradizionale a pulsantiera e cornetta o W
conformita: non rilevata

condizionamento: domestico con alimentazione a wr i W
elettrica con diffusori in split conformita: non

rilevata

elettrico: incassato a muro per luce e forza con W W

tubazioni sottotraccia e interruttore differenziale,
frutti e coprifutti in plastica marca Bticino , la
tensione € di 230 V conformitd non € stato
possibile reperire il certificato di conformita
dell'impianto

fognatura: fognatura domestica con colonne o W
montanti acque bianche e nere scarichi sifonati €

braghe a muro la rete di smaltimento comprende

anche loscarico delle acque meteoriche con

recapito in collettore comunale su pubblica via

Conformita& non rilevabile

gas. gas naturae con aimentazione a wr W W
metano. Conformita: non €& stato possibile
rilevarla per mancanza di documentazione.

idrico:. a derivazione sottotraccia con w oW
alimentazione in acqua sanitaria potabile, la rete

di distribuzione é realizzatain rete di distribuzione

pubblica sino al contatore poi alle singole utenze

per mezzo di tubazioni a vista o sottotraccia.

Conformita& non rilevabile per mancanza di

documentazione.

termico: autonomo a singole caldaiette a gas W W W
ubicate al piano rialzato e masarda potenza 28 kw

circa con aliimentazione in gas metano i diffusori

sono in termosifoni conformita: non é risultato

possibile verificare la conformita dell impianto

Delle Strutture:

balconi: costruiti in solettain c.a. e parapetto in W W
ferro verniciato
copertura: afalde gettatain opera W W

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

fondazioni: cemento armato a plinti e travi
rovesce costruite in cemento armato

solai: laterocemento a travetti prefabbricati e

tavelloni

strutture verticali: costruite in pilastri in cemento
armato e muratura

travi: costruite in travi orizzontali in cemento
armato

L

W

L B

LB

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenzacommerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

descrizione consistenza
appartamento sito a piano

rialzato di cui a subaterno 7 78,00 X
copresi accessori e pertinenze

momolocale mansardato di cui

al subalterno 701

36,00 X

Totale: 114,00

LT LA, [ aer Y

T =
g: Ll
a | & H
: )
I - L
2 K
AT R,
g )
— —
WD RCALA
ST P, ENTER CEFEFWE
PLary RisL AT

Ho,omk H00
Py

pianta piano rialzato

indice commerciale

100 % = 78,00

80 % = 28,80
106,80

| STES A

e

B
i
L

pianta piano secondo a mansarda

5]

f

ATERRS DA,

e

.

WOAET e hy

PlagaD  SEMINTERRATD

pianta piano seminterrato a ripostiglio

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 27/11/2021

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

Fonte di informazione: idealista.it
Descrizione: trilocale

Indirizzo: via Guerrazzi 1° piano

Superfici principali e secondarie: 90
Superfici accessorie;

Prezzo: 115.000,00 pari a 1.277,78 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 27/11/2021
Fonte di informazione: idedlista.it
Descrizione: trilocae

Indirizzo: via Silvio Pellico 6° piano
Superfici principali e secondarie: 75
Superfici accessorie:

Prezzo: 120.000,00 pari a 1.600,00 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 27/11/2021
Fonte di informazione: idealista.it
Descrizione: trilocale

Indirizzo: viaDei Mille 4° piano

Superfici principali e secondarie: 90
Superfici accessorie;

Prezzo: 109.000,00 pari a1.211,11 Euro/mq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 25/11/2021
Fonte di informazione: idedlista.it
Descrizione: trilocale

Indirizzo: via Tolstoi piano rialzato
Superfici principali e secondarie: 60
Superfici accessorie;

Prezzo: 129.000,00 pari a 2.150,00 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 15/12/2021
Fonte di informazione: idedista.it
Descrizione: bilocale

Indirizzo: via Turati

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

Superfici principali e secondarie: 68
Superfici accessorie;
Prezzo: 83.000,00 pari a1.220,59 Euro/mq

COMPARATIVO 6

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/12/2021
Fonte di informazione: idealista.it
Descrizione: bilocale

Indirizzo: via Trieste

Superfici principali e secondarie: 65
Superfici accessorie:

Prezzo: 70.000,00 pari a1.076,92 Euro/mq

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/12/2021
Fonte di informazione: idedista.it
Descrizione: trilocale

Indirizzo: via colleoni

Superfici principali e secondarie: 80
Superfici accessorie:

Prezzo: 120.000,00 pari a 1.500,00 Euro/mq

COMPARATIVO 8

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/12/2021
Fonte di informazione: idedista.it
Descrizione: trilocale

Indirizzo: via Beccaria

Superfici principali e secondarie: 75
Superfici accessorie:;

Prezzo: 109.000,00 pari a 1.453,33 Euro/mq

COMPARATIVO 9

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 21/12/2021
Fonte di informazione: immobiliare.it
Descrizione: trilocae

Indirizzo: viaMacchiavelli

Superfici principali e secondarie: 140
Superfici accessorie:

Prezzo: 155.000,00 pari a1.107,14 Euro/mq

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Il valore medi ricavato dall'esame delle offerte di unita immobiliari in vendita da parte di soggetti
privati nel quartiere Villaggio dei Giovi di Limbiate si attesta su una media di euro 1310/mgq; il listino
del Borsino Immobiliare per appartamenti in stabili di fasciamediaindica, per lazonadel Villaggio un
prezzo di circa euro 1300/mq riferito all'attualita; I'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate
per la fascia periferica di Limbiate, microzona 1, riferita ad abitazioni civili in normale stato
conservativo espone un valore medio di euro 1350/mg. Infine |'osservatorio Immobiliare.it rilevando
un netto calo delle compravendite su limbiate di circail 25% dal 2014 all'attualita si attesta su valori
medi, riferiti al'intero territorio comunale, pari a euro 1554/mq. Di conseguenza e sulla scorta delle
suddette valutazioni, considerato lo stato delle finiture e delle dotazioni impiantistiche dei due
appartamenti al piano terreno e secondo che appaiono buone, del locale a piano seminterrato, dei
livelli di piano delle condizioni generali del fabbricato e della sua ubicazione nel contesto urbano di
Limbiate; si stimail pit probabile valoredi mercato del benoin euro 1450/mgq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Vaore acorpo: 154.860,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 154.860,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 154.860,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Ai fini della valutazione del piu probabile valore di mercato delle unita immobiliari oggetto della
presente stima, effettuata con il metodo comparativo che si ritiene essere il pit preciso nella scienza
estimativa, si sono utilizzati i principali osservatori immobiliari disponibili in rete vale adire la banca
dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate che fotografa le transizioni effettivamente
avvenute, il Borsino Immobiliare, I'osservatorio del sito Immobiliare.it e quello di Idealista.it oltre ad
aver preso visione di offerte immobiliari riguardante la stessa zona del Villaggio del Giovi a Limbiate
al'interno del quale & ubicato I'immobile. Si & quindi proceduto aformare unagrigliadi valori dacui
estrarre un prezzo medio ponderato confrontato con le caratteristiche intrinsiche e di finitura del
bene oggetto di stima.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Milano, ufficio del registro di Direzione
Provinciadle dt MONZA E BRIANZA , conservatoria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA
DElI REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 2, ufficio tecnico di Comune di Limbiate, agenzie:
Immobiliareit - Idealista.it, osservatori del mercato immobiliare Agenzia delle Entrate - Banca dati
delle quotazioni immobiliari per la zona di Limbiate - anno 2021 semestre 1 per abitazioni civili in
normale stato conservativo siti in zona periferica, ed inoltre: Borsino Immobiliare zona Comune di
Limbiate quotazioni in tempo reale

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |e andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

tecnico incaricato: ROBERTO MACCABRUNI
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Espropriazioni immobiliari N. 61/2021

¢ il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONs. accessor i valoreintero
A appartamento 106,80 0,00 154.860,00
154.860,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenzatraoneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per
I'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto edi diritto in cui si trova:

data 30/12/2021

il tecnico incaricato
ROBERTO MACCABRUNI

valorediritto

154.860,00

154.860,00 €

€.3.700,00
€.151.160,00

€.7.558,00

€.0,00
€.0,00
€. 143.602,00
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ALLEGATI ALLA PERIZIA

- documentazione fotografica;

- visura catastale aggiornate al 18/06/2021;

- visura storica per immobile aggiornata al 28/12/2021

- planimetrie catastali aggiornate al 18/06/2021;

- ispezioni ipotecarie sul bene in data 28/12/2021;

- titolo di propriet: KNGS c<! 31/07/2007;

- estratto PGT vigente Comune di Limbiate frazione Villaggio dei Giovi;

- estratto banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate 1° semestre 2021 Comune
di Limbiate;

- estratto Borsino Immobiliare dicembre 2021 Comune di Limbiate.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PIANO SOTTOTETTO MANSARDA
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genzia @
ntrate
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 28/12/2021 Ora 20:38:54

Pag. 1- segue

Ispezione telematica

Richiedente ZFTVNI

n. T1 324296 del 28/12/2021

Inizio ispezione 28/12/2021 20:37:04
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 44666
Registro particolare n. 23860

Presentazione n. 74 del 24/03/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 13/03/2007
Notaio MOTTOLA LUCIO

Sede PADERNO DUGNANO (M1)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 131 DIVISIONE
Voltura catastale automatica St

Altri dati

Numero di repertorio  235980/18609
Codice fiscale MTT LCU 37T22C129R

Sono presenti nefla sezione D parti libere relative a sezione B e sezione €

Dati riepilogativi

Unita negoziali 4 Soggetti a favore 7 Soggetti contro 7
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune ES91 - LIMBIATE
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 110 Subalterno 701
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA AGOSTINO BERTANI N. civico 2
Piano 2

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1
Comune E591 - LIMBIATE
Catasto FABBRICATI
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 28/12/2021 Ora 20:38:22

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 324296 del 28/12/2021

Inizio ispezione 28/12/2021 20:37:04
Richiedente ZFFVNI Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 127842

Registro particolare n, 67447 Presentazione n. 1525 del 02/08/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 31/07/2007 Numero di repertoric  3744/1918

Notaio GUADAGNO SIMONA Codice fiscale  GDG SMN 70D41 F205 D

Sede CESANO BOSCONE (M1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica 3|

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobien. 1
Comune ES91 - LIMBIATE (M1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36  Particella 110 Subalterno 7
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA AGOSTINO BERTANI N. civico 2
Piano T
Immobilen. 2
Comune £591 - LIMBIATE (M1)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 110 Subalterno 701
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2 vani
ECONOMICO

Firmato Da: ROBERTO MACCABRUNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: aOfcO1
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CER - La citta esistente da rigenerare

_ CER.1 - Ambiti di potenziamento urbano a bassa densita (art. 25)

- CER.2 - Ambiti di potenziamento urbano a media densita (art. 26)

'.....

oLl -.198 CER3 - ex CIMEP (art. 27)
.000.'

- CER.4 - Ambiti di ricucitura urbana perequata (art. 28)

STRALCIO PGT VIGENTE COMUNE DI LIMBIATE

Firmato Da: ROBERTO MACCABRUNI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: a0fc01
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