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11 sottoscritto arch. Luigi Maria Guffanti » con studio in Milano via Trieste, 9 tel. 02-
4693802, iscritto nell’elenco dei Consulenti del Giudice de] Tribunale di Milano n°
6667, con provvedimento del G.E. Dott.ssa Terni € stato nominato in data 16 giugno
2006 Esperto Stimatore dei benj di proprieta del Sig: ~ ) ' - La

F . i ' e - (L.

I sottoscritto ha potuto eseguire il soprallaoso dell’
- 30.9.09, ( v. foto AL B )} ed ha eseguito futte le indagini del caso ed ora , con la
scorta degli elementi raccolt . Tedige la seguente relazione., '

1) OGGETTO DI STIMA

a) Appartamento in Basiglio (MI ) —Milano 3 Residenza Tigh — posto a) piano
quarto ( 5° piano fuori terra ) con cantina

)

b) Box doppio in Basiglio (MI) — Milano 3 Residenza del Tigi.

Via Trieste § 20146 tilano tel, 02.4693802 fax 0248017051 e-mail huigimasin, s fureicigiscali i 1
CLGFFLMR 48314 F205L iva 02445580158 :
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LUIGI MARIA GUFFANT! ARCHITETTO

L’appartamentb risulta oggi occupato dalla figlia della Sig.ra Kleinszig Mercedes ( V.

punto 5 a pag. 3 “ Domanda giudiziale trascritta a Milano 2 il 28.12, 05 RG. 196304 R.P. 100043  favore Sig.ra
Kleinszig Mercedes ( nata in Austria il 28.8.80 ) e contro . T T 00 ey diritto df

Nuda Prognera )

7) DESTINAZIONE URBANISTICA
Tl

L’immobil dove ¢ sito Pappartamento ed i box in Basiglio (MI ) —Milano 3

i BEiee ¢ collocato dal P.R.G. VIgente in zona omogenee B ed in zona

funzionale R ( Remdenzmle ).

8) VALUTAZIONE DELL’ IMMOBILE

Per la valutazione degli immobili { appartamento con cantina € box ) lo scrivente
ritiene opportuno procedere col metodo cosiddetto “ a costo di costruzione”.

Con tale metodo si determina il pit probabile costo di costruzione del fabbricato
oggetto di stima, si corregge poi il costo cosi determinato per tenerc conto delle
caratteristiche specifiche quali etd ( 1986 ) , condizione di conservazione e
manutenzione, posizione, tendenze del mercato immobiliare, ecc e si ottiene il pit
probabile valore dell’immobile.

Per la determinazione del costo di costruzione del fabbricato lo scrivente ha preso in
esame 1 costi unitari attuali per costruzioni aventi caratteristiche analoghe a quelle
del fabbricato oggetto di stima ed ha poi corretto tali costi unitari per tenere conto in
particolare :

- Della buona condizione di manutenzione e conservazione dell’immobile.

- Della sufficiente condizione di manutenzione e conservazione dell’u.i.

- Del tipo di fabbricato di civile abitazione signorile dove & collocato
’appartamento. :

- Della sufficiente offerta in zona di appartamenti con queste caratteristiche a
Milano 3 .

~ Dell’'ubicazione dell” appartamento in Milano 3

- Del “taglio” razionale dell’appartamento.

- Della presenza di due terrazzini ( calcolati ad 1/3).

- Del fatto che si tratta di un appartamento di medie dimensioni ( mq 260 ca. )

- Della scarsa dotazione di servizi ed infrastrutture della zona.

- Dell’assenza di certificazione energetica.

Via Trieste 9 20146 Mllano tel, 024693802 fax 0248017051 e-mail lulammrld gllﬁantt(mmca it 5
cf GFFLMR 48514 F205L  iva 02445580158 '
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LUIGI MARIA GUFFANTL ARCHITETTO

Di tutti quegli altri elementi che possono avere importanza per la valutazione delle
unita immobiliari in esame quali : presenza di tutti gli allacciamenti, mancanza di
solaio, mancanza di portineria, presenza di cantina, presenza di box doppio , ecc.

Lo scrivente ha poi preso in esame i valori correnti di mercato di fabbricati aventi
caratteristiche analoghe a quello oggetto della presente stima.

Sulla base delle considerazioni sopra detie e, dopo verifiche numeriche, lo scrivente
¢ giunto al convincimento che il valore unitario minimo che si pud attribuire alle
unitd immobiliari che formano oggetto della presente stima ¢ il seguente :

Appartamento ( compreso cantina ) = 5.000,00 Euro/mq e poiché conosciamo la
superficie dell’unitd immobiliare si pud determinare il valore complessivo ; si ottiene
clog : - '

- 5.000,00 Euro/mq xmq 118 ca. = Euro 590.000,00

( cinquecentonovantamilamila/uu)

I! valore é ad ogni giﬁdo espresso  “a corpo” anche in_relazione alle
carafteristiche proprie dell’ appartamento. '

Box doppio ( B ) = 35.000,00 Euro/cad. . | Euro 35.000,00
- trentacinquemilalﬂﬂ)

Via Trieste @ 20146 Milano  tel. 024693802 fax 02.48017051 e-mail .h.liglmau'ia.guffunti(éiﬁscu]'i‘it [
¢f. GFF LMR 48514 F205L - iva 02445580158




LUIGE MARIA GUFFANTI ARCHITETTO

Si pud quindi concludere dicendo che alla data odierna il valore di mercato della

unitd immobiliare in Basiglio (Ml ) —~Milano 3 - Residenza Tigli ad uso abitazione di
proprieta del Sig. " - TUT T Yef T oy
T 3 pari ad Euro 590.000,00 ed il valore di mercato el box doppio di
proprietd del Sig. ) R : S %

¢ pari ad Euro 35.000,00 per complessivi Euro 625.000,00

seicentoventicinguemila/00 ).

Risultando dagli Atti una trascrizione per “ Nuda Proprietd “ a favore della Sig.ra
Kleinszig Mercedes ( V. punto 5 a pag. 3 } in questo caso il valore del cespite
immobiliare risulta :

Ceduta la “ nuda proprieta “ alla Sig.ra Kleinszig Mercedes ( nata in Austria il
28.8.80) al Sig. - s - iimane I’ “usufrutto del bene “ per cui (‘ad oggi
)

~ Euro 625.000,00x 2,5 % x 36 = Euro 562.500,00 USUFRUTTO
- Euro 625.000,00 — Euro 562.500,00 = Furo 62.500,00 NUDA PROPRIETA’

All. A - Planimetria catastale e visure
All. B - Fotografie
All. C - Iscrizioni e Trascrizioni

‘Milane, 10 otiobre 2009

Via Trieste 9 20146 Milano el 02.4693802 fax 02.48017051 _e»ma'il'l__ui_gi_mm-{a( guffaig ‘&-ﬁm:a'@i 7
c.f GFFLMR ABS14 F205L jva 24455680158




