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N. 1189/2004 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Seziona asecuzioni
Verbale di udienza

Successivamente oggi 14/10/2014, aile ore 10.15 sono present!
per Il craditore procedente BANCO DI DESIC lavv. SRS sostituzlone deliavv.

peri creglltori intervenuto:

- COND. RESIDENZA TIGLI con I'avv R sost. dellav. SgSaay

- GUBER 8SPA L'AVYV. h sost. Awy
~  EQUITALIA NORD il funzionario delegato Maurizi
- ITALFONDIARIO SPA quale procuratrice di CASTELLD FINANCE [lawv.

SCOTTI in sost. Awv.
« CARTASI' SPA law. ost. Avv. JEREY
Per la terza opponente \RIIENENGER:" " TRy sost Aw.

nonché il debitore personalmente
i creditort Insistono per la vendita.

I GE
preso afto di quanto sopra, verificata la regolaritd della notifica al debitore e la regolarita
degli avvisi; visti gli alti & | documenti della procedura, sentiti gli in!eressatl Intervenutl
all'udienza odierna flssata per l'autorizzazione alta vendita
dispone
la vendita del bene Immeblle pignorato da BANCA DI DESIO SPA
nei confronti di IR vist= ' relazione dellesperto,
deiermina
il valore del compendio pignorate costituite dall'usufrutto sulfimmobile sito in Basiglio, res.
Tigll app. 842 nal mode seguente:
- € 287.500,00

DELEGA

al complmanto delle operazion! di vendita ORLANDO DOMENICO 201 Z3 MILANO - VIA
SAN NICOLAQ, 10 2005 02 86453487 02 86454903 dodando@nolariato.if ¢ dispone il
versamento sul conto corente intestate alla procedura (che il delegato comunichera al
procedente}, a tilolo di fondo spese, la somma dl € 2.500,00 a carlgo del creditors
procedente, autorizzando Il delegato a richledere al medesimo creditore ulteriore fondo
spese dl € 1.500,00 in caso df necessita di procedere ad ulteriori esperiment! di vendita.
Invita il predetto creditore ad avvisare il delegato dell'incarico conferitogli, mediante
invio a mezzo fax di copia del presente provvedimento.
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Dispone che il pagamento del suddetto fondo spese avvenga nel termine di giorni
AS dalla data della presente ydlenza, sul conto corrente che [l delegato alla vendita -
sentlto se nezeesario il custode - provyedera 4 cormunicare tempestivamente, CON

AVVISQ Al CREDITORI CHE Il MANCATO PAGAMENTO DEL FONDO SPESE NEL-

TERMINE INDICATO DETERMINERA' LA DICHIARAZIONE Di IMPROGEDIBILITA'
DELLA PRESENTE AZIONE ESECUTIVA. '

Nomina custode del compendio pignorato, (n sostituzione del debitore, Vstituto
Vendite Giudiziarie del Tribunale di Milano, SIVAG 5.p-A., domiclliata per ['ufficio
presso |l Tribunale d1 Milana, piane i, lato via Manara. che prowederd, anche trarite
un suo incaricato, previe, ove poasiblle, accotdo con |l debitore o l'accupante, ad
accompagnare separatamente gfi interessatl alFacqulsto alla visita dellimmablle.

3e immabile rlsulta locato a terz, il custode provvederd a riscuiotere i canoni,

{nvita il predetto custode ad avvisare il delegato dell’incarico conferitogli, mediante

Invio a mezzo fax di copla del presente provvedimento.

Assegna a titolo di uiteriors fondo spese in favore dellistituto per lattivitd di custodia la
somma di € 250,00 che pone a carico del creditore fondiario.

Il delegato provvedera ad estrarre copla di tutti gli atti @ documenti contenuti nel fascicolo
delfesecuzione, che rimarra depositato presso la Cancelleria def Tribunale.

ii delegalo provvedera quindi a:
A fissare un termine non inferiore a 90 giornl & non superlore a 120 giorni dal ricevimenio

del fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisio per clascuno dei beni
pignorati;

B) fissare al giorho successivo afla scadenza del termine di eyl ‘al punto precedente la
convocazions dells parti e degli offerenti davantig NI ST a sull'offarta e per

la aventuale gara tra glf offerenti;

G) stabilire il luogoa di presehtazions delle offerie {che dovranno essere presentate in busta
chiusa secando le modalith previste dall'art.571 ¢.p.¢.) presso un suo recaplto, indicando
che la cauzione {in misura non Inferiore al decimo del prezzo proposto) dovra essere
versata madiante assegno circolats Inserito nelta busta chiusa contenente l'offerta;

D} stabilire il modo e il termine di 120 glorni per |l versamento del prezzo & delle spese di
trasferimento da effettuarsi su cohto corrente intestato alla procedura, vincolato all'ordine
del gludice, da aprire presso una hanca a acelta del delegato.

E) Per | casi In cul la vendita senza incanto hon abbia luogo per mancanza dl offerte
d'acquisto proposte entro Il termine stabilito, per Inefficacia delle offerte (art.571 comma 2
c.p.e.) o per dissenso del creditors procedente a fronte di un'unica offerta, il delegato
provvedera; | ‘ '
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a flssare |a data della vendita con incanto delfimmoblle pignorato per un glorma compreso
entro il 45° successivo a quello per indicato per la convocaziene di eul punto B),
stabilendo: '

1) se la vendita sl dovra fare In uno o pid loti;

2) if prezzo base dellincanto come sopra determinata dal G.E; :
3) il glorno e 'ora dellincanto, nan oitre 80 giorni dalla predisposizione dell'avviso; '
4) I'importo della cauzions, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere varsata a

mani del defegato al momento della presentazione dellistanza di partecipaziong allasta,
nan pib tardi delle cre 12,30 del giotne precedents non festivo a quello fissato per l'asla;
l'impario indicativo per spese di trasferimento, che dovra essere versato unitamente al
saldo del prezza; l'avverimento che la mancata partecipazione all'incanto senza
documentato o giustificate motlve compoiterd la restituzione della cauzione solo nella
misura del 9410 dellinterc e la restante parte verra acquisita alla procedura esecutiva; -

5) [a misura minima dellaumenito da apportarsi alle offerte;

8) il fermine di sesganta glornl dall'aggiudicazions, entro il quale {'aggiudicatario
dovra corrispondere il prezzo al delegato mediante deposite da effeltuarsi su conto
corrente Intestato alla procedura e vincolato all'ordine del gludics, che varrd aperto presso
una banca a sceita del delegato;

7) Il fuogo in cul verranno complute le attivita di cul agh arit. 576 e $5, @ e indleazloni di
cul all'art.173 quater disp.att. c.p.c.;

F} redigere un aviso di vendita contenente fuifi | dati che possono interessare il
pubblico (descrizicne delllnmobile, valore determinato dal G.E., sito Infernet, nome e
recapito del custode) con indicazlone delle date fissate per la vendita senza incanto e
per |a (eventuale) vendita con Incanto,

G) effettuare la pubbliciia, almeno 45 giom| prima della data fissata per 'esame dells
offerte di cul al punto B), sul effi internet waww tribunale.milang.it e suf portale nazionale
www.asteannunciit, www.asleavvisiit, www.canaleaste.it, nonché, sufle pagine delle
edlzloni reglonall_lombarde, destinate alle vendite dei Tribunale del distretto della Corte
d'Appello di Milano, dei quotidiani I Corriers delfa Sera, I Glorno, La Repubblica e sul
relativo sito web www.entietribunallit, nonché, su Mefro, con richiesta da presantare'a
Digicamere; _ ,

- mediante invie di adeguata informazione a mezzo posta al residenti nelle adlacenze
delfimmobile staggite mediante i servizio "Postal Target'; nonché sulla Rivista
Astegludiziarie e sul collegato free press; nonchs, senza onail aggiuntivi, sui collegafi
portall internazionall mulfifingue, www.auctionsitaly.com & www.auctionsifaly.it, 1l tutto con
richiesta da presentare ad Ediservice s.r.l.; '

per gli kmmobllt con valore stimato pari o superiore a € '100.000,00, medlante “Video-
Towr”, nella sezione ANNUNC[ — Case e immobiliare del sito www.repunnica.it,
accessibile da smart phone o tablef, tramile QR CODW, pubblicate sul quotidiano La
Repubblica, nonché da entry point sul sito wwy.repubblica.milano, con richiesta da
- presentare a Edilservice S.r.l.; . :

-medlante affissione all'albo del Tribunals;

sul sito internet dovranno essere pubblicati ['avviso di vendita, la presente ordinanza e la
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Co
relazione dl stima redatta ai sensl del’art.173 his disp. aft. c.p.c., con omissione defle
generalith del debltote @ di ogni altro dato personale idoneo 4 rilevare  Ildentita di
questuitime e di seventuali terzi;

H) esaminare le offerte nel glorna indicate al precedente punto B), procedendo secondo le
seguenti direttive: '

saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenuts oltre il termine dl cui al precedente punto
A); le offerte inferiort al valoré delfimmoblle come sapra determinato dal G.E.; le offerte
noh accompagnale da cauzione prestata con le modalita di cui al precedente ptnto Ch

qualora sia presentata una sola offerta supeiiore di un quinto al valore dell'immobila come
sopra determinato dal G.E,, la stessa sard senz'altro accolta;

qualora sia presentata una sola offerta, parl o superiore al valore delfimmoblle come
sopra deteminato dal G.E. ma Inferlore al’offerta di cul al punto precedente, la stessa
sard accolta se non vi sia dissenso del creditore procadante;

qualora siano presentate pill offerte, Il delegato invitard gli offerenti ad una gara sullofferta
plil alta; se la gara hon pofra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
delegato disporra la vendita a favore del maggior offerente;

1) redigere il verbale relativo allé suddefte operazionl;

L) autorizzare 'assunzione dei debiti da parte dellaggludicataric o dell'assegnatario a
norma dell'art. 508 c.p.c., '

M) predisporre il decreto di kasferimento (da trasmettere per la sottoscrizione dal G.E.,
cotredato dellavviso di vendita, del verbale delle aperazloni e della prova della pubblicita
effettuata) entra 45 giornl dal versamento del saldo prezzo & delle spese dl trasferimento
oppure dare tempestivo awiso al G.E. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese
di trasferimento; ‘

N) entro 30 glotni dalla comunicazione dellavvenuta sottoserizione del decreto da parte
del G.E., esegulte o formalita di cul altart. 591 bis comma 2 n. 11 c.p.c. e lnvitare i
craditori a depositare le note rispilogative del crediii entro | successivi 45 giorn!;

0) prelevare dal conio intestato alla procedura Je somme occorrentl per il
pagamento delle imposte, per la voltura o la trascrizione del decreto di trasferimento
(spese a carico dell'acquirente) e per la cancellazione delle trascrizioni dei
plgnorament! e delle iscrizionl Ipotecarie (spese a carico della procedura ésecutiva),
nohché a restitufre all’acquirente 'eventuale differenza fra quanto vergato per apase
e quanto effettivamente pagato; )1 delagato & sin da ora autorizzato ad operare sul
conto cotrente Intestato alla procedura per compiere tall operazioni; Il delegato &

altresi autorizzato a_prelevare le somme occorenti per effettuare la pubbllcith

commaerciale come preserlita.

P) entro 80 giorni dalla scadenza del termine assegnato ai creditori di cui al punte N),
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predisporra il progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi

partecipano, da frasmettere al G.E. corredalo della nota dettagliata delle spese (anche gia ;

prelevate) e onorari, per la liguidazione, e deile nofe di precisazione dei credit] deposﬂate
dai creditord;

Q) proweders allimmediato pagamento delle singole quote dopo che Il GE. ava
dichiarato esecutive il progetfo e ordinalo i pagamenti, depositande, <quindl, nella
cancelleria del G.E., copia delle quietanze e dell'aitestazione della completa distribuzione
delle somme ricavate dalla vendlta, comprensive degli interessi maturali e al netfle delle
spese di chiusura del conto, nonché copla della nota di trascrizione del decreto di
trasfermento,

Qualora i pagamenti non siano stafi effettuali completamente entro il termine di novanta
" glorn! dallapprovazione del progetio di distribuzione, il professionista-delegato informera
immediatamente |l giudice dei motivi , per Vadozione dei conseguenti opportuni
provvedimenti.

Per I'ipotesi In cul il delegato proceda alla vendita con incanto, provvedera altrest:

R)' sulls offerte dopo Ihcanto a norma del'art, 584 c.p.¢. & sul versamento del prezzo
nellipotes] dl cul alfart, 585 comma 2 ¢.p.¢, entro 45 giorni;

$§) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui alf'art. 583 c.p.c.;

T) a redigere | verbale relativo alle operazioni di incanto con t contenuti previstl daliart.
591 bis comma 4 c.p.c. e a procedere secondo quanto indicato al punti da 1) a Q);

U) in casa di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmerite presentate
al sensi degli arlt. 588 e 589 c.p.c.. :

In mancanza di istanza di assegnazions, il G.E. dispone sin d'ara che il delegato
proceda alla vendita ad un prezzo inferlore sino a 1/4 a quello come sopra determinato dal
- B.E., sacondo le modalita di eui ai puntt da A) a U); in caso di eslto Infruttuoso, il delegato
procedera ad una ulteriore riduzione di 1/4 rispetto a quello come precedentements
determinato & a miova vendita con le medesime modalita (punti da A) a U)); in caso di
avvenuto abbassamento del prezzo per due volte ed infruttuose esperimenta, il delegato
provvéderd ad informare il G.E.

Dispone che il creditore a carico del quale & stato posto if fondo spese provveda a
notificare fl presente provvedimento al creditori di cui all’art.498 ¢.p.c. non comparsi
entra 30 giorni dalla data odierna.

N.B. Dispone che il delegato, qualora esperto abbla rilevato [a mancanza della
certificazlone- energeflca di cui alla Legge Regionale n.24/06, come modificata dalla

suctessiva n.10/09, provveda ad- acquisida gvvalendosi dellesperto gid nominato dal

Tribunale o, ove Io stesso non fosse abilitato, di un professianista cefificatore accreditato

presso la Regione Lombardia, PRIMA DELLA REDAZIONE DELL'AVVISO D1 VENDITA'
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NEL QUALE DOVRA' ESSERE INDICATA LA GLASSE ENERGETICA.

Visto l'art.560 comma 3 ultima parte c.p.c., dispane infine che il delagato trasmetta al G.E.
entro due gioml dalla vendita I verbale di aggiudicazione provvisoria unitamente al
provvedimento di liberazione dellimmobile pignarato gid predisposto secondo il modulo a
disposizione presso la Cancelleria e sul sito www.ribunale.mifano.it.

5l segnala che 1 terminf assegnafi sono soépesl per |l perlodo 1 agosto/ 15 selternbre.

|l Giudice dell'esecuzione -

. dott. Maria Gabrieffa Mennunl
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