RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

TRIBUNALE DI MILANO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
694/2020

GIUDICE: DOTT.SSA CATERINA TRENTIN/
CUSTODE GIUDIZIARIO: AVV. FRANCESCO DE ZUANI

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 1:
APPARTAMENTO SITO IN TREZZANO SUL NAVIGLIO

VIA LEONARDO DA VINCi 130/B

ESPERTO INCARICATO:

Arch. Francesca Bavestrelli
Via Castel Morrone 4~ 20129 Milano
f.bavestrelli@gmail.com-bavestrelli.6 129@oamilano.it

4
3
8
3
Q
[>]
o
=
@
5
[re3
©
=
o
&
3
8
[H
o
€0
&
i
£
=
©
Liz]
m
<L
O
4}
=
<
a
m
O
]
e
[e]
z
<L
o
a
a
@
£
w
-
O
i
o
Z
<
14
TR
]
-l
L
o
™
o3
£}
1
[ai]
]
0
&
i
£
£




RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

R ~ T UINDICESINTETICO
Corpo A

Bene in Trezzano Sul Naviglio- Via Leonardo da Vinci 130/B
Categoria: A/3 appartamento

Dati Catastali: foglio é, particella 349, subalterno 30,
Stato occupative

libero
Coniratii di locazione in essere

no
Comproprietari

Nessuno

Prezzo gf netio delle decurtazioni
da libero: € 102.000,00
da occupato: €

Criticitd da segnalare

Oggetto della presente stima valutativa sono i beniimmobili come individuati nella documentazione
ipotecaria e catastale depositata dal creditore procedente ai sensi delf'art.567 cod.proc.civ. quale
presupposto fondamentale dell’intera procedura esecutiva,

o lomot -
O VIA GIOVANNI BOVIO 8
APPARTAMENTO

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELBENE

Corpo A: Appartamento + canting
1.1. Descrizione del bene

Appartamento al piano quinto composto da due locali, cucing e servizio igienico, con vano canfina
al piano seminterrato.

1.2, Quote e tipologia del diritto pignorato
'Pignoromen’ro gravante sulla quota di 1/1 di proprietda
1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue: (all.1)

Dati idenfificativi: foglio 6, particella 349, subatterno 30,
Dati di classamento: categoria A/3, classe 7, consistenza 4 vani, superficie catastale totale mq.59,
totale escluse aree scoperte mq.58, rendita €351,19;
Indirizzo e piano: Trezzano Sul Naviglio- Via Leonardo da Vinci 130/B- scala U- piani 5-51
- Prabifo‘ per 1 |

Hlesid
— Dati derivanti da:

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 protocollo n. MI1069033 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 501380.1/2011}
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RELAZIONE Pi STIMA RG.694/2020

- VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO
- Impiante meccanografico del 18/04/1989

Nota: catastalmente piano 5 - nel fabbricato piano4

Confini (Come da atto di provenienza allegato)
Dell'appartamento: altra proprietd, cortile, altra proprrietd, enti comuni
Della cantina: altra cantina, cortile, altra cantina, corridoio comune di accesso.

Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'afto di pignoramento e alla nota di
frascrizione: no

2. DESCRIZIONEDHEBENI =

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di Trezzano sul Naviglio
Fascia/zona: periferica - lungo la statale 494
Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Comune di Trezzano sul naviglio, Ufficio postale, alcuni negozi al
dettaglio,

Principali collegamenti pubblici: autobus di linea 7560-327

Accesso al complesso del civico 130 fabbricato interno civico 130 B
2.2. Caralteristiche descriftive del fabbricato

Fabbricato di sefte piani fuori terra sito nel cortile interno del complesso composto di diversi
fabbricati con accesso da Via Leonardo da Vinci 130

; %
2.3. Caratteristiche descrittive esterne e condizioni manuientive del fabbricato
Nota: con riguardo allo stato di conservazione: il fabbricato nel suo complesso, pud frovarsi in

condizioni: otfime, buone, normali, scadenti e degradate.

- Facciate: intonaco: normale

- accesso pedondle e carraio : cancello in ferro con apertura elettrificata: normale
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RELAZIONE D] STIMA RG.694/2020

- pavimentazione parti comuni esterne: blocchetti cemente buono
- gscensore: presente

- vano scale: pedate e alzate: piefra: normale

- riscaldomento centralizzato: normale

- condizioni generali dello stabile:normali

24. Cerlificazioni di conformité degii impianti condominigali
La scrivente allega le dichiarazioni di conformitd degli impianti comuni reperite nell'accesso

agli atti {allegate 7)

25, Ceriificazioni di idoneitd statica del fabbricato
La scrivente riferisce di non avere reperito la certificazione di idoneitd statica.
2.6.Caratteristiche descrittive interne (all. 3)

Appartamento sito al piano quarto (catastalmente piano quinto} dotato di affaccio angolare nord
ed est,

L'appartamento & cosi composto: corridoio di accesso e di distibuzione, due camere, bagno con
finestra, cucina, balcone e annesso locale cantina al piano seminterrato

H. interna 300 circa

planimetria catastale
NOTA: La descrizione della consistenza appena sopra riportata é riferita a quanto rappresentato nella
planimetria catastale depositata presso if N.C.E.U. e non a quanio effettivamente rilevato in sede di
sopralluogo. .
L'effettiva consistenza e le eventuali difformita rilevate rispetto alle planimetrie catastali descritte risultano
meglio dettagliate al paragrafo dedicafo
La scrivente dllega alla presente relazione di stima la documentazione fotografica redatta in occasione
del sopralivogo effettuato con it custode giudiziario in data 17.12.21
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

cucina seggiornc

camera bagno

Nota: con riguardo allo stato di conservazione, {'unitd immobiliare nel suo complesso, pud trovarsi in
condizioni: otfime, buone, normali, scadenti e degradate. Per la determinazione si é fenuto conto dello
stato conservaiivo delle finiture degli elementi propri del’unitd immobiliare e delio stato manutentivo dei
retativiimpianti {pavimenti e rivestimenti, pareti e soffith infonaci/pitture, infissi interni ed esterni, impianto
eleftrico e citofonico, impianto idrico e serviz igienico sanitari, impianto di riscaldamento e/o
condizionamento).

componenti edilizie dei’appartamento: stalo di manutenzione
Serramenti esterni: alluminio e doppi veltr Normale
Sistemi df oscuramento: tapparelli Scarso
Serramenti interni-porte: lgccate e legno Normale
Favimenti: piastrelle Buono
Pavimenli e Rivestimenti bagno: piasirelle Buono
Apporecchr‘ sanitar; bagno 1: lavabo, we, bidef, vasca Buono

Firmato Da: BAVESTRELLI FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 298ce3a632dd1 660735d69004204116




RELAZIONE DI STIMA RG.6%94/2020

Rivestimento angolo cottura : piastrelle Normaie
Corpi radianti: termosifoni Normale
Finifura tavolati interni: imbiancatfura Buoho
Finitura plafoni: idropittura Buono
Impianti delfapparfamento*: stato di manutenzione
produzione acqua calda; autonomo g gas - - Scaldabagno Non .

. A . Pessimo
funzionante -conformitd da verificare
Elettrico: sottotraccia -~ conformita da verificare Normale
Presenza aria ccondizionata non funzionante Scarso

2.7. Certificazioni di conformita degli impianti
La scrivente riferisce di non avere reperito la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico

2.8. Accessibilita dellimmobile ai soggetii diversamente abili: no
. 3.STATO. OCCUPATIVO -

3.1 Detenzione del bene
lf sopralivogoe & stato effettuato data 17.12.21 nell'immobile si & rinvenuta la debifrice.
3.2 Esistenza controtti di locazione

L'Agenzia delle Entrate ha comunicato che non risultano contrat di locazione registrati con dante
causa il debitore, (all.5- Comunicazione Agenzia delle Enirate)

4, 'PROVENIENZA

Dalla certificazione notarile agli atti implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza (all.4) e
dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consulfazione telematica Sister -
Agenzia delle Entrate Milano _ per immobile {all.8-9) alla data del 25.11.2021 si evince:

oo in RIS

4.1 Atiuali proprietari

ropne’rcr per1/1
{dal 17.10.2007 ad oggi)
in forza di atto di compravendita del 17.10.2007 rep.

R scitto o Milano 2t 14.11.2007 ai nn.

4.2 Precedenti proprietari

Prar‘;r.ié'f(‘:i per la quota 1/2
(dal 20.04.2005 al 17.10.2007)
in forza di atto di compravendita del 20.04.2005 re

B -~ firma Notaio —

0. 1 SR
di Milano, trascritto a Mitano 2 il 22.04.2005 ai nn. IR
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RELAZIONE DI STHMA RG.694/2020

ropnefc: per Joquofca Ve csoscuno in regime di separazione dei beni
{(dal 7.10.2002 al 20.04.2005)
in forza di atto di compravendita del 7.10.2002 rep. n.g
- trascritto a Mitano 21 9.10.2002 ai nn. [

¥ o firma Notoids

Per la quota di 1/1
{dal 10.12.1981 al 7.10.2002)

in forza di afto di compravendita del 10. 12 1983 rep
frascritto a Milano 2l 31.12.1981 ai nn NG

5. 'VINCOU EONERI GIURIDICI

Calla certificazione notarile agli atti implementata dall’ acquisizione del fitolo di provenienza (aﬂ 4) e
dalle verifiche effetfuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister —
Agenzia delle Entrate Milano _ per immobile (all.8-9) alla data del 25.11.2021 si evince:

¥ o firma Notaioff T B T

Agenzia delle Enfrate Milano _ per immobile (all.7-8) alla data del 02.09.2020 si evince:
5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'acquirente

. Domande gludiziali o altre trascrizioni- nessuna

s Misure Pendgili-nessuna

¢ Convenzioni makimoniali, provy. d'assegnazione casa coniugale, dirito di abliazione del coniuge
superstite- nessuna

. Afli di asservimento urbanistico frascritti, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d'uso- nessuna

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno ccmcellcil acura e spese dellu procedura

Ipoteca Volentaria del 7.10. 2007 rep. ; e AHSERIENY .  \\ilcno iscritta o
Milano 2l 14.11.2007_ai nn. SR derl anfe dqconc sione a garanzia mutuo o favore di
contro [ESEENEENNSERITRI S SIS o< /o quota 1/1 di proprietd.
apitale 2.750,00- ipoteca €365 500 OO duraic 30 onnl ’rcsso interesse annuo 5 466%
Pignoramento stipulato da Ufficiale Giudiziario Tnbunole ai MIlCan il 24, 06 2020 rep oo it ¢
Milano2il 09.09.2020 ai nn. , a favore: (SR SRR
BRSO <r [ quota di 1/1 proprietd.

6. CONDOMNO = = &

L'immobile € amministrato dallo Studio Ubezio SAS.

La scrivente ha inviato richiesta all' Amministratore per repefire le informazioni necessarie; ma anche
a fronte id numerosi solleciti I Amministrazione condominiale non si & resa disponibile. ’

Millesimi : non pervenuﬂ
6.1 Spese di gesiione condominiale

LAmmin:sfrc:z:one non ha- anvrofo comunicazione dell’entitd delle spese ordinarie, pertanto Ia
scrivente ipotizza, in base dlle caratteristiche del’immobile, che le spese possane essere circa
€1.200,00 all'anno.

Qualora I'Amministrazione invii la documentazione richiesta entro ta do’rc dell'udienza del 17.0221 ¢
la scrivente integrerd la relazione. H

Si segnala che Il futuro aggiudicatario dovrd otfivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornafi a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute
relative all’anno in corso al decreto di trasferimenio e a quello precedente, su di lui gravanti in via
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

sofidale con I'esecutato ex qrf.'63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a
carico per lavori di manutenzione effeftuati, in corso, e/o deliberati,

7. VERIFICA URBANISTICA EDILZIA E CATASTALE

7.1 Situazione urbanistica.

Il fabbricato di cuisono parte i beniin oggetto risutta azzonato dal vigente PGT del Comune di Milano
Tessuto Urbano consolidato di recente formazione {art.32 NTA PdR)
Tessuto residenziale satura ad impianto edilizio unitario {TUC-r1} (art.33 NTA PdR)

7.2 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune di Milanc

La scrivente in data 27.10.21 si & recata presso P Ufficio ’r?‘cnico del Comune di trezzano sul naviglio
per visionare le pratiche edilizie richieste via Pec precedentemente. E qui di seguito si evidenziano
te risultanze:

I'edificio € stato costruito prima del 1 settembre 1947 in forza di:
licenza ediiizia n.95 del 19 settembre 1961con Avutorizzazicne di Abitabllitd n.95 del 30.09.1943.
7.3 Conformitd edilizia e catastale

L'unita immobiliare & parte di fabbricato la cui costruzione & stata realizzata prima del 1 settembre
1967.

La planimetria catastale depositata al NCEU il 09.10.1963 risuita conforme alle tavole di progetio
allegate alla Licenza Edilizia e allo stato attuale dell'immobile.

8. SUPERFICIE COMMERCIALE

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza
Il criterio di misurazione adottato segue le direttive della norma NORMA UNI 10750:2005,

Di seguito i parametri secondo i quali vengono determinati il computo delle superfici ed i rapporti
mercantili alle stesse applicati secondo il Sistema Haliano di Misurazione (Codice delle Valutazioni
Immobiliari- Tecnoborsa): '

le superfici vengono determinate: ¥

a} dafl'area dell’edificio la cui misurazione comprende anche le chiusure verticali esterne (per
ciascun piano fuor terra dell'edificio medesimo) sino ad uno spessore massimo di cm 50 per quelle
esterne e metd spessore di quelle interne a confine con alire proprietd & locali condominiali, sino ad
uno spessore di‘cm 25. Nel caso di proprietd indivisa ovvero di edificio terra-tetto riconducibile ad
un medesimo proprietario saranno ricompresi anche: it vano scala {con misurazione per ogni piano
della superficie comispondente alla proiezione orizontale), I'eventudie vano ascensore, eventudli
cavedi.

b} dal dettaglio delle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo specifici
coefficienti di ponderazione:

* terrazze a livello dell’alloggio, 35%.

e balconi {con vista) 30%.

» lastrico solare di copertura, di proprietd ed uso esclusivo, accessibile dall'interno
dell'ailoggio. 15%; accessibile dalla scala condominiale, 5%.

+ porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all'unite principale, 35%.
verande dotate di finiture analoghe all'abitazione principale, 80%; veranda non abitabile,
60%. ‘

* mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile {ovvero
provvista o che abbia i requisiti per I'ottenimento del certificato di agibilitd), con altezza
minima superiore am 1,80, 80%.
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RELAZIONE D! STIMA RG.694/2020

+  mansarda rifinita, collegata direttamente all'alloggio principale, abitabile {ovvero
provvista o che abbia i requisiti per I'ottenimento del cerificato di agibilitd), con altezza
minima superiore a m 1,50, 70%.

Per gli accessori ubicafi nello stesso stabile principate, con agevole accessibilita, pofranno essere
usati | criteri seguenti:

locaii seminterrati abitabili {taveme, lavanderia/stireria, cantina, 60%.
soffitta/sottotetto, locali ripostigiio {esterni all'unita immobiliare principale ovvero che
costituiscono accessori delle superfici principali dell'edificio), 25%.

s spazi esclusivi di circolazione esterna verticale {quali scale antincendio e assimilabili) e
orizzontale {quali ballatoi, ecc .}, 15%.

auvtorimessa/garage, 50%.

* posto auto coperto, 30%.

Inolfre, nel caso di aree scoperte pertinenziali sono previsti i seguenti criteri:

» giardini di appartamento e edifici a schiera {di uso esclusivo), 10%.
* - giardini/parchi di case indipendenti {ville, villini}, 15% se con alberi ad afto fusto, altimenti
10%:; con un peso massimo non superiore al 30% della superficie coperta abitabile.

I coefficienti di ponderazione previsti dal criterio $IM, come sopra riportati, potrebbero subire delle
variazioni {argomentate/esplicitate dal valutatore) in funzione delle caratteristiche del bene
nonché in correlazione con la posizione, la qualitd ambientale e le peculiaritd dei mercati
immobiliar locaii.

Corpo A: Appartamento + canting

_ Superficie estema lorda

" destinazione coefficienti mmerciale lorda (m?) |

appartamento 55,00 1.00 55.00

balcone 6,00 0,25 15
cantina 6,00 0,25 1.5
TOTALE 58,00

C9.STIMA

9.1 Criterio di stima
Base di valore: valore di mercato
Scelta del metodo: confronto di mercafo

Per quanto riguarda i criteri adottati per la determinazione del valore di mercato dei beniin oggetto,
la scrivente ritiene di utilizzare il criterio della stima comparativa, assumendo come termini di
confronto:

- | prezzi medi dei listini immobitiari {OM! — Agenzia delle Entrate, Borse Immobiliari, perfinenti lo
specifico segmento di mercato;

- le offerte di vendita, come previsto dalia UNI 11612:2015 al punto 4.1, comma 2;

| dati di mercato cosi rilevati, verranno adeguati al caso di studio, in considerazione delle

caratteristiche degli immobili oggetto di vaiutazione, intrinseche (state di possesso, tipologia,

elementi strutturali e finiture, consistenza impianti e loro stato di manutenzione, gradoe di isclamento

termico e acustico, piano, affacci e orienfamento, panoramicitd, presenza di spazi accessor, ecc.)
9
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

ed esfrinseche (confesto ambientale, accessibilita alla rete dei trasporti pubblici, aree pedonali,
mixité funzionale e/o sociale, difficoltd di porcheggio, presenza di particolari  vincoli
urbanistici/paesaggistici, ecc.).

Poiche i prezzi dei comparabili rilevati, sone riferiti a offerte di vendita {asking price} e non g contratfi
di compravendita trascritti, si ritiene opportuno, per ridurre la potenziale criticita del dato assunto,
applicare sempre una riduzione det 10%.

La stima & sempre riferita alle condizioni dell’immobile rilevate al momento del sopralluoge {rilievo
superfici e caratteristiche in data 1.10.21

9.2 Fonti d'infermazione

OFFERTE DI VENDITA pertinenti o specifico segmento di mercato
ronte di informazione: portale immobiliare.it e idedlista.it - dicembre 2021

: Bilocale piano 5 119.000
Via I.eonr::rdo dq 55 1.947
Vinci 90 ristrutiurato
Via Benedetto Bilocale piano 5 134.000
56 2.185
Croce Da ristrutturare
Via bilocale piano 3 135.000
ci sl 40 2.025
irconvallazione da ristrutturare

Dalla rilevazione risulta che i prezz di mercato sono compresi:
“"abitazioni civil” da €/mq 1.947 ad €2.185

PREZZI MED! dei listini immobiliari pertinenti lo specifico segmento di mercato:
Fonte diinformazione: "Banca dati delle quotazioni immobiliari a cura dell’ Agenzia delle Entrate” —

1° semestre 2021 - Trezzano Sul Naviglio — periferia.
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

Provincia: IILANG

Comune: TREZZAND SUL BAVIGLIO
Fascia/rona: Periferica/PESIEERIA
Codite i zona: D1

Microzena catastata na

Tipologha prevatente: Abitaziont civi
Destinarione: Residanziale

tato conserativa |

R Abs-:azi_mcmu__ L i ORMALE. * a0 wooo i3 Cad DL
PR 5 T R . ‘.5 H.’& : .
:‘4“\;1It31ﬁonr;;“ﬁ;£"emn3m;c‘}“‘. Uttﬂnn . . 1‘1;}0 ; 13‘50‘ : Lo 4 : 3;3 . E k] o L
Wﬂn,d,memm“ e o N o ;-3 S . L
o o Gl RO NED

izon . Lo 33 ] L

Vile e Villini . Dtima

Viflg & Villini - RORMALE 1300 1500 Lo

Attraverso le rilevazioni effettuate sui siti immobiliari si & potuto verificare che i valori delle offerte di
vendita sono nettamente superiori rispetto a quelli indicati dal Borsino dell'agenzia delle entrate; &
necessario tenere in considerazione che il borsino mostra i valori del primo semestre 2021 in cui si era
ancora in piena emergenza sanitaria, mentre negl ultimi sei mesi dell'anno il mercato ha mosirato
netti segni di risalita il numero delle compravendite anche in provincia di Milano @ aumentato
sostanzialmente.

Considerando quindi lo stafo del mercato immobiliare, le caratteristiche del fabbricato e
dell'appartamento, per la redazione della presente relozione di stima vengono presi in
considerazione i valori di mercato abitazioni civili in stato conservalive normaie compresi fra €/ma2
1.000 (min) e €/m2 1.500 (max);

9.3 Valutazione LOTTO
Sulla base delie verifiche e dei rilievi effettuati, tenuto conto delle caratteristiche delle unitd

oggetio di stima e del contesto urbano di appartenenza, si considerino le caratteristiche
infrinseche/estrinseche +/- qualificanti:

Corpo A: appartamento + cantina

tlivello di piano

+/- Esposizione

+ parti comuni in buono stato manutentivo
- scaldabagno da cambiare

+ condizioni manutentive buone

Considerando tutti gli elementi precedentemente descritti si ritiene possa essere considerato un
dato di prezzo medio unitario di mercato al mg {SEL) pari a circa 1.900,00 €/mq.

LOTTO: qppurtqmen!g_+canfina . _
—— }"d_é.'sc_:_'ri zio'ne__"' —— _dteg-CdeEh T "51_~_'ll'-"- Comm.
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

Lofto 1 Af3 58,00 €110.200,00

Dichiarazione di conformita agli standard internazionali di valutazione:

- Laversione dei fatfi presentata nel presente rapporto di valutazione & cometta ol meglio delle conoscenze
det valutatore;

- .Le andiisi e le conclusioni sono fimitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventuaimente
riportate in perizia;

-l valutatore non ha alcun interesse nellimmobile o nel diritto in questione;

- Il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

- [lhvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione:

~ 1 valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o collocato
limmobile e la categoria dellimmobile da valuiare.

%.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Aftenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per futti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventudli
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

Riduéione del valore del 5% pér assenza di garanzia per vizi

-€5.510,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastaie a Carico €00
dell’acquirente- indicative
Spese condominiali insolute riferite al biennio precedente la stima [vedi capitolo

. . , . -€2.400,00
é}) ipotizzate di massima:
Prezzo base d’asta del lotto al netto delle decurtazioni libero {arrotondato) €102.000,00

Prezzo base d'asta del iotic al netto delle decurtazioni Occupato (arrotondato)
Non ricorre il caso

N.B. prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatio, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentatii beni
all'ispezione peritale, valutali a corpo e non a misura, al netto delfle decurfazioni e dell’abbaHimento forfettario
dovuto al’'assenza di garanzio per vii o mancanza df qualita o difformita deila cosa venduia nonché
dell'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
assendosi di cio tenuto conto nella valutazione.

CRIMCITA’ DA SEGNALARE -

La scrivente dichiara di aver depositato telematicamente Ia presente relazione o mezzo P.C.T.; di
averne inviato copia af Creditore Procedente a mezzo PEC e al debitore costituito a mezzo PEC._

Quanto sopra il sottoscritto ha 'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio.
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RELAZIONE DI STIMA RG.694/2020

Date sopralluoghi; 17.12.2021 il tecnico incaricato

Datfa delig valutazione: 20.12,2021 arch. francesca Bavestrell

Data della relazione: 14.01.2022

ALLEGAT -
Rikevo fotografico

1. visura catastaie

2. estratto mappa

3. planimetria catastale

4, atto provenienza

5. Comunicazione agenzia delle Entrate

6. Prafiche edilizie

7. Dichiarazioni conformitd impianti comuni
8. Elenco sintetice formalitd

?. Nota iscizione ipoteca

10. Stima Privacy
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l‘Partioellar

Vis.

Direttore GIANLUCA SALAMONE

- Territorio Servizi Catastali -

1504500
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Ufficio Provinciale di Milano




Data presentazione:09/10/1963 - Data: 05/10/2021 - n. T206453 - Richiedente: BVSFNC62C63F2050

I | | | |

MaD. I (Vuove {ataste Fdilisia Urbang)

) MINISTERO peLLe FINANZE

%> DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DE) SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

i#. DECRETO-LEAGRE 13 APRILE 930, X, a5y
Planimetria dell’immobile situnto nel Comune di JRE ZZA Mo LNAY Vig LEONARDO D4 VinCs
Ditle e e AURABELLO 5. pA.

Allegazs alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di

L—o;z 1736

2 QUINTE

STESSA DITA

i

IR1RIREN
T HT

4
- -L-—l
1
Srega
[-7F 7 ﬂ A
§ KR canTing
Srifga
. o a
ORIENTAMENTO
scard pr 7. 200
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SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZION[ D'UFFICIO Compilata dal A0y, Tl“ﬂ_m WW .
('Fitole, nama & wogiams dol psniro}
DATA ' Iscritto all” Albe de r AL 11¢ s .

FPROT. N della Provincie i Lo
DATA .0 G’h
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HUFUTE FOUGSAND? DELS Dla

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:09/10/1963 - Data: 05/10/2021 - n. T206453 - Richiedente: BVSENC62C63F2050
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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AVIGLIO (L409)

¢ al 05/10/2021 - Comune di TREZZANQ SULN
-S1 scala: U;

LEONARDO DA VINCI 1. 1308 piano: §

Catasto dei Fabbricati - Situazion
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COMPRAVENDITA
Milano, 17 ottobre 2007.
Con la presente scrittura privata, da valere tra le parti ad

residente &
¥ codice

flSCalé-J: : . quale dichiara di essere coniu-i
gato in feglme.di separazione dei beni in quanto legalmente se-|
paratc;

in appresso denominato "PARTE VENDITRICE"™;

nata a

il

residente a

codice fiscale g la guale dichiara di

essere nubile;
in appresso denominata "PARTE ACQUIRENTE";
convengono e stipulano quanto segue

il signor

alla .signora £, che accetta ed

acquista,

nominativamente

IN COMUNE DI TREZZANC SUL NAVIGLIO - Via Leonardo da Vinci n.
130/B (catastalmente Viale Leonardo da Vinci n. 130/B) nel cond
dominio denominato "Lotto Giuliana™:
appartamento al piano quinto composto da due locali, cucina e
servizio igienico, con vano cantina al piano seminterrato, cen-
sito al catasto dei Ffabbricati di Trezzanoc sul Naviglio, come
segue:

- foglio 6, mappale 349, sub. 30, Viale Leonardo da Vinci n.
130/B, pianc 5/S1, scala U, cat. A/3, ¢l. 7, Vani 4, renditsg
euro 351,19.

Confini da nord in sensc orario:

dell'appartamentc: altra proprieta, cortile, altra proprieta,
enti comuni;

della cantina: altra cantina, cortile, altre cantina, corridoio
comune di accesso.
Nella vendita & compresa una quota di comproprieta degli enti ¢
spazi comuni del fabbricato ai sensi dell'articolo 1117 Codice
Civile. '

Quanto in oggetto wviene wvenduto ed acquistato a cerpc € non a
misura, nello stato giuridico e di fatto in cui si trova, con
tutti gli inerenti diritti, ragioni, azioni, accessioni e per-
tinenze, fissi ed infissi, servitu attive e passive, il tuttdg
cosl come compete alla parte venditrice in forza dei suoi tito-
li di proprietid e di possesso.
Proprieta, possesso e godimento dell'immobile medesime si  ind
tendono trasferiti con oggi e da oggi in avanti staranno a fa-
vere ed a carico della parte acquirente i redditi e gli oneri]

relativi.

Registrato a
Milano 4
il 13/11/2007

Sei 1T

Garantisce la parte venditrice di essere l'esclusiva proprieta-




ria di guanto in oggetic per esserle pervenuto come seque:

- per la quota di un mezzo in forza di atto del notaio di -
- ,u-. o ¥1i in data 7 ottobre 2002 repertoric n.

fF registrato a Milano € il 15 ottcbhbre 2002 al n.

fserie lv e trascritto a Milano 2 il 9 ottobre 2002 ai nn.

- per la restante quota di un mezzo in forza di atto ricevutg
dal notalo di Milano Jin data 20 aprile 2005 reperto-
' 52, reglétrato a.Mllano 6 i1l 21 aprile 2005 al n.
;er e 1T e trascrite a Milano 2 il 22 aprile 2005 ai nn.

al guali atti ed ai patti in essi contenuti le parti fanno;
espresso riferimento. .
Garantisce altresl la parte venditrice, che guanto compravendu—“
to & libero da 1liti in corso, trascrizioni pregiudizievoli,
vincoli, oneri, spese condominiali arretrate, diritti di prela-
zione di terzi, nonché da ipoteche.

PREZZ0

Le parti dichiaranc che il prezzo della compravendita & di eurd

155.000, 00 (centoc1nquantac1nquemlla v1rqola Zero zero).

I signori in

gqualita di parte vendltrlce e parte acquirente, & conoscenza

delle consegqguenze delle dichiarazioni false o mendaci, ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano che tale prezzg
¢ stato pagato come seqgue:

- eurce 2.000,00 {(duemila virgola zero zerc) a mezzo di assegnd
bancaric non trasferibile tratto su Banca Nazionale del Lavoro
in data 26 settembre 2007 n e vy

- euro 10¢.000,00 (centomila virgcla zero zero) a mezzo assegno
circclare non trasferlblle emesso da Banca di Roma in data 17
ottobre 2007 n. iﬂ L _:_

— euro 33.000,00 (cingquantatremila virgola zero zero) a mezzd
assegno circclare non trasferlblle emessc da Banca di Roma in
data 17 ottobre 2007 n. [EEEEEES i

La parte venditrice, IlCEVUtO dalla parte acquirente 1’intero

prezzo, rilascia ampia e finale quietanza di pienc salde e pa-|
gato, con rinuncia a qualsiasi eventuale diritto di ipoteca le-—
gale.
In riferimento al disposto dell'articolo 1 comma 497 della leg-
ge 23 dicembre 2005 n. 266 e successive modifiche ed integra—
zioni, la parte acgquirente richiede, oltre alla riduzione degli
onorari notarili come per legge, che la base imponibile del
presente atto, ai fini delle imposte di registro, ipotecarie ¢
catastali, sia costituita dal valore dell'immobile determinato
2l sensi dell'articolo 52 commi 4 e 5 del T.U. 131/1986, indi-
pendentemente dal  suddetto corrispettivo pattuito e quindi su
un valore catastale pari ad euro 40.600,00 (quarantamilaseicen—
to virgola zero zero), trattandosi di cessione tra persone fi-
siche che non agiscono nell'esercizio di attivita commerciali,

artistiche o professionali e per immobili ad usc abitativo e




relative pertinenze, come pure conferma, per quante di sua com—
petenza, la parte venditrice.
Pér la stipula éel presente contratto, i contraenti, a cono-
scenza delle conseguenze delle dichiarazioni false o mendaci,
al sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano di es-

immobiliare '-

iscritta

sersi avvalsi dell’ opera dell’ agenzia

.", con sede a Trezzano sul Naviglio,

» codice fiscale e partita IVA o :
a2l numero n del rucle degli agenti di affari in mediazicne
presso la Camera di Commercic di Milano, il cui legale rappre
B nata ad

|sentante &

d @ iscritto al numero del ruolg

.degli agenti di affari in mediazione presso la Camera di Com-
mercic di Milano.

La spesa sostenuta per la mediazione, comprensiva di IVA, & am-
montata ad eurc 3.720,00 ({tremilasettecentoventi virgola =zero
zerc) ed & stata pagata dalla parte acgquirente a mezzo asseqgno
circolare non trasferibile emesso da Banca di Roma in data 17
ottobre 2007 n. _:__]f ff fF

Ai fini della tassazione del presente atto i sottoscritti pre-
cisano che in data 2% settembre 2007 & stata sottoscrifta per
accettazione la proposta d'acquisto relativa a quanto in ogget
to, che la stessa & stata registrata ad Abbiategrasso in datal
1¢ ottokbre 2007 al n.-serie 3, per la guale & stata corri-
sposta un'imposta di euro 10,00 (dieci virgola zero zero), che
verra detratta dall'imposta di registro dovuta con il presente
atto, )

Le parti dannc atto che non intercorre tra le stesse parentela
in linea retta o di coniugio.

La parte acquirente dichiara ai fini fiscali di voler usufruire
delle agevolazioni previste dalla legge 28 dicembre 1995 n. 549
e pertanto dichiara:

- di voler stabilire entro diciotto mesi da oggl la propria re-
sidenza nel Comune ove si trova 1'immcbile;

— che la porzione immobiliare acquistata & casa non di lusso ai
sensi del D.M. 2 agosto 1969, pubblicato nella G.U. n. 218 del
27 agosto 1969;

- di non essere titeolare esclusiva o in comunione con il coniu-
ge dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazione di al-
tra casa di abitazicone nel comune ove si trova 1'immobile;
- di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il terri-
torio nazionale, dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abi-
tazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione acquistatal
con le agevolazioni di cui alla legge in oggetto ovvero di cui
all'articolo 1 della legge 22 aprile 1982 n. 168, all'articolo
2 del decreto legge 7 febbraio 1985 n. 12, convertito, con mo-
dificazicni, dalla legge 5 aprile 1985 n. 118 e successive mo—
difiche e integraziocni.
I contraenti dichiarano di essere edotti circa le conseguenze
previste dalla citata Legge 28 dicembre 1995 n. 549 in caso di




dichiarazione mendace o di cessione dell'immobile oggetto del
presente atto prima del decorso del termine di cinque anni dal—
la data cdierna, salveo il caso previsto di riacquisto, entro un
anno dalia cessicne, di altro immeobile da adibire a proprial
abitazione principale.

Le parti dichiaranc che allo statc attuale non vi & stata né vi
_é intenzione di accedere ad incentivi ed agevolazioni per il

oggetto. ] @
Spese e tasse del presente atto, sue inerenti e conseguenti so-
no a carico della parte acquirente.
La parte acqulrente dichiara di conoscere e§51 pbbllga ad os-
servare 1l regolamento di condomlnlo vigente nella casa.
La parte venditrice, [IEEEES B Y 21 sensi del D.P.R. 28 di-o
cembre 2000 n. 445, cohsapevole della responsabilita in casc di
dichiarazioni false o mendaci, in ottemperanza alla Legge 28
febbraio 1985 n. 47, nonché del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 ¢
successive modifiche ed integrazicni,

,ATTESTA
- che la costruzicne di quanto in oggetto unitamente al fabbri—

cato di cui & parte, & stata iniziata anteriormente al 1° set—
tembre 1967;

~ l'insussistenza di opere suscettibili di concessione edilizia
O concessione edlllZla in sanatoria successiva a tale data.
Firmato: J ' R

Firmato:

& Raccolta n.jg8
AUTENTICA DI FIRME
REPUBELICA ITALIANA
Milano, 17 ottocbre 2007.
Certifico io sottoscritto dottor S G
lano ed iscritto presso i1l Colleglo'Notarlle'dl'Mllano che:
Gl 5 i ' By, rcsidente
130/B

Repertoric n. M

f Notaio in Mi-—

nato a @&
Trezzano sul Nav1glio, Via Leonardo da Vlnci n.

B, residente a Milano,

.déiia cui identita personale io Notaio sono certe, hanno qui
sopra, nonché a margine degli altri fogli, apposto la loro fir-
ma alla presenza di me Notaio che sottoscrive qui in calce e ai
detti margini alle ore diciotto e minuti quaranta.

Attesto altresi che le parti, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, per le ipotesi di falsitad in atto e dichiarazioni
mendaci, da me preventivamente rese edotte delle sanziocni, an-—
che penali, previste dall'articolo 76 del medesimo D.P.R., han-
no reso alla mia presenza le dichiarazioni di cui sopra.

Milano, Via Alessandro Manzoni n. 41, diciassette ottobre due-
milasette.

Flrmato: notaio (L.S.)

miglioramento delle prestazioni energet iche dell'iqmobile inf -




DH’eZJO!')e Provinciale It di M;Icmo

Ufficio Terriforiate di Legnano

Arch. Francesca Bavestrelli
Via Castel Morrone, 4
MILANO

OGGETTO: RGE 694/2020 - Tribunale di Milano - Rlchxesta d1
mformazmm per atu reglstratla nomedella Slg ra S

Gentile Architetta,
in riscontro alla sua richiesta, comunico che, da interrogazioni effettuate
presso IAnagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazmne 0

comodato, in essere, registrati a nome della Sigrag

). in qualita di dante causa.

Cordiali saluti,

IL CAPO TEAM GESTIONE E CONTROLLO ATTI 1
Gianfranco De Stefanis*
(firmato digitalmente)

*Firma su atto di delega prot. n. -el 07.09.2021 del Direttore Provinciald s

Un originale del documento ¢ archiviato presso I'Ufficio emittente

Via Pisa 70 - 20025 Legnana {Ml) - Tel. 02.497161 - Fax 02.6971 6826 - e-mail; dp.liMilano.uiflegnano@agenziaentrate it
PEC: dp.2milcno@pce.agenziaentrate.it
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II. SINDACO

Vista la domanda del Sig. g
— e DET

abitante in ... B
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Visti i disegni ed il tipo allegati allo domonda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia;
Udito il riferimento del Tecnico Comunale;

. Visto il parere favorevole de:ll’ Ufficio Sanitario;

X
Visti i regolamenti Comunali 4 Iyiene ¢ polizia edilizia; % ol :
Vista 1o bolletta N. o ff s GO i T comprovante la

denuncia in via preventiva sui moleriali di costrugione presso I Ufficio Imposte Consumo;

Vista la legge Comunale e Provinciale ;
Salvo eventuali diritti di terzi;

Concede il proprio

NULLA OSTA

aIISig. R o per 1'esecuzione dei lavori

di oui si tratta sotto I’ osservanza delle vigenti disposizioni in materig, in conformitd al progetto ]
presentato che, mynito del visto di quest’ Ufficio Tecnico, si restituisce in copia all intersfiat "
sotto I'losservanza delle seguenti prescrizioni :

Qi avverte che I’esenzioue dalla denuncia prescritta per le opere di conglomerato cementizio riguarda
golo 1'impiego di elementi in . a. prefabbricato in stabilimenti di ditte che possiedono i brevetti di [
fabbricazions e munite di regolare marchio di fabbrica approvato dal Ministero dei Lavori Pubblici i
o che tale esenzione non riguarda qualsiasi aitro elemento ehe per la sna utilizzazione richieda getti :
"o altre manipolazioni di complemento. :
I sigg. Progettisti e eostrutfori sono invitati ad attenersi scrupolosamente alle disposizioni di legge IJ
vigenti in materia e pilt precissmente all' osservanze delle porme contenute nel B. D. del 16 novem-

bre 1939 n. 2220.

La case, laboratori industriali ed edifici in genere, di nuova costruzione, od in parte rifatti, non
potranno essere abitati od utilizzati, se non dichiarate sane ed abitabili in base all'Ispezione Tecnico
Sanitaria. Inoltre si dovrk provvedere a regolare denunzis presso 1" Ufficio Tecnico Erariale di Milano
su appositi moduli con allegata planimetria, entro il 31 Grennaio suceessivo alla dichiarata abitabilita,
ai sensi della legge 13 Aprile 1939 n. 652 e successive modifichg :

Dalla Residenza Municipals, Ui 19 getiembre 1961

Relazione di notifica. - 1o sottoscritto Messo Comunale ho

consegna di altro c:fj‘.gina.le della stegsa al Signor . [ERao

.




_ Pratica N. 85.R.Ca
Comune i . TREIZANG SUL BAGGUO .

Provir‘fc‘la di M”—AN@’” | . (daf::i;n)

JUIPYRPPRES

ARSZ ASCIATA
ﬁ bt‘.ﬂ'um}

& 7 i’

{

AUTORIZZAZION

IiL SINDACO

Viati i verbali d’ ispezione in data‘sgoac"gﬁ?z dell” ufficiale sauitario
Sig. Dott:"33""I‘EI’O}’Mm-f"RI e iv data _ S/ e S |

dell’ Ingegnere Sig. // ______________________________________________________________________________________________ a cid delegato dai quali risnlta
che la @ costruziene_‘ ... della casa e di eiwile. &bi'ﬁazians di proprieti del
s, BB z o ﬁenom&nata LOTTG &IULIAH& "
m..?".???:”fﬁ?ﬁ?...?.‘%?:..ﬁ?.?f%ﬁ?:@ﬂ _________________________ Vie Loonaxds.da VAned ...

¥

composta di 354’5 vani uwili e o, 183 vami sccessori confinante con ) NﬂRegf N
. LB 5‘39fe.!a.‘f}..a..._'ftt..;.-:::" et
n SF"\’

Rsmb@rso 5pe5e L /ﬁﬁﬂ
- ' Lrw@%@

2 slata éseguiu‘a in conformitd del progetto approvalo in data 19‘9‘1951
ai sensi dell’ art. 220 del T. U. leggi sanitesie 27 luglio 1934, n. 1265, con ¥ ossbrvanza delle norme dettate dal
regblamento edilizio del Comune, che i muri sono convenientemente 'prosciugat: e che non sussistono altre cause
di insalui}rﬂé;

Vieto il certificato di collaudo in data 27‘ 10. 1962 delle opere in cemeato armate

rilaseiato dall’ Ing'

o trasmesso dalla Prefettnra al Comune con vota n5631 __________________ in data 23.1.1953

Visti gl articoli 221 e 996 del T. U. delle leggi sanitarie sopracitate ;

Visti ghi artt. // o del locale regolamento d’igiene ;
Vista la ricevuta n. 080 ________________ in dat328-1963 _________________________ di L. 548000'“ rilasciata
dall’ Ufficio del Registro di Romaaivaglia ________________________________________ comprovante | avvenuto pagamento della

prescritia tasea di concessione governativa;

AUTORIZ 7z A
V" abitabilitd gdella casa sopra descrilta per totti gli effetti di legge m 194 8. 19&3 N




COMUNE DI TREZZANG SUL NAVIGLIO
Citta Metropolitana di Milano

Ii richiedente ha presentato la richiesta in data: C,g‘ ! A (? J

il richiedente & stato contattato per 'accesso in data: @L’&Di U

La presente l'istanza & stata evasa e conclusa in data:

-
o
'
A
o
=
 y
pul 3N

1

.Y
. [
Sono state estratte copie soggette a pagamento @ NO |:| SI
se Sl allegare ricevuta:

RIF. RICHIESTA: Prot. n?)q’gf del '0'5[/(0\ 7,-\ via LQL&UM&—\ f\?s;

T Y

PRATICHE TRATTATERG e

QUESTIONARIO D! GRADIMENTO

La preghiamo gentilmente di compilare questo breve questionario:
1} Livello diqualita del servizio: -
[:] insoddisfacente
[] migliorabile
JZ buono - . -
D ottimo

2) Spazio persuggerimenti, critiche o proposte di miglioramento:

Grazie della collaborazione.

il Richiedente/Utente

AREA SVILUPPO DEL TERRITORIO

Servizio Edilizia Amministrativa e Convenzionata
Via Boito, 5

20090 Trezzang Sul Naviglio (M1}

www.comuna.trezzano-sufnaviglio.mi.it
) comune.treuaﬂusuInavigllﬁ@tegaimaii.it
t. 02.48418.283-284 ediliziaprivata @comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it




Francesca Bavesireili
architetto

RG. 694/2020
TREZZANO SUL NAVIGLIO (MI) VIA LEONARDO DA VINCI 130 B

Dichiarazioni di conformita impianti comuni reperite affraverso accesso atti del 27.10.21

e




Francesca Bavestrelli
architetto
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Francesca Bavestrelti
architetto




Francesca Bavesirelii
architetto
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wmmntrateid spezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio . Data 25/11/2021 Ora 16:53:5¢
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T353878 del 25/11/2021

per immobile
Motivazione pignoramento
Richiedente BVSFNC per conto di 80151430156

Dati della richiesta
Immobile: Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO {M1)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 6 - Particella 349 - Subalterno 30
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinmovate
Ulteriori restrizioni:
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento _
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 25/11/2021

Elenco immobili
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (MI) Catasto Fabbricati
1. - Sezione urbana - Foglio 0006  Particella 00349 Subalterno 0030

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 09/10/2002 - Reiistro Particolare‘egistro Generale -

Pubblico ufficiale O Repertori {01 07/10/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

Registra General-

2. TRASCRIZIONE del 22/04/2005 - Registro Pamcolar i
el 20/04/2005

Pubblico ufficiale l-eperton SR

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 14/11/2007 - Registro ParticolarefifllBR Registro Generale P
Pubblico ufficiale d Repertorio _del 17/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE del 14/ 11/2007 Registro Pamcolar-eglstro General—
Pubblico ufficiale [ ) Repertoriof e i 17,/10/2007
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

‘5. TRASCRIZIONE del 09/09/2020 - Registro Particolare [ R
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 25/11/2021 Ora 16:53:5¢
Pag. 2 - Fine

ispezione telematica

per immobile

Motivazione pignoramento

Richiedente BVSFNC per conto di 80151430156

Ispezione n. T353878 del 25/11/2021

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertor {i0e] 24/06/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL]

Nota disponibile in formato elettronico

JRR
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2

Ispezione ipotecaria
Data 25/11/2021 Ora 16:54:53

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
‘Motivazione pignoramento

Richiedente BVSFNC per conto di 80151430156

n. T1 353878 del 25/11/2021
Inizio ispezione 25/11/2021 16:52:31

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

Presentazione n. 133

del 14/11/2007

Sezione A - Generahta

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Scala U  Piano - 5/51

Data 17/10/2007 Numero di repertono
Notaio B e Codice fiscale (S
Sede (MI)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale €182.750, 00 Tasso interesse annuo  5.466%  Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 365.500,00
Importivariabili  SI Valutaestera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  $I
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio - 6  Particella 349 Subalterno 30
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIALE LEONARDO DA VINCI N. civico 130/B




Ht ratg Ispezione ipotecaria

Ufficio.‘Provinciale di MILANO - Territorio - Data 25/11/2021 Ora 16:54;53
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione pignoramento n. T1353878 del 25/11/2021

Inizio ispezione 25/11/2021 16:52:31
Richiedente BVSFNC per conto di 80151430156 Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n. Presentazione 1.133 del 14/11/2007

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede ROMA Lt
Codice fiscale —> ~ Domicilio ipotecario eletto
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 -
Cognome Nome (o N s s
Nata il

Sesso F Codice
Relativamente all'unita ne
Perlaquotadi 1/1

joziale n. " Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA COME SOPRA RAPPRESENTATA, HA CONCESSO A MUTUO, Al SENSI DELL'ART. 38 £ SEGUENTI,
DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL GIORNO 1 SETTEMBRE 1993 N. 385, T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA -
BANCARIA E CREDITIZIA, DI SEGUITO DENOMINATO "T.U.", ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE HA
ACCETTATO, LA SOMMA DI EURO 182.750,00. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A RESTITUIRE LA
SOMMA MUTUATA MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N. 360 RATE MENSILI POSTICIPATE, PAGABILI AD OGNI
FINE MESE, COMPRENSIVEDI CAPITALE ED INTERESSI, AL TASSO INDICATO NELL'ART, 3 DEL
CONTRATTO, CON INIZIO DA QUELLA SCADENTE IL 30 NOVEMBRE 2007. LA PARTE MUTUATARIA DOVRA'
CORRISPONDERE AD OGNI SCADENZA MENSILE, SENZA AVVISO, DIRETTAMENTE CON ADDEBITO SUL c/
C, GLI IMPORTI DELLE RATE COMPOSTE SIA DI SOLI INTERESSI PER MESI 1 DI PREAMMORTAMENTO, SIA
COMPOSTE DI CAPITALE ED INTERESSI PER MESI 360 DI AMMORTAMENTO, OLTRE AD EVENTUALI ONERI
ED ALTRI ACCESSORI. LE PARTI CONTRAENTI HANNOCONVENUTO CHE GLI INTERESS], CALCOLATI
SULLA SOMMA MUTUATA E NON RIMBORSATA, SARANNO CALCOLATI IN FUNZIONE DEI GIORNI
EFFETTIVI (ANNO CIVILE) E DEL DIVISORE 365. IL TASSO DI INTERESSE: A) PER IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATO DALLA DATA ODIERNA ALLA DATA DELL'ULTIMO GIORNO DEL
CORRENTE MESE, COMPRENDENDO ENTRAMBE LE DATE PER IL CALCOLO DEI GIORN I, E" FISSATO NELLA
MISURA DI PUNTIPERCENTUALI 5,466 NOMINALE ANNUO. B) SIA PER IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO CHE DI AMMORTAMENTO, SIA PER LA RATA INDICATA AL SUB. A) CHE PER TUTTI
I PERIODI SUCCESSIVI, IL TASSO VERRA' CALCOLATO COME SEGUE: B.1) - IL PARAMETRO PRESO A
RIFERIMENTO E' L'EURIBOR CON DURATA UN MESE, DIVISORE 365, 0 DENOMINAZIONE O PARAMETRO
CHE DOVESSE AD ESSO SUCCEDERE; LA RILEVAZIONE DELLO STESSO SARA' EFFETTUATA SULLA
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 25/11/2021 Ora 16:54:53
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione pignoramento n. T1353878 del 25/11/2021

. Inizio ispezione 25/11/2021 16:52:31
Richiedente BVSFNC per conto di 80151430156 Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generalen. [N
Registro particolare n. (S Presentazione n.133 del 14/11/2007

PAGINAEURIBORO1 DEL CIRCUITO REUTERS, O ALTRA PAGINA O ALTRO CIRCUITO CHE A QUELLA
PAGINA O A QUEL CIRCUITO DOVESSERO SUCCEDERE, CON RIFERIMENTO Al DEPOSITI IN EURO DI
DURATA MENSILE (PARAMETRO EURIBOR UN MESE DIVISORE 365); NEL CASO IN CUI FOSSE
DISPONIBILE SOLO IL SUDDETTO PARAMETRO CON DIVISORE 360, LO STESSO SARA' RIDETERMINATO
MATEMATICAMENTE SU BASE 365; B.2) - IL PARAMETRO SARA' RILEVATO, SEMPRE PER DATA VALUTA,
IL PRIMOGIORNO LAVORATIVO DI CIASCUNA RATA IN CUI SIA DISPONIBILE DETTA QUOTAZIONE; B.3) -
IL PARAMETRO, RILEVATO CON TEMPI E MODI STABILITI NEI PUNTI PRECEDENTI, E' MAGGIORATO D]
UNA QUOTA FISSA PARI A 1 PUNTO PERCENTUALE SU BASE ANNUA; B.4) - IL TASSO, DETERMINATO
COME INDICATO NEI PUNTI PRECEDENTI, RIMARRA' IN VIGORE PER TUTTO IL MESE ALL'INIZIO DEL
QUALE SIA STATAEFFETTUATA, PER DATA VALUTA, DETTA RILEVAZIONE, IN CONFORMITA' A QUANTO
PREVISTO DALLA VIGENTE NORMATIVA IN MATERIA DITRASPARENZA BANCARIA TALE TASSO
VARIABILE RISULTA OGGI PARI A PUNTI PERCENTUALI 3,466. LE PARTI HANNO CONVENUTO
ESPRESSAMENTE CHE SULL'IMPORTO COMPLESSIVAMENTE DOVUTO E NON PAGATO, ALLA SCADENZA
DI CIASCUNA RATA, SI PRODURRANNO DI DIRITTO INT ERESSI DI MORA PARI AL TASSO DI INTERESSE
INDICATO AL PUNTO 2 DEL PRESENTE ARTICOLOMAGGIORATO DI UN ULTERIORE SPREAD NELLA
MISURA FISSA DI 2 (DUE) PUNTI PERCENTUALI ANNUL LA PARTE MUTUATARIA HA ACCETTATO Al
SENSI DELLA DELIBERA CICR DEL 9 FEBBRAIO 2000, LA CAPITALIZZAZIONE DEGLI INTERESS!]
CORRISPETTIVI, GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO, AL TASSO INNANZI PATTUITO, DAL GIORNO
DELLA SCADENZA SINO ALL'EFFETTIVO PAGAMENTO DI QUANTO DOVUTO ALLA BANCA. SUGLI
INTERESSI DI MORA COME SOPRA DETERMINATI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
. PERIODICA.PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIC COME SEGUE: -
QUANTO ALLA BANCA PRESSO LA PROPRIA SEDE IN ROMA, VIALE UMBERTOQ TUPINI N. 180; - QUANTO
ALLA PARTE MUTUATARIA E DATRICE DI IPOTECA A MILANQ, e S .
PRECISA CHE LA SIGNORA (S L




