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REPERTORIO N. 227905 RACCOLTA N. 19590

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duerni lacinque il giorno undici del mese di marzo.
NOTAIO

Dott. MAURIZIO SILOCCHI
20122 MILANO - Via Fontana n. 2

Tel. 02.540286.1
Telefax 02.54.57.916

In Milano via Tolentino n.l.

Innanzi a me Dr. Maurizio Silocchi Notaio in Milano, iscritto

al Collegio Notarile di Milano, senza l'assistenza dei testi-

moni per espressa rinuncia fattavi dai comparenti aventi i

requisiti di legge, d'accordo tra loro e con il mio consenso,

sono comparsi i signori:

Registrato

a Milano 4

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono

certo,

STIPULANO E CONVENGONO QUANTO SEGUE

I signori  cedono e vendono

in regime di comunione legale dei beni ai signori 

 che accettano ed acquistano in

regime di comunione legale dei beni la piena proprietà delle

seguenti porzioni immobiliari:

NOMINATIVAMENTE

In Comune di Truccazzano frazione Albignano, Via Luigi Gatti

n. 11/C, nel complesso denominato "Beta":

- APPARTAMENTO ad uso abitazione posto al piano rialzato con-

traddistinto con il n. interno 1 composto da ingresso, cuci-

na, soggiorno, disimpegno, due camere, servizio igienico, due

balconi ed annesso un vano di cantina al piano seminterrato.

Quanto sopra risulta censito al Catasto Fabbricati di detto

Comune come segue :

Foglio 1, mappale 165, subalterno 1, Via Luigi Gatti n.
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11/C, piano T-1S, categoria A/3, classe 5, Vani 5,5, rend i t a
catastale Euro 326,66;

- BOX ad uso autorimessa
co! n. i nprivata contraddistinto

terno 16 posto al piano terreno. ,

Quanto sopra risulta censito al Catasto Fabbricati
d i  detto

Comune come segue : . ,

Foglio 1, tappale 219, subalterno 5, Via Luigi Gatti

n.ll/b, piano T, categoria C/6, classe 3, Mq. 12, rendita ca-

tastale Euro 43,38;

Coerenze in linea di contorno da nord in senso orario:
dell'appartamento: cortile comune, proprietà di terzi, vano

scala comune;

- della cantina: corridoio comune, proprietà di terzi, corti-

le comune, proprietà di terzi:

- del box: condominio Belvedere, proprietà di terzi, cortile

comune, proprietà di terzi.

Salvo errore e come meglio in fatto.

A migliore identificazione si fa riferimento ai tipi planime-

trici che, previo esame e sottoscrizione dei comparenti e di

me Notaio, si allegano al presente atto sotto le lettere "A"

e "B" omessa la lettura della legenda per espressa dispensa

avutane dai comparenti.

La parte acquirente dichiara di aver verificato la perfetta

corrispondenza delle planimetrie come sopra allegate alla si-

tuazione di fatto delle porzioni immobiliari stesse, sia sot-

to il profilo della loro consistenza che della esatta identi-

ficazione grafica.

Nella vendita è compresa la quota proporzionale di compro-

prietà sugli enti e spazi comuni condominiali individuati

dall 'art. 1117 Codice Civile, dai titoli di provenienza e dal
regolamento di condominio attualmente vigente, (fatta avver-

tenza che nell'atto di provenienza come infra citato i mille-

simi di comproprietà sono indicati nella misura di:

120,451 (centoventi virgola quattrocentocinquantuno) per

I appartamento e la cantina, dandosi atto che il box non ha

diritto a millesimi di comproprietà.

II box in oggetto ha diritto di servitù attiva di passo pedo-

nale e carraio attraverso il cortile comune dello stabile del

Condominio "Beta B" e "Beta C" , dall'ingresso di via Luigi

Gatti per potervi accedere.

A suo carico proporzionalmente agli altri boxes del condomi-

nio sono le spese di manutenzione del cortile antistante e

passaggio relativo.

PREZZO
La vendita viene fatta ed accettata per il prezzo che le

parti mi dichiarano di essere di Euro 90.000,00 (novantamila

virgola zero zero) somma che la parte venditrice dichiara di

aver ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente alla quale

rilascia pertanto ampia e finale quietanza di saldo con di-

chiarazione di non aver altro a pretendere per la fatta v «
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dita .

La vendita segue inoltre sotto l'osservanza dei seguenti
PATTI E CONDIZIONI

1) La parte venditrice dichiara di rinunciare ad ogni even-

tuale diritto di ipoteca legale che potesse nascere in dipen-

denza della presente alienazione.

2) La porzione immobiliare in oggetto viene venduta ed acqui-

stata a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di di-

ritto in cui attualmente si trova (ben conosciuti ed accetta-

ti dalla parte acquirente), con ogni inerente diritto, azio-

ne, ragione, accessione, pertinenza, fissi ed infissi, ser-

vitù attive e passive, se e come esistenti, così come ora

spettano alla parte venditrice in forza dei suoi titoli di

proprietà e del possesso, subentrando la parte acquirente in

preciso stato e luogo della parte venditrice sia dal lato at-

tivo che passivo e segnatamente nei patti e condizioni di na-

tura sia obbligatoria sia reale così come enunciati e\o ri-

chiamati nell'atto di provenienza di cui infra.

3) Proprietà e possesso giuridico di quanto qui venduto pas-

sano da oggi a favore della parte acquirente con tutti gli

effetti utili ed onerosi; la consegna avverrà entro e non ol-

tre il 31 maggio 2005.

Fino all'adempimento dell 'obbligo di consegna la parte vendi-

trice dovrà custodire l'immobile con la diligenza del buon

padre di famiglia e consegnare quindi quanto in oggetto nello

stato in cui attualmente si trova.

Le parti convengono una penale di Euro 100 (cento) per ogni

giorno o frazione di giorno di ritardo.

4) La parte venditrice garantisce espressamente di aver prov-

veduto al pagamento delle spese condominiali di ordinaria e
straordinaria amministrazione a proprio carico sino alla data

odierna e dalla data di consegna, tenendo indenne la parte

acquirente da ogni e qualsiasi sopravvenienza passiva che do-

vesse emergere con riferimento al tempo in cui essa parte

venditrice ne ha avuto la proprietà ovvero il materiale godi-

mento .

Garantisce altresì che non esistono liti pendenti relative a

questioni condominiali.

5) La parte venditrice presta le garanzie di legge ed all'uo-

po garantisce la parte acquirente:

- circa la legittimità sia formale sia sostanziale del titolo

di provenienza di cui infra;

- da ogni ipotesi di evizione sia totale che parziale, di-

chiarando che quanto qui venduto è di sua piena ed esclusiva

proprietà, libero da pesi, vincoli derivanti da sequestro o

pignoramento, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievo-

li, nonché da diritti di prelazione e da diritti reali o per-

sonali a favore di terzi che comunque possano diminuirne il

pieno godimento, ad eccezione dell'ipoteca iscritta presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data
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17 settembre 1996 ai nn. 73779/14143 a favore del Cr e d i t o
Bergamasco S.p.A. e contri i signori Zanola Nunzio e Pretalli

Ersilia per Lire 153.000.000 (pari a Euro 79.017,91) a g a r  _

zia di un mutuo di originarie Lire 90.000.000 (pari a EurQ

46.481,11) concesso con atto a rogito Notaio Alberto Pezzoli

di Treviglio in data 6 settembre 1996 rep . n. 101840 il Cu .

residuo debito è stata prima d'ora integralmente estinto e

l'ipoteca assentita di totale cancellazione in forza di a t t Q

a mio rogito in data odierna, repertorio n. 227904/l 9 5 8 9  in

corso di formalità perchè nei termini.

Parte acquirente dichiara di aver verificato e di essere a

conoscenza della inesistenza di diritto di prelazione a favo-

re di terzi.

La parte venditrice garantisce la parte acquirente di essere

al corrente con il pagamento di qualunque tassa o imposta,

comunque afferente i cespiti in oggetto, impegnandosi a cor-

rispondere quelle eventualmente fino ad oggi dovute anche se

accertate od iscritte a ruolo dopo il presente atto dichia-

rando altresì di non aver ricevuto alcuna notifica da Enti E-

sattoriali tendente al recupero di denaro che possa comunque

aver occasionato o occasionare iscrizioni o trascrizioni pre-

giudizievoli alla presente vendita.

6) Parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare tut-

te le clausole contenute nel Regolamento di Condominio at-

tualmente vigente.

PROVENIENZA
Quanto in oggetto è pervenuto alla parte venditrice in forza

di atto a rogito Notaio Alberto Pezzoli di Treviglio in data

3 luglio 1996 repertorio n. 100146, registrato a Treviglio,

in data 8 luglio 1996 al n. 761 serie 2V e trascritto presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data

22 luglio 1996 ai nn. 63212/40181;

TRATTAMENTO TRIBUTARIO
La parti chiedono che al presente atto sia applicata l'impo-

sta di registro con aliquota al 3%, le imposte ipotecarie e

catastali in misura fissa, trattandosi di trasferimento aven-

te oggetto casa di abitazione non di lusso secondo i criteri

di cui al D.M. 2 agosto 1969 pubblicato sulla Gazzetta Uffi-

ciale n. 218 del 27 agosto 1969, ricorrendo le condizioni di

cui alla nota II bis dell'articolo 1 della Tariffa, parte

prima, allegata al T.U. delle disposizioni concernenti 1 1 i m

posta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131).

A tal fine gli acquirenti signori BORIUC CONSTANTIN IOAN e

BORIUC MARIA, dichiarano di voler trasferire la propria resi-

denza nel Comune di Truccazzano ove è ubicato 1 ' immobile ac-

quistato entro diciotto mesi da oggi ;

di non essere titolari esclusivi (o in comunione con H c0 '

muge) , dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e abitazione

di altra casa di abitazione nel territorio del comune

Truccazzano;
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- di non esseie titolari, neppure per quote, (anche in regime

di comunione legale), su tutto il territorio nazionale, dei
diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

prietà su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa

parte acquiientF (o dal coniuge) con le agevolazioni di cui.

all'articolo 1 nota II bis della Tariffa parte I allegata al

D.P.R- 26 aprile 1986 n. 131 ovvero di cui alle precedenti
norme agevolative elencate dalla stessa nota II bis.

La pai e acquirente dichiara di essere a conoscenza delle

conseguenze fiscali derivanti dalle dichiarazioni mendaci ov-

vero dal trasferimento a titolo oneroso o gratuito dei beni

in contratto prima del decorso del termine di cinque anni da

oggi, salvo il caso previsto di riacquisto entro un anno dal-

la eventuale cessione di altro immobile da adibire a propria

abitazione principale.

La parte acquirente dichiara di avere esatta conoscenza delle

condizioni per fruire del credito di imposta così come previ-

ste dall'articolo 7 della Legge 23 dicembre 1998 n. 448 e di

non aver titolo per fruire del predetto credito.

Spese e tasse del presente atto, inerenti e dipendenti, si

convengono a carico della parte acquirente.

Ai sensi dell 'art. 26 11° comma del D.P.R. 26 aprile 1986 n.

131, le parti contraenti dichiarano che fra loro non sussiste

rapporto di coniugio o di parentela in linea retta o che sia

considerato tale ai sensi del comma 1° dello stesso articolo.

Ai sensi dell 'art. 2659 n. 1 Codice Civile, le parti, da me

Notaio rese edotte sulle sanzioni penali richiamate dall 'art.

76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, per le ipotesi di fal-

sità m atti e dichiarazioni mendaci, dichiarano:

1 signori di essere coniuga-
ti in regime di comunione legale dei beni;

ai sensi dell 'art. 2659 n. 1 Codice Civile i signori 

 da me Notaio resi edotti sulle

sanzioni penali richiamate dall 'art. 76 del D.P.R. 28 dicem-

bre 2000 n. 445, per le ipotesi di falsità in atti e dichia-

razioni mendaci, dichiarano di essere entrambi cittadini ru-

meni e di non avere altre cittadinanze comuni, di essere tra

loro coniugati, e che conseguentemente la legge regolatrice

dei loro rapporti patrimoniali è, in base alla vigente disci-

plina di diritto internazionale privato (art. 30 Legge

218/1995), la legge della Romania e, che in base a detta leg-

ge, si trovano in regime di comunione legale dei beni.

DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO 1985 N. 47 E

SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, DEL D.P.R. 6 GIUGNO
2001 N. 380, DEL DECRETO LEGISLATIVO 27 DICEMBRE 2002 N. 301.

I signori ZANOLA NUNZIO e PRETALLI ERSILIA ai sensi e per gli

effetti della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modi-

fiche ed integrazioni, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e del

decreto legislativo 27 dicembre 2002 n. 301 dichiarano che la

porzione immobiliare in oggetto, unitamente al fabbricato di a
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costruita in forza di nulla

marzo
cui la medesima fa parte, è stata

osta rilasciato dal Comune di Truccazzano in data 30
2289 e dichiarata abitabile con autorizzazione

sciata dal predetto Comune in data 18 maggio 1972 n.

1968

2183/2198.

Parte venditrice dichiara infine che nella porzione immobi-

liare in oggetto non sono state compiute opere che avrebbero

richiesto licenza, concessione edilizia o altro provvedimento

autorizzativo, espresso o tacito, e che non risultano emessi

provvedimenti sanzionatori di cui all 'art. 41 della citata

Legge 28 febbraio 1985 n. 47; garantisce pertanto la perfetta

regolarità edilizia ed urbanistica di quanto in contratto.
Ho letto quest'atto ai comparenti.

Scritto in parte a mano da me Notaio ed in parte a macchina e
a mano da persone di mia fiducia, occupa di tre fogli undici

facciate e della dodicesima sin qui.

F.to: Dr. MAURIZIO SILOCCHI Notaio (L.S.)


