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Bene immobile sito in Milano (Mi)

Via Diotti n. 45
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Laboratorio e cantine sito in Via Diotti, al civico 45, in ragione di:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152;
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in Xxxx il
XX XX XXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, hata in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;

Composto da ampia superficie ad uso laboratorio con doppi servizi igienici, al
piano terreno, ed accessori (cantine) al piano interrato.

L’unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 275,00 circa.

Identificato in Catasto come seque:
intestazione:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152,
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in XXX il XX.XX.XXXX —
XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, nata in Xxxx il
XX XX XXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;

descrizione:

Fg. n. 328 ; Mapp. n. 316, Sub. 2 - Cat C/3; classe 10, consistenza mq. 241; sup.
catastale Tot. 255 mq. - posto al piano T-S1; rendita € 1.169,98. Variazione del
03.07.2018 protocollo n. MI0284995 in atti dal 03.07.2018 Aggiornamento
Planimetrico (n. 97262.1/2018)

Coerenze del Laboratorio, in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - Via Diotti ed enti comuni; Est - proprieta di terzi mapp. 81; Sud / Ovest - area
comune;

Coerenze della cantina (verso strada), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - intercapedine comune; Est - vano scala A; Sud - corridoio comune; Ovest -
cabina Enel;

Coerenze della cantina (lato interno), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - cabina Enel; Est - corridoio comune e box sub 15; Sud - area comune di
manovra; Ovest - ente comune;

Salvo errori ed omissioni

Copia della visura, estratto mappa e scheda catastale si allegano alla presente
sotto “A”.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Laboratorio e cantine ubicati in stabile realizzato alla fine degli anni'80 e oggetto di
successivo intervento edilizio nel 2008, che ha portato la riduzione della superficie
del laboratorio per la realizzazione di una unita abitativa.
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Trattasi di zona residenziale caratterizzata da complessi condominiali di medie /
grandi dimensioni.

Caratteristiche zona: periferica con buona disponibilita di parcheggi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale/ commerciale /terziario ecc..

Servizi offerti dalla zona: asilo nido (presente), supermercati (presente), cinema
(assente), farmacie (presente), municipio (presente), negozi al dettaglio,
(imitata presenza), parco giochi (presente), carabinieri (presente), scuola
elementare, scuola materna, scuola media inferiore (presente), scuola media
superiore (presente), Ospedale (presente), spazi verdi (presente). La zona €
provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici: Tangenziale Ovest (5 Km); Autostrada A4 (7 km)

Aeroporto Malpensa (km 45); Aeroporto Linate (Km.35); Stazione Centrale FS (15

Km).

3. STATO DI POSSESSO
Occupato dai debitori esecutati con la propria famiglia ed attivita.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2.a - Convenzioni matrimoniali: regime "separazione dei beni" come risulta
dall'estratto per sunto di matrimonio che si allega sotto "B"
4.1.2.b - provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuno
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Il Consorzio Intercomunale Milanese per
I'Edilizia Popolare (C.I.M.E.P.) ha concesso alla Coop. Edelizia Quattro
Mura, con atto 24.10.1990 n° 27989/4954 rep. a rogito del Notaio E.
Bevilacqua, il diritto di superficie della durata di 90 anni a patire dal
24.10.1990, sul'area residenziale a parte del Lotto MI/199, su cui € stato
realizzato limmobile in cui € ubicata l'unita oggetto di esecuzione.
4.1.4 Altre limitazioni d’uso: Nessuno
4.1.5 Vincoli : Nessuno

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro
XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX € XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, Ciascuno per la quota
di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore della Banca Popolare
di Bergamo S.p.A., a firma del Dott. Orazio De Giovanni (Notaio in Milano)
in data 19.11.2007 al Rep. n. 238964/13761, iscritta a Milano presso
I’Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Milano 17, in data 06.12.2007 ai nn. 92442/21023.

Importo capitale: € 235.000,00

Importo ipoteca : € 352.500,00

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro
XXXXXX XXXXO XXXXX € XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, ciascuno per la quota di 1/2
del diritto di proprieta superficiaria, a favore della Banca Popolare di
Bergamo S.p.A., a firma del Dott. Orazio De Giovanni (Notaio in Milano) in
data 19.11.2007 al Rep. n. 238965/13762, iscritta a Milano presso I’Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Milano 17, in data 06.12.2007 ai nn. 92443/21024.
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4.2.2.

Importo capitale: € 165.000,00
Importo ipoteca : € 247.500,00
Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca_legale: derivante da Atto Amministrativo contro XXXXXX XXXXX

XXXXX, per la quota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore di
Equitalia Esatri S.p.A., in data 22.10.2010 al n. 17396/68, iscritta a Milano
presso I’Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in data 28.10.2010 ai nn. 64398/13644.
Importo capitale: € 35.143,86

Importo ipoteca : € 70.299,72

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca legale: derivante da atto contro Xxxxxx XXXXXX XXXX XXXXX, per la

quota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore di Equitalia Nord
S.p.A., in data 14.04.2015 al n. 6455/6815, iscritta a Milano presso I’Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Milano 17, in data 20.04.2015 ai nn. 20730/3212.

Importo capitale: € 24.278,22

Importo ipoteca : € 48.556,44

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca_concessione _amministrativa / riscossione: derivante da Atto

Ccontro Xxxxxxx XXXXXX XXXXX XXXxX, per la quota di 1/2 del diritto di proprieta
superficiaria, a favore di Agenzia delle Entrate, in data 07.09.2017 al n.
10344/6817, iscritta a Milano presso I’Agenzia Entrate Riscossione — Ufficio
Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in
data 11.09.2017 ai nn. 63624/11187.

Importo capitale: € 46.748,62

Importo ipoteca : € 93.497,34

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Iscrizioni estinte:

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro
Ponzi Luciano e Brunelli Maria Vincenza (Torta Piu s.r.l.), ciascuno per la
quota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore del Banco
Ambrosiano Veneto S.p.A., a firma del Dott.ssa Daniela Ponti (Notaio in
Milano) in data 04.04.2000 al Rep. n. 82628/6124, iscritta a Milano presso
I’Agenzia Entrate - Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Milano 17, in data 05.04.2000 ai nn. 4559/17605.

Importo capitale: £. 300.000.000

Importo ipoteca : € 450.000.000

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

1. Annotazione n° 1748 del 19.03.201 (Cancellazione Totale)

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro
MAER s.r.l., per la quota di 1/1 del diritto di proprieta superficiaria, a
favore della Banca di Roma S.p.A., a firma del Dott. Franco Novelli
(Notaio in Milano) in data 01.12.2006 al Rep. n. 98031/9193, iscritta a
Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Miano 17, in data 05.12.2006 ai nn.
21715/1000623

Importo capitale: € 250.000,00

Importo ipoteca : € 500.500,00

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2 - 15
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1. Annotazione n°® 17957 del 13.12.2007(Cancellazione Totale)
4.2.3. Pignoramenti:

Pignoramento: gravante sulla quota di 1/2 ciascuno del diritto di
proprieta superficiaria contro XXxXxxxx XXXXXX XXXXX XXXXX € XXXXXX XXXXXX
XXXX Xxxxx, derivante da atto giudiziario contro la medesima e a favore di
UBI Banca S.p.A.; Pubblico Ufficiale Tribunale di Milano Rep. n. 25411 del
23.09.2019; trascritto a Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale
di Milano - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 17, in data
30.10.2019 ai nn. 80686/54772.

Credito maturato all’atto di pignoramento € 184.782,00= oltre interessi e
spese successive occotrrenti tutte.

Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

4.2.4. pignoramenti cancellati: Nessuno
4.2.5. Altre trascrizioni:

Restrizione Beni: derivante da  scrittura privata con sottoscrizione
autenticata a firma del Dott. Franco Novelli (Notaio in Milano) in data
18.09.2007 al Rep. n. 98894/9849, annotata a Milano presso I’Agenzia
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Milano 17, in data 08.04.2011 ai nn. 3188/20606

Formalita di riferimento: Iscrizione n° 10483 del 1990

4.2.6. Altre informazioni:
Si fa presente che i debitori esecutati hanno modificato la sede della
propria residenza da Via A. Scanini n° 19 (Gennaio'20) a Via B. Diotti n° 45
(Febbraio'20, come da certificati rilasciati dal Servizio Anagrafe del
Comune di Milano allegati alla presente sotto "B"

4 3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia:

Laboratorio

Il laboratorio corrisponde a quanto rappresentato nelle pratiche edilizie di cui
si riferisce nei successi punti 7.1.1) e 2), fatta eccezione per una diversa
distribuzione e consistenza delle pertinenze accessorie (cantine) rispetto a
guanto riportato sulla scheda catastale del 1993.
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Rispetto al progetto originario I'unitd immobiliare & stata oggetto nel 2008 di
lavori che prevedevano "modifiche distributive interne con frazionamento in 2
unita immobiliari e cambio destinazione d'uso commerciale / residenziale di 1
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porzione dell'unita immobiliare",

Non si € pero in grado di esprimersi sulla regolarita delle opere eseguite con
la pratica edilizia del 2008, in quanto la stessa € attualmente irreperibile
presso gli Uffici Comunali di Milano, come da comunicazione indicata al
punto 7.4.

Oltre a quanto sopra, nel corso del sopralluogo si e rilevato che il piano
terreno é stato collegato internamente, con scala a chiocciola, al piano
cantinato (cantina piu grande). In quest'ultima & stato ricavato un piccolo
servizio igienico e una doccia, mentre il locale e utilizzato a fini abitativi.

Reqgolarizzazioni : per quanto riguarda:

a - la modifica della consistenza delle cantine, rispetto al progetto, &€ dovuta
alla realizzazione della cabina Enel non prevista nel progetto iniziale.
Regolarizzazione con pratica di sanatoria edilizia che probabiimente
dovra coinvolgere anche il condominio in quanto parte della superficie &
destinata a parte comune (cabina elettrica);

b - pratica edilizia del 2008 non avendo potuto prenderne visione e quindi

sapere esattamente le opere previste, lo scrivente non € in grado di
indicare se vi sono eventuali opere da sanare, liter burocratico per la
regolarizzazione, ne i relativi costi e/oblazioni.
Sicuramente la doccia il servizio igienico dovranno essere comunque
rimossi in quanto non consentiti dal vigente regolamento edilizio, cosi
come la destinazione del locale dovra essere consona a quelle previste
dal citato regolamento;

a) Costo professionista : 2.000,00 (per le sole voci a, b)
b) Oblazione : € 2.000,00 (per le sole voci a, b)

c) Costo lavoriripristino : 2.000,00 (per le sole voci a, b)
Riferito limitatamente a corpo unico

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
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4.3.2. Conformita catastale:
Laboratorio
Il laboratorio non corrisponde a quanto rappresentato nella scheda
catastale del 1993, per le modifiche apportate con la pratica edilizia del

2008.

Reqgolarizzazioni : Eventuale presentazione di una nuova planimetria
catastale solo dopo aver verificato la regolarita della pratica edilizia del
2008

Riferito limitatamente a corpo unico

a) Costo professionista : € 900,00
b) Oblazione : € 100,00
c) Costo lavori ripristino : € ====

Riferito limitatamente a corpo unico

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

5.409,11
5.320.00

Spese ordinarie medie annue unita immobiliare: 5.350,00

Spese ordinarie annue di gestione immobile anno 2017/18 €
€
€
Spese ordinarie insolute € 11.521,16
€
€
€

Spese ordinarie annue di gestione immobile anno 2018/19

Spese straordinarie :  Anno 2017/18 - Anno 2018/19 2.679,00
Cause in corso : nessuna
Atti ablativi . nessuno

Si allega alla presente sotto”B” il prospetto trasmesso dall’Amministrazione
Condominiale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152,
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 172 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, nata in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;
dal 19.11.2007 ad oggi, in forza di atto di compravendita, da MAER s.r.l., a firma
del Dott. O. De Giovanni (Notaio in Milano) in data 19.11.2007 - Rep. n.
238963/13760, registrato presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Lodi, in data
04.12.2007 al n. 10128 Serie 1T e trascritto a presso I'Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione
di Milano 17 in data 06.12.2007 ai nn 92441/53772.
Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Copia dell'atto di compravendita si allega alla presente sotto “B”.

Avvertenze : dall'atto del 19.11.2007si evidenzia:
- pag. 2 - e stato cancellato con apposita postilla ( 4 si toglie interlineato) "ognuno per la quota
di comproprieta indivisa di un mezzo a titolo di comunione ordinaria”.

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
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Non si fa alcun riferimento al regime tra i due coniugi "separazione dei beni" risultante dal
certificato di matrimonio come gia in precedenza riferito.

- pag. 8 - La parte acquirente, dichiara di essere edotta "“che le due porzioni di giardino
rispettivamente adiacenti alle unita al piano terreno contraddistinte con i mapp. 317 sub. 2 e
10, prospicienti il giardino comune, pur essendo di proprietda comune condominiale, sono
riservate in uso esclusivo alle rispettive sopra citate unita del piano terreno per uan durata
pari alla durata del diritto superficiario”.

6.2 Precedenti proprietari (nel/oltre il ventennio):

- Anteriormente al ventennio | bene era di proprieta di Luciano Ponzi e
Vincenza Maria Brunelli, pervenuta per la quota di 1/2 ciascuno del diritto di
proprieta superficiaria da "Cooperativa Edilizia Quattro Mura", in forza di atto
Rep. n. 31480 del 17.12.1993 autenticato nelle fime dal Notaio Enrico
Bevilaqua, presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare -
Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 17 in data 17.01.1994 ai
nn. 1715/1317.

- A MAER s.rl. il bene €& pervenuta per la quota di 1/1 del diritto di proprieta
superficiaria da Luciano Ponzi e Vincenza Maria Brunelli, in forza di atto Rep.
n. 98030/9192 del 01.12.2006 autenticato nelle firme dal Notaio Franco Novelli,
presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare - Ufficio
Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 1/ in data 05.12.2006 ai nn.
100622/59164.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Licenza Edilizia :
1) Immobile realizzato con Concessione Edilizia n° 407 del 13.02.1990
2) Variante con Concessione Edilizia n°® 980 del 09.12.1991
3) Denuncia Inizio Attivita - Prot. n® 1122173/2007 del 09.01.2008 (Prat. 212/2008).

7.2 Abitabilita (oggi agibilitd) : Nessuno
7.3 Condoni : Nessuno

7.4 Comunicazioni : Lettera del Comune di Milano del 24.02.2020, attestante
l'irreperibilita della pratica edilizia Prot. n° 1122173/2007 del 09.01.2008

Copia delle pratiche edilizie succitate (ad esclusione della DIA del 2008 - non
reperita) e della comunicazione del Comune si allega alla presente sotto “C”.

Descrizione Laboratorio di cui al punto A

A. Laboratorio e cantine sito in Via Diotti, al civico 45, in ragione di:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152;
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in Xxxx il
XX XX XXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, nata in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;

Composto da ampia superficie ad uso laboratorio con doppi servizi igienici, al
piano terreno, ed accessori (cantine) al piano interrato.

L’unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 275,00 circa.

Identificato in Catasto come segue:
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intestazione:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152,
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in Xxxx il XX.XX.Xxxx —
XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 172 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, nata in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;

descrizione:

Fg. n. 328 ; Mapp. n. 316, Sub. 2 - Cat C/3; classe 10, consistenza mq. 241; sup.
catastale Tot. 255 mq. - posto al piano T-S1; rendita € 1.169,98. Variazione del
03.07.2018 protocollo n. MI0284995 in atti dal 03.07.2018 Aggiornamento
Planimetrico (n. 97262.1/2018)

Coerenze del Laboratorio, in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - Via Diotti ed enti comuni; Est - proprieta di terzi mapp. 81; Sud / Ovest - area
comune;

Coerenze della cantina (verso strada), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - intercapedine comune; Est - vano scala A; Sud - corridoio comune; Ovest -
cabina Enel;

Coerenze della cantina (lato interno), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - cabina Enel; Est - corridoio comune e box sub 15; Sud - area comune di
manovra; Ovest - ente comune;

Salvo errori ed omissioni

L’edificio é stato costruito agli inizi degli anni '90 (13.02.1990)
L’unita immobiliare ha un’altezza interna di circa 2.70 mt.

Il Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Esposizione Condizioni
Comm.
Piano
Laboratorio p. t. 268,50 1 268,50 Nord/Sud Discrete
Cantine 26,00 0,25 6,50 Sud Discrete
Totale 275,00

N.B. per l'indisponibilita della pratica edilizia del 2008 la consistenza sopra riportata é riferita a
alla destinazione (laboratorio) e consistenza della scheda catastale del 03.06.1993

Caratteristiche descrittive: (riferite a quanto presente in luogo)
Fondazioni (struttura): materiale/tipologia: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Strutture verticali (struttura): materiale: in cemento armato
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Travi (struttura): materiale: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Solai (struttura): tipologia: non conosciute
Condizione: non verificata
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Muratura (struttura): tipologia: portante, con intonaco tinteggiato
Condizioni: Discrete
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Copertura (struttura e rivestimento)

Infissi interni (componente edilizia):

Infissi esterni (componente edilizia):

Plafoni (componente edilizia):

Pareti (interne):

Rivestimento (componente edilizia
Pavimenti :
(componente edilizia):

Portone di ingresso (componente
edilizia):

Antenna collettiva
(componente edilizia):

Antifurto (componente edilizia):

Gas (impianto):

Elettrico (impianto):

Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto):

Citofonico (impianto):

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni

tipologia: a falda in tegole
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: ante tamburate in legno
Condizioni : Buone
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: ante a battente in legno/ferro e vetro
Condizioni: buone

Protezioni esterne: avvolgibili in p.v.c. e vetro
con inferriate di protezione. In avvolgibili in ferro
sui grandi serramenti su Via Diotti.

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
materiale: forati + intonaco + gesso/civile +
tinteggiatura

Condizioni : Buone

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: forati + intonaco + gesso/civile +
tinteggiatura

Condizioni Buone

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: bagni, materiale: ceramica
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: tutta l'unita imm.re in ceramica

tipologia: portone in alluminio e vetro
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: centralizzata

Condizione: funzionante

Certificazione = non conosciuta

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

alimentazione: gas metano per cucina,;
condizioni: funzionante

certificazioni: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, 380V
condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: separata

Fognatura: comunale.

Condizioni: non ispezionata

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: telefonico
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Tipologia: citofono collegato alle singole unita
Condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Idrico (impianto): alimentazione: lavello e apparecchi sanitari;
Condizioni : funzionante
Certificazioni: non conosciute
Bagno completi di quattro apparecchi (vasca /
doccia)
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Termico (impianto): tipologia: centralizzato
condizioni: funzionante
Certificazioni: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Certificazione energetica: Certificazioni: non presente
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Ascensore(impianto) Presente: si
Condizione: funzionante
Certificazioni: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Condizionamento (componente edilizia):
- appartamento tipologia: con unita a split nel soggiorno
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
- laboratorio tipologia: con unita a soffitto e distribuzione
canalizzata negli ambienti
Condizioni: funzionante
Certificazioni: non fornite / conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
Cantine (riferite a quella indicate nella scheda catastale)

- piccola Pavimento in cemento, pareti in intonaco
rustico, punto luce e porta in ferro.
- grande Pavimento in ceramica, pareti in intonaco

tinteggiato, punto luce, porta in ferro.

N.B. si precisa che I'Amministrazione Condominale e i debitori esecutati hanno dichiarato di non
essere in possesso di certificazioni di conformita degli impianti né di quella energetica (APE).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
8.1 Criterio di stima - Prezzo massimo di cessione e trasformazione del diritto
di superficie in diritto di proprieta

Nel caso in questione il criterio di stima, dell'unita immobiliare nell'uso originario a
"laboratorio”, & determinato da un ben precisa metodologia di valutazione in
guanto trattasi di bene costruito in diritto di superficie, ed in particolare:

- Trattandosi di unita immobiliare inserita in uno stabile costruito in diritto di
superficie con durata di anni 90 (novanta) a far tempo dalla data 24.10.1990
(data di trascrizione dell'atto di convenzione n° 27989/4954 rep. del Notaio E.
Bevacqua), la metodologia di stima di valutazione del bene, in caso di vendita,
e indicata nell'atto di compravendita immobiliare a rogito del Dott. O. De
Giovanni (Notaio in Milano) in data 19.11.2007 - Rep. n. 238963/13760.

In esso si precisa che ai sensi della sopra citata Convenzione gli alloggi assegnati

dalla Cooperativa non possono essere alienati a nessun titolo, ne su di essi puo

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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costituirsi alcun diritto reale di godimento per un periodo di 5 anni dalla data di

prima assegnazione.

Trascorsi i 5 anni di cui sopra la cessione degli alloggi potra avvenire

esclusivamente a favore di soggetti aventi i requisiti per I'assegnazione di alloggi

di edilizia economica e popolare ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima assegnazione sara aggiunta una quota corrispondente

allincremento percentuale medio degli indici mensili ISTAT del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie
di operai ed impiegati; tale nuovo prezzo sara diminuito di una percentuale di
deprezzamento determinata dall'eta dell'edificio, secondo la seguente tabella:
-da 0 a5 anni 0% (zero percento)
-da 5 a 10 anni fino al 5% (cinque percento)
- da 10 a 20 anni fino al 10% (dieci percento);
- da 20 a 30 anni fino al 20% (venti percento);
- oltre i 30 anni fino al 30% (trenta percento).

In caso di ulteriore trasferimento, la determinazione del prezzo di cessione

avverra in analogia al secondo.

| trasferimenti in proprieta dei negozi (laboratori), successivi alla prima

assegnazione, sono consentiti in qualsiasi momento, ma dovranno avvenire ad

un prezzo da determinarsi con la metodologia di calcolo gia descritta per |l
trasferimento degli alloggi.

| valori di vendita indicati negli atti di assegnazione / vendita, sotto riportati, sono

stati determinati dagli Enti preposti (CIMEP o Direzione Centrale Sviluppo

Territorio) con le modalita sopra riportate ed in particolare:

- nel primo atto di assegnazione (Rep. n. 31480 del 17.12.1993 del Notaio E.
Bevilaqua), i beni oggetto di vendita erano costituiti oltre che dal
laboratorio/cantine anche da tre autorimesse, per un valore complessivo di €
215.755,28 (£. 417.760.471). In questo atto non viene indicato un valore per
singola unita immobiliare ma un unico valore;

- nellatto di vendita (Rep. n. 238963/13760 del 19.11.2007 del Notaio O. De
Giovanni), il bene oggetto di vendita era costituito dal laboratorio/cantine al

quale e stato determinato un valore di vendita di € 294.000,00;

Comune di Milano con la propria Direzione Urbanistica - Area Pianificazione
Tematica e Valorizzazione Aree - Unita Valorizzazioni e Valutazioni (che e
subentrata al C.I.M.E.P.), ha proposto ai cittadini la possibilita di presentare una
domanda (utilizzando I’apposito modello “Mod. 1 Richiesta CSP”), perché venga
determinato il corrispettivo per la trasformazione in piena proprieta del’area

concessa in diitto di superficie (CSP) delle unita immobiliari in edilizia

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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convenzionata PEEP.
Ai sensi dell’art. 31 commi 45, 46, 48 e 49 della Legge 23/12/1998 n.448, i
proprietari delle unita immobiliari realizzate su aree cedute in diritto di superficie
nei piani di zona (Legge 167/62), previa proposta del Comune, possono
richiedere la trasformazione in piena proprieta delle aree concesse pagando un
corrispettivo determinato ai sensi del comma 48 dell’art.31 Legge 448/98.
Si precisa che i cittadini avranno cinque anni di tempo per presentare listanza
ovvero fino al 30 settembre 2024.
Per quanto sopra esposto lo scrivente alfine di individuare sia valore di vendita che
il corrispettivo per la trasformazione in piena proprieta dell’area concessa in diritto
di superficie (CSP) dell'unita immobiliare (ad uso Laboratorio ed accessori), ha
predisposto opportune istanze, che ha inoltrato alla Direzione Urbanistica - Area
Pianificazione Tematica e Valorizzazione Aree - Unita Valorizzazioni e Valutazioni
del Comune di Milano.
Il predetto Ufficio Comunale con comunicazioni del 22.07.2020 (vedi all.to sotto

“C™), ha determinato per l'unita immobiliare ad uso laboratorio ed accessori, i

seguenti valori:

A} Valore di Vendita massimo ‘¢ 187.300,00 :

B Corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie

! in diritto di proprieta (art. 31 comma 47 L. 448/98) tel 28.947,00

Annotazione: Si precisa che nel caso si possa prendere visione del progetto edilizio del
2008, che frazionava e mutava in parte la destinazione d'uso (abitazione) dell'unita
originaria e verificato la sua corrispondenza allo stato di fatto ed eventualmente
regolarizzate eventuali opere difformi, nonché dopo aver provveduto alla presentazione
di un aggiornamento catastale, si potra ripresentare nuove richieste alla Direzione
Urbanistica - Area Pianificazione Tematica e Valorizzazione Aree - Unita Valorizzazioni e
Valutazioni del Comune di Milano, perché determini valore di vendita che il corrispettivo
per la trasformazione in piena proprieta dell’area concessa in diritto di superficie (CSP)
delle unitad immobiliari.

8.2 Criterio di stima a valore di mercato
A completamento della presente relazione di stima si indica anche un valore di
mercato dell'unita immobiliare nell'uso originario a "laboratorio ed accessori",
come meglio individuata dalla scheda catastale del 03.06.1993.

Prima di procedere alla valutazione dei beni necessario individuare alcuni

elementi caratteristici del mercato immobiliare della zona.

I mercato delle compravendite, sia per quanto riguarda la domanda sia per

quanto riguarda gli investimenti, ha attraversato un forte momento di crisi (le

indagini parlano di una discreta ripresa) influenzata dalla congiuntura
Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni

Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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economica che ha investito tutti i settori con conseguente diminuzione delle
transazioni riguardanti la compravendita di immobili.

Inoltre il mercato immobiliare fondato sullo scambio del patrimonio esistente ha
subito una ulteriore fase di arresto in seguito della promulgazione delle nuove
normative che regolamentano il risparmio energetico che coinvolge I’'involucro
edilzio che a seconda delle modalita costruttive abbisogna di costi sempre
maggiori in fase di manutenzione / ristrutturazione al fine di rispondere ai requisiti
di isolamento termico,acustico, di sicurezza.

Premesso quanto sopra, s’illustra qui di seguito le osservazioni applicate per il
criterio di stima. La superficie da considerare, per la valutazione globale
del’limmobile, & quella “lorda commerciale” calcolata con le indicazioni che
seguono. Ulteriori variazioni del valore potranno essere ottenute applicando i
"coefficienti di differenziazione”.

| prezzi espressi in Euro/mq. sono da intendersi riferiti alle superfici commerciali.

Le superfici si ottengono considerando la superficie totale dell’unita immobiliare
comprensiva di tutti i muri perimetrali (calcolati al 100%), mentre nel caso in cui
non confinino al 50%. | balconi sono calcolati fino al 50% mentre le altre
pertinenze (cantine, soffitte, lastrici solariterrazzi, ecc.) hanno un coefficiente
compreso tra il 10% ed il 35% a seconda della dimensione ed al relativo grado di
comodita rispetto all’unita principale.

Negli stabili in condominio la comproprieta delle parti comuni (androni, scale,
cortile, ecc.) & valutato con un aumento delle superfici commerciali pari al 3/5%.
Nella valutazione dellimmobile, oltre alle differenziazioni connesse con la
vetusta, ubicazione € indispensabile evidenziare i riferimenti tipologici che
possono incidere sul prezzo di mercato del’limmobile ai fini della sua
valorizzazione, quali il piano su cui & ubicata 1’unita in vendita, nonché le
dotazioni tecniche ed impiantistiche.

Concorrono altresi all’individuazione del prezzo il livello di manutenzione,
conservazione, la dotazione di pertinenze accessorie (cantine, solai ecc.) e di
box o posto auto e dell’eventuale portineria.

Infine si dovra tenere conto anche se |’unita sia libera da locazione o, qualora sia
occupata, se in regime di equo canone, patti in deroga, ecc.

La superficie dell'unita immobiliare & stata desunta graficamente dalla scheda

catastale del 03.06.1993 e per tale ragione & da considerarsi puramente
indicativa, anche se integrata da parziali rilievi in luogo.

Per la valutazione economica, riferita a trattative in condizione di libero mercato,
si sono assunti come riferimento i prezzi correnti di mercato di beni simili per

tipologia, caratteristiche costruttive ed edilizie, servizi urbanistici e attrezzature,

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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stato di fatto, di manutenzione, di degrado, epoca, ubicati nella medesima zona
di riferimento, verificati con i prezzi riportati dalle quotazioni immobiliari OMI,
nonché dai prezzi di mercato correnti presso agenzie immobiliari locali.
Si & altresi tenuto conto delle particolari condizioni di sofferenza generale del
mercato immobiliare, delle condizioni di conservazione, manutenzione, della
presenza di piu impianti d’ascensore, nonché il contesto in cui & posto I'immobile
che incide anch'esso sul valore e la commercializzazione del bene.
Il risultato e da intendetrsi riferito alla data in cui sono state effettuate le indagini,
essendo escluso qualsiasi riferimento di carattere previsionale.

8.3. Fonti di informazioni
o Agenzie immobiliari locali

0 Rilevazione prezzi di mercato 1° Semestre 2020 - O.M.l. Osservatorio del

Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia del Territorio.

8.4. Valutazioni corpi

ID Immobile Superficie lorda (mq) Valore intero Valore diritto e
medio ponderato quota 100%
al mq.

A Laboratorio e cantine ° 275,00 . 55000  151.250,00

8.5. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi per e per I'immediatezza della

vendita giudiziaria: -€ 7.500,00
Rimborso forfetario di eventuali spese condominial

nel biennio anteriore alla vendita. -€ 11.521,16
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica

(escluse eventuali oneri7sanzioni amm.ve) circa: -€ 6.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale circa: -€ 1.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico

dell’acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: L’unita immobiliare potra essere eventualmente
divisa dopo la verifica del progetto del 2008 e la regolarizzazione di quando eseguito

successivamente.

Valore delle proprieta :
8.6. Prezzo base d’asta del lotto (libero)

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova. (arrotondato) € 125.200,00

8.7. Prezzo base d’asta del lotto (Occupato)
Nel caso sia riconosciuta, la piena validita di un vincolo
d’occupazione, si dovra applicare una riduzione del
30% al valore del’immobile. Valore del’immobile € 87.600,00

Il perito
Per. Ind. Mauro Angelo Tenti

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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ALLEGATO “A”

Estratto mappa
Visura catastale

Scheda registrata al N.C.E.U. il 03.06.1993

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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= Ntrate s _ _ _ _ Data: 02/01/2020 - Ora: 18.09.58  Segue
Uficio Provinciale i Milano - Teritorio Visura storica per immobile Visuran.: T141630 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/01/2020

Comunedi MILANO ( Codice: F205)
Provinciadi MILANO
Foglio: 328 Particella: 316 Sub.: 2

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATI

1 C.I.M.E.P. CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L EDILIZIA POPOLARE con sedein MILANO \ 80101970152* (1t) Proprieta’ per |'area

2 3

3 N

Unitaimmobiliare dal 03/07/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 328 316 2 3 C/3 10 241 m2 Totale: 255 m2 Euro1.169,98 |VARIAZIONE del 03/07/2018 protocollo n. M10284995 in atti
dal 03/07/2018 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
97262.1/2018)
Indirizzo VIA BENEDETTO DIOTTI n. SC piano: T-S1;
Annotazioni di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione planimetrican.4239/1993
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F205 - Sezione - Foglio 328 - Particella 316
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 328 316 2 3 C/3 10 241 m? Totale: 292 m? Euro1.169,98 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo , VIABENEDETTO DIOTTI n. SC piano: T-S1;
Notifica - | Partita |454796 [Mod.58 -
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Data: 02/01/2020 - Ora: 18.09.58  Segue
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Uicio Provind Visura storica per immobile Visuran.: T141630 Pag;: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/01/2020
Situazione dell'unitaimmobiliare dal 03/06/1993

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 328 316 2 3 C/3 10 241 m2 Euro1.169,98 |COSTITUZIONE del 03/06/1993 in atti dal 22/09/1997
L. 2.265.400 CLASSAMENTO (n. 4239.2/1993)
Indirizzo , VIA BENEDETTO DIOTTI n. SC piano: T-S1;
Notifica - | Partita | 454796 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 24/01/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 C.I.M.E.P. CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L EDILIZIA POPOLARE con sedein MILANO 80101970152 (1t) Proprieta’ per I'area
2
3

DATI DERIVANTI DA

|RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 24/01/2008 protocollo n. M10668832 in atti dal 29/07/2008 Registrazione: Sede: ERRATA INTESTAZIONE (n. 67701.1/2008)
Situazione degli intestati dal 19/11/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |C..M.E.P. CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L EDILIZIA POPOLARE con sedein MILANO 80101970152 (1t) Proprieta’ per I'area fino al 24/01/2008 |
2
e ,

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 19/11/2007 protocollo n. M10066803 Volturain atti dal 24/01/2008 Repertorio n.: 238963 Rogante: DE GIOVANNI ORAZIO Sede: LODI Registrazione: i
Sede: COMPRAVENDITA (n. 4848.1/2008)

Situazione degli intestati dal 19/11/2007
N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, B B -t tf —— i< T o - .- L o LIS . < Pra B PP B
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Ufficio Provinciale di Milano
Servizi Catastali
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Data: 02/01/2020 - Ora: 18.09.58  Fine

Visura storica per immobile Visuran.: T141630 Pag: 3
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/01/2020

- Territorio

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/11/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 10/12/2007 Repertorio n.: 238963 Rogante: DE GIOVANNI ORAZIO Sede: LODI
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 53772.1/2007)

Situazione degli intestati dal

01/12/2006

N.
1 |
2 |
3 |

DATI ANAGRAFICI ‘ CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/12/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 06/12/2006 Repertorio n.: 98030 Rogante: NOVELLI FRANCO Sede: MILANO
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 59164.1/2006)

Situazione degli intestati dal

24/11/1993

N.

DATI ANAGRAFICI ‘ CODICE FISCALE ‘ DIRITTI E ONERI REALI

1 (
2 f
3 f
DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/11/1993 protocollo n. 788043 Volturain atti dal 11/09/2001 Repertorio n.: 109895 Rogante: TODISCO SERGIO Sede: MILANO
Registrazione: Sede: ASSEGNAZIONE (n. 207498.2/1993)

Situazione degli intestati dal

03/06/1993

N.

CODICE FISCALE

DATI ANAGRAFICI ‘ DIRITTI E ONERI REALI

1 ¢
2 C
DATI DERIVANTI DA

e~ At A A — i —— T=i A et A e P T =N [ A~ A i~ e § N A e A AalaaianAA~

| COSTITUZIONE del 03/06/1993 in atti dal 22/09/1997 Registrazione: CLASSAMENTO (n. 4239.2/1993)

Unitaimmobiliari n. 1

Visuratelematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ALLEGATO “B”

Atto Rep. n. 238963/13760 del 19.11.2007 - Dott. O. De Giovanni
Ispezioni ipotecarie

Agenzia entrate verifica esistenza contratti locazione
Certificato anagrafe

Certificato di matrimonio

Dichiarazione spese condominiali

Lettere Direzione Urbanistica Comune Milano del 22.07.2020

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Repertorio n. 23596 % Raccoltan. 43766

o COMPRAVENDITA IMMOBILIARE HEGISTRATD A LUD)
_. e+ : — . _ 4 ]

L'anno ducmilascie guesto goma diciannove del mese di novembre I_ﬁithré:_m
MATERA Giovamni nato in Lucera il 18 settembre 1971, domiciliaty NS sere AT
,;.ET la carica pressc kA sede della societd, 1| quale interviene al |Esates 29.400,00

resente atto nella sua_qualih; ?Amministramre Unica in canca e: )

i — —_ —. TRASCRITTC

coma tale in legale rappresenlanza della societa: _ .

i _ aMlavcd?

: "HEF;‘. E?L" con ;E.Ee il M{]l:'.?ﬂ alla via Carle Rota n. 25, capitale:

sociale euro  10.000.00 (diecimila/i0) i cui eura 250000
= o n 92444 /53112
s [duemilacinquecentd0]  versai. duratura 8l 31 dicembre Z030Q,

- | - {12} ,

Edi:e fiscale £ numere d iserizone al Registro delle Imprese di

Monza e Brianza ﬂﬁﬂEEEDEEElFmrilta alla Camera d(l ommercic di

.= s o . fi i i e e e e . :‘aj . (q]l . —---
Monza e Brianza al n 1514UE-Ei| R E.A fonto degli sécarrenti poleri

R p—— _ p
in forza del vigente stalulo sogiaig] o quaate wha stobuus ey S

T
parte venditrice,; ,/)

e P

‘ Lo 2108,
|
|
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Mrge 78 Gond ) L ' Jm_L.-..r_&I}ﬂ h LMJ
-parte acquirehte

si conviens e s stipula quanho segue.

Dggetta. La socetd "MAER SR.L" vome sopra ragpresentato. |

- . e maEEs . _1 - -. ]
Hi un mezze a Mol di comunione -:nrdinarlaj[ accetang ed acduistano,

la proprietd superficiaria per |la durata di anni 90 [novanta) a

Eartm: dal 24 ottobre 1930 della :eﬁuante wnith immobiliare:

nel fabbncato st 0 Comyne g Mdano. wia Diotli oo 48, =

precisaments:
1

- Iocale daboratorio al piano lerrens con servizi, cui s accade dalle|

scale A" e "BY, con annessi due vani di cantina al piang interrato. :

censito nel Catasto Fabbrncati di delto Comune come segque:

_Z.c.3- Categeria Cf3 - Classa 10 - mq. 241 - Rendita eura 1.169.98

C onfini;

del laboratons: via Diotti, enti comuni scala A, via Diolti, enti cormum

‘zcala B, via Duoth. mappale 81, asea comune par due lati; i

della cantina verse strada; mlercapedine comune, wvano scala A



corridoio comune, cabina ENF| -

ldella cantina imlerna; cabina EMEL, coridow comune da cui si

accede, box sub. 15, area comune di manovra, ente comune.

Con la proporzionale quuﬁ di compropriata =ugli spazi ed enh

comuni in ragane di millesirm 155,67 per il laboratario & di millesimi -

, 3,98 per lg cantine: il tulte ai sensi dellart. 1117 del codice ovile o

dal vigenle Fiegnlarnentn di Gundnmlnlu r:he con e relative tabellc

millesimali, trovasi allﬁgatu :_wt!n:r la lettera "C' allatto in data 29

coltobre 1993 no 31228/5438 di reperoric a ragitn_ H:}tain Enrica

BEVILAEGUA i Milano. regularﬁentn ch; la parte acguirgnte s

nbl:rlrga £ Impedna a rispettare e a far nspe*tare

. Le par‘tl convangana che Eventuall erron od missiom afferentu Ia

dear:rizicme degli |r'nmr:+hili In mnlratlc: 0 lindicazione delle -

cocrenze e dei dati catastah non pregiudicans la vahdia dellatls,

conferendosi  reciproca e dlsgluntwa prow:ura  per e eventuall

DpEortung retlrﬁcha di lali indicezioni & dascntlnne CON promessa o

rato = validn,

- — J— —_— — —_— f— -

La parte acquirente dichiara du avar vlsitato gli immokili in contragte,

di averli trevati di propric gradimento e d| EGDE[‘I:EI’iI nello statg dq fatta

e di dirillo in cui g frovano.

La vE.-ndn:a viene fatta a carpo & noh @ misura, eon futh i diritti, azioni,

—— _— .

: ragioni e serada di qualungue natura quah compctone ed ln:nmt}ﬂnn

| alla parte venditrice Per | tuoi fitali di pravnetd & possesse e nell::-

stato di ranu e di dritto in cui i |:J-E.=I'|I quddescrﬂtl aﬂualrrn;-nte gi !

i trovang.
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-La consegna di quanto compravendulo &) o f o o ui;‘ﬂn. dn\,

_—?" I ’\_;\ o kensitiou dB »i'd-: wli ckie,
g h 3
~ iy
.-_:: ‘I':: —_—— -
g 5 G Corrispattive. 1| corispettiva € statcr pattmtu ineurs <4 . hm ::ﬂ
S
~ s {'d_t_. eceula ,Lnun.uﬁ‘uq.mﬂmu.l.l'ln foa)
}1_} - . da'le pm‘u le qualiin preposilo sdanng reciprocamente atlo c:he
) - (1) —
g . =1l Ealcﬂ“ del prezz::: sara fatto utilzzandn mrzlalmenta{ Il ricavats del
; . 9} .
?_ mutac lthF_M:ar@ u:Ia Ejlpl_ﬂEFEI qui di seguitan dala -::dlernaf
. £ .
51 allega suttu 'A"LIJpruspetm del calcolo dal prezzo esequilo da’?,

o e A tralaag — . —
M: [ |indata 1 sl wabre 204,

d -

-
—

La parte vendince dichare comungue di nnunciare a qualsiasi dirifio

a
.

dipoteca legake, con esanerc del competente Conservalore dei.

F-— .- R

|Reg|sir| Immabiliari da ogni responsablita al riguarda.

|LE par: dicwararo che detto prezzo & siatc calcolata secondo 1 criter

stahulm daila Cunuenzmne a rr:n-glm nolaic Cnrico Eewlacqua di Milanc

Al nam 24 oftobre 1980 0. ETEEQHEIH i repercna, registrala a

Milzno i1 5 nowvembre 1280 al o 12221 trazcritte presso Ial

l:nnser'.raturlﬂ e Fte::_ustn Immodbiliar di Milane 1 con n::-ta in data 29'
mttubre 1930 ai hn. 4:]&91IE?ED3. I

Pravenienza. Atto autenticato nelle firme dal notaio Franse Nosell di

Milang ;n data 1 dicernbre 2008 n. SBO39192 di reperlono,

tegisil'a’m a Miiano i dala 4 dicembre 2006 at n, 18862 zene 1T &

traseritto prossa la Conservatoria dei EPglstrl Immaobilari |:|| I'ul|lann 1

can nota in data 5 dicembre 2006 ai nn. IDUEEE.'591B4.




Urbanistica. || signor MATERA Gigvanm, non in propric ma quake.

_ _ N
legale rappresentanle della socweta wanditrice.  dichiara che il

edificato in ferza ed in conformita a cancessiona par opere edilizie n

407 - atti 130406/I50687 rilasciatas dal Comune di Milans in dafa 12|

mEII';E 18990 & concessione in variante n. 980 - Eltti_Ej‘m?-dﬂ.[}EHm

nlasciata dal medesme Comuns in date 9 dicembre 1991 e che

siccesswvamente  all'edificazione non sono state realizzale opere,

Tmodiliche o mutamenl  che  richiedessero  pravvediment &

Garanzie. La parte vendifice assume nei confrant della parte

acquirente le garanze di legge, dichiarando che gl immobil venduti

j50n0 di sua assolta ed esclusiva proprieta superficizna e libora

digponibilita, esenti da liti ¢ da debiti. da pielazioni ed opZioni, da

ipoteche e da trescrizioni pregiudizievoli, da oneri reali e pnvilagi in

ganere fatta eccerione per le seguent tormalta pragiudizieval

| accese pragso ie Conservatoria dei Reqislsd Immabilian di Milana 1.

- ipcieca volontaria iscrita con nata in data 29 obtobra 1980 ai

| numeri 40092/8460 a favaore dell'lstituta Bancario San Pﬁ::.lu di

Toring syincolata dar bem 1 oggette con atlo in autentica Notaia

_— - — —_— . ——

" Ennco BEVILACQUA di Milano del giorna 25 ottobre 1983 n. 31211 d;

Repertorio:

- ipgteca volontaria iscrila con nota in datg 24 dicembra 1990 il

[ E— ———

numerl 48517110483 a favore del'lstitutn Bancario San- Faolo o
tTanng é-ﬁﬁu ﬂhu.lat_l_ g .u-.wl'nf-a s L-“:"\-h.'r'ltlb.ﬂ I ,__;.I:-E: ";'-fla:.u;:‘_ﬂ._ = - —
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i L .

- 1poteca xru:rl::nntana wsoritta a favere del Banco Ambrosians "u"enem

S.p.A. connola in dat.':l 5 aprile 2000 a nh. 176054559 a garanria o

-EEE-.Ef.E;.r.E.'ﬂﬁI di repertoris & rogite notaio Damela Ponb di Milano,

- - ——

un contratla di mutuo stipulato con atfo in dala 4 aprile 20040 n,

‘araenfita di canceilazione tolale con atte a rogito Mofaio Franco

NOVELLL di Mllanu Lfel t;mrnﬂ 21 giugno 2007 n. $5G87/2G81 i

HE pertarnic

- |poteca uuluntarua Isc.rl'[‘ta a fa'.rr;:-re della Banca ch Rﬂma Societa per

AzZion con nota in data s dil:emhra iﬂﬂﬁ a mn. 100623721715 a

garanzia d| un c:untrattu di mutun 3t|pulam eon atta in data 1 d|cembrﬂ

20HI5 n. 95031-’9193 di repertang a wegilo notaio Franco Movelli dl

Milzno, durala anm EE.Jr @ gasw bo gy v ankus the woad mhu.i-.;.»

o r-:-nlh:- Nelwo Me Swupiln wdoeta 19 weleubre 2003,

Patth 5pe-::|a1| La parte acquirenle dichiara di hen conoscere ed

. nportat e lrascritt

LE e ade - m{..u.mﬂaiﬁam Wbl odgi AR A8 otk .

richiamati nel litoln o provenienza e nella Gnnuenzmne a rogite notam

Enrir:ﬂ Bevilacqua di Milano in dala 24 nl‘tﬂhre 1883 n. 2?939;‘4954 di

repertorio. sopra citat, che devond intendersi come qui integralimente

awettare tuty 1 patl, oner, condizioni e servitl contenuki efo.

ILa parte aﬂqulrcntc in parhmlare dichiara di assara plenamente a

conozcenza e di accettare quanta seque;

—



= che ai sensi della sopra citats Convenzione gli alloggi asseqnati

dalla Cooperativa non possanc essere alienati a nessun titaln nd sy

o essi pud custituirsi alcun dintto reale di godimento per un periodo di

|5 amii dalla data di pnma assegrazione

Trasecors) i 5 anni di cui sopra la cessione degli alloggl polid avvenire

esclusivamente a favere i soggetti aventi ) reguesitt  per

I'assegnazione di allogg di ediizia economica e popolare ad un

prazza determinato come sague:

- al prezzo di prima assegnazione sard aggiunta una guota

cormspondents alincremento percentuale medio degl indicr mensili

ISTAT del coslo di costruzione di un fabbricato residenzidle = del

prozzi al consume per le famiglie di oparai ed impiegat tale nuoyvo

prezza sara diminuito di wna gercentuale di deprezzamento

determinata dal'eta delledificio, secondo la seguente tabella.

-da a5 anni DTH: {zero percentc}

!-d&ﬁa 16 anni fina 2l 5% (cinque percentol

- da 10 & 20 anni fine al 10% (dieci percento). -

- da 20 & 30 aeni fine al 20% (venti percento);

+-cltre 1 30 anm fino al 30% (renta percanta).

In caso di ulteriore Irasfermento, la determinazione dal prezza di

i cesaione avverra in analogia al secondo.

P trasferimenti in propricld  dei negozi, successivi alla prima

asaggnazone, sona consentiti in qualsiasi momento, ma dowranna
|

avvenire ad un preszo da determinarsi con la meledolegia di ¢

Alealo

g1 deseritta pet il tragferimento degli allogg



%1 soo assegnatari potranng in gualsiasi momento locare | negozi in

- llle ¢ anche in pare a persone fisiche efo guridche per un sanane

atabillo nelia misura massima del 10% annuo del prezro o prima;

assegnazione, esclusa in ogni caso la sublacazigne, al canone cosi

stabilito dovranno aggungersi e spese di manutenziene ordinaria & di

gestong che dovranno esserg molivate & docomentate dal locatore

sulla base di un prana di gestone annuale.

= che alla scadenza della concessione gl immaehih g le lore pertinenze

diverrarno aulomaticamenle di proprieta dellEnte proprielano del

| La parte acquirente, infine, dichiara ¢ essare adotta:

- chie le due porzioni di giarding rispeftivaments adiscent alle unita al

piano terreno contraddistinle con i inappali n. 317 sub. 2. 317 sub.

:10, prospicenti | giardine comune. pur essendo i proprieta comune”

citate unda del piano lerreno per una durata pan alla aurata del diitto

suparhiciano;

.- delle servitli passive di uso pubblico gravanti le zone indicale in linta

: . : ;
verda nella planimelia allegata =ub H ala pil volte ciltata’

pHobre 1850 n. 279859/4954 di repertonc.

Spese. Spese, imposte & tasse del presenle atlo, annesse &

dipendarti, =1 canvengona a carica della parte acquirentle, che acoeds |

Bichiarazioni sostitutive di afte di noloraeta: (ark35, comma 22, |

L.n.248120086).
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Hepertt:rrm m 235953 Racccltan. 13160

NUlowses oblo o Medduere Buowe 1 28 - cuaodil Ve UWovLRie

—e |dumumiﬂ1t oile b AR, 00, R
Certo dellidentizs personale, qualifica e poteri, certifico i dr. Orazin

DE GIOWVANNI, Nntmn in Lm:h iortty presso il Gnllegm Matarile dn

Mllﬂnnf }nannn snﬁmc‘rlﬂu In ma presenza d scrittura privats che

‘preceds, in fine ca margine, | signor: _ ol ee—

T T MATERA Giovanni, nato a Lucera {FG} il 18 seftembre 1971,

|1:|-urr1|LrI|:|tu per la carica pressc la sede della snr::eta Intervenulo

alt aro nella sua fualitd di Armminisiratore Unice in carica e come Lale

[y Iegale rappresentanza dela s.nc:ueta - — - =

"MAER SFtL“ con seds in Monza (MI), via Larln H{:h n. 35

capnale EQEIE|E‘ eurc 10.000,00 {(diecimila 'n..'lr'gclla ZETH zeru} di oyl

2Urs EEEI'D E'rD (dusrmlac hguesa o 'u'IFgEI-|EI Tero  Fero) versatll

duratura al 31 dicembre 2050 [numEru di m\.) HZinne H}HEQIEII'G delle

Impr?se di Monza e Bnanzii }I]ES-#EEE!]QE; I:IECTI'HEI alla {:amera di-

“Commercio di Monza e Erlanza al n. 1814065 R. EPE “Illi'nunltn dpgll

. - ... . 'u . - 0
occarrenti pateri in tor7a del vigente statuto social F—

S

:deﬁl‘art-?& D.F R n 4452000, hanng reso n mia presenza. an $8nsi



-degll artt. 47 e 76 del medesimoe O.P.R., l& dichiaraziom soshtutive di

B ‘aﬁa_&[- H::-mrietéz di ¢ur Sopra, ugnunu”per qu_lanin __di propra D

competenza. _ _ e —
- | Adde e - - 7T T T -
—— . [2ynede 4 puroleda” nsmras o b ol adde * o iBo allo wup, —_
] . |ue echusig dett. — o—— e o — — & — T .
- ¥2) Rdde " {codie bimle « wuuesediienmone”.  ~277 0 T
] A4} fede 12 ponoladi *wirHot o tihi406E" — T 7T _

I {5) Adde * . 1R400ER Y, T L .
FE:.:J e 1o poscle dufpmavile o socole” ndde "o gusitba | —

— sopre sfolaoscianie altgke v L

i () Debe* Monican”, adde “Mara” 7
Stlie poahiile. ﬁ;@_ Fo —
_ L N L. 3 q— —_—
- - .i-{{ e A
. e _ - — o ] _
............ - - - —_ I - _ ——————
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Camuna

7B | % i DIRELIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO
SETTORE VALDNIZZAZIONE ABRLY CIOMUMALT E MON COMLNALL
EERVITIO FLANITICAZIONE INTERYENTT 01 EDILTZIA FUBRLICA
SRre - Tl DIEEASAA0T - Fae (288466250
Milann, T Seiternbee 2007
COMUNE $ MILANG
Prow n. BE mALLFPD T, TR
ra TRODEB/2007
Cl OhETOr
AERY PraMef T ED Spetl_le Socled
ey o MAFR sl
Vie Bota, 25
10052 MONZA

COGETTO:  Richiewn auntorizzagione slla alienazions ¢ depimingddons welome dell'inamokile
coynme e 5ito in Comune 4i Milere - Via Bapedetio Diof, 45 = Long M99
Pmopriela- Soc. MAER ol
Operatiire comveanzonata: Coop, Edil. Qusttro Murs ,rl.

Virta Ia richierta in die odierns di etorizeasmone all'glicnaziooc & 3 determinazions d=| valore
dellnanobik sitg in Milane alla Via Benedete Dior, 45

oo | prescote 3i aubcrizza ta alionazione dellimmobils i cui all eggetto ol prezzo convenzionals
di Bures 294,008 00 {ducentonovantaquettrm el calcolats in bate Al vwlone indicata oell ptin di

§i preim nlTesl che, poi menwe detis valurazione & da tieners vilida &3 Bnj convenzionsh, potrk
enserc indicao neil*atty, ai fini Ascali, i1 valors catamtale dell impmobi e,

Diminti safuti.




Archivio notarile distrettuale
di Milano

Si certifica che la presente copia su supporto informatico di complessive n. 14 (quattordici)
pagine digitali (esclusa la presente) ¢ conforme all’originale cartaceo regolarmente sottoscritto
e custodito in questo Archivio.

Si rilascia al richiedente, Sig Mauro Angelo Tenti, in esenzione dall’imposta di bollo per uso:

CTU (RGE. nn. 1306/2019 Trib. di Milano) come indicato dal richiedente, e con apposizione
della firma digitale ai sensi dell’art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e dell’art. 22
comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n. 82.

Nota contabile
Bolletta n. 19 del giorno 3 gen 2020
Totale riscosso: Euro 54,00

MILANQO, 9 gennaio 2020

Per il Sovrintendente
il Conservatore Delegato
Dott.ssa Valeria Gisolfi
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\fticia Previnciale di MILAND - Lerktario Data 04701/ 2020:0r8 11:0%: 1§
servizio d] Pubalizics Pemobiliare di BILANG 1 Fag. 1 - Gagus

‘lspezione ordinarla a pagamentc Prolacollo di Fichlesta w2858 del 2020
per immaohile Ricevits di cassa n. 262
Epuzione n. M| 286472 Jel 2320
Inizlo ispezione 03/01 20206 110211

Richuzlante TENT

Datl della richiasta

Imumabile Cottuee di MILANG (M)
Tipa cakasto - Fabbeicat.
Foglla s 528 - Martlcella 216 - Subalterno 2
Situazione aggiornamente
Feriods informati zate dil Qx5 1mus Al prfolf T

Elanco immaohblil
Comtare i b1V ARS (MY Cataslo Nebbricati
1 Haciome urkang - Toglic 123 Rarticelle 314 Sulattermo 2

Elnco sinteifco delle formallta

1. JSCRIZIONE del 0804,/ 2000 - Registre Particolare 4558 Ragistro Gencrale 17605
Pabblico wlficiala MONTT DANMIELA Repertoria 2628 /6124 da] 34 /04 2000
IFJTEC A VOLGHTARLA darivante da COMCLSSIONE A GARAMZIA D[ MUTUD
Hota digponikile in formats elertrocico
ocurmenti sucesssivi correlisci;

L Anngbagiome n. 1748 del 19/03/2012 {CANCELUAZIGNE TOTALT)

2. TRASCRIZIOME del 0571272006 Registro Farlicelare 59184 Registra Generals 100622
Dubbliva vificiale HOVILL TRANCS Repartorio w030/3142 d2l m /1772004
ATTO Toa VIV - COMPRAVESLTA
Mata dispuenibllz In fermaca eleteranico

3. ISCRIZIONF del 051272006 - Registro Panticalare 21715 Raglslio Generale 100423
Pubblico wificiale HOVELLI FRAMCO Repartorlo $9051/9153 dal 01,12 fa006
[POTCCA VOLOMTARLA derlvante de CONCLSSIONE A GARAMZIA DI MUTLO FONIHARLD
Mala dispomitile in farmata eletmonico
Docuvenli succasslvi correlasl;
1. Annotaziche n. 17957 del 13,12/2007 {CAMCELLAZ.OME TOTALE)

<. TRASCRIZIONC del 08/ 1202007 - Regictro Particolare 53772 Registro Senerala 52441
Fubblico uffizial DE GIOVANMI ORAZID Repertario 239983713760 dal 1571 1,/2000
AT TRA WOV - COMPRATIHDITS
Hata disoenible in Bermied o elattrnmice
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é ntrate g Ispezione Ipotecaria

Dfficio Frovinciale di MILANG - Tareltorio Dala 03 .'I;ﬂl U410 Cra 11500215
servizie i Pubblicita tmmchiliare di MILAND 1 ag. 2 - Fina
Ispezions ordinaria a pagamentc Dwotocello di richlesla M1 2855 del 2020

per immchde Ricevuta 4] cassa n. 263

Ispesione n. M| 2364 del 200
Wnizig ispezione 03012620 11:02:01
Richiedanta TEMT:

5. 1SCRIZICME del 06,/ 1282007 - Repistro Particodiare 21024 Registro Genarala 93442
Publtlica uffliciale TE GEOVANML OK AX[ Repertorin 23398413761 del 191173007
IPOTEC A VOO ARIA denvante da COMEEESIONE A S LANZIA D BMUTUOS FONDIARID
Mata dispanibile in formato elettrznice

€, [SCRITIONE del 081272007 - Ragistro Particolare 21024 Registro Gonerele 92447
Pizbbdicu ufficiale DE GIOVANNL DRAZIO Repertorio 258965/11752 de| \8/12 f2o0T
[PCTECA WO QNTARIA derivanta da SONCESSICNE A GARANZIA O] MUTUC
Hcta disponibile in foemato elettronice

7. [SCRIFIONE del 28710/2010 - Raglstra Particelars 11644 Registeo Goneral g 64798
Pubblicu ufficlale EXOITAL LS ESATRD 8.4 Reportaric 17396/08 del 22/ 102010
IPOTECA LEGALE derivants da A MORMa ART.77 OFR 29009/ 1973 HLIM 602
tcta disponibile in formate elettron o

8. ANMNOTAZIOKE del 08/04/2011 - Registro Farticalare 3188 Rogistro {enceale 20606
Pubblicoutticiale Mi*ELLL FRAMCD Repertotio 9EE24,/ w649 del L&/ 09/ 2007
AMMNOTAZIICHE 0 |ECRIZIONE RESTRIZIDNE T BEMI
Mita dispon bile in formate elettrenico
Fonmalita i riferirmento) Tscrizione n, 10443 del 1300

9. ISCRIZICWE del 20404305 Begistro Farticolare 3212 Registro Generale 207340
Tubblico uficiale EQUITALTA MORD 5.2.4. Repertoriv 5355/R625 del 14/04/2015
MPOTOCA LEGALL derivante Ca BUCLO (ART, 77 DEL. DEEK, M, 802 DEL, 1973}
Mata disponibale Jn Fommarg elattramica - Presensa Titolo Telematico

0. 1SCE.XIONE del 1100/ 2017 - Registra Marticalace 11187 Regittro Geverale £1524
Fubblico wiflgiale ACENZIA DELLE ENTRATE-RISCUSSIONE Repectoria 10344,/R3LT del 07/09/2017
[FOTECA CONC AMMIMIETEATIWASBISCCASIDNE derivante du BUC LD E VT DI ARDERITD ESECUTIVD
Mota disponiile In furmata elettronics - Presenza Tiholo Telematica

L, TRASCRIZIONE de] 3G/ 10/201% - Registra Paclicolare 54772 Registro Generale #0486
Pubblice ufficlale TRIRUMALE DO MILANG Raperfarls 25417 del 23,/04/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTRLAKE - VERIATF D] PIGHIEAMENT S (W MCEBIL
Mota disponilele in farmata elettronlc
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Direzione Provinciale | di Milano

Milano, 31/03/2020

Ufficio Territoriale di Milano 1

CTU Mauro Tenti

Team Gestione e Controllo Atti 2
Referente: Ugo Barbieri

OGGETTO: PEC n. 1208/2020 - RGE. n. 1306/2019

Gent.mo CTU

con riferimento alla sua istanza, inviata tramite PEC e relativa a procedimento
di esecuzione immobiliare RGE 1306/2019,

s comunica che, dalla Banca Dati dell’Anagrafe Tributaria, a nome degli
esecutati

non risultano, in qualita di locatori, contratti di locazione registrati atutt’ oggi in
vigore.

Cordiali saluti

[l funzionario
Ugo Barbieri

Direzione provinciale | di Milano - Ufficio Territoriale di Milano 1 — Via Della Moscova, 2 - 20121 Milano
Tel. 02.97694111 - Fax 02.97694605 - e-mail: dp.Imilano.utmilanol@agenziaentrate.it



Milano

[ Commnne: Settore Servim al Cittadine Servizio Anagrafe
di Malamg

CERTI FI CATO CONTESTUALE
(Art.40 del D.P.R 28 dicenbre 2000, n. 445)

L' UFFI Cl ALE DELL' ANAGRAFE

14/ 02/ 2020
L' UFFI Cl ALE DELL' ANAGRAFE

Pag. 1 di 2

(Andrea Zuccotti)

C 00077810

RI LASCI ATO | N CARTA LI BERA ai sensi dell'art.18, comm 1, D .P.R 11/2002

ad uso notifica atti giudiziari
esente da diritti di Segreteria

del 05/06/2009

i rocedi mento gia' assoPget tato al contributo
- | e P.G

n
Dg i bera G unta Comuna 385953/ 2009

Firma autografa sostituita ex art. 15 quinquies della Decreto-Legge 28/12/1989 n. 415 convertito con nodifiche dall'art. 1 della Legge 28/2/1990 n. 38




Milano

ﬁ Canmne Settore Servin al Cittadino Servizio Anaprafe
di Malamg

CERTI FI CATO CONTESTUALE
(Art.40 del D.P.R 28 dicenbre 2000, n. 445)
L' UFFI Cl ALE DELL' ANAGRAFE

Visti gli atti d' ufficio, CERTIFICA che:

14/ 02/ 2020
L' UFFI Cl ALE DELL' ANAGRAFE

Pag. 1 di 2

(Andrea Zuccotti)

C 00077809

RI LASCI ATO | N CARTA LI BERA ai sensi dell'art.18, comm 1, D .P.R 11/2002

ad uso notifica atti giudiziari
esente da diritti di Segreteria

del 05/06/2009

i rocedi mento gia' assoPget tato al contributo
- | e P.G

n
DFe) i bera G unta Comuna 385953/ 2009

Firma autografa sostituita ex art. 15 quinquies della Decreto-Legge 28/12/1989 n. 415 convertito con nodifiche dall'art. 1 della Legge 28/2/1990 n. 38




Cogmena
@ Milatie

area Sarviz Al Cittadino

UFFICIO STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO DIATTD D MATRIMONIO

Arra 2008 Numeio 0352 Hegiero 01 Paie 1 Sede

It 1N 2004
Plnya SOMMradn mtrimenia T o in Mieng

Annotazions esginatt
Cort dhohlracicrs naerta sl presarie atho dl matrimonio, i apasl hi'ne s0oita | g alhe Sepaizone
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1TR02E020 LUFFCIALE DELLD STATO CIVILE
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Postadi SamuiWeb - TRIBUNALE MILANO R.G. 1306/2019 - H... https://mail.google.com/mail/u/07 k=64b84debfe& view=pt& search=a...

L]
G M - I | Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>
byLanogle

TRIBUNALE MILANO R.G. 1306/2019 - -
Spese condominiali

gestionecontabilecondomini@studiozambonsnc.it 31 gennaio 2020
<gestionecontabilecondomini@studiozambonsnc.it> 15:38
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno,

1. i mm. di proprieta sono 106,85

2. spese annue € 5.320,00. Spese straordinarie messa a horma ascensore € 2.679,00

3. anno 2018 debito € 11.521,11 e anno 2019 € 17.645,11 (comprensivo di € 11.521,11 anno 2018)

4. 1l condominio €& intervenuto nella procedura promossa da Ubi per il bene pignorato. Il condominio ha in
corso altre pratiche legali per recupero crediti.

. Non vi sono problematiche strutturali

. Allego copia

. Non siamo in possesso di certificazione impianti condominiali

~N O O

Cordiali saluti

Annoni marta

Da: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Inviato: venerdi 31 gennaio 2020 13:16

A: gestionecontabilecondomini@studiozambonsnc it
Oggetto: TRIBUNALE MILANO R.G. 1306/2019 -
condominiali

[Testo tra virgolette nascosto]

4 allegati
&y e.c. 2018.pdf
215K

&y e.c. 2019.pdf
211K

& e.c. straord. ascensore.pdf
214K

&+ Regolamento.PDF
346K

1di1 31/01/2020, 17:0&
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Direzione Urhanistica
Area Pianificazione Tematica e Valorizzazione Aree
Unita Valorizzazioni e Valutazioni

Oggetto: Prezzo massimo di cessione dell’alloggio in edilizia convenzionata ex D.C.C. n.25/2009.

Milano, 22 luglio 2020

Gent.le arch.
Tenti Mauro CTU
via Koristka, 11
20100 MILANO - MI

Laboratorio: fg.328 — map. 316 - sub. 2
Sito in Comune di Milano: via Benedetto Diotti. 45

Proprieta:

Operatore convenzionato: Cooperativa Edilizia Quattro Mura S.r.l.

RPV 2184

Vista l'istanza presentata in data 22/07/2020 (atti P.G. 268750/2020) relativa alla richiesta di determinazione
del valore degli immobili siti in Milano Via Benedetto Diotti, 45, ai sensi delle deliberazioni n. 25 e n. 42

approvate dal Consiglio Comunale in data 2 luglio 2009 e in data 11 ottobre 2010.

In base alla documentazione allegata all'istanza, & stata predisposta la valorizzazione dellimmobile (come da
stima del 22/07/2020), con riferimento ai criteri di determinazione dei prezzi di vendita successivi alla prima
assegnazione approvati con deliberazione consiliare 2 luglio 2009 n. 25 e 11 ottobre 2010 n. 42, esecutiva a

far tempo dal 26 ottobre 2010.

Con la presente si autorizza la vendita del’immobile di cui all'oggetto al prezzo convenzionale massimo di

Euro centottantasettemilatrecento (€.187.300/00).

La presente valutazione ha validita di un anno a decorrere dalla data della stima sopra indicata.

Cordiali saluti.

Il Responsabhile di Unita

arch. Antonella Panzone

Via Bernina, 12 — 20158 Milano
St.EdilConvenzionata@comune.milano.it
Protocollo@postacert.comune.milano.it

www.comune.milano.it

(firmato digitalmente)
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EHY Mod. 2 (Calcolo CSP)
E’é L ormume di
& Milano
=y
Milano, 22 luglio 2020
Direzione Urbanistica L Piano di Zona — LOTTO MI 199 CSP. n 292
Area Pianificazione Tematica e Valorizzazione Aree
Unita Valorizzazioni e Valutazioni Operatore Convenzionato: Coop. Quattro Mura

Responsabile del procedimento: dott. arch. Antonella Panzone

. . , Convenzione urbanistica del 24/10/1990
Via Bernina 12 — 20158 Milano

ST.valorizzazionivalutazioni@comune.milano.it

Immobile sito in VIA DIOTTI, 45

RICHIEDENTE:
Perito Ind. TENTI Mauro Angelo
ISTANZA N. 434 13/03/2020

P.G. 130764/2020
e.mail mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

INTESTATARI dell’unita immobiliare

Oggetto: - Richiesta di determinazione del corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie
in diritto di proprieta ai sensi del comma 47— art. 31 della Legge 448/1998.-

Causa Civile - TRIBUNALE MILANO R.G. 1306/2019 - - Via Diotti 45 - Milano

Vista I'istanza del p.i. Mauro Angelo TENTI, in qualita di C.T.U della causa di cui in oggetto, si e
provveduto a determinare il corrispettivo ad oggi per I'eventuale trasformazione del diritto di superficie
in diritto di proprieta dell’area concessa per la realizzazione dell'immobile condominiale sito in VIA
DIOTTI, 45 e con riferimento alla sequente unita immobiliare:

| 1 | unita immobiliare | Foglio | 328 | mapp. | 316 | sub | 2 | C/3 | laboratorio |

Vista la tabella millesimale condominiale della proprieta che stabilisce complessivamente la quota di
proprieta pari a:

o QUOLA di ProOPHETA Qi .ieeiiiiiiiie millesimi 159,93
Vista la Determinazione Dirigenziale n. 5286 del 30/10/2019 di approvazione dei corrispettivi di
conversione in proprieta delle aree gia concesse in diritto di superficie, da cui risulta che I'importo totale
afferente |'area dell'immobile e stabilito in euro

o C: corrispettivo totale (CSP 292) =........oomiiiiiiiii, euro 181.000,00
si comunica

che l'importo dovuto per la conversione in piena proprieta dell’ unita immobiliare di cui sopra risulta

pari a:

e T=2euro181.000: 159,93/ 1.000 =.....oiiiiiiiiii e euro 28.947,00

Si fa presente che le condizioni economiche della trasformazione avranno validita per 5 anni, fino al 30
settembre 2024, salvo intervenute modificazioni di legge, con solo aggiornamento annuale ISTAT-Foi del
corrispettivo.

Il Responsabile di Unita
arch. Antonella Panzone
(firmato digitalmente)
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Esecuzione Forzata N. 1306/2019
U.B.I. BANCA S.p.A. contro XXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX = XXXXXX' XXXXXX XXXX XXXXX

ALLEGATO “C”

Concessione Edilizia n° 407 del 13.02.1990
Concessione Edilizia n° 980 del 09.12.1991
Lettera del Comune di Milano del 24.02.2020, attestante l'irreperibilita

della pratica edilizia Prot. n° 1122173/2007 del 09.01.2008

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

19
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per |'esecuzione delle seguenti opere: . . . o A T A o S R e PR L sy
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jori terra, di cui 11 piano rialza
........................................................................ S aeio parte a negoii v parts ed alingg
piani primo, secondo e terzo a residenza ed un piano interratc 8 cantij-
=2 e boxes. Intervento nel lotto 199 ex lege 167/62, Codice TO04
IR IRMIs it il
2 E=========
T s conformlté del progetto app:ovato che si allega in- copna con | numen della presente concessmne 8., ,
| rrq‘.,._—_ :',_H ; = G A 50 = REL) e A 2 _ Ny pa .r,b..m- ar -4 A ‘s o : | . o !

servando le vigentn dlsposlznom di Iegge e le speciali norme contenute nei regolamentn locCali d'igiene e
di edilizia, secondo le migliori regole d'arte, affinché la costruzione riesca solida, igienica e decorosa,

atta alla sua destinazione tanto per i materiali usati, quanto per i sistemi di costruzione adottati.

Il titolare della concessione, il committente e il costruttore sono responsabili della conformita delle opere
alla normativa urbanistica, alle previsioni di piano nonché, unitamente al direttore dei lavori, a quelle
della presente concessione e alle niodalita esecutive stabilite dalla medesima. All'uopo si richiamano, in

particolare, le sanzioni di cui agli artt. 6, 7, 9 e 20 della Legge 28.2.1985 n. 47 e successive modificazioni.

~Condizioni:
1) Richiamato il disposto di cui all’art. 4 della Legge 28-1-1977 n. 10, e ad ogni conseguente effetto:

a) l'inizio dei lavori dovra-avvenire entro il termine di un ANNO dalla data di rilascio della.conces- .-

sione;
;;  b) la loro ultimazione dovra avvenire entro il termine di ........ e S dalla data suddetta.
- TRE ANNI
:ﬁ?i Prima dell’inizio delle opere autorizzate con la presente conces-
. sione devono essere comunicati @ questa Amministrazione con
E segnalazione 1n carta legale da presentare al Protocollo Generale
k. (Via Celestino IV, n. 6) 11 nominativo e dell’Assuntore dei Lavori il
i quale dovra sottoscrlvere la segnalazione stessa per accettazione.

Prima dell’inizio delle opere, dovra essere richiesta ai sensil
dell’art. 47 del Regolamento Comunale Edilizio, la determinazione deil
punti fissi di linea a di livelli del fabbricato.

L‘'edificio dovra uniformarsi 1in ogni sua parte a quanto prev1sto
dalle norme in materia di prevenzione incendi.

"E’ fatto obbligo di comunicare tempestivamente 1la data di ultimazione
9 lavor1 per le verifiche circa l’osservanza delle norme per il conte-
ﬂ' - 1mentn dei consumi energetici per usi termici di cui alla Legge
3 0/4/76 n. 373 e del relativo regolamento di esecuzione emanato con
.P R. 28/6/71 nn, 1052. Inoltre, il progettista,

: Di rettnre dei Lavori dcwranno presentare una dichuraz ione cnnﬂwﬂf‘
e certnfxchx la : '
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6) Prima dell’ultimas
convenzione ey

e’ stato approvate

Il contributo : :
Larte reoiao BN SR Y deils Lwcad 78/ /77
oy nsed et i a8l @) gtatn det : “He P, per la
T v ki@ VeRnasassalios nes . .r temp1 e oamdNato  secondo  1a normativa CIMEP
i S 1€ con le modalits O i ey ' ' '
e . €che  ‘saranno tabil i
eNZione - --STabilite
1one, mentre per la " parte commerciale e’ stato

agontriputo relativo al costo di costruzione in
_ sSensi | della deliberazione agel .C, del 13/7/88

lone delle o ‘
Pere, dovrj essere -
della Legge 22/10/71 ol Stipulata

nella suddetta conv
determinato i}

Ll 46-744:647.:

e

b) gli allacciamenti devono essere di diametro interno = em. 20;
CJ-Tda éllacciamenti di diametro interno = cm. 20 devono venir effet-
tuati 1N corrispondenza agli sghembi predisposti nei condotti.
| I
8) Prima dell’inizio de'i lavori, 1in applicazione degli art. 3-9-10-17-21
del vigente Regolamﬁhto A.P. devono essere presi contatti con 1‘uffi-
cio utenti del Settore -Acquedotto per la definizione e/o modifica del

contratto di utenza.

\

7) 11 numero civico indicato nel presente provvedimento concessorio e’ da
intendersi a carattere provvisorio al solo fine dell’'ottenimento degli
allacciamenti di servizio di cantiere. A lavori ultimati e prima
dell’occupazione dell’ immobile dovra essere richiesto all’U.T. Settore

Controllo Stabili - Ufficio Toponomastica - ai sensi dell’art. 59 del
il numero civico definitivo. |

vigente Regolamento Ecdiliizio. 1
N.B.4+ €i richiama 1'attenzione sull’art. 4 della Leage 5/11/71 n. 108€
e s bordina 1’inizio delle opere in conglomerato cementizio
che 1?290; e Al preventiva denuncia delle opere stesse al

sempil y .
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MEMORANDUM

Nella esecuzione dei lavori si dovra avere speciale riguardo che:

f ®os.

1) non siano mai ingombrate le vie e gli spazi pubblici in modo da recare intralcio alla circola-

zione, adottando tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno alle persone ed alle cose

evitando quanto piu & possibile gli incomodi che i terzi possono risentire dalla esecuzione delle opere:

- .2) .sianocircoscritti e .chiusi con assiti i luoghi destinati alle lavorazioni, inibendovi |'accesso alle

persone estranee al lavoro:

3) siano richieste le autorizzazioni alle competenti autorita per le necessarie occupazioni del suolo
pubblico o gravato di pubblico passaggio e che non siano in qualsiasi modo compromesse le preesistenti
occupazioni del sottosuolo e soprasuolo concesse dalle stesse autorita. Le aree occupate in dipendenza
dei lavori suindicati devono essere rimesse in pristino non appena i lavori saranno ultimati, o anche

prima nel caso che la costruzione venga abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

4) sia usata ogni cautela per non danneggiare le opere' esistenti nel suolo, soprasuolo e sotto-
i

: :
suolo, di pertinenza della pubblica amministrazione o di priv;(t{ concess‘ion?t;i;

o) siano imbiancati gli assiti previsti al precedente punto 3) ed ogni altro riparo agli angoli salienti
a tutia altezza, munendo gli angoli stessi di una lanterna rossa da mantenersi accesa dal tramonto al-
I'alba, secondo l'intero orario della illuminazione delle vie e piazze pubbliche. Tale lanterna dovra essere

collocata in modo da rendere facilmente visibile il recinto o il riparo su cui & collocata:

6) siano richieste al Comune le visite degli organi di controllo delle costruzioni nelle diverse fasi
in cui saranno realizzate, in modo da rendere detto controllo reale ed effettivo, sia ai fini igienici sia ai

fini tecnici ed edilizi.
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I||| %@%%Il ||| Comune di Mlano - Prot. 02/03/2020.0112786.U. -

Direzione Urbanistica — Area Sportello Unico per I’Edilizia
Unita Servizi Generali - Ufficio Visure Atti e Rilascio Copie

Milano

p \%r\? | Comune Milano, 24 febbraio 2020
é; di Milano
TENTI MAURO ANGELO

VIA FRANCESCO KORISTKA 11
20154 MILANO (MI)

Oggetto: Istanza di accesso agli atti P.G. 90004 del 18/02/2020 - Prog. 5241/2020
— VIA DIOTTI BENEDETTO 45

In riferimento all’istanza in oggetto, § comunica che, dalle ricerche effettuate presso gli
archivi e gli uffici interessati, gli atti P.G. 1122173/2007 — W.F. 212/2008richiegti risultano

irreperibili.
Cordiali saluti.
IL RESPONSABILE DELL’'UNITA SERVIZI GENERALI

Roberto Lagana

(firmato digitalmente)

Responsabile: DiVincenzo Vittoria
Pratica trattata da: Sanna Andrea
Orario sportello: dal Lunedi al Giovedi dalle ore 9.00 alle ore 12.00 - Via Bernina 12 - piano terra

Via Bernina, 12 — 20158 - Milano
Tel. +39.02.884.66224 (attivo dal Lunedi al Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00)
Fax +39.02.884.66976 — Email: SueVisure@comune.milano.it



Esecuzione Forzata N. 1306/2019
U.B.I. BANCA S.p.A. contro XXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX = XXXXXX' XXXXXX XXXX XXXXX

ALLEGATO “D” - Rilievo fotografico

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti

20
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Esecuzione Forzata N. 1306/2019
U.B.I. BANCA S.p.A. contro XXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX = XXXXXX' XXXXXX XXXX XXXXX

ALLEGATO “E” — Invio copia relazione

Attestazione invio perizia debitrice/debitore esecutata/o

Attestazioni invio telematico / telefax creditori

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Posta di SamuiWeb - Procedura esecutivan. 1306/2019 - UBI BANCA...  https://mail.google.com/mail/u/07 k=64b84debfe& view=pt& search=a...

1di1

M G ma" Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>
Procedura esecutiva n. 1306/2019 - UBI BANCA / - Inoltro
perizia

1 messaggio

Mauro Tenti <mat@maurotenti.com> 25 novembre 2020 18:29

A: Info StudioMonti&Parazzini <info@montieparazzini.it>, tizil7@libero.it, studiolegalebarretta@gmail.com

Egr. Avv. Parazzioni - legale UBI Banca
Gent. Avv. Netti - legale Condominio Diotti
Egr. Avv. Barretta - Custode Giudiziale

unisco alla presente elaborato peritale di stima del benei (laboratorio ed accessori)
di Via Diotti 456 - Milano

Cordiali saluti

Mauro Tenti

Per. Ind. Mauro Angelo Tenti

Via Francesco Koristka 11 - 20154 Milano

Cell. 368-3658220 - Fax 02-45500620

www.maurotenti.com - mat@maurotenti.com - mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

Mail priva di virus. www.avg.com

ﬂ relazione.pdf
17032K

25/11/2020, 18:30



Esecuzione Forzata N. 1306/2019
U.B.I. BANCA S.p.A. contro XXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX = XXXXXX' XXXXXX XXXX XXXXX

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI PER LA VENDITA

A. Laboratorio e cantine sito in Via Diotti, al civico 45, in ragione di:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152;
Proprieta Superficiaria per 172 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX, nato in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, hata in Xxxx il
XXXXXXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di comunione legale dei beni;

Composto da ampia superficie ad uso laboratorio con doppi servizi igienici, al

piano terreno, ed accessori (cantine) al piano interrato.
L’unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 275,00 circa.

Identificato in Catasto come seqgue:
intestazione:
Proprieta per I'Area 1/1 C.I.M.E.P. Consorzio Intercomunale Milanese per I'Edilizia
Popolare con sede in Milano - 80101970152,
Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX, nato in XxxX il XX.XX.XXXX —
XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;
Nuda Proprieta Superficiaria per 1/2 - XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, nata in Xxxx il
XX XX XXXX — XXX XXX XXXXX XXXXX, in regime di separazione dei beni;

descrizione:

Fg. n. 328 ; Mapp. n. 316, Sub. 2 - Cat C/3; classe 10, consistenza mq. 241; sup.
catastale Tot. 255 mq. - posto al piano T-S1; rendita € 1.169,98. Variazione del
03.07.2018 protocollo n. MI0284995 in atti dal 03.07.2018 Aggiornamento
Planimetrico (n. 97262.1/2018)

Coerenze del Laboratorio, in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - Via Diotti ed enti comuni; Est - proprieta di terzi mapp. 81; Sud / Ovest - area
comune;

Coerenze della cantina (verso strada), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord - intercapedine comune; Est - vano scala A; Sud - corridoio comune; Ovest -
cabina Enel;

Coerenze della cantina (lato interno), in blocco unico, da nord in senso orario:
Nord — cabina Enel; Est - corridoio comune e box sub 15; Sud - area comune di
manovra; Ovest - ente comune;

Salvo errori ed omissioni

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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Esecuzione Forzata N. 1306/2019
U.B.I. BANCA S.p.A. contro XXXXXXX XXXXXXX XXXXX XXXXX = XXXXXX' XXXXXX XXXX XXXXX

ELENCO DELLE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro

XXXXXKX XXXXXX XXXXX XXXX € XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, ciascuno per la quota di 1/2 del diritto di
proprieta superficiaria, a favore della Banca Popolare di Bergamo S.p.A., a firma del Dott.
Orazio De Giovanni (Notaio in Milano) in data 19.11.2007 al Rep. n. 238964/13761, iscritta a
Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Milano 17, in data 06.12.2007 ai nn. 92442/21023.

Importo capitale: € 235.000,00 - Importo ipoteca : € 352.500,00 - Riferito al bene Fg 328 -
Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo contro

XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX € XXXXXX XXXXXX XXXX XXXXX, ciascuno per la quota di 1/2 del diritto di
proprieta superficiaria, a favore della Banca Popolare di Bergamo S.p.A., a firma del Dott.
Orazio De Giovanni (Notaio in Milano) in data 19.11.2007 al Rep. n. 238965/13762, iscritta a
Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubbilicita
Immobiliare di Milano 17, in data 06.12.2007 ai nn. 92443/21024.

Importo capitale: € 165.000,00 - Importo ipoteca : € 247.500,00 -Riferito al bene Fg 328 -
Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca legale: derivante da Atto Amministrativo contro XXxXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX, per la
guota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore di Equitalia Esatri S.p.A., in data
22.10.2010 al n. 17396/68, iscritta a Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di
Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in data 28.10.2010 ai nn.
64398/13644. Importo capitale: € 35.143,86 - Importo ipoteca : € 70.299,72 - Riferito al bene
Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Ipoteca legale: derivante da atto contro Xxxxxx XXXXXX XXXX XxxxX, per la quota di 1/2 del
diritto di proprieta superficiaria, a favore di Equitalia Nord S.p.A., in data 14.04.2015 al n.
6455/6815, iscritta a Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio
di Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in data 20.04.2015 ai nn. 20730/3212. Importo
capitale: € 24.278,22 - Importo ipoteca : € 48.556,44 - Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 -
sub. 2

Ipoteca concessione amministrativa / riscossione: derivante da Atto contro Xxxxxxx XXXXxxX
XXXXX XXXX, per la quota di 1/2 del diritto di proprieta superficiaria, a favore di Agenzia delle
Entrate, in data 07.09.2017 al n. 10344/6817, iscritta a Milano presso I’Agenzia Entrate
Riscossione - Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in
data 11.09.2017 ai nn. 63624/11187. Importo capitale: € 46.748,62 - Importo ipoteca : €
93.497,34 - Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Pighoramento: gravante sulla quota di 1/2 ciascuno del diritto di proprieta superficiaria
CONtro XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXX € XXXXXX XXXXXX XXXX XXxXXX, derivante da atto giudiziario
contro la medesima e a favore di UBI Banca S.p.A.; Pubblico Ufficiale Tribunale di Milano
Rep. n. 25411 del 23.09.2019; trascritto a Milano presso I’Agenzia Entrate - Ufficio
Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 17, in data 30.10.2019 ai
nn. 80686/54772. Credito maturato all’atto di pignoramento € 184.782,00= oltre interessi e
spese successive occorrenti tutte. Riferito al bene Fg 328 - Mapp. 316 - sub. 2

Restrizione Beni: derivante da scrittura privata con sottoscrizione autenticata a firma del
Dott. Franco Novelli (Notaio in Milano) in data 18.09.2007 al Rep. n. 98894/9849, annotata a
Milano presso I’Agenzia Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubbilicita
Immobiliare di Milano 17, in data 08.04.2011 ai nn. 3188/20606

Formalita di riferimento: Iscrizione n° 10483 del 1990

Giudice: Dott. ssa M. G. Mennuni
Custode: Avv. A. Barretta
Esperto: Perito Edile Mauro Angelo Tenti
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