Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 410 / 2016
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1 Dati Catastali

Bene: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone} Frazione Toppo - Via Della
Fornace.
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lotto 1 - Unita 4 - Piani 1-2
Corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116

Categoria: A5-Abitazione di tipo ultrapopolare / EU-ente urbano / C- Fabbricati in corso di costru-
zione

Dati Catastali:

foglio 8, particella 1116, indirizzo Via della Fornace, 9, piano T,1 e 2, Comune Travesio (PN), cate-
goria A5-Abitazione di tipo ultrapopolare, classe 2, consistenza 3,5 vani, rendita € 104,84,

foglic 8, particella 1116, indirizzo Via della Fornace, Comune Travesio (PN), categoria EU-ente ur-
bano, consistenza 150 mq.,

foglic 8, particella 1369, indirizzo Via della Fornace, Comune Travesio (PN), categoria EU-ente ur-
bano, consistenza 5 mq.,

foglio 8, particella 441, subalterno 12, indirizzo Via della Fornace, piano T, Comune Travesio (PN),
categoria C- Fabbricati in corso di costruzione,

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part. 1292, Part.1294; 1369 e Part. 1371
Categoria: EU-ente urbano / CO-Corte

Dati Catastali:

foglio 8, particella 440, qualita EU-ente urbano, superficie catastale 30 mq.,

foglio 8, particella 440, subalterno 1, qualitd EU-ente urbano,

foglio 8, particella 439, qualita Terreno, superficie catastale 55 mq.,

foglio 8, particella 1292, qualita Terreno incolto, classe 2, superficie catastale 10 mq.,

foglio 8, particella 1294, qualita CO-Corte, superficie catastale 30 mq.

foglio 8, particella 1369, qualita EU-ente urbano, superficie catastale 5 mq.,

foglio 8, particella 1371, qualita CO-Corte, superficie catastale 20 mq.,
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Lotto: 002 - fabbricati al grezzo

Lotto 2 - Unita 5 - Piano T

Lotto 2 - Unita 6 - Piano ; in secno pian la U5,

Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10

Categoria: C1-Negozi e botteghe / {2-Magazzini e [ocali di deposito

Dati Catastali:

foglio 8, particella 441, subalterno 9, indirizzo Via della Fornace, 1, piano T, Comune Travesio
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(PN), categoria C1-Negozi e botteghe, classe 1, consistenza 114 mq., rendita € 1071,54,
foglio 8, particella 441, subalterno 10, indirizzo Via della Fornace, 3, piano T, Comune Travesio
(PN), categoria C2-Magazzini e locali di deposito, classe 1, consistenza 45 mq., rendita € 74.37

Lotto: 003 - fabbricati al grezzo

Lotto 3 - Unita 7 - Plano T/ Unitd 3 - Piano 1

Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.13, sub 15 e sub.20

Categoria: C1-Negozi e botteghe / A3-Abitazione di tipo economico

Dati Catastali:

foglio 8, particella 441, subalterno 11, indirizzo Via della Fornace, 5, piano T, Comune Travesio
(PN}, categoria C1-Negozi e botteghe, classe 1, consistenza 79 mq., rendita € 742,56,

foglio 8, particella 441, subalterno 15, indirizzo Via della Fornace, piano 1, Comune Travesio
(PN}, categoria A3-Abitazione di tipo economico, classe 4, consistenza 5,5 vani, rendita €
326,66,

foglio 8, particella 441, subalterno 20, indirizzo Via della Fornace, pianc T, Comune Travesio
{PN)

2. Possesso

Bene: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio {(Pordenone) fr Toppo - Via Della
Fornace.

Lotto: 001
Corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116
Possesso: Libero

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part, 439; Part.1292, Part.1294; 1369 e Part, 1371
Possesso: Libero
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Lotto: 002
Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10
Possesso: Libero

Lotto: 003
Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Possesso; Libero

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone} fr Toppo - Via Della
Fornace.

Lotto: 001

Corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292, Part.1294; 1369 e Part. 1371
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002
Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003
Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della
Fornace.

Lotto: 001

Corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part, 439; Part. 1292, Part.1294; 1369 e Part, 1371
Creditori Iscritti: Lucrezia Securitisation Stl, Banca di Credito Cooperativo dell’ Alta Padovana
Societa Cooperativa

Lotto; 002

Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10

Creditori Iscritti: Lucrezia Securitisation Srl, Banca di Credito Cooperativo dell' Alta Padovana
Societa Cooperativa
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Lotto: 003

Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Creditori Iscritti: Lucrezia Securitisation Srl, Banca di Credito Cooperativo dell' Alta Padovana
Societd Cooperativa

Comproprietari

Beni: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della
Fornace.

Lotto: 001

Corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B-Fg. 8, Part, 440; Part. 440 sub.1; Part, 439; Part. 1292, Part.1294; 1369 e Part. 1371

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002

Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 esub.10

Comproprietari: Nessunog
Lotto: 003

Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio {Pordenone) fr Toppo - Via Della
Fornace.

Lotto: 001

Corpo: A-Fg. 8, Part, 441 sub 12 e Part. 1116

Misure Penali: Non risulta

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part. 1292, Part.1294; 1369 e Part. 1371
Misure Penali; NO

Lotto: 002
Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10
Misure Penali: Non risulta

Lotto: 003
Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Misure Penali: Non risulta

Continuita delle trascrizioni

Bene: Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della
Fornace.
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totto: 001

Corpo: A-Fg. §, Part, 441 sub 12 e Part. 1116

Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292, Part,1294; 1369 e Part. 1371
Continuita delle trascrizioni: S)

Lotta: 002
Corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10
Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 003
Corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20
Continuita delle trascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: Fabbricati al grezzo “Corte Dal Nodéar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo -
Via Della Fornace.

Lotto: 001

Prezzo da lihero: € 103.000,00

Lotto: 002
Prezzo da libero: € 32,000,00

Lotto: 003
Prezzo da libero: € 45.500,00

PREMESSA - LOTTI 1-2-3

Si deve osservare innanzitutto che 'estratto di mappa catastale (allegato n. 2) com-
prendente le particelle oggetto di esecuzione immobiliare, non & aggiornato in quanto indica la
situazione precedente alla demolizione di un fabbricato e alla realizzazione della strada, corri-
spondente all‘attuale Via dei Masi, in prossimita delle particelle n. 439, 440, 1292, 1294 e
1371 del foglio 8.

che il pignoramento a favore di Lucrezia Securitisation Srl contro

o eaal crivante da Atto Giudiziario - Verbale di pignoramento immobili - Uf-
ﬂcnale Giudiziario di Padova in data 20/12/2016 n. 8116, trascritto a Pordenone in data
31/01/2017 ai nn. 1552/1141, mchwdua le unitd immobiliari antecedenti Finizio dei lavori edili-
i . Infatti, non essendo stati ultimati i lavori da parte

Si precisa inoltre

: . : gon & stata prodotta la comunicazione di termine lavori e
C]U[I’ldl non sono statl effettuatl i rela’uw aggiornamenti catastall, Si ricorda che i collaudo sta-
tico, da effettuarsi sulle strutture in cemento armato indicate all’art.1 Legge 09/11/71 n.1086,
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previsto dall’art. 7 della stessa legge, non & stato effettuato, perché i laveri non sono stati ui-
timati.

Cio premesso, il sottoscritto perito estimatore, a fini di agevolarne la vendita, ha dovuto suddi-
videre gli immobili pignorati in lotti, che non hanno totale corrispondenza con le particelle og-
getto di pignoramento, ma che tengono conto delle effettive nuove suddivisioni degli apparta-
menti, seppure non ultimate e non agglornate a catasto, apportando opportuna detrazione del-
te relative spese di ultimazione def tavori edilizi e di regolarizzazione catastale.

Pertanto, in base alle tre tavole di progetto approvate e depositate presso il Comune di Trave-
sio {v. allegati n® 34, 35 e 36), e al sopralluogo effettuato in data 11/09/2017, si & provveduto
ad individuare 7 unitd immobiliari, che per comodita di confronto con le tavole di progetto
stesse, in questa perizia sono indicate con le seguenti sigle: UL, U2, U3, U4, U5, U6, U7.

Le unita immobiliari di cui sopra sono poi state suddivise in tre lotti, che vengono di seguito in-
dicati approssimativamente con le corrispondenti e antecedenti particelle pignorate in Comune
di Travesio - foglio 8:

» lotto n®1 comprende U1, U2, U4 - particelle pignorate 441 sub 12, 1116 (Abitazione),
439, 440, 440 sub 1, 1116 (ente urbano), 1292, 1294, 1369, 1371.

e Lotto n°2 comprende US, UG - particelle pignorate 441 sub 9 e 441 sub 10.

+ Lotto n°3 comprende U3, U7 - particelle pignorate 441 sub 11, 441 sub 15 e 441 sub
20,

Per quanto riguarda I'ultimazione dei iavari edilizi, si € provveduto a redigere stima sintetica
dei costi previsti per singola unita immobiliare, in base alle superfici e ai prezziari regionali, de-
traendoli dal prezzo di vendita stimato, per ogni lotto, a cui si rimanda nel dettaglio nel prosie-
guo della presente relazione.

L
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Comune dl Traves:o (Pordenone
e __V:a Della Fornace - ”Corte Dal Nod T

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116.

Fabbricati al grezzo in “Corte Dal Nodir” siti in Comune di Travesio (Pordenone)
Fr. Toppo - Via Della Fornace

Note: AS-Abitazione di tipo ultrapopolare (riferita a U.I. preesistente), C- Fabbrica-
{i in corso di costruzione

Quota e ti ologla del dlr:tto
1/1d: : : R roprietd

Eventuall comproprietari:
Nessuno ‘

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 12, indirizzo Via della Fornace, piano T, Comu-
ne Travesio (PN}, categoria C- Fabbricati in corso di costruzione

Derivante da;

-VARIAZIONE del 22/12/2003 protocollo n. 195177 in atti dal 22/12/2003 Registrazione: FRA-
ZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI DEMOLIZIONE PARZIALE (n.10594.1/2003)
-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal
05/02/2004 Repertorio n. 47311 Rogante: RS P Bl SPILIMBERGOQ Registra-
zione: COMPRAVENDITA (n. 1212.1/2004) '

-VARIAZIONE del 10/07/2009 protocollo n. PNO146378 in atti dal 10/07/2009 VERIFICA STATO
ATTUALE U. I {n. 5724.1/2009). Annotazioni: stato dell’ unitd confermato con dichiarazione so-
stitutiva di atto di notorieta’ prot. n. 146329 del 10/07/2009

Confini: v, nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

Intestazione: foglio 8, particella 1116, indirizzo Via della Fornace, 9, piano T,1 e 2, Comune Tra-
vesio (PN}, categoria A5-Abitazione di tipo ultrapopolare, classe 2, consistenza 3,5 vani, rendita
€ 104,84

Derivante da:

-UNITA' AFFERENTI EDIFICATE SU AREE DI CORTE del 18/01/2002 protocollo n. 12336 in atti dal
18/01/2002 Registrazione: UNITA AFFERENT} EDIFICATE SU AREE DI CORTE (n. 25.1/2002)
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-VARIAZIONE del 18/01/2002 protocollo n. 12341 in atti dal 18/01/2002 Registrazione:
COLL.C.T. {n. 622.1/2002)

-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/12/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 11/01/2007 Repertorio n. 150202 Rogante: GUARINO ALDO Sede: MANIAGO Registrazione:
COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 282.1/2007)

-VOLTURA D'UFFICIO del 14/12/2006 protocollo n, PNOOD9764 Voltura in atti daf 17/01/2007
Repertorio n. 150202 Rogante: NOT. GUARINO Sede: MANIAGO Reg[strazmne RIS. 1 RIF, AL
MOBD. UN. 282/07 COMPRAYV. (n. 315.1/2007)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT| 1-2-3)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 1116, indirizzo Via della Fornace, Comune Travesio (PN}, cate-
goria EU-ente urbano, consistenza 150 mq.

Derivante da:

-Impianto meccanografico def 18/12/1984

-FRAZIONAMENTO del 06/07/1587 in atti dal 15/05/1990 PRETORE (n.676987).

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT] 1-2-3)

Identrflca'itwo corpo; B-Fg. 8, Pa% 440; Part. 440 sub.l1; Part. 439; Part.1292,
Pari.1294; 1369 e Part. 1371. '

Fabibricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio {Pordenone) Fr. Toppo -
Via Della Fornace.

Note: EU-ente urbano, CO-Corte o resede

Quota e tipolog
E 2 groprieta

Comproprietari: nessuno,

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 8, particella 440, qualita EU-ente urbano, superficie catastale 30 mq.
Derivante da:

-Impianto meccanografico del 18/12/1984 *

-FRAZIONAMENTO dei 06/07/1987 in atti dal 15/05/1990 PRETORE {n.676987).

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 8, particella 440, subalterno 1, qualita EU-ente urbano
Nota: vedi irregolarita catastali,

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: foglio 8, particella 439,~5uperﬁcie catastale 55 mq.

Derivante da:
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- Impianto meccanografico del 18/12/1984

-DENUNZIA (NE! PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 10/12/1982 in atti dal 14/02/1995, Regi-

strazione UR Sede UDINE Volume 1048 n.40 del 07/05/1985 (n.5527.1/1985)

- DENUNZIA {NE{ PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 13/04/1985 in atti dal 14/02/1995, Re-

gistrazione Volume 78 n.162 del 02/10/1986 (n.1240.1/1987)

- DENUNZIA {NE! PASSAGGI PER CALISA DI MORTE) del 13/04/1985 in atti dal 15/02/1995 Regi-

strazione Volume 338 n.71 del 04/09/1986 {n.4880.1/1986)

- SENTENZA (ATTO DELUAUTORITA’ GIUDIZIARIA} del 06/07/1987 Voltura in atti dal

15/02/1995 Repertorio n.83 Rogante PRETORE Sede SPILIMBERGOQ Registrazione Sede MA-

NIAGO n.165 del 10/07/1987 (n.6769.1/1987)

- DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/08/1997 protocollo n.133796 in atti

dai 16/07/2002 Registrazione UR Sede MANIAGO Volume 421 n. 95 del 19/02/1998 SUCC. IN
(n.1097.2/1998)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 14/12/2006 Nota presentata con Modelle Unico in atti

dal 11/01/2007 Repertorio n.150202 Rogante Notaio GUARINO ALDO Sede MANIAGO Regi-

strazione PERMUTA (n.285.2/2007)

Confini; v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT] 1-2-3)

dentificato af catasto Terreni:

Intestazione: foglio 8, particella 1292, qualita Incolto Prod., classe 2, superficie catastale 10
mq.

Derivante da:

- Impianto meccanografico det 18/12/1984

-FRAZIONAMENTO del 31/12/1988 in atti dal 05/10/1953 {n.1962.1/1988)

-VARIAZIONE D'UFFICIC del 26/06/1997 in atti dal 22/04/1998 Registrazione VOLT.N.5125/97
(n.5125.1/1997)

-FRAZIONAMENTO del 11/09/1998 in atti dal 11/09/1998 (N.8135.1/1998)

- istRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 21/09/1999 Trascrizione in atti dal 10/04/2000 Reperto-
rio,“_n.1099 Rogante MANIAGO DOTT. PAOLO Sede TRAVESIO Registrazione COMPRAVENDITA
{paé*saggi intermedi da esaminare} (n.10307.1/1999)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/01/2004 Nota ata con Modello Unico in atti
dal 05/02/2004 Repertorio n.47311, Rogante (RIS RERRR -l SPILIMBERGO Regi-
strazione COMPRAVENDITA {n.1212.1/2004)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT! 1-2-3)

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 8, particella 1294, qualita Corte, superficie catastale 30 mq.
Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984

-FRAZIONAMENTO del 31/12/1988 in atti dal 05/10/1993 (n.1962.1/1988)
-FRAZIONAMENTO del 11/09/1998 in atti dal 11/09/1998 (N.8135.1/1998)
Confini: v. nota a pag. 9 e 10 {PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 8, particella 1369, qualitd EU-ente urbano, superficie catastale 5 mq.
Derivante da; .

- Impianto meccanografico del 18/12/1984
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- VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 15/05/1990 (n.388)

- TIPO MAPPALE del 12/01/1994 in atti dal 26/01/1994 (n.2097.1/1994)

- FRAZIONAMENTO del 07/11/2005 Protocollo n,PNO091278 in attl dal 07/11/2005
(n.91278.1/2005)

Confini: v. nota a pag. 9 € 10 (PREMESSA - LOTT[ 1-2-3)

Identificato al catasto Terreni;

Intestazione: foglio 8, particella 1371, qualita Corte, superficie catastale 20 mq.
Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984

- FRAZIONAMENTO del 05/12/1985 in atti dal 30/09/1993 {n.1181.1/1985)

- FRAZI@NAMENTO del 31/12/1988 in atti dal 05/10/1993 {n.1962.1/1988)

- FRAZIONAMENTO del 07/11/2005 Protocollo n.PNG091278 in atti daf 07/11/2005
{n.91278.1/2005)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT! 1-2-3)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate fe seguenti irregolaritd: a seguito dei lavori di ristrutturazione edilizia e
risanamento conservativo, ancora non ultimati, i suddetti identificativi catastali individuano le
particelle e le unitd immobiliari antecedenti I'intzio dei lavori edilizi e non la situazione attuale
dei fabbricati.

Regolarizzabili mediante: accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEQ e DOCFA).

Descrizione delle opere da sanare: accatastamento dei fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - PREGEQ e DOCFA: € 5.000,00

Sono state r:scontrate le seguenti 1rregoiarlta la partrcetia 440 sub 1, presente nel catasto fab-

no ch Mamago (PN) rep. N. 150202, registrato a Pordenone il 10/01/2007 ai nn. 413/285.

Regolarizzahile mediante pratica di voltura catastale.
Descrizione delle opere da sanare: Pratica di voltura catastale: € 300,00
Oneri Totali: € 300,00

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
Comune di Travesio — frazione Toppo; Via Dei Masi; “Corte Dal Nodar”
Caratteristiche zona: periferica di interesse storice-ambientale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Spilimbergo
Attrazioni paesaggistiche: Laghi di Tramonti, Parco Regionale delle Dolomiti Friulane.
Attrazioni storiche: Palazzo Toppo — Wassermann, Castello di Toppo.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato.
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3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part, 1116

Fabbricati “Corte Dal Nod&r” siti in Comune di Travesio {Pordenone) fr Toppo - Via Della Forna-
ce.

Libero

Note: V. Allegato n°15-Risposta Ag Entrate Pordenone

tdentificativo corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292, Part.1294; 1369 ¢
Part. 1371 _

Fabbricati “Corte Dal Nod#r” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Forna-
ce,

Libero

Note: V. Allegato n®15-Risposta Ag Entrate Pordenone

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole: _ .
Pignoramento a favore di TR i B s derivante da
atto Giudiziario - Verbale di plgnoramento immobili, a rogtto iudiziario in data
20/12/2016 al n. 8116 trascritto a Pordenone in data 31/01/2017 ai nn. 1552/1141,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Bancadi Credito Cooperativo dell' Alta Padovana Societd
Cooperativa contro—rivante da atto di mutuo fondiario, a rogito di No-
taio Donato Cazzato di Padova in data 02/04/2009 al n, 282.448, iscritta a Pordenone il

10/04/2009 ai nn. 4896/912; importo ipoteca: € 520000.00; importo capitale: € 260000.00.

- Atto di asservimento:
A favore del fondo identificato al foglio 8 mappa!e 441 arogito di Notaio Annaissa Gandolfrﬁ g
Sprgmbergo (PN} in data 15/01/2004 aj n'n 47311/9695 registrato a Maniago ir data -
03/02/2004 al n. 140/1T. Si precisa che al M. 441 compete il diritto alla corte comune mappale

442 del F. 8 di ha. 0.01.80 {are una e centiare ottanta).

(V. Allegato n°14-Atto Notaio Gandolfi 47311).

Vale per Fg. 8, Part. 441

NOTE: a seguito di ulteriore ispezione ipotecaria effettuata in data 13/10/2017 presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone, non risultano ulteriori iscrizioni/ tra-
scrizioni oitre quelle sopra elencate.

Dati precedenti relfativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e 8-Fg. 8, Part. 440; Part.
440 sub.1; Part. 439; Part. 1292, Part.1294; 1369 e Part. 1371,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116
Fabbricati “Corte Dal Nodér” siti in Comune di Travesio (Pordenone) Fr. Toppo - Via Delia Forna-
ce.
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non determinabili
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Identificativo corpo: B-Fg. 8, Part. 440; Part, 440 sub.1; Part. 439; Part.1292, Part.1294; 1369
Part, 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio {Pordenone) fr Toppo - Via Della Forna-
ce.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: IR R e" 2 progrietd di 1) dal 08/05/1975 al 15/07/1993. In
forza di Dichiarazione di successione in morte uregistrata al n.46 vol.265 e
frascritta a Pordenone il 04/06/1976 ai nn.5045/4707.

Note: Vale per Part. 441 sub 1% partt 1292 e 1294 del fg 8

¥
) dal 08/05/1975 al 15/01/2004.
SSIal rocistrata al n.46 vol.265 e

Tltolare/Proprletarlo !

trascritta a Pordenone il 04/06/1976 ai nn.5045/4707.
Note: Vale per Part. 441§sub 12, partt. 1292 e 1294 del fg.8

Titolare/Proprietario Mg s 3/07/1993 al 15/01/2004, In
forza di denuncia di successione in morte di RGN successiva accettazione
dell'eredita di cui all'atto in data 15/01/2004 al rep. n. 47311 a roglto del Notaio Annalisa Gandolfi
di Spilimbergo (PN), trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, ai nn. 1878/1211.

Note: Vale per Part. 441 sub 12 e partt, 1292 e 1294 del fz.8

Titolare/Proprietario: SR o fial 15/01/2004 (attuale proprietario). In forza di
atto di compravendita a rogito dl Nota:o Annalisa Gandolfi di Spilimbergo (PN}, in data
15/01/2004, al Rep. n. 47311; trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, ai nn. 1879/1212.
Note: Vale per Part. 441 sub 12, partt. 1292 e 1294 del fg.8

Titolare/Proprietario: [ NSR pe' s pr 12/1982 al 13/04/1985 . In for-
za di dichiarazioni di successione in morte dj registrate al n.40 Vol.1048 e al
n.1l Vol.1060 e trascritte a Pordenone il 10/01/1986 ai nn.279/258 e i 10/04/1986 ai
nn.3842/3017.

Vale per la particella ex 440 sub 2 {ora Part. 1116) del fg. 8

Titolare/Proprietario:_er la progd D/12/1982 al 14/12/2006 . In for-

za di dichiarazioni di successione in morte di BB registrate al n.40 Vol.1048 e al
n.11l Vol.1060 e trascritte a Pordenone il 10/01/1986 ai nn.279/258 e il 10/04/1986 ai
nn.3842/3017,

Vale per la particella ex 440 sub 2 (ora Part. 1116) del fg. 8

&k ok

a di’

Titolare/Proprictario: ISR N 14/12/2006 ad oggi (attuale proprietario). In
forza di atto di compravendrta - a roglto di Notaio Aldo Guarino di Maniago {PN), in data
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14/12/2006, ai nn. 150.202/26390; trascritto a Pordenone in data 10/01/2007, ai nn. 410/282.
Note: Vale per Part. 1116 del fg. 8

L L T

Titolare/Proprietario: 5 S oo la proprieta di %) dal 06/07/1987 al 22/08/1997 .
forza di sentenza per usucap|one a rogito di Pretore di Spilimbergo {PN), depositata in data
06/07/1987 ai nn. 28/87 Reg.Sent.; trascritta a Pordenone, in data 03/08/1987, ai nn. 8284/6500.
Note: Vale su Partt.440; 440 sub.1; 439 del fg.8

Titolare/Proprietario: Sie T & W, (ner la proprietd di 14) dal 06/07/1987 al 12/01/2002 . |
forza di sentenza per usucap:one a rogite di Pretore di SpHimbergo (PN), depositata in data
06/07/1987 ai nn, 28/87 Reg.Sent.; trascritta a Pordenone, in data 03/08/1987, ai nn. 8284/6500.
Note: Vale su Partt.440; 440 sub.1; 439 del fz.8

Titolare/Proprietario: S
%) dal 22/08/1997 al 14/12/2006
ato a Porden

, | ordenone, regis one it 21/01/1998 21,
e denuncia di succesgione in morte ¢l | EEREE e g cgistrata a [n.
95 Vol, 421; trascritta a Pordenone, in data 31/10/1998, ai nn. 13574/

Note: Vale su Partt.440; 440 sub.1; 439 del f2.8

Titolare/Proprietario MG S SRt it SR N = 2 complessiva | roprieté di
%} dal 2/01/2002 al 1&/12/2006 In forza dl denuncsa d| success:one in morte d |REEEEEEE
B Fecistratya Maniago il 24/06/2002 aiﬁw 15 Vol. 455; trascritia a Pordenone n ata
/05/2003 ai nn, 7685/5191.

Note: Vale su Partt.440; 440 sub.1; 439 del fg.8

Titolare/Proprietario: I E o) 14/12/2006 ad Qsgi (attuale proprietario). In
forza di atto di compravendnta - a rogito di QNotalo Aldo Guarino di Maniago (PN), in data
14/12/2006, al n. 150,202; trascritto a Pordenone, in data 10/01/2007, ai nn. 413/285.

Note: Vale su Pal_;ct.éitlo; 440 sub.1; 439 d%l fg.8

L 303 2

Titolare/Proprietario: i SR (usufrutio 1/1) NG SN uda proprieta 1/1) dal
25/11/1994 al 14/12/2006 In forza di dichiarazione di successione - a rogito di Notaio Marzona
Cesare, reglstratia Maniago, ip data 24/05/1995, ai nn. 39 Vol.403; trascritta a Pordenone, in da-
ta 19/06/1996, afn. 7354/5371. i _—
Note: Vale su Part.1369 fg.8 o

Titolare/Proprietario: jJgiess 7 GEN 14/12/2006 ad oggi (attuale proprietario}. In
forza di atto di compravendlta— 3 gsto di Notaio Aldo Guarino di Maniago (PN), in data
14/12/2006, al n. 150.202; trascritto a Pordenone, in data 10/01/2007, ai nn. 414/286.

Note: Note: Vale su Part.1369 fg.8

g é s o ek

Titolare/Proprietario: SECHEISREEE B | 13/04/1988 al 12/01/2002 . In forza di atto di com-
pravendita - a rogito ;Nota:o esare Marzona di Spilimbergo {PN), in data 13/04/1988, ai nn.
96.996; trascritto a Pordenone, in data 06/05/1998, ai nn. 4991/3755.

Note: Vale su Part. ex 308 ed ex 311 (ora part. 1371} del fz.8

Titolare/Proprietario: $8 8- 1 quota di 1/4 ciascuna)
Pag. 17
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 410 2016

dal 12/01/2002 al 14/12/2006. In forza di denuncia di successione in morte d i/
"eglstrata a Maniago il 24/06/2002 al n. 15 Vol. 455; trascritta a Pordenone, in data
15/05/2003, ai nn. 7685/5191.
Note: Vale su Part. ex 308 ed ex 311 (ora part. 1371) del fg.8
5 .

N
L ;. e -

Titolare/Proprietario: JES L S N 4 C
scuno) dal 15/11/1992 al 14/12/2006 ln forza di denunma di successione in morte oSS
&8 registrata a Maniago, in data 15/03/2006, ai nn. 54 Vol.478; trascritta a Pordenone in data
22/04/20086, ai nn. 7252/4229,

Note: Vale su part. ex 307 (ora 1371) fg.8

Titolare/Proprietario: JEEREINIEE (usufrutto 1/2)8EE T BRI nuda proprieta 1/2) dal
14/12/2006 al 14/12/2006 in forza di atto di compravendita a roglto di Notaio Guarino Aldo di
Pordenone, in data 14/12/2006 , ai nn. 150202 ; trascritto a Pordenone, in data 10/01/2007, ai
nn. 412/284, R . )
Note: Vale su Part.1371 fg.8 :

Titolare/Proprietario: LN 02! 14/12/2006 ad oggi (attuale proprietario). In
forza di atti di compravendata e permuta - a rogito di Notaio Aldo Guarigo di Maniago (PN) ¥ in
data 14/12/2006, al n. 150.202; trascritti a Pordenone, in data 10/01/2007 ai nn. 413/285 e
414/286.

Note: Vale su Part. 1371 del“fg 8

EEE LY

-

Dati pgceden;ci relativi ai corpi:
A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116
B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292, Part,1294; 1369 e Part. 1371

i
. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (gordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Numero pratica: 4474 ¥

intestazione: Richiesta concessione edilizia

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori di ampliamento, ristrutturazioni edilizie, risanamento conservativo, mutamento della
destinazione d'uso dei due edifici presenti all'interno della corte, oltre al ricave di un passo carraio,
situato a nord-ovest della stessa,

Oggetto: nuova costruzione '

Presentazione in data 23/08/2007 al n. di prot. 4474

NOTE: V. Allegato n°25-Richiesta Concessione Edilizia Prot.4474 23-08-2007

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part, 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part 440 sub.1;
Part, 439,Part.1294; 1369 e Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenane) fr Toppo - Via Della Fornace.
intestazione: Relazione técnica illustrativa Arch, Mario Magrin
Per lavori: Lavori di Ampliamento AMP, ristrutturazione edilizia R/E, mutamento della destinazione d'uso
M/D/U, risanamento conservativo R/C di due edifici presenti all'interno della corte, al fine di ricavare
complessivamente n°7 unita immobiliari,
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 23/08/2007
NOTE: V. Allegato n°26-Relazione tecnica illustrativa 23-08-2007
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part, 1116 e B-Fg, 8, Part. 440; Part. 440
sub.1; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371
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Fabbricati “Corte Dal Noddr” siti in Comune di Travesio {Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.

- Y|dtestazione: Asseverazione sul rispetto delle norme per il superamento delle barriere architettoniche L.

F

13/89 - dichiarazione opere non soggette a collaudo statico — Scheda urbanistica edificio fato Nord - -
Dichiarazione relativa al rispetto delle norme sulla sicurezza degli impianti Legge n.46 del 1990-D.P.R.
447/91-L.R.57 del 20/06/1988 - Arch. Mario Magrin. P

Per lavori: Lavari di Ampliamento AMP, ristrutturazione edilizia R/E, mutamento della destinazione d'uso

M/D/U, risanamento conservativo R/C di due edifici presenti alfinterno della corte, al fine di ricavare
“complessivamente n°7 unitd immobiliari,

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 23/08/2007

NOTE: V. Allegato n 2.«7 Superamento barriere archlgettomche 23-08-2007

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg, 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.1; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio {Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Numero pratica: Verbale di Deliberazione n°29 del 10/09/2007-Commissione edilizia comunale.
Intestazione: Concesslone Edilizia g“
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; AmpHamento, ristrutturazicne edilizia, risanamento conservativo, mutamento destinazione
d'uso di due edifici e ricavo passo carraio.

Rilascio parere favorevole in data 10/09/2007

NOTE: V. Allegato n°28- Verbale di Deliberazione N. 29

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.l; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Numero pratica; 07-061

Intestazione: Determinazioni in esito alla richiesta di Concessione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ampliamento, ristrutturazione edilizia, risanamento conservativo e mutamento destinazione
d'uso di due edifici e ricavo passo carraio.

Rilascio in data 13/09/2007 al n. di prot. 4474

NOTE: V. Allegato n°29-Determina rich Concessione N, 07-061

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.l1; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace,
Numero pratica: 07-061

Intestazione: Concessione Edilizia

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia

Rilascio in data 13/09/2007 al n. di prot. 07/061

NOTE: V. Allegato n°30-Concessione Edilizia N. 07-061

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.1; Part. 439; Part.1294; 1369 ¢ Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Intestazione: Avviso di rilascio Concessione Edilizia 13-09-2007
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Rilascio in data 14/09/2007 al n. di prot. 173
NOTE: V. Allegato n°31-Awviso di ritascic Concessione Edilizia 13-09-2007
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.1; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371
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Fabbricati “Corte Dal Noddr” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Intestazione: Comunicazione inizio lavori

Per lavori: ampliamento, ristrutturazione edilizia, risanamento conservativo e mutamento destinazione
d'uso

Rilascio in data 24/04/2008 al n. di prot. 2365

NOTE: V. Allegate n°32-Comunicazione inizio lavori Prot. 2365 24-04-2008

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440
sub.1; Part. 439; Part.1294; 1369 e Part. 1371

Fabbricati “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone) fr Toppo - Via Della Fornace.
Numero pratica: n. 3458 del 03-07-2009

Intestazione: Autoriz occ sucio pubblico

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Rilascio in data 03/07/2009 al n. di prot. 3458

NOTE: V. Allegato n°33-Autoriz occ suolo pubblico n. 3458 03-07-2009

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e B-Fg. §, Part. 440; Part. 440
sub.i; Part. 439; Part,1294; 1369 e Part. 1371

. Conformitd edilizia:

Per le seguenti irregolaritd v, tavole di progetto allegati n® 34, 35 e 36,

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unita Immobiliare n. 1 — PT: la porta di accesso alla cucina
& stata chiusa e modificata in finestra mentre 1a finestra indicata nel soggiorno & stata trasformata in
porta.

Sono state riscontraie le seguenti irregolarita: Unita Immobiliare n. 1 —~ P1: la lunghezza complessiva del-
la terrazza risulta di circa 40 cm inferiore a quelia indicata nelle tavole di progetto.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unitd Immobiliare n. 1 — P2: si riscontra una sopraeleva-
ziohe pari a 25 cm. rispetto a quanto indicato nella sezione A-A, Inoltre mancano tutte le finestre a tetto
Velux e si riscontra lo spostamento di circa 30 cm. della parete divisoria tra camera da letto e il bagno a
favore di quest’ultimo. Nello stesso bagno si rileva la chiusura della finestra accanto alla porta mentre I3
seconda finestra risulta ampiiata di circa 35 cm. per fato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unitd Immobiliare n. 2 — PT: il muro divisorio tra camera e
bagno & stato spostato di 20 cm. riducendo ampiezza del bagno a vantaggio di quelia della camera.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unita iImmobiliare n. 4 — P1: sulla parete nord-est & stata
aperta una porta che da accesso alla terrazza esterna; la stessa risulta pilt lunga di circa 60 cm. rispetto a
quanto progeitato.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unitad Immobiliare n. 4 — P2: si riscontra una sopraeleva-
zione pari a 25 cm. rispetto a quanto indicato nella sezione A-A. Inoltre mancano tutte le finestre a tetto
Velux si riscontra lo spostamento di circa 30 cm. dela parete divisoria tra camera da letto e bagno a fa-
vore di quest’'ultimo; la finestra posta dirimpetto alle scale di accesso risulta chiusa.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; al primo piano della U4, nel vano destinato a cucina, si ri-
scontra ["apertura di una porta, non prevista in progetto, che permette di accedere al terrazzo e alle sca-
le in comune con 'unitd immobiliare n. 3.
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Relativamente alla richiesta possibilitd sanatoria e costi, inolirata al Comune di Travesio in data
14/09/2017, F'ufficio Tecnico delle stesso Comune ha risposto, in data 13/10/2017, che “... si rileva co-
me i favori di cui alla Concessione Edilizia n. 07/061 hanno avuto inizio in data 21.04.2008, mentre non
mai stata comunicata 'ultimazione dell’intervento; inoltre ad oggi risulta scaduto if termine triennale per
Fultimazione dell’intervento e pertanto la realizzazione della parte non ultimato é soggetto a nuovo tito-
lo abilitativo.  Le difformita elencate nella nota sopracitata risultanc sanabili ai sensi della normativa di
settore in base alle sequent] fattispecie:

- Le varie difformitd relative alla distribuzione interna delle unitd immobiliari e le modifiche apportate al-
le forometrie risultano sanabili tramite segnalazione certificata di inizio attivitd, da presentare anche
prima della dichiarazione di fine lavori, costituendo variante di mero aggiornamento progettuale ai sensi
dell’art. 17 commi 2 e 3 della legge regionale n. 19/2009.

A tal proposito si pone F'attenzione ol controllo, in fase di variante progettuale, al rispetto delle superfici
finestrate ai sensi della L.r. 44/1985 sui vari vani interessati dalle difformita, con particolare riferimento
ai locali del piano secondo in assenza dei velux ariginariamente previsti,

- Le difformita relative alle sopraelevazioni segnalate non costituiscono variante al permesso dj costruire
ai sensi dell’art. 41 della LR 18/2009 rientrando nelle misure di tolleranza ivi previste,

In conclusione le difformita rispetto af progetto di cui alla concessione edilizia n. 07/061 risultano sanabili
con presentazione di nuova pratica edilizia costituente 5.C.LA. in variante al progetto originario.”

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Regolarizzabili mediante: presentazione in Comune di nuova pratica edilizia costituente S.C.LA. in varian-
te al progetto originario

Sivalutano le spese tecniche di progettazione e di pratica in complessivi € 3.500,00.

Oneri Totali: € 3.500,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part, 1116 e

B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part, 439; Part.1292,Part.1294; 1369 e Part. 1371

7. Conformita urbanistica

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della delibera; D.P.G.R. 03/Pres. del 07.01.2000 e successive va-
rianti

Zona omogenea: Zona residenziale "AO" - a concessione diretta vin-
colata
{V. Allegato n°24-Certificato di destinazione urba-
nistica)

Norme tecniche di attuazione: Zone omogenee residenziali AC - di interesse stori-

co-ambientale

a) Stato di fatto

1.le zone AO sono caratierizzate, nello stato di fat-
to, cosi come le altre zone A, dalla centralitd ri-
spetto agli aggregati urbani del capohiogo e delle
frazioni e dal configurarsi come insiemi di ambiti
coevi, morfologicamente omogenei, caratterizzati
da regole insedialive comuni per quanto attiene
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all'accessibilita, alla tipologia e le dimensioni delle
volumetrie edilizie e delle aree scoperte, oltre che
da comuni modalita tecnico-costruttive e di impie-
go dei materiali. Gli edifici compresi in guesta zona
sono caratterizzati da un elevato grado di interven-
ti edilizi effettuatl in tempi relativamente recenti
{(nel corso della ricostruzione post-terremoto), e si
configurano come aree di conservazione ambien-
tale comprendenti immobifi di origine rurale.
2.Spazi pubblici ed ambiti privati concorrono alla
definizione dei caratteri morfologici ed ambientali
delle zone AQ, rendendone opportuna la conser-
vazione e la valorizzazione.

3.Le destinazioni d'uso del suclo e dei volumi edifi-
cati sono a carattere misto con presenza di:

-orti, cortili

-residenze

-attivitd connesse con l'esercizio dell'agricoitura,
dell'orticoltura e della zootecnia minore

-attivita artigianali di servizio alla residenza
-attivita commerciah, terziarie e di deposito,
4 Esistono suoli e volumi edificati privi di utitizza-
zione,

5.1l PRGC riconosce altresi, quali elementi caratte-
rizzanti l'interesse ambientale delle zone AQ:
1-singoli manufatti a carattere artistico (portali,
affreschi, ecc.)

2-fronti di immobili, muri di cinta

3-immobili o insieme di immobili,

4-Aree scoperte a prato e/o alberate a corredo e
pertinenza degli edifici.

'b) Oblettivi del PRGC

1.0biettivi del PRGC sono quelli di una salvaguar-
dia dei caratteri architettonici, tipologici ed am-
bientali preesistenti, incentivando la modifica di
alcune situazioni nelle guali sonc presenti fabbri-
cati estranei all'armonico sviluppo dell'edificato.
Per e aree scoperte, lo strumento urbanistico pro-
pone la salvaguardia e la valorizzazione delle aree
costituenti il naturale completamento dell'edifica-
to, ribadendo 'esigenza del mantenimento della
loro funzione e del loro assetto, da realizzarsi pre-
valentemente con la non edificabilita e la non tra-
sformabilita dei caratteri originari ovvero - laddove
plausibile- del ripristino progettuale di questi ulti-
mi (vedi elaborato APAC).

Sara consentito il mantenimento delle attivita zoo-
tecniche esistenti o la presenza di allevamento di
animali da cortile, aventi carattere strettamente
connesso all'uso familiare e che risultine igienica-
mente compatibili,

Non saranno ammesse opere di ampliamento delle
siesse attivita né opere che superino la straordina-
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ria manutenzione degli immobili o parti di immobili
destinati ad attivita zootecniche o di allevamento.
¢) Pestinazioni d'uso

Nelle zone AQ del PRGC sono consentite le se-
guenti destinazioni d'uso delle aree e dei volumi
edificati del Capolucgo e delle frazioni

al piano interrato

- cantine, depositi, autorimesse

al piano terreno

- orti, cortili giardini

-pollat e conigliere per use familiare, escluse le
porcilaie

- parcheggi scoperti

- androni di accesso

- autorimesse, depositi

- residenze

- esercizi pubblic

- attivita commerciali al minuto, amministrative e
terziarie

-attivita ricettive ]
-attivitd artigianali di servizio alla residenza, com-
patibili con le precedenti e con quelle ammesse ai
piani superiori e nell'edificato circostante

- attrezzature pubbliche e di uso pubblico

ai piani superiori

-residenze

-esercizi pubblici

~attivita commerciali al minuto (al primo piano),
amministrative e terziarie

-attivita artigianali di servizio alla residenza, com-
patibili con le precedenti e con quelle ammesse ai
piani superiori e nell’edificato circostante.

d) Procedure e strumenti di attuazione

1. Strumenti di attuazione per le zone AQ:
Concessione diretta vincolata al rispetto delle pro-
cedure, delle categorie di intervento e delle linee -
guida previste nell'elaborato APAC.

1.1 GIi interventi di manutenzione ordinaria M/O
non sono soggetti ad alcun tipo di procedura auto-
rizzativa,

1.2 Gli interventi di manutenzione straordinaria
M/S di cui alf'art. 2.3.1.2 delle presenti norme sono
soggetti a autorizzazione.

1.3 Gk interventi di manutenzione straordinaria
MIS 2,3.1.2 delle presenti norme, ai puntib, e, f, h,
di restauro REST, di conservazione tipologica C/T e
risanamento conservativo R/C, di modifica di de-
stinazione d'uso consentito dalla presente norma-
tiva e dagli articoli 74, 75 e 78 della L.R. 52/91 oltre
a quelli non aventi rilevanza urbanistica, sono sog-
getti a concessione edilizia previo parere della
Commissione edilizia integrata.

1.4 le modifiche di destinazione d'uso in singoli
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edifici situati in zona AD, da quelle esistenti ad al-
tre ammesse dall'art. 3.2.c delle presenti norme,
da attuarsi senza opere o tramite una o pilt cate-
gorie di opere di manutenzione straordinaria tra
guelle individuate dall'art. 68 della L.R. 52/91, so-
no soggette ad autorizzazione edilizia, negli altri
casli a concessione edilizia previo parere della
Commissione edilizia integrata.

1.5 Gli interventi aventi rilevanza urbanistica, quali
la ristrutturazione edilizia R/E- che comprende ai
sensi delle presenti norme e dell'art. 65.2 della L.R.
52/91, gii interventi che comportino {'aumento del
numero delle unita immobiliari, la demolizione con
ricostruzione di singoli edifici e fa ristrutturazione
urbanistica R/U, sono soggett] al rilascio di conces-
sione edilizia, concessione edilizia previo parere
della Commissione edilizia integrata.

1.6 | singoli manufatti a carattere artistico (portali,
affreschi ecc.), fronti di immobili e muri di cinta,
indicati nelle tavole di PRGC (elaborato APAC), po-
tranno essere assoggettate solo a interventi di
REST.

1.7 Gl edifici destinati ad attivitd agricole, di alle-
vamente del bestiame e di deposito connessi con
I'esercizio ditali attivita, ove compatibili con le de-
stinazioni d'uso ammesse nelle zone A, potranno
essere soggetti solo a M/O, 0 a M/S nel caso di in-
terventt da cui derivi un comprovato miglioramen-
to tecnologico con conseguente diminuzione degli
impatti dell'attivita sull'intorno.

2. Nelle zone AQ del PRGC i volumi edilizi esistenti
allatto della adozione def PRGC e certificati tramite
documentazione grafica e fotografica, corredata

da atto notorio presentata al Comune nei 60 gg.
successivi alia data di demolizione, saranno consi-
derati, anche in caso di successiva demaolizione,
come presenti a tutti gli effetti sull’area e, quindi
riutilizzabili nelle ulteriori operazioni di ristruttura-
zione edilizia & urbanistica, tramite concessioni di-
rette o previo Plano attuativo.

3. Nelle aree AO gli interventi consentiti, nei singofi
edifici, saranno quelli derivabili da apposita carto-
grafia, in regime di autorizzazione o concessione
diretta { vedi elaborato APAC ). In particolare per
gli interventi di demolizione con ricostruzione, i
nuovi edifici dovranno essere prevalentemente
edificati all'interno del sedime di guelli demoliti.
Nel caso di interventi di demolizione, i volumi esi-
stenti potranno essere riutilizzati per la costruzio-
ne (secondo gli schemi indicati nell'elaborato
APAC) di ampliamenti di edifici esistenti con desti-
nazione d'uso servizi per la residenza.

elindici e Parametrj urbanistici ed edilizi
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Nelle zone residenziali AO dovranno essere rispet-
tati i seguenti indici e parametri urbanistici ed edi-
lizi, salvo quanto prescritto dall'elaborato APAC:
-Nel caso di interventi di REST, R/C, R/E, C/T anche
con modifica di destinazione di uso dei volumi esi-
stenti

Volume edilizio Ve max esistente

Rapporto di copertura Qf mayx esistente

Distanze D min. esistente

Altezze H max esistente

Parcheggi, per edifici in zona residenziali p. min
0.10 mg/mc.

Parcheggi per le superfici commerciali in zona resi-
denziale p. min seconde quanto previsto all'art. 16
del D.P.G.R. 0126/Pres del 20 aprile 1995,

E’ ammesso senza aumento del numero dei piani
l'allineamento con le altezze su strada degli edifici
adiacenti.

2. Per gli edificl presenti in zona AO & consentito
un ampliamento una tantum, per esigenze di ca-
rattere funzionale degli edifici residenziali o a ser-
vizio della residenza di un volume max pari a 100
me, anche in deroga al rapporto di copertura pre-
visto per la zona. Gli interventi derivabihi dall'utiliz-
zo di questa norma dovrannoe seguire i criteri pro-
gettuali di cui at punto f e dovranno essere valuta-
ti, dalla commissione edilizia, anche per la coeren-
za dell'ampliamento con le caratteristiche esteti-
che e tipelogiche dell'edificio esistente e dell' in-
torno. Dovranno incltre essere rispettate le indica-
zioni delf’elaborato APAC.

3. E' consentito un aumento max di 50 cm dell'al-
tezza degli edifici ai fini di adeguamenti statico-
funzionali, Viene inoltre consentita la realizzazione
di piccoli depositi all'interno delle aree individuate
dall'elaborato APAC come orti e giardini, per un
volume max complessive di 50 mc, di altezza non
superiore a 3 m., da situarsi a confine posteriore.
Detti fabbricati dovranno essere realizzati con
struttura in legno o muratura intonacata.

f) Criteri progettuali

1. Gl interventi edilizi dovranno uniformarsi ai ca-
ratteri architettonici tipici delle zone A e cid sia sui
fronti strada che nei fronti e corpi di fabbrica in-
terni.

2. In particolare, gli interventi dovrannc prevede-
re;

-la conferma delle fronti continue su strada, degli
androni di accesso, dei muri di cinta alti su strada
(con il mantenimento di materiali costruttivi origi-
nati} con portoni di accesso e delle aree inedificate
retrostanti;

-il trasferimento a confine laterale e/o posteriore
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dei volumi isolati esistenti nelle aree di cortile:
-volumi edilizi semplici e lineari, con tetti a falde in
tegole curve e sporti di gronda della profondita
massima di m. 1.20;

~superfici murarie con paramento murario a vista
nel caso di edifici esistenti con struttura in pietra-
me 0 in mattone pieno, trattate ad intonaco civile
liscio o frattazzato, naturali o colorati negli altri ca-
si o nel caso di edifici di nuova costruzione, prive
comungue di strutture in c.a. a vista, Le tinteggia-
ture esterne dovranno essere realizzate mediante
l'impiego di colori naturali;

-terrazze a shalzo solo sui fronti interni degli edifi-
ci;

-eventuali logge aperte ricavate nel volume dell'e-
dificio e scale esterne ai corpi di fabbrica;

-vani di finestre con taglio prevalente verticale, do-
tate di serramenti e di sistemi di oscuramento tra-
dizionali in legno o interni, eventualmente incorni-
ciate in pietra;

-vetrine ed ingressi di androni al piano terreno,
coordinati con le finestre del piani superiord, po-
tranno essere incorniciate o architravate con ele-
menti in pietra;

-eventuali serre, pergole e sostegni vegetali saran-
no realizzate con strutture in ferro o legno con
eventuale posa in opera di vetrate,

-Le pavimentazioni di corti e cortili sono da preve-
dersi in ghiaia, acciottolato, pietra naturale (di Tra-
vesio, di Clauzetto, d'Istria, Piasentina, Porfido).

| progetti edilizi dovranno essere corredati:

-da una documentazione in grado di determinare
I'epoca storica del fabbricato oggetto di intervento
e le principali medificazioni intervenute successi-
vamente sia nella tipologia, che nej particolari co-
struttivi e decorativi:

-tdall'evidenziazione e descrizione degli elementi
specifici del fabbricato che, per valore assoluto o
relativo al contesto in cui si collocano, assumono
un significateo di rilievo {si citano ad esempio gli af-
freschi murari presenti sulle facciate, | portali di
accesso carraio sulla viabilitd principale, alcune ti-
pologie o strutture particofari con funzioni di ab-
bellimente ¢ che richiamano specifiche destinazio-
ni d'uso, etc.);

-da una documentazione fotografica e/o di docu-
menti storici di altro tipo in grado di illustrare l'e-
voluzione e le caratteristiche principali del fabbri-
cato oggetto di intervento;

-dall'analisi dell'ambito urbanistico in cui si colloca
'intervento;

-da una ricognizione sugli aspetti tipologici, co-
struttivi e decorativi, nonché dei materiali che ca-
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ratterizzano 'ambito urbanistico di riferimento con
le documentazioni fotografiche adeguate;

-da una relazione, corredata dagli opportuni ausili
grafici in cui si dia conto delle scelte progettuali cui
si perviene sia in relazione alle specifiche caratteri-
stiche del fabbricato (messe in evidenza nella pre-
cedente fase di analisi}, sia del rapporto in cui si
ritiene di porre il fabbricato con il contesto (anche
guesto conseguente alla fase di analisi relativa
all'ambito urbanistico significativo).

Le operazioni fin qui definite e richieste a corredo
del progetto edilizio, dovranno trovare riscontro,
negli elaborati di progetto in rapporto all'entita ed
alla natura dell'intervento.

g) Recintazioni

1. Nelle zone AQO le recintazioni dovranno essere
previste:

a - muratura di mattoni intonacata o di pietra a
spacco o sasso a vista con fugature di minime di-
mensioni richiamanti la tessitura muraria a secco e
di altezza pari alle preesistenti, quelle su fronte
strada con carattere di continuita rispetto alle re-
cinzioni esistenti, documentata fotograficamente e
nel progetto edilizio 0 max 2 m. negli altri casi.

b - con paletti metallici e rete metallica con siepi o
di muratura intonacata di altezza max. 2 metri
quelle & separazione di singoli ambiti di intervento
unitario o di singole proprieta all'interno degli am-
biti.

¢ - andranno comungue mantenuti ed eventual-
mente restaurati o ricostruiti per continuita con le
stesse tecniche e materiali i muri di confine in pie-
tra a spacco o sasso,

d - analogamente a quanto previsto per Je recinta-
zioni, andranno perseguiti nella progettazione dei
cancelli d'ingresso caratteri di semplicita, razionali-
ta e linearita,

e - & facolta dell'Amministrazione Comunale im-
porre l'arretramento di recintazioni che si affacci-
nho su strade comunali, per consentire la realizza-
zione di piazzole ecologiche e per il posizionamen-
to di cassonett per rifiuti.

V. Allegato n®24-Certificato di destinazione urbani-
stica

Note sulla conformita;
Nessuna,

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part. 441 sub 12 e Part. 1116 e
B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.X; Part. 439; Part.1292,Part.1294; 1369 e Part. 1371
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Descrizione: fabbricati al grezzo siti in Comune di Travesio {(Pordenone) di cuial punto A-Fg. 8, Part. 441
sub 12 e Part. 1116 e al punto B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292,Part.1294; 136% ¢
Part. 1371 . ' : R SR,

ipologia del diritto

Comproprietari:

LOTTO 1

L'intero compendio immabiliare Corte Dal Nodé&r” & ubicato in Comune di Travesio (PN)
- frazione Toppo. L'accesso al fabbricati sotto descritti pud avvenire facilmente da Via dei Ma-
si. Per meglio comprendere l'individuazione e lo stato del compendio pignorato, si rimanda al-
le osservazioni espresse In premessa, a pagina 9 e 10 della presente relazione, riguardo alla
mancata ultimazione dei lavori di modifica/ristrutturazione degli edifici preesistenti, visto che a
guesti ultimi si riferisce il verbale di pignoramento della presente E.I.

Cid premesso, il lotto 1 & costituito da tre unitd immobiliari in fase di costruzione dal
2008, attualmente al grezzo (v. tavole di progetto allegate ai n°34, n°35, e n°36).

La prima unita immobiliare (U1) & posta su 3 livelli; piano terra, primo piano e

mansarda. Il piano terra & composto da cucina, soggiorno e un piccolo bagno (posto nel sotto-
scala). Le scale collocate in soggiorno consentono l'accesso al primo piano, anch’ esso compo-
sto da tre vani: camera, bagno e vano ad uso ripostiglio-stireria, collegati tra loro da un unico
corridoio posto a nord, che conduce alla scala a chiocciola, collocata nel vano stireria e, da qui,
al secondo piano-mansarda. L'abitazione & fornita di un terrazzo, sprovvisto di parapetto, con
affaccio sulla corte comune, posto al primo piano, al quale si accede dalla stanza uso stireria.
Proseguendo al seconde piano (mansarda) si accede alle due stanze uso camera e al vano uso
bagno. Si deve precisare che, a seguito dei lavori di ampliamento del tetto, si riscontrano dif-
formita (gia descritte nella sezione “Conformitd Edilizia”) rispetto agli elaborati di progetto che
fanno parte integrante della Concessione edilizia n. 07/061 dei 13/09/2007.
1l fabbricato presenta parte delle murature in pietra, tramezzature in mattoni forati, solai late-
ro-cementizi, cordoli di sottotetto e capriate della copertura in cemento armato, nuova struttu-
ra di copertura in tegno, manto di copertura in coppi laterizi. Gran parte della pavimentazione
dei tre piani e delle scale & al grezzo. Al momento del sopralluogo non risuitano completati gli
intonaci interni, le opere degli infissi di finestre e porte, I'impianto elettrico, idrico e di riscal-
damento. La superficie lorda complessiva dell’unitd immobiliare & di circa mq 173.

La seconda unita immobiliare (U2), posta al centro tra UL e U4, si sviluppa su 2 li-
velli: piano terra e primo piano. L’ entrata principale al piano terra & collocata nel vano uso
soggiorno, dal quale poi si ha accesso, da un fato, alla stanza uso camera e al bagno, dal lato
opposto, alla stanza uso cucina che dispone pure di un accesso indipendente daila corte comu-
ne. Tramite le scale presenti nel soggiorno si accede al primo piano, dove si trova la seconda
camera e il secondo bagno. L’ abitazione presenta un terrazzo esterno non ancora ultimato,
posto al primo piano, con affaccio su via dei Masi, a cui si accede dal disimpegno del vano sca-
te.

Murature, tramezzi e solai del fabbricato sono del tutto simili a quelli della prima uniti, mentre
la pavimentazione & interamente ai grezzo. Anche in questo caso mancano gli intonaci interni,
tutti gii infissi, l'impianto elettrico, idrico e di riscaldamento.

La superficie lorda complessiva dell'unita immobiliare & di circa mq 136.

La terza unita immobiliare (U4), posta a fianco delta U2, in posizione est, si sviluppa
su 2 livelli: primo e secondo piano. L'accesso all'abitazione avviene per mezzo di scale esterne,
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poste nella corte interna, in parte comuni con Y'unita immobiliare n. 3; da qui si accede al vano
uso soggiorno e da quest’ultimo agli altri vani posti al primo piano, che consistono in cucina,
bagno e anti bagno. Il terrazzo, non ancora ultimato, & collocato sul lato nord dell’abitazione,
con affaccio sulla strada “Via dei Masi”, ed € accessibile al primo piano dal vano destinato a
cucina. Nelflo stesso vano si riscontra {apertura di una porta, non prevista in progetto, che
permette di accedere al terrazzo e alle scale in comune con Funitd immohbiliare n. 3. Le scale
poste in soggiormno consentono il passaggio al secondo piano; qui, attraverso un corridoio, si
accede alle tre camere da letto e al secondo bagno. La struttura interna dell’'unita & similare
alle‘altre unita precedenti, con maggiore rinnovamento complessivo poiché le nuove opere
strutturali e murarie si concentrano maggiormente al secondo piano, di maggiore ampiezza ri-
spetto al primo. La superficie interna lorda complessiva dellimmobile & di circa mqg 162,

Si precisa inoltre che, per ognuna delle unitd immobiliari di cui sopra, era previsto in
progetto un posto auto di pertinenza, situato nella corte interna comune agli edifici, come evi-
denziato nella tavola di progetto 9, di cui all‘allegato n°34. Tali parcheggi, per i quali 1a rela-
zjone tecnica prevedeva la realizzazione di una tettola di copertura, in realtd non sono stati
eseguiti. Cid vale anche per le altre opere di urbanizzazione delie aree comuni esterne, come
la recinzione e il passo carraio d'accesso da Via dei Masi, realizzato solo in parte. In generale,
si riscontra attualmente uno stato di abbandono per F'intero compendio pignorato.

(V. Allegato n°1-Localizzazione dei lotti)

(V. Allegato n°2- Estratto mappa Travesio (PN) F 8 - terreni e fabbricati)
(V. Allegato n°®34-TAV0S Progetto Piano terra)

(V. Allegato n°35-TAV10 Progetto Piano primo)

(V. Allegato n°36-TAV11 Progetto Piano secondo)

(V. Allegati n® 37, 39 e 39.- Fotografie lotto 1 foto U1, foto U2, foto U4)
(V. Allegato n°44-Verbale sopralluogo 11-09-2017)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo,

Elenco fonti:

Banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate di Pordenone; agenzie immobiliari e/o os-
servatori def mercato immobiliare; Servizio di Pubblicita immobiliare Agenzia delle Entrate di Por-
denone; Rogiti e preliminari di compra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Ufficio
tecnico di Travesio (PN); Borsino FIAIP e FIMAA.
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8.2 Valutazione corpi:

A-Fg. 8, Part, 441 sub 12 e Part. 1116.
B-Fg. 8, Part. 440; Part. 440 sub.1; Part. 439; Part.1292,Part,1294; 1369 e Part. 1371. residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 410 / 2016

unita 1 _
" Destnauors
e | eqiiivafent

PIANQ TERRA superficie lorda 54 0,8 48,6 € 750,00 € 36.450,00

PIANO PRIMO superficie lorda 54 1 54 £750,00 | £40.500,00

TERRAZZO superficie lorda 11 0,5 55 £750,00 €4.125,00

PIANO SECONDOQ superficie lorda 54 1 54 € 750,00 £€40.500,00
173 Valore totale € 121.575,00

Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento delia UL, (¥) €72.000,00

Valere complessive diritto & quota

€49.575,00

.| superficie. .

G o redle fmay | itario€/mq |- Complessivo
PIANG TERRA superficie lorda 98 €650,00 €57.330,00
PIANO PRIMO superficie lorda 32 1 32 € 750,00 € 24.000,00
TERRAZZC superficie lorda 6 0,5 3 € 750,00 €2.250,00

136 Valore totale € 83.580,00
Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U1, {*} € 54.000,00

Valore complessivo diritto e quota

£ 29.580,00

superficie lorda

60

€ 750,00

€45.000,00

TERRAZZO superficie lorda 10 0,5 5 € 750,00 £3.750,00

PIANO SECONDO superficie lorda 92 1 92 € 750,00 € 69.000,00
162 Valoretotale  €117.750,00

Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U.I. {*) £ 65.000,00

Valore complessiva diritto e guota

€52.750,00

{*) Spese complessive, stimate separatamente, per demolizieni, rimozioni, allacciamenti,
infissi irterni ed esterni, finestre a tetto (ove previste), sanitart bagni, impianto eletirice,
pavirnentazicni interne ed esterne, impianto idraulicc e di risca!damento, intonaci grezzi
e fini, pittura di interni ed estemi, collaudi, costl vari per accessort di rifinitura dellimmobile.
Completamento deile opare comuni su area scoperta.
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8.4
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Riepilogo:

D] mmobile.... .| :Superficie Lorda ;. | Valore in re diritto'e - |
Unita 1 Residenziale al grezzo 173 € 48,575,00 € 49.575,00
Unita 2 Residenziale al grezzo 136 € 29.580,00 € 29.580,00
Unita 4 Residenziale al grezzo 162 € 52.750,00 € 52.750,00

€ 131.905,00
Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per

vizi, deli'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra fibero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.}:

Riduzione del 5% per la vendita di una sola guota dellimmobile in virtl del fat-
to che il valore della quota non coincide con la quota del valore:

Spese tecniche di regolarizzazione catastale (PREGEO e DOCFA € 5.000) + vol-

tura (€ 300)+ presentazione di nuova pratica edilizia costituente 5.C.1LA. in va-
riante al progetto originario Lotto 1 {€ 3.500,00):

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "iibero":

€19.785,75

£€0,00

€ 8.800,00

£103.319,25

£ 103.000,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10.

Fabbricati al grezzo in “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone)
Fr. Toppe - Via Della Fornace.

Note: C1-Negozi e botteghe C2-Magazzini e locali di deposito, riferito a U1 preesi-
stent]

Quota e tipologia del diritto
1/1 di

Comproprietari: nessuno,

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 9, indirizzo Via della Fornace, 1, piano T, Co-
mune Travesio (PN}, categoria C1-Negozi e botteghe, classe 1, consistenza 114 mq., rendita £
1071,54

Derivante da;

-VARIAZIONE del 22/12/2003 protocollo n. 195177 in atti dal 22/12/2003 Registrazione; FRA-
ZIONAMENTQ PER TRASFERIMENTO B DIRITTI DEMOLIZIONE PARZIALE {n.10594.1/2003)
-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 05/02/2004 Repertorio n.: 47311 Rogante: GANDOLFI ANNALISA Sede: SPILIMBERGO Regi-
strazione: COMPRAVENDITA {n. 1212.1/2004)

-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/12/2004 protocolio n. PNO160744 in atti dal
20/12/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10567.1/2004). Annotazioni: classamento pro-
posto e validato (D.M, 701/94)

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie. Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 10, indirizzo Via della Fornace, 3, piano T, Co-
mune Travesio (PN}, categoria C2-Magazzini e locali di deposito, classe 1, consistenza 45 mq.,
rendita € 74.37

Derivante da:

-VARIAZIONE def 22/12/2003 protocotlo n. 195177 in atti dal 22/12/2003 Registrazione: FRA-
ZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI DEMOLIZIONE PARZIALE {n,10594.1/2003)
-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQO) del 15/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal
05/02/2004 Repertorio n.: 47311 Rogante: GANDOLF| ANNALISA Sede: SPILIMBERGO Registra-
zione: COMPRAVENDITA (n. 1212.1/2004)

-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/12/2004 protocollo n, PNO160744 in atti dal
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20/12/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10567.1/2004). Annotazioni: classamento pro-
posto e validato {D.M. 701/94)

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie. Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 {PREMESSA - LOTT! 1-2-3)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito del lavori di ristrutturazione edilizia e
risanamento conservativo, ancora non ultimati, i suddetti identificativi catastali individuano le
particelle e le unita immobiliari antecedenti V'inizio dei lavori edilizt e non la situazione attuale
dei fabbricati.

Regolarizzabili mediante: accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEQ e DOCFA).

Descrizione delle opere da sanare: accatastamento dei fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabhricato - PREGEQ e DOCFA: € 4.000,00

. Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
j: 3

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Comune di Travesio — frazione Toppo; Via Della Fornace; “Corte Dal Nodar”
Caratteristiche zona: periferica di interesse storico-ambientale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
importanti centri limitrofi: Spilimbergo
Artrazioni paesaggistiche: Laghi di Tramonti, Parco Regionale delle Dolomiti Friulane,
Attrazioni storiche: Palazzo Toppo — Wassertmann, Castello di Toppo.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato.

11.STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: V., Allegato n°15-Risposta Ag Entrate Pordenone

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDICY:

- Trascrizione pregiudizievole:

Atto esecutivo o cautelare a favore di  Lucrezia Securitisation Sri contro R ! i
Derivante da: Atto Giudiziario - Verbale di pignoramento immobili; A rogito dl U |C|a|e Gludma—
riv in data 20/12/2016 ai nn. 8116 trascritto a Pardenone in data 31/01/2017 ai nn. 1552/1341.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipateca volontaria annotata ;
Cooperativa contro TGS

anes di Credito Cooperativo dell' Alta Padovana Societa
Derivante da; Atto di mutuo fondiario; A rogito di

Notalo Donato Cazzato di Padova in data 02/04/2009 al n. 282.448; iscritta a Pordenone il
10/04/2009 ai nn. 4896/912; Importo ipoteca: € 520000.00; Importo capitale: € 260000.00.

NOTE: a seguito di ulteriore ispezione ipotecaria effettuata in data 13/10/2017 presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone, non risultano ulteriori iscrizioni/ tra-
scrizioni oltre quelle sopra elencate.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10
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13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non determinabili
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta; Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
indice di prestazione energetica: Non presente
Vincoli di prefazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

14.ATTUAL} E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: o .
forza di Dichiarazione di successione in morte di SR

her 1o proprieta dl 1/z) cal 08 0571975 al 15/07/1993. In
' registrata al n.46 vol.265 e

trascritta a Pordenone il 04/06/1976 ai nn.5045/4707,
Note: Vale per Part. 441 sub 9, part. 441 sub 10 del fg.8

Titolare/Proprietario: e
In forza di Dichiarazione di successuone in morte o S
trascritta a Pordenone it 04/06/1976 ai nn.5045/4707.

Boer la proori dal 08/05/1975 al 15/01/2004.

ta d[ Vz)

Note: Vale per Part, 441 sub 9, part. 441 sub 10 del fg.8

Titolare/Proprietario: Mg
forza di denuncia di successmne in morte d

{per la progriets _, _ dai 1507/1993 al 15/01/2004 . in
BRSSO | ccessiva accettazione

delfereditd di cuiall’atto in data 15/01/2004 al rep n 47311 a roglto def Notaio Annalisa Gandolfi
di Spilimbergo {PN), trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, ai nn. 1878/1211.
Note: Vale per Part. 441sub 9, part. 441 sub 10 del fg.8

Titolare/Proprietario: : o
atto di compravendita a rogtto d|

| 15/01/2004 (attuale proprietario). In forza di
Notalo ®Mhalisa Gandolfi di Spilimbergo {PN), in data

15/01/2004, al Rep. n. 47311; trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, ai nn, 1879/1212.
Note: Vale per Part. 441sub 9, part. 441 sub 10 del fg.8

15,

15.1

PRATICHE EDILIZIE:
Vedilotio 1

Conformita edilizia:

Per le seguenti irregolaritd v. tavole di progetto allegati n® 34, 35 e 36,

Sono state riscontrate le seguenti 1gegolarlta Unita Immaobiliare n. 5 {ex negozio) — PT: la parete
divisoria fra'il bagno e la cucina sogiorno @ spostata di circa 150 ¢m verso est. inoltre si rileva
Finversione tra la posizione della porta fronte strada e quella della finestra accanto.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unitd Immobiliare n. 6 (ex negozio) — PT: la fine-
stra del bagno, indicata nel progetto in prossimita del divisorio con il vano cucina — soggiorno, &
in realta coliocata nella posizione opposta. Inoftre, la parete divisoria fra le due camere risulta
spostata di circa 20 cm verso est rispetto alla planimetria di progetto.
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Relativamente alla richiesta possibilita sanatoria e costi, inoltrata al Comune di Travesio in
data 14/09/2017, I'ufficio Tecnico delle stesso Comune ha risposto, in data 13/10/2017, che
“... sf rileva come i favori di cui glla Concessione Edilizia n. 07/061 hanno aqvuto inizio in data
21.04.2008, mentre non é mai stata comunicata P'ultimazione delf’intervento; inoltre ad oggi
risufta scaduto il termine triennale per Pultimazione dell'intervento e pertanto la realizzazio-
ne della parte non ultimata é soggetto a nuovo titolo abilitative. Le difformita elencate
nella nata sopracitata risultano sanabili ai sensi delia normativa di settore in base alfe se-
guenti fattispecie:

- Le varie difformita refative alla distribuzione interna delle unitd immobiliari e le modifiche
apportate afle forometrie risultano sanabili tramite segnalazione certificata di inizio attivitd,
da presentare anche prima della dichiorazione di fine lavori, costituendo variante di mero
aggiornamento progettuale &i sensi dell’art. 17 commi 2 e 3 deila legge regionale n. 19/2009.
A tal proposito si pone I'attenzione alicontrollo, in fase di variante progettuale, al rispetto
delle superfici finestrate ai sensi della L.r. 44/1985 sui vari vani interessati dalle difformitd,
con particolare riferimento ai locali del piano secondo in assenza dei velux originariamente
previsti.

- Le difformitd:relative alle soprdelevazioni segnalate non costituiscono variante af permesso
di costruire ai sensi dell’art. 41 della LR 19/2009 rientrando nelle misure di tolleranza ivi pre-
viste.

In conclusione le difformité rispetto ol progetto di cui alla concessione edilizia n. 07/061 risul-
tano sanabili con presentaz;one di nuova pratica edilizio costituente S.C.LA. in varignte al
progetto ongrhano ” é

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Regolarizzabili mediante: presentazione in Comune di nuova pratica edilizia costituente S.C.1LA. in
variante al progetto originario

Sivaiutano le s%ese tecniche di progetta:aone e di pratica in complessivi € 2.000,00.

Oneri Totali: € 2.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10

15.2 Conformité urbanistica
Vedilotto 1

Note sulla conformita:
Nessuna.

Descrizione:. di cui al punto A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10

1. Quota e tipo

broprieta

Comproprigtari: nessuno,
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LOTTO 2

Per meglio comprendere l'individuazione e lo stato del compendio pignorato, si rimanda
alle comunicazioni espresse in premessa, a pagina 9 e 10 della presente relazione, riguardo al-
la mancata ultimazione dei lavori di modifica/ristrutturazione degli edifici preesistenti, visto che
a questi ultimi si riferisce il verbale di pignoramento della presente E.I.

Cid premesso, il lotto 2 & costituito dalle unitd immobiliari n. 5 e 6, collocate al piano
terra, ancora in fase di costruzione dal 2008, situate nell’ambito del compendio immobiliare
Corte Dal Noddr” in Comune di Travesio (PN), frazione Toppo. L'accesso a entrambe le unitd
immobiliari avviene direttamente da Via della Fornace, sulla quale si affacciano direttamente le
due unita abitative,

L'unitd immobiliare 5 & quella di pil ridotte dimensioni, collocata in prossimitad del
portico d'ingresso alla corte comune; la porta principale d’accesso immette nel vano uso sog-
giorno e cucina, affacciati su Via della Fornace. Dal vano cucina-soggiorno, attraverso [‘atrio di
collegamento, si accede all’'unica camera e al bagno adiacente. Al momento del sopralluogo di-
verse murature sono ancora prive di intonaci; i pavimenti, in marmette di graniglia, sono vero-
simiimente quelli del vecchio negozio. Non risuitano portate a termine le opere relative agli in-
fissi, finestre e porte, I'impianto elettrico, idrico, di riscaldamento e i servizi. La superficie lorda
complessiva dell'unita immaobiliare & di circa mq 54.

L'unita immobiliare 6 anche questa collocata interamente al piano terra, presenta
dimensioni nettamente maggiori rispetto alla precedente, deriva dal recupero delle precedenti
vecchie unita destinate a negozio e ripostiglio. La porta d'accesso, da Via della Fornace, im-
mette in un atrio dingresso dal quale, a sinistra, si accede all’ampio vano destinato a cucina-
sala da pranzo-soggiorno, Da quest’ ultimo si accede al corridoio centrale che immette dappri-
ma nel vano uso bagno e successivamente porta alle due camere, una frontale allalta. L'unita
presenta ancora la vecchia pavimentazione in marmette di graniglia nel vano uso cucina-sala
da pranzo-soggiorno mentre e altre stanze ne sono sprovviste. Anche in questo caso, diverse
murature sono ancora prive di intonaci e non risultano portate a termine le opere relative agli
infissi, finestre e porte, I'impianto elettrico, idrico, di riscaldamento e i servizi. La superficie
lorda complessiva dell’unita immobiliare & di circa mq 112.

In generale, si riscontra attualmente uno stato di abbandono per I'intero compendio pi-
gnorato,

(V. Allegato n®1-Localizzazione dei lotti)

(V. Allegato n°2- Estratto mappa Travesio (PN) F 8 - terreni e fabbricati)
(V. Allegato n°10-Planimetria F 8 mle 441 sub 9)

(V. Allegato n°11-Planimetria F 8 mle 441 sub 10)

(V. Allegato n®34-TAV09 Progetto Piano terra)

(V. Allegati n® 40 e 41 - Fotografie lotto 2 foto U5, foto U6)

(V. Allegato n°44-Verbale sopralluogo 11-09-2017)

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:
:Banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate di Pordenone; agenzie immobiliari e/o os-
servatori del mercato immobiliare; Servizio di Pubblicitd Immobiliare Agenzia delle Entrate di Por-
& denone; Rogiti e preliminari di compra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Ufficio
tecnico di Travesio (PN); Borsino FIAIP e FIMAA,
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Valutazione corpi:
A-Fg. 8, Part.441 sub.9 e sub.10.

unita 5

: = Comple -
PIANO TERRA superficie lorda 54 0.8 48,6 € 750,00 € 36.450,00
54 Valore totale £ 36.450,00
Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U.). {*) € 22.000,00
Valore complessive diritio e quota

unité 6

PIANG TERRA superficie lorda 112 0,9 100,8 €750,00 € 75.600,00

112 Valore totale € 75.600,00
Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U.l. {*} £ 45.000,00

Valore complessivo diritto e quota € 30,600,000

(*) Spese complessive, stimate separatamente, per demolizioni, fimozioni, aliacciamenti
Infissi interni ed esterni, finestre a tetto (ove previste}, sanitari bagni, impianto eletiricoe,
pavimentazioni interne ed esterne, impianto idrautico ¢ di riscaldamento, intonaci grezzi
e fini, pittura di interni ed esterni, collaudi, costi vari per accessori di rifinitura dell'immobile.
Completamento delle opere comuni su area scoperta.

Riepilogo:
o
b o Mgk dio ponderal
Unita 5 Residenziale al grezzo 54 € 14.450,00 € 14.450,00
Unita 6 Residenziale al grezzo 112 € 30.600,00 € 30.600,00
€ 45.050,00
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito daila comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.):
€ 6.757,50
Riduzione del 5% per la vendita di una sofa quota dell'immobile in virtt del
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale {PREGEQ e DOCFA € 4.000,00), € 6.000,00
presentazione di nuova pratica edilizia costituente S.C.LA. in variante al pro-
getto originario Lotto 2 (€ 2.000,00):
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatte in cui si trova: € 32.292,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero': € 32.000,00
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Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20.

Fabbricati al grezzo in “Corte Dal Nodar” siti in Comune di Travesio (Pordenone}
fr Toppo - Via Della Fornace.

Note: C1-Negozi e botteghe, A3-Abitazione di tipo economico, E-Ente comune,
riferiti a U.l, preesistenti.

gia del diritto
T % roprieté

Comproprietari: nessuno.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 11, indirizzo Via della Fornace, 5, piano T, Co-
mune Travesio (PN}, categoria C1-Negozi e botteghe, classe 1, consistenza 79 mq., rendita €
742,56

Derivante da;:

-VARIAZIONE del 22/12/2003 protocolio n. 195177 in atti dal 22/12/2003 Registrazione: FRA-
ZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI DEMOLIZIONE PARZIALE (n.10594.1/2003)
-ISTRUMENTQ (ATTO PUBBLICO) del 15/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal
05/02/2004 Repertorio n.: 47311 Rogante: (IS st 8 Scde: SPILIMBERGO Registra-
zione: COMPRAVENDITA {n. 1212.1/2004)

-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/12/2004 protocollo n. PNO180744 in atti dal
20/12/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10567.1/2004). Annotazioni: classamento pro-
posto e validato {(D.M. 701/94)

- Variazione del 09/11/2015 Inserimento in visura dei dati di superficie. Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94)

-VARIAZIONE del 23/11/2015 protocollo n. PNOO99000 in atti dal 23/11/2015 AGGIORNAMEN-
TO PLANIMETRICO {n. 20998.1/2015). Annotazioni: Classamento e rendita validati (D.M.
701/94) di stadio: correzione su dati metrici del protocollo di presentazione planimetrica
n.195177/2003

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT 1-2-3)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 15, indirizzo Via della Fornace, piano 1, Comu-
ne Travesio (PN), categoria A3-Abitazione di tipo economico, classe 4, consistenza 5,5 vani,
rendita € 326,66

Derivante da:

Pag, 38
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 410 / 2016

-VARIAZIONE del 22/12/2003 protocollo n. 195177 in atti dal 22/12/2003 Registrazione: FRA-
ZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI DEMOUIZIONE PARZIALE (n.10594,1/2003)
-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 15/01/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal
05/02/2004 Repertorio n.: 47311 Rogante: SRS SR cde: SPILIMBERGO Registra-
zione: COMPRAVENDITA {n. 1212.1/2004)

-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/12/2004 protocollo n. PNO160744 in atti dal
20/12/2004 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10567.1/2004). Annotazioni: classamento pro-
posto e validato {D.M. 701/94)

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie, Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94)

Confini: v. nota a pag. 9 e 10 {PREMESSA - LOTTI 1-2-3)

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 8, particella 441, subalterno 20, indirizzo Via della Fornace, piano T, Comu-
ne Travesio (PN}

Derivante da:

VARIAZIONE del 22/12/2003 protocollo n. 195177 in atti dal 22/12/2003 FRAZIONAMENTO
PER TRASFERIMENTO DI DIR{TT! - DEMOLIZIONE PARZIALE {n. 10594.1/2003)

- Confini: v, nota a pag. 9 e 10 (PREMESSA - LOTT| 1-2-3)

Note: si precisa che, in base a quanto indicato nel Certificato e relazione notarile ex art. 567,
comma 2, c.p.c., del Notaio Francesco Saverio Diliberto di Campodarsego (PD) di cui alla pre-
sente E.1., 1a particella 441 sub 20 & compresa nelle comproprieta sulle parti comuni del fabbri-
cato (Bene Comune non Censibile) con riferimento ai subalterni 11, 12 e 15.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito dei laveri di ristrutturazione edilizia e
risahamento conservativo, ancora non ultimati, i suddetti identificativi catastali individuano te
particelle e le unita immobiliari antecedenti Vinizio dei lavori edilizi e non la situazione attuale
dei fabbricati.

Regolarizzabili mediante: accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEQ e DOCFA).

Descrizione delle opere da sanare: accatastamento dei fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - PREGEQ e DOCFA: € 4.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Comune di Travesio - frazione Toppo; Via Della Fornace; “Corte Dal Nodar”
Caratteristiche zona; periferica di interesse storico-ambientale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Spilimbergo
Attrazioni paesaggistiche: Laghi di Tramonti, Parco Regionale delle Dolomiti Friulane.
Attrazioni storiche: Palazzo Toppo ~ Wassermann, Castello di Toppo.
Principali collegamenti pubblici; Non specificato.

19.STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: V. Allegato n°15-Risposta Ag Entrate Pordenone
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20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole: -
Pignoramento a favore di  Lucrezia Securitisation Srl contro B.A.L.F IRESREEE S crivante
da: Atto Giudiziario - Verbale di pignoramento immobill; A rogite di Ufficiale Giudiziario in data
20/12/2016 ai nn, 8116 iscritto/trascritto a Pordenone in data 31/01/2017 ai nn, 1552/1141.

- Iscrizione di ipoteca:

fpoteca volontaria annotataa favore di Banca di Credito Cooperativo dell’ Alta Padovana Societa
Cooperativa contro J NG ORIl -/ ante da: Atto di mutuo fondiario; A rogito di
Notaio Donato Cazzato di Padova in data 02/04/2009 al n. 282.448; iscritta a Pordenone il
10/04/2009 ai nn. 4896/912; Importo ipoteca: € 520000.00; Importo capitale: € 260000.00.

NOTE: a seguito di ulteriore ispezione ipotecaria effettuata in data 13/10/2017 presso Servizio di
Pubblicitd Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone, non risultano ulteriori iscrizioni/ tra-
scrizioni oftre quelle sopra elencate,

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.3, Part, 441 sub.11, sub 15 e sub.20

21L.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non determinabili
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
indice di prestazione energetica: Non presente
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI!:

Titolare/Proprietario: WEEAREE S
forza di Dichiarazione di successnone in morte Jf R
trascritta a Pordenone il 04/06/1976 ai nn.5045/4707.

Note: Vale per Part. 441 sub 11, part. 441 sub 15 del fg.8

dlal 08/05/1975 al 15/07/1993. In
St ooistrata af n.46 vol.265 e

dal 08/05/1975 al 15/01/2004.
R ccistrata al n 46 vol.265 e

Titolare/Proprietario; [JHEEEE PN (per la pgopriets di J4)
In forza di Dichiarazione di successione in morte J RSB EE
trascritta a Pordenone il 04/06/1976 ai nn.5045/4707.
Note: Vale per Part. 441sub 11, part. 441 sub 15 del fg.8

Titolare/Proprietario: R o proprteta d: %) dal 15/07/1993 al 15/01/2004 . |
forza di denuncia di successmne in morte (EESEESIIH IS TR iCCESSivVa accettazaone
delFeredita di cui alf'atto in data 15/01/2004 al rep n. 47311 a rogito del Notaio Annalisa Gandolfi
di Spilimbergo (PN) , trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, al nn. 1878/1211.

Note: Vale per Part. 441 sub 11, part. 441 sub 15 del fg.8

Titolare/Proprietario: [ 02| 15/01/2004 (attuale proprietario). In forza di
atto di compravendita a rog[to d| Notaro Annalisa Gandolfi di Spilimbergo (PN), in data
15/01/2004, al Rep. n. 47311; trascritto a Pordenone, in data 04/02/2004, ai nn. 1879/1212.
Note: Vale per Part. 441 sub 11, part. 441 sub 15 del fg.8
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PRATICHE EDSLIZIE:
Vedilotto 1

Conformité edilizia: s

Per le seguenti irregolarita v. tavole di progetto allegati n® 34, 35 e 36.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unitd Immobiliare n. 3 — P1: la porta di accesso alla
camera posta in prossimita della cucina-soggiorno risulta spostata di circa 1 metro rispetto alla
posizione di progetto. Inoltre non risuita ancora costruito il muretto di separazione che va a de-
fimitare il ripostiglio

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Unita Immobiliare n. 7 {ex bar) - PT: all'interno del
vano cucina soggiorno & state creato un tramezzo di separazione in linea con il divisorio del di-
simpegno d’'ingresso e la porta d’accesso & stata spostata da posizione nord a posizione est.

Relativamente alla richiesta possibilitd sanatoria e costi, inoltrata al Comune di Travesio in
data 14/09/2017, I'ufficio Tecnico delle stesso Comune ha risposto, in data 13/10/2017, che
“... si rileva come i lavori di cui alla Concessione Edilizia n. 07/061 hanno avuto inizio in data
21.04.2008, mentre non é mai stata comunicato F'ultimazione dell’intervento; inoltre ad oggi
risulta scaduto il termine triennale per I'ultimozione dell’intervento e pertanto la realizzazio-
ne della parte non ultimota é soggetto a nuovo titolo abilitativo. Le difformitad elencate
nella nota sopracitata risuftano sanabili ai sensi della normativa di settore in base alle se-
guenti fattispecie:

- Le varie difformito relative alla distribuzione interna delle unitd immobiliari e le modifiche
apportate alle forometrie risultano sanabili tramite segnalazione certificata di inizio attivitd,
da presentare anche prima della dichiarazione di fine lavori, costituendo variante di mero
aggiornamento progettuale ai sensi dell’art. 17 commi 2 e 3 della legge regionale n. 19/20089.
A tal proposito si pone I'attenzione af controllo, in fase di variante progettuale, al rispetto
delle superfic finestrate ai sensi della L.r. 44/1985 sui vari vani interessati dalle difformita,
con partico!a?e riferimento ai locali del piano secondo in assenza dei velux originariamente
previsti, !

- Le difformita relotive alle sopraelevazioni segnalate non costituiscono variante gf permesso
di costruire ai sensi dell’art. 41 della LR 19/2009 rientrando nelle misure di tolleranza ivi pre-
viste. \ )

In conclusione le difformitd rispetto af progetto di cui alla concessione edilizia n. 07/061 risul-
tano sonabili con presentazione di nubva pratica edilizia, costituente S.C.LA. in variante al
progetto originario.”

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

Regolarizzabili mediante: presentazione in Comune di nuova pratica edilizia costituente S.C.1L.A. in
variante al progetto originario

Sivalutano le spese tecniche di progettazione e di pratica in complessivi € 3.000,00.

Gneri Totali: € 3.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A«Fg;';?& Part. 441 sub.11, sub 15.e sub.20
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23.2 Conformitd urbanistica
Vedilotto 1

Note sulla conformita:
Nessuna.

Descrizione: di cui al punto A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20

cia del dirjp

Cm proprietari: essu no.
LOTTO 3

Per meglio comprendere lindividuazione e lo stato del compendio pignorato, si rimanda
alie comunicazioni espresse in premessa, a pagina 9 e 10 della presente relazione, riguardo al-
la mancata ultimazione dei lavori di modifica/ristrutturazione degli edifici preesistenti, visto che
a questi ultimi si riferisce il verbale di pignoramente della presente E.I

Cid premesso, il lotto 3 & costituito da immobili posti all'interno del compendio “Corte
Dal Nodar”, identificati in catasto nel Comune di Travesio (PN), frazione Toppo dall’unita im-
mobiliare n. 3 e n. 7 del foglio 8. Queste formano un complesso abitativo realizzato su due
piani sovrapposti, in cui i lavori di ristrutturazione e risanamento conservativo non sono ancora
ultimati.

L'unita_immobiliare 3 si sviluppa interamente al primo piano ed & accessibile per
mezzo di scale esterne, poste nella corte interna, in parte comuni con P'unitd immobiliare n. 4.
Attraverso fa porta d'ingresso si accede direttamente al vano uso soggiorno e cucina. Da que-
sto si passa pol a un corrideio che da accesso alle due camere con affaccio su Via della Forna-
ce, al bagno e ad una terza camera pil piccola che & collocata sul lato opposto e si affaccia sul-
la corte comune. Il bagno principale, collocato sullo stesso lato della terza camera, presenta
ancora i vecchi sanitari della precedente abitazione mentre il secondo bagno laterale, di pil ri-
strette dimensioni, & in fase di costruzione.

L'unita immobiliare presenta ancora buona parte delle strutture, finiture, infissi originari
e della vecchia pavimentazione, mentre in parte si riscontrano interventi strutturali e di ristrut-
turazione non ancora terminati, I! fabbricato presenta murature in pietra con parte delle strut-
ture portanti in cemento armato, tramezzature in mattoni forati, solai latero-cementizi, nuova
struttura di copertura in legno, manto di copertura in coppi laterizi. Al momento de! sopralluo-
go non risultano completati alcuni intonaci interni mentre finestre, porte, impianto elettrico,
idrico e di riscaldamento sono ancore quelli della vecchia unitd abitativa e non appaiono fun-
zionanti. La superficie lorda complessiva deli’unita immobiliare & di circa mq 103.

L'unita immobiliare 7 collocata al piano terra, deriva dal vecchio fabbricato prece-
dentemente destinato a esercizio commerciale (bar); presenta ingresso principale da Via della
Fornace e secondario dal portico che da accesso della corte comune. L'entrata principale con-
duce direttamente al vano destinato a soggiorno e cucina che, al momento del sopralluogo ri-
sultano essere separati internamente da un tramezzo divisorio. Dal soggiorno si accede all’atrio
che conduce al bagno principale e al reparto notte dell’abitazione composto da due camere da
letto, una interna con affaccio sulla corte comune, 'altra in posizione nord-est, con affaccio sul
lato strada, allincrocio tra le vie Fornace e dei Masi. Questa seconda camera, di maggiori di-
mensioni, permette di accedere al secondo vano destinato a bagno, di minori dimensioni ri-
spetto al primo.

L'unita immohiliare presenta ancora buona parte delle strutture, finiture, infissi originari
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e deila vecchia pavimentazione, mentre in patte si riscontrano interventi di ristrutturazione non
ancora terminati. Il fabbricato presenta murature in pietra con vecchi intonaci e pitture murali
-danneggiate, tramezzature in mattoni forati e solai latero-cementizi,

Al momento del sopralluogo non risultano completati alcuni intonaci interni. Finestre e
porte sono in parte mancanti, in parte quelle della vecchia unita abitativa; 'impianto elettrico,
idrico e di riscaldamento non sono ancora stati realizzati. La superficie lorda complessiva
dell’'unita immobiliare & di circa mg 101,

Si precisa inoltre che, per ognuna delle unitad immobiliar di cui sopra, era previsto in
progetto un posto auto di pertinenza, situato nella corte interna comune agli edifict, come evi-
denziato nella tavola di progetto 9, di cui ali’allegato n°34, Tali parcheggi, per i quall la rela-
zione tecnica prevedeva la realizzazione di una tettoia di copertura, in realtd non sono stati
eseguiti. Cio vale anche per le altre opere di urbanizzazione delle aree comuni esterne, come la
recinzione e il passo carraio d'accesse da Via dei Masi, realizzato solo in parte. In generale, si
riscontra’ attualfmente uno stato di abbandono per |’ :ntero compendio pignorato.

K
]

&

*
(V. Allegato n°1-Localizzazione dei lotti)
(V. Allegato n°2 - Estratto mappa Travesio (PN) F 8 - terreni e fabbricati)
(V. Aliegato n°12-Planimetria F 8 mle 441 sub 11)
(V. Allegato n°13-Planimetria F 8 mle 441 sub 15)
(V. Allegato n° 34-TAV0S Progetto Piano terra)
(V. Allegato n® 35-TAV10 Progetto Piano primo)
(V. Allegati n® 42 e 43 - Fotografie lotto 3 foto U3, foto U7)
(V. Allegato n°44-Verbale sopralluogo 11-09-2017)

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:

Banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate di Pordenone; agenzie immobhiliari e/o os-
servatori del mercate immobiliare; Servizio di Pubblicitd Immobiliare Agenzia delle Entrate di Por-
denone; Rogiti e preliminari di compra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pardenone; Ufficio
tecnico di Travesio (PN); Borsino FIAIP & FIMAA.
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24. Valutazione corpi;
A-Fg.8, Part. 441 sub.11, sub 15 e sub.20.

unita 3

: A <31 juivalen Fio:E; Eomplassivo: 5
PIANO PRIMO superficie lorda 1 99 € 750,00 £ 74,250,00
TERRAZZO superficie Jorda 4 0,5 2 € 750,00 £ 1.500,00
103 Valore totale € 75.750,00
Detrazione da appticare per spese necessarie al completamento deila U.1. {*) € 42.000,00
Valore complessive diritto ¢ quota

unita 7
e

i e : "Ll'éqtjl‘f{fal-ente, SuniE (e Compléssivo:.

PIANC TERRA superficie Jorda 90,9 € 750,00 € 68.175,00
101 Valore totale £68.175,00

Detrazione da applicare per spese necessarie al completamento della U.1. {*) € 40.000,00

Valore complessivo diritto e guota € 28.175,00

(*) Spese complessive, stimate separatamente, per demolizioni, rimozioni, allacciamenti
infissi interni ed esterni, finestre a tetto (ove praviste), sanitari bagni, impianto eletirico,
pavimentazioni interne ed esterne, impianto idraulico e di riscaldamento, intonaci grezzi
e fini, pittura di interni ed esternt, collaudi, costi vari per accessori di rifinitura deilimmobile.
Completamento delle opere comuni su area scoperia.

Riepi!_ogo:

Un?té 3

Relsld'egxzia:le é.l. :gwrezzom | 103 e 33750,00 €éé.7;50,00
Unita 7 Residenziale al grezzo 101 € 2817500 € 28.175,00
€ 61.925,00
24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizl, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scriziont e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.):
€9.288,75
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl del
fatto che il valore della guota non coincide con la quota del valore: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale (PREGEQ e DOCFA € 4.000,00, €7.000,00
presentazione di nuova pratica edilizia costituente S.C.LA. in variante al pro-
getto originario Lotto 3 (€3.000,00):
24. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 45.636,25
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 45.500,00
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Allegati

E.L
E.L
E.l
E.L
E.L
EL
Bl
EL
£l
£l
E.l
E.L
E.L
E.l

E.l
E.l.
E.l
E.L
Ed
El
E.l
Bl
B
E.L

E.l

E.l.
E.l
E.l
E.L
E.lL
£
ElL
E.L
E.l
E.l
E.L
E.l
E.L
E.l
E.l
E.

410-1é-Allegato n°1-Locdalizzazione del loti

410-16-Aliegato n°2-Estratto di mappa Travesio (PN) F 8 - terreni e fabbricati
410-16-Allegato n°3-Visura storica F 8 mle 441 sub ¢

410-14-Allegato n®4-Visura storica F 8 mle 441 sub 10

410-16-Allegato n®5-Visura storica F 8 mle 441 sub 11

410-1é-Allegato n°é-Visura storica F 8 mie 441 sub 12

410-16-Allegoto n°7-Visura storica F 8 mig 441 sub 15

410-1é-Allegato n°8-Visura storica F 8 mie 441 sub 20

. 410-16-Allegatc n°9-Visura storica F8 mie 1116

410-16-Allegato n°10-Planimetric F 8 mie 441 sub 9

410-16-Allegato n°11-Planimetrio F 8 mle 441 sub 10
410-16-Allegato N°12-Planimetria F 8 mile 4471 sub 11
410-16-Allegato n°13-Planimetric F 8 mle 441 suib 15

. 410-16-Allegato n°i4-Atto Notoio Gandolfi 47311
E.l

410-16-Allegato n°15-Risposta Ag Entrate Pordenone

. 410-14-Allegato n®14-Atto compravendifa notaio Guarino Aldo

410-16-Allegato n®17-Visura storica F 8 mle 439

. 410-16-Allegato n®18-Visura storica F 8 mile 440

410-16-Allegato n®19-Visura storica F8 mle 1116
410-16-Allegato n°20-Visura storica F 8 mle 1292
410-16-Allegato n®21-Visura storica F 8 mle 1294

. 410-16-Allegato n°22-Visura storica F 8 mile 1369

410-16-Allegatc n°23-Visura storica F 8 mile 1371

410-16-Allegato n°24-Certificato di destinazione urbanistica
410-16-Allegato n°25-Richiesta Concessione Edilizia Prot.4474 24-08-2007
410-16-Allegato n°26-Relazionse tecnica illustrativa 23-08-2007
410-16-Allegato n°27-Superamento barriere architettoniche 23-08-2007
410-16-Allegato n°28-Verbale di Deliberazione N. 29

. 410-16-Allegato n°29-Determina rich Concessione N, 07-061

416-16-Allegato n°30-Concessione Edilizia N. 07-061

410-16-Allegato n°31-Avviso dirilascio Concessione Ediizia 13-09-2007
410-1é-Allegato n°32-Comunicazione inizio lavori Prof. 2365 24-04-2008
410-1é6-Allegato n°33-Autoriz occ suolo pubblico n. 3458 03-07-200%
410-16-Allegato n°34-TAVO? Progetto Piano terra

. 410-16-Allegato n°35-TAV10 Progettc Piano primo
. 410-16-Allegato n°36-TAV1] Progetio Piano sottoteifo

410-16-Allegato n°37-Folografie Lotto 1- Foto U1

. 410-16-Allegato n°38-Fotografie Lotto 1- Fofo U2

410-16-Allegato n39-Fotografie Lotto 1- Foto U4

. 410-16-Allegato n°40-Fotografie Lotto 2- Foto U5
. 410-16-Allegato n°41-Fotografie Lotto 2- Foto Ué
. 410-16-Allegate n°42-Fotografie Lotto 3 - Foto U3
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E.l. 410-16-Allegato n°43-Fotografie Lotto 3 - Foto U7
E.l. 410-16-Allegato n°44-Verbale sopralluogo 11-09-2017

Data generazione:
18-10-2017
L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Luigino Spadotto
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Localizzazione approssimativa dei fotti pignorati siti in Comune di Travesio — frazione Toppo - Via Della
Fornace; "Corte Dal Nodar”- Veduta generale.

Localizzazione approssimativa dei lotti pignorati siti in Comune di Travesio — frazione Toppo - Via Della
Fornace; “Corte Dal Noddr”- if lotto 1 & delimitato in azzurro, il lotto 2 in giallo; il lotto 3 in verde
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Ufficio Provinciale — Tervitorio — Direttore DOTT. PAQLO DE LUCA
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Data: 04/08/2017 - n. T40927 - Richiedente: SPDLGN39T251136U

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Pordenone

Scheda n. 1 Soala 1: 200 1

TiCETATEE T0TE PYeEsoo 16w, 1951 7] R0

Planimetria di u.i.u.in Comune di Travesio

Via Fornace ociv, 1
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Tavian Renato
Sazione:
Foglio: 8 Isewitito all'albo:
Geometri

Particella: 441
Subalterno: 9 Prov. Pordenone N.

PIANTA PIANC TERRA

Ultima planimetria in atti

Data: 04/08/2017 - n. T40927 - Richiedente: SPDLGN59T251136U
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~ Comune di TRAVESIO (1347} - < Fog

%2 Particelta: 441 - Subalterno: 9 >

(84

Catasto dei Fabbricati - Situwazione al 04/08/2017

VIA DELLA FORNACE n. 1 piano: T;

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 04/08/2017 - n. T40928 - Richiedente: SPDLGNS9T251136U

1 ' DICHTEFEZ I one protocollia n., 1953177 AL T2G03 ;

Agenzio del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Travesio

i oiv. 1
CATASTO FABBRICATI Via Fornace
Ufficio Provincidle di Identifisativi Catastali: : Compilata da:
Pordenone Sezione: ) Tavian Renato
Foglio: 8 'ése%;!éiii all’albo:
Particella: 441
Subalterne: 10 Prov. Pordenone ®. 620
dcheda n. 1 Seala 1: 200

ripostigho

H=rmi 277

M=l 2,77
atrig ingresso

Ultima planimetria in attj
Data: 04/08/2017 - n, T40928 - Richiedente: SPDLGN59T251136U
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(L347) - < Foglio: § - Particella: 441 - Subalterno: 10 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/2017 - Comune di TRAVESIO

VIA DELLA FORNACE n. 3 piano: T;

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A 4(210x297)
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Data: 04/08/2017 - n. T40929 - Richiedente: SPDLGN39T251136U
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. e i i i, u.i.u.in C di io
Agenzla del Terriforio Planimetria di u.i.u.in Comune di Traves

. aiv. 1
CATASTO FABBRICATI Via Fornace
Utticio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i it
Pordenone Sezione: Tavian Remato
iot Iscritto all'albo:
Foglio: € Geometxi.
Particelia;: 4431
Subalterno: 11 Prov. Pordenone N. 620
Scheda n. 1 Scala 1:200
PIANTA PIANO TERRA
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\ H=rml. 2,77
clcina bar

H=mi 2,77 -

Ultima planimetria in atti

Data: 04/08/2017 - n. T40929 - Richiedente: SPDLGNS39T251136U

&' Particella: 441 - Subalterno: 11 >
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(L347) - < Fogl

Situazione al 04/08/2017 - Comune di TRAVESIO

VIA DELLA FORNACE n. 5 piano: T;

Catasto dei Fabbricati -

Totale schede: 1 - Formato di acquisiziene: A4(210x297) - Formato stampa richiesto *///'// >



Data: 04/08/2017 - n. T40933 - Richiedente: SPDLGNS597T251136U
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Agenzia del Territorio Planimefria di u.i.u, in Comune di Travesio

Via F oiv. 1
CATASTO FABBRICATI & Fornace
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Tavian Renato
Pordenone Sezione: =
\ 1 t "
Fogiio: 8 Igsecgfn:éii;i alltaibo:
Particella: 441
Subaltarnc: 15 Prov. Pordshone N, 620
Scheda n. 1 Scala 1:200

PIANTA PIANO PRIMO
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Ultima planimetria in atti

Data: 04/08/2017 - n. T40933 - Richiedente: SPDLGN59T251136U
Totale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

&' Particella: 441 - Subalterno: 15 >
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- Comune di TRAVESIO (1.347) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/08/20117

VIA DELLA FORNACE piano: [;




