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PREMESSE

Il sottoscrito arch. Giuseppe Cantamessd, con studio in Milano, Corse Indipendenza n. 16, esperio
nominato dal Gidice delle Esecuzioni Immeobilian per la stima del beng pignorato nella Procedura
Esecutiva in epigrafe, dopo aver prestato il givramento di to, awiava ke operazioni peritali in modo da
acusire quanto necessaria per rispondare a quesiti post:

Quesiti

“PROVVEDA 'esperfo ad esaminare la documentazione pofecarkt £ catastals deposifala &l sensl
ded’art, 567 c.p.c., segnalando fempestivamente oF alll mancamtl o widoner

PROVVEDA quindi, prewa cormmnwcanone soiffa dellicarnce rcevido, oa effelfuars! 8 mezao
faccormandald con anwiso of mcevimenio &7 delilorei alndivizeo rsimante aghif afli fuogo of
nofificanone del pignorameanto o residenga dichiarals o domicio aleffo), & cregiore propedante ad
aqli eveniuall comproprielad defia dala e ol Kgo of imzio oalle operazion perital, com imalo per i
debitore ed | compvopnelan a consentire iR Wil dedmmobit:

1. ad acquisire, se mon prodotta, copia del fitolo di provenienza in capo &l debitore del comperdic
pignorato & ad avvertie immediatamente i Gradice i caso df perourante impossiiia of acresso
al'mmuohite, alegando cope della comumicazione imiala ali debitore ¥ e dopo e55ers! COMmagUe
racato s gt diehiedendn @& momina of i cisfode,

2. & idenlificare & beneli pignoralo), con indicasione dei conlin ¢ dali calaslall a nporfare ol
eslrermi dellalio oF pigmoramento specificando se esso rguards Iz proprietd dell'imlero cespife,
uria quota of esso (indicando i fal caso | ot del comprognietan) o afro divifo reale (mada
propefeld, superficie, uwsotulio), oiciy dnoire quel siance g estreny ded alle O (NOvenend,
segnalando evemuali acquisti ereditart non trascithi;

3. alfornie ane samimania descrizione, cofredata da (ievo fotogralico, delli ened & del relathvo stalo
df manttenzione e o sia allesierno sk, soprathitio, allimterno;

4 arierre silio stalo occupativo delll hene plgnarall, con imifcazione -se occupalol oa feri- ey
Mroio i hase &l quale awiene loccupazione o con specifics alfenzione a¥'esislanzg of confralli
aventi dala certs anteriore & quels i nolificazone del pignovamento, ipofess ispelfo alls quale
Fesperto dovrd verificare e daia of reqizirasione, & dala of scadenra del confralfo, & data of
scatensa per leverduale oisdelld, Fevenfuale daf of fiascio fissals o fo slafo delld causa
evaniuaimente n corso par o niasol, anche fnoltrando apposita e tempestiva richiesta di
infarmazioni al compelente uficio dell'Agenzia dele Enfrale;

5 avenificare Fesistenza of formalita, wincoif 0 onerf anche of nalura condomiiake, gravamt si bene,
chin rmsirann & canoo delscmiraria g in parkivolare:

- domande giudiziali, sequesir! fanche penali] ed allre rascri@ion diverse dalll o ameaniol
& fafe moeche;

- atli o azzenvimento wrbanislicl. eventual imii alFedificabilla o dirlth of prolazions;

- eomendiond maltmonial {come ad esempio | londo paldmoniale) & prowediment! of
Assegnasione defla casa confurale, con precisazions dela relifva data e deffa eventuale
frascrizione, provvedendo ad acquisire copia del refafivo fifolo (alo nolarle, decrelo df
ofraingazinne defls separadone, sentenza of Separamone, scioglimento o cessadone effell
civili del malrimonto);
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- afti pesi o fmilssion 0°uso (come ad esenmio oneri reali, chbigaz progier rem, Servitd,
diivitii off wsurutio, uso, abitazione) & in particolare, Se § Deni pRgnovals siEno graval o censo,
filvelio o Uso Chic & 58 W 2 slaly afirancazions o4 (al pesi owero che § dinffo s Deme del
debiiore mignovalo sia df proprietd owero devivante de aloimo dey soodeds S

- gualora si trafli df immobile in condominio, 'ssperto dovrd inaltre richiedars informazioni
sultimporto annie delle spese (fsse of gestione o of manuenzione, sy evenluall spese
siracvdinarie (Ve defberale anche se i relativo debifo non S8 ancova scaifo, 80 everfual
speze condominil non pagate negli uifimi due anni anteriori alla data della relazione oi
slima, sl corse of eventiad procedimeantt giucdizan rafatid &l bene pignoralo o alle pari
e dlel ez,

6 & verihcare Pesielonza of formallfa, vineol @ oferd che saranmy cancelill o COMURGLS O Saranmo
opramoi al acquirente &l momento delis vendia;

7. & wverlicare, anche medianta specifiche (slanze & compedfamt oificd fecmicd comunal oirea
Vesistenza of pratiche edifizie o oroine all immobie oa periiarg, fa regolanta ediiza, hamsics
g cafastale deld beneli, nonehe leskfensa defla dichiarasone of agibifita defo siesso,
seqnalando evenluali difformita vrbanistiche, cosi come qualsiasi difformila ira la situazione
df falto e la planimelria calaslale o fra fa sltuazione di falto ed § Witoli abilitativi edilizi ove
rispiting opere abusive, & pronmed Pesparin sulfeveniiuale sanabilis & senst dele legoi n.
4711985, n, 724/1994, deld. [von 380/2007 & successive modificazion! oltre che suf prastmbill
cosl delle relative pratiche: formisca, in ogi caso, le nolizle di ouf al’arl. 40 delfla legge n. 471985
ed al“arficoln 45 deld. Lvo n. 3782007, indicando, & parlicodare, gif estremi del 18ofo abiitalivo
edlifiain e delBveniiaie CONeRsSsITEDEIMessT 1 sanalons, 08 acquisire presso | compelenti
uffics teemicl comunall dichiad, diversamente, ofe |a coslrodione & InNxala in dala amenore &l 1=
seflemibyre 1967 segnafando comunague | 5ol edi@d evenlualmente essfentl, quaiia Siano siale
prezentale domande df condemo, indichi i sogpelto siante e i normativa i forza della quale
Msfariza sia sfata presentala, fo stalo del procedimento, ( cosil per i conseguimento el tialo in
sanalona & ke evenlvall abazion ofd cormisposie o da cormispanders; i ogil airo caso verifichi, &
i dedla istansa di condono ohe Naggivdicalann posss evenfialmente presentane, che glf mmobii
Dignovali 5§ frovino nelle condizioni previshe dalPariicolo 40, sesio comma, delia legos 28 fabbraio
1985, n. 47 owero dal'arficole 46, comima 5 del decrelo del Presidents della Repabivica & giugro
2001, n, 380, specificando I costo per i comsaguimeato del ifado i Samalons,

8 formive noicazion] acquisendo copia dells doclnemniazions evenlualnente esisienie, circa fa
[resenza o mend;

a oelg cermificazions emergeticd of oo’ & o i75. 792 def 19,8 2005 artuanva defs direfiva
CE . 2002/91 monche della legge della Regione Lombardi n. 24/20086 come modiicala
daﬂa fegge regm&re . rcr;zmg & mm&sswﬂ deﬁﬂﬁ:aztrm .arrmmfe dr gmnm

h. dﬂfﬁ? mwrmﬁnra.rfmp af?mmﬂmm !Eﬂﬂ-'t"-! i mararra :'Ir mfafhﬂ imﬂ#:
al'mtarng degll edified o cof & 00 Sw&m,na EComomicn 22 genhakn 2008 0 37
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9 ad indicare I pii probabile vatore of mercate dellimmobie sia ibero che cooupalo e, nel caso s
trafyi of qurofs moigsa, & fovmire b vakiazione anche defla sole quola ed 8 specificare se immobie
sk 0 meno divisile; melis deferrimagione ol wlore o mercalo [esperio dowa procederg &l
calcoly defla superficle ded dmmobite, specificandn quella commerciale, oel Vaore par mero
(uadialo e del valore compessivo, esponendo analiicamenta g adequamnh & ke correson delia
siima, (W compresa a rdozione del valore of mercalo praticats per Passenda oslls garangia per
vzl el bene vandulo @ precisando iali adeguamenti in maniers istinfa per off onery of
mgalarizzazions urbanistica, o sfato d'wso e of manutensions, fo slato ocoupativo, §vincoli e gii
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arerd giiieliod nov eimiatil mel corso del procedimeniio esecunive, nofche per fe evenluall spese
condoimmal msolte ofte polranne gravare sulfagginicalano 8 poma el art. 63, comma
secondo, delie disposiAon o siuazion del codice civite;

10, ad indicare fa congriia o mana, fispaffo & walerd of marcate, del canone i locagione quaiors
Fimmobik ristiti focate con comratto oppanibie, specificando, i caso df meongriita, qiedo che
deve ritemersi I giusto prezen of ocazions e indfcando, i o caso, Uentld defTndenmitd o
ncheders agh evenfual oocupant pe of ok
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RISPOSTA Al QUESITI

1. ACQUISIZIONE COPIA DEL TITOLO DI PROVENIENZA E ACCESS0 ALLTMMOBILE

1.1 Acquisizione copia titolo di provenienza

Gli imnobdi sono perveruti alla parte debitrice con i titoli di provenienza repenti di cui al successivo
punto 2.5

1.2 Accesso all'immaobile

Come da nomina, visti | quesiti post dal GE, |o scrivente, a8 mezzo raccomandata R.R., inviata in data
2710/2017 con nr. 15318342601--9, dava notizia alla parte Debirice dellincarico ricavuto e dellinizio
delle operazioni penitall invitandola a presenziare per 'esperimento del sopralucgo.

Recatosi sui uoghi nella data prestabilta, non essendo presente |a parte Debitice, o scrivente, data
I'impesibilita di reperine documentazione utile e necessaria peria redazions della perizia, vista la relatva
entita dei beni da rilevara e, data la difficolta risconirata per reperire documentazione necessana per la
redazione dela perizia, per non gravam sulle spese della procedura, ha atteso evitando df fatto di
procedere con |2 richiesta d nomna del custode gudizianio.

Per guesto motivo, In data 201 1/2017 proveedeva a recars: nuovamente sui luoghi, dove lasciava
awiso cartaceo, sollecitande il debitore a presenziare alla successiva data stabilita

Anche in guesto secondo caso, in data 04122007, il sopralluogo andava deserio per assenza del
debitore.

Lo scrivente ha lacciato ultariore avwviso &, cercato di contattare il debitore, senza alcun risuitato ha
proseguito le attivitd di ricerca ¢ venfica documentale.

A far data dal 30.03.2018 sono statl eseguiti ulterlor] 3 tentativl di accesse, andatl desed| per assenza
del debitore

Perdurando l'lmpossibilta ad accedere ai luoghi. data la difficolta di reperre documentazione
necessaria per il completamento della relazione, in data 28/02/2019, ko scrivente, recatosi sui lwoghi,
ha finalmente rintracciato il debitore fiuscendo ad accedere ai bioghi potendo di fatto, procedere con le
atfivita di rilevamento.

2 JDENTIFIGAZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

2.1 identificazione della quota e tipologia di diritto

L'oggetta del pignoramento del 20,12 2016 notificato dall’Utficiale Giudiziario dalla Corte d'Appello di
Milano & trascritto il 27.01.2017 a nn.9601,5999, a favare di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza
5.p.a consede in Parma & | seguente bene:

Abitazione di ipo economico {A/3) posto in Piottello (M) in Via Puccini Giacomo n.2, meglio identificato
in catasio del suddetto Comuns al Fg.2, part 585 sub.16
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2.2 Storia catastale

ABITAZIONE

Situazione degll att informatizzati al 06032018 Visura n. T2B6666
CGomune di CAS3ANO D ADDA (Codice: COO3)

Provinca di MILAND

Catasto Fabbricati Foglio: 10 Particela; 233 Sub: 13

Infestati

1 nato a il v
(1) Proprigta per 14

2 nato a il *.
(1) Proprieta per Ve

Unita immobiliare dal 21,/09/2016

In Comune di Piottelo (Ml - Codice GEBE) — Indrizzo VIA GIACOMO PUCCINI n. 2 plano: 5-51 - Foglio:

2 Paticella: 585 Sub.: 16, Categoria A/3, Classe 4, Consistenza 4 vani, Superficie Catastale Totale 73
mi. Totale escluse aree scopede **68 mq, Rendita Euro 351,19

DATI DERIVANTI DWA:

Variazione toponomastica del 21/09/2016 protocollo n. mi0433390 in ath dal 21,09/2016

variazione di foponomastica- variazione toponomastica dufficio (n, 193749.1/2016)

ANNOTAZION:

MAPPALI TERREMNI CORRELATI

Codice Comune G686 - Sepone - Foglio 2 - Parficedla 585

situazione dellunitd immobiliare dal 0911,/215
DATI DERIVANTI DA

Variazione ded 09/11,/20135 - Inzerimento in visura dei dati di superficie.
ANMOTAZIOM

Siuazione dell'unita immobiliare dal 01/01,1992

Dati derwanti da:

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIC
Annotazioni
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Giuseppe Cantamessa Archiletto

Siuazione del'unita immobiliare dal 12,/01,1979

Dati derivanti da

COSTITUZIONE del 12/01/197% in atti dal 15/06/1998 FIN 98 99 (n. 893.1/1979)
Annotazioni

Situazione dell'unita immabiliare dalfimpianto meccanografico

Dati dervanti da

COSTITUZIONE del 12/01/1979 in atti dal 15/06,1998 FIN 98 99 (n. 893.1/1079)
Annotazioni

2.3 Coerenze e conlini

Appartamento
Confini deli"unita isnmebiliare cosi rilevati, in senso orario partendo dal Mord: a Mord, cortile comune, a

Est, cortile comune & proprieta i ezl a Sud, spazi comuni (Scala ¢ ascensore condominiale), a Ovest,
cortile comuna

Cantina

Confini dell’unitd immobiliare cosi rilevati, in sensa orarie partendo dal Nord: a Mord, proprieta di tei
& comidoio comune; a Est, il corile comune; & Sud, propreta di terzg @ Ovest, comdoio comune.

24 Estremi dell'atto di pigneramenta

|spezione ipotecarnia telematica
Lifficio Provinciale di MILANO - Territordo n. n. T 226147 del 06/03/2018
Servizio di Pubblicita immobiliare di MILANG 2

Nota di trascrizione
Registro generale n 9601 Registro particolars n. 3999 Presentadone n.75 del 27/01,/2017

Sezione A — Generalita

Datl ralativi al titolo

Descrigiona ATTD GILIDZIARIC

Data 2012/2016 Numero di repertorio 58973

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARID CORTE DFAPPELLO DI MILAKDO
Codice fiscale 80168650156 Sede MILAND (I)

Datl relstivi aka convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CALTELARE

Descrizions 726 YVERBALE DI PHGNORAMENTO IMMOBILI
Vaoltura catastale automatica NO
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Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, BeC
Richiedente Indirizzo — MILAND
Dati rigpilogativi

Linita negoziali 1 Saggetti a favore 1 Sopgetti contro 2

Sezione B - Immaobili

Unita negoziale n. 1

Imrmebiie n. 1 Comune GB86 - PIOLTELLO {MI)

Cataste FABBRICATI

Sezione urbana - Fogho 2 Particella 585 Subaltemo 16
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Consisternza -
Indirizze VIA PUCCINI K. civico 2

Sezione C — Soggetii

A favore

Soggetto n, 11n qualita di -

Denominaziona o ragione socizle CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E PIACENZA S P A,
Sede PARMA (PR) Codica fiscale 02113530345

Relativamente al'unita negoziale n, 1

Per il diritto §i PROPRIETA' Per la quota di 1/1

Contro

Soggetto n. 1

In qualita di Cognome Nome
Mato a

Sesso  Codice fiscale
Relatiyamente al'unita negoziale n. 1
Per il diritta di PROPRIET &'

Per la quota di 4

Soggetto n, 2

In qualits & Cogaame
Matoil a
oess0  Codice fiscale

Relativamente al'unita negoziale n, 1
Par il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di '

Sezione D - Uleriori informazioni
Aliri gspett che si rtiene utile indicare & fini della pubblicita immobiiare
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2.9 Eztremi Titolo di provenienza

Dato derivante da ispezione ipotecana su Soggetto @ Immobile:
Ufficia Provinciale di MILAND -n. T 229147 del 06,/03/2018

Mota di trascrizione
Registro generale n. 156085 Regiztro particolare n. 96752 Presentazione n.78Y del 24/12/2002

Sezione A — Generalita

Dati relativi al titolo

Descriziona SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 021 2/2002 Numer di repertorio 134091

Netaio DOTT. ALBERTO RONCORONI Codice fiscale RNG LRT 36B20 F205 Z
Sede MILAND (M1

Diati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descriziona 112 COMPRAVERDITA
Voltura catastale astomatica 5

Altri dati
Sono present: nella sezione O parti libere redative a sezione B

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2

Sezione B — Immaobili

Unit al

Immeobile n. 1 Comune GGES - PIOLTELLO (M1}

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Fogiio 2 Particella 585 Subaltema 16
Consistanza 4 vani Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPD ECONCGMICD
Indirizzo VIA GIACOMO PUCCINI N, civico 2 Scala £ Plano 551

sezione C - Soggetti
A favore

S0ggetto n, 1

In qualitd di Cognome Home
Mato il a

Sesso  Codice fiscale

Relativamnents al'unitd negoziale n. 1
Per il diritto & PROPRIETA'

Per la quota di '
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Soggetio n, 2
In qualita di Cognome Nome
Mata il a

Sess0  Codice fiscale
Relativamente al'unita nagoziale n, 1
Per il dirtto di PROPRIETA'

Per la quota di 14

Contro

50 n i

In qualits di Cognome Home Mato il a
Ses550 M Codice fiscale

Relatvamente al'unita negoziale n. 1

Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di ¥
In regime i Con {sopgetton.2)
Soggatton,

In qualita di Cognome Home Mata i a
Seszo F Codice fiscalke

Relativamente all'unitd negoziale n. 1

Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di %

In regime di Con (sogpetto n.1)

sezione D - Ulteriori informazioni
Altri 2spetti che si ritiene wile indicare al finl della pubblicita immobifare

ALLUNITA IMMOBILIARE SEGUE E COMPETE ED E QUINDI COMPRESA NELLA VENDITA UNA QUOTA
PROPORZIONALE DI COMPROPRIETA NEGLI SPAZI ED ENTI COMUNI DELLINTEROD STABILE
CONDOMINIALE A SENSI DI LEGGE E DI REGDLAMENTO, CHE TROVAS| ALLEGATO ALL'ATTO A
ROGITC DEL NOTAID DI MILAND LICYA ZAMA IN DATA 30 GIUGKD 1965 M. 118001 DI REP. LE PARTI
HAMNNO FATTO ESPRESSO RIFERIMENTO ALL'ATTO DEL NOTAID ANTONED CIMMING DI DESIO IN
DATA 17 NOVEMBRE 2000 N. 27376/4034 [ REPERTORID, TRASCRITTO PRESSD QUESTO UFHCIO
IN DATA 23 NOVEMERE 2000 Al NUMERI 10996573051 PER | TUTTI | PATTI.
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2.5 Storico frasferimenti di propriefa
Dalle ricerche e dalle ispazioni felematiche effetfuate, lo scrivente, verificata la relazione notasile

presente in atti conferma quanto segue;
SHuazione degli intestati dal 02,12/2002

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E OMER] REALI

1 nato a il "
(1) Proprieta per ':
2 nato a Il *
(1) Proprigta per &
DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del D2/12/2002

Trascrizione In atti dal 31/12/2002 Repertoria n.: 134091

Rogante; DOTT, ALBERTO RONCOROMN

Sede. MILANO Reqistrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 96752.1,2002

Situazione degli intestati dal 17/11/°2000

DATI ANAGRAFIGI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato & i "
(1) Proprigtd per 171 in regime di comumione dei beni fino al 0&M2/2002
2 nata a il E:

(1) Proprieta per 1/1 in regime di comunione dei beni fino al 02/12/2002

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICD) del 17/11,/2000

protocollo n, 1096135 Voltura in atti dal 21/11/2001 Repertorio n.: 27E76
Rogante: TRIBUNALE

Sede. DESIO Registrazione; Sade; COMP. (n. 257876.1/2000)

Situazione degli intestati dal 17/11/2000

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato i £

(1) Proprieta per 1,2 in regime di comunione del beni con fino &l
2 nata a fl *{1)
Propaieta per 1/2in regime di comunione dei beni con fing al
DATIDERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLIGO) del 17/11/2000 protocallo n. 257866
Trascrizione in & dal 28'02/2001 Repertorio n.; 27876
Rogante: CIMMING ANTOMIO
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Sede, DESIO
Registrazione; Sede. COMPRAVENDITA (Passaggi imtermedi da esaminare) (n., 75051.1/2000)

Siuazione degli intestali relativa ad atto del 00,/07/1986
(anlecedente all'impianto meccanografico)

1 nato a il »
(1) Proprietd per 1/4 fino al 17/11/2000
2 nata a i "

(1) Proprieta per 3/4 fino al 17/11/2000

DATI DERIVANTI DA

del 0970715936 Voltura in atti dal 31/08/1938 Rogants: ASERD GIUSEPPE Sede: PIOLTELLD
Registranone: UR Sede: MILAND n: 9392 del 04/12/1986 (n. 193337/1986)

situazione degli intestati dalfimpianto meccanografico

1 nata a i (1)
Propriets per 300/1000 fino al 08/07/1986
2 neta a nata il (1)

Proprieta per 300,/1000 fino al 09/07/1986

DATIDERIVANTI DA
Impianto meccanografico del 30061387
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3.0ESCRIZIONE DEL BENE

3.1 Ubicazione
L errinido | BFagiin
- o2
+ a =
Castana " Pecefn
u i)
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WEARCATET Zona'e

oituato & cince 6 chilometn ad est di Milano, il temitorio & compreso tra la 5P ex 55 11 Padana
Superiose (a nord, siuata tra Gemusco sul Naviglio e Gassinag de’ Pecchl) & ta SP 14 Rivodtana {a sud,
situata tra Rodano e Vigrate) ed @ disposto lungo l'asse nond sud, con una larghezza est ovest di un
paio di chilometri. Questa conformazione a striscia lunga e stratta @ frutto dedla stona dalla citta, nata
dalla fusione il 1° gennaio 1870 di due Comuni fino @ guel momento indipendenti; Picitello & Limito.
Dalfepoca ad ognl il teritorio compreso tra i due centn storicl & stato quasi completamente urbanizzato,
con la nascita del quartiere di Segpiano.

La striscia lunga e stretla € laglata da diversi aliraversamenti: la SP 103 Cassanese tra Pioltello e
Vignate e la ferrovia Ferdinandea, sempre fra Limito e Vignate. E in fase di realzzazione ia nuova
stazione femoviaria di porta, una delle tre previste neifarea di Milano, insieme con Rogoredo e Rho-
Pero. Pioltedlo @ inoftre capolinea della finea 56 del Servizio feroviaro suburbano di Milano (solo nelle
ore di punta, nelle altre ore ¥ capolinea & a Treviglio).

A sud della 5F 14 Rivoltana dagli anni ‘70 sorge il quarliers residenziale di San Felice prolungando verso
sud I zona urbanizzata @ portando quindi la Riveltana alfintema dal tessuto urbano della citia anche se
s0lo una minima parte (solo 2 strade) fa parta del comune di Pioltello, Negli ultimi anni, sempre a sud
della 5F 14 Rivaltana, si & sviluppato al confine con San Felice 1a nuovo frazione Malzspina, che fino a
pachi anni fa era sede solo del Licee Scientifico MNiccold Machiavell, mentre ora & diventato un nuovo
& modema centro residenziale ai margini ded cosiddetto Bosco della Besozza (uno dei parchi cittadini).
Dal 2009, in guesta localita é stata trasferita la sede italizna dells multinazionale 3M, ubicata pama nella
vicing San Felce

Wonastarte & vicissitudini subite d2 Pioltello. in particalara negl anni *60 & 70, con una fortissima
crescita della popodazions e la nascita di quartien residenziall di basso costo & bassa qualita, Ploftelio
prasenta ancora oggl grandi superficl agricole & a verde, che la dividono da Milano e Segrate e
l'avvicinano & Comuni della Martezana, di cui fa geograficamente pare.
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3.2 Caratieristiche della zona di ubicazione del bene

La zona & a vocazione residenziala, caratterizzata dalla presenza di edifici multipiano di media akeza,
con caratieristiche economico,/popofari ad alta densita abitativa.

Gli standard urbanistici sono tipicl della zona e la popolazone @ eterogensamenta distribuita sul
terntorio.

| tessuto sociale della citta d Floltello € caratterizzato della presenza di numerosi immigrat, che
costitulscona cirea il 10% della popodazione. Al none Satelite, (area in cul & posta 'uniti oggetto di
valutaziong), 1 40% dei bambini frequentanti fe scucle materns ed elementari sono di origing straniera.
La presanza di una percentuale crescente di persome con usi @ costurmi diversi, in un contesto
caratterzzeto da marcata poverta, contribuisce a creare quel clima di ditfidenza, talvolta ingiustificeta.
che & pubblche amministrazioni stanne cercando di affromtare con iniziative come |3 Consulta
imterculturale, uno dei pochi esperimenti in zona, che si propone come centro di dialogo continuo tra le
comunita straniere e |z citadinanza itailana.

sono preseti nelle immediata wicinanze attvitd commerciali e negozi di prossimita

Sono presentl nefla cintura comunale attivita commaerciall di carattere massive e cantri commerciall di
medie @ grand dimensionl,

Carattenstica defla rona ¢ |a presenza di ample aree destinate a verde pubblico.

| collegament! pubblicl sono present nelle vicinanze: la stazione ferroviana df Ploltello — Limito posta a
pochi km, ofre & mezi di superficie e la linea metropeolitana di collegamento MM in prossimita di
Cassina de Pecchi @ Cernusco sul Naviglio.

3.3 Caratleristiche edilizie e impiantistiche dell'immobile

PARTI COMUNI

Il compleszo & caratterizzato da corpi di fabbrca multipiano aventi caratterizfiche analoghe, inseriti
allinterno di un“area cosfituente il “Rione Satellie”.

Allingresso, sult Via Puccini @ prasente |a costruzione adibita & posto di guardiania & custodia,

E presente il servizio di portinera con custodia.

Caratteristiche sirutturall rlevate a vista
1. Struttura
Fondaziont in Cls armato
Strutture vertical: Cla armato
Travi: Cls armato
Solai: Pretabbricati in fatero cemento e cls armaio
Stato di manutenzione e conservazione delle strutture verticall 2 arizzontall: non verificato
Murature: Tamponamenti con doppia muratura a cassa vuota, intonacati, rivestiti superficialmente da
matenala lapideo in scaglie 4i pietra,
Stato di manutenzione e conservazione defle facciate; discreto
Baleani: Spoti in els armato. pavimentazione In lastre di materiale ceramica. rnghiers In ferm
vemiciato.
Stato di manutenzione e conservazione dei balconi: discreto
Copertura: a tetto piand, con superfici ad uso esclusivo delle proprieta ad essi ascritti, pavimentazione
in lastre di materiale ceramico tipo Klinkar.
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2. Componenti edilizie e costrutlive

vano scala. struttura In cls armato, con rampe @ tenaglia, gradinl rivestiti in lastra di marmo tipo
botticine, plani di sbarco rivestiti con materale lapideo di mamo posto a palladiana.

Le pareti sono navestite con lastre di matenale ceramico tesiunzzato; i plafont seno intonacafi, rasati al
clvile, finitl Nscl @ nfinll superficlaimente con pifiura & quarzo.

|le inghiere, i corrimano e le balaustre sono reaizzati in metallo verniciato

Infissi estemni: ante a hattaptz in allumirio & specchiatura ad una astra semplice di veltro stampato

Il portoncing di ingresso alla scala E: In proflate metallico ancdezeto con specchiatura ad una lastra

semgplice di vetro stampatn.

I complesso & posto all’intemo di un'area afirezzata a verde, pianfumatz e organizzata
planimeatricamente con viottali @ parcors pedonali aventi pavimentazione in cls battuto @ bitume,

| corgoli delle aivole sono in materiale [apideo di pietra con elementi regolari posti a sacco.

Le arse verdi & le componenti di completamento al suclo sono discretamente manutenute e conseryate.

3.4 Descrizione dei beni oggetto di pignoramento
APPARTAMENTOD

Consistenza

L 'unita immobiliare oppetto di valutazione @ posta al piano quinto dello stabile di nove piani fuori tera,
oltre al piano tamang, raggiungiile dirsttamenta dal percorso pedonale esterno e quindi dal corpo scala
presente sul medesimo sadime,

E presente il vano ascensore che, al momento del sopralluogo risultava fuori esercizio per mancata
manutenziong & quindi sottoposta a blocco df sicurezza.

L'unita & biesposta con glacitura EST/OVEST, con aflacd sull'area corilizia interna aftrezzata a verde,
L'unita & accessibile direttarments dal pianerottoloe condominiale dal piano quinto, dalla porta di ingresso
in legno ad un'anta a battente, dotata di bindatura e serratura di sicurezza semplice,

Allinterno & composta da ingresso, cucing semi abitabde, disimpegno, bagno, camera matimoniale g
camera singola per uso dopplo,

Completano & dotazioni due balconate, t& pima con accesso dalla cucing @ dalla camera da |etto ad
uso doppla e la seconda dalla camera matrimoniale.

L'umita immobiliare & posta in pignoramento unitamernte alla cantina di perinenza posta al piano 51.

L'ingresso

Di discrete dimensioni. ha pavimentaziane in lastre di mateniale caramico.

La paret sono Intonacate al civile, rasate lsos arifinite superficialments con pitiura par nternl,
| plafoni sono rasati a gesso, finiti lisci e rifinki superficialmente con pittura per interni.

La cucina

Alla stessa si accede direttamente dall’ingressa,

| seramento di accesso @ in legno, con un'anta battante, con specchiatura in velro ad una lastra
semplice trattata con esturizzazione superficiale stampata in rilievo.

La pavimentazions & In lastre di materiale ceramico.
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Gigappe Cantarmessa Architetta

Le pareti sono rivastite in [astre di materiale ceramico sino ad un'attezza di circa 200 cm dal piano di
pavimento; |a restante porzione soprastante. sino all intradesso del plafone & intonacata al civile, rasata
liscia @ rifinita superficiaimenta con pitturazions per interni

| platoni sono intonacati, rasati lisci & rifiniti superficialmente con pitturazions per internd.

Il locate @ ben aereato naturalmente ad illuminato direttamenta.

Una porta finestra conduce al balcone con esposizione a OVEST.

Il seramento asterna & realizzato legno, 12 specchiatura & in velro 2 lastra singo@ df vetro, priva di
intercapadine intarna @ vetrocamera per i taglio termico.

| sistema di oscuramento esterno & In pvc del tipo a serranda a rulld con avvolgiblle su puleggia
contenuta in cassonetiatura & soffitto con awolgimento maruale.

E prasents ['Implanto di illuminazions.

In generale |8 condzioni di manutanzicne & conservazionge Sono pessime,

Lo scrivente evidenzia un ampio detedoramento delle superfici di muratura e plafone determinato da
infilrazsoni di acqua che, per incuna @ carenza di Interventi di ipnsting ha Qenerato |a formazong di
ampie ed evidenti mutte e colonie fungine can la conseguents marcescenza della superficie di irtonaco.
In generale appaiono compromesse le condaioni minime 4 salubrita a cul il lacale dowebbe softostare
per I'uso e la destinazione al guale lo stesso & preposto.

Il disimpegno

Accessihila diretamante dall'ngressa

Cosi come nai restanti ambienti circostant, 1a pavimentazione & readzzata con lastre di matenale
ceramico, le pareti sono intonacate al civile. rasate lisce e rifinde supedicialmente con pitturazone per
INLEmi.

E presents 'impianto di illuminazione.

In generale le condizioni di manutenzione @ consaryazione sono scadenti

Sono presandi formazioni ampie di muffa e colonie fungine con marcescenza evidente delle pozioni di
intonaco interessate da tenomen infiltrativi dovuti ad una perdita d acqua avvenuta al plang sesto,
Incuria & mancata manutenzione sono evidentl.

Il bagno

Accessibile direttaments dal disimpegng.

Il seramento di accesso @ in legno, con un‘anta battente. dodato di specchiatura in vetro ad una lastra
semplice, traftata con testurizzazions supediciale in rilleva,

Il locale & di nemall dimensionl - & asreato direttarmenta ed illuminalo naturalmente

La pavimentazione e in lastre di matedale ceramico, || rvestimento & realizzato con Il medesimo
rmaterale sino ad un'altezza massima di cm 160 circa dal plano di pavimenta. Da questa quota, sino
alla massima quota di intersezione con i plafone, si presente ntonacaio al civie, rasato liscio, finito
cuperficialmente con patiura par ntemi,

E presente |'impianto di iluminazione

E presants |l riscaldamento, intredotto in ambients da termosifona con elementi in ghisa

| gruppi @ gli elamenti sanitari sono vetusti, In pessimo stato di conservaziona e manutenzions,

Il serramento esterno e realizzato legno, la specchiatura & in vetro & doppea lastra priva di intercapadine
interna & vetrocamera per il taglio termico,

E'IJ!-I]]F-I‘ Cantamessy Alehielts
|seriiog 510 Ordise Architend Planificatonl, Paess EF]iS.EI & Consenalon deila Prowinca 0l M Eano numeny 133535
IRencla @1 AL di aon galant tecnic dol Grodce prassd 8 Tibings of Midena &) numaro 13384
W ane 1719 Uneraeran 14 | mipfang = PRILIRIST il ] J35R54I TRE
T =

]

"
|

analizi e valutazione fin

R.G.E. 105/2017 | RELAZIONE DI STIMA

Fimate Dor GILFSEFPE CANTAMESEA Empieo Da. PIFCCERT FERAMA DUALIFICATA 2 Seriall. Toalec

>



Gigappe Cantarmessa Architetta

Il sistema di oscuramento estémao @ in metalle dal ipo a semandz a rullo con avvelgbile su puleggia
contanuta in cassonettaturs a soffito con avvelgimento manuake.

In genarale la condizioni di manuterzions e consarvazione, sono pessime.

In questo locale, come nei precedenti descritti, sono evidenti ampie e diffuse zone di degrado sia delle
superfici di muratura a parete che sulla superficie del plafone.

In questo caso, @ evidente il degrado generato da incuria e assente manutenzione delle porzioni
interessate dal fenomena infiltrativo di acqua prcedenterments citalo. Sono presanti inoltre a vista, grawi
compromissioni delle porzioni arizzontali di solaio che presentano in takluni casi |'esposiione delle
strutture metalliche di ammatum.

La camera matrimoniale

Direttamene accessibile dal disimpegno.

Il seramento di accesso @ in legno, con un'ania battente. dotate di specchiatura in wetro ad una fastra
semplice, traftata con testurizzazione superticlale in rillevo,

Di dimenssani normall. con supedicie normata per 'uso a cul & destinata.

Il lncale & aereato dirsttamente ed lluminato naturalmente

Una porta finestra conduce al balcone con esposizicne a OVEST.

La pavimentazione & realizzata con lastre di matariale ceramico, le pareti sono intanacata al civile, rasate
lisca e rifinite superficiaimente con pitlurazione per interni.

| plafoni sono Intonacati, rasall isci e rifiniti superficialmenta con pitturazione pes intarni

Il serramanto estamo & realizzato leano, |a specchiatura & in vetro a doppia lastra priva di intarcapeding
Interna & vetrocamera per (| taglio termico.

Il sisterna di oscuramento estemno @ in PYC del tipo a serranda a rullo con awwelgibile su puleggia
contenuta in cassonetiaturs a soffito con anolgimento manuaks.

E presente 'impianto di iluminazdone

E presente il termosifone a alementi radianti di ghisa per il riscaldamento d'ambienta.

In generale le condizionl di manutenzione @ conservazione, sono pessime per | medesimi fenomen| di
degrado precedentemente descritti.

La camera singola
Direttamente accessibile dal disimpegng.
Di dimensioni normali, con supedicie nomata per 'uso a cul & dastinata
Il serramento di accesse & in legno, con un'anta batterte, con specchigtura ad ung lastra semplce di
velro trattata con testurizzazions superficiale in rilevo
Il Incale & aereato direttamente ed dluminato naturalmente.
Lina porta finestra conduce al balcone con espasizions a E5T.
Lz pavimentazione € realizzata con lastre di materiale ceramico, le pareti sono intonacate al civile, rasate
lisce e rifinite superficialmente con pitiurazione per interm,
| plafoni sono intonacati, rasati fizci e rifiniti superficisiments con piffurazione per intemi
Il sesramenta esterno & realizzato legno, ia apacchiatura & in vetro @ doppia lastra con intercapedine
intgrna @ vatrocameara per || taglio termico.
Il sisterna di escuramento esterno & in metalle dal tipo a serrands a rullo con avvelgibike su puleggia
contanuta in cassonsttatura a soffito con avvolgimento manualk
E presente ['impianto di illuminazione.
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E presente il tarmosifone a elementi radianti di allumnio per i riscaldamento d’ambiente.

In generale & condizion di manutendone e conservazione, sono pessime come precedentements
descritto, per | medesimi fenomeni di degrada rilevati sulle superficl verticall dalla pareti e erizzontall di
plafane.

Superfici di omamento esterne

Sono presentl due balconate di dimensiond normall, accessibile dalla camaera matimoniale ¢ dalla
cucina la prima, la seconda, accessibile dalla camera da letto singola;

In entrambil | casi. la pavmentazions & in lastre di materialke ceramico.

In generale le condizioni di manuterzicne & conservaziong, sond normal.

Dotazioni impiantistiche

Il riscaldamento & centralizzato. E presente un piccolo boiler elefinico per la produzione di acqua calda.
E presente || citotono.

E presente || contatare per la cortabdizzarions della fornitura del gas.

E presente (| contatore dells luce.

CANTINA

Presante in atti & presante in pignoramento, il locale @ posto al piano 51, ragoivngibile dal vano scala
comune che conduce al piana e dall'ascensore che conduce sino al madasimo piana,

D1 nigotte dimensioni, ha pavimentaziona in datute di cls @ paredi in cls a vista,

Lz porta di accesso & in lamiera di metallo. | locale si presenta asciutto e discretamente aereato benche
sia sprovvisto di- aperiure e prese d'ana o luce dirette.
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3.9 Rilevamento dello stato dei luoghi
** la mizure riportate sono ndicative
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Repertorio fotogratico
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4. STATO OCCUPATIVO DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

41 Stato del bene al momento del sopralluogo

Alla data del soprafiuogo, bo scrivente ha potuto verificare che Nimmodile & in possesso del debitore ed
& occupato dal medesimo,

42 Esistenza di contratti di affitto

Non risuitano registrati contratti di locazona In capo al debitore o relativi agll immobdl oggeto della
procadura.

3. FORMALITA, VINCOLI, ONERI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

a1 Formalita, vincoli, gravami che resteranno sul bene a carico dell’acquirente

Dalla relazione notarile in ati e dalle verifiche ipocatastal effiettuate dal soffcscritto con ispezione

ipotecaria effettuata per consultazione telematica presso I'ufficio dell'Agenzia delle Entrate, Ufficio
Provinciale di Milano, Teritorio Servizio di Pubblicita Immobiliar di Milano 2, lepezione n. TAS9056 del

15/04/2019, sugll attuall identificatvl per soggetto, NON RISULTAND formality, vincoll o gravami che
resteranno & canico dell acquirente.

a2 Pendenze condominiali

Dalle nchieste fatte e dalle rsullanze trasmesse, contenute nel documento di sintesi prodotto
dell'Amministratore pro tempore del Condominio, rappresentato dal Rag. Daniele Caprotti, con sede a
Sesto San Giovanni (MI) In Via Monte San Michele 172 fax. 02 24416890 sl evince che alla data della
redazione della presente relazione di stima, le posizioni debitorie in capo afla parte debitrice ammontano
13.223,62 Euro (bedicimlatuecentoventbre’s2) e che non sono slale delberale efo nan son0 0 CoISOo
delibere per spese siraordinane.

6. FORMALITA, VINCOLI, ONERI CHE SARANNO CANCELLATE A CURA DELLA PROCEDURA

6.1 Gravami non opponibili all'acquirente

84 riportano le trascrizionl @ le iscrizionl gravantl swi beni plgnoratl risultarti daka relazione notarle in
atti e dalle verifiche effettuate dallo scrivente presso la Conservaloria dei AR 1. sul bene aggetto di
plgnoramento

Lo scrivente ripora a sequito I'elencazions sntetica delle formalka rifesite alla viswra ipotecaria avwenuta
con Ispaziona n. T3590%6 del 15042019

Dati della richiesia

Immabile: Comune di PIOLTELLD (MI) Tipo catasto: Fabbricati Foglio ; 2 - Parlicella 585 - Subalterno 16

Litercr restazioni: Messuna
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Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27,08/1996 al 15/04/2013

Elenco immobili

Comune di BFOLTELLO {0}
Catasto Fabbricati 1. Sezione urbana - Foglio 0002 Parficella 00585 Subalterno 0016

Elenco sintefico delle formalita

1. ISCRIZADNE del 23/11/2000 - Registro Particolare 31265 Regisiro Generale 108966
Pubblico ufficiale CIRARYING ANTONID Repertonio 2787 T ded 1771172000

IPOTECA VOLONTARIA dedvante da CONCESSIONE A GARANZTA DI MUTUQ

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi cormsat;

1. Annotazione n. 10602 del 07/04,/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2_ISCRIZIONE del 24/12/2002 - Registro Particolare 36536 Regisiro Generale 156086
Pubblico ufficiale DOTT, ALBERTO RONCORQMN!

Repertorio 134092 del (:2/12/2002 IPOTECA YOLONTARIA

derivante da CONCESGIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZONE de! 27/01/2017 - Registro Particolare 5999 Registro Generale 9601
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DF MILAND

Repertorio 58973 del 20/12/2016

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEREALE DM PIGNORAMENTO IMMORILI

Wota disponibile in formato elettronico

7. REGOLARITA URBAMISTICA-EDILIZIA-CATASTALE

T4 Pratiche edilizie

S riporta @ seguita quanto repento da fcerche svalte:

conformité edilizia: pratica ediizia 32/62 per lavorl di NUOVA COSTRUZIONE AD USO GVILE
ABITADONE E NEGOZI, intestata a IMMOBILIARE MILANG S.a.5. richiesta di concessione edillzia
protocollata il 09,02.1962 prot.n, 1354

Domanda di costruziene con opere edilizie del 09.02, 1962

Licenza per I'esecuzione di opere denunciate del 02 03 1962

Domanda di permesso di abitabilita de! 27.02.1964 con successwo rilzscio dell'autorizazone di
abitabiita di edifici avvenuta in data 29.04 1964

Lo scrivente precisa che sono tuttora in corso le attivita di verifica presso gh Utticl del Comune di
Finltzllo, settore Edilizia Privata, non essendo stata ancora repenta otz la documentazione completa
Pertanto lo stesso s riserva di produme documentazione ad ntegrazione della prasente relationa.
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T2 Ditformita rilevate
hlaszuna - Oa confermare

73 Catasto
La planimetria catastale risulta conforme allo stato dei luaghi rilevati.

14 Regolarizzazioni
Messuna - Da contermare

8. CERTIFICAZIONI

B4 Certificazione Energelica
Mon & presente @ non & stato esibito dal debrtore il certificato di attestazions Enengetica

8.2 Certificazione di conformita degli impianti
Impianto eletirico NON PRESENTE
Impianta idrotermosanitada NON PRESENTE

9_CONSISTENZA E VALUTAZIONE DEI BENI SOGGETTI A PIGNORAMENTO

9.1 Criterio e Metodo di valutazione

Premessa

Lo scriverte adotta il Procedimento di Stima sintetico-comparativa basato sulla comparazione diretta
del bene oggetto di valutaziona con alin di analoghe carattenstiche infrinseche ed estrinseche, di cui si
canoscono gl apprezzamenti del mercata, la valutazione che wiene qui @ seguito redatta, prende in
esame i dati custoditi nefla banca dafi dell'Agenzia delle Entrate e resi disponibii tramite IFOMI,
Osservatono del Mercato Immobiiare parametrizzato e confrontato con | prezzl dlevatl sulla piazza per
beni aventi tipolopia e caratteristiche analoghe o zimili @ | prezzi degli immobdli pubblicati sui mercuriali
& 5ui siti dei principali operatori comrmerciali di settore. || valore stimaio pud quindi variare nel tempo in
base all'andamento del marcato immaobiiare, La valutaziona immobilare nporta un valore medio, ung
minima & uno massimo & poiche l'effettvo valare di ognl immobde & influenzato anche da alirl fattori lo
scriventa ntiene di poter determinare nel valore medo |l pid probabile valore di mercato del bene
spggetto a pignoramento da porsi come base d'asta.

Al nguardo (| "Codice delle Valutarionl Immebilar - talian Property Valuation Standard' edito da
Tecnoborsa costituisce i punto di riferimento univoco @ largamente condivizo al quale si rimanda per
tutti gli aspetti scientifici e procedurali,
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92 Criterio di misurazione della porzione immobiliare oggetio di valutazione

Riferta alle struments o consuttazione telematica offerto in rete dal Borsino immohbiliare

Vani principali ed accesson diretti

(s0gglorni, camete, CUcine e Servizl)

Superfici Wili e mun intermi

Computati al lordo

idun penmetrali esterni

Computati al ordo (fino 8d uno spessore mMassimo
di cm. 50)

iAun in comunione {con ke part 6 uso
comune 0 con aftre unitd immaokbdiang)

computati nela misura massima del 50% (fino ad
unc spessore massima di cm. 23)

** RILEVAMENTO METRICO DA VERIFICARE [N LOCO

Perinenze escinzive di ornamento
(baleoni, lerrazz, giardini)

Balconl, le terrarze e similan

La superficie 51 misurz fino al contoma estemao

Giardini 0 e aree scopera di uso esclusivo

la superficie si misura fino al confine della
proprietd (s questa & delimitata da un muro di
confing in comunione o ¢a altro manufato, fing
alla meZeria delo s1ess0).

Pertinenze exclusive accessarie

(cantine, zoffitte, box e posti auto)

Superfici utili @ mun intarni

Computati al lordo

Mun parmetrall estarmi

Computati al ordo (fino a0 uno SPeSSOra Massmao
di cm. 50)

Mur in comunione (con ie parti 6f uso
camune 0 con altra unita immobdiana)

computati nela misura massima del 50% (fino ad
uno Spessore massimo di cm. 23)
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9.3 Criteri per il calcolo della Supertficie Commerciale

Per Superficie Commerciale Vendibile (SCV), lo scrivente assume come dato di calcolo la superficie
catastale introdotta dalla nuova Riforma del Catasto

Il dato sul matri guadd i visura catastale permetie di calcolars rapidamente || valore commerciale di
un Immobile partendo, ad esempio, dalle quotazioni immobdiar OMI pubblicate semestralmente
dall'Agenzia debe Entrate,

Inodtre, a scopo indicativo, si riporta qui a seguito ko schema riepilogativo del sistama adottato per il
calcolo delta “superficie commerciale®, redatto secondo | Codice delle Valutazioni Immobilian (edito

da Tecnoborsa ad Agenzia delle entrate) che risponde ai requisiti stabiliti dalta nomma Ul 10750, che
I serivents ha i ogni caso preso in considerazions per verficara |3 consistenza reals rilevata

TABELLA DELLE SUPERFICIE E DE| RELATIVI PARAMETRI DI CALCOLOD

Suparficl principali

Descrizione Incidenza | Annofazioni

Superficie ufile netta calpestabile 100%

Muri perimelrali 100% calcrdate fing allo spesson max 4 50 cm
Muri perimelrali in comunione S0 calcotate fing ally spessom max & 25 cm
Mansarde 5% #taira mea minsma mt 2,40

atezra media minama infesiore & mi 2,40

Sotlotetti non abilabili (mansarda) 5% i fters il k1,50

Soppalehi abitahili (con finiture analaghe

ai vani principal) B Alazza medka minima mi 2,40

Soppalchi non abitabili 15%

Verande con finiture analoghe ai vani
principali)

Verande (senza finiture analoghe al van
principall)

Taverne e Locali seminterrati

abitabili (collegati ai vani principali] RO |l el FRIPOEE 25D
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aieperlic di ornamenle

Descrimons Incidenza Annotaronl
Balcani s Laskich solard 5% Applicehile fino 2 25my, Paceedenya va caloolata

' #10%
Terrar & Logge ama m;ﬁlllﬂ Tin & 23, Peceedens va caloolaa
T { di attled {2 tasca) 0% ﬁ;ﬁ]"ﬂ fino & 23my, l'sceedensa va caboolata
Partici & Palii a5 Appticebile fino a 25my, Fecoedenza va catcolsta

a 10%
Corti & Cortil 0% ﬁ%ﬂﬂlla fann 3 23rmq, Veceedenza va cabolata
Giardini & aree di perlinenza i 15% Applicabile fino 2 25my, Naceedenza va caieolata
"appartamento® a4 5%
Giardini & ares di pertinenza di "vile 2 Applicabile fino 2 25my, leceedenza va caleolata
e 0%
willing al 2%
Pracizsazione

per e supsrfEc non somumcanti con | vani principai siconsidesa il 30% dallncidenss

Superfici vani accesson e parchegal

Descrizvons hciderza Annofamoni

Cantine, Soffitte & Locali akezza minima di mt 1,50

accessorl (non colegali & dai vani 2%

pamcipali)

Locali accessori (collegat al ded vand 5%, akbezza minima 2,40

pamcipali)

Lozali tecnici 15% abazza minkma di mt 1,50

Box (in autorimessa cofettiva) 45%

Box (00 collegatn &i vand pincipaa) 2%

Bax {cofiegalo ai vani principak) &60% cmenSioni Tipe o oo o
il 2,50 % 5,00 = 12,50 mq

Posti auto coperti (in auborimessa a5,

collettiva)

Posti auto scoperti 2%
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94 Valore di mercato - tabella di calcolo per |a vendita del sub. 13 libero

Mel caso di specie, stente la situazione di degrado rilevata all'interno degli amidienti. ko scrivents ritiene
coerante applicara il coefficiente di deprezzamento tofale pari al 15% calcodato sulla base del Ym (valore
medio di mercato). per assenza di garanzia per vizi & per 'immediatezza della vendita giudiziaria, per
culi

LOTTO Sub. 16 Mq commerciali: 73,00 | Abitazione economica | Fascia di prezzo: media

SUPERFICI CATASTALE TOTALI 73,00 MG - TOTALE ESCLUSE AREE SCOPERTE 66,00M0

Valore Medio di mercato “Um” Coefficients di deprezzamento
Wim" €/mg Yim - 13%
1.056,00 Eureymg 708800 Euro 65.500,00 Euro

** il valore sotto rportato viene amotondato per effetto dell’approssimazione in eccesso o difetto

Valore di vendita a corpo se libero b5, 500 00 Euro

compreso || coefficiente di deprazzamento (sessantacinguemilacinguecanta/00)

** Date le misure ridotte & data la mancata incidenza del valore finale, lo scrivente ritiene compreso
nella valutazione anche Il valore dedla cantina annessa

9.5 Valore di mercato - Ipotesi di calcolo per la vendita del sub. 16 occupato
In caso di vendita del bene occupate, sirkiene coerente applicare una ulteriore svalutazione pari al 30%

del valore del medesime venduto libara, per cul | Valora di Mercato del bane sa vendulo occupato &
parf a: € 65.500,00 - 30k = € 45.850,00{quarantacinquemilaotto centocinquanta, 00

9.6 Giudizio di comoda divisibilita

Il bene oggetio di pignoramento non & presta @ frazionaments o divisibiita intama
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10. VERIFICA DI CONGRUITA" DEL CANONE DI LOCAZIONE E INDENNITA'

Alatto del sopralluogo Murita risulta in poszesso del debitore, pernanto lo scrvente ripora a saguito i
solo calcodo delllindennita di locazione.

101 Calcolo dell'indennita di locazione Sub.16

Sub. 16 Mg commerciali: 73,00 | Abitazione economica | Fascia di prezzo; media

Valore Medio di mercato “Um™ Vim**
m" mese €'myg per indennita di locazione
3,63 Eurg/mag mesa 264,98 Eurn 263,00 Eurg

** il valore sotto riportate viene arrctondato per effetio dell’approssimaziong in eccesso o
difetio

265, 00 Eura
Valore di locazione escluso di spese ordinariz

(dugcentosessanta cangue04d)
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Rienando di aver bene oftemperato 3l mandato ricevuto lo scrivent2 esperto, conclude |a presente
relazione, composta di nr. 46 pagine compresa la pagina 46 a repilogo & descrizione degli allegati.
Ringrazianda & restando a disposizione dall'll.mo Sig. G.E par ogni evantuale chiarmanto.

Milano, aprile 2019 ﬂiﬁgr*#n,}
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