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INDICE SINTETIC O

2.

7.

Dati Catastali
Be ni: Via Luigi Cadorna n, 28 — Opera (M)
Lotto: 00
Compao: A
Cate gora: Akbitazions [A3]
Dati Catastali: foglic 5. particella 115, subaltemoe

Como: B
Cate gota: Magazang [C2]
Dati Catastali: foglic 5. particella 193, subalterno 2

Stato di possesso
Be ni: Via Luigl Cadorna n, 28 — Opera (M)
Lotto: 001
Compo: A
Possesso: Cccupato da uno degli esecutati e dalla sua famiglia
Compo:b
Possesso: Occupato da uno degli esecutati e dalla sua famiglia

Accessibilta de gli imm ohili ai so ggeHti dive rsam e nte abili
Beni: Via Luigl Cadornd n. 28 — O pera (M)
Lotao: 001
Compao: A
Accessibilta de gli immohili i s0ggetti dive samente abili: ~o
Compo:b
Accessibilta de gli immohili ai s0ggetti dive samente abili: 5

Creditori Isc ritti
Be ni: Wia Luigi Cadorna n. 28 — Spera (M)
Lotto: 001
Compo: A
creditori Isc it
Compo: B
Crediton Iscrlti: _
Compro prietari
Beni: Via Luigi Cadorma n. 28 — Dpera (M)
Lotto: 001
Compo: A
Al comproprietar non esecutati: nessuno
Coma: B
Alr c omproprietan non esecutati: nassunc

tisure Penali

Be ni: Via Luigi Cadorna n, 28 — Opera (M)
Lotao: 00

Compo: A

Misure Penali: Messuna risultante dai BRI
Compo: b

Misure Penali: Messuna risultante dai FR.

Continuité delle trascrizioni
Be ni: Via Luigi Cadorna n. 28 — Opera (M)
Lotte: 001
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Como: A
C antinuita delle traserizioni: 5
Compo:B
C antinuita delle traserizioni: 5

Prezzo

Beni: via Luigh Sadorma n. 28 — Qpera (M)

Loto Unico: {A+E)

Prezzo da libero quota di1/1 ol neto delle de cudczioni: € 104 000,00
Premo da occupato quota di 11 al netto delle decurtazdoni: € §3.200,00
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Beni in Opera (M)
Via Luigi Cadoma n. 28

1. IDEMTIFICAZIONE DB BEMI IMMOBIU OGGETTO DELLA VEMDITA:
Trattasi di immobili facenti parte del medesimo fabbricato & precisamente di un’unitd ime
mobiliare [AF3] ad uso residenziale ubicata al pianc 1 dell’adificio e di N1 magaz@nofripo-
stiglho [ZF2] posto al pianc terrain corpo staccator pertanto, viste le caratteristiche deibeni,
sirfiene formare un URICO LOTTO,

A Ide ntific cdive corpo:

Abitazione ditipe econemica [A3] sita in Opera (M), Via Luigi Cadorna n. 28
Unitd immekiliare posta al piane prime del fabbricato, composta da ingressofcormidoio, un
locale giormofnotte, una cucing abitabie, un Mpostiglio finestrato ed un bagno finestrato.

Quaota e tipologia del dirito

R - i - -xsan i 16060576, o, TR
parproprietd per 12

‘T o - e 04/01 1550, <. T

perproprietd per %

Pignoramente: quata di 1/1 o favore di_

Comproprietan non esecutati
Messuno

identific ato ol catado Fabbiicali di Opema:
intesta zione:

N - cto in FaksTan i a/080778, cf. [N
parproprietd per 1/2;
I . - o s i 04/01 1550, <

perproprietd per 1/2.

Abitazione ditipo economico: Fg. 5, Mapp. 115, Sub. ?, Cat AS3, classe 2, consktenza: 3
vanl, sup. Catastale - 3 Rendita € 201,42 — Wia Luigi Cadoma n. 28 piano: 1.

Cati dervanti da:

- Warigzione toponomastica del 22/02/20058 protocolo n. mid1 780358 in atti dal
22 22005 varigdons di toponomastica [n. 41661.1 f20048),

-Wanazons del01 /011992 variadaone del quadre tariffario

- Impianto meccanografico del 30061987

Coerenze dell’abitazione daestcome darogite del2007 con scheda cotastale allegata:
appartaments di terzi, parti comuni [ballatoio comune & wvano scale], altre apparta-
mento di terz, via M atfeotti

salro error & come meadglioin fatto.

Infe rmczioni in merite alla conformita catastale:

Alla data del sopraluogo (2411 /201 7] Nimmobile in oggetto & risultato comspondente
dllascheda catastale presentata al MLCEU in data 1901 /1955.

Mote:nella scheda manca lindicazione del nord.
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fall W3 witimna schedo catastale presentata of MCE U in date 19400 /1958, visura cotastals ed
extratto df moppal

B Identific edive corpo:

Ripo stiglio [C2] sito in Opera (M), Via Luigi Cadomoa n. 28
Vano ad uso ripostiglio posto al piano terra delfabbricato in corpostaccate.

Quota e tipologia del dirito

I iR esieR: I
parproprietd per 1 /2

IR o i ~aiistan 0401 iseo,

par proprietd per 12

Pigneramente: quota di 141 o favore i | RGG__|

Comproprietan non esecutati
Fessun o

Identific cto ol catado Fabbiicali di Opena:

e o
parproprietd per 1/2
R L Ty

perproprietd per s

Ripostiglio: Fg. 5, Mapp. 193, 5ub. 2, Cot <72, classe 4, - consistenza: 6 mg. Sup. Catastale
& mgs Rendita £ 10,84—ig Luigl Cadorng n. 28 pianc: T,

Crati derivanti da:

- Warazione del 0211720158 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

-warigzione toponomastic a del 22,02 f20048 protocollo n. mid 175100 in atti dal 22,02 /20048
variazione ditoponomastico n. 417151 f2008] ;

-varigzionse del 20 DE1992 in alti dal 10051993 varnazione da progetto finglzzato
ir.c00168/1990]

- Impianto meccanografico del 30 /D& 1757

Coerenze del riposiglic da est come do rogito del 2007 con scheda catastale alle gota:
cottile comune, proprietd di terzisu tre lafi.
Salo errori & come meadglioin fatto.

Infe rmczioni in merite alla conformita catastale:
Alla data del sopraluogo (24 /11/2017) PMNimmobile in oggetto & risultato cormepondente
dllascheda catastale presentata al MLCEU in data 31071973,

(Al M3 vifima scheda catastale presentoato ol WCE L in data 31079 vievra cotastals ed
estrortto o mappa)

2. DESCRIZIIOMNE GEMERALE (QUARTIERE E IONA):

Caraferstiche zona: gli immobil cggetto di esecuzione sono situati in zona semi cenfrale
del comune di Opera, piccole Comune compreso fra Telcinasc o e Locate Trivk.

Area uthanistico: residenzale a traffico locale con limitata possikilita di parchegagio

Importanti centi limitrofi: Lo zona & provvista di sernvim di urbanizzozione primarnia. La Zonag &
provvista diservizi di urbanizzazione secondaria.
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Caraleristiche zone limitrefe: prevalentemeante residenzial

Principali collegamenti pubklici: || tarritorio di Cpera & lambito dalla tangenaale ovest di
Milano e dall’avtostrada Milano Genova dei Giowi,

Il comune di Gpera & attraversate dalle Linee 222,221 & 172 di rasporto pubblico che ga-
rantizcong il collegamento con la stagone ferroviaria di Pieve Emanuele

Servizi offeri dalla zona: mediamente dotata di tutti i servz con sufficiente presenza nelle
vicinanze di abtivitd commerciali al dettaglio, uffici pubblici, centri sportivi. banche, luoghi
diculto ed aree averde,

. STATO DI POSSESSO:

Ide niific ativi c orpo: A+B
lsoprallvogo & stato effettuato in data 247112017 con il Custode nominato nella personag
dell’Avvocato

| beni sono risultati, al momento delsopralluogo, occupati dal Sig._ esa-
cutato, che ha dichiarato alla scrivente divivers stabimente nellimmobile conla moglie e
con 4 dei diloro & figl, tutti minere nini.

v Dallindagine effettuato presso gl uffici competenti dell®Agenzia delle Entrate, alla
data del 25/02 /2017, non risultanc in essere contratti dilocazions feomod ato, per gli

immekiliin cggette, a nome dei debiton quali dante causa.,

figperione agen ric entrate e rzposta degli vfficl competent all M.5)

. VINCOLIED ONERI GIURIDICL:

Dallg documentozione allegata agli atti di cavsa e dal certificato notarile in atti facenta
stato alla data del 31/03/2017, implementata dallacquikions del titala di provenienza in
capo agli esecutati & dalle verifiche effettuate dalla scrivente me diante servizio di consul-
tazione telematica presso "Agenzia del Territorio Milano 2, con estrazione di note, per no-
minativi e perimmeoebil, alla data del 18112/201 7, siriporta quanto segue:

4.1 Vincoli ed onen givridici che resteranno o carico delfacquirente:

4.1.1 Domande giodizial o alfe rascrzioni pregivdizevol:
Messuna,

4.1.2 Convendoni matimoniall & provy, d'assegnaions casa coniogale:
Messuna,

4.1.3 Ath di assenimenito urbanistico:
Messunda,

41,4 Altre imitozioni d'uso:
Messund.

42 Vincoli ed onen givridici cancellati o cura e spese della procedura:
4.2, lscrizioni:

Liciizione o Milano 2; in doba 09/10/2007 ainn. 151397 /40043 relativa ad poteca
Melontarig - concessions o garanzig dipdutyg costituita con atto o firma del

Do’r’r._No’rqlo in Pieve Emanuele (M in datg 28702 2007 Rep n,
1666,/7485 o fovore di _ con sede in MILANS [MI) cf.

_ a carico degl esecutati, Sigg._ &
- ciascuno per quota di ¥, gravants sulla piena proprietd degli immaokbili
oggetto della presente, idenfificati ol Catosto Fabbricati di Spera al fg. 8,
mapp. 118, 5ub.%, e fab. mapp. 173 sub 2.

Impotto capitale: € 1482.000,00
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Impotto complessivor€ 243.000,00
Tasso interesse annuo 4.1%
Crurcta anni 30,

4.2.2 Pighorament:
Bigneramente: - altc diPignoramente mmobligre de| 10012017 rep. n. 1571
promosso da . con sede in ROMA (R c_ Tro-
scritte o Milane 2 in data 29/03/2017 ainn.356132/23553_ contro |S|gg.-
_ = _ ciascuno perguota di %, gravante sulla quota

di 1/1 degliimmobili in cggetto, identificati al Catasto Fabbricati di Gpera al fg.
. mapp. 118, 5ub.%, e fgb, mapp. 173 sub 2.

[Duple Mot o Trascnnione del Pianormento, all. M2

4.2.3 Altre trascrzioni:
Messuna.

4.2.4 Aggiomamento della documentazions ipocatastale in atti:
Effettuato dalla scrivente.

43 Misure Penali
Messuna risultante dai BRI

(Eperione Agenzia Termtono Miano 2 medionte wenvitio dif comnzulitazions telematica per nomi-
M ative & per fimimobil + note extratte dala soivents, all M 4)

. ALTRE INFORMAIIONI PER L ACQUIRENTE:

Identific ative compo: A+E
Ahitezione + Ripostiglio in Opera (MI), Via Lvigi Cadoerna n. 28

La scrivente ha provwe duto arichiedere all’amministrazone del condominio, Studio -
-, lasituazione debitoria per gl immobiliin capo ai debitor per "annain corso & peat
"anno precedente [ex art. 83 disp. att. c.cl. 2 spese medie condominiali annue, copia
del regolamento di condominio, milesimi di proprietd, eventuali lavor straordinan prewvisti,
evantualispese condominiali scadute edinsolute conriferimenta g tuttii condomini morosi
ed eventuali cause in coro ed eventuale presenza di amiante nel fabbricato,

Sifiporta la situazione debitoria degli esecutati con il Condominio, come da comunica-
zione mail [alla quale si imandg) rcevuta dall’amministratore in data 2002,/2017 come
segua:

Spese di gestione condominiale:
¢ Paendenze gestione 2016 Eure 102,01
¢ Pendenze gestions 2017 Euro 1.45858.60.

Spese medie annue: Euro 150000
tillesimi: 55.00

- L'amministrators riporta che non ¢l sono cauvse in corso né problami con ivicini,
L'aomministratore riporta infine dinon essere a concscenza di presenza di amianto nel fak-

bricato.,

siallega ilRegelaments di Condominio alla cwile thura sirimanda,

(Cormunico rions mad + Eegolamento df Condorminio doewoti dall armyminisfrazions, cerficazions
. Eletiico con domimials all M.45)
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Accessibilta dellimmaobile ai soggetti diversamente ahili: || fabbricate non dispone degli
elementi neceassarn al superamento delle bariere architettoniche

Paricolan vinceli e/ o dotazioni condominiali: MO

AHestazione Prestezione Energelica:

ripostiglic: naturalmente esente dagli obblighi
Abitazione:

L'immaokile oggetto della presente, con impianto di riscaldaments Avtonomeo, & risultato
sprovvisto, g seguito di consultazions al SEER, al momento del sopraluege, diAttestato di
Frestazione Energetfica.

Vincoli di prelazione delle State ex D.Lgs. 42/2004: null

Avvertenze uleriori:
5.1) Avverdenze perl'ucquirente e maggiot onend

Il futuro aggiudicatario dowrd attivarsi ed acquisire ¢ fo I"Amministratore le informazioni ne-
cessane al fine di conoscere gl importi aggiomat] o carico dell'immokile par eventuali
spese condominialiinsolute relative agliultimidue annidi esercizio i sensidell’art, &3 delle
dispos@ioni attuative del Sodice Civile, nonché eventugli guote di onerig carico per lgwvor
di manutenzione effetiuati, in corso, efo deliberati.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Dalla documentazione allegata agli atti di cavsa & dal certificate notarile in atti facente
stato allo data del 31,/03/2017, implementata dall’acquiszione del titolo di provenienza in
capo agli esecutati & dalle verfiche effettuate dalla scrivente mediante servieio di consub
tazione telematica presso 'Agenzia del Territorio Milano 2, con estrazione di note, per no-
minativi e per immoebil, alla data del 16/12/201 7, siriporta quanto segue:

Atuali pro pdetar:
o 1ok - W - - oropi! dei ben, per quot di

¥ clascune, & pervenuta dal Sigg. _ _ con atto a
rogito Motaio _ di Fieve Emanueale (M) in data 28709 2007 0. 1587 /9487 direp,
trasciitto o Milane 2 in data 09/10/2007 ainn. 151394 /79809,

stralzic delrogito:

“In comune dif Opera [Milano), nelo stabile sito in Via Cadoma n. 28 e seguenti porzioni
immobiiar: appadamento ad wso abifazione of piano pamo, composto da tre locall, offre
SefVZl CON annesso vano aod uso dpostigiio af piano fereno, d tutto distinto nel catasto fob-
brcotidi detto comune come sequer guonto all'op padomento: fogho 5, moppale 115 s0-
balterno 8, via Lufgi Cadoma n. 28 piano |, categorna AJ3 classe 2 vani 3, rendio catastale
euro 200, 42: quante ol ripostigho: Foglo 5§ mappale 193 subalferno 2, via Cadoma n. 28,
piane T, categofa C/2 Classe 4 consistenzo mets quadra® & rendita catastale eurc 10054,
..... - Al descrtlt beni compete o propordionale guota df compropretd indivisa sulle pati
comunidello stabile, area compresa, o sens dell'aficolo 1117 codice civile. A mighore iden-
titicazione quanto in contratto rsulta graficamente rappresentate dalle planimeiie che,
date in visione af comparent, daglh stessi esaminate e soffoscrtte per approvadons con
e notaio, s allegano af presente atfo soito le lettere "A" e "0"

Prezzo convenuto per lavendita Buro 140000 00,
sitimanda alsuddetto atto per conoscenza di tutto quanto in esso contenuto.
(copia confonme atto reperta i Conssndatonc & noto df Trascrinion & esratto dallo scriven e all M.2)

&.2. Pre cedenti proprietari (ante ventennia):

s.2.1. 2 sigol NN - B - - proprietd dei beni ¢ per-
venuta dalla Sig. ra _ in forza di atto di compravendita a rogito
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Motaio _ divilanc (M1 in dato 05/04 /1951 rep. 35404, trascrite o Milans 2
in data 24/ 04/ 1281 ai nn. 26071 /203235,
[Feta di trazcrzion e estratta dalla scivente, all. M.2)

7. PRATICHE EDILIZIE:
fabkricato, di cuisono parte gliimmokili oggetto della presente, & stato edificato in parte
in data antericre al 1 settembre 1947 [per quanto riguarda 'appartamenta) ed in parte_in

datg posteriore gl 1 settermbre 1947 [per quanto riguarda il ripostiglic]. in forza deiseguenti

titeli, come rnvenuti dagli Uffici Tecnici prepesti, a sequite di lstanza Accesso atti Edilz
presso "'ufficio Edilzia del Comune di O pera:

& MNullg Osta ne 22 del 22101988 per ampliamento e sopraslevazions casa d'abita-
zZiche prasentata da _

& Avtonizzozione di Abitabilitd n, 72 del 12.11.1957:

& MNulla Ostan. 98 del 04.06.1957 per esecuzione dilovorn edili, presentata da -
- per costruzione divna casa di civile abitazione in prolungamento della co-
struzione esktente:

& Auvtotizzaziones di abitabilité del 100219583 relative al Mulla Osta n. 98 del 04.06.1957;

& Avtorizzazions MNE40 del01 129581 per laver edili in Wia Cadornman. 28 consistent
in: "edificozions di nferiate alle finestre piano ferg, instalazione of concello d'in-
gresso i ferro, Mstallazone df boxes accesson ad wso rpostigh m lamiera prefabbr-
cata e rstrutturadons del rustico esistente con desfinazione rpostighio™

fetonio Accesmo atti Mulo Osta n. 92 Abiabidid n. 92 Mollo Ot . 98 abitabidi a. P8+ strolcio i
arafici significotivi, Autonziorions M990 del 07 /1 201981 + stroicio fiod araficd sigaficatte G af M. 3 Pro-
tiche edilizis)

7.1 Conformité edilizicn, catostale e vibanistica:
Identificative corpo: A
Abitazione ditipo economico [A3]
Alla data delsopralluege (24711 £2017) immobile in cggetto & reultate corispondente alla
scheda catastale con data 19011958,

All data delsopralluoge (247112017 Mimmaobile in oggetto & reultato cormepondente ai
tipi grafici allegati ai titcli ediliz, o meno delle sequenti diff ormmitén
- llocale postiglio risulta essere dimaggion dimensioni & con accesso dal corridoio
anzaché dalla cucina adiacents;
- dwera dimensione della finestra del bagno che & ad antasingola anziché doppia
e non prosegue nel locale adiacente.

Pertante Peventuale future agaivdicatanc dovrd [previa verfica delliter burocratico di
proprio professionista di fiducia) provvedere allo regolarizzazione  delle  difformitd
tisc ontfrate rispe tte aititeli edilE mediants la presentazione divna pratica ediliza cherosa
a sanatoria.

Tali documentazoni, comprese di oblazioni & parcelle professionali di fecnici abilitat,
hanno un coste indicatve di Bure 300000 [fatte salve eventuall future diverse
determinazioni degli organi preposti.

Identificative cormpo: B

Ripostiglio [Ca]

Alla data del sopralluogo (24112017 Mimmobile in oggetto & risultato cormispondente
all’ulfimascheda catastale presentata al NCEU in data 31 /071979 ed al tipi grafici allegati
ai titeli edilzi.
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fabbkricato, di cuisono parte i beni in cggetto. & azonato, secondo il PGT di Spera, in FDR
a1, carta di classificazione del teritorio in edfici di impianto storico.

Descrizione: di cui ai Punti A+B

| benl oggetto della presente sono parte di un complesso condominiale costituite da un fabbricato
edificate nella metd degli anni a0 ad angole fra via matteotti & Via Cadorna ad vso civile abita-
done difre piani fuorn terrg, compraso il piano terra, con ripostigl edificati suc cessivamente in corpo
stoccato ed affacciati su corte interna. L'accesso avviane da Via luigi Cadorna n. 28.

Gliimmobili ogge o della presente sono costituiti da un appartamento (A 73] ubicato al piano primo
dell’adificio con ripostiglio [2/2) ubicato in corpo staccato al pianc terra.

Lappartgmento & posto al pignoe primo del fabbricato, con accesso davanoscala & balatoio co-
mune prive di ascensore ¢ con doppia esposimons, asudsu corte comune ed o nord su via Mat
teotti; & rsultato composto, al momento del sopralluogo, da ingressofcoridoio, una cucing abita-
bie, un ampic ripostiglic con affacciosulvano scala comune, unalocale gisrofnotte ed un b agno
finestrate [attrezzato con lavabo, vaso, bidet, vas ca ed attacchilavatrice]. Altezza interna netta mt.
300 circa.

Al planoterra in corpo staccato & ubicate il lecale ripeostiglio: il vano ha pavimenti in battute di ce-
mento, pareti intonacate a civile, lastre di polistirolo a soffitto per kolamento e porta in metallo ver-
niciato. Altezza interna netta mt. 2,00 circa.

Caratteristiche descrftive Sub. ¥, mapp. 115- appatamenta:
Internamente "unitd immoliliare, dalsommarnio esame asemplice vista, sipresenta in

state di corsernvazione & manutenzmone sufficienti.

BE: 5 segnaly che futo guanto non costituisca bene immobilzzato (in wid
esemplificativg ma non esaustiva mobil-lovabi, box-doccia, split, porte, placchette
imp. elettrico ecc.) potrebbe non essere disponibile all’immissions in possesso perché
precedentemente asportato.

Plafoni fcomponents finitura: stabiliturg e mani di pittura
el nicr) : condiziont nella rerma

Paret finteme): finiture: intenacoe + mani di pittura
condizioni nalla norma

f rsimento Breastimento in piaztrelle di ceramica sine ad ab. 2,10 mt circo;
[componente ediinia) 1 vhkicazienhs: cucing
condizioni sufficient

Rreastimente in piaztrelle di ceramicasine ad ab. 2,10 mt circa;
uhicazions: bagho
condizionn sufficienti

Pawiimt mfema materiale: piastrelle di ceramica divane fomate e colore;
vhicazione: tuttilocal
condizion: sufficient

fnfissi estemi tipolegia doppia anta 2 zinacla o battents
materiale: zerramenti in allbminie con wethn doppi + tapparels in
pws o protezions;
ceondizioni nella nerma
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Portar di piirio & ali
secondo ingreso;
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Portin efa:
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Jtato df conzsniazions
intema dal bene
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& Mmanuten ione por
SO
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tipelegiar ad anta zingola a battente in legnoe con specchiatura
centrale in wetro, a soffiette in pwc nellocale Apostialic;

condizionn nzalenti alfepeca di cestruzicns (metéd anni 250)

fipolegia & materiale: di tipe non blindate a doppic battente in
l2gno;

condizion: sufficient

tipolegia sottetraccia ed in parte a wvista
Certficazion: HOM rivenute; azemplice vista non 9 fomma

tpologia: sottotraccia
dlimentazion e apparecchi sanitarn 2 lavelle cucinag

tipolegia Auvteneme, alimentate da cald aia o gaz vwhicatain cusing;
Certificaziont HOM nimvenute, si consigla venfica

tipolegia Autorome, aszente al memente del soprallvegs: la caldaia a
gaz & persole produzion e dos

diffuscer calerifen;

condizieni nelld nerma

Facciata intenacata e verniciata di colore resse prugna e dotata di
cappotte termico esterne
condizioni buone

Balcenik allateie: parapettin ferre colors grigie chidare con panneli
tip o “ maglia®in femre.
condiziont nella norma

tipolegia doppia rampa
tvesfimente pianercttel & grading wano zcala: in mammette di grank

alicte
Condizioni: sufficienti

tpologia & matenale: cancells ad anta deppia a battents in ferre
wemiciate di colore grigio a deegne zemplice
Condizion: nela normafbuone

Qezenis

azzente

prezente

Sufficientizeppur necesitante dimanutenzions in alcune finitwre ed im-
pianti.

Fella norma

LR L RN

Lo superficie “lorda commerciale™ dellunitda, di circa 78 mg & stato calcolata
dal’interpolazions tra la planta catastale ed lrilewvo planimetrico effettuato sul posto
dala scrivents, compransiva dei mur di proprietd & delle perinenze accessorie
calcolate convengonalmente in quota opportuna [DPR n. 138 del 23 031995 - ex UM
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10750/2008] come segue:

Destinazions Farametro Supeficie Coeff. superficie equivalente lorda
reale/potenziale mo Circa
lorda mg circa

Appartamente |svp lorda di pa- Fi.00 1 00% Fa,00
F.1 wimento

Fb,00 25,00

LA NEIERELE N L]
Caratteristiche descritive Sub. 2, mapp. 193 - ripostiglio:
Internaments 'unitd immekiliare, dalsommaro esame asemplice vista, sipresentain
stato di consenvazione & manutenzione modesto.

Plafoni fcormponente finitura: cemento rvestite con pannell di polistirelo
el zicy) : condizion: modeste

Pareti finfeme): firitura: stakilitura
condizion: modeste

Povirm mtema rmateriale: battute di cements
condizion: sufficienti

Ports: fipelegia a battente singole in metalle verniciate;
condizioni nella nerma

Jtato df conzenvazions
intemao dal bene modesto

stato df conservazions
e rmanuten one partt Mella nerma

SO
[RL RN

C onsiste nza:

La supetficie “lorda commerciale™ delunitd, di circa & mg & stata calcolata
dal’intferpclazions tra la pianta cotastale ed il rlievo planimetrico effettuato sul posto
dalla scrivente, compransiva dei mun di proprietd e delle perfinanze accessorie

calcolate convengonalmente in quota opportuna [DPRE n. 135 del 23 031995 - ex UK
107502004 .

(BRI ERLEN L]

8 VALUTATIONE C OMPLESSIV A DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

La sottescritta esperto, nela valutazione dei beni immobili in
oggetto, ha tenutc conto del’ubicazione teritoriale, del sisterma
costruttivo, della tipologia delllintfero compendio, dell’esposimons
e dal piano, della vetustd, delle finiture esterne ed interne. dello
state manutentive, delle condizioni igienico — sanitare, della
dotazone dlimpianti, delllappetibiita dal punto di veta dela
domanda  immobiliare, nonché  di tutte  le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene stesso, nello state di fatto, di
diritto e per come si & presentato al’kpezione peritale.

Per esprimere 1| givdide di stima, si & adottate il procediments
sintetico — comparative che risulta all’attualitd il pio affidabile per
individuare il piv probakile valore di mercato dei benl in esame,
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stimati come oggetto di frattazione perla vendita.

E’ stata effettuata uniindagine sui dati espressi attualmente dal
mercato immobiliare in zona, per proprietd aventi caratterstiche
< onsimil.

i & tenuto infine conto dei fattor di instakiitd economica,
genergle del passe ed in particolare del mondo finanaario, che
continuane o condeionare il mercate immobiliare con o
conseguanza diun lisve rbasso delle guotazoni e dele trattative
che hao coinvolto anche le vendite giudi@arie, al fine di rendere
piv realistica & rapida, nell’ambite della procedura esecutiva, la
colocozione del bene ad un congruo prezzo di realizzo.
Il valore del bene come sopra definifo, pud essere considerato
peraltroil
comungue “orentative™ e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili. in diminuzicne o in aumeanto.

pid probabile™su base estimativa, ma deve intendearsi

8.2 Fonlti di informazione:
Agernde immaokilian in zona, annunci mmokilian nela zona per
pologie consimil, portale aste tribunale di Milano perimmebili nella
zona, borino immobiliare.it, catasto di Milano, conoscenze peso-
hal nel settore:
e Osservaton del mercato:
o Ol Dssendatorio delMercato lmmobiliare a curg
dell’Agenza del Territotio - 1% semeastre 2017 plazza
di Cperar Centrale — Cantro Urbanso

Framesso & considerato quanto sopra, formulata infine ogni altra
osservazione di peri@a e pratica, [a scrivente ritiene assegnare alla
piena proprietd del bene immobile descritfo nella presente
relazione, walutate per la sua attuale, intera consistenza, v
compress le pertinenze accessorie: nello stato di fatto, di diritte &
nelle condizioni in cuisi & presentato allispezione peritale, tenuto
conto dell’assenza di garandd per vidi efo mancanzg di gualité
efo difformitd della cosg venduta [esprimende la propria risenda in
tiferimento allg presenza di eventuali via e difetti ccculti &fo
situgzioni non rilevakili con un semplice & sommatio sopralluogo
vl o, nel limiti del mandato ricevute], con le spase condominiali
insolute relatve ai soli ultimi due anni di esercizio aggiomate
tispetto alla data di aggivdicazione [decreto di trasferimento) e
con le spese tecniche di regolarizzazione wbanktica, edilida e fo
catastale a carico dellacquirente, e _delg parficolarid di ung
vendita gudiziaria, il sequente piv probabile valote wenale attuale
Q Cofpo & Non Jd misurd

8.3 Valutezione corpi: LOTTO UNICO
A+B: Unita immobiliari
Stima sintetica comp arative parameticg

0 e dimazione Svperficie Equivalente Valore Unitavio Vialkore Complessivo
A Uit Imim, P 75,00 £1.450,00 € 11020000
B: Rip dié mg circa A oo £ 4 000,00

Pag. 13



Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 163,2017

TOT €114 200,00
Walore corpo £ 11420000
Walore gcceszor £0,00
Walore complesive inters €114 200,00
Walare complesive dintte & gquata €114 200,00
Riepilogo:
n immmobie Supetficie Lorda Vaolore intero Valowe dirito e
medio ponde - ool
rorle
AR £ 11420000

La scrivente riporta un adeguarmento della stima del 8% dovute allassenza di garanag

per vz, nonché all’esistenza di eventuali onen gravanti sul bene e non espressamente
considerati dallo scrivente perito.

8.4 Adequamenti e correzioni della stima:

Fiduziche delvalore del 8%, dowuta allimme dictezza della vendita
givdizmaria per assenza di garanda per vz - € 571000

Spese condominialiinsolute come ricevute dall’amministratore per
Pannoin corso & 'anno precedente:

-£ 158741

Spese tecniche di regolarEzazone  wibanistica, ediliza efo

catastale carico dell’acquirente — indicative: - € 300000

8.5Prezzo base d'asta del loHo:

LB ziricorda che il futvre acquirente dovrd acgquiire of o FAMMinistra-

tere le informazioni necessarie alfine di concscere gliimp orti ggaictmal

a canco dellimmaebkile per sventuali spese condominial inzelute relathee

agli ultimi du e anni di ssercizio, di sensi af. 83 delle disposrioni attu atree

del Codice Chale, nonché eventuali quote di oneri g carico per lawer di

manvtenzicne effettvatl in come, efe delikbearati.
walore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in £ 10390239
Cuisi tronwa: Anot £104.000 00
Prezzo base d’asta del loHe nello state di'libers”: £104.000 00
Frezmo base d'asta del lotto nellostato di "occupata’: £ 03 200 00

M.B.. PFremms bose Od'osta consigliate, nelle state d fotte, d diitte e nelle condzon
im o sl sord presentati i ben dlispedens paentde, wiutali O oo 2 ron Qo misurd,
dl rette delle decutc@oni e dell’dobeattiments forfettaric dovadte dllassenza d o
ror@a e vid ef e manconz o guodlitd efe cifformitd della cosa wenduta noncks
all’esistenza d eventudi onen grorsanti s bbene 2 ron espressamente corsickerat
cdle sotivente peite esterdos o cid gid ferute corto nela wiutomons

@uanto sopra la sottoscritta ha 'onore diriferire con serena coscienzg di aver bene operato
alsoloscopo difarconoscere al givdice la veritd.

Con o85e NNz
Milamo, 28 dicembre 2017

"Esperto nominato
arch.
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A aflegan o i sguent d ocourmenti

Alegali K1

Duple Mota di frazerzione del pign oramen to;

Wetbale dizopralluogo;

Mlegoli L2

Copia conforme Atte di prowvenienza del 2007 repents in conzervatona, note di frazcazione dei titol
estratte dalla scriventa.

Allegali M3

Schede cataztal, visure catastal, estratte dimappa

Alegali L3 - Pratiche edilizie

ktanza Accemo atti Nulla Osta ne 92, Ak itakilita n. 92, Mulla Osta n. 58, Abitakilitd n 93 + stralzio tipi grafici
gignifica t, Autenmazions WN2940 del 01 1201931 + ztralcio tipi grafici significa fr.

Mlegoli M4

kpezione Agenzia Teritene Miane 2 per nominativi 2 per immeokili mediante senmio di consullazione
telematica + Mote estratte dalla scrvents,

Mlegaoli M5

kpeziohe Agenzia delle Entrate 2 nzposta uffic competenti;

Feandenze condominial + Regolaments di Condominio 2 conformitd imp . Elettico condominiale Aicevuti
dal’amminiztratore.

Mlegali M

Fotoarafie ezteme ed inteme.

Atteztazione dellinvie della peraa alle parti
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