
STUDIO TECNICO 
Arch. TAIARIOL RAFFAELE        Tel. 0434/783129 Fax. 0434/783200 
Via Gemona 2, 33077 SACILE (PN)                 e-mail: archigeo4@gmail.com 
CODICE FISCALE TRL RFL 70L25 F770M                    PARTITA IVA 01368390934 
 
 

COMUNE Dl ANDREIS        PROVINCIA DI PORDENONE 
 
OGGETTO: PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI SITI IN 

COMUNE DI ANDREIS (PN), LOCALITÀ ALCHEDA, 
VIA ALCHEDA E DISTINTI ALL’AGENZIA DELLE 
ENTRATE, UFFICIO TERRITORIO DI PORDENONE 
AL FOGLIO 08, MAPPALI 18 – 116 – 118. 

 

P E R I Z I A  D I  S T I M A  
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 19/12/2007 

 

C U R A T O R E  
FALLIMENTARE: FRANCESCO PAOLIN DOTT. COMMERCIALISTA, 

CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENONE (PN), 
VIA TAIARIOL N. 7. 

 

DITTA: BERTO PAOLO, NATO A PRAMAGGIORE (VE) IL 
13/05/1943, CODICE FISCALE BRT PLA 43E13 
G981K, LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA DITTA 
“IMPRESA EDILE BERTO PAOLO”, CON SEDE A 
PRATURLONE DI FIUME VENETO (PN), VIA BANDO 
N. 15, P. IVA 01022050932, DECEDUTO IN DATA 
09/02/2008. 

 
ALLEGATI:     ESTRATTO DI MAPPA; 

ESTRATTO DI P.R.G.C.; 
ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE; 
VISURE AL CATASTO TERRENI; 
VISURE AL CATASTO EDILIZIO URBANO (C.E.U.); 
COPIA SCHEDA CATASTALE; 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA. 

____________________________________________________________________________ 
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PREMESSA 
Il sottoscritto RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all’Ordine degli 

Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n° 428, con studio in 

SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di 

“Fallimento BERTO PAOLO”, con sentenza di fallimento del Tribunale di 

PORDENONE n. 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott. 

Commercialista FRANCESCO PAOLIN, con studio in PASIANO DI 

PORDENONE (PN), Via Taiariol n. 7, 

 

PRESENTA 
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE 

 

inerente ai beni immobili siti in Comune di ANDREIS (PN), Località ALCHEDA, 

Via Alcheda e distinti all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di 

PORDENONE al Foglio 08, Mappali 18 – 116 – 118. 

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuati diversi 

sopralluoghi decorsi dall’anno 2008, conclusi con l’ultimo sopralluogo del 

02/04/2014. 

 

SCOPO DELLA STIMA 
Lo scopo è quello di determinare il più probabile valore di mercato dei beni 

oggetto di stima. Si ritiene pertanto opportuno ricercare tale valore per via 

sintetica comparativa, seguendo la stima per coefficiente di merito sulla base 

dei prezzi correnti nella zona, congruamente rapportati al tipo di costruzione, da 

valutare mediante coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della 

diversa ubicazione e panoramicità, del diverso tipo di costruzione, del grado di 

vetustà e del grado di obsolescenza tecnologica e funzionale, nonché il 

presumibile realizzo sulla base delle esperienze in materia di compravendita 

della zona, rapportate alle possibilità dei promittenti acquirenti. 

 

La relazione di stima si sviluppa in più parti: alla seguente parte generale in cui 

vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di 

provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell’aria, si allegano 
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Situazione degli atti informatizzati al 25/03/2014

Dati della richiesta BERTO PAOLO

Terreni e Fabbricati siti nel comune di ANDREIS ( Codice: A283) Provincia di PORDENONE

Soggetto individuato BERTO PAOLO nato a PRAMAGGIORE il 13/05/1943 C.F.: BRTPLA43E13G981K

1. Unità Immobiliari site nel Comune di ANDREIS(Codice A283) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Dati derivanti da
1 8 18 A/5 2 3 vani Euro 85,22

L. 165.000
VIA ALCHEDA n . 19 piano: T -1 -2;
Impianto meccanografico del 30/06/1987

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/02/1997 Voltura n . 1605 .1/1997 in atti dal 12/11/1998 Repertorio n .: 150096 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO
Registrazione: COMPRAVENDITA

Segue
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2. Immobili siti nel Comune di ANDREIS(Codice A283) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 8 116 - PRATO 2 03 40 Euro 0,35

L. 680
Euro 0,25

L. 476
Impianto meccanografico del
18/12/1984

2 8 118 - FABB
RURALE

01 20 Impianto meccanografico del
18/12/1984

3 9 103 - SEMINAT
IVO

U 04 90 Euro 0,51
L. 980

Euro 0,48
L. 931

Impianto meccanografico del
18/12/1984

Totale: Superficie 09.50     Redditi: Dominicale Euro 0,86     Agrario Euro 0,73

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/02/1997 Voltura n . 1332 .1/1997 in atti dal 12/11/1998 Repertorio n .: 150096 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO
Registrazione:

Totale Generale: vani 3       Rendita: Euro 85,22

Totale Generale: Superficie 09.50     Redditi: Dominicale Euro 0,86     Agrario Euro 0,73
Unità immobiliari n. 4 Tributi erariali: Euro 0,90

Fine

Visura telematica
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COMUNE Dl ANDREIS        PROVINCIA DI PORDENONE 
 
 
OGGETTO: PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI SITI IN 

COMUNE DI ANDREIS (PN), LOCALITÀ ALCHEDA, 
VIA ALCHEDA E DISTINTI ALL’AGENZIA DELLE 
ENTRATE, UFFICIO TERRITORIO DI PORDENONE 
AL FOGLIO 09, MAPPALE 103. 

 
 

P E R I Z I A  D I  S T I M A  
FALLIMENTO N. 38/07 DEL 19/12/2007 

 
 

C U R A T O R E  
FALLIMENTARE: FRANCESCO PAOLIN DOTT. COMMERCIALISTA, 

CON STUDIO IN PASIANO DI PORDENONE (PN), 
VIA TAIARIOL N. 7. 

 

DITTA: BERTO PAOLO, NATO A PRAMAGGIORE (VE) IL 
13/05/1943, CODICE FISCALE BRT PLA 43E13 
G981K, LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA DITTA 
“IMPRESA EDILE BERTO PAOLO”, CON SEDE A 
PRATURLONE DI FIUME VENETO (PN), VIA BANDO 
N. 15, P. IVA 01022050932, DECEDUTO IN DATA 
09/02/2008. 

 
ALLEGATI:     ESTRATTO DI MAPPA; 

ESTRATTO DI P.R.G.C.; 

ESTRATTO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE; 

VISURE AL CATASTO TERRENI; 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA. 
____________________________________________________________________________ 
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PREMESSA 
Il sottoscritto RAFFAELE Architetto TAIARIOL, iscritto all’Ordine degli 

Architetti della Provincia di PORDENONE con posizione n° 428, con studio in 

SACILE (PN), Via Gemona 2, stimatore dei beni immobili nella procedura di 

“Fallimento BERTO PAOLO”, con sentenza di fallimento del Tribunale di 

PORDENONE n. 38/07 DEL 19/12/2007, su incarico ricevuto dal Dott. 

Commercialista FRANCESCO PAOLIN, con studio in PASIANO DI 

PORDENONE (PN), Via Taiariol n. 7, 

 

PRESENTA 
LA RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE 

 

inerente ai beni immobili siti in Comune di ANDREIS (PN), Località ALCHEDA, 

Via Alcheda e distinti all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di 

PORDENONE al Foglio 09, Mappale 103. 

Al fine di emettere un corretto giudizio di stima, sono stati effettuati diversi 

sopralluoghi decorsi dall’anno 2008, conclusi con l’ultimo sopralluogo del 

02/04/2014. 

 

SCOPO DELLA STIMA 
Lo scopo è quello di determinare il più probabile valore di mercato del bene in 

esame. Si ritiene pertanto opportuno ricercare tale valore per via sintetica 

comparativa, seguendo la stima per coefficiente di merito sulla base dei prezzi 

correnti, congruamente rapportati al tipo di zona, da valutare mediante 

coefficienti riduttivi o maggiorativi che tengano conto della diversa ubicazione e 

panoramicità, delle caratteristiche morfologiche, nonché il presumibile realizzo 

sulla base delle esperienze in materia di compravendita della zona, rapportate 

alle possibilità dei promittenti acquirenti. 

 

La relazione di stima si sviluppa in più parti: alla seguente parte generale in cui 

vengono analizzati gli estremi catastali, gli accertamenti edilizi, urbanistici e di 

provenienza, nonché le caratteristiche di zona, dei luoghi e dell’aria, si allega la 

parte relativa alla valutazione di stima del lotto oggetto di stima. 
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Dati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti nel comune di ANDREIS ( Codice: A283) Provincia di PORDENONE

Soggetto individuato

1. Unità Immobiliari site nel Comune di ANDREIS(Codice A283) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Dati derivanti da
1 8 18 A/5 2 3 vani Euro 85,22

L. 165.000
VIA ALCHEDA n . 19 piano: T -1 -2;
Impianto meccanografico del 30/06/1987

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/02/1997 Voltura n . 1605 .1/1997 in atti dal 12/11/1998 Repertorio n .: 150096 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO
Registrazione: COMPRAVENDITA

Segue
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2. Immobili siti nel Comune di ANDREIS(Codice A283) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 8 116 - PRATO 2 03 40 Euro 0,35

L. 680
Euro 0,25

L. 476
Impianto meccanografico del
18/12/1984

2 8 118 - FABB
RURALE

01 20 Impianto meccanografico del
18/12/1984

3 9 103 - SEMINAT
IVO

U 04 90 Euro 0,51
L. 980

Euro 0,48
L. 931

Impianto meccanografico del
18/12/1984

Totale: Superficie 09.50     Redditi: Dominicale Euro 0,86     Agrario Euro 0,73

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/02/1997 Voltura n . 1332 .1/1997 in atti dal 12/11/1998 Repertorio n .: 150096 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO
Registrazione:

Totale Generale: vani 3       Rendita: Euro 85,22

Totale Generale: Superficie 09.50     Redditi: Dominicale Euro 0,86     Agrario Euro 0,73
Unità immobiliari n. 4 Tributi erariali: Euro 0,90

Fine

Visura telematica
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