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ASSOCIAZIONE NOTARILE pen 1
ESPROPRIAZION! MMoR &5
Bede aperativa Vioolo For Vet

F3170 PORDENONE :
Cod. Flse. & Part. 1¥A DY 292140;

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 64/2017 E.IL.

I Giudice delPesecuzione dott. Francesco Tonon,
alludienza del 30/05/2018;

letti gli atti del processo esecutivo 1. 64/2017 E.L. nei confront di:

sentiti gl interessati;

visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;

titenuto di autorizzare la vendita nella modahita “sincrona mista™;
DELEGA

al Notaio Dott. Luca Sioni il compimento delle operazioni di vendita

dell'immobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art, 591bis cpe.,

con versamento diretto del prezzo ex art, 41 tub in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché fgualora non sia Zia stato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Cassa di risparmio del FVG spa. Su tale conto corrente saranno anche
accreditati mediante bonifico bancario dallofferente Iz cauzione necessaria per
partecipare alla gara telematica e dalP'aggiudicatario il saldo prezzo e/o le rate
del saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasfetimento;
In particolare,
DISPONE
1) II Notaio svolgetd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare il ptimo esperimento di vendita, che deve tenersi entro i

successivi 3_mesi. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o sospensione delle attivita
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2)

3)

4

5)

deviessere dalle parti interessate sottoposta esclusivamente al giudice
dell’esecuzione, senza il cul provvedimento i professionisti incaticati non sono
autorizzad a concedere alcuna dilazione;

Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notsio delegato
provvedetd a fissate il termine (non inferiore 2 novanta giorni, né supetiore 2
centoventi giorni) entro il quale potranno essete proposte offerte d'acquisto ai
senst dell'art. 571 c.p.c., a tedigete e pubblicare (come da punto seguente) I'avviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giotni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
rdotto, se sono gii stati compiuti esperimend di vendita in base alla delega
ticevuta) sia I'offerta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguamentd
di cui allart. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sard
redatto e pubblicato, per unz sola volta, a cura della societa Edicom Finance Stl
sui quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢ sard insetito sul portale del Ministero dela
glustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite_pubbliche”.
L’avviso di vendita, Potdinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura di Edicom Finance S su  sii  Intermet www.asteannuncLit,
www.entietribuniali it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it e a cura della
societda Aste Giudiziarie Inlinea S.p:A. sul sito www.astegiudizianie it, nonché sul
portale del Ministero della giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche”. 11 Notaio delegato pud avvalersi, quale ausiliatio, della societa
Edicom finance stl, gid autorizzata alla pubblicazione degli avvisi di vendita mn
forza di decreto ministeriale, per Iinserimento degli avvisi di vendita nel pv.p. e
per tutte le operazioni conseguent. Tta il compimento delle suddette forme di
pubblicitd ed il termine per la presentazione delle offerte dovra decorrere un
termine non infedore a 45 gg e non superiore ai 90 gg hiberi. Sempre con spese a

carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvederd almeno trenta giornd
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6)

7)

8)

9)

prima dellasta, alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale La Rivista delle
Aste Giudiziarie e sul petiodico Qui Trovi Casa, allinvio di una missiva attraverso
1l servizio di Postal Target ai residend nelle vicinanze dellimmobile, a dare notizia
della vendita su Canale Aste di Edicom TV Sky 810, su Web TV di
AsteonLine, TV (allinditizzo www.asteonline.tv), sul canale digitale terrestre
“TelePordenone”;

Le offerte e lo svolgimento delle aste & stabilito con modalitd sincrona mista. Le
offerte dovranno essete conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 n. 32
attt. 12 ¢ segg. e depositate secondo le indicazioni tiportate nel “Manuale utente”
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia, ¢ alle
Disposizioni Generali stabilite dal Ttibunale e allegate all’avviso di vendita;

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovrd avvenite alla eventuale
presenza degh offerents), alla deliberazione sullofferts a norma dell'art. 572 c.p.c.

¢ alleventuale gara tra gli offerenti di cui all'ast, 573 cpey

e offerte di acquisto o le domande di partecipazione dovranno essere depositate

telematicamente oppure analogicamente (nel secondo caso presso la cancellera
civile) entro le ote 12 del giotno feriale dal lunedi al venerdi precedente la vendita;
ad esse dovrd essere allegato assegno circolare oppure ricevuta di versamento
delFimporto cotrispondente almeno al decimo del prezzo offerto sul conto della
procedura, ¢, pet le sole offerte telematiche, Vesecuzione del bonifico relativo alla
cauzione in tempo utle affinché la stessa dsultl accreditata, al momento
dell'apertura delle buste, sul conto cotrente intestato alla proceduta (si avverte che
entro Porario indicato dovea essere generata anche la ricevura di consegna), Si
precisa, inoltre, che un medesimo “presentatore” puo far prevenire per ciascuna

gara Pofferta di un solo soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate

inammissibili. La prima ¢ quella giunta, secondo la ricevuta generata di cul sopra,

in data e/o otao antecedente a futre le altre presentate dallo stesso
“presentatore”.

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita
sincrona mista saranno aperte ed esaminate unitamente 2 quelle analogiche
esclusivamente 1l giorno fissato per asta tenuta dal Delegato presso Ia sala messa
2 disposizione dallausiliario del Notaio delegato EDICOM Finance st sita in
Pordenose, viale Matconi 20, ed alla presenza degli offerent on line ¢ di quelli

comparsi personalmente o per delega avanti il Delegato alla vendita.
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10) a) Qualora sia presentata un’unica offerta ctiptata e/o analogica pari o superiote al
valore delPimmobile come sopra determinato da questo gindice, la stessa sard
senz’altro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore tispetto al prezzo stabilito
nellordinanza di vendita in misura non superiore ad un quatto, il delegato pud fat
luogo alla vendita quando titiene che non vi sia una seria possibilitd di conseguire
un prezzo supetiore con una nuova vendita e che non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell'att. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per
Pesperimento di vendita per cui & presentata; b) qualora sia presentate pit offette
criptate e/o analogiche, il delegato inviterd in ogni caso tutd gl offerenti ad una
vendita sincrona mista sullofferta pid alta. Ai fini dellindividuazione della
migliore offerta, il delegato deve tenete conto dellentith del prezzo, delle cauziond
prestate, delle forme e dei modi ¢ dei tempi del pagamento nonché di ogni altto
clemento utile indicato dallofferente per il pagamento, Paggiudicatatio dovra
obbligatoriamente rispettate il termine dallo stesso indicato a pena di decadenza.
Se sono state presentate istanze di assegnazione a notma dell’art. 588 cpc e il
prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari offerenti ovvero pell'nnica offerta
presentata ¢ inferiore al  prezzo base” dellimmobile seabilito a norma dell’art.
573 11 comma, cp.c, i1 delegato non fa luogo allaggiudicazione e procede
all’assegnazione.

11)Le offerte in aumento sullofferta pit 2lta non potranno essere inferior a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 30.000,00; € 1.000,00 pér immobili stimat da
€ 30.000,01 2 € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili sumati oltre € 100.000,00;

12) Per gli esperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% tispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;
solo in caso di richiesta di rutd 1 creditori presend, il Notaio potra effettuare una
riduzione inferiore, comunque non infetiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due tibassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale uldmo caso rimetterd il fascicolo al giudice per le opportune
determminazioni), nelle attvita delegate con successivo ribasso, depositera nota
informativa al giudice dellesecuzione, che potrd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle pard, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato rimettera il fascicolo al ehudice nel caso in cui il
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Prezzo base sia divenyto uguale od infedore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descrittiva di turta Pattivitd compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica indicazione dello staro dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizion dellimmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle
tichieste di visita ricevate ed effettuate), specificando le tagioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e forendo ogni indicazione utile circa Ie concrete
possibilitd di vendits dellimmobile, ¢ ci6 al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 his dispp. att. c.p.c;

13) Non sono concesse rateazion; per il versamento del prezzo,

14) In caso di tichiesta ex at. 41 TUB. avanzata dal ereditore fondiatio, quest
dovra depositare nota tiepilogativa del credito con fe indicazioni delle coordinate
bancarde per il versamento enro il termine di 30 giomi dall'aggindicazione; in
difetto non ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo; in presenza di
dichiarazione di credito, il Notaio delegato calcolerd indicativamente le somme
hecessatie per Ia liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode —
s¢ non gia liquidati - ¢ di eventual; ulterior spese della procedura; cosi caleolate le
somme dovute alla procedura, il delegato comunicher) quale parte del residuo
prezzo dovrd essere versato dall’aggiudicatatio direttamente al creditore fondiatio
€ quale parte dovei essere versato sul conto delly procedura;

15) 11 professionista delegato dary notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenut dellintervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenut 2
depositare, entro 90 glorni dalla comusnicazione, dichiarazione completa ed
aggiotnata del credito, Entro | successivi 60 giorni il professionista delegato
depositerd in ogni caso il brogetro di distribuzione, tenendo conto, mn caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti present
nel fascicolo (precetto, pignotamento, atto di Intervento);

16) Atteso che a norma delPart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con ia legge di
conversione del dl n. 83/15 1| compenso dellesperto stimatofe & determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista_delegaro, una volta

Intervenuto il Tetsamento del prezzo, ne dard notizia a1 efito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;
17)11 Notaio provveders ad eseguire le formalitd di tegistrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni i ars volontad di




srasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoneti da tale adempirmento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignotamenti, delle isctizioni ipotecarie e dei
sequestri conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'att. 586 c.p.c.;

18) Qualora eccezionali ragiont impediscano i rispetto det termini suindicati, 1
professionist incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al gindice
dellesecuzione.

I Giudice deli'Hsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

1l Custode, come meglio precisato nella circolate 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni
immobiliati, verificherd periodicamente lo stato dellimmobile, fornird all’esecutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, curerd

Tamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessiti

di urgente manutenzione, incassando, se. dovut, canoni 2 carico degli occupanti;
segnalare eventnali compottamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piu
onerosa la visita o la vendira del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare i
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni udle informazione 2
eventmali acquitend in ordine alle modalitas di vendita e alle casatterstiche e
consistenza del bene.
LIQUIDA

in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto
disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, in Buro 2.000.00 la somma che 1l creditore
procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giogni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di € 2000,00
sul ¢/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato alF Associazione
Notatile per le cspropriazioni immobiliati presso Cassa di Risparmio del Friali
Venezia Giulia S.p-a., filiale di via Rivierz del Pordenone . 4.

1l professionista delegato, trascorsi invano 30 giotni dal termine indicato
acllordinanza di autorizzazione alla veadita per il deposito dell fondo spese,

informerd il gindice dellinadempimento 4l fine delleventuale dichiarazione

dimarocedibilita dell’esecuzione.
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I ogni caso il termine Ji 4 mress per la predisposizions de/ Drimo avviso Ji vendsta & i af Ppunte 1)
decorrerd soly dal momsents g avventito versaments des 2.000,00 exro di fondy spese.

Il professionista delegato & autotizzato 2 prelevate i compensi e le spese che gli
competono ditettamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fattura
nel confronti del creditore procedente/intervenuto e /o de]l’aggiudjcatatio, che

provvederanno a versare, ove ne ticorrano gh estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

esecutat.

FAE ook dokok

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBIL] PIGNORATI

Il Giupice DELL’ESECUZIONE

titenuto che il debitore, 4 seguito del pignoramento, non vanta pitl, rispetto ai creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine dj godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debirore puod comin.uare ad abitare Pimmobile solo in quanto espressamerite

autorizzato dal giudice;

mercaro, posto che lo starg di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effetriva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindj disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che tale

realizzo permetre anche I migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder

svilita Ia propria garanzia patrimoniale;

22747/2011);




a_parte esecutata nonché a gualungue terzo occupi. senza titole_opponibile alla

srocedura, oli_immobili osgetto di pignoramento di consesnare tali beni. liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art, 360 comma terzo c.p.c.

DiSPONE

che il Custode avvit Patazione di questo ordine di Liberazione entra 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla dara fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (¢ quindi al massimo

entro sessania giorni dal primo esperimento di vendital:

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. & 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per

territorio di prestare assistenza ed ausilic al Custode Giudiziario per le attivita di

liberazione dellimmobile pignorato.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL’ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)

Con riferimento alle modalita di attuazione delt’ordine impartiro al Custode Giudiziario,

il gindice dell’esecuzione dispone che:

— il Custode Giudiziario si rechi senza sitardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente {aggiormando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone linterno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora l'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode, Giudiziario ad
acquisite immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Uacquisizione definitiva delle chiavi;

—~ gualora Yimmebile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effertuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del cespite entro il termine suindicato; in particolare, individui il Custode

FEtLESOERY SE NS o e

Vesigenza di eventuali ausiliari (x titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
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fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle arivica d

liberazione;

opponibile alia procedura, provveda il Custode Giudiziario notificare agli stessi

copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalfa sua emissione (anche

termine suindicato: in particolare, individuj i Custode 'esipenza di eventuali
ausiliari (a tirolo esemplificarivo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle activiey dj liberazione;

it Custode, autorizzato ad awalersi per ogni attivita di collaboratori muniti di sua
brocura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la
necessitd di evenruali ausiliag al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli

stesst, qualora il lore impiego comporti una spesa per Ia procedura; in ogni caso, il

Q.

Custode Gindiziario & sin d’ora_autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/
medico les le sonendo fe relative stese a carico della procedura;
Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure loccupante si rifiuti dj

liberarlo, il Custode Giudiziario, provveda 2 comunicare alla forza pubblica

competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed 3 concordare con la stessa forza pubblica Ia dara e Vorario stabiliti

per Pacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata 1a liberazione

finalizzati al rilascio entro il termine ultima suindicaro, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dej medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia il
Custode notiziers loccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra Iy liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avwiso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, forza
pubblica richiesta d; intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data
suindicata {di massimo 15 gg);

qualora, allatro della liberazione, nell'immobile s trovino beni mobili. che non

debbono  essere consegnati al Custode Giudiziario o document inerenti allo




svolgimento di attivica imprenditoriale © professionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguende inventario con qualsivoglia mezz0
{(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuea al rilascio o al
soggetro al quale i predetti beni o documenti sisultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giom, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a dirolo eseraplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 1 immobile

sta gia stafo aggiudicato/assegnatol; dell'intimazione = contenente _altresi

Vavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto_dei beni/docurnenti entro il

termine assegnato ghi

stesst st congidereranno abbandonati ¢ si potra procedere allo

smalti&entc o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode
nells sua gualith di ubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il
verbate dovra essers, nel piti breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio elette o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 7, cp.c.
o, in difetto, presso la Cancelletia delle Esecuzioni Immobiliari oppure b} al terzo
aelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c; Unk volta decorso il termine assegnato
senza che il soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei termnpi e con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato ~ allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibiii a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - a
suo avviso - un significativo valore economico, provvederd alla loro vendita con le
modalita ritenute pill opportune in relazione alla narura dei beni e considerando le
esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostemufe {(in caso di mancata vendira, si proceda a
smaltimento o distruzione};

Quande la situazione lo sichiede, il custode comunichi per LSCTitto ai competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
Jescrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni alera
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; conunica aleresi
per iscritto agli stessi Setvizi Sociali la data fissata per lacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e

2d adotrare le misure ritenura necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art, 403 c.c.

PORDENONE, 30/05/2018.
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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
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