france facin -

.. ingegrere”.

TRIBUNALE DI PORDENONE

Fallimento n° 84/2010 del 11.11.2010

Giudice Delegato: dottor Francesco Petrucco Toffolo

Curatori: dotter Giampaolo Scaramelli
dottor Luca Martin

Consulente Tecnico: dott. ing. Franco Facin

Beni immobili e mobili afferenti Pattivita della Societd
(relazione di valutazione ed allegati)

Pordenone, 06 aprile 2011

* premessa e precisazioni pagine 1-2
*scopo e data di riferimento pagina 3
“definizioni_____ pagina 3
*eriterivalutaziene pagine 4+6

* metodologia operativa__ pagina 6

* vincoli, pendenze ed iserizioni pagine 6+11
* conformith eatastale 7 pagine 11+14
* }imitazioni_h_'_______H__________w_________m"____.pagine 14-15
“eonclusioni T pagine 15+16

* allegati alla relazione di stima

consulenza di valutazione




kR Rkkkk

TRIBUNALE DI PORDENONE

Spilimbergo (PN) - via XX Settembre, 14.
Fallimento n°® 84/2010 - 11 novembre 2010
Giudice Delegato:  Dottor Francesco Petrucco Toffolo
Curatori: Dottor Giampaolo Scaramelli
Doitor Luca Martjn
FhdAd Rk
Signor Giudice Delegato, egregio . dottor Francesco Peirucco Toffolo, ¢
Signori Curatori, egregi dottori Giampaolo Scaramelli ¢ Luca Martin
Premesso
che al sottoscritto Franco Facin, iscritto all’Albo deli’Ordine degh Ingegneri
della Provincia di Venezia al n® 1472 ed in quello dei Consulenti Teenici del
Tribunale di Venezia al n° 337V, residente in Noale (VE), via del Lazzareito
16/al, con lettera del 18 povembre 2010 & stalo conferito dal Curatori
I'incarico di «...assistenza nelle operazioni inventariali e per la slima dei beni
mobili ed immobili di proprieta delia fallita» compresi eventuali altri presenti
nei cantieri aperti € nei fabbricati di proprieta,
Preciso
di aver individuato come segue i beni oggetto del quesito:

immobili in conto magazzino {rimanenze)

* compendio residenziale in costruzione in San Giorgio della Richinvelda (PNY;

* compendio residenziale in costruzione in Zugliano di Pozzuolo del Friuti {UDy;

constlenza di valurazione
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« compendio industriale-artigianale dismesso in Vangadizza di Legnago (VRY;
immobili operativi

« complesso delia discoteca —in Casa del Diavolo di Perugia (PG);

beni mobili

i
&
+  atirezzature dei cantieri di San Giorgio della Richinvelda (PN} ¢ Zugliano {UD):
* altrezzature, arredi e varie presso if compendio dismesso di Vungadizza (VR);
= arredi e varie conservate nell’ex bocciodromo annesso al complesso dell
discoteca di Casa del Diavolo (PG).
o
Sono esclusi i beni non riportati negli elaborati di dettaglio allegati alla
presente, cosi come quelli immateriali ed eventuali partecipazioni societarie.

I beni mobili, ad eccezione di quaiche arredo inutilizzabile conservalo presso

Pex bocciodromo. sono quasi certamente di proprieta defle ditte esecutrici dei

lavori di costruzione o dell’affittuario della discoteca.

EEEE T
Per gli immobili, ho integrato la relazione con specifliche indagini in merito 2
« legiftimita e regolarith urbanistica;
presenza di vincoli ambientali o storico/artistici/archeologici;
¢ esistenza di iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli;
¢ possibilita di frazionamento delle propriets in Pl loiti;
conformita rispetto alle planimetrie catastali depositate.
Presento
relazione di valutazione dei beni come sopra individuati redatia secondo i

principi ed i criteri di seguito riportati.
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Scopo ¢ data di riferimento

Scopo dello studio ¢ stata la determinazione del pilt probabile

«Valore di Liguidazione (VL)» (o di realizzo)

dei bent indicati a fini di cessione in procedura fallimentare.

{ valori sono stati determinati all’11 novembre 2010, data di dichiarazione del

fallimento, cui sono riferiti titolaritd, destinazione, consistenza, stato i

avanzamento degli sviluppi in corso e conservazione dei beni.

EEL T LR

Definizioni

Viene definito «Valore di Liquidazione (VL)» (o di realizzo) "ammontare lordo

ragionevolmente realizzabile dalla cessione dei beni a stralcio {per loti o

frazionati) sul Jibero mercato avendo a disposizione un lasso di fempo limitato

per frovare un compratore.

Gli immobili “merce” si intendone posti in vendita

+ allo stato di avanzamento e di fatto in cui attualmente si trovano con ogni
onere per costi di completamento e costruzicne, amminisirativi, diretti ed
indiretti a carico dell’acquirente, fatto satvo quanto eventualmente dovuio:
if complesso della discoteca in ipotesi di mantenimento del contratto di
affitto in essere per cessione ad operatori del setlore,

I beni mobili
“come sono e dove sono” (non funzionanii in assenza di adeguata
documentazione tecnica) e con assunzione dei costi di rimozione, lrasporto
¢ magazzinaggio, di adeguamento alle normative, nonché dei rischi di
commercializzazione da parte dell’aggiudicatario.

Il valore di liquidazione & riferito ad azienda cessata (non in uso).
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Lriteri di valutazione

Nella elaborazione del processo di valutazione mi sono aitenuto a principi e

4

criteri di generale accettazione riconducibili alle tre metodologie classiche:

- “Metodo def Mercato” (o comparativo),

per cui il valore viene stabilito per confronto-correlazione con beni simili,
od economicamentie equivalenti, correntemente offerti, od oggetto di
recenti transazioni, sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali;

“Metodo del Reddito”,

che attribuisce il valore in base al risultato della capitalizzazione, ad un
opportuno tasso, dei redditi associabili ali”utilizzo dei beni:

“Metodo del Costo™ (basato su! principio di sostituzione),

considera 1l costo a prezzi correnti che sarebbe necessario sostenere per
rimpiazzare 1 beni con altri, nuovi, aventi simili caratteristiche ed ulilita;
quindi attribuisce il valore applicando al costo cosi trovato {(detto anche di
soslituzione) correttivi che tengano conto dello stato di conservazione,
della obsolescenza tecnica ed eventualmente economica.
Anche, con riguardo agli immobili in costruzione, integrandoli tra loro nef
criterio denominato “della trasformazione”™ o, nel caso della discoteca cui &
attribuibile reddito proprio, applicando una variante di quello del reddito detta
“metodo dei flussi di cassa™ (DCF o finanziario).
Per ciascuna tipologia di beni (immobili e mobili) ho applicato il criterio che
ho ritenuto pit adatto in relazione a specificita, caratieristiche intrinseche ed
inolire dimensioni e destinaziori d’uso; quindi per

- compendi residenziali in costruzione

il criterio “della trasformazione (o della anticipazione) che integra tra loro
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il metodo del mercato e guello del costo nella ipotesi che gli sviluppi
vengano portati a compimento nel rispetto dei progetti disponibili ¢ che gli
stessi, sulla base delle previsioni al momento formulabili, corrispondano al
massimo e migliore utilizzo delle proprieta.

In pratica assumendo come rappresentazione di valore la differenza, portata
alla attualitd, tra ricavi attesi dalla vendita dei beni realizzati e tutti i costi

necessari per completare 1o sviluppe ipotizzato;

- compendio industriale-artigianale dismesso (bene merce)

il “metodo del mercato (comparativo)”;

- complesso della discotecag

» per quanto a discoteca e relativi accessori (box generatore, ex forno e

discoteca all’aperto), il “metode dei flussi di cassa (o DCE)™ per cui il
valore viene determinato sulla base dei redditi di locazione atiesi per um
periodo predeterminato (in genere pari alla durata del contratio od a
quella ragionevolmente presumibile) pitt la capitalizzazione del reddito
dell’ultimo periodo (o valore di fine periodo); in effetti assumendolo
pari al valore attuale di flussi di reddito netti attesi (ricavi lordi meno
costi) ¢ valore di fine periodo calcolato ad un tasso che tiene conto
contemporaneamente delle previsioni circa I'andamento dei prezzi ¢ dei
caneni di mercato ed inoltre del rischio connesso alla ipoictica
alienazione della proprieta a fine periodo;

> il “metodo del mercato™ per I'unitd non operativa (ex bocciodromo):

- beni mobili
trattandosi di beni di comune reperibilita (atirezzature, arredi e varic
presenti nei cantieri od in deposito), analizzati i possibili  impieghi
5
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alternativi e le indicazioni di mercato, ho applicato in via prevalente il
criterto comparativo (metodo del mercato) ed in subordine quello del costo.

Metodologia operativa

Alie scopo di rispondere in modo qualificato al quesito proposto, ho:

- recepito Integralmente le informazioni reperite nel corso del precedente
incarico in ambito di Concordato Preventivo (n® 08.10 del 02.08.2010 con
nomina del G.D. del 10.09.2010 e deposito della relazione il 07.10.2010); quali
visure catastali (con acquisizione delle planimetric) ed ipotecarie,
caratleristiche degli immobili, stato avanzamento degii sviluppi in corso ¢
qualita delle opere 2 completamento (da collogui a suo tempo avuti con i
progettisti ¢ i direttori lavori);

« condotto sopralluoghi (i 26 novembre ed il 2-9-21 dicembre 2010; il 28

gennaio ed il 21-25 febbraio 2011) di ulteriore presa visione dei compendi,

delle condizioni in cui si trovano e delio stato di avanzamento dei cantieri
aperti, la rilevazione e catalogazione dei beni mobili presenti nei vari siti:
+ aggiomato le schede tecnico-descritlive precedenti integrandole con altre
relative ai beni aggiunti;
* raccoito ulteriori notizie e dati necessari allo sviluppo della stima.
Ho infine elaborato tutti gli elementi disponibili e sviluppato un adeguato
processo di analisi basato su parametri economici desunii dal mercato ed
integrato con le mie specifiche conoscenze di pratica estimativa.
Rtk id

Vincoli, pendenze ed iscrizioni

Sulla base delle ispezioni ipotecarie che ho a suo tempo disposto, gl immobili
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risultano colpiti dalle seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
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Compendio in San Giorgio della Richinvelda, via Luchini (in costruzione)

Ipoteca volontaria iscritta i1 27.09.2006 n® 17285/4671.

Favore: Friulcassa S.p.A.- Cassa di Risparmio Regionale - Gorizia

Contro:
Immobili:  San Giorgio Delia Richinvelda
catasto fabbricati foglio 24 - mappale n® 735
catasto terreni foglio 24 - mappale n® 735-731-734.
- Ipoteca giudiziale jscritta it 27.11.2009 n® 17387/3483.
Favore: Cassa di Risparmio di Asti S.p.A. - Asti

Contro:

Immobili:  San Giorgio Della Richinvelda
catasto fabbricati foglio 24 - mappale n® 735
catasto lerreni foglio 24 - mappale n° 731-734.
Ipoteca giudiziale iscritta il 27.11.2009 p° 17388/3484.
Favore: Cassa di Risparmio di Asti $.p.A. - Asti

Contro:

Immobiii:  San Giorgic Della Richinvelda
catasto fabbricati foglio 24 - mappale n° 735
catasto terreni foglio 24 - mappale n°® 731-734.
- Verbale pignoramento immobili trascritto il 11.06.2010 n° S066/6034.
Favore: Cassa di Risparmio di Asti S.p.A. - Asti

Contro:

Immobili:  San Giorgio Della Richinvelda

consulenza o valutazione




catasto fabbricati foglio 24 - mappale #° 735

catasto terreni foglio 24 - mappale n® 731-734,

Compendio in Zugliano di Pozzuolo del Friuli {UD) (in costruzione)

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso (servitl transito carraio/pedonale)
notaio Annaiisa Gandolfi - 07.06.2005 rep. n.57104 ﬁ

traseritto a Udine if 16.06.2003 n®19726/13420

Catasto fabbricali foglio 4 -mappale n°® 65/sub.2

Ipoteca volontaria iscritta il 08.08.2006 n° 26000/5384.

Favore: San Paolo IMI S.p.A. - Torino

couro: (Y

Immobili: Pozzuolo del Friuli

catasto fabbricati: foglio 4 - mappale n® 65/sub.2
catasto terreni: foglio 1 - mapp. n° 182-183-184-185-186-187-188-1890-
190-191-192-193-194-195-196-204-209-210-266-843-845-855-857-
864-866-868-870-871-873-874-876-877-879-880.
Verbale pignoramento immobili trascritto it 11.12.2008 n° 35652/23671.
Favore: Rinaldo Ubalde - 13.03.963 d
Immobili:  Pozzuolo del Friuli
catasto terreni: foglio 1 - mapp. n® 182-183-184-185-186-187-158-
189-190-191-192-193-194-195-196-204-209-210-266-843-845-855-
857-864-866-868-870-871-873-874-876-877-879-880.
Verbale pign%ramento immobili trascritto i 16.07%009 n° 20904/14447.

Favore: Edilgas S.r.l. - Udine

consuigniza o valutazione
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conrro: (R

Immobili:  Pozzuolo del Friuli
catasto fabbricati: foglio 4 - mappale n°® 65/sub.2
calasio (crreni: fogiio 1 - mapp. n°® 182-183-184-185-186-187-188-
189- 190-191-192-193-194-195-196-204-209-210-266-843-845-85 5 -
857-864-866-868-870-871-873-874-876-877-879-850.

KRR

Compendio dismesso in Vangadizza di Legnago (VR) (bene merce)

Ipoteca volontaria iscritta il 20.09.2006 n° 46553/11681.

Favore: Banca Popolare di Verona e Novara Soc.Coop. a r.l. - Verona

Contro:
Immobili: Legnago
catasto fabbricati foglio 64 - mappale n® 781
catasto terreni foglio 64- mappale n® 781.
Ipoieca volontaria iscritta il 13.06.2008 n° 240390/5007.

Favore: Banca Popolare di Sondrio Soc. Coop. p. A, - Sondrio

Contro;

Immobili:  Legnago

‘catasto fabbricati foglio 64 - mappale n® 7?1.&1}1}.1/’2%3_/’45
Ipoteca giudiziale iscritta il 27.04.2009 n°16203/3324.
Favore: Baciga Stefano

Contro:

Immobili:  Legnago
catasto fabbricati foglio 64 - mappaie n® 781/sub.1/2/3/4
Verbale pignoramento immobili trascritto if 08.07.2009 n® 26412/15931

Q
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Favore: Baciga Stefano oft
conro: (Y
Immobili: Legnago

catasto fabbricati foglio 64 - mappale n° 781/5ub.1/2/3/4

R k%

Complessy in Casa del Diavolo di Perugia (PG) (discoteca-

- Ordin. sequesiro conservativo trascritta il 19.10.2000 n°® 23459/15567
Favorg; Associ. Prof. Studio Legale Viti Betti, Studio Associato - Perugia
conro: (Y
Immobili:  Perugia

fatasto fabbricatiToglio 126 - mappali n° §57-336-337

catasto terreni foglio 126 - mappali n® 159-160-336-337-338-339.
(Inefficace in quanto la senteoza traslativa ha valore dallz domanda giudiziale che & precedente al
sequestro e quindi | soggelti contro suddetii non erano da considerare proprictari.)

+ Ipoteca volontaria iscritia il 21.11.2006 n° 39409/8930.

Favore: Meliorbanca S.p.A. - Milano

Contro: —

Immobili:  Perugia
catasto fabbricati foglio 126 - mappali n® 137-336-337
catasto terreni foglio 126 - mappali n® 137-159-160-336-337-338-
339-406-408-410-412

+ Ipoteca volentaria iscritta il 13.06.2008 n° 170741034

Favore: Banca Popolare di Sondric Soc. Coop. p. A. - Sondrio

Immobili:  Perugia

consulenze di valutazions




catasto fabbricati foglio 126 - mappali n® 137-336-337
«<alasto terreni foglio 126 - mappali n°3»137—159-160—336-337»338-
339-406-408-410-412
- Ipoteca giudiziale iscritta i1 11.08.2009 n° 22254/4958
Favore: Cassa di Risparmio di Asti S.p.A. - Asti

Contro:

R

Immobili: Perugia
catasto fabbricali foglio 126 - mappali n® 137-336-337
katasto terreni fgl 126 - mp. n® 159-160-338-339-406-408-410-412 §
- Ipoteca giudiziale iscritta il 14.08.2009 n°® 22687/5022.
Favore: Cagsa di Risparmio di Asti S.p.A. - Asti

Contro:

Immobili:  Perugia
catasto fabbricati foglio 126 - mappali n® 137-336-337
catasto terreni fgi 126 - mp. n° 159-160-338-339-406-408-410-412

Verbale pignoramento immobili trascritto il 10.06.2010 n® 15374/9341.
&

@

Contro; %

Immobili:  Perugia
catasto fabbricati foglio 126 - mappali n° 137-336-337

catasto terreni fgl 126 - mp, n° 159-160-338-339-406-408-410-412

Conformita catastale

Rimandando agli allegati per quanto ad estremi catastali, regolaritd ¢
destinazione urbanistica (con evidenza di eventualg convenzioni sottoscritie
con 1 comuni), descrizione e dettaglio di valutazione, con ricuardo alla
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conformita, dal confronto tra plapimetrie conservate al Catasto dei vari

comuni 1nteressati e stato di fatfo risulta quanto di seguito riportato.

ok kR R

Compendio in San Giorgio della Richinvelda, via Luchini (in costruzione)

Frattandosi di intervento di ricostruzione dopo demolizione completa dei
preesis{cntifedifici, le planimetrie disponibili zgiguardano la situazione
antecedente 1'inizio dei lavori; pertanto solamente a svilappo concluso, con
il rilascio del certificato di agibilitd/abitabilita, potrd essere sancita la

conformita dell immobile.

R

Compendio in Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) (in costruzione)

. L'interventd consiste nella trasformazione edﬁx}izia di un complesso
industriale (ex Cartiera di Zugliano) ed al momento si @ provveduto a porre
in Catasto la sola “arca urbana” oftenuta per demolizione di tutti i
Tabbricati di cui si componeva.
Anche in questo caso la conformitd potrd essere sapcita solamente a [ine
tavari con if con rilascio del certificato di agibilitérgébitabilitﬁ.

G OR ¥ ek

Compendio dismesso in Vangadizza di Legnago (VR) (bene merce)

Pur in presenza di un vecchio complesso industriale, anche in guesto caso
si pud parlare di trasformazione ediiizia in corso: infatti, ritencndo di
poterlo collocare pil: facilmente, si & proceduto con il frazionamento in 4
unita immobiliari distinte senza per contro eseguire alcuna opera di
suddivisione fisica od altra necessaria a renderlo vendibile (ad esempio
realizzazione di servizi igienici, uffici o locali connessi).

12
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Tra Ialtro da indagine informale presso gli uffici del comune di Legnago
non risulterebbe essere stata presentata alcuna richiesta di costruire né
dichiarazione di inizio lavori (DIA).

Con ¢i0 al sopralluogo st rilevane difformita tra stato di fatto e planimetrie
depositate con riguardo a: suddivisione degli spazi interni, locali tecnici
non rappresentati ed assenza delle pareti di separazione tra unila (vedere
dettaglio per unitd in allegato).

Successivamente al depositc della relazione mi riservo di richiedere il
cerificato di destinazione urbanistica deil’area ed approfondire la

sitluazione complessiva dandone tempestiva comunicazione ai Curatori.

EE AR o

Complesso in Casa del Diavolo di Perugia (PG) {discoteca_

* Al sopralluogo non sono state rilevate significative differenze tra stato di

fatto e planimetrie catastali depositate per quanto alle unita di cuj ai
mappali n® 336 e 337 (corpi della discoteca all’aperto ed ex boceiodromo).
Per contro significative sono le differenze nella distribuzione degl spuzi
interni alla discoteca e, come da progetto di modifica/ristrutiurazione del
2002/2003, anche con aumento di superficie del soppalcato.

Segnalo inoltre che fe planimetrie depositate (rel 1987) non sono redatte

nelle modalitd previste e quindi, come confermato anche dal responsabile

della sala visure del Catasto, sono da ageiornare e ripreseniare.

Per quanto invece alla regolarita urbanistica e concessoria, da informazioni
reperite presso i competenti uffici del comumne di Perugia non risultano
procedimenti di verifica in corso; per contro & stata sanzionato il mancato

pagamento dell’ICI relativa alle aree edificabili (essenzialmente Ia Capacita

13
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Limitazioni
Olire a quanto riportato nella presente relazione, non he condotto verifiche in
merito all’esistenza di ulteriori diritti di terzi gravanti sui beni stimati.

EE R E
Esclusa la copertura in lastre “Eternit” da bonificare (Vangadizza), di cui ho
tenuto conto, non ho indagato circa ia presenza di “passivita ambientali”™; bo
ciod operato nella presunzione che non vi siano sitaazioni critiche o non
conformi alle disposizioni in materia di tutela de!l’ambiente.
Non ho inoltre condotto analisi strutturali al fine di verificare la capaciti delie

strutture di resistere ad eventi sismici. g

Le superfici e le consistenze degli immobili sono state desunte dai documenti
catastali e dagli elaborati grafici disponibili; documenti ed elaborati che ho
presunto rientrare nelle normali tolleranze, senza eseguire rilievi puntuali.
5 K MO ek R

[ dati rilevati circa I'andamento del mercato immobiliare nelle zone di
riferimento sono a mio avviso rappresentativi della dinamica domandu-offerta
alla data indicata; non posso perd escludere che esistano ulteriori segmenti di
domanda e/0 offerta di cul non posso essere a conoscenza in guanto refativi ad
immobili messi sul mercato in modo riservato.

Iichiaro di nen avere inieressi economico-finanziari nelle proprieta in esame

né pit in generale nclla societé—’ od

14

consutenza di valutazicne




EI”‘*CC ‘aC r ingegrere

in altre a vario ttolo coinvolie.
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Conclusioni

A conclusione si ricorda che il valore di Hiquidazione (o di realizzo) ¢ riferito

alla azienda cessata (non in uso) ¢ che i beni si intendono posti in vendita alle

condizioni pit sopra definite, di fatto “come sono e dove sono”.

EE 2L L3
Tutto ¢id premesso, € mia opinione che il «Valore di Liquidazione (VL)» (o di
realizzo) dei beni esaminati, all’11 novembre 2016, data di dichiarazione del

fallimento, possa essere ragionevolmente attribuito come riportato nella

tabella che segue.

rlepllego valorr attnbult:

categormldescnzmne i

dimmobili in conto magazzino

* compendio in S. Giorgio delle Richinvelda (PN)

snb-tetale immobili in conto magazzine

280.000,00
* compendio in Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) 1.100.000,00
* cornpendio in Vangadlzza di Legnago (VR) 770.000,00

-2:150.000,00

immobili operativi

* complesso in Casa del Diavolo (PG)

1.800.000,00:

sub-totale imntrobili operativi

L1.806.060,068

beni mobili
* presso cantiere di S. Giorgio delle Richinvelda (PN) 5.060,00
* presso cantiere di Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) 44.000,00
* presso compendio di Vangadizza di Legnago (VR) 0,00
* presso complesso discoteca di Casa del Diavolo (PG) 0,00
MMMMMMM - sub_—tot_ale'beni mobili e 50.(_]06,06-

e totale generale,

: '5.009.&9@,(}8
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s

g
[

Do

6 fach

Quindi

VL 4,000.000,00€ (quattromilioni/o €uro)

La presente relazione si compone di 15 pagine complete, scritte su di una sola
facciata, ¢ 15 righe di quest’ultima; oltre 6 allegati, eluborati grafici e
documentazione fotografica per ulteriori 103 pagine (intercalari esclusi) ed un
“CD” con copia integrale delia stessa.

Tanto a compimento dell’incarico ricevuto e nella consapevolezza di avere

bene e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver avuto

altro scopo che quello di far conoscere al Giudice 1a verita.

16

consulenze df valutazione
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TRIBUNALE DI PORDENONE

Fallimento n° 84/2016 del 11.11.2010

Giudice Delegato; dottor Francesco Petrucco Toffolo

Curatori: dotter Giampaolo Scaramelfi
dottor Luca Martin

Consulente Tecnico: dott. ing, Franco Facin

Beni immobili € mobili afferenti I’ attivita della Societa
(allegati alla relazione di valutazione)

2 & : §
Pordenone, 06 aprile 2011
*riepilogovalori . ... alfegato.1
* jmmobili in conto magazzine allegati 2+4
* immobili operativi________ allegato. 5
*besimobili . allegato.6

consulenza di valutazione




20

riepilogo valori
* allegato.1



Tribunale di Pordenone: Fallimento n° 84.10
Beni iscritti all'attivo della Societd: Immobili Operativi e da Sviluppare
Valore di Liquidazione «VL» (o di realizzo) - 11 novembre 2010

Riepilogo valori attribuiti

dsseriiais Lo e Lconsistenza(m®). o [ valores
O U LCRQy ] D EA @) [ SCM)y. | SSeEy ) s IVLE
immobili in conto magazzino (in costruzione/trasformazione)
* compendio in S. Giorgio delle Richinvelda (PN) 1434 827 405 1.220 280.000,00
* compendio in Zugliane di Pozzuolo del Frisli (UD) 16932 | 12.050 2.550 4,785 1.160.000,00
* compendio in Vangadizza di Legnago (VR) 11,109 | 11.109 4.580 4.780 770.000,00
sub-totale immobili in conte magazzine| 29475 23,986 7.535 10,785 2.150.000,00
immobili operativi (discoteca
* complesso in Casa del Diavolo (PG) 24570 1 24064 | 2345 3.460 1.800.000,00
sub-totale immebili operativi| 24.570 24.064 2345 3.460 1.800.000,00
beni mobili (atirezzature di cantiere, arredi e varie)
* attrezzature e materiali cantiere di S. Giorgio delle Richinvelda (PN) 6.000,00
* attrezzature ¢ materiali cantiere di Zugliano di Pozzuolo del Friuli {UD) 44.000,00
* arredi e varie presso compendio di Vangadizza d3 Legnago {VR) 0,00
* arredi e varie presso complesso discoteca di Casa del Diavolo di Perugia (PG} 0,00
sub-totale beni mobili 4 0 0 ¢ 50.000,00
totale generale| 54.045 48.050 9.880 14.245 4.600.600,00

{1) CF: consistenza fondiara
(2) Ed: di cui area edificabile
(3} SC: superficie coperta

{4} 8Sv: superficie sviluppata
(5) VL. valore di liquidazione o di realizzo

allegato.1



gy

b

e

immobili in conto magazzino
* San Giorgie della Richinvelda (PN)
* Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD)
* Vangadizza di Legnago (VR)



San Giorgio della Richinvelda (PN} - via Luchin:
compendio residenziale in costruzione

* relazione tecnica (allegato.2 - pagine 1+3)

* schema di calcolo dettagliato (allegato.2 - pagina 4)

* individnazione compendio

* estratti di mappa € planimetrie

* documentazione fotografica



Tribunale di Pordenone: Fallimento n°® 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liquidazione «VL» (¢ di realizzo) - 11 novembre 2010
Compendio Residenziale; San Giorgio delia Richinvelda (PN}, via Luchini

Categoria: Immobili in conto magazzino

Tipo di Immobile: Compendio Residenzizle in Costruzione

: :ti}i(;_'l_)'éhq_

~deserizione 7

VL

Immobii

Compendio Residenziale in Costruzione

280.000,00

Generalith

Immobile in costruzione di 12 distinte unita abitative di progetto ubicato in
comune di San Giorgio della Richinvelda; esattarnente in zona centrale del
capoluogo, all'inizio di via Luchine Luchini, a ridosso del centro storico.
La zona € caratterizzata dalla presenza di residenze che si affacciano sulle
vie con tipologia tipica delle "case in linea” e di fabbricati sparsi mono e
plurifamiliari di dimensioni medio/piccole.

Sono inoltre present futte le attivitd tipiche dei centri cittadini a prevalente
destinazione residenziale quali negozi, uffici pubblici e privati, ristoranti e
bar, studi professionali, ambulatori medici.

L'intervento consiste nello sviluppo dell'area oftermuta per demolizione di
un preesistente edificio in linea di 3 piani fuori terra ed uno interrato e
dello stesso mantiene lo sviluppo verticale.

Oltre alla corte posteriore, della proprieta fa parte un'area ricadente in
zona agricola; nella corte ed in parte sugli altri spazi verranno si prevede
di realizzare posti auto ed aree esclusive ad orto e giardino.

Al'momento il progetto & realizzato solamente in parte; & infatti al grezzo
avanzato la porzione su 3 piani fuori terra e cantine mentre quella su due
livelli (terra e primo} non & stata ancora iniziata.

(sone passnti armai 3 suct dalls fermaia del cantied

Individuazione catastale

i* fogtio 24 - mappale n® 735 - cat: A/3 - C1: 2 - Cons: 11,5vani

Come da visure a suo tempo disposte {20.06 ¢ 08.07 2010} la proprieta
risulta cosi censita al catasto del comune di San Giorgio della Richinvelda:
catasto terreni

* foglio 24 - mappale n® 731

* foglio 24 - mappale n° 734

* foglio 24 - mappale n° 735 - Ente Urbano

m}.
111
496
827

totale m?
1.434

catasto fabbricati

via Luchino Luchini - piano: $1/T/1/2 - RC: 534,35€

{nota bene: I'mmobile & stato demolit

confini

A Nord con via Luchini; Est, Sud ed Ovest con mappali 266-736-264.
Regolarita e Conformita

Lo sviluppo & stato auterizzato con

* Concessione edilizia n° 05,059 del 03.07.2006

La conformita verra sancita a fine lavori con rilascio di agibilitd/abitabilith

allegato.2 - pagina 1




Tribunale di Pordenone: Fallimento n° 84.1¢

Immobili in conte magazzino
Valore di Liquidazione «VL» (0 di realizzo) - 11 novembre 2010
Compendio Residenziale: San Giorgio della Richinvelda (PN), via Luchini

Categoria: Immobili in conto magazzino

Tipo di Immobile: Compendio Residenziale in Costruzione

T e

S Tdederizione. L

ove

Situazione urbanistica

Secondo io strumento in vigore il compendio ricade

* per circa 827m? in «B0 - zone residenziali di interesse ambientale in
ristrutturazione»

* per circa 607m? in «£.6.1 - zona omogenea di interesse agricolo»

Oltre che dai relativi articoli delle NTA (Norme Tecniche di Attuazione)

I'intervento & soggetto a piano particolareggiato di iniziativa privata

* PRPC di cui Delib.C.C. n° 47 del 23.11.,2000

In estrema sintesi l'attuazione dell'area edificabile & cosl regolata

* unita minima di intervento «ULM.L n° I»:  786,40m?

* volumetria massima consentita: 3.100,00m?

* numero piani: 2 nel corpo di fabbrica basso ¢ 3 in quello pit: alto

Da informazioni reperite presso I'Ufficio Tecnico del Comune, come da

convenzione sottoscritta, il costruttore & tenuto a realizzare il marciapiede

su via Luchini (costo circa 4.000,00€).

Descrizione delie opere da realizzare

Fabbricato di 12 appartamenti con cantine interrate ¢ posti auto

Sup.Coperta/Sviluppata: 405m? ¢ 1.220m? - Volume: 3.000m? (circa)

L'appezzamento di terreno su cui insiste il fabbricato ha forma di poligono

frregolare con sviluppo prevalente perpendicolare a via Luchini; & in parte

recintato con rete di cantiere con corte parzialmente ricoperta di ghiaia.

51 fa in ogni caso presente che il cantiere & facilmente raggiungibile sia

a piedi che con automezzi anche per consentire 'zccesso alla abitazione

iconfinante sul [ato posteriore.

iLa tipelogia costruttiva prevede:

* fondazioni a travi continue ed a platea di ¢.a,

* struttura portante anti sismica a telai di c.a. e muratura di laterizi

* tamponamenti di laterizi intonacati con cappotto esterno

* solai di laterizio armato e predalles (a piano terra)

* copertura a falde di coppi su carpenteria di legno e tavelie di laterizio

* grondaie, puviali e lattonerie di rame

i* scale di interpiano di ¢.a. e rivestimento di marmo

* divisori interni di laterizio intonacato; a doppia parete tra unita

* pavimenti di piastrelle ceramiche ¢ legno su guaina isolante

* servizi piastrellati ¢/di accessori ed impianto idrosanitario

* serramenti ed oscuri di legno laceato con specchi finestra in vetrocamera
porte di ingresso ¢ portoni di allumirio, alluminiofvetro o di legno

* corte esterna ed aree per posti auto da realizzare con blocchetti di

allegato.2 - pagina 2




*“Fribunale di Pordenone: Fallimento n° 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liquidazione «VL» (0 di realizzo) - 11 novembre 2010

Compendio Residenziale: San Giorgio della Richinvelda (PN), via Luchini

Categoria: Immebili in conto magazzino

Tipo di Immobile; Compendio Residenziale in Costruzione

. tipobene : ki

descrizione b

e

calcestruzzo su sabbia; recinzione a confine su area posteriore; rete
raccolta acque bianche e nere; portone di accesso comandato,
Impianti Fissi
* elettrico ed illuminazione
* riscaldamento autonomo a gas ¢/di rete distribuzione
* distribuzione acqua potabile con alimentazione servizi
* ascensore
* altri: telefonico, TV e videocitofono
Valutazione
Per quanto a dimensioni, caratteristiche ¢ gualitd degli immobili i dati sono
desunti da documenti ed elaborati grafici disponibili od acquisti presso i
progettista delle opere.
Per la valutazione & stato seguito il criterio della «trasformazione {od
anticipazione}» in relazione ai prezzi di mercato applicabili neflo specifico,
ai costi da sostenere per fa realizzazione di tutte le opere ed in funzione dei
presunti tempi di costruzione e collocazione delle unita,
Pertanto

'* stimato in circa 1.230€/m? il prezzo medio di vendita {circa 1.055m?2 di

superficie lorda vendibile) ed in 3.000€/cada quelio dei posti aato
* applicato un costo medio di circa 7256/m? (compresi costi indiretti} ai
1.220m? lordi da completare/realizzare
* stimati in 2,5anni e 3,5-4anni i tempi di costruzione e vendita
¥ ipotizzato di riprendere lo sviluppo non prima di 2 anni
* fissato il tasso di attualizzazione in relazione al rischio specifico (7.5%)
(come da schema di calcolo di pagina 4 dell'allegato) al compendio € stato
attribuite il valore complessiveo di

280.000,00

Immobili

proprieta in 8an Giorgio della Richinvelda (PN)

280.000,00

allegato.2 - pagina 3




Tribuarale di Perdenone: Fuliimento n® 84.10

Compendio Residercriale: San Giorgio della Richinvelda (PN), via Luchini
Valore di Licgaisurione «VLs (o di realizza) - 11 novemnbre 2018

Riferimen

cqnsistenza fundiaria (MY - R34
" area edifieabile 527 |Rowdenziale di intercsss smbaate d n 5
otive privat
* tetvena aca edifionbile 507 |Agriosko: zona omopenca "E.6.1"
[sapestict reatizeabill - Cop.m | Svi? | Vol | Vendo? T
* interrnio: cantine {in costruzione) 205 133
* pitiso temra: pbitrzion (in coruzianc) 150 135
¥ piana term: portico/cireaio (i sosleizione) 5 [}
* primo pitno: abitaziont fin coskuzions} 220 220 200
* secends piang; dbilazion (in comtrurabme) 215 203
* pitno leren onl (i progena) 185 185 165
* prime pisne: wbitaztani (i progenc) 185 165
* postt auto tin progeio) u® 12 212
: R - superfici/volumil; . . 40S . L2267 - 31000 1055
Metodo dellz T {o dulls Antici
deioriitine el : il icavi da vendita - : s . s % vendita . sl . Lt
: M TP T B 3 3 T FR R UEN B j CERO R I
* residenze in costrazions 725 1200 [ 870 ) O0% { 00% { 300% | SO0% | 200% | o0% | 60% | 00% | 00% | 0.0% ] 100.0%
* residonze in progctlo 336G 1200 |39 4 00% | 00% { 100% | 300% | 500% | 00% | 00% & 00% | 0% | 0% 1 1000%
|* posti auto (n°) 12 3000 |36 | O0% | 00% | 300% ] 400% | 200 | 100% | 0% | 0.0% | 0.0% | 0% 100,0% |
e - totale sheaviy - 1,088 [0 1234 [ 1302 0 IR 0 A [] ool 1362
o -~ Coatt CoatriCompletaniendo - - . L L L
losertinte o R E T - ] totexioon [+ 1 T3 : SR DRI R YO Tl
* oneri concessori {sostenuti-rinnovo) ¢ convewsion 221 4,92 B0 00% | 1000% | 00w 0.0% 0,03 0,08 0,0% 0.0% 0% 00% | 100,0%
* rosidens I CoSMZIone 850 506 2250 ] 00% | 0% | 80.0% [ 2008 1 G,0% | 0.0% | 00% | 00% | G0% | 00% } 1ob.0v
* residenze in propeti E) %00 3330 ¢ 00% | 0% | 3008 | T0.0% | 00% | G0% | 00% | 00% | 00% | G0% | 100,0%
¥ opere esleme, sislomaion e posti sute, 1023 35 [ 360 O0%  00% ¢ 25 | 630 | T00% i O0% | 00% ;| 0.0% | 00 | 00% | 100.0%
* onert indirelli {c/costi) 7.50% | 565 00 | 00% | Ses% | 43.0% | 035% | 0h% | O0% | 00% | 00% | L% | 1005
* pubblicitaassicurazion: (cleosiy T06%. 15 00 | 0% | 56,5% [ % [ G3% | 00% | 00% | 00% | 0% | 00% | 10005
* dirittt agenzis/mediazione (ciocaviy 1.50% 195 0% | 008 | 2335% | 467% | 281% | 03% | 0.0% | 00% | O0% | 00% | 100.0%
‘tutale costi 723 (] T 3 a0 3 1 0 @ 3 0
hassi netti attess 418 8 [ RN Shi 4 [ # o
tanso atruadirzsrione 1.5%
cocli, attvalizwrions 0.93 §.87 0,15 70 0,65 0.60 36 0,52 0,49
waore attuale Musst o 172 257 2 ) o [ o
valore calcolo! 287
Yalore di Realize del C 280

allegate.2 - pagina 4



San Giorgic della Richinvelda (PN) - via Luchini: cempendic residesziale in costruzione - individuazione su foto serea



FA——-

Ida (PN} - via Luchini: compendio residenziale in costruzione - individuazioae su estratto di mappa catastale {fuorl scala)

nve.

della Rich

jorgio

San G



A

L ] :

£.6.1 - zona cmogenea df interesse
agricolo

San Giergio della Richinvelda (PN) - via Luchini: compendio residenziale is: costruzione - individuagione

su gsiratto di mappe di PRG {fuori scala)



San Giorgio della Richinvelda {(PN) - viz Luchini: compendio residenziale in costruzione - planimetria di progetto (pisai cantina ¢ terra - fuori seala)



:
i
;
|
|
i
;

San Giorgio della Richinvelda (PN} - via Luchini-

compendio residenziale is costruzione - planimesria di progetto (piani prime ¢ seconda - fuori seala}

3

r
1



Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) - via Faifutti
compendio residenziale in costruzione

* relazione tecnica (allegato.3 - pagine 1+4)

* schema di calcolo dettagliato (allegato 3 - pagina 5)

* individuazione compendio

* estratti di mappa e planimetrie

* documentazione fotografica



Tribunale di Pordenone: Fallimento n° 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liquidazione «VL» (o di realizzo) - 11 novembre 2010
Compendio "Casali Cormor": Zugliano di Pozzuolo del Friuti {UD), via Failutti

Categoria: Immaobili in conto magazzino

tipo bene:

Tipo di Immobile: Compendio Residenziale in Costruzione

SO deserizibng i T e

VL

immobili

Compendio Residenziale in Costruzione

1.100.000,00

Generalita

Compendio in costruzione articolato su 6 corpi per totali 41 unitd abitative
di progetto (40 concesse) in frazione Zugliano di Pozzuolo del Friuli.
Esattamente all'estremita Ovest del capoluoge, in via Failutti & nell'area
un tempo occupata dalla "Cartiere del Friufi".

La zona & tipicamente residenziale ed agricola e, proprie in prossimita, del
parco comprensoriale del "Torrente Cormor” da cui la denominazione di
"Casali Cormor” attribuita alle sviluppo in corso.

Servizi ed attivitd presenti sono quelle tipiche dei centri di medio-piccole
dimensioni anche se la vicinanza alla citta di Udine (Pozzuolo & uno dei
comuni della fascia Sud della cittd) consente un agevole accesso a quelli
delia Citta; infatti Zugliano dista circa 5-6km dal centro di questa ed &
prossimo aila autostrada «A.23» (caseilo Udine.Sud) ed afla tangenziale.
L'intervento riguarda lo sviluppo del¥'area ottenuta per demolizione degii
edifici della preesistente cartiera mediante costruzione di 6 edifici tra loro
separat di cui uno "a corte” di 24 unith abitative su 3 piani fuori terra, € gli
altriad 1 e 2 livelli di 2, 4, ¢ 6.

Della propricta fanno parte aree (a Nord ed Ovest dell'area in sviluppo),
non tutte contigue, che ricadono nel parco del Cormor.

Il progetto & realizzato solamente in parte ed in effetti lo situazione pud
essere cosi riassunta (per numerazione vedere allegati grafici):

* grezzo avanzato per edifici "a corte” e centrale {posizioni #01 e #02)

* grezzo intermedio {posizioni #03 & #04)
* fondazioni e parte della strutiura in elevazione (posizione #05)

* non iniziato (posizione #06).

(sosze passat! ormal 3 anad dalls fermuts del cant i

Individuazigne catastale

Come da visure a suo tempo disposte (29.06 e 25,08 2010) la proprieta
risulta cost censita al catasto del comune di Pozzuolo del Friulj:

catasto terreni

* foglio 1 - mapp. n° 182-183-184-185-186-187-188-189-150-191-192-193-194
195-196-204-209-210-266-843-845-855-857-864-866-868
870-871-873-874-876-877-879-880-489 .-,

i Tribunale di UD per

* foglio 4 - mapp. n° 65 - Ente Urbano - superficie: 5.140m?
{in comune con sub.2 di terzi - pro.quota di proprietd 4.862m?)

mZ

12.070

4.862

totale m?

16.932

allegato.3 - pagina 1




Tribunaie di Pordenone: Fallimento n® 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liguidazione «VLy» (o di realizzo) - 11 novembre 2010
Compendio "Casali Cormor™: Zugliano di Pozzuelo del Friuli (UD). via Failutti

Categoria: ¥mmobili in conto magazzino

Tipo di immebile: Compendio Residenziaie in Costruzione

iy beme

L eberizione R

CIVEE)

catasto fabbricati
* foglio 4 - mappale n°® 65/sub.2 - Area Urbana
via Campoformido 45 - piano: T - RC: senza rendita (4.862m?)
{aren del compendio - ottemuta per demotizione fabbricati ex cartiera)
confini
L'area in svituppo confina a Sud con via Failutti, ad Ovest ¢ Nord con area
del parco Cormor ed altri mappali di proprieta (anche suddivisi tra parte
edificabile e non), ad Est con il canale di derivazione che alimentava fa
turbina della cartiera e le relative opere di sharramento.
Tutti gl altri mappali sono immersi nel parco.
Regolarita e Conformita
Lo sviluppo & stato autorizzato con
* Concessione edilizia n® 82/03del 25.11.2003 (opere di urbanizzazione)
* Concessione edilizia n° 11/04del 19.02.2004
Trattandosi di sviluppo in corso, la conformitd verra sancitz a fine lavori
con rilascio di agibilitd/abitabilita
Situazione urbanistica
Secondo lo strumento i vigore il compendio ricade per circa
* 12.050m? in «Zona omogenea C (residenziale)»
* 4.882m? in «Zona omogenea V11 (area n® 15 -Torrente Cortmor)»
Oitre che dagli art. n° 12 ¢ 24 delle NTA (Norme Tecniche di Attuazione)
Pintervento & soggetto a piano particolareggiato
* PRPC "Casali Cormor” di cui Delib.C.C. n° 46 del 12.09.2003
* convenzione ediliziastipulata con it Comune di Pozzuoio
Segr. Com. Rp. 1436 23.10.03 - trascritta UD nn $755/6302 il 17.03.04
In estrema sintesi Iattuazione defl'area edificabile & cosi regolata
* indice di fabbricabilita territoriale (It): (,80m%/m?
* altezza massima; 12.50m
per il resto si rimanda al dettaglio delle NTA e dellz convenzione
Descrizione delle opere da realizzare
Consistenza totale lorda
* Sup.Coperta: 2.550m? Sup.8viluppata: 4.785m?
* Volume: 13.200m? (circa)
suddivisa in
* posizione#01-edificio a corte: 24 unit abitative + 21 autorimesse
Sup.Coperta: 952m* e Sup.Sviluppata: 2.397m?
* posizione#02-corpo centrale: 3 unitd abitative c/di autorimessa
Sup.Coperta: 270m?* e Sup.Sviluppata: 400m2
* posizione#03-corpo Est: 4 unita abitative c/di autorimessa

allegato.3 - pagina 2




Tribunale di Pordenone: Fallimento n® 84.10
Immobili in conte magazzine

Valore di Liquidazione «VL» (o di realizzo) - 11 novembre 2010

Compendic "Casali Cormor": Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD3, via Failutt

Categoria: Immobili in conto magazzino

Tipo di Immobile: Compendio Residenziale in Costruzione

" tipo beme -

o deseriofie L T

Sup.Coperta: 472m* e Sup.Sviluppata: 542m?

* posizione#04-corpo Est: 2 unita abitative ¢/di autorimessa
Sup.Coperta: 236m? ¢ Sup.Sviluppata: 306m?

* posizione#03-corpo Ovest: 6 unitd abitative c/di autorimessa
Sup.Coperta: 462m* e Sup.Sviluppata: 852m?

* posizione#05-corpo Ovest: 2 unitd abitative ¢/di autorimessa
Sup.Coperta: 158m? ¢ Sup.Sviluppata: 288m?

L'area in sviluppo ha forma irregolare, in qualche rettangolare, con lati

che seguono Ia conformazione del terreno, il percorso di una strada di

servizio lungo la recinzione od ancora il percorso il canale di derivazione.

L'area & quasi completamente occupata dalle costruzioni, dal cantiere o

da materiali gia approvvigionati per la costruzione.

La tipologia costruttiva prevede:

* fondaziond a travi coatinue ed a platea di c.a.

* struttura portante anti sismica a telai di c.a. ¢ muratura di laterizi

* tamponamentt di laterizi intonacati con cappotto esterno

* solai di laterizio armato

+* copertura a falde di coppi su carpenteria di legno ¢ tavelle di laterizio

* scale di interpiano di c.a. rivestite di piastretle o legno

* divisori interni di laterizio intonacato

* pavimenti di piastrelle ceramiche e legno

¥ servizi piastrellati ¢/di accessori ed impianto idrosanitario

* serramenti ed oscuri di legno con specchi finestra in vetrocamera,
porte interne di legno, portoncini ingresso di legno, alluminio/vetro o
legno/vetro; portoni autorimesse a basculante

* corte esterna ed aree di servizio in blocchetti di calcestruzzo; recinzione
di rete metallica su muro di ¢.a.; raccolta acque bianche e nere;
cancelli carrai e pedonali.

Impianti Fissi

* glettrico ed illuminazione

* riscaldamento autonomo a gas c/di rete distribuzione

* predisposizione aria condizionata

* distribuzione acqua potabile con alimentazione servizi

* ascensori edificio a corte

¥ altri: telefonico, TV e videocitofono

allegato.3 - pagina 3




"Tribunate di Pordenone: Fallimento n°® 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liguidazione «VL» (o di realizzo) - 11 novembre 2010

Compendio "Casali Cormor™ Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD), via Failutti

Categoria: Immobili in conte magazzino

Tipo di Immobile: Compendio Residenziate in Costruzione

tipobene | 5ii

v deserimone T

Yalutazione
Per quanto a dimensioni, caratteristiche e qualita degli immobili i dati sono
stati desunti dai documenti e dagli elaborati grafici disponibili od acquisti

ipresso 1 progettisti.
iPer la valutazione & stato seguito il criterio della «trasformazione {od

anticipazione)» in relazione ai prezzi di mercato applicabili nello specifico,
ai costi da sostenere per la realizzazione di tutte le opere ed in funzione dei
presunti tempi di costruzione e collocazione delle uniti.
Pertanto
* stimato in circa 1.250€/m? il prezzo medio delle abitazioni
(circa 4.475m? di superficie lorda vendibile)
* applicato un costo medio di circa 740€/m? (compresi indiretti) ai 4.785m?
lordi da completare/realizzare
* stimati in 4anni e 5-6anni i tempi medi di costruzione e vendita
* ipotizzato di riprendere lo sviluppo non prima di 2 anni
* fissato il tasso di attualizzazione in relazione al rischio specifico (8,5%)
at compendio & stato attribuito il valore complessivo di (vedere schema di

¢aleolo di pagina 5 dell'allegato).

1.160.006,00

Immobili

proprieta in Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD

1.100.060,00

allegate.3 - pagina 4
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ribunale di Pordenone: Fulliments o

Compundio "Cesali Commor”: Zugliano &i Pozzuoio det Friuti (UD), vie Failutti
Valore di Liguidazione «VE»{o i reafizzo) - k1 navembre 2080

Rilerimenti

sz

consistonza Fomdiavia (m?)

16:832--

* aren edificabils (circa)

* rerrend ad edhifienbilita limitatn

12050 (Zona C-compartn C.135; restdenziale con PRPC {Debiboca a® 46712.02.03)
4882 Zona V.11: vincolo passaggistioo-paree comprensorialt forrenie "Conmor”

[rupornicl reatizaabili (oo = .. S 2850/Cap w7 | L d2gs[sit m | 4d7[Vendaw 13.200(Vol, o
0L caificio a vorte (von 21 arterimesne) 2,397 [fordu 1ot 125 [poggioh 3230 |vendibite_ 13 pinmt T

i, 2 i 3 unith (con 400 tovdn ie1, 16lpoggioli 380[vendibile |1 ¢ 2 prant £

¥ D3: catye st 91 4 unlth (oom utorimsee) 533 [iordn tot, 500 [vendibite |3 v 2 pian FL

+ 404: corpo Bat dt 2 uitd feon ulon 306 iorda tot 280 vendibite |2 pland FT

¥ 03, corpo Gvest 31 G wnlth (on autorimamsse) [ 43 [poggiolt 820 vendibile |2 piant U7

~ 406 corpe Quest 4 2 unith (eon aatarinsso) T amaliornta 16 |ozgioh 275 benditile |2 yinnk T
Metodo defls Trasformazions (o dells Anticipationc)

o ; ] o Rieavt da vandite . RN % ventiss - o - e
[desérlzione . e | & ] et €x1000 2 3" 4T R 5 i i) 5 1o ) Teules
* 401 cdificio a corle 2236 | 1200 |- 2663 00% | 2000 1 300% | 200% | 100% | 100% | 100% | 0% | 00% | 100.0%
* #07- corpo oentrale i 3 unith 50| 1300 [ & 00% _1TT50% | 300% | 35.0% | 300% | O00% | 00% | 00% | 0.0% | 106.0%
* B0 compo BsL 1 4 upith 500 | 1300 | 630 GO% | 0.0% | J0% | 300% | 1060% | 300% | 0.0% | 60% | 0% | 1000%
* %04 corpo Bst di 2 unith 280 | 1300 | 364 . 00% | 0G% | 00% | 300% | 250% | 100% | 00% T 30 | 0% | Tono%
* 05, Sorpa Ovest 31 6 nid 520 | 1300 [ 1066 00% | T00% | 100% | 300% 1 300% | 100% | 300% | 0% | 00% | 106.0%
¥ 906 corpo OvesL 41 2 onith 275 1300 [ 858 00% | 00% | B0% | 200% | 10.0% | 0% | 300%m | 0% | 00% | 106.0%

TR . A0tale xieavit A ATS . 250 f B | o O] 0 607 | SIBd | EIKT] 1021 ] T893 137} o0 -1 5508
- Conth Contr.Completamenta |- L o e tealiarione ; . . p—
™ ) R Suport | e it exI000] - 1 ST T RN P R el
* urbaniz.iconcossions (sostennuti-rionovo) 4785 | 138 | 66004 00% 00% | 00% | oo% | oow | oo | oo% | 00% | 100.0%
* 1 edilicio 6 orie (camplemmenio) 152 140 | BOSS U0 | DOW | 1000% | 00w | 00% | 00% | O | e | oon | oon |10
“ 2 corpo oetrate di 3 it et 415 0 T2080 | U0% ["G0% | 800V | 200% | 00% | 00% | 00% | 00% | 0.0% | 6o | 1060
* 03+ corpo Bt 81,4 unitd (complctamento) 54z 600 ¢ A5%.| 00% | OO0% | 00 | 7000 | 200% | 100% | 6,0% | 00% | 0% | 65% Fi00.0%
¥ #04: 00tpo BsL 4 4 bmith 308 0 [TAZ | OO0% | G0% | 0% | G0% | 3a0% | &50% 1 0.0% | 09% | 0% | 6.0 | 100
* #05: corpt Ovest di & umith (completamento) 900 B30 |- 7658 0,0% 0% 0,0% 25,004 35.0% 40,0% 0,00 0.0% X G0% 100,05
* 06 oo (vest di 2 unith (cosiruziong), 304 S50 | ZE8 | OG% i 0O% [TH0% | 0% | SO0 |TS00% | 00% | 00% | iR | 0% | 160.0% |
* opere estarme © sislemarion] 9300 | 425 [-4038-1 0% | D% [ 304% | 10.0% | 40.0% | 150% | 50% 1 D0% 1 Bo% | oo | 5000%
 onert et fofouss) 800% 1. 2248 | o008 [ 00% 17303% | TS § 222% | T13% | 0% | 00% | Go% 1 00% | To0o%
¥ pubbliciis/ 2ssicurazion (oot 1,25 5402 | 00% | 00% |TA03% | 15.6% | 33% | 213% | 06% | 00% | 0% 1 oo% 1 I060%
* dirit] agenzia/medinzione (a/eavi) 125% | e9S | O | 00% | [08% | 203% | 230% | 3% ] 12.0% | 12A% | 3.9% | O0% | 106,04
tutakc eost] 743 555 0 7 557 THT | 783 E] g ) 0 3.555
Titrest netti attes] 1040 o 5l 27 5% 269 | 636 &5 126 0 2040
tassc attashzzarions sE5%
coatt, atvializatsion (5 (X5 0TE ] 55 ] 0356 T3 ) s
valore Miuale Mass 0 Hal 452 33! 165 365 357 61 L] H
valore di ¢aleolo| 10YS |
Valore i Realizeo del Compendio] 1166
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Zugliano di Pozzuolo del Frinli (UD) - via Failutti:

compendio residenziale in costruzione - individuazione su Foto nerea



Vil foghe 1

Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) - via Faifutti: compendin residenziale in costruzione
{arca in sviluppo contornata)

- individuszione su estratto di mappa catastate {fuori scala)




| zoma C - residenziale soggetta a
i PREC {vincole.135)

{ zona V.11- vincolo pacsaggistios © "
| parco del Cortior. 7+

Zugliano di Pozzuolo del Friuki {UD) - viz Failutti: compendio resideniiale in costruzione

- individuazione su estratto di mappa di PRG (fuori seata)
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triz a catasto fabbricatt { fuor scalz)

e

denziale in costrozione - plani

io resi

Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD) - via Failutt: compend



i
i

#01: edificio a corte

#02: corpo centrale di 3 onita
#03: corpo Est di 4 unita
#04: corpo Est di 2 unita
#05: corpo Ovest di 6 unita
#06; corpo Ovest di 2 unita

corpi in progetta ( feori scala)



Zugliano di Pozzaole def Frinli {UDY - via Failutti: compendio residenziale is costrumione - planimetria di progetto (01 pisno terra edificio a corts - fuer scala)



Zugliano di Pozzuole ded Friuli {UD} - via Faifuttic compeadin residenziale is sostruzione - planimetria i progetta {421 primo piano edificio 3 corte - fior? seala}



Zugliznn di Pozzuolo del Friuli {1/D) - via Failutti: compendic residenziale in costrazione - planimetrin di progetto (401 scconds pianc cdificin & porte - fuart scala)



Forts loemters

Zugliane di Pozzuolo del Frinki {UD} - via Failutti: compeadio residenziale in costrusinne - plenimetria df progetrs (ipologix tipo eurpl #02/parnte, 455 o K06 - fuori scala



¢ Fromello weio PG

e
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Trerpatin fwinrde

Zughiane di Pozzuole del Prindi (171 - via Failulti: compendio residenziate in costruzionc - planfmetrie i progetto {(tpologia tipo corpl #0pare < #3dpants - foort scala}
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Zuglizno di Pozzuoln del Friuli (UD) - via Faifutti: compendio residenziale in costruriong - pl

i ¢ progetto {tipologia 1po compi F%nanc ¢ #04 - fuon scata)
proge S ltpa 2



Vangadizza di Legnago (VR) - via Pilastrina
compendio industriafe-artigianale dismesso

* relazione tecnica (allegato 4 - pagine 1+4)

* schema di calcolo dettagliato (aticgato 4 - pagina )
* individuazione compendio

* estratti di mappa ¢ planametrie

* documentazione fotografica



Tribunale di Pordenune: Fallimente n® 84.10

Immobili in conto magazzino

Valore di Liquidazione «WL» (0 di realizzo) - 11 novembre 20810

Compendio Artigianate/Industriate: Legnago (VR), Fazione Vangadizza, via Pilastrina 5

Categoria: Immobili in conto magazzino
Tipo di Tmmob; (‘am pendm Amgmnaleﬂndustrmle Dmmceso

e

npo bene

[ Immobil Compendm Artigianate/Industriale Dismesso I __7T0.000,00
'Generalita

r(;omgslssso edilizio gid adibito a "Centrale del Latte” ed ora dismesso.

SE compone di due corpi principali collegati da una tettoia leggera ¢ di
‘ampi piazzali di manovra ¢ sosta degli automezzi,

_EDopﬁ la cessazione della attivita della latteria. per un breve periodo &
ésmta adibito a centro di recupero di apparecchi elettrici/elettrenici, TV

Eed clettrodomestici, in particolare frigoriferi.

{A seguito di interventi delle autorita preposte per mancato rispetto delle
én{)rmatéve di sicurezza < di tutela dellambiente l'attivita fu dichiarata non
fcompatibilc e chiusa.

iSuccessivamente si dovette anche procedere al disinquinamente del sito
éccm interventi che durarono 2 anni {ira il 2004 ed il 2006).

‘Ubicato nel territorio del comune di Legnago, a Sud del capolusgo, in
razione Vangadizza ¢ raggiungibile sia dalia "SS.10-Toring/Monsclice™
he dalla "S5.434-Transpolesana”; dista inolire circa 40 chilometri dalla
utostrada "A.4" {caselli VR.Sud ¢ Soave).

‘stpelm al centro defla frazione si situa nel quadrante Sud-Ovest in zona
‘certamente periferica rispetto al capoluoge del comune la cui destinazione
prualt_ntc ¢ agricolo-rurale in presenza di residenze di carattere sparso e
dl gqualche insediamento artigianale o per Ia lavorazione ¢ conservazione
dcs prodotti della campagna,

N{:l corso del 2007 'unica unita originaria & stata frazionata in 4 subalterni,
ma fa suddivisione fisica degli spazi non & mai stata reatizzata; cosi come
.nmz s1 ¢ proceduto alla intercettazione e separazione degli impianti.

L ins¢diamento si presenta in abbandono e notevole stato di deerado: phi

{ __mms non sone fanzionantj ed tn wran parte, soprattutio quello eletirico.
;‘:Gno stati divelfi con asportarione di cavi ¢ quadri di comando,

w\miu, gli infissi sono stati in parte rimossi ed asportati ed in guasi tutte ie
?enc ex lavorazione si ¢ insediata una numerosissima colonia di colombi.
\’& sono poi tracce che nei servizi ed uifici hanne trovato nfuglo persone
*-cnza fissa dimora; infatti pur esscndo larea tutta recintata & possibile
enlrare a piedi senza difficolta

La copertura dei corpi prznupal; ¢ quasi certamente realizzata con fastre di
«ccmenm-amlanm» ed ¢ inoltre presente una pomipa gasolio con relative
qcrbamm interrato di cul sard necessario verificare ia fenuta,

Prnm di una eventuale vendita si dovranno pertanto prevedere interventi
ci: messa in sicurezza, di pulizia e suddivisione.

B 0 P

allegato.4 - pagina |
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Tribunate di Pordenone: Fallimento n® 84.1¢

Immebili in conte magazzino
Valore di Liguidazione «VEL» (0 di realizza) - 11 novembre 2010

Coempendio Artigianate/Industriale: Legnago (VR), frazione Vangadizza, via Pilastrina §

Categoria: Immeobili in conto magazzing

t:po hene

Tipo di lmmobile: Compeﬂdm -&ri;gmnale!lnduetrmle Dismesso

descrmone

é[ndivi&uazione catastale
ECame da visure a sue tempo predisposte (20.06.2010) la propricta risulta
;;cos% censita al catasto del comune Legnago:
* foglio 64 - mappale n° 781/sub.1 - Ente Urbano
"catabto tabbricati (tutti mappali del foglio 64 ed in via Pilastrina)
{* mapp. n° 781/sub.1 - cat: D/7 - piane: T/1° - RC: 5.818.00€
x mapp. 8° 78 /sub.2 - cat: /7 - piane: T - RC: 3.930,00€
;* mapp. n° 781/sub3 - cat: /7 - piano: T - RC: 4.106,00€
* mapp. n° 781/sub.d - cat: /7 - piano: T - RC: 4.172.00€
‘confini
’La propricta confina 2 Sad con mappale 710 (ottenuto per frazionamento
dc compendio ariginario} ¢ via Pilastrina. ad Ovest ¢ Nord con particelle
d1 aitro foglio di mappa catastale e ad Est con area pubblica attrezzata di
Ecm ai mappali n° 839-340.
‘Repolaritd e Conformita
_EDaI%a lettura deil'atto di provenienza risulta che it complesso & stato
lﬁ:ocziruito in forza di
i* Licenza cdilizia n° 6035 del 29.10.1973 (prot. 204)
* Concessione edifizia n® 312/197% del 22, 10,1980 {prot. 3373/1979)
* Concessione edilizia n°® 13635/1991 del 29.01.1992 (prot. 606/1991)
* Concessione in sanatoria n® 1874del 06.10.1992 (prot. 3116/1986)
i* Concessione edilizia n° 18316 del 13.07.1994 {prot. VCE/322)
AJ sopraliuogoe sono state rilevate le segeenti differenze tra stato di fatto e
iplanimetric catastali disponibifi
;* unitd sub.1: e compartimentazioni deghi spazi interni non corrispondono
* unitd sub.2: non & riportato it diviseric del passaggio su late Nord
{* unita sub.3: non riportate locale teenico in angolo Sud-Ovest
* tutte le unith: non esistono divisori di separazione delle aree
ituazione urbanistica
econdo lo strumento in vigore il compendio ricade in
«Zone I a prevalente destinazione produttiva, di completamento ¢ di
nuovo impiantor - «Sottozona D1.1: artigianale ed industriale esistente
o di completamento»,
L attuazione delfa zona pud avvenire per intervento diretto ed & regolata
‘altarticolo 44 delle NTA alla cui lettura. oltre che a quelia di altre norme
‘wm%ualmmle applicabily, si rimanda per un maggiore approfondimento.
{In estrema sintesi i principali parametri da rispettare sono

* indice di utilizzazione fondiaria  0.60m%/m?

]

1E.109
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Tribunale di Pordenonc: Fallimento n® 84.19 g
#immobili in conto Magazzing =
Valore di Liquidazione «VL» (0 di realizzo} - 11 novembre 2010
Compendic Artigianate/Industriale: Legnago (VR), frazione Vangadizza, via Pilastrina 3

Categoria: Tmmobili in conto magazzine

Tipo di Immobile: Compendm Arhgmna!el!ndus:rm!e Dismesso

tipo berie 1 descrmunc i VL (G)
* superficie minima lotto 1.000,60m?
i* rappm’te di copertura 0.60m*m*
altezza massima 10.00m

Iorda ¢ purché siano garantiti ghi standard minimi di legge
* notaio S.P.Agostino - Rp. 81014 del 15.09.80

* notaio S.P.Agostino - Rp. 86333 def 08.05.81

iDescrizione del compendio

?chmnza fondiarta: 11.109m?

ie la sosta di automezzi.

EL{: caratteristiche costruttive dei fabbricati sono

Ecm_‘go Sud

* fondazioni a trave continua di c.a.

* struttura portante mista di c.a. ¢ muratura portante

* tamponamenti dj Jaterizi intonacati e pitturati

* divisor] fnterni di laterizio intonacate o pannelii sandwich
* copertura & falde di fastre di "eternit" su struttura di c.a.p,
i* pavimenti di piastrelle di grés e cemento lisciato/trattato
* parziali controsoffittature in sandwich preverniciate

i* infissi ¢ portoni di metallofvetro

¢ chioccioda (non praticabile)

* servizi piastrellati ¢/di accessori ed impianto idrosanitario
corpo Nord

* fondazioni a plinti ¢ travi di collegamento di c.a.

i* struttura portante di c.a e c.a prefabbricato

!: ammessa la destinazione commerciale fino al 30% della superficie utile
;51 richiamano inoltre, se ancora applicahili, le convenzioni urbanistiche
reg. Legnago it 24.09.80 n® 2412-trascritta VR 29.09.80 nn 22201/16356

reg. Legnago il 14,0581 n® [ 103-trascrifta VR 19.05.81 nn 11413/3863

E{izflcaw Sup.Cop. 4.580m* - Sup.Svil. 4.780m? - Vol 20.060m* {circa)
Il lotto su cui insistono i fabbricati ha forma di rettangolo quasi regolare

con una striscia che si allunga verso via Pilastrina suf lato Est.

E compietamente recintato e dotato di ampi spazi asfaitati per fa manovra

* corpo servizi/uffici ¢ vani teenici su 2 piani: struttura mista di ca. e
muratura portante di laterizi intonacati; solai e softotetto di laterizio
armato; copertura piana impermeabilizzata; tamponament] di laterizi
intonacati € pittrati; divisori di laterizio ed a pareti mobili d3 alluminio
€ vetro o sandwich prevemiciato; porte ed infissi di fegno ¢ legno vetro
con iapparelle di PVC; pavimenti di piastrelle di grés rosso e ceramiche:
scala esterna di accesso di c.a. rivestita di marmo. interna metallica a

altegato.d - pagina 3




Tribunale di Pordenone: Fallimento n® 84,10

Immaobili in conto magazzine
Valore di Liguidazione «VLw{o di realizzo) - 11 novembre 2010

Compendio Artigianale/Industriale: Legnago {VR), frazione Vangadizza, via Pilastrina 5

Categoria: Immaobili in conto magazzino

Tipo di Immobile: Compendio Artigianale/Industriale Dismesso

..' :tipu'_-bené;: :

£ descrinone

* tampoenamenti a pannelii orizzontali di c.ap.

* pavimenii di cemento lisciato/trattato

* lucernari e portoni di metalio/vetro o lamiera su telaio metallico

* Jacaie ex spaccio realizzato con struttura a pareti mobili di alluminio-

: vetro-taminato; fori tipe vetrina sull'esterno

* £OTpO accessorio ¢ locale tecnico interno di muratura con copertura

| piana e fondazione a platea di c.a. (pertinenze di sub.3}

itettoia

* i due corpi sono collegati da una tettoia metallica con manto di copertura

{ inlastre "ondulux” ed in piccola parte di "eternit”

Eesiez‘nn

* piazzale asfaltato, recinzione su tati Sud ed Ovest in rete metallica su
coerdelo di c.a.; cancello carraio; rete fognatura e raccolta acqua piovana

Impianti Fissi

i* simulacri di impianti in gran parte divelti ed asportati

Lo stato di conservazione ¢ manutenzione del compendio & pessimo ed

%cvidenie % fa necessitd di radicali interventi di recupero e miglioria

:Si evidenzia inoltre che tre delle unitd ottenute per frazionamento di

‘quella originaria (le sub,2-sub.3-sub.4) non sono dotate di servizi igienici.

EIl valore del compendio & stalo etienuto applicando i metodo del mercato
g'(o comparative); con riferimento quindi al prezzi riscontrabili in zona ed in
raltre limitrole per immobili simili per tipologia, caratteristiche, dimensioni
icd ubicazione e tenendo presente la necessitd che V'attribuito rappresenti
iragionevolmente quanto realizzabile in ambite fallimentare.

%Per{anto, considerato che le quotazioni di capannoni nuovi si collocano
:attorno ai 430€/m” ¢ quelle dell'usato non superano I 350€/m? (se in buone
éstate ¢ facilmente convertibili), le aree ex lavorazione sono state valutate
isulla base di 250€/m* ¢ quelle ad uffici ¢ servizi di 3006/,

I%AE valore otienuto sono stati tolti 1 costi stimati di bonifica delle lastre

:di copertura di "cemento-amianto” ¢ di messa in sicurezza ¢ pulizia degli
Es;)azi interni,

iCi(‘) detto, tenute conto della necessita di realizzo a breve termine, il
‘valore attribuito ¢ di {schema di calcolo a pagina 5 dell'allegato)

77R.000,00

Imrnabili

proprieta in Van;c;adizza di Legnago (VR

770.000,00

allegato.4 - pagina 4




Tribunale di Pordenone: Fallimento n® 84,10 -;?

Compendio Antigianale/Industriale: Legnago (VR frezione Vangadizza, via Pilastrina §
Vatore di Ligquidazione «VL» (o di realizzod- 11 novembre 2010

Riferimenti
cb'nsis(‘mzh‘Fondiaria‘iiri"’}:;.-: B TN T PRTTRN EY 3 3% |1 M
* foulio 64 - mappale n® 781 {ente wbanec} . 11.H9  (Zona "Di 1" - industniale ¢ arugianale esistents ©
» di completzgnento (art. 43 NTA - PRO vigenie)
* superficie coperta (m?) - T 4580 [ F0000. | volame (m%
* superficie svihippata (m?) coin T80
*fpiod -mappn® TRsub 1234 - D07 - plam T 3 I" da frazionamento del mappale 781 eriginario
Mctodo del Merato (€)
: s CE o 8o j s | SBwCLE i T N 4 Ternree
dewnzzon > o
. L T D I R T o B L e
Terreno i
* terreno perlinenziale io1ntoap * * !
totale terrens operativel ) 1.109.0 0.0 00 )
Fabbricati
iUnua mappale 781/sub 1
* ¢x laverazions {piane terra) 2150 g15.0 9150 250,00 @ 228,750
* uffici-spegliatoi-vani tecnici {piano terra) W00 2000 2000 300,00 G £0.000
™ uffici-abitazione {primo pianaj | 2006 | 3.0 20600 300,00 0 B0.000
sub-totaie 00 1.1150 13150 a 348 750
Un;m_n}_qﬁ__n_"_i_c_?‘ﬂs‘:nb 2
avorazione {pianc terral 941.0 941.0 9410 250,00 9
o S PO N L A2 ooz
} ta_m{xgg_ !c .'81 subS
* ex lavorazione (piane terra) ERRY] 813.0 B30 280,00 0 203250
* corpo accessorio {plane terrad 260 26,0 260 150,00 i 3,900
¥ tettola o 4150 4160 4160 86,00 G 33280
sub-totale oo 12550 {12350 0 240430
3170 R37.0 837.0 250,00 4 208250
4320 4320 4320 89,00 i 34.560
__sub-totale [eXd] {13890 12600 L 0 243 810
" puszale - sistemazion * *
T rete raccolia acque bianche ¢ nere * ’
|* recinzione ) L P *
} o sub-tolale A o 0,0 o G B
totale fabbricati] 0.0 35800 | 47800 | A 1.068.290
Impianti fissi e generali
* forca motrice ed dluminazione (da rifare} * * i
* riscaidamento uffict ¢ servizs (da rifare) * *
* idrigo ed antincendio { da rivedere) * *
totale impianti fissi ¢ generab 9.0 0,0 0 0 i}
* bonifica "eternit” (sup. rilevata da disegne) 4.000,0 i
* messa i sicurezza e pulinia interni {a corpo}
totale compendio; 111090 {45800 | 4.780.0 0 F68.246
VYalore di Realizzo del Compendio 770000
{1} CF: consistenza fondiana {5} wnit. valore di mercaw, medio unitario
£2) S.riF, superficl df riferimentc {7 VM valore di mercato in use
{3) 8C: superficie coperia £y inchuso nel valore di mercate

{4) $8v: superficie sviluppats
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Vangadizza di Legnago (VR) - via Pilastrina: compendia industriate/ariigianale - individuazione su foto aerea



Vangadizza di Legnago (VR) - viz PHastrina: compendio industrialesartigianale - individuazione s¢ estratio di mappa catastale {foor sealar



; Sottozons D11 :
i - artigranale ed industrizle esitente
o & completamento

Vangadizza di Legnago {VR) - via Pilastrina. compendio industriale/artigianale - individuazione su estestto di mappa di PRC {Teon scafa)



S N ek e s
- CATA&TGFABBR!C&“ . o sertar o,

Bftcis procicainte of Yetona . ; e

omuows

VHAL ONYId

Vangadizza di Legnago (VR) - via Pilastring: compendie industrialc/artigiraste - dimostrazione gt subaltersi { funn scalal



# g 4] Tevdnite
ARSI EKS

et e &

Vangadizza di Legnago (VR) - via Pilastring: compendin industrislefartigianale - planimetria catastale {rubaliorsi 1 ¢ 2 - fuoti sealad




Agmein vt Ferilaris

; " o . 1 Rt e beake L
CATAVIO TARSTICAT S L ATATID SARKRIG AT
& T

Phcis

angadizzs di Legnage (VR} - viz Pilasiring: compendio industriale/artigianale - planimetria be (subaterni 3 ¢ 4 feori scala)




immobili operativi
* complesso della discoteca in Casa del Diavolo di Perugia (PG}



Casa del Diavolo di P, ia (PG) - via F.IH Cervi
complesso delia discotec
* relazione teenica (atlegato, |4}

* schema di cakeolo dettagliato {allegato 3 - pagina 5}
* individuazione compendio

* ¢stratti di mappa e planimetric

* documentazione fotografica

* copia Centificato di Destinazione Urbanistica




Tribunale !: Pordenone: Fallimento n° 84,10

Fmmaobili operativi
Valore di Liguidazione «VLy irealizzo) - 11 novembre 2010
LComplesso deila discoteca Perugia, fraziene Casa det Diavolo, via Fratelli Cervi

Categoria: Immobili operativi

Tipo di Immobile: Complesso discoteca
:-tipe-bcrie_%"'“':.. S :

1.800.000,00

fmmobih 1§ Complesso della discateca—_w ]

Generalith

gComplesso immobiliare adibito a pubblico spettacolo ed intrattenimento.
{Ubicato nella parte Nord del territorio def comune di Perugia, in localita
"Casa del Diavolo”, & facilmente raggiungibile dallo svincolo di Ponte

: Pattoli defla "E.45.Cesena/Orte” da cai dista non piat di un chilometro;

1I capatuogo & invece a cirea 20423 km.

‘Usciti dalla svincolo, percorrendo strada Bracceschi lo si incontra a destra
proprio all'angolo con via Cervi che porta all'ampio parcheggio ¢ su da
Taccesso principale.

‘La zona, a Sud del centro della frazione. & residenziale ad unita sparse
Eframmista ad attivitd agricole; scarsa la presenza di attivita industriali.

jiﬂ compendio ¢ articolato su 3 unita immobiliari distinte con un ampio
Espazio scoperto & parcheggio 8 servizio.
éL’uﬂit& principale ¢ [a discotec le due secondarie, ora
%éimesseg erano destinate una a disceteca alfaperto (bar/servizi e postazione
DI} ¢ l'altra 2 bocciodromo, bar e sala biliardi,

ESuil‘arca a parcheggio insistono altre duc costruzioni (cabina e eletirica e
E!oca]e pozzo) non ripottate nelie planimetrie catastali

iLa discoteca e larea scoperta sono locatc alta socictﬁ-
§pra}prictaria della gestione ¢ del marchio,

éContratto di affifto

Da informazioni ricevute dallamministratore della Societi ¢ dalla lettura
idepli accord sottoseritti if 08.04.2009, la durata del contratto di affitto &
éﬁssaia in 12 anni {6+6) a partire dal 01.04.2009 con tacito rinnovo di 6 in
6 anni atla scadenza.

ch principali pattuizioni prevedono:

i* canone di affitto: 192 000€/anno
* cadenza pagamenti: mensile
¥ rivalutazione: 100% indice ISTAT-FOI

* pnere manutenzioni:  non specificato

{pertanto ordinaria al conduttore-siraordinaria alla proprietd)
A seguito di interventi inderogabili sulla struttura che, hanno comportato
anche Ia chivsura temporanca della discoteca, il conduttore ha dovuto
{sostenere costi per fa messa in sicurezza (bonifica de! cemento-amianto in
copertura ed intervent all'impianto di aerazione/climatizzazione) e per
iquesto ha chiesto la sospensione del pagamento del canone fino alla
%riaperiura ¢ la riduzione del canone per un "congruo” periode.

i

allegato.2 - pagina |
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Tﬁﬁ i ndnc:Falmenm n® 84.10

[mmaobiti operativi

Valere di Liguidazione «VLn (o di realizzol - 1! novembre 2010
Complesso della discoteca crugia, frazione Casa del Diavelo, via Fratelli Cervi |

t;po bene

Categoria: Immobili operativi
Tipe di Immobite: Com ptr:sw dssmteca

“descrizione

%Pcs questo (i O7/12/2009) ¢ stata predisposta una rettifica af contratto che
iprevede le seguenti deroghe:
i* sospensione del pagamento dei canoni di affitto a partire da} mese di

setlernbre 2009 e fino al termine dei favori ed alla ripresa della attivita
* riduzione del canone di affitte a 10.000€/mese quale riconoscimento dei
mancati incassi ¢ delle spese sostenute

“* durata della sospensione finp al 31.03.2013

.Elmimdtrazmne catasiale

{Come da visure precedentemente disposte {(20.06,2010) ia proprieta risulta
écosi censita al cataste del comune Perugia:

‘catasto terreni

x foglio 126 - mappale n® 137 - Ente Urbano (discoeea)
o fog!m 126 - mappale n® 336 - Ente Urbanoex d;<cmecaa Faperto)
"' foglio 126 - mappaie n°® 337 - Ente Urbano ex boccm«dmmmsala biliardi}
* foglic 126 - mappali n® 159-160-338-339-406-408-410-412
calaato fabbricati (tutti mappali del foglio 126 - via Cervi Iy

*mapp. n® 137 - 2C: 2 - cat: B3 - P PS/PT/I° - RC: 21.071 44 €
*mapp 1°336 - ZC: 2 - cat: C/1-CHI - pr T/1° -RC: 2.107.14€

‘* mapp. 0° 337 ZC: 2-cat: C/1-CI8 -pr 1S/1° -RC: 10.087,44€
fconﬁni
éLa proprictd segue per un lungo tratto via Cervi (Nord e Nord/Ovest),

istrada Bracceschi {ancora a Nord/Ov est) e confina su tutti gli altri fati
con mappali di altre proprietd.

Rco, olarith e Conformita
DaHa fettura dell'atto di provenienza risulia che il compendio & stato

ledificato in forza delle seguenti autorizzazioni

:* Licenza edilizia n°® 2057 del 13.11.1975

* Licenza edilizia n® 406 del 30.04.1976

* Concessione a costruire n° 1638/1994

* DIA presentata il 07.11.1995

" Concessione edilizia in sanatoria n® 11797del 7.05.2003

i* Concessione edilizia n. 1505del 18.08.2003

fAl sopratluogo non sone emerse significative differenze tra lo stato di

d: fatto e quanto riportato nelle planimetrie catastali disponibili per
qmmto alle unita di cui ai mappali n° 336 ¢ 337; significative invece sono
ifferenze di suddivisione degli spazi interni della discoteca anche, come
sulta dal progetto di ristrutturazione del 2002/2003, con un avmento di

Esaperﬁcic del soppaleato.

mZ

5270
3920
4200
9.180

totale m*
24570

Viltng
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O
Immobili operativi

tnone: Fallimento p° 8410

Valore dj Liguidazione «V1,, o direalizza). 13 Rovembre 2618
Compiesso delfa discoteca Perugia. frazione Casa def Diavolp, via Fratelii Cervi |

Categoria: Immobili operativi
Tipo di Immohite: Com

~.-tipo bene |

!

fesso dj

sCotec

Situazione urbanistica
:Secondo lo Strumento in vigore i compendio ricade
* per cirea 24 064m2 i «Ambiti per insediament terziario-direrionaliy
: ®Z0ne per servizi i Interesse privato "Spr(37)" - Casa del Diavolos
* per circa 506m? i viabilith di PRG
L'attuazione regotata agli articoli n° 104 ¢ §7 del TUNA (Testo Unico
delle Norme dj Attuazione) cyj si rimanda per eventuali approfondiment;,
:Descrizione del com endip
‘Consistenza fondiaria; 24,570m2
fEdifzcato: Sup.Cop. 2.345m - Sup.Svil, 3.460m* . Vol. 15.980m> {circa)
‘appezzamento di terreno di proprieta & dj forma composita assimilabile
a due rettangoli quasi regolari disposti 'uno perpendicolarmente all'afiro
in modo da formare una specie di T rovesciata ¢ Tuotata verso Ovest,
'E parzialmente recintato e dotato dj ampi spazi a parcheggia in piccola
fpartc asfaltati ed in maggioranza a prato o ghiaia.
Di seguito si riportano le caratteristiche costruttive dei fahbricat
Discoteca "Red Zone” &d accessori(posizione #01)
‘Fabbricato ad un piano interrato ¢ 2 fuor terTa.
fSﬂp. Coperta = L678m? ¢ Sviluppata = 2.678m?
* fondazioni a travi g t-a. ¢ siruttura di c.a. ¢ musatura portante
* primo piane su struttura melallica a planché ¢ solettone dica.

i* tamponamenti di laterizj, blocchi di cemento e dj €.a.a semicerchio,
“opertura a pioventi con manto di lastre di "eternir” incapsulate/trattate
Su struttura di carpenteria metalfica ¢ controsofiitto a doghe di alluminio
i* pavimenti di cemento lisciato trs ttate ali'epossidico
* scale di servizio, seivoli ¢ vie di fugadica e Campenteria metallica
* portoni di lamicra, porte interne di metalloflaminato ¢ lfegna, finestre e
: fucernari di metallo/vetro in parte con avvolgibili ¢i plastica
«* servizi piastrellati o/di accessori ed impianto idrosanitario
B pedane, angol bar e palce I ed ambicntazioni dj Carton-gesso e ¢.ga,
* focali accessori (ex forno pizza e box generatore elettricoy di muratgra dj
. blocchi di cemertto, copertura di lamicra ondulata, fondazione a platea di

dic.a, ed infissi di lamviera, legno ¢ policarhonato wrastucido,

mpianti Fissi
* elettrico ed iluminazione
* risca]damcnto.fc[imatizzazionw’trattamcnto aria
* distribuzione acqua potabile ed antincendio
* alir: telefonico, TVee ed antintrusione
i JE proprivg del )

| i
i f
i !
; i
| i
i 1
| i
H i
:
! i
i i
| ;
]! i
g
i ;
] i
i I
H ]
H H
H f
; |
|
P 1
H i
' H
1 i
i |
H '
3 H
| :
| !
i :
| i
|
H 1
!
i i
! !
i
i
i f
b h
i j
|
B Y S
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Tribunale di Poerdenone: Fallimento n® 84.10
Immaobili operativi

Valore di Liguidazione «VL» {0 di realizzo) - 1F novembre 2018
Complesso della discoteca crugia, frazione Casa del Diavelo, via Fratelli Cervi |

Categoria: fmmobili operativi

Tipo di immobile: Complesso discotec

.tipio ene : _:&c'é.fcfiiiéﬁe': sniE LOVE®

Ex discoteca all'aperto (posizione #02 - accessori alla discotecay

Comprende due corpi autonomi posizionati su area dedicata

:* Bar-Servizi-Ripostiglio: Sup. Coperia e Sviluppata =75m?

. - struttura di ¢.a, ¢ muratura portante di biocchi di cemento intonacati
- copertura piana di laterizio amato
- pavimento di piastrelle e cemento lisciato

~ servizi o/di accessori

- porte, serrande ai fori ed infissi di lamiera verniciata

i* Postazione DI: Sup. Coperta 20m* ¢ Sviluppata = 40m?

- corpo a piano rialzate con sottostante deposti non praticabile (H=1m}

- struttura portante in blocchi di cemento intonacati e pitturati

- copertura di lamiera ondulata

- pavimento di cemento lisciato

: Al moseni i)

:Ex bocciodromo-sala biliardi(posizione £03)

Edificio a plano seminterrato (sala biliardi), piano terra ¢ zona bar rialzata.

iSup. Coperta=575m® ¢ Sviluppata = 670m?

* strultura e tipologia costruttiva simile a discoteca

% interno per la gran parte occupato da 3 campi gioco

* zona su 2 livelli con solaio di laterizio armato, pavimenti di cemento

[ lisciato e piastrelle, balconata/ribalta su campi gioco, servizi

I+ porte di lamiera, infisst ¢ finestre di metallo/vetro con inferriate

P160 51 [Fa08

Yalutazione
{Trattandosi di contenitore di attiviti cconomica la discoteca "Red Zone”

c stata vahutata in relazione alla redditivitd attesa, quindi tencado conto

Eéei coniratto di affitto in essere; su questa base sono stati determinati

1 {lussi di reddito al netio dei costi di gestione (compresi accantonamenti
iper manutenzioni straordinaric ed ICT) ed athualizzati a tasso di mercato.

{Al risultato ottenuto € stato aggiunto il presunto valore dellimmobile alfa
_:ff'me del periodo considerate {scadenza contratto 31.03.2021).

‘Per quanto alla unita non operativa, potendosi ritenere non contribuisca

alla produzione di rendita immobiliare, si & proceduto mediante applicazione
;fdcl metodo def mercato,

chrtanto il valore totale attribuito al complesso della discoteca & di 1.800.000,00
g(_pagina 5 dell'allegato)

| immabili

proprieta in Casa del Diavolo di Perugia (PG)

aitegato.? - pagina 4



rib_unale di Pordennnc:

Ccm%:!csm delia diseoteg

Perugia, frazione Casa del Diavoloy via Fratetli Cerna |

Valore di Liquitazione «VLx{o di realizzo) - 1F novembre 2010

Riferimenti

consistenzs fondiaria (m?0 0

s

4 0064

* arca i pertinenza diretla {erea)

Ambits per insediamentt terztano-diremionalt: S3PR.37 Casa del Duvolo

“ area riservata a viabibia {circa} S5 |aree per la reabizmarione di viabiltd secondana & PRG
consistonza edificata . - Z345°.18 Cop | 3460 |8 Svil i L 15,980 Vel
T 01 discotecs ed aevesson 1673 |{sup tot lorda) ful 126 mapp. 137 - DA semmterrato
s (sup. tof. Jorda) fg! 126 - mapp. 336 - £71 2 prans BT
670 Hsup tot lorda) 21 125 - mapp. 337 - /1 seomptersato b prana FT
p-trame!n * RedditoD : 3 3 e
canane nominale £ (riumla mes - dabdl 192000 344 V409 eeito rinnove de 174421 wmilanone attesal 200
ridotto € {mi:Si -finc e} 120.006) 30 313783 varazione attesa di vatore cfinfl ;0,509
sospenstone (mest - Hino al Z 10710 rischio addizionale citerminal valee! 1,000
mesi restdul {eanone ridonto - nomnalel
rvahstazone cancm | i aliguota ICH  0.7%
valore a nuove (stima}| 1790 | 1CT c/operative €x 1000 1597
Discoteca ed sccessori {postmont #01 e #02) - Metodo del Reddito/DXCF [&xié}ﬁ()}
oo oRghon ] 2008 b 2011 2092 E 2083 0 20y AME- 2086 L 20T 1 2088 - 2019 X0 4. 2021 . tyaiue:
icanoni Fochzione
) :-.1._. B L S O YOO SO S U s ) -9 1 L :
120000 20 122 124 32 4] & 0 G 4] 0 0 il |
192.000 0 0 Y {33 208 212 216 221 228 229 234 602
. canone fordo 20 122 124 185 .| 208 212 26 221 225 229 234 60 .
% sfitto atluale @%u
% sfitta stimato {41 G0% | 00% 1 GO% | O | 00% | 00% | 00% | 00% | 00% | 60% | 60% | 00% | 00%
U FICORITATT Canca! 055 0.0% 0.0% 04%, 05% G0 04 0,0% 00% G0% ek 0% 0,0%
totale ridezioni ] 3 It) ] <] 4 G ] G 1] @ [£] ]
canone lordo) ] 122 124 185 208 212 P 22 A5 219 234 &% 234 _"
costi (€) ok . :
sl 27 | 168 | 160 160 | Te6 | 360 | 160 | 160 | 168 | i60 | 160 | 48 | 160
{#csc ammiinistrazions 0.3 19 1.9 19 19 15 19 15 19 1.9 12 1.5 23
imanutenzione ordinaria 0.0 &40 00 o0 apn o0 00 00 [1X1] [iX4] [4R1] 0.0 0.0
accanfonamenie mant, straordinatia 32 3i3 33 313 3,3 31,3 31,3 31,2 313 33 313 R )

reddite nettol

valore di cafeolo) 53
§ totale mm;}fmdi(}§ 1.796 J
Valore di Realizao del Cnmpiessﬂi 186 ;

tasso attuahizzazione 5,00% £.50%
‘valore di capielizzazione 2.169
rspese i vendita L50% B 54,23
terminal value, IS5 | Z11S
flusst PRt atlext 2 7 s 136 159 163 167 172 176 180 185 1.163
cocfl attnulizzazions 293 2,36 0,7% 74 .68 O &3 0,58 .54 9,30 0,46 0,43 040
valore atwuale flusst ] 11 61 59 16 168 103 97 93 88 33 7% 839
valere di calcels| 1.743
Unith non Opcmma - Motedo del ‘\hrcatmExECl()G)
Imimobili non apemhv[ ‘iuperﬁc: {my
s Cop i B
10k om(y_fsaid biftardi ) nata
* campt gieen {planc loma) . 480 480 LOFBITesD 2Ares per rspotte
* bar-guardaroba-servizi (nal?am) a5 95 inciod urbiarstred
* sata bihardi-deposito {(seminterrato) 0 G35 {eirea 2 0007}
sub-totale BT}
"costi bonifica "etemit”
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Casa deb Digvoelo, Perugiz (PG) - via FIH Cervd: compendio defla discotec individuazione su fote scres



#01: discoteca ed accessorio
#02: ex discoteca all'aperto
#03: ex bocciodromodsala biliardi

Casa def Diavels, Perugia (PG) - via F Il Cervi: compendia deffa dismtec- individeazions su estratte di mappn catastele {fuer scala)



k]
¥
3 Ambiti per insediaments
terziario-direzionalis
" art 184 - Zong per servizi
di iteteresse privato «Spr (3Th

T e, e e e

Casu dei Biavels, Perugia (PGY - via F.Jli Cervi: compendio della discmerhgvi&uazione sa estratte @ nvappe di PRG (fuon szata}



Casa del Diavolo, Peragia (PG) - via F.3i Cervic compendio della di;:ntua-isnta piane terre discotecs { pasizione 58} - feor scala)



NU;%OWCW;?%“:“T%{” ¢ ! I R TOOECILIZIO RYAN

" postazione DY

Casa del Diavele, Perugia (PG) - via F.li Cervi: compeadio defta tﬁscmu‘"- ptanimetric calastali ex discoteer 2l aperta fposimone #02 - feon scala)



: AWM gitcy .

sl biliwedi-ripostighis :
E - {pians terra)

- {semintrate) .

Casa det Diavola, Perugia (PG) - via F. Corvi: compentio deila dtsco!cm planimetsic catastali ox bosciodromo/sata biliardi {posizione #03 - fuori scala)



Hene

Casa del Diavole, Perugia (PD): #01-discoteca (insegna su “strada Braceeschi™ - da Sud/Ovest)

Casa del Diavolo, Pevugia (PD): #01-discotecs (ingresso carraio area discoteca - da via Cervi}



Casa det Diavolo, Perugia (PD): £01-discoteca (ingresso con passaggi coperti - da via Cervi)



Casa del Diavelo, Perugia (PD): #01-discoteca {retro - lato Sud/Ovest)



Casa del Diavolo, Perugia (PD): #01-interno discoteca {ingresso)



Casa del Diavelo, Perngia (PD): #0}-interno discoteca {angolo bar 1}



Casa del Diavole, Perugia (PD): #01-interno discoteca {angolo bar 2 e primo piano)

Casa del Diavolo, Perugia (PD): #01-interno discoteca {primo piano - bar a parete)



Casa del Diavelo, Perugia (PD): #01-interno discoteca {primo piano - rotonda bar)



Casa del Diavolo, Perugia (PD): #02-ex discoteca all*aperto (postazione DI}



HEhe
RN

Casa del Diavelo, Perugia (PDY: #02-ex discoteca ali’aperto {area balle e costruzioni in precario}

Casa del Diavolo, Perugia (PD): #03-ex bocciodromorsala bitiardi {vista da Nord/Est)



Casa del Diavolo, Perugia (PD): #03-interno ex bocciodromodsala biliardi {piano riafzato)



Casa del Diavolo, Perugia (PD): esterno (area parchegzio)

Casa del Diavolo, Perugia (PD): esterno {area parcheggio)



Casa detf Diavolo, Perugia (PD): esterno (cabina elettrica - non riporiata in planimeiria)

Casa del Diavelo, Perugia {PD): esterno {locale pozzo - non riportato in planimetria)
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Certificate di destinazione urbanistica N.  835/10

Vista la domanda presentata dal Sig. _

nato a B i .. fesidentaa

Vi . F ) n, - codice fiscale R e
2 registra A0 BTG U 1R12/2010 prot. 237568 con la gquale viene richiesto i ritascio del certificalo di desknazione urbanistica di
cut eifan .30 del D.P.R. n.386/01, refativo al terreno posto in localits Casa del Diavolo ) distinta al catasi al
doglion. 126 particella/e n. 137-336-337-159-160-338-335-406-408-410-412,

. foglio n, ' particeiia/e n. o o
evidenziato con il colore gialié a .nel!é planimetria catastaie allegata in dupiicércépia:'

- Vist gli strumenti urbanisticd vigenti in questo Comune e quelli adottati:
Si CERTIFICA
- ehe f2 destinazioni urbanistiche riguardanti I'area individuata nella planimetria prodotia ed allegata al presante atte, distinta af catastio at
toglion, 128 pariiceliafe n. 137-338-337-158-160-338-339-406-408-410-412. '

Jfeghon, - particellale n. -

sono le seguenti:
= per effetic def Planc Regolatore Generale approvato con defthera C.C. n.83 del 24/58/02 o successive varianti:
Destinazions:  Zona per servizi di interesse privato "Spr {37} "~ Casa del Diavolo {art. 104 del TUNA) e viabilita {art. 57 del TUNAL

i - per effetto dellz Variante al P.R.G.. adotiata con delibera del .G, n C o gel " in corso di approvazrione,
Destinazions:
“m. it terreno con classificazione ) ' Spr {3-7)_—' ' & utilizzabile previa approvazione di strurmento urhanistico attuativo.
Vincol

1 2} ) Aressolisposte 3 vinoels ingicello ai senstdel O Lgs © 4294 an.d3
k} T e 3 & VINTTG no-alientale & seasi ool DLgs.A 4204 3t 136 el e o) od ale prescraoni G AW B DGR 3

4y - i 3i sensi def DLgs. 04204 21 142 icxt ¢ 2 con 2 30 del PTCRlea

5) 5 0o reonostnte £on DGR, n 58478 o sonsd det Digs A 4204 an 142 lettm) fuschse I aree df oui

8) I pansaqgEico-ambeniate msens oal Digs 0 4204 a0 135 ot oo g T} o Sudiivieress

8} - 2 i oo A DPDA 0587 oaf 1831158

= defia Navigazone) 40} [0 Zona i wiele B (5707 dui Codive defia Navigazona) 4 1) (o Zom

o0 @ sensl daif Regio Deorpto 121923 0

i
B
a

R Y
\

15} ) Fascia fuvize B (328 nonne PAY)
{art 1 normg PAY 18) {0 e
o Ambienigle (a6 L R 52083
R 5578

o wradico B3 (a4 32 norme PAl

s€ 2 consalitzme

o
oz 2 gertingnte idraukiche

s Legse Z53G0

-NT Par

v Heglongie & bomtca 8 oo aig LR 140

atet bearldg
! 27} i Zoveoracno v RE {ad. 18 norme PAR
ficalo & compilats n ogni sua parie ad ecceniong gei saguent puntic 4-2-3-4-5-6-7-8-0-10-1 41213141 5-16-47-48-19-20-21-22-23-24.25.28-27.
ceiiati. £330 & riasciato insieme alfa planimalda allegato sub 4) controfrmata.

Lussio decumento & valide ger un anno daiia data del rlasco, sempre che sia slala soltosoritla f2 dichiarazione in calce.,

N.3.: Le aree boscate rispondentt alle caratleristiche delfart. 5 defia L.R. 2372001 song vincolate i senst dailart, 142 comma 1 lett. g} del 0.4 gs 47704,

I presente cedificato conceme la solz destinazione impressa si fando dagh strumenti urbanistici generali; lo stesso, quingi, nuila 2Hests in ordine iz conerein

edificabilits del terrenc, per 'accertamanto ed i riscontro delia quale pud essere richissic allo Sporieflo Unico per FEdHIzIz 1l certificato ¢l cut aias t0 della LR,
Umbria n.1 del 18 febbraic 2004,

s
R DIRIGENTE Unitd Operativa.”
PIANIFICAZIONE URBANISTIGA ..
{Arch, Franca Marini) ’




beni mobili; attrezzature di canticre, arrcdi e varie
{allegato.6 - pagine 1+9)
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Tribunale ¢i Pordenone: Fallimento n® 84.10
Beni Mobili {attrezzature di canticre, arredi e varic)
Valore di Liguidazione «VL»{o di realizzo) - 11 novembre 2016

rieptlogo
tipo di bee £ 38 L ST knizione T i B AR BT U
;REcpilﬁgo per ubicazione
Altrezzatura i* atirezzature ¢ materiali canticre di §. Giorgio defle Richinvelda (PN) &.000,00
Alirezzaturia i* altrezzature ¢ materiali canticre di Zugliano di Pozzuole del Friuli (UD) 44.000,00
Varig * arredi e varie presso compendio di Vangadizze di Legnago (VR) 6,00
Varie * arredi e varie presso complesso discoteca di Casa del Diavolo di Perugia (PG) 0,00
z
|
T iotale beni mobili 50.000,00
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Tribunalc inrdcnonc: Fallimento n® 84.10

Ly

Beni Mobili {atirerzature di canticre, arredt ¢ varic}
Valore di Liguidazione «VL» {0 di realizzo) - 11 novembre 2018
elenco beni ¢ valori attribuit

Catcgoria: Attrezzature di Cantiere ~ Materiali Edifi

Ubicazione: Cantiere di San Giorgio della Richinvelda (PN)

fipo di bene |- Bt o eHenE e et d VL@
e h R L LI RSN
%
Attrezzatura 1§ iGru a torre movimentazione materiali --.78 3.506,00
icostr./modello: Cibin - Autorapid 2760.8  muatricola: 758C
{portata 600/1.000kg - sbraccior 27m - altezza: 24m
{eidi bilancine sollevamento pallets, Boscaro
{{montata su carro)
Atrersauma | (Impaleature di cantiere 2.400,00]
i jcomposiziene montata H=2.20m circa ¢/di
i* 8 portali + tiranti + blocchi + pedane + hattipiede + aceessori
I icomposizione montata H=2.20m circa c/di
i* 12 portali + tiranti + blocchi + pedang + battipiede + accessori
i [composizione montata H=10m circa c/di
[* 18 portali + tiranti + blocchi + pedane + battipiede + accessori
1 gcomposizionc montata H=10m circa c/di
i* & portali + tiranti + blocchi + pedane + battipiede + accessori
{impalcature: totale circa 70 cavaliette + accessod
t  iserie di tubi ed bloccagyi
i* ancoraggio e messa in sicurczza impalcaturs
1 iparapetto sicurezza (circa 20m) o/di
* ritti ¢ tavole di legno
1 iserie di tavole per parapetti {circa 1,5m?)
1 irete metallica anti caduta {circa 10m)
Materiali Materiali da Costruzione 100,06
12 * pallets (circa) di bimattoni "poroton”
1 i* pallet tavelle di laterizio da "50"
40 ¥ travetti sopraforo (n® circa)
i
[ f(i}ﬂﬁi i groba s rieth e
i __totale cantiere di San Giorgio della Richinvelda (PN} 6.000.06
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' riln EPndcnonc: Fallimento n® 84.18

Beni Mobili (attrezzatare i cantiere, arredi e vare)
Valore di Liguidazione «VL» (0 di realizzo}~ 11 novembre 2010

elenco beni e valori attribuit

Categoria: Attrezzature di Cantiere - Materiali Edifi

Ubicazione: Cantiere di Zugliano di Pozzuolo del Friuli (UD)

tipo di beng

deséridone UL e

e

_Attreziatura

27.500.00

_Atlrezzatura

N:Ecostr.fmodeilo: Terex/Comedil - CTT.SVA2  matricola: G8606050

gportata max 2,000kg - sbraccio: 40m - aftezza: 25m

i(montata su base fissa in pozzetio)

Impalcature di canticere

12,500,080

Allrezzatura

= e

icomposiziene mentata H=2.20m c/di
i* & portali + tiranti + blocchi + pedane + battipiede + aceessori

composizione montata H=3.50+4.00m circa c/di

* 132 portali + tiranti + blocchi + pedane + battipiede + accessort
‘composizione montata H=4.50+5.00m circa c/di

* 36 portali + tiranti + blocchi + pedane + battipiede + accessori

icomposizione montata H=9,50+10m c/di
i* 30 portali + tiranti + blocehi + pedane + battipicde + accesseri

iserie componentit smontati

20 portal

* 2 pailets pianegi

* 30 {circa) wbi "Tnnocenti” di stabilizzazione c/di blocehi

f(im palcature: totale circa 380 cavallette + accessor)
‘serie di tubi ed bloccaggi
ancoraggio e messa in sicurezza impalcatura

arapetto sicurezza {circa 60m) c/di
ritti @ tavole di fegno

erie di tavole per parapetti (circa 2,0+2.5m%
{pedane stoccaggio/trasporto componenti

iceste stoccaggioftrasporto componenti
;

1 {base trabatelio, 140x200cm

:Costruzioni volanti

260,00

T ibaracca appoggio di legno (realizzata con materiali di TECUpero)

i* vano chiuso (circa 18m7) + tettoia (circa 12m%) + WC cantiere

1 ibaracca officina metallica

i* unico vano (cirea 10m®)
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g

“Tribunale di Pordenone: Fatlimento
7 Bent Mohili {attrezzature di cantiere, arredi ¢ varie)
¥alore di Liguidazione «¥VLn{c di realizze) - 1 nevembre 2018
elenco beni e valoari attribuiti

Categoria: Attrezzature di Cantiere - Materiali Edili

Ubicarione: Cantiere di Zughano dz Poz,?uo!o del Frinki (U D)

v i Cekt. (e e
i:po H bene -.?u < dcscnztone E '-é':f'nn':. S VL(Q ::-_j
_Altrezzatura | Attrezzamre varie | 2.000,00
1 i*sile mtonacofmaitc Mek - 19.5001tri {Fassa Bortoio}
} * container, Rok/112-KR/88 da 20’ {con matricola Moras n® 002322
! ;* benna scavo canali per pala meccanica
3 1* carriole
{ 3 * cassoncini maita‘calce
l 3 " cassoncini forndo apribile per getto (dimensioni varie)
2 ¥ henna getto calcestruzzo
1 i* serie casseforme e tavole casseratura getti di c.a, {sirca 2.0+2,5m")
25 ¥ {n® circa) strettol armatura - dimensioni varie
65 ¥ {n® circa} ritti sostegno armatura e casseri
1 i* serie di angolari zincati di armatura e casseratura (circa 200kg)
* mobili ed utensiti minuti/vari baracca appogeio (non utilizzabili)
* dotazioni officina: frigo+scaffale+scrivaniatsedia (non utilizzabili) 5
Mezzi Cantiere éMczzn di Cantiere 0,00
e
T CaITOfbaSL per gri a mrrq l uochi- Milanes; (fuon servmo}
Targati _.iMezzi di Trasporto 3 0,00
;i autovettura, Audi - 80 targa: MISM6862 {da rottamarc)
i * aulocarro, Nissan - L70.09 targa; RMOG9885 {da rottamare)
50 Fpa ot {cma) i bimattoni * pﬁro%on
7 ¥ (n° circa) pallets blocchi forati di laterizio
8 * pallets blocchi di cemento
0,3 ’* paliet mattoni faccia/vista "San Marco”
10 * {n® circa) pallets coppi di haterizio
15 * (n° circa) pallets foratelli di laterizio "23x30"
80 * (n® cirea) travetli sopraforo
13 !* pianifsoglia di "pietra serena”
$ i* travi tetto di legno lamellare (nen in opera)
50 * {n7 circa) cassematte di legno per fori porta/finestra da porre in opera
20 * {n° cirea) cassematie di accinio/Zn fori porta/finestra da porre in opera
7 !* tubi cemente vibrato per fognatura, ©1.000mm circa
30 pozzetti fognatura di cemento vibrato, 120x120cm cirea
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Tribunale di Pordenone: Fallimento n° 84.10
Bent Mobili (attrezzature di canticre, arredi € varie)
Yalore di Liguidazione «VL» (o di realizzo) - 11 nevembre 2010
elence beni e valori attribuiti

Catcgoria; AHtrezzature di Cantiere - Materiali Edili
Ubicazione: Canticre di Zugliano di Pozzncle del Frinli (UD)

. tipordi beng S0 ' FLEE - desérinonied e o R S W et
13 * chiusini/sifone fognatura di cemento vibrato
750 i* (kg circa) casseforme a perdere di PVC per getio

14 * pacchi pannelli isolanti, Isosystem - sp:40mm 7.3m%pacco

6 i* pacchi angolari poliuretano

10 * (m? cirea) legname da recuperare/smaltire

5.000 * (kg circa) ferro piegato di armatura c.a.
totale cantiere di Zugliano d_i_?a?.zuaiﬁ deiFrluh (UD 44.000,00

i
t
|
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Tribunale di Pordenone: Fallimento n® 84,10

Beni Mobili (attrezzature di cantiere, arredi e varie)
¥alore di Liguidazione «VLw» (0 di realizzo} - 11 novembre 20H)

elenco beni e valori attribuiti

Categaria; Attrezzature - Mobilio - Varie

- tipo di bene

Ubicazione: Compendio di Vangadizza di Legnago (VR)

Qutd ol

S desérizione

sgert

Varic

Varie

‘Com ponenti impianti

4.0

:cabina elettrica (piano terra « corpo servizi/uftici)

* trasformatore, Stimamiglio - 400kV A (esente da PCB)

i* gabhie di contenimento

>* sgancio a coltelli in arfa. isolatori, quadri, contatore ed accessori
Itutte le ubicazioni {piang ferra - ex corpi lavorazions)

‘* guadri elettrici, cavi, canaline e wbi conduti’helios, scatole di
derivazione, scatole contenimento blindosbarra. accessori vari
Ecentmic termica {seminterralo - corpo servizifufficly

[* gencratore acqua calda a gas metano

* scalda acqua elettrice

Ecsicmo

i* distributore carburanti ¢/di colonnina conta litri ¢ serbatoi interrati
i% serbatoio GPL. 1.000litr circa

KR P

e pen i i

Beni vari (corpo servizi/uffici ¢ vani tecnici)

0,08

Bd e e

‘seminterrato

* armadietto spogliatoio 3 posti

* tavolini {banco scuola)

;j* sedia

i* secchio plastica

‘piano terra

spht per gruppo condizionamento
* armadietti spogliatoio 3 posti

{* composizione/armadio appoggio di legno
* componente per mobile a giorno
i* armadio fegno

* tavoling

* polirone

* sedie

* tavolo legno

* divano letto

* rete letto

* materassi

* lavello cucina monovasca

* gruppo cottura ¢/di forno

e Aot e e et as s st e e e

aHegato.6 - pagina &



inaldi Podnne: al .1 T

Beni Mobili {attrezzature di cantiere, arredi e varie)

Valore di Liguidazione «VL» {0 di realizzo) - 1 novembre 2010
elenco beni e valori atiribuiti

Categoria: Attrezzature - Mobhilio - Yarie

Ubicazione: Compendio di Vangadizza di Legnago (VR}

“tipo i bewe |

j-uneert:

U deserizine s

ATNG RTINS

i * pensile cucina
* apparecchi TV {12"+207)
iprimo piano
* tavolifscrivania
* tavolo legno
* tavolino appoggio
* tavolino salofto piano vetro
%* tavolo porta stampante
1 " composizionc libreriafarmadio 4 ante legno
i* armadio/vetrina 3 ante legno
1 i* armadi appoggio
1 * armadiofvetrina appoggio
H * classificatore a cassett]
1 * amadietto bagno/ripostighio
i * armadietto pensile/specchiera bagne
1 i* cassettone camera letto ¢/di specchiera
1 % attaccapanni legno
i ¥ cassetta sicurezza a muroe
1 * poltroncina aperativa
0 0% sedie (n® circa}
b i* divano 3 posti
1 * angolo divano 4/5 posti
1 *polirona
t ¥ composizione cucina

e b ) e

piano appoggic armadiato/cassetticra)

* felto matrimoniale

* materassi

* macchine per serivere {1 meccanica - 1 elettrica)
* PC ¢/di monitor catodico

+* frigocongelatore a pozzo

* lavabiancheria

t fornetto efetirico

* riscaldatori elettrici

1 * radio portatife

2 * orologi plastica

i* giocattoli vari di plastica

i* coperte, indumenti e varie alla rinfusa

P R 7Y R

el

(lavello 2 vasche, gruppo cottura c/di forno, pensiti, colonna terminale,
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.Tribunale di Pordengne: Fallimento n” 84.16
Bent Mobili (attrezzature di cantiere, arredi ¢ varie)

Valore di Liquidazione «VL» (o di realizzo} - 11 novembre 2010
elenco beni e valori attribuiti

Categoriaz Attrezzature - Mobilio - ¥Varie

Ubicazione. Compendio di Vangadizza di Legnago (VR)
el T — P

tiio di ene: Cdeserizione’

cert,.

- AnnG

%cs[emo {fuori centrale termica)
* polironcina operativa
* sedia
i* carrello servizio
! * pedana plastica
‘corpo ex Lavorazione Sud
3 " bombele gas teenici
* split per gruppo condizionamento
:E* nastro elevatore
3* tavaolino {banco scuola)
I * divano 3 posti
* sacchi indumenti vari
:fcm’no ex Lavorazione Nord

i* apparccchiature pompaggio/filtrazione acqua di pozzo

i* nastro elevatore carrellato

* nastro elevatore a tapparelle

* autoclave/contenitore in pressione, 2004itri circa {(smontato)}
* ciclone separatore (appeso sotto teltoia)

* tavolini {banco scuola)

B e em et e

0,00

Varie § totale compendio di Vangadizza d_l Legnago (VR)
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Triblma!e di Porcnunc: Fallimento n° 84.10

Beni Mobili (attrezzature di cantiere, arredi ¢ varie)
VYalore di Liguidazione «VL» (o di realizzo) - 1} novernbre 2010

elenco beni ¢ valori attribuifi

Categoria; Attrezzature - Mobilio - Varie

Ubicazione: Complesso discoleca di Casa del Diavelo di Perugia {(PG)

: _tipo_di'ﬁen'e: -—‘Lm—- o

| descrione

ST kR

anno

Beni vari {discoleca ¢ locale accessorio) ]

.80

Varie

* tutti 1 beni mobili presenti sono di proprieta detla socicta di gestione
o di altri terzi fornitor di servizi ¢ bevande/alimenti

Beni vari {ex discoteca ail'aperto)

00|

.1,
1
i

[ S T Y R )

| 93

i* i pochi beni mobili presenti sono di proprietd delia societa di
gestione o di altri terzi.

Beni vari (ex bocciodromo-salabilfardi)

* generatore d'aria calda a gasolio (fuori servizio)

* riscaldatore pertatife ad aria calda (maialino - probabile di terzi)

i* mobili bar di legno

* bancone mescita

i* tavolini bar

* tavoli appoggio

* armadietti legno/metatlo

* poltroncine sala discotecasbar {n® circa)

i* sedie varie {n® circa)

* panche e pedane metallodlegno

* materiale vario alla rinfusa:
scatele depliant, locandine discoteca, pianctti mobili, latte di vernice,
cartoni, festoni e decorazioni varie, plafoniere, tubi fluorescenti, pareti
mobili e separé, totem/figure di polistirolo, porta manifesti ¢ comici per
cartellonistica pubblicitaria, insegne, trespoli di metalloflegno, lastre
ondulux, casse acustiche, pannelli isolanti, varia non identificata

2%

e

Varie

__totale complesso discoteca di Casa del Diavolo di Perugia (PG}

.80

totale beni mobili

50.800,00
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