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TRIBUNALE D! MILANO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

RGE n. 1430/2010

Giudice dell’esecuzione: dottoressa Simonetta Scirpo

Procedente: Italfondiario S.p.A. quale procuratore di

INTESA SANPAOLO S.p.A.
Debitori esecutaii: L )
<inginmhnnivmmmny

Bene pignorato: unita immobiliare in Garbagnate Milanese
Via Monyiso n. 94

RELAZION

Premessa
Nella proéedura “sopra identificaté, il giudice  dell’esecuzione,
dottoressa Simonetta Scirpo, con decreto del 17 ottobre 2012, ha designato

lo scrivente, geometra Filippo Galli, quale gesperto della procedura.

Giuramento dell’esperto e incarico
Lo scrivente ha prestato giuramento nell'udieriza del 23 gennaio
2013 ed ha ricevuto l'incarico di rispondere al quesito che, per brevita, si

allega alla presente relazione quale doc, 1.
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Operazioni peritali

Al fine di assolvere lincarico conferito lo scrivente esperto,
designato dall'fll.mo Giudice, ha esaminato gli atti del procedimento e i
documenti depositati ex art. 567 c.p.c. ed ha raccolto gli elementi di
giudizio ritenuti utili al fine di rispondere al quesito; inoltre, ha acquisito,
poiché non presente agli atti, copia del titolo di provenienza del bene
all’ Archivio Notarile presso il Tribunale di Milano, che ne ha rilasciato co-
pia conforme, qui allegata quale doc, 2

Conformemente al mandato ricevuto, il sottoscritto esperto ha aliresi
provveduto, mediante lettere raccomandate con ricevuta di ritormo, tutte
spedite in data 30 gennaio 2013, a comunicare
— sia ai debitori comproprietari dell’'unita immobiliare, signori S -
verrgmEE o ~omENENR, (raccomandate rispettivamente n.
145778975805 e n. 14577897581-6),
_ sia al creditore, INTESA SANPAOLO S.p.A. (raccomandata n.
14577897576-8),
V'incarico ricevuto, nonché Vinizio delle operazioni peritali, fissate per il
giorno 11 febbraio 2_013, alle ore 10.00, con formale invito ai debitori e

comproprietari a consentire la visita dell'immobile.

1l giorno e wﬂ’ma sopra indicati per 1’1m210 delle operazioni perital, il sot-
toscritto espe1to si & recato in loco per procedexe al sopralluogo (come co-
municato nelle suddette raccomandate) senza tuttavia poter accedere
all'immobile oggetto dell"éccerfamento in quanto in quel momento nessuno

e rlsultato apparentemente presente

comunicazione con il proprio recapito telefomco ch.ledendo di essere ri-

chiamato al fine di fissare una nuova data per poter visionare I'immobile e
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Villoresi.

La zona ¢ munita di infrastrutture adeguate sufficienti, anche ospe-
daliere (Azienda Ospedaliera Guido Salvini), e della possibilita di fruire di
fonti di approvvigionamento atte a soddisfare le primarie esigenze quoti-

diane nonché di spazi verdi (Parco del Bosco, Parco delle Groane).

Descrizione dell’edificio

L'unita immobiliare in oggetto fa parte di un complesso condominia-
le costituito da tre corpi di fabbrica, di forma rettangolare, denominati A, B
e C, e da un corpo autorimesse esterno corrente lungo il lato ovest del
complesso stesso.

Il corpo di fabbrica di cui fa parte 'unitd imimobiliare pignorata
(Fabbricato C), munito di due ascensori, si sviluppa su otto piani fuori terra
(comprest il piano sottotetto ed il piano rialzato), oltre un piano seminterra-
to ove sono ubicate le cantine e le autorimesse.

Il portone di accesso allo stabile, al quale si accede attraverso il corti-
le comune, ¢ in vetro e alluminio colore naturale. .

La finitura dei prospetti esterni e rivestita in piastrelle di ceramica
color marrone con cordolo perimetrale in cemento ad una altezza di circa
cm. 80 da terra; le finestre delle unita immobiliari sono in legno naturale
verniciato e le tapparelle avvolgibili in PVC.

In generale, lo stabile puo dirsi in buone condizioni.

Caratteristiche dell’uhitd immobiliare

L’appartameﬁto degli’esecutiati & posto al piano se_fcondo'dello stabile
cq;}gl_gmm»iale'-al" quale si accede, come deito sopra,‘ attraverso ﬂ cortile co-
mune in buone condizioni, con tuttavia neces”sa'r_ii‘talum-inte:‘;enti di manu-
tenzione, indi dall’androne di ingresso, munito di portoncino.

Trattasi di appartamento ad uso civile abitazione costituito da in-
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gresso / disimpegno, soggiorno e una camera, entrambi con un piccolo bal-
cone con affaccio sul cortile comune, cucina, ripostiglio e servizio igienico.

All'appartamento & annessa una cantina al piano seminterrato.

Descrizione interna deil’'ynita imunobiliare

Le finiture del soffitto dell’appartamento sono con rasatura in gesso
di colore bianco; le finiture delle pareti, anch’esse con rasatura in gesso, si
presentano tinteggiate a spugna color rosa chiaro ad eccezione della cucina,
tinteggiata in colore rosa con decori, e della camera tinteggiata in colore
bianco e colore arancione con decori per un‘altezza di circa cm. 140 dal pa-
vimento.
I pavimento del disimpegno, del soggiorno e della cucina & in piastrelle di
ceramica cm. 33x33 colore grigio; il pavimento del bagno e sempre in pia-
strelle di ceramica, ma di cm. 20x20, colore rosa chiaro, mentre il pavimento
della camera & in quadrotti in legno. Il portoncino d'ingresso
all’appartamento e di tipo blindato; e porte interne sono in legno tambura-
te, tipo a battente, ad eccezione della porta del soggiorno, anch’essa in le-
gno tamburato ma scorrevole esterno muro; le porte-finestra di accesso ai
balconcini e le finestre sono in legno naturale verniciato con vetro singolo.

La cucina e rivestita con piastrelle di ceramica cm. 20x25, per
un’altezza di circa em. 175, di colore grigio chiaro‘ed il bagno con piastrelle
em. 20x20 per un'altezza di circa cm. 220, di colore rosa chiaro con cornice
perimetrale in piastrelle color rosa,con decori. Il bagno & dotato di we, bidet
¢ box doccia, ma privo di lavabo. _ ' A

L'impianto di §i§éaldamentb & centralizzato e la prbduzione di acqua
calda sanitaria & fornita. dallo scalda acqua a gas, collocato nella cucina; i
corpi scaldanti installati sono del tipo a Fan Coil con batteria. Gli impianti
elettrico e gas della cucina sono funzionanti come il citofono e Vimpianto

TV.
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Nel complesso I'appartamento si presenta senz’altro in buone condi-
zioni, sebbene richieda modesti interventi di manutenzione e di conserva-

zZione.

Consistenza dell'unitd immobiliare

La superficie commerciale dell’unita immobiliare, ossia calcolata
comprese le murature perifnetrali esterne e le pareti divisorie interne, con-
siderando invece i muri di confine con le altre unita immobiliari al 50%,
sommando al tutto la quota parte dei due balconi e quella d'uso della can-

tina (norma UNI), risulta complessivamente di circa mq. 60.

Identificazione catastale e coerenze
Comune di Garbagnate Milanese, foglio 28, mappale 217, sub. 27,
Via Monviso n. 94, piano 2-51 scala 2, categoria A/3, classe 3, vani 4,5, R.C.
euro 325,37.
Coerenze in contorno da nord:
- dell’appartamento: appartamento di proprieta di terzi, cortile comune al:
mappale 101, appartamento di proprieta di terzi, vano ascensore e piane-.
rottolo comuni;
- della cantina: cantina di proprieta di terzi, terrapieno verso il cortile co-
mune al mappale 101, cantina di proprieta di terzi, corridoio comune.
Pignoramehto “ |
Atto di pignoramento immobiliare in Vdata 7 aprile 2010 (notificato in
data 24 aprile 2010) ad istanza e nell'interesse di ITALFONDIARIO S.p.A.,
nella qualita di procuratore di INTESA SANPAOLO S.p.A., - trascritto
aH’Agenzm de] Territoﬂo, Uffiéio Provinciale di Milano, _Sérvi.ziov di
Pubblicita Immobiliare, Circoscrizione di Milano-Z, in'.data 10/6/2010 ai
numeri 73002/43095 |
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a favore di

s INTESA SANPAOLO S.P.A., con sede in Torino, per il diritto di

proprieta e perla quota di 1/1
contro

o e 0, nato il 2/06/1974 a Catania (CT), Codice
fiscale RND CCT 74H02 C351H, per il diritto di proprietd e per la

gquota di 1/2

o TN, 1ot il 29/01/1979 a San Severo (FG), Codice fi-
scale RBL VNC 79A69 1158M, per il diritto di proprieta e per la quo-
tadil/2;

il pignoramento “& stato richiesto per il mancato pagamento della somma

di euro 87.028,27 oltre agli ulterjori interessi di mora come contrattualmen-
te dovuti dal 20/10/2009 al saldo, alle spese di notifica del precetto ed a tut-
te le ulteriori occorrende, in relazione a mutuo fondiario in data 15/3/2002
n. 313072052 di rep. del Notaio Massimo Cesario di Milano (ipoteca iscritta
a Milano 2 il 19/3/2002 ai n.ri 34224/7336).”.
Il pignoramento & relativo all'unita immobiliare cosi descritta nel relativo
atto: v
“In Garbagnate Milanese, via Monviso n. 94:
appartamento a piano secondo di due locali e servizi con annesso vano di canting,
tra le coerenze .... omissis.. " |
Censito al N.C.E.LL di detto Comune al fg. 28, mappale 217 sub 27, p.2-51 cate- |
goria A/3 classe 3 vani 45 euro 325,37.”.
Nel succitato atto di pignorarherito non risuit_an.o indicati i confini
dell’unita immobiliare pignorata, che sono i seguenti ("m contorno da nord):
- dell’a}ﬁpal’tamento:‘ appartamento di proprieta di terzi, cor,ti_lé comune al
mappale 101, appartamento di proprieta di terzi, vano ascensore e piane-

rottolo comumni;
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- della cantina: cantina di proprieta di terzi, terrapieno verso il cortile co-

mune al mappale 101, cantina di proprieta di terzi, corridoio comune.

Provenienza del bene pignorato
L'unitd immobiliare oggetto di pignoramento & stata acquistata dai
signori NS i <l sonipwiimisiommmt 2, sopra generalizzati,
dalla societd NCEGSIEREGEUEEENEN, ., con scde in Milano, in virth
dell’atto di compravendita (recuperato all’Archivio Notarile dall’esperto e
qui allegato sub 2) in data 15 marzo 2002 n. 3129/2051 di repertorio in
autentica Notaio Massimo Cesario di Milano, trascritto presso 1'Agenzia
del Territorio, Ufficio Provinciale di Milano, Servizio di Pubblicita
Immobiliare, Circoscrizione di Milano 2, in data 19 marzo 2002 ai nn.
34223/20823
a favore di
» PR, 12to il 2/06/1974 a Catania (CT), Codice
fiscale R - i diritto di proprieta e per la

quota di 1/2 in regime di comunione legale con. /-
» AR, 1t il 29/01/1979 a San Severo (FG), Codice fi-

scale KTl , pcr il diritto di proprieta e per la guo-
ta di 1/2 in regime di comunione legale con HE_G_—_—_—_N o

contro.

o e, con sede in Milano, Codice fiscale

NSRS per il diritto di proprieta e per la quota di 1/1.

I’recxsazmm e segnalazioni dell’esperto
Nell’atto di acqulsto sopra citato la parte esecutata si era obbligata
all'osservanza del Regolamento di condominio dello stabile allegato all’atto

del Notaio Gentile del giorno 8/11/1976 rep. n. 26283 e aveva delegato la

C.T.U. geom. Filippo Calli
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parte allora venditrice, societa P . - ortecipa-

re all'asaemblea condominiale per la modifica del detto regolamento e della
relativa tabella millesimale, anche in conseguenza del recupero dei sottotet-
ti in base alla Legge Regionale 15/7/1996 n. 15.

Il Regolamento di condominio recuperato dall’'esperto  presso
I’ Amministratore del Condominio ¢ tuttavia tuttora il medesimo sopra cita-
to allegato all’atto del Notaio Gentile rep. N. 26283, come si evince dalla di-
citura riprodotta in testa alla copia dello stesso, Regolamento che, con
'annessa tabella millesimale, risulta allegato alla presente relazione quale
doc. 3 come meglio oltre indicato.

L'ipoteca iscritta in data 28/4/1992 ai nn. 35596/7745 (rinnovativa del-
la precedente del 9/5/1972 ai nn. 36388/3973) citata nel summenzionato atto
di compravendita risulta annotata di cancellazione totale in data 4 aprile
2002 ainn. 41619/7405. |

Si fa rilevare, infine, che il Certificato Notarile ai sensi dell’art. 567
c.p.c. segnala quanto segue: la societ: GGG (don-
te causa degli esecutati} ebbe ad acquistare quanto in oggetto dalla socueta
@, i forza atto di compravendita del 10 ottobre 2001 n.
1747/1112 di rep. del Notaio Massimo Cesario di Milano, atto preceduto da
atto di quietanza in data 31/3/1971 n. 20385 di rep. in autentica Notaio Gen-
tile non_annotato; la societa TEERE . bbe ad acquistare la piena
proprieta del terreno sul quale, fra I'altro, venne edificata 'unitd immobi-
liare oggetto dell’esecﬁzione' in forza di atto di compravendita in data
12/6/1970 rep. n. 14855 di Tep. del Notaio Fortu:hato La Gamba (depositato
m am dello-stesso Notaio in pari data al n. 14856/5765 e trascritto a Milano

” 2 i 15/6/1970 ai nn. 37560/28403) e che detta vendita Venne effettuata con
riserva di proprieta a favore della vend1trxce, szg.r“ sino al

completo ed integrale pagafnen’co del prezzo e che gli effetti traslativi si sa-

€T geom, Fmppe Galli )
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rebbero verificati con il pagamento dell’ultima cambiale. Venne inoltre pat-
tuito che decorsi 90 giorni dalla scadenza dell’ultima cambiale in data 31
dicembre 1970 senza che vi fosse stata notifica o trascrizione della citazione
per risoluzione contrattuale, il Conservatore dei Registri Immobiliari sa-
rebbe stato autorizzato ad effettuare I'annotamento di trasferimento defini-

tivo a nome dell’acquirente, annotamento che non risulta effettuato a mar-

gine della suddetta nota di trascrizione.

Formalita relative al bene pignorato
vincoli o oneri che resteranno a carico dell’acquirente

Sulla base del certificato notarile ventennale e della documentazione
versata in atti, delle ispezioni ipotecarie eseguite ed ancora dall’esame del
fascicolo edilizio relativo all’'unita immobiliare in questione, svolto presso
V' Ufficio Teenico del Comune di Garbagnate Milanese, non sono state ri-
scontrate formalita, vincoli od oneri della natura indicata, con le precisa-
zioni che seguono.

A seguito di richiesta avanzata dal sottoscritto esperto
all'amministratore del condominio “C. & G. studio di geom. Michele Pa--
nio” di Garbagnate Milanese, Via Adamello n. 11, al fine di ottenere una di-
chiarazione attestante la situazione contabile condominiale degli esecutati,
il medesimo, con comunicazione in dat\‘a 14 ottobre 20113, inoltrata via mail,
ha reso unicamente la dichiarazione qui di seguito letteralmente trascritta:

“- importi relativi alla proprieté;m

CAPITALE 1° AZIONE LEGALE (AVV. VECCHIQ) € 2.463,65 |

CAPITALE DECRETO (A_VV. SERRA) € 5.060,93 (COMPRENQVQ DI 4 RA.TE 'GEST,_V‘ 12/13-SALDO
. GEST-TI/i38ALDO LAVSTRAORD CANNE FUMARIE) )

LAVORI STRAORDINARTI CONTABILIZZATORI € 152,99‘ (; RATE ADOGGI CHIESTE)
SALDO GEST. LAV. STRAORD, CONTABILIZZATORI ANCO?A DA DEFINIRE

C.T.U. geom. Filippo Galli
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SALDO GEST, 2012/2013 ANCORA DA DEFINIRE”,

Al predetto Amministratore, per completezza, & stata altresi richiesta
dal sottoscritto esperto la copia del Regolamento di Condominio e delle
Tabelle millesimali vigenti riferiti al complesso condominiale, di cui & parte
quanto in oggetto, la copia dei quali trovasi qui allegata quale dec. 3.

Gli esecutati in sede di atto notarile di compravendita (allegato doc,
2) hanno dichiarato di essere “coniugi in comunione dei beni”.

Dall’estratto dell’atto di matrimonio richiesto dallo scrivente esperto
all’Ufficio dello Stato Civile del Comune di Garbagnate Milanese {allegato
doc. 4, estratto invariato alla data del 14/10/2013, a seguito di indagine ef-
fettuata dal sottoscritto presso il predetto Ufficio), gli esecutati risultano ef-
fettivamente coniugati in regime di comunione legale dei beni, non risul-

tando in calce al predetto estratto alcuna annotazione.

Formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati
0 comungue non opponibili all’acquirente
A seguito delle ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente presso la com-

petente Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare, Circo-

scrizione di Milano 2, aggiornate a tutto il giorno 11 ottobre 2013 (allegato

doc. 5), quanto pignorato risulta gravato daile seguenti formalita pregiudi-
‘zievoli: ' \ _

Ipoteca Volontaria iscritia in éata 19/03/2002 ai nn. 34224/7336
a favore di - | _
INTESABCI 5.P.A., con séde m Milano, per il diritto di proprietét e per la
quota di 1/1 ' R
contro— " , ‘ o o

© TN, nato il 2/06/1974 a Catania’ (CT), Codice
fiscale M, oc: il diritto di proprietd e per la

quota di 1/2

C.T.U. geom. Filippo Galli
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° Ma nata il 'SR 2 San Severo (FG), Codice fi-
scale MANEEENEIERENSNENY oo il diritto di proprieta e per la quo-

tadil/2

per la complessiva somma di euro 165.400,00, di cui euro 82.700,00 per ca-
pitale, in forza di atto di mutuo in data 15/03/2002 n. 3130 di repertorio a
rogito Notaio Massimo Cesario di Milano.

A margine della suddetta ipoteca risulta annotamento in data 8/9/2006 ai

nn. 138531/30121

A seguito di atto di rinegoziazione del mutuo in data 24/07/2006 n. 94919 di

repertorio a rogito Notaio Davide Carugati di Legnano.

Pignoramento trascritto in data 10/6/2010 ai nn, 73002/43095
a favore di
e INTESA SANPAOLO S.P.A., con sede in Torino, per il diritto di
proprieta e per la quota di 1/1

contro

o WINBESTRS—E™™, nato il 2/06/1974 a Catania (CT), Codice
fiscale N TEENESNRNEEEINSRP |, |

quotadi1/2”
o vNDUNEEREEEIEN ., nata il 29/01/1979 a San Severo (FG), Codice fi-

scale YENNEEINENRNNGION |, Do if diritto di proprieta e per la guo-
tadil/2

il pignoramento “¢ stato richiesto per il mancato pagamento della somma

di euro 87.028,27 oltre agli ulteriori:interessi di mora ‘_co_m?e_cohtrattualmew
te dovuti dal 20/10/2009 al saldo, alle spese di notiﬁ&a del precetto ed a tut-
teleultemon Occorrellae, in 'relézione al mutuo ﬁondia-rio in d‘afa 15/3/2002
n. 3130/2052 di i‘ep. del Notaio Massimo Cesario di Milano (ipo’eeca iscritta
a Milano 2 il 19/3/2002 ai n.ri 34224/7336).”.
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Lo sérivenite esperto precisa che dalle ispezioni ipotecarie effettuate, come gia
evidenziato, l'ipoteca iscritta in data 28/4/1992 ai nn. 35596/7745 (rinnovati-
va della precedente del 9/5/1972 ai nn. 36388/3973) citata nell’atto di com-
pravendita qui allegato sub 2 risulta annotata di cancellazione totale in da-

ta 4 aprile 2002 ai nn. 41619/7405.

Costi di cancellazione
Per la domanda di annotazione relativa alla cancellazione di formalita di

trascrizione (pignoramento), i costi sono:

Imposta ipotecaria € 168,00
Tassa Ipotecaria € 35,00
Imposta di Bollo € 59,00

Per la domanda di annotazione relativa alla cancellazione di iscrizione di
ipoteca volontaria a garanzia di mutuo con le agevolazioni di cui all’art. 15
ss D.P.R. 601/1973
Tassa Ipotecaria € 35,00

Si precisa che sono esclusi dal conteggio di cui sopra gli eventuali
onorari ed oneri dovuti a un Notaio, i quali, a seguito di indagine eseguita
dal sottoscritto esperto, possono ammontare a circa euro 450,00/600,00 per
ogni annotazione di pignoramento e per ogni annotazione di iscrizione ipo-
tecaria. ‘ x
Licenza di costruzione

.Regolarita edilizia, urbanistica, catastale, abitabilita
Legge 28 febbraio 1985.n. 47 e D.lIgs. 378/2001
Qui di seguito si forniscono le notizie acquisite.
o~ Tri Base ..émll'indaginé svolta presso I"Utficio Tecnico del Comune di

Garbagnate Milanese, per la costruzione della casa di civile abitazione di

cui fa parte I'unita immobiliare in questione, il predetto Comune ha rila-

CT.U geom. Filippo Galli
Corsico MI - via Milano 25 - tel. 02 45075339 - fax 02 45075539 - mob. 338 8472286 - geom. gallifilippo@yahoo.it
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sciato Nulla Osta per esecuzione di lavori edili in data 6 agosto 1964 Pratica
n. 119/64 e in data 30 agosto 1968 Pratica n. 119/64, successiva variante in
data 17 marzo 1976 n. 3358 e Concessione in Sanatoria n. 556 in data 25 set-
tembre 1992 Protocollo n. 5967.

Con riguardo al predetto immobile non & stata reperita presso 1'Utficio
Tecnico del predetto Comune la relativa 1ice;nyz‘gy‘;@}:‘gbitabiliia; risulta, in-
fatti, nel fascicolo relativo all'immobile in questione, unicamente una “Ri-
chiesta Permesso di Abitabilita” datata e firmata dal richiedente
‘SR, non recante alcun timbro per ricevuta del Comune.

La scheda catastale (allegato doc. 6) risulta conforme, salvo per lievi im-
precisioni grafiche, allo stato di fatto quale risultante dallo schema plani-

metrico redatto dall’esperto e qui allegato (cfr. doc, 7).

Certificazione energetica ~ documentazione amministrativa e
tecnica in materia di installazione impianti all’interno degli edifici

Al fine di verificare la sussistenza, relativamente all"unita immobilia-
re pignorata, dell’ Attestato di Certificazione Energetica (ACE), lo scrivente
esperto ha provveduto a svolgere un’indagine presso il portale dell’Ente
certificatore (CENED) dalla quale é emerso che quanto in oggetto risultava
privo del suddetto “Attestato”.

Lo scrivente ha quindi provveduto ~'quale certificatore energetico abilitato

I’ Attestato di Certificazione Energetica che, redatto su supporto informati-

co firmato digitalmente ai sensi della vigente normativa’e, in copia, su sup-

porto cartaceo, € qui allegato (doc. 8).

Non e stata reperita alcuna documentazione relativamente alla installazio-

ne degli impianti all’interno degli edifici di cud al D.M. n. 37/2008.

C.T.U, geam. Filippe Galli
Corsico MI - via Milano 25 - tel. 02 45075339 - fax 02 45075539 - mob. 338 8472286 - geom. gallifilippodiyahoo.it
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Stato d’occupazione

La proprieta immobiliare assoggettata a pignoramento non e
affittata ed e risultata, al momento del sopralluogo, sgombera da persone e
cose; il debitore esecutato, signor Newesemissweskiomimwiias, o dichiarato
che Vunita immobiliare e stata posta in vendita; pertanto, ai fini della stima,
si considera I'imitd « libera ».

* ook %

Determinazione del valore di mercato dell’imumobile
criteri di valutazione e procedimento applicato
Per completezza, preliminarmente alla determinazione del valore si

forniscono le precisazioni che seguono.

Considerazioni sul mercato immobiliare
Negli ultimi anni i prezzi del residenziale sono sensibilmente scesi,
in parte per una flessione effettiva dei valori di vendita, in parte «a sconto»

pur di riuscire a concludere la trattativa.

L'andamento del mercato per quanto riguarda il mercato
immobiliare abitativo, nel 2012, secondo la FIAP (Federazione degli agenti
immobiliari), ha visto un sensibile calo dei prezzi e ancora maggiore delle

compravendite.

Che continui il calo del mercato immobiliare in Italia ed appaia
caratterizzato da una «sfagﬂazione del volume degli scambi e da una
continua pressione ribassista» e anche evidenziat.o, in particolare, da una
nota del%fl{f_ﬁ_gig...,,...S'ta‘cisﬁche e .-Osservato'ri_o del Mercato Imimobiliare
“dell’ agenzm del Territorio. ; “
Resta tuttavia fermo che il “mattone” ha sempre garantito in Italia

una "tenuta” superiore rispetto ad altre forme di investimento.

CUTUL geom. Filippo Galli
Corsico MJ - via Milane 25 - tel. 02 45075339 - fax 02 45075539 - mob, 338 8472286 - geom.gallifilippo@yshoo.it
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Processo di valutazione

La presente perizia di stima consiste nella determinazione del valore

ragionevole di mercato dell’unita immobiliare in esame.

Definizione del valore di stima

Ai fini della presenté_ stima 1'accezione «valore ragionevole di mercatox &
definito come Vequo prezzo di scambio fra due parti, in contanti od altro
mezzo equivalente, ipotizzato all’atto della compravendita, che un compra-
tore sarebbe ragionevolmente disposto a pagare ed un venditore ad accet-
tare, se la proprieta fosse offerta in vendita sul mercato aperto, per un ade-
guato periodo di tempo, cosi com’e, senza procedimenti di trasformazione,
supponendo che tanto il compratore, ciuanto il venditore possiedano suffi-

cienti informazioni e non siano pressati dalla necessita di agire.

Criterio di valutazione

Considerate le caratteristiche ad uso abitazione del bene oggetto di
valutazione, data lampia disponibilita d’informazioni, sufficienti ed
attendibili nel mercato locale e varie possibilita di confronto, quali si
evincono dall'indagine appositamente svolta in zona, sebbene il valore di
una proprieta immbbﬂiare, seguendo il criterio della dottrina prevalente,
possa essere determinato con un singolo metodo di valutazione o con una
combinazione mediata di pit metodi e stato qui adottato il «metodo dei
dati di mercato», principio di stima (sintetico-comparativo) d_eL valore
orlentato al mercato, che”esprfme, com'e evidente, le condizioni di incontro
tra la domanda e lofferta sulla base del confronto della sihtesi delle
caratteristiche e"della superficie del bene da Valutaré, con l”anaiidga sintesi
delle caratteristiche di beni con scala piti possibile '_omo_genea Ae\ ravvicinata,
anche per epoca di costruzione, in vendita nella zona:

Metodo ritenuto dalla dottrina sufficientemente attendibile e

C.T.U. geom. Filippo Galli
Corsico MI - via Milano 25 - tel. 02 45075339 - fax 02 45075539 - 1mnob, 338 8472286 - geom.gallifilippof@yahoo.it
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comunemente utilizzato come principale strumento di riferimento nella

prassi valutativa immobiliare.

Determinazione del valore di mercato dell immobile
Sulla base dei criteri e delle considerazioni svolte nelle pagine
precedenti, tenuto conto dell’ubicazione e della consistenza dell’unity im-
mobiliare, del suo stato e di quanto ne & oggetto ed ancora delle condizioni
medie di mercato, in base alle informazioni raccolte, analizzate ed interpre-
tate al fine di poter stimare il valore del bene, sempre tenendo conto delle
condizioni dell’immobile, I'analisi ha portato a un valore medio di mercato
da €/mq. 2.000,00 a 2.200,00 e quindi alla stima dell’unita immobiliare, ad uso
civile abitazione, posta al piano secondo e costituito da ingressa / disimpegno,
$0ggiorno e una cantera, entrambi con un piccolo balcone con affaccio sul cortile
comune, cucing, vipostiglio e servizio igienico, oltre l'annessa cantina al piano
seminterrato, pari a
ewro 126.000,00
{centoventiseimila/(00)

Data effettiva di riferimento del prezzo dell’unita immobiliare

1 valore si riferisce alla data “settembre 20137, periodo che rappre-
senta la fine della ricerca di mercato, quindi da considerarsi data di riferi-

4

mento del presente certificato peritale.

Fonti _ _ _
La determinazione del valore definitivo di stima & stata fondata

sull’analisi di parametri di riferimentoﬂatﬁnﬁ dal mercaté immobiliare e

sulla comparazione delle informazioni avute da: |

® "Nbiﬁis.ma - Osservatorio del mercato immobiliare AICI; _

« Borsa immobiliare presso la Camera di Commercio di Milano

e dalle indicazioni di agenzie immobiliari della zona.

CAU geom, Filippo Galli
Corsice MI - via Milano 25 - tel, 02 45075339 - fax 02-45075539 - mob. 338 8472286 - geom.gallitilippo@yahon.it
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Allegati

doc. 1 cﬁuesito;

doc.2  copia atto di provenienza del bene;

doc.3  regolamento di condominio e tabelle millesimali;

doc. 4 estratto dell’atto di matrimonio degli esecutati;

doc. 5  ispezioni ipotecarie;

doc. 6  planimetria e visure catastali ed estratto di mappa;

doc.7  schema planimetrico dell’esperto;

doc.8  Attestato di Certificazione Energetica cartaceo e su supporto in-

formatico;
doc.9  elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e della iscrizione;
doc. 10 descrizione del bene con dati catastali e coerenze;

doc. 11 fotografie esterne ed interne dell'immobile;

doc. 12 attestazione dellavvenuto invio della copia semplice della

relazione al creditore procedente e ai debitori.

1l presente rapporto & costituito da 19 pagine, oltre la presente.
Si restituisce la documentazione ritirata. o

Terminato di scrivere

in Corsico Milano, 16 ottobre 2013.

C.1.U. geom. Filippo Galli
Corsico MI - vig Milano 25 - tel. 02 45075339 - fax 0245075539 - mob, 338 8472286 - geom.gallifilippo@yahoo.it




1o B AL N. 26.283 DI REP DR .GENT ILE -

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DEX FABBRICATI
N GARBAGNATE MILANESE -~ Via Monviso n. 94

Dlep05121on1 Generall

o) 11 complesso immobiliare costltuito dallta~ .
e dgi gabbricati sito in Garbagnéte Milanese—Via
viso e 94, ideptificato nelle mappe catastali al
glio o8 con il mappale 101 di ﬁa. 0.61.60, Eoéma ‘
) unico condominio.

7.2°) Ciascun proprietario & o igéto ad osserva~
€ illpresente regolamento cos:. fria reale come iﬁ
ja personale, tanto in proprlo q aﬁgo per i suol e;
=di ed aventi..causa, € le. obbllgazxon; sono da. ip~
endersi a caricb di tutti e di ciascuno in. via solg

3

,dale ed 1nd1V151b11e. !
]
]

2ART.3°) Proprleta comne a rutti i Condomlnl del com- .

plesso edilizio s : .

1 - . s
'Sono di_proprietd comune at tutti i condomini

a) 1tarea del complesso condomlnale al mappale .

i
.
.
4=

i

{
~L
[
_J1 del fogy¥io 28 5 ..

dell'area gooperta i

!
! _ ‘ |
s D)mle«alberﬁtuxeL“aiuble,“sopxassua}iie”manufattiL

g).;gwrpmpe.da“é9CéssoJ g1i spazi._interdi’ di mang

L.
!
i

VIra, | 1ucernar~(.

d): 1a. centrale termlca posta. nel pjano sotterra—.

!
|
\neo del. fabbricalo YA e Xk Senbato;“dex,cOmbustibilequ

i
i
l
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ei'le tubazioni}‘le;fbgnature,.i condotti, le
linee elettriche, gli impianti e i manufatti sino aﬁ
‘punto'&i ogni sipgolq~éabbricato; |
£) il vane 1'.cohtenente la pompa di so‘llle--::
vamento acdua, la pomﬁg stessa ed il relativo impian
 to elettrico: il turt6:§osto nel piano sotterraneo
jdel Fabbricato “AY;

§§$- g) tutto quanto alpio esistente nel complesso imﬁl

mobiliare, anche se qui wdén_ specificato, che non sial
;per sua natura destinato al servizio d4i un singolo

%fabbricato, dovendosiii@tendere la suddetta elenca- :

;zione esemplificativa e non tasgativa. .

Le quote di partecipazione somo espresse in millesi- =
; : fats )

i )
‘mi nella tabella allegata in calce al presente rggo-

Jlamento., .

IART,.4°) Proprietd Comune a condomini 4i ogni singo~

11lo fabbricato : v

1 —— B eNvoUr

Costituiscono proprietd comune e indivisibile dei pro
prietari_delle singole unitd immobiliari dei singolil

lfabbricati s ' -

s - -

.. a) 1g$§9gdazidni;m}é;sxrutture portanti, le face

ciate,.le scale,_ il _portone dtingresso, l'atrio, i

vestiboli, gli anditi, i manufatti, apparecchi ed in

o dFissd esternimallgwsingole_prqprieta esclusive: =

o ~= '} b) gli_impianti degli_ ascensori. con le cabine,
)OQZI , . L LICOTOBZ 20 6¢ XVA S€:¥T NAA T0.
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otori e i relativi jmpianti elettrici;

) i locall macchlne ascensori;

) i corridoirdel piano Sotterraned i accesso al

cantine;

e) i tetti 3di copertura degli edifici, 1 cornicig‘

e 1le gronde;

£) 1timpianto di scarico delle immondizie con i

elativi 10cali del recipientij.

g) le condutture € gli scarichi, dal puhto in cui

oi immettono in ciascun,fabbricato;-a,quelle ai adira

prietd esclusiva dei singoli

ai locali 4i pro

maZione
1
! - I

1mm®@ﬁh““” [ - -
' .i_'

n) gli smpianti di riscaldahento aal punto in cul

&w,m_

isihimmettone in ciascun¢£abpricato a quello di dir

| LI
i

imazione,aiviocgliudi~proprieta esclusiva deil 51ngol

l
;condomlnl. e e

i). quanto altro destlnato ad ogni. singolo. gabbri

R
-4
Lo ‘

_icaro, §nche_squul’non specxfmcato, dovend051 inten

dere 1a presente glenpaziqne esemp

»,._.-—-.-‘

tassat:.va. e e e P e 1_

TART. 5°) Erxeta esclusmve

COStltUlSCOnO oggetto di proprleté esclusiva

a) g1i appartamenti,mnegpzife magazzini; .. - ) -

b) le autovimesses -. . - - o T 7

{
\
.
“\ ¢) le cantine: . . - - o7
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2000

N

ART.6°)‘ 1 -singoli ppo?fietari ron potranno intrapreér
dere nesguna opera che.ﬁbdifichi ie parti comuni &elf
io stabile.-sssi potranno eseguire nei locéli dai loro
proprietd le modifiché.interne che crederanno di ap;,

: ?ortare, tali modifiche saranno sempre eseguite a spe
se degli interessati e ‘dovranno essere:preventivaﬁéne
ﬁe comunicate per iscritto ail'Ammini;tratore_del Con

dominio.
: :

ART,7°) Ogni Copdomino. & obbligato ad eseguire nei . .

locali di. sua proprieti le riparazioni'la cui omissio _

he‘possa danneggiare gli altri Condomini, sotto pena§

di risarcimento dei damni, e

i
i : f,

catari somo obbligati ad osservare il presente regp—}

AhRT.B?)meerwgli appartamenti dati in locazione i lo-

damento, ferma la solidarieta fra essi locatari ed i

rispettivi proprietari locatori.

ART .9°) _Designazione ed uso delle porzioni e cose in

condominio: + Gli_appartamenti non potrmanno essere
_,adibiti.ad usé:diverso?da~gugllg~di abitazione‘civile.”
_emdimstudi“medici ojodéntoiatrici e ;e cantinewpgnmi.
 1oca;if§@§$inéti.§11§;$COPO..SemPPEChé da.éﬁeéto.nqn
dériviialquna molestia_agli altri cdndomiﬁi,é»sianp

conformi. alle disposizioni del regolarentqlfgiene od|.

........ altrxi. del Comune di Garbagnate Milanese.

--BY quindi_vietato._ai.singoli condomini ogni godimen __.
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to che possa arrecare pericolo di danno allo stabile
od alle persone € case, O che per effetto‘di rumori,

ioni e simili eventi o per ragioni di indole.

s

Rged [lof &0

‘agalan

morale contrasti con il decoro pubblico.

|1 conomini non potrammo pertanto destipare nd la-

" sciar destinare i locall loro spettanti ad uso di

_pensioni, scuole, anche di ballo e canto O di musica,

acili d'infanzia, ricoveri, case di salute, © di quan

_to possa malfamare 10 stabile, dando atto che tutte.
s queste specificazioni sono esemplificative & non ta§

‘sative. . R

Lahdestinazione_eyentuale,degli appartamenti ad

iuso diverso _da quello di abitazione civile, studio

iprofessionale ed altre atti

te axticolg,,dpvra,gsserehgonsentita,dall'assemblea

i
R Y
)
Edem condomini, coﬁ,;ammaggioragza"richiesta“dall1ar*'

ticolo 1136 codice Civile.... . - ... .

i
. -

Inoltre & vietato & . ... .o e - N

_a) tenere a

falle persone € alle cose.,x canlidovranno essere tex =

{nutl akl.- gulnzagi1o e qualora dlsturbassero i_qondomg

|ni, abbaiando . melle org notturne & dlurne dovranno,- PR

|

essere allontanati .dal condomlnio a 3empl1ce richie-

-sta_dell'Amministratore. o

b) applicére;targhette,,mpsxre e pubblicitad quals

LICOTO8Z Z0 6% YVA Re:HT NYA Tn

Se

pimali domestici che arrechino damo | _ .

¥ ontasms

o<

~

(At

.

srﬁ“f“&*




ool dETA, sentitro._se occorre,- il parere.di un tecnico,__

"w_mw__.”delliinteressatoWrichiedente.'CQmunquemogniwvaiiazig

_”-."m_;nmoblle, NoN_POtTA_essere. apportata sepza 1a prevent{m

‘siasi sulle gcale,,suile‘facciate e nell’androne,.

mentre si potranno appllcare decorose targhette sul-

PR S

le sxngole porte d'lngresso degli appartamenti, ed

_1nsegne sopra 1'1ngresso degli stuwdi, magazzeni e la
i boratori, nonché af~ianco alltingresso principale
gdello stabiie, in appcsito telaio portatarghe, Ognig‘”»

»

;ulterlore appllcaZLOne dovré essere approvataﬁalla é
:assemblea dei condomxnl in base al disposto del suc#
c1tato art, 1136 Cod. CIV. é
c) apportare varianti all'immobile che ne possonéwu,.
gpregiudicare al simmﬁtg?a, l‘estetica,.la solidita'%
Ela sicurezza. E!”quindi:vietata ogni modifica al mu-
iri-maestri,eﬁ“il_trasgorto,di oggetti soverchiamenté
. pesant.i,‘.‘qua.liv.,.c@ssafox?ti. .ecc, Verificandosi la.ngpg_' )
icessita di detti traspérti, 1'interessato dovra pri-

ma darne avviso alllamministratore, il quale provve- .
agli accorgimenti .opportuni, e c¢io> a tutte spese. |
ne che possa avere attinenza_con 1a struttura organi.

la, stabillta e l'aspetto archltettonlco dell'lﬂk,

] ;yaﬁgpnrqyaz1Qne“ﬁelllassemblea%del,condcmini in_base._
al predet;o;articplo,1}36"C0d¢WCiv;.‘Ahche,perwllin;

.-}stallazione di tende sulle facciate, & necessaria.la.
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.

bilird il colore, il tipo e il sisteﬁa della posa
opera. I cohdomini sono obbligati ad usufruire de
'impianti”per Antenne T.V. giad esistenti senza ap
'rre~nuové antenne sul balcone o sulle Einestré.

a) calpéstaré le aiuvole ed 1 giardini. Ogni even-
ale danno dovrd essere rimborsato dal condomino
teressato. | . -

e} sostare con veicoli éd autoveicoli in genere

gli accessi, cortili, aree e spazi_Comuni.

ART.11°) Il presente regolamento forma parte inte-

grante delltatto di trasferimento.

Sono_da yipartirsi fra i condomini dell’'intero.com-.

plesso ediliz}pgwﬂww~w

-

quelle per la manutenzione ordinaiia e’ straordinariag

ventiva autorizzazione delltAmministratore che ne .

|
i
ART.12°) Riparto delle spese_comuni a tutti i Condo- .

a) Le spese per 1'Ammbnistrazione degli Stabili. a

relativa alla proprietd comune,a tutti i Condominij |

LTE0T0BZ Z0 RP Y¥A #H:bT ).id.:z e  easvr



17

. BTATt. 1124.COd. CiViee ..

{
!
!
H
la fognatura e delle immondizie, il riscaldamento, i\'
1tassicurazione per le responsabilita civile, 1ltassit

curaziane contro gli iﬁgéndi ed altri rischi, 1’i11u;
hinazione degli épazi comuni, le imyoéte e tasse afﬁg
ferenti le porzioni di stahile comuni;

. ¢) tutte qﬁelle altré.spese, sia or@inarie che Sf%g
brdinar?é, necessarie al}a manutenzione, conservazio%

ne e rifacimento di quanto elencatc nell'art. 3.

]

ART.13°) Ripartizione delle spese comuni fra i condd-

1

mini di ogni singolo Fabbricato.

Sono da ripartire fra i condomini di ogni singolo fab..

bricato tutte. le spese per la manutenzione ordinaria

i

: i
e _straodinaria degli impianti, opere e locali di. cui

|
al precedente art. 4;_in particolare. viene ribadito
1

i
che_:_.

a). Le spese.per la manutenzione e ricostruzione_ | .

. Qc""—'""""'

ei soffitti e_dei_solal saramno sostenute dai_pro-_
: prietari; “dei’dug piani 1! uno all'altro. S_LVI_?és_E_anti“ | se.
mgondg_lgmngrmevdell?ar?; 112§_§§};§-Co~>
. b)_Le_spese per la manutenzione ordinaria e straor
iiam,;jt_a‘.sis;ll-e-‘-s';alﬁ;.g_?mellswéi rif acim?..ngq...ei.;x:ic;w
.- struzione. sono.ripartite fraii-propriétari_deiidiver{

.si_piani a c¢ni. servono. secondo .quanto stabilitd dal-|

i .¢). Le_spese di. gestione del servizio, di_ascensore.
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elle concernenti. i1 rifacimento, 1a"sostituzione,

iparazione e 1a manutenzione ordinaria e straor—

aria dellfiﬁtero impianto o di singole sue parti

elementi, di.ciascuno degli ascensori, nonché i

anni. e guasti arrecati a condomini e a terzi, soOno

part1t1 con 1O stesso crlterlo stabxlito dalllart..

24 Codice Civile, per le scale, e ciod fra i soli

oprietari“dei piani sprviti dalltascensore.

ORGANI DELCONDOMINIO

ART.14°) Gli organi di rappresentanza & di ammini-
M - rl

tpazione @el Condominio .sono 3
a) L'Assemblea dei condomini.

b) L*Amministratore..

e s = S e s

ASSEMBLEA

¢) Lv'assemblea si riunisce in via ordinaria - R

mon . oltre i1 15 .giugno. @di ogni anno ed in via straorp.

dlnarla quando 1 tAmministratore 1o ritiene neceésariT . o

m?_nemahbla avuta richiesta scritta e motivata da al-l . .. . -

jreno d due.codomini che raypresentlno non men¢ di 200 | e o

millesimi del valore dell‘lntero condém;n:_._g‘,.,..“_~~ i U
L‘Assemblea potra inoltye, essere riunita in yia straL . .
ordlnarla, llmltatamente a. 51ng011 gruppl ai. condoml e e e
i qﬁando ne sia stata fatta richiegta scrltta & m@tk

lvata da almenoc 5 condomini interessati. e gli_argomen

jti da portare alltordine del gioxrmno riguardino distin
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_‘progetto di riparto- delle spese.

_ta di adunanza in seconsda convogazione che dovré es- .

Clprietd.

CART.16°) . L'Assemblea nomina’ fra gli intervenuti un_

mzl diritto. di Ear51 rappresentare alltAssemblea da

lpurche non_in misura spperiore alle vnitd di_sua PTO=-

larT. 17°)__L'assemblea di_prima convocazione & rego-|.

harmente costituita con 1‘'ingervento di tanti Condomi

tamente le porzioni-di,gébbricatc descritto nell'arti
4 del presente regclamento. .
Le assemblee.sia ordmnarle che straordinarie somo con
vocate a cura dell'Amminisﬁr&téreﬁ mediante avviso

1nd1v1duale da invmarsm per lettera raccomdndata al»

-

meno otto.giorni prima della data fissata e, quando
tratta51 dell'Assemblea ordlnaria, insieme con wna

copla del. rendlconto, del bllanC1o preventivo e del .

L Avviso deve contenere l'indicazione. del 1uogo, del

gxorno, delltora delltadunanza, delle materie da sot—

]

«

toporre alla, deliberazione dell'assemblea e della daaww"

i

]

sere stabilita entro dieci giorni dalla prima.

Fresldente ed un_Segretario, Ogni comproprietarioc ha!

_rltra persona arhe estranea al cgndomlnlo con .delega
scritta in calce all'avv1so dl convooazlone. 11 _come

0

proprletarlo dm Plu vnitd immobiliari potra far51

irappresentare da pin persone, con deleghe separate,

|
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éhe rappresen;ino i 2/3 dei valore dello S?Qbiie
2/3 déi partecipanti al condominio..

no validé 1e deliberazioni approvate con numero di.
ri che rappresentino almeno la metd del valore del-

o stabile e la maggioranza degli- intervermuti alltas-
se 1'Assemblea non pud deliberare per mancanza di nu-

in un giorno succe331vo a quello della prima ed in o~

gnx Caso non oltre dlec1 giorni dalla medesima, e 1a

deliberazione & valida se riporta un numero-di vori .

che rappresentino almeno un terzo del valore dello.

étabile e unuterzo,dei partecipanti all'assemblea.

Per quanto concerne la dellberaz1one su argomenti che

A

| . |

gelibere“inerenri;yerranno votate soltanto dai. Condo-
%ini‘interessati”emsaranno prese colle maggioranze
previste. dali{art +.1136 _Codice ClVl 19.' ) R
ART.18?2,_L!Assémbléafordinaria delibera . | T

___a)_.sulla nomina delltAmministratore,. sua eventuale

retrxbuzxone, SSUAT PEVOCAS. .

T .getto &i ripartizione delle spese; - '_,_M

- ~-{* '€) sulle opere di manuntenzione straordinaria, sul

mero, l'Assemblea di seconda convocazione delibereré;,“

&nteressano soltanto un singolo fabbricato (art.4) lé”

b) sul ‘rendiconto di. gestlone per 1'anno preCedenn~

te, sul bilancio preventivo, sulla regolaritd del pro

LTCOTO8Z 20 8¢ XVA £6:
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med651me e sui prelevamentl dal fondo s5tesso;
.strazione, la conservazione ed il godimento delle ¢

" per la delibera di cui alle lettere b) e ¢),.1 1ibr%

_,;stratore.

‘éART.19°}N Delle deliberazioni dell'é§§gm§;§§ sia or- .

il quale deve contemere :

.rappreéentaxi~con la indicazione del valore delle ri

la. coatltuzlone ai apposmto fondo di riserva.. i peri

4) su ognl altro argOmeneto rlguardante 1 Ammini

4@ comuni.

} -
: H

‘ed i documenti giustificativi del rendiconto annuale
i ) ' !
‘della gestione devono essere a disposizione dei .con~

ﬂ

-domxnl per ogni opportuno controllo nei cinque §10r~ :

nl precedenti 1'Assemb1ea ordinaria presso 1'Amm1n1J

idinaria che straordinaria si redige processo verbaley,

et memer e s wes

.a)_i1 1wogo, la data dell'adunanza e._llordine delj..
giornos . . ’ : e

__b) il cognome_e mome_dei condomini intervenuti o |.

ispettive quote di comproprieta;._. . o N |

- LTEOT08Z 20 6€ ¥vd $S¥PT N3A Y0,
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pzione€e.
yerbale deve essere trascritto~in.apposito regi— -
dal Presi

vo entro tre giorni, deve essere Firmato
ante € aal Segretario e deve rimanere a disposizio~

presso 1'Amministrazione nei sucees—

ne del condomini

siwi quindici giorni, trascorsi i quali, iy mancanza
ai reclamo davanti all'Autorita Giuvdiziaria, e5s0 sl

riterrd approvato. ) , .

;a conforme del verbale deve essere rilasciata

‘cop
Zdall'Amministratore a1 Condomino che nefaccia richie~ i
ista entro quindici giorni dalla richiesta stessie ‘ i

iAkT.zoo)_ putte 1

}e divemute. deflnltlve a norma degli articoli precedég -

r_1e”minoranze,gissenzi?gm e - i
, !

aenti, salvo 11,dirittomdimopposizione

o deliberazioni prese dall'Assembléa o "

1t1 s0NO obbllgatorle anche pe

itl e per gli as
\p ess0._. 1t Autoritd Giu

legde. .~ “
\ e AMMINISTRATORE = ..o e o K e
\ -

diziania,a,gorme«di

ART 21°) . Lfamminigtrabre,ﬂel condominio & namlnato

-

gere.anche personauestranea X T

dall‘Assemblea e pub es

.\c

,MFﬁammlnlstra

1
ti ded . Condomxnio”. ISR L — \ I
i .

omponen
revocato na.l'obbl - e

tore.. d1m1551onar10 o]

!
- go. ai._rendere. conto della aua gestnone, e deve in.o-i

“al successore tutti.i ddcumenxi..,

Ljgrn caso, consegnare .

e_gli.attihdell1amministrazlone entro. qu;ndxcx giox

iwdalla.Partecipazicnemdellewdimissioni”o,della;re«
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{

i

{

|

. . T . !

vora, indiyendentemenxe-da ogni eventuale contestazi 9

ne in corso col Condominio.

ART.22°) Nel-llmlte delle sve normali attrlbuzlonl,‘<
3t Amministratore ha la rappresentanza giuridica del

" condominio di fronte ai singoli proprietari ed ai ter

zi, anche in.giudizio.

per le questioni che esorbitano dalle sue attribuziof

pi, 1'Amministratore e tenuto a informare Senza 1ndn~

)

glo 1tAssemblea 12 quale emanerd le delibere del caso.,_

La rrasgressione 2 questa norma pud dar luogo alla ng

voca immediata dell! Amministratore ed importa le suel

responsabilitd per eventuali danni.
ART.23°) L' apministratore provvede alle spese ordina
M

rle di custodia, nettezza, illuminazione dell‘edific}o

ponché alle. spese. di acqua potabile,. manuntenzione.

brdinaria‘degli;edifici,.al pagamentomdei premi di as. -

‘sicurazione e tutte-le spese ordinarie e deliberate | ..

q
3
3

_,gall'Assemblea..,_.wm_“w._m-~.w.;; e e e f e

mll'uopo eglx_complla i1 preventivo di spes& occor—.

i e

: ?enti.duranxe_l‘anno ed il.progetto di yipartizione. }.. .-
1 . . / .

_krami'conﬂomiﬁi“inubasewai'crixeri_staéiliti,dalapre»

sente regoramentoe .. ... . - o de

lrn base al progetto di ripartizione delle spese appro
lvate_ dall'Assemblea,,_!Amministratqré ha in diritto di .

esigere da ciascun’ condcmlno la somma risultante a- .
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carico, secondo le rateazioni stabilite.

3cor31 venti glorni dall’approvazione senza che i

g011 Condom1n1 abbiano provveduto,A1’Amministratg_

potrd esigere coattivamente le somme dovute ed i

rativi jnteressi anche a mezzo procedimenta ingiun

vo,le cui spese saranna 2 carico del Condomino ina

empiente. -
ART .24°) 1! amministratore inoltre provvede : :
ART 247/

a) alla esecuzione delle deliberazioni dell'assem . . . ~

-

blea e ad assicurare 11osservanza del regolamento ;|

p) alla riscossione dete eventuali rendite del

: . . . . . i
ondominic e delle indennitd di assicurazione : i
[

jone ordinaria e stra~ _ L

<) alla cura della manutenz

ordinaria dello stabmle ed a sorvegliare al buon. an-

damento dei servizi comuni a

Rer;l{espletamenxo“di tale mandato, egli ha dirvitto | . ... . -

di_visita e di ispezio

lcorrendo, agli appartamentipm,t, . L

1arT.25°) LjAmmgnlstratore ha la facolta di 1nv1tare o

i condomini alle esecuzion]

co che .a_Sno. giudizio fossero necessarle.“m R

Jrari_ 1nv1t1 dovranno essere»fa;tx per iscritto. Trad . . .~

1tinvito scritto di cui sopra, .. .. -

'

_iscorsi _dieci gi¢rni“da1

lﬂﬁmministratoreapqxnamfar“gsagnixewle.qpere_a,carigowﬂm,“““_uwﬁ;

.|des._singoli proprietari a 1loro_maggiori.spese.. . .. .

¢r£@rese 2a %&?01033 zu 8¢ YV4 £0:ST NdA ro TEO7Y

ne aihlgca1i4comuni,“nqnché.pg R

i_delle opere & loro cariH . .o . -




3

ART.26°) L-Amminlstratore non .pud ordlnare ripara- |
zionk ~A.tx'a.oc"llnaxne non dellberate dalltAssemblea, a :

meno che esse abblano caratteri di urgenza.

straordlnarla e dalle altre esigenze imprevedibili,

potra essere COStltUltO un fondo di risexrva sotto Bor

-

ra che verrd stabilita dall‘Assemblea. L'Ammlnlstrau

3

zione del fondo d4i riserva sara tenuta distinta da

quella.d1 fondo comune.-

-'T.28°) L'Ammlnlstratore & responsabile ai tutti 1

?ondi Bicevuri e comunque delle sommg“rlscosgg. Alla
!

Exne dm ciascun anno finanziario egli dovra rendere

¢qnto della sua gestlone“dll'Assemblea ordinaria an~:

a) 1ibyo di_cassa entrata ‘ed uscitas;..

_b) registro dei verbalm, ) - ;

. ¢)elenco del proprzetarl con_le. 1ore generalita e

Y 1ndlcaz1one del, domxclllo e della re51denza'

(?
1
E
3
d) g11 estrem1 dél titolo dl acqulsto della propr%

.ra per ogni Condomlno.

ART.27°) Per provvedere alle opere di manutenzione -
B ~ . :

ma di supplamento ai. contrlbutl regolari, nella wisu-

ART.29°)‘WL'Amministxathe deve_tenere i_seguenti li=. ..
L ' i

ART..30° y'sercizig‘finanziario_si,chiude ogni anno|.
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émme-rlsultantl a. deblto dei 51ngoll Condomlnx

granno essere.

municazioneudell'Amministratore.»

sto‘dal praesente Regolamento,
genti

FABBRICATO A

Piano»Numero-Millesimi

DISPOSIZIONI FINALY

disposizioni di legge in materia di

TABELLA MILLESIMI COMPROPRIETA’

Piano ~ Numexro -

i

T.31°). Per tutto quanto non & specificatamente pre’

saranno appllcate le

Condomxi

i
Mille

corxisposte entro trenta gmornl dalla

8

14 _11.33.

15 11,3320 Lt
B 16 11469 i.?  Sesto
] N L YT I B
18 11.33 {0 e
19, -m_i1.~3;%._ 22

B

.. . ... FABBRICATO

L1E@Te6Z 2o 6

27

20

26

Cantinato«mag.qmg11.24 Terzo
iperreno ~ heg.z 4%.49 . . Quarto
primo . 9. -12.37 5. . L .
ll .......... 10 _1.99 &

i. " 11 1.9 8. v

il o 12 _ 12.37.. 17 _ouinto
isecondo .13, 1169 F ..

28

29

31

32

11.69%

11.69;
N 1

}
11.331

1

b
11.33

.69 23
.o 13
11,33 {4
1133 26
11.69 25 .
at.690 1S
1133 16
'j1.$3 éﬁ?
11.69 ef

?;{
NE
{2

< s Tt

Y
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4 Eif B Piano-Numero-Millesimi

iRials . 1

n. 2

" 3

ROV P

Rialz.

S

[ )

gD e 6.

o= 59 1w

I & BN K

a
|
I

M 4

Primo.5 ...

i
3
|

9.02 Z%" . Terzo
10,95 48 = "
4l
@
Y
22 0w
Lo
us
3ﬁ3 eom
Bl
4
1A 2

0,95
9.02
11.69
11.33
. 11.33
11.69
11.69
J11.33
”ﬁ11.33‘

_.11.69

. ... FABBRICATO C. - ..

C.29.02 ,c@’l Primo.._.

w2 .10.95. 6 _secondo.

WA, _a0.95== 63 w0

9.2 O » 7

L _T.43. *,._8& i

L7419

7812 OF Terzo

a9 o

SL27.

W 14 ...m11.33,.é§ o

‘Piano~Numero-Millesimi. !
©.15°

T 16

17

18"

19

23

IE-7

.25,

26.«...

28 ...

15

S 28 - % W ﬁ;@i& WL

a6
17-..

18..

H

s S0
11 '.69"....&. g
11.69 Y
.33 36
‘1{ 33*52.
11.69 igk
11.69 . i%‘%
1.3 GO

11.33 Sl

anas L2
11.33;m$§§;~

7.19 L i
T8 'é
.7.81 -
% )
e TaA3.

Ted3

11.69..85 1
.69 G




: ano—Mumero-Millesimd .  pianosNumero-Millesimi

. 19 7.81 & ?Z.Quinto 30 LT
oo . T.81 . T 31 7.81'_
21 7,19 =< 32 7.87 0
22 7.43 33 . 7419
23 7443 .34 743 ]
24 7.19 35 . 743,
25 7.81 36 . T9; . .-
_ .2% L 7.81. 37... 7.8 ]
27 .. 7419 . Efl( , "_ . 38 ‘..7..81 _ o .
s 7.3 . A% e . 39 749 .
ngu;jmto,_ 29 . 7.4:;. ?6 " _ 40 7.43} e
. . _ BOX . ESTERNL .. . .
éNumero_ _ Millesimi. .. - .— _Numero .. Mill._esi.mi._..lg . — —
s 083 e AL 0.3 ‘] e -
| s 083 — M 03 -
o 0M83 e A5 0aB3 | ' R —
R Y - S 16 . 03—
6. 083 m17~ - ,._:ol._&si,, ‘,_ -
Lo 0483 e ”;.:.__...,..._1.8*.. BURSNDUEE - Juh ‘, o e
R 083 o ls e 0483 i___ e

o 083 ..

o 083, . —

3owa hmvﬁ;—-h artew |
-~
Q
I
i
N
—
]
1)
o
o
w
i-—-—-—-—;——-—-—-
]
i
I}

R

e D83 e e 22

j s
1w~m—w.«.- ey

vl
ox




Numero . Millesimi . . Numers . Millesimi |

% 23 0.86 .

| BOX SOTTERRANEL FABBRICATO B . N
24 © 0.99 .28 0.87¢
25 1.06 S 29, 106

26 1.06. : .30 1406

27 0.87 . 31 . . 0499

‘.. pOX SOTTERRANEI EABBRICATO C L

f .

Mumero Millesimi s Numero  Millesimi
t

Q.99 ' ) 36 ) 0,87

W
N

1o
W

w
e

106 o o3 o 1e06

35, . 0.87. .. . 39 L 0.9

B .
7 i cangelli: “terreno’ e si sostitulsca: "sotterra

_neo".

Una postilla letta ed approvata

S e _fmdzwm S
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TRIBUNALE DI MILANO
Sezione Esecuzioni Immeobiliari

R.G.E. 1430/2010
Rilievo dell'esperto geom. Filippo Galli
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MINIBTERO DELLE FINANLE
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“NERGETICA
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l
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Regione
Lombardia

| Fabbisagno annae di eneigiateimica
Climatiezadions invemale £,

14653 i)

Climatizzazione estiva ET, 59,07 i)
Actuaroaita sanitada ETg. 2264 1Rm%]
Fabbisogne di enargla primaria

“Dlimatizzazione inverdale ER, 270,84 [cnri’e
Climatizaazione estiva EP, RV

Acqiacalda sanitaria £P,, G788 ol

- Contributi
Fonfl dnovabili EPy 0.00 )
- Efficienze medle
Risealdarmento & 43,004
22.00(%):

;-Acqua caldd saritatia s 4,

“Totale. per ust tornyici ER, F687 i’
Altri usi energeticd
Hurminazione EP, 0.00 i)
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, DICHIARAZIONE }
SOSTITUTIVA DELLATTO DI NOTORIETA

(ART. 18 E47 [P R. 28 DICEVBRE 2000, N. 445)

Sotto la }propﬁa_ responsabilita - @ riaimad degli artt. 19647 def d.p.r. 28.12.2000 n, 445 - o nolla
consapevolszza che le dichiarazioni mentaci & 1 falsita i atli sono punite-ai sensi del cadice: pengle o
delle leggi-specialiin materia (art. 76.d,p.r. 445/2000)

Wia sottoscrittola  GALLT FILIPPO  cod, fise/PL GLLFPP78C0O1G628V
ol 0031978 - sato ITAUA_ Provincad LU
Comune. di PIETRASANTA , T

doriciliato/a in CORSICO v - Provingadi M|
indirizzo . VIA MI NO i e i N :  , 1, civice 25

DICHIARA CHE

Attestato di Certificazione Enerdetica (ACE) avente codive identificativo:

LT

REBOERRNOOE

-allegato alla presente dichiarazions, ¥ stafo da me redatto e softoscritfored & per formato einformazioni rese identico al
le .PDF dell ACE stesso, sottoscritto.con-firma elettronica digitale, & depositato nel Catasto Energatico Edifici Regionale

(CEER).

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DICHIARAZIONE

i

[ Documento diidentits CARTA D'IDENTITA'  numero  AR2097705
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