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Lotto 1 - Comune di Travesio (PN) – Foglio 20, m.le 87 – Veduta generale dell’abitazione pignorata. 
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7. Continuità delle trascrizioni 

 

 Bene: Via Magredi n°26 - Frazione Usago - Travesio (PN) - 33090 

 

Lotto: 001 - Abitazione in villino e autorimessa con area scoperta esterna 

 Corpo: A - Abitazione part. 87 sub 1 

Continuità delle trascrizioni: SI 

 Corpo: B - Autorimessa part. 87 sub 2 

Continuità delle trascrizioni: SI 

 Corpo: C - Ente comune part. 87 sub 3 

Continuità delle trascrizioni: SI 

  

  

 

8. Prezzo 

 

 Bene: Via Magredi n°26 - Frazione Usago - Travesio (PN) - 33090 

 

Lotto: 001 - Abitazione in villino e autorimessa con area scoperta esterna 

Prezzo da occupato: € 155.000,00 
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PRIMO PIANO:   

• Partendo dal piano terra, nel vano “disimpegno”, si trova una canna fumaria in metallo utilizza-

ta per scaricare i fumi di una stufa a legna; questo condotto attraversa il solaio del piano terra ed 

entra nella soffitta al primo piano, dove si inserisce in un camino che raggiunge il tetto.  Il suddet-

to camino in blocchi di cemento non è presente nel progetto depositato agli atti del Comune di 

Travesio.   

RECINZIONE:  

• Nella parte sud-ovest la recinzione e la posizione del cancello di accesso alla proprietà risultano 

diverse rispetto al progetto depositato agli atti del Comune di Travesio.  Inoltre, il cancello è sta-

to realizzato ad anta unica scorrevole e non a doppia anta come riportato agli atti.   

• Nella parte sud-est l’altro accesso alla proprietà è stato realizzato in posizione diversa (più a 

est) rispetto al progetto depositato agli atti del Comune di Travesio.     

• L’entrata pedonale posta sul lato sud della proprietà di fatto risulta più ampia rispetto a quanto 

riportato in progetto depositato agli atti del Comune di Travesio. 

 

Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia. 

Descrizione delle opere da sanare: Presentazione in Comune di pratica edilizia di sanatoria costi-

tuente SCIA in variante al progetto originario, in base all'epoca di realizzazione delle opere. 

Spese tecniche di progettazione e di pratica: € 2.500,00 

 

Oneri Totali: € 2.500,00 

 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  

Si precisa che nel corso del sopralluogo del 27/01/2020 sulla particella 87 è stata rilevata la pre-

senza di tre manufatti abusivi e fatiscenti, in precario stato di manutenzione e sicurezza: uno sul 

lato est, uno nella zona nord-ovest della proprietà e una tettoia addossata al fabbricato principa-

le.    In particolare, sul lato est della proprietà, esiste una tettoia abusiva di circa 50 m2, realizzata 

in legno, con copertura in monopanel, tamponamenti parte in laterizio e parte in lamiera metalli-

ca, adibita a ricovero materiali, attrezzature e cisterna di gasolio. Nel retro del fabbricato esiste 

un’altra tettoia abusiva di circa 7 m2, addossata alla parete sul tratto nord-ovest, chiusa su tre la-

ti, adibita a deposito, costituita da copertura in monopanel e tamponamento in pannelli di mate-

riale plastico.   Dietro il fabbricato principale, nell’area di pertinenza in posizione nord, esiste una 

ulteriore costruzione abusiva di circa 15 m2, escluse tettoie sporgenti, la cui area scoperta è pre-

valentemente realizzata in battuto di cemento in scadenti condizioni di manutenzione.   Essa si 

trova all’interno di una separata recinzione in rete metallica su cordolo di blocchi di cemento; ta-

le recinzione è mancante su parte del confine ovest con altro terreno.   La costruzione abusiva è 

stata edificata in parte con pannelli prefabbricati di cemento armato e parte con tamponamenti 

in pannelli di vetroresina; la copertura del tetto in lamiera metallica forma ampie e sporgenti fal-

de di copertura ai lati del manufatto.  

In questo caso tutti i manufatti abusivi dovranno essere demoliti, in quanto, non si ritiene sia 

possibile regolarizzarli.  

Si stima in € 10.000,00 il costo di demolizione e smaltimento in discarica autorizzata dei suddetti 

manufatti abusivi insistenti sulla particella 87. 

Regolarizzabili mediante: Non si ritiene possibile la regolarizzazione. 

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione e smaltimento in discarica autorizzata dei manu-

fatti abusivi insistenti sulla particella 87. 

Costo di demolizione e smaltimento in discarica autorizzata dei suddetti manufatti abusivi insi-

stenti sulla particella 87: € 10.000,00 

 

Oneri Totali: € 10.000,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione part. 87 sub 1 
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 

 

8.1 Criteri e fonti: 

 

 

   

Criteri di stima: 

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo. 

 

 

  

Elenco fonti: 

 

  Agenzie immobiliari e/o Osservatori del mercato immobiliare; Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Agenzia delle Entrate di Pordenone; Banca dati Osservatorio del mercato immobiliare - Agenzia del-

le Entrate; Rogiti e preliminari di compravendita; Ufficio Tecnico del Comune di Travesio (PN); Bor-

sini immobiliari. 

 

 

 

8.2 Valutazione corpi:  

   

A - Abitazione part. 87 sub 1. Abitazione in villini [A7] 

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo. 

 

 
 

 

 

B - Autorimessa part. 87 sub 2. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] 

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo. 

 

 
 

 

 

C - Ente comune part. 87 sub 3. Ente comune [E] 

Il valore dell'area di pertinenza è stato inserito nel valore del fabbricato particella 87 sub 1. 

 

  

 

 








