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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 140 /2013

Lofto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? 8
La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A FABBRICATO DI ABITAZIONE.

Abitazione in villini [A7] sifo in Porcia {(Pordenone) frazione:Porcia, Via
Vittorino da Feltre, 22

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

dentificato ol cataste Fabbricati
W foglio 8, particella
1296, subalterno 1, schedd catastale 1817

Derivante da:Acquistato in data 19/05/2003 giusto decreto trasferimento
immobili Trib. di Pordenone rep. 944, trascritte presso Cons. PN il 29/05/2003
al n°8709 R.G. e n°5876 R.P.

Confini:Nord= mapp. 1295,

Est= mapp.1291-1311;

Sud= strada comunale vig Vittorino da Feltre:

Ovesi= strada comunale vig Pola,

Identificate gl cataste Fabbricati
Intestazione: L e
1294, subalterno z,, scheda caiastale 18146
Derivante da:Acquistate in data 19.05.2003, giuste decreio frasferimento
immoblli —Trib. di Pordenone - rep. 944, trascritio presse la Conservatoria
dei RR.[i. di Pordenone in data 29/05/2003 al n°® 8709 R.G. e n°5873 R.P.
Confini:Nord= mapp. 1295,

Est= mapp.1291-1311;

Suds= strada comunale via Vittorino da Felire;

Qvest= strada comunale vid Pola.

foglio 8, particella

Irregolgritd e Spese:;
Sono state riscontrate le seguenti imegolaritdr: Piano seminterrato:

-realizzazione parefe interna divisoria garage/ripostigiio;
-realizzazione parete interna divisoria bagno/ripostiglio;
-apertura finestra interna ripostiglio;
Piano terra:
~fimozione parete interna bagno;
-chiusura porta interna cucina/vano scale;
-cambiamento di destinazione d’use lavanderia/camera;
-cambiamento di destinazione d'uso studio/camera:;
Piano primo:
-fimozione parete interna bagno;
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-realizzazione di parete interna divisoria disimpegno.

-redlizzazione di finestra camera 3 in sosfituzione della porta esistente.
Regolarizzabili mediante: si

Regolarizzabili mediante lo strumento catastale: {vedi note suddette)

MNote: €. 400,00=
Si dichiarg lg conformité catastale

Nofe generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

L'edificio insiste su terreno di pertinenza ubicato in zona residenziale nelle
vicinanze del centro delia cittd di Porcia, redlizzato su ferrenc che prospettala
via Vittorino da Feltre a Sud e la via Pola a Qvest, in posizione adeguatamente
servita da viabilitd urbana, nelle vicinanze dell'autestrada A28 Portogruare-
Conegliano,

La zona e caratterizata dalia presenza di edifici ad uso abitative monofamiliare
e condominiali, con zone a verde.

Caratteristiche zona:periferica normale

Area urbanisticairesidenziale o fraffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi:La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaric,
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri
imitrofi: Pordenone. Pordencne
Caratteristiche zone limifrofe: residenziali
Athrazioni paesaggistiche: — #
Aftrazioni storiche: -

Principali ¢ollegamenti pubblici:

Servizi offerti dalla zona:

gy

3. STATO Di POSSESSO:

Identificative corpo: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

Abitazione in villini [A7] sito in Porcia (Pordenone),

Occupato da n. 15/03/1974 con contratto di locazions

stipulato in data 24/05/2013 registrato per fimparto mensile di euro 1.32
registrato a Pordenone 1t 04/06/2013 ¢i nn.T1306041217451 2200000001 trascritto
a il ainn. ‘

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza
di fallimento.

Note: Il contratto & stato regisirato in via telematica e pertanio prasso
I'Agenzia delle Entrate non esiste copia cartacea.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico defl'lacquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievol:
Nessund.

4.1.2 Convenzioni mafrimonicli e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.,

4,1.3 AHi di asservimento urbanistico:
Nessund.

4.1.4 Alfre fimitazioni d'uso:
Nessuna.
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4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizieni;

- Ipoteca legale attiva a favere di Cassa di Risparmio di Udine e

Pordenone contro o derivante da Mutuo fondiario, -

Importo ipoteca: € 320.000,00 - Importo capitale: € 160.000,00

rogite notaio Simencini in data 15/09/2003 ai nn. iscritto/frascritto a

Perdenone in data 02/10/2003 ai nn. 15416 3237

Dali precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

- Dot ale annotata a favore di Equifalia Nord Spa contro

rivante da art.77 DPR 4602/73 e D.Lgs. 46/99 &

D.Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 34.883.40 - Importo capifale: €

17.441,80=

iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/03/2007 ai nn. 4099 §90

Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO Dt ABITAZIONE

- Ipotecalegale atfiva a favore di Equitalia Nord Spa  contro

derivante da art.77 DPR 402/73 e D.Lgs. 44/99 €
Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 120.643,48= - Importo capitate: €

60.331,74=

iscritto/frascriite a Pordenone in data 21/11/2007 ai nn, 21489 5249

Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

4.2.2 Pignhoramenti
- Pignoramento a favore di Cassa di Risparmio FV.G. s.p.a. confro
meriw}rﬁe da atto esecutive pignoramento immobili.
rogho oundte PN in data 15/07/2013 ainn, 1091 iscritto/trascritto
a Pordenone in data 05/08/2013 ainn. 11170 8344
Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund. :

5, ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gastione condominiale;

Identificativo corpo: A FABBRICATO DI ABITAZIONE
Abitazione in villini [A7] sito in Porcia (Pordenone),
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di propriefd

Parficolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Cerfificato energetico presente

Classe energetica F

Note classe energetica

Avvertenze ulieriori

4. ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: “ol ante ventennio

af 01/01/1992 In forza di costruzione
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Titolare/Proprietario; Tribunale di Pordenones dal 01/01/1992 al 19/05/2003 In
forza di decreto di frasferimento arogito Tribunale di Pordenone in data
19/05/2003 @i nn. 944 frascritto a Pordenone infdata 29/05/2003 ai nn. 8709RG -
5873RP

Titolare/Propriefurio:mol 19/05/2003 al aftuale proprietario In
forza di decreto di frasferimento g rogito Tribunale di Pordenons in data
19/05/20C3 ai nn. 944 frascritto o Pordenone in data 29/65/2003 ai nn. 8709RG -
5873RP

Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITATIONE

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in Porcia (Pordenone) frazione:Porcia, Via Vittorino
da Feltre, 22
ldentificativo; n°527
Infestazione:
Tivo pratica: Licenza Edilizia
Note tipo pratica: in data 08.03.197
della licenza i sigg.
Per lavori: costruzione dbitazione
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 12/09/1968 al n. di pret. -

Rilascio in data 27/09/19468 al n. di prot, -

Abitabilitd/agibiiitd in data 23/05/1973al n. di prot. 369-1948
Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

i cambio diinfesiazicne

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Pianc seminterrato:
-redlizzazione parete interna divisoria garage/ripostiglio;
~redlizzazione parete interna divisoria bagno/ripostiglio;
-aperturd finestra interna ripostiglio;

Piano terra:

-rimozione parete interna bagno;

-chiusura poria interna cucina/vano scale;

-cambiamento di destinazione d’uso lavanderia/camera;
~<cambiamento di destinazione d'uso studio/camerg;

Piano primo:

—imozione parefe interna bagno;

-redlizzazione di parete interng divisoric disimpegno.
-realizzazione di finestra camera 3 in sostituzione della porta esistente.
Regolarizzabili mediante: §i

Regolarizzabili medlante lo strumento catasiale:

Note: Opere sanabil mediante preseniazione di comunicazione presso il
Comune. ;
Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

Pag. 5
Ver, 3.0
Edicom Finance sit - assistenzaperizio@efisystermn. it



Rappotto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 140 / 2013

Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

7.2Conformifd urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico vigente:

| Adottato

Pianc Regolatore Generale:

Zona omogenea: RESIDENZIALE BT -
INTENSIVA DI COMPLETAMENTO

immobile soggetto a convenzione:

Se si, di che tipo®

Estrerni defle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposte a vincolo di
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilitée

Se si, di che fipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari2

NO

Se s, qualig

indice di ulilizzazione
fondiaria/teritoriale:

me./ma. 1,00

Rapporto di coperfura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialita edificatoria:

Se si, quanto;

Altro:

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT;

Note:
Loe

Sono state riscontrate le seguenti iregolarité: Piano seminterato:
-redlizzazione parete interna diviseria garage/ripostiglio;
sedlizzazione parete intema divisoria bagno/ripostiglio;

-apertura finestra interna ripostiglio;

Piane terra:
-fimozione parete interna bagne;

~-Chivsura porta interna cucina/vano scale;
-cambiamento di destinazione d'uso lavanderia/camera:
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-cembiamento di destinazione d'uso studic/camerg;

Piano primo:

-fimozione parete interna bagnao;

-redlizzazione di parete interna divisoria disimpegno.

-realizzazione di finesfra camera 3 in sostituzione della porta esistente,
Regolarizzabili mediante: si

Regolarizzabili mediante lo strumentio cotastale: vedi sopra.

Note: Opere sanabill mediante presentozione di comunicazione presso il
Comune.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: A FABBRICATO DI ABITAZIONE

|5:esc_ri_z‘;qvhev‘” :Abitazione i .

dllini: [A7]dli-cui Gl punto A FABBRICATO

Il fabbricato, di forma regolare, & elevato parte su n®2 e parte su n°l piano fuor
terra e piano seminterrato, con superficie coperta di mq. 128,46, portico esterno
lato Sud di ma. 29,00, portico fato Ovest di mq. 25,68, volume misurato vuote per
pieno compreso i seminterrato di mc, 982,400.
Il piano ferra dell’edificio & costituiio dall'ingresso al guale si accede dal porfico
estemno, soggiormo, pranzo, cucina, disimpegno, due camere, vano scale per
I'accesso al piane primo e piano seminterato, portico sul laio Ovast con accesso
dal soggiorno e sul late Sud,
I plano  primo  comprende  tre camere,  bagno,  disimpegno.
Il pigno seminterraio & costituilo da locale taverna, lavanderia, n°2 locdli Uso
ripostiglio, bagho, disimpegno, cenirale termica con accesso dall’esterno, garage
con dccesso  aftraverso  rampa  sul late Ovest  della  proprieta.
Fer quanto accertabile I'edificio & costruito con strutture portanti del piano
seminferrato in ¢, a., strutture in elevazione del piane terra e primo in laterizio con
coibentazione e parefe interna; frameze interne in mattoni di laterizio, solai di
pianc in loferocemento, tetto o falde It soloio di laterocemento, manto di
copertura in coppi; grondaie e fubi pluviali per lo scarico delle acque meateoriche
in lamiera zincala preverniciafa, pareti esterne intonacate con rivestimento
plastico fino “marmaorino”.
| serramenti di finestre sono in legno abete tfinteggiato con vetri fermophan,
persiane-cvvoigibili in legno, serramenti del piano seminterrato in legno con vetri
semplici e inferriate in ferro fissate alla muraturg; porte interne in legno tamburate
parte cieche e parte con vetr, porta di ingresso in legno abete tinteggiato.
L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciomentoe al  civico
acqguedotto, auteciave con pompa “Fedrolle” posta nel tocale centrale termica;
scarico delle acque fognarie mediante tubazioni in cls., vasca condensagrassi,
pozzett con collegamentio alla fognatura comunadle.
L'impianto elettrico & eseguito ad incasso di muro completo di quadro generale
“Gewiss” con interruttore differenzicle (salvavita) e interruttori magnetotermici
“Hager”,
L'impianto diriscaldamento & alimentato a gas metano con caldaia a basamento
Ecoflam med. “Serena”, potenzightd fermica presumibile di 25000 Kcal./h,
completa di bollitore per acqua sanitaria, pompe di ricircolo “Wilo” radiatori in
ghisa. La documentaziche relativa ol liorefto di centrale e libretto delle
manutenzioni periodiche, seppur piu’ volte richiesio, non & state presentato
dal'esecutato; non si & pertanto in grade di identificare comrettamente la
potenzialitts e dati tecnici della caldaia; allo stato attuale deve essere effettuata
la manutenzione periodica dell'impianto, verifica rendimento caldaia, ecc.
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fi fabbricato € dotato diimpianto di climatizazione con due split “Miisubishi”, la cui
documeniazione tecnica non & stata presentata.
| locali dell'edificic si presentano in buono stato di conservazione, la distribuzicne
intferna & funzionale e le rifiniture  interme  sone  le  seguenti
Picano terra:
Ingresso: dimensioni interne di cm. 362x231 100x75, diterza netfa di cm.287,
pavimento In piastrelle di ceramica da ©m.35x35, soffittc e pareti interne
intonacate e tinteggiate;
Soggiorno: dimensioni interne di cm. 415x494, oltezza netia di cm.287, pavimenio
in piastrelle di ceramica da cm.35x35, soffitto e paretfi interne infonacate e
finteggiate; il locale & dotato i ventilconvettore;
Pranzo: dimensioni interne di cm. 347x458 140x248 182x43, altezza netta di cm.287,
pavimenio in piasirelle di ceramica da c¢m.35x35, soffitfo e pareti inteme
infonacate e tinfeggiate; 1 locale & dotato di ventiiconvettors;
Cucina: dimensioni interne di cm. 335x412, altezza nefta di ecm.287, pavimento in
piastrelle di ceramica da cm,30x30, rivestimento in piostrele di ceramica da
cm.10x190, soffitc e oaret] interne infonccate e finteggiate;
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 365x160 80x110 200x110, allezza netta dicm,
287, pavimenio in piostrelie di ceramico da em.35x35, soffitto e pareti interne
infonacate e finteggiate;
Camera 1: dimensioni interne di cm. 295x430, alfezza netta di cm.287, pavimento
in listoni di legno rovere da cm.4,5x20, soffitto e paretl inteme infonacate e
tinteggiate;

Camera 2: dimensioni interne di cm. 297x247, altezza netta di cm.287, pavimento
in listoni di legno rovere da cm.4,5x20, soffitto e pareti inteme intonacate e
tinteggiate;

Bagno: dotato i lovabo, vaso, doccia, delle dimensioni interme  di
cm. 240x125, altezza netta di ¢m.287, pavimento in piastrelle di ceromica da
cm.20x20, rivestimento in picstrelle di ceramica da cm.20x20, soffitto e pareti

inferne intonacate e tinteggiate;
Vano scale: a due rampe della larghezza i cm. 110, grading rivestiti in marmo tipo
“Trani”, ringhiera in legno;

Portico lato Sud: per'accesso all'abitazione delle dimensioni di cm. 450xé45, pilastri
da cm.30x30, pavimento in piastrelle di gres da cm.30x15, scala esterna con n°5
gradini  rivestiti  in - marmo.  coperfura e grigliate  esterno in legno;
Portico lato Ovest: dimensioni di cm. 1007x255, pitastro da em.30x30, pavimento in
piasirelle di gres da cm.30x15, pilastri da cm.30x30. scala esterna con gradini in
marmo e parte in porfido.
Piano primo:
Camera 1: dimensioni interme di cm. 381x431, altezza netta di cm.275, pavimento
in parchetto di legno rovere a quadrotii da cm.12x12, soffitte e pareti intonacate
e finteggiate;
Camera 2: dimensioni interne di cm. 436x409, alfezza netta di cm.275, pavimento
in parchetto dilegno rovere o quadrotti da cm.12x12, soffifo e pareti intonacate
e tinteggiate;
Camera 3. dimensioni inferne di cm. 344x414, alfezza netta di cm.275, pavimento
in parchetfo di legno rovere o guadrotti da cm.12x12, soffitto e pareti infonacate
e tinteggiate;
Bagno: dotato di doppio lavabo, vaso, bidet, vasca, doccia, dimensioni intermne di
om. 243x465, altezza netta di cm.275, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.
20x20, rivestimento in piastrelle di ceramica da cm,20x20 dell'aliezza di cm.260,
soffitto e pareti intfonacate e tinteggiate;
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 237x120 110x140, aliezza netia di cm.275,
pavimento  in marme, soffifo e paretl  infoncecate e tinteggiate;
Vano scale: a due rampe della largherzza di cm.110, gradini rivestiti in marmo,
ringhiera in legno.
Piano seminterraio:
Taverna: dimensioni interne di cm. 503x420, altezza netta di cm.219, pavimento in
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piastrelle di ceramica da cm.15x15, soffitto infonacato e tinteggiato, paretiinterne
con  rivestimenio  plastico  tipo “bucciato”,  cominetto  infemo.
Ripostiglio 1: dimensioni interna di cm. 289x200, altezza netta di cm.217, pavimento
in piastrelte di ceramica da cm.20x10, parte di pareti interne rivestite con piasirelie
di ceramica da cm.15x15 ed alferza di cm.150, soffitto e pareti intfonacate e
finteggiate;

Ripostiglio 2: dimensioni interne di cm. 359x250, alfezza netta di cm.217, pavimento
in piastrelle di gres da cm.20x10, soffitto e pareti intonacate e tinteggiate;
Lavanderia: dimensioni intere di cm. 299x415 40x230, allezza netta di cm.217,
pavimento in piastrelte di ceramica da cm.20x20, rivestimento pareti in piastrelle di
ceramica da cm.15xts dell'olfezza di ecm.195, soffitfo e pareli infonacate e
tinteggiate;

Disimpegno: dimensioni interne di cm. 214x422 116x211 200x55 5570, altezza netia
di cm.217, pavimento in piasirelle di ceramica da cm.20x10, soffitto e pareti
intonacate e finteggiate;
Bagno: dotato di lavabo, bidet, vaso, dimensioni interne di cm. 211x250, altezza
netta di cm 217, pavimento in pigstrelle di ceramica da cm.10x20, rivestimento in
piastrelle di ceramica do cm.10x20, soffiito e pareti intonacate e tinteggiats;
Cenfrale fermica: dimensioni interne di cm. 255x254, altezza netta di cm.215,
pavimento in piastrelle di ceramica da em.10x20, accesso dall’esterno, soffittc e
pareti intfonacate e tinteggicate;
Garage: dimensioni inferne di cm. 425x505, altezza netta di em.217, pavimento in
piastrelle  di ceramica da com.10x20, soffifo e pareti intonacate.
il fabbricato insiste su terreno di pertinenza adibitc a giardino con varie essenze
arboree ed arbustive piantumaie In ordine sparso e camminamenti in piasire di
porfide.

Le piante sono rappresentate da soggetti disetanel, appartenenti a genert divers
trg loro e costituite da pini, acef, arpusti vari.,
L'area € recintaia con muretto in conglomerato cementizio e rete metalica
plasticata sui {afl Nord-Est; recinzione con muretio in conglomerato cemeniizio e
ringhiera metcllica sui lati Sud-Ovest, due ingressi carral con concelli in ferro
automatizzati,

1. Quota e tipologia del diritto

Superficie complessiva di circa me 294.51

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 1968/73 ristrutturato nel -

L'unif& immeobiliare & identificata con il numero 22 diinterno |, ha un'altezza interna
dicirca 2,87/2,75/2.19

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terran. 2 e di cuiinterratin. 1

Condizioni Generali dellimmaobile: 1 locadi dell edificio si presentano in buono stato
di conservazione, la distibuzione interna & funziondle.

Caratteristiche descirittive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:
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Locall ad uso sup recle lorda 215,88 1.00 21588
abliazione.
Piano terra e primo.
Piano sup larda di 64,23 1,00 64,23
serminterrato, pavimento
Locall piano seminterrato.,
oorfico sup potenzdie 16,40 1.00 16,40

coperia
Portico

296,51 296,51

Accessori;

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Prezzc a mq., fenuto conio dell’ubicazione, caratteristiche,

conservazione e stato attuale delle unitd immobiliarn, dei lavori di

manutenzione ordinaria e straordinaria da effettuare, situazione
aftuale del mercato immobiliare, in base a valori e medie che si

otfengono in comune commercio per beni consimili, presa visione

delle risultanze dell’' Osservatorio Immobiliare presso I'Agenzia del

Territorio di Pordenone.
8.2 Fontdi di informazione:
Catasto di -, Conservatoria dei Registri Immobilian di -, Uffici del
registro di -, Ufficio tecnice di Porcia, Agenzie immobiliari /o
osservator del mercato immobiliare Borsino immobilliare, banca
clati quotazioni immaobiliari agenzia entrate, agenzie immobiliar,,
Parametr medi di zona per destinazione principale {€./mqg.)
€./maq. 900,00=
8.3 Valutazione corpi:

A 296,51 296,51 200,14 200,10
FABBRIC
ATC Dt
ABITAZI
200,14 206,10
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributar su

base calastale e redle e per assenza di garanzia per vizi € per

rimborse forfetario di eveniuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria {come da disposizieni del G.E.): £ 225,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dellimmaobite in

virt del fafto che it valore della quota non ceincide con la quota

del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventudli spese condominiali insolute nel
biennio antericre alla vendita: £0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o cotastale:

€000

8.5Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobite of netlo delle decurtazioni nello stato di fatte in £ 675,00
cui §f tfrova:;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 200,14
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "ibero™ € 240,00

Lotto: 002

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta compileta? Si

La trascrizione ded fitoli di aequiste net ventennio aniericre al pignoramento risutta compleia?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo: A.

Negozi, botteghe [C1] sito in Aviano {Pordenocne) frazione:Localita Villotta,
Via Montello, 52-54

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietar:,

Identificato ol catasto Fabbricali
Intestazione: L e
particella 157, subalterno 5,, sChedd COTasTOie 21 5/89
Derivante da:atto di frasferimento immobili det 19/05/2003 - Tribunale di
Pordenone rep. 944, trascritio a Pordenone i 29/05/2003 al n°8709RG ¢
N°5873RP.

Confini:a Nord= mapp.225;
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a Esf= mapp.160;
a Sud=sirada comunale via Montello;
a Cvest=mapp. 150.

Iregolariid e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti imegelaritd: Rispetto al progetto
approvato si sono riscontrate le seguenti difformitd:

-sliminczione pareti interne locale principale;

-oampligmento cantfina piano interrcto.

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabili mediante lo strumento catastale:

Non si dichiora la conformitd catastale

Note generali: Dovrd essere variata o scheda cotastale n®215/89 sub.5 per
la sistemazione delle iregolarita suddette.

identificativo corpo: B.

Ufficio [U] sito in Aviano (Pordenone) frazicne:localitd Villotta, Via Montello,
52-54

Quotda e tipolo

ventuall comproprietar:
Quota e tipologia del diritto
1/1 Cl S Piena proprie

Eventuali compropriefari:

Identificaio gl catasto Fabbricati :
Intestazione: T REER I M R
particella 157, subalfemno 5,, scnead catasiale 215/89
Derivanie da:atto di frasferimento immobili del 19/05/2003 - Tribunale di
Pordenone rep. 244, frascriifo a Pordenone il 29/05/2003 al n*870%RG e
n°5873RP.

Confini:a Nord= mapp.225;

¢ Est= mapp.160;

a Sud=strada comunale via Montello;

g Ovest=rmapp. 150.

bolio 60,

lregolariid e Spese:

Sono state riscontrate le sequenti iregolarita: Rispetto al progetto
approvato non st sone riscontrate difformifa,

Regolarizzabili medionte:

Regolarizzabili medionte lo sfrumento catastale:

Si dichiara la conformitd catastale

Note generali: Dovrd essere variata la scheda cafastale n®215/89 sub. 6 per
cambiamento di destinazione da abifazione ad uffici,
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Spese presunte di €. 500,00=

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'edificio inslste su fereno di periinenza ubicato in zond residenzials, nello
localita Villotta, in posizione adeguatamente servita da viabilitd urbana a circa
Z K. dai ceniro di Aviano.
La zona & caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso abitative monofamiliare
& fabbricati rurali, con zone a verde.
Caralteristiche zona:periferica normale
Areqa utbanisticaresidenzidle a traffico locale con parcheggi scarsi.
Importanti centri limitrofi:La zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria.
La zona e provvista dif servizi di urbanizazione secondaria. Importanti centri
limitrofi; Pordenone. Pordenone
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: -,
Altrazioni storiche: -.
Principali collegamenti pubblick:
Servizi offerti dalla zona:

11.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Negorzi, botteghe [C1] sito in Aviano (Pordencone),
Libero

identificativo corpo: B :
Ufficio [U] sito in Aviano (Pordenone),
Libero

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Dormande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

12.1.2Cenvenzioni matfimoniall e provy, d'assegnazione casa coniugale;
Nessuna. '

12.71.3AHM di asservimento urbanisfico:
Nessuna.

12.1.4Alfre imitazioni d'uso:
Nessunga.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
12.2.1iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Bance di Sicllia s.p.a.
contro derlivante da mutuo fondiario, - Importo
ipoteca: € 24000000 Importo capitale: € 120.000,00

regito notaic G, Bevilacqua in data 26/06/2001 ai nn.
iscrifto/trascritto o Conservatoria PN in data 10/07/2001 gi nn.
10664 1795

bati precedenti reldtivi ai corpi: A

- Ipeteca volontaria aitivg a favore di Cassa di Risparmio di Udine
e Pordencne coniro derivante da Mutuo
fondiaric. - Importo ipoteca: € 320.000,00 - Importo capitale: €
160.000,00

Pag. 13
Ver, 3.0
Edicom Finance s~ assistenzaperizio@efisysiem.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 140 / 2013

rogite notaio Simoncini in data 15/09/2003 ai nn. iscritioftrascrifte o
Conservatoria PN in data 02/10/2003 ai nn. 15416 3237
Dati precedenti relalivi ai corpi: A

- Ipotec e attiva a favere di Equitalia Nord Spa contro
o derivante da art.77 DPR 602/73 e D.Lgs. 46/99 e
).Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 34.883,40 - Importo capiiale: €

17.441,80=

rogito atto amministrativo in data 24/02/2007 ainn,
iscritto/frascritto a Conservatoria PN in data 046/03/2007 ai nn. 4099
§90

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- lpctecat attiva a favore di  Equitalic Nord Spa conifro
erivante da art.77 DPR 602/73 e D.Lgs. 46/97 e
.Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 120.663,48= - Importo capitale: €

60.331,74=
rogito atto amministrativo in data 12/11/2007 di nn.
iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 21/11/2007 ai nn.

21489 5269

Dati precedenti refativi ai corpi: A

- Ipotec | iva o favore di Banco di Sicilia s.p.a.
contro derivante da mutuo fondiario. - Importo

ipoteca: € 240.000.00 -~ Importo capifale: € 120.000,00

rogito notaio G. Bevilacgua in data 26/06/2001 ai nn.
iscritto/trascritto o Conservatoria PN in data 10/07 /2001 di nn.
10664 1795

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Udine
e Pordenone con’rrodderivante da Mutuo
fondiario. - Importo ipoteca: € 320.000,00 - Importo capitale: €
160.00C,00

rogito notaic Simoncini in data 15/09/2003 ai nn. iscritto/trascritto a

Conservatoria PN in data 02/10/2003 ¢i nn, 15414 3237
bati precedenti relativi ai corpi: B

- poteca legale attiva a favore di  Equitalia Nord Spa contre
ﬁeﬁvcme da art.77 DPR 602/73 e D.Lgs. 46/99 e
.Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 34.883,60 - Importo capitale: €

17.44%.80=

rogito atte amminisfrativo in data 24/02/2007 i nn.
iscritfo/frascritte a Conservatoria PN in data 06/03/2007 ai nn. 4099
990

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Ipotec attiva a favore di Equitalia Nord Spa confro
B erivante da ari./7 DPR 602/73 e D.Lgs. 46/99 e
Lgs. 193/01 - Importo ipoteca: € 120.663,48= - Imporio capitale: €

60.331,74=

rogite atfo amminisirafivo in data 12/11/2007 ai nn.
iscritto/trascritto o Conservatoria PN in data 21/11/2007 di nn.
21489 526%

Dati precedenti relativi ai corpi: B

12.2.2Pignoramenti:

- Pignorg o favore di Cassa di Risparmic F.V.G. s.p.a. contro
erivante da atto esecutivo pignoramenio immobili.
rogite Tribunale di Fordencne in data 15/07/2013 ainn. 1091
iscrito/trascritto a Conservatoria PN in data 05/08/2013 ai nn,

11170 8344 : :

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Pignoramento a favore di Cassa di Risparmio F.V.G. s.p.a. contro
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rivanie da atto esecutivo pignoramento immobili.
rogito Tribunale di Pordenone in data 15/07/2013 cinn. 1091
iscritfto/trascritto a Conservatotia PN in data 05/68/2013 di nn.
11170 8344
Dati precedenti relativi ai corpi: B

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

12.2 4 Altre iimitazioni d'uso:
Nessund.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicle:

Identificative corpo: A
Negozi, botteghe [C1]sito in Aviano (Pordenone),
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico presente

Classe energetica G

Note classe energetica

Avvertenze ulteriori

Identificativo corpo: B
Ufficio [U] sito in Aviano {Pordenone),
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolan vincoli e/o dotazieni condominiall
Certificato energetico presente

Classe energetica G

Note classe energetfica

Avvertenze ulteriori

14.ATTUALl E PRECEDENTI PROPRIETARIL:

Titolare/Proprietario: mo[ ante ventennio al 26/06/2001 In
forza di costruzione

Titolare/Proprietario: mct 26/06/2001 al attuale proprietario In
forza di atte di compfavendita d regito notaic G. Bevilacqua in data
26/06/2001 ai nn. 14573 trascritto a Conservatoria PN in data 09/07/2001 i nn,
10571RG - 7431RP

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario: mci ante ventennio al 26/06/2001 in

forza di costruzione
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TiioIqre/Proprieturio_dol 26/06/2001 al attuale proprietario In
forza di atto di compravendiia a rogito notaio G. Bevilacgua in data
26/06/2001 ai nn. 14573 trascritte o Conservatoria PN in data 09/07/2001 i nn.,
10571RG - 7631RP

batli precedenti relativi ai corpi: B

15.PRATICHE EDILIZIE;

Negozi, botteghe [C1]sito in Aviano (Pordencne) frazione:locadlita Villota, Via
Montello, 52-54
Identificalivo: Licenza di cosiruzicne n°80/1964

En?esmzione—
Tipe pratica™licenza Edilizia

Per lavorl: di ricostruzione unitd immobiliare.

Oggefto: nuova costruzione

Presentazione in daia 21/07/1964 al n. di prot. 06508
Rilascio in data 03/08/1944 al n. di prot. 80/1964
Abitabilitd/agibilitd in data 30/12/1944al n. di prot. 86/19464
Ddati precedenti relativi af corpi: A

Negozi, bolteghe [C1] sito in Aviano (Pordenone) frazione:Locdlita Villetia, Via
Montello, 52-54
ldentificative: Camblamenio di destinazione da abitazione ad uffici.

Infes’rcza’on”
Tipo praticar Concessione Edilizia

Perlavorl: di cambiamente di destinazione d'uso senza cpere.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prof.

Rilascic In data 18/04/2007 of n. di prot. 06/0316

Abitabifitei/agibilités in data Q000-00-00al n. di prot. La agikilitd non & mai stala
rilasciata,

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Ufficio [U] sito in Aviano (Pordenone) frazione:Localita Villotta, Via Montello, 52-
54

ldentificative: Licenza di costruzione n®80/1944
intestazione

Tipo prajica: Licenzo Edilizia

Per lavori; diricostruzione unitd immobiliare.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 21/07/1964 al n. di prot. 046508
Rilascio in data 03/08/1964 al n. di prot. 80/1964
Abitabilitd/agibifitd in data 30/12/1964al n. di prot. 80/1964
Datli precedenti relativi ai corpi: B

Ufficio [U] sito in Aviano (Pordencone) frazione:Localitd Villotta, Via Montello, 52-
54

Idenfificativo; Cambiomento di destinazione da abitazione ad uffici.
Intestazion
Tipo pratical oncés’s‘jbn’e Hizic

Per lavori: di cambiamento di desfinazione d'uso senza opere.
Cggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 0000-00-C0 al n. di prot.

Rilascio in dafa 18/04/2007 ol n. di prot. 06/0316

Abitabifita/agibilite in data 0000-00-00al n. di pret. La agibilitd non & mai stafa
rilasciata. "

Dati precedenti relativi i corpi: B

15. Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontraie le seguenti iregolarita: Rispettc al progetto approvato si
sono riscontfratfe le seguenti difformitd:

-gliminazione pareti inferne locale principale;

-ampliamento cantina piano interrato.

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzakill mediante o strumento catastale:

Note: Difformitd sanabili mediante comunicazions al Comune.
Per quanto sopra NCN si dichicra ta conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A
Ufficio [U]

Nessunda.

Per quanto sopra si dichiara la conformifd edilizia

Dati precedenti reldativi ai corpi: B

15. Conformité urbanistica:

Negozi, bolteghe [C1]

Strumento urbanistico vigente: gApprovato

Pianc Regolatore Generale: §Zoncl omogeneaq: "IONA A.0.4 DI
HINTERESSE STORICQO A FORMAZIONE

IRECENTE”. Mappale ricadente

gall’interno delle zone direcupere ai

isensi delia L. n®457 del 05.08.1978.

Immobile soggetto g convenzione: 1NO

Se si, di che fipo? |

Estremi delle convenzioni: 1

Obblighi derivant |

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che fimitano g NO
commerciabilitéi?

Se s, di che tipo?

Pog. 17
) Ver. 3.0
Edicom Finance sri - gssistenzaperiZa@sfisystem.if



Nella vendita dovranng essere
previste pattuizioni particolari2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 140 / 2013

Sl

Se si, qualie

Tetrenc di pertinenza da suddividere
in subalterni sub.8 e sub.9.

Il sub.8 terreno lato Nord resia ad uso
esclusive ed il sub.9 terreno lato Sud
ad uso promiscuo con it sub.é piano

PRG/PGT:

Note:

primo.

Indice di utilizzozione 2mc./maq.
fondiaria/territoriale:
Rapporte di copertura: -
Altezza massima ammessa: {2 piani
Volume massimo ammesso: 1850,000 mc.
Residua potenzidiitd edificatoria: %NO
Se s, quanto: '
Altro: ‘
Dichiarazione di conformita con i ‘s»

|

Sono state riscontrate le sequenii iregolaritd: Rispetto al progetto approvato si

sono risconirate le seguenti difformita:

-gliminazicne parefi interne locale principale;

-empliamentc cantina piano interrate.

Regolarizzabili mediante:

Regolarizzabili mediante lo strumenio catastale:

Note: Difformiis sanabili mediante comunicazione al Comune.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Ufficio [U]

Strumentc urbanistice vigente:

Approvafo

Piano Regolatore Generale:

Iong omogenea: "ZONA A.0.4 DI
INTERESSE STORICO A FORMAZIONE
RECENTE", Mappdie ricadente
all'infernc delle zone direcupero i
Isensi della L. n°457 del 05.08.1978.

Immobile soggetto a convenzione:

Se si, diche fipo?

Estremi delle convenzioni:

Obbiighi derivanti:

|
\
|
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immobile soffoposto a vincolo di NO
caraftere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano Ig NO
commerciabilitée

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere S
previste patiuizioni particolariz

Se si, quali? Terreno di pertinenza da suddividere
in subalferni sub 8 e sub.9. |l terreno
lato Sud sup.% ad uso promiscuo conl
sub.5-negozic al piano terra.

Indice di utitizzazione 2me./ma.
fondiaria/teritoriale:

Rapporto di copertura: i—

Altezza massima ammessa: ‘2 piani
Volume massimo ammesso: ‘850,000 mc.
Residua potenzialita: edificatoria; INO

Se si, quanto:

Alfro:

PRG/PGT:

Dichiarazione di conformiidl con il iSI
H

Note:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: B

fl fabbricato civile, di forma regolare, & elevato su n°3 piani fuori terra e parte piano
interrato, con superficie coperta di mq. 112,67=, volume misurato vuoto per pieno,
comprese piano interrato, dime. 840,00, terrazza lato Nord dimg. 5,94, terrazza lato
Sud di ma. 22,96.
Per guanto accerfabile il fabbricato & costruito con strutfure portanti in c.a. e
muratura in blocchi di conglomerafo cementizio con coibentazione e parete
interna in laterizio, solai di piano in laterocemento, tetto redlizzato in travi di c.a.
con soprastanti tavelloni in laterizic e manto di copertura in coppi, pensilina in getto
di conglomerato cementizic sut lato Sud delia larghezza di cm.165, pareti
perimetrall del soffotefto in blocchi di conglomeraio cementizio sp. cm.25
internamente prive di intonaco; grondaie e pluviali per lo scarico delle acgue
metectiche In lamiera zincata preverniciata, facciate esterne intfonacate e
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finteggicte in corrispondenza del locdie al picano terra.
# fabbricato insiste su terreno di perfinenza parzicddmente recintato con muro di
conglomerato cementizic dell'altezza di cm.175, piazzale scoperto asfaltato sul
lato Sud e cortile sul lato Nord con pavimentazione in piastre di ghiaino lavate ad
uso comune tra le due unitd immobilian, accesso carraio protetto da cancelio in
ferro e igmiera.
Unitér immobiliare ad uso commerciale - Piano terra:
I plano terra dell’edificic & costituito da un'unitd immobiliare ad uso commerciale
contrassegnata con i civico n°54, con ampliarmento sul lato Nord comprendente
[s} cenlrale termica.
L'unitd immobiliare ¢ costituita dal locale principale con ingresso dalla terrazza
esterna late Sud coperta con tenda fissa, bagno, disimpegno, vano scale per
'accesso ol piano interrato costituito da un locale ad uso canting, centrale termica
con accesso dall’esterno realizzata in c.a. con copertura piana in conglomerato
cementizio, terrazza esterna late Nord con accesso dal refro jocale pardalmente
recinfata e coperta con tetfo a sbalzo in legno e copertura in tegole.
I serramenti di porte, finestre e vetrate del Iccale sono redlizzati in alluminico con
vetri termophan, serramenti finestre del bagno in pvc con vetro termophan,
serramenti di porte e finestre lato Nord in ferro e velro sempfice.
L'approvvigionamento idrico  avviene mediante allacciamento al  civico
acquedotto; lo scarico delte acque fognarie avviene mediante fubazicni in cls.
con relativa  vasca Imhoff, condensagrassi e pozzetti di  ispezione.
L'impianto eleftrico & eseguito ad incasso di muro completo di quadro elettrico
generale Gewiss ed interruttorl magnetotermici “Siemens”, dllo siato attuale
Fimpianio deve essere adeguato alle normative vigenti con rilascio del prescritio
certificato di conformitd.
L'impianto di riscaldamento & del tipo a gasolio per it riscaldamento e produzione
di acqua cclda delle due unitd immobiliar del fabbricato, con caldaia o
basamento “Sime” mod. “Arb4” 22-matr. 1574 della potenza fermica nominale di
29500 Kcal./h., bruciatore Cuenod, completo di pompe di ricircolo, radiatori in
lamiera. Il ibretto di impianto e delle manutenzioni seppur richiesto, non & stato
presentato dall'esecutato; Nmpionto deve essere adeguato alla normativa
vigente <on rilascio del prescritto certificato di conformitd.
LU'unitd immobifiare & dotata di impianto di condizionamento con unitd estema e
split interno "Europa” da 12600 btu/h.
Flocali si presentano in passimo stato di conservazione dovuto ad una trascurata
manutenzione che i profrae da anni; parte delle pareti interne ed esterne si
presentano con fessurazioni di intonaci, pitture scrostate, impiante elettrico con
cavi bruciati e fuoriusciti daile scatole di derivazione, I'ared retrostante si presenta
in siato di abbandono in seguito a mancata manuienzone ordinaria periedica.
La distribuzicne interna dell'unitd immobiliare & funzionale e le rifiniture interme, di
mediocre qualitd, 50N0 le seguenti.
tocale principate: supericie inferna di circa ma. 68,00, altezza cm. 305, porzione di
locale con controsoffitto in cartengesso altezza di ecm.250, pavimento in piastreile
di ceramica da cm.30x30, soffiito e paretll interne infonacate e linteggiate.
Bagne: con anti-bagno detate dilavabe e vaso alla turca, delle dimensioniinterne
rispettivamente di cm. 142x117 e cm, 90x142, altezza cm. 305, pavimenic in
piasirelle di ceramica da cm.30x30, rivestimento pareti in piastrelle di ceramica da
CM.25x20, soffifio e pareti  interne  intonacate e  ilinteggiate.
Disimpegno: delle dimensioni di cm. 351x229, alfezza cm. 250, pavimento in
piastrelle di seminato, soffitto e pareli interne infonacate e finteggicie.
Vano scale: per 'accesso ol piano inferrato delia larghezza di ¢cm.90, gradini in
conglomeratc cementizio aventi pedata di cm. 28, dlzata di cm.19.
Canting: superficie di circa maq. 15,00, altezza cm. 211, pavimento in piastrelle di
ceramica da cm.25x25, soffittc e pareti inteme intonacate e finteggiate.
Centrale termica: delle dimensioni di cm. 191x149, altezza cm. 240, pavimento in
battute di cemento, porta esterna in ferro e lamiera, soffiito e pareti interne
infonacate e finteggiaie.
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terrazza lafo Sud: dimensioni di cm. 820x280, coperta con tenda da sole a telo fisso
delimitata da fioraie in conglomerafo cementizio dell'altezza di cmn.45 e grigliatiin
legno, pavimente in piastrelle di ceramica da cm.30x30 disposte in diagonale.
Terrazza lato Nord: della superficie di circa mq. 5,94, pavimento in piasirelle di
ceramicd da em.30x30, parzicdlmente recintata con muretto dell’altezza di cm.135
e spessore di crm. 13,
Box:adibito a magazzine, della superficie di circa mq. 26,67, altezza di cm.190/245,
redlizzate con pareti e copertura in lamiera zincata, pavimento in piasire di ghiaino
iavato.

Superficie complessiva di circa mag 114.92

& posto al piano terra e interrato.

Vedificio & stato costruito nel 1900 ristrutturato nel 1964

L'unitd immokbslliare & identificata con il numero 54 diinterno |, ha un'altezza interna
di circami. 3.05-ml.2.11

E' composto da n. 2 ploni complessivi di cui fuor teman, 1 e di cuiinterratin, 1

Condizioni Generdli dellimmobile: 1 locali si presentanc in pessimo statc di
conservazione dovuio ad una frascurata manutenzione che si protfrae da anni;
parte delle pareli interne ed estermne si presentano con fessurazioni di intonaci,
pitture scrostafe, impianto elettrico con cavi bruciatl e fuoriusciti dalle scatole di
derivazione, I'area refrostante si presenta in stato df abbandone in seguito a
mancata manufenzione ordinaria periodica,

Caralteristiche descrittive:
Cargtteristiche strutturalic

Componenti edilizie e costrutfive:

impiani:

Unitd immebiliare | sup potenziale 94,87 1.00 94,87
ad uso negozio coperta
oosta ol piono
terra e piano

Picano terra,

Canfina, sup lorda di 7.60 1,00 7,60
pavimento

Caniing piano interrato.

centrale termica sup lorda di 1 1,00 1,11
piano ferrc. pavimento
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Box magazzino. sup lorda di 2,67 1,00 2,67
pavimento
Terrazza loto Nordk sup lorda di 8,87 1,00 8,67
= lato Sud pavimento
asclusiva.
114,92 114,92
Accessori:

Descrizions :Uficio_ [Uldii-cuicl pi

tt fabbricato civile, di forma regolare, & elevato su n°3 piani fuor terra e parte piano
interraio, con superficie coperta di mg. 112,67=, volume misurato vuoto ger pieno,
compreso piano interrato, dime. 840,00, terrazza lato Nord dimg. 5,94, terrazza lato
Sud di mg. 22,96.
Per quanto accertfabile il fabbricato & costruito con strutture portanti in c.a. e
muratura in blocchi di conglomerato cementizio con coibentazione e parete
interna in laterizio, solal di piano in laterocemento, fefto redlizzato in fravi di c.a.
con soprastanti tavelloniin laterizio e manio di copertura in coppi, pensilina in getto
di conglomerato cementizico sul late Sud della larghezza di cm.is5, pareti
perimetrall del softotetto in blocchl di conglomerato cementizio sp. cm.25
internamente prive di intonaco; grondaie e pluviall per lo scarico delle acque
meteoriche in lamiera zincaia prevemiciaia, facciate esterne infonacaie e
tinteggiate in corrispondenza dei iocale al piano terra.
i fabbricato insiste su terreno di pertinenza parzidlmente recintato con muro di
conhglomerato cementizio dell'altezza df cm. 175, piczzale scoperto asfaltato sul
lato Sud e coriile sul lgto Nord con pavimentazione in piastre di ghiaino lavato ad
uso comune Tra le due unitd immobiliar, accesse carrgio protefto da cancello in
ferro e lamiera.,
Unitd immobiliare ad uso ufficio - Picne prmo:
I pigno primo dell'edificio & costituite da un'unitd immobiliare civ. n°52,
comprendente {'ingresso con accesso dal vano scale esclusivo al piano terra, n4
locali ad uso ufficio, ripostiglio, bagno, terrazza lato Ovest con accesso dal locale
ufficio,

I serramenti di finestre sono in legno abete finteggiaio con velro semplice,
persiane-avvolgibili in legno, porte interne in legne tamburate, porta di ingresso in
legno abete fintfeggiato.
Limpianto elettrico & eseguito ad incasso di muro e parte con tubazioni a vista
sulle murature, complete di quadro generale "Gewiss"” con inferruttore differenziate

e interruttori magnetotermici “Hager"”.
L'impianto deve essere adeguato alle norme vigenti con rilascio del prescritto
cerlificato i confonmiid,

L'impianto di riscaldamente & alimentato a gasolio in comune tra le due unitd
immobiliar con caldaia posta nella centrale termica e descritta nell'unitd

Pag. 22
Ver. 3.0
Edicom Finance st - assistenzaperizZia@efisystem.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 140 /2013

immaobiliare al piano terra dell’edificio.
L'unitd immobifiare & dotato diimpianto di climatizzazione con unita esterna e split
“Eurcpa - model”, da 12600 biu/h, la cui documentazicne tecnica non & sfata
presentata,

Flocall dell'edificio st presentano in mediocre stato di conservazione, dovuto ad
und frascuraia manutenzione ed abbandono, le persiane-avvolgibil delle finestre
si presentano danneggiate, tinteggiature di soffitti e pareti scrostate, parte di
pavimento in legno staccato. la distribuzione interna & funzionale e le rifiniture
inferne SONO e seguenti.
Ingresso: dimensioni inferne di cm. 355x167 cm.78x135 cm.150x40, gitezza netta di
cm.285, pavimento in piasirelie di ceramica da cm.20x20, soffitto e pareti intere
intonacate e finfeggiate;
Ufficio 1: dimensioni inferne di cm. 208x311, gltezza neta di cm.285, pavimentc in
piastrelle di ceramica da ocm.20x20, parte di pareti interne rivestite con piasirelie di
ceramica da cm. 20x10, soffitto e paretli interne intonacate e linteggiate, porzione
di pareie clivisoria dell'aliezza i cm.102;
Ufficio 2: dimensioni interne di cm. 380x490, altezza nefta di cm.285, pavimento in
piastrelle di ceramica da cm.20x20, soffifo e pareti inferne intonacale e
finteggiate;

Ufficio 3: dimensioni interne di cm. 380x485, dliezza netta di cm.285, pavimenta in
quadrottl di legno rovere da cm.12x12, soffitto e pareft interne infonacale e
finteggiate;

Ufficio 4; dimensioni intferme di cm. 337/336x431, alfezza netta di cm.285, pavimenio
in fistoni di legno prefinio noce, soffito e paret! interne intonacate e finteggiate;
Bagno: dotato di lavabo, vaso, bidet, vasca. scaldacqua elettrico “Like",
dimensioni intferme di cm. 178x299, altezza nefta di cm.285, pavimenio in piastrelle
di ceramica da cm.20x10, rivestimento paretiin picsirelle di ceramica da ecm.15x15
dell'altezza di cm.160. soffiffo e pareti interne intonacate e tinteggiate;
Ripostiglio: dimensioni inferne ¢ cm. 144/64x233, altezza netta di cm.285,
pavimento in piastrelle di ceramica da cm.20x20, soffitc e parett inferme
infonacate e finteggiate;
Disimpegno: dimensioni inferne di cm. 178x153 cm.50x21 cm.33x98, altezza netta di
cm.285, pavimentc in piastrelle di ceramica da cm,20x20, soffitto e pareti interne
infehacate e finteggiate;
Vano scale: dimensioni di cm.552x204, accesso esclusivo dal piano terra mediante
ingresso e rampe di scale della larghezza di cm. 110, gradini rivestiti in marmo tipo
"Traverting” e “Rosse Yerona”, soffitto e pareti interne infonacate e tfinfeggiate;
Terrazza: laio Ovest con accesso dal locale ufficio, dimensioni di cm.325x105,
pavimento in piastrelle di ceramica da cm.10x10, ringhiera in ferro dell’ altezza di
cm,?0.

Sottotetto: ad uso soffitta delie dimensioni inferne di cm. 1007x1012, pavimenio in
battuto di cemento, pareti interne al grezzo, accesso attraverso scala dal piano
primo avente larghezza di cm. 93 con gradini in conglomerato cementizio.

1. Quota e tipolodgig del diritio
1/1 di : f Piena proprietd

roprietd

Superficie complessiva di circa mq 146.88

e posto al piano primo.,

L'edificio & stato costruito nel 1900 ristrutturato nel 1944

L'unitd immobiliare & identificata con it numero 52 diinterno |, ha un'alfezza interna
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E' composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran, 2

Condizioni Generali dellimmobile: | locali si presentanc in pessimo stafe di
conservazions dovutc ad una frascurata manutenzione che si profrae da anni;
porfe delle pareti interne ed esterne si presentano con fessurazioni di intonaci,
pitiure scrosiate, impianto elettrico con cavi bruciati e fuoriusciti dalle scatole di
derivazions, 'areq refrostanie si presenia in stato di abbandoene in seguito a

mancata manutenzione ordinaria periodica.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Impicinti:

Accessorni:

W

Locait ad uso sup potenziale 108,94 100 108,94
ufficic e coperta
sottotetio ad use
soffitta.
sottotetto ad uso sup lorda di 32.68 100 32,68
soffitta. pavimento
Terrazza late sup lorda di 1,02 1.00 1,02
Ovest. pavimento

ano scale per sup lorda di 4,22 1,00 4,22
Faccesso pavimento
esclusivo alfuniic
immobiiare.

144,88 144,88
R 3

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Criterio di stima:
Prezzo a ma. tenuto conto di tutti i fattori inerenti la stima ed in
parficolare dell’'ubicazione, delle caraiteristiche, della
conservazone e stato attuale delle unitd immobiliard, dei lavori
improrogabili di manutenzione ordinaria e straordinaria da
effettuare, delle spese tecniche relative alle pratiche da sanare,
della situazione ativale del mercato immobiliare, in base o valor e
medie che si oftengono in comune commercio per beni consimil,
presa visione delle risulfanze dell’ Osservatorio Immobilicre presso
I'Agenzia del Tenitorio di Pordenone.

Fonli di informazione:

Catasto di-, Conservatoria dei Registri Immobiliar di -, Uffici del
registro di -, Ufficio fecnico di Aviano, Agenzie immobiliari /0
osservator del mercato immobiliare Banca dati quotazioni
immobiliart agenzia delle entrate., Parametr medi di zona per
destinaziche principale (€£./mq.) €./ma. 650,00

Valutazione corpi:

114,92 11452 © 5602350 | 5602350

B 144,88 146,88 7711 77.10

56.100,61 56.100,60

Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributar su

base coatastale e redle e per assenza di garanzia per vizi ¢ per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore dlla vendita e per la immediatezza dslla vendita

givdiziaria (come da disposizioni det G.E.): € 44,38
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virtU del fatte che il valore della quota non coincide con la guota

del valore:; €0,00
Rimborso forfettaric di eventudl spese condominiali insolufe nel
biennio anteriore alla vendita: €000
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00
Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobile gl netto delle decurtazioni nello stato di fafte in € -44,38
cui sl trova:
Prezzo di vendita det lotto nello stato di "occupato™ £€106,48
Prezzo di vendita del lotto nello stato di Mibero'™ €133,10
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Data genercazione:
08-07-201412:07:35

L'Esperto alla stima
Pl Alessandro Filipuzzi
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