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PROVINCIA DI VENEZIA
COMUNE DI CAVALLINO-TREPORT/ (VE)

L/O GRANDO INVEST S.r.1.

CONSULENZA TECNICA

Unita presso il condominio CORTE LEON D’ORO
in Jocalita Lio Grando del Comune di Cavallino- Treporti (VE).

Dott. P%ou/f;erti
y :

[
/
\

COMMITTENTE: “ALTAN PREFABBRICATI S.P.A." *IN LIQUIDAZIONE*

con sede in San Quirino (PN), via Maniago n. 21/A,
Codice Fiscale n. 00073410938
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PREMESSA

E’ stato ricevuto I'incarico dalla societd ALTAN PREFABBRICAT] S.p.a. IN LIQUIDAZIONE.

nella persona del liquidatore dott. Davide Alian, di procedere aila valutazione del compendio della
socield partecipata

Trattasi di una societa proprietaria di n. 21 unita residenziali, n. 2 negozi, n. 34 posti auto e n. 2
magazzini ricavati nell’ambito del condominio CORTE LEON D'OR(O edificato in localita LIO

GRANDO del Comune di Cavallino-Treporti (VE), come di seguito catastalmente censite:

Comune di Cavallino-T, reporti (VE) - Catasto Jabbricati

Fg. | Part. | Sub. Cat. - Cl. Cons. / Sup. Piano Rendita catastale
0 487 9 cat. C/2, ¢l 11 mq. 403 / mq. 438 P.S] Euro 770,09
9 487 11 cat, C/6, cl. 2 mq. 14/mq 15 PSI Euro 28,20
9 487 12 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 16 PSI Euro 28,20
9 487 13 cal. C/6, cl. 2 mq. 14/mq 16 PSI Euro 28,20
9 487 14 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/mq 15 P.S! Euro 28,20
9 487 15 cat. C/6,cl. 2 mg. 14/ mq 16 P.S| Euro 28,20
9 487 16 cat. C/6, ¢l. 2 mq. 15/ mq 17 P.S! Euro 30,21
9 487 18 cal. C/6, cl. 2 mg. 14/ mq 18 P.S| Euro 28,20
9 487 19 cat. C/6, cl. 2 mq. 4/ mgq 16 PS! Euro 28,20
9 487 21 cal. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 17 P.Si Euro 28,20
9 487 22 cat, C/6, cl. 2 mq. 14/mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 23 cat. C/6, cl, 2 mgq. [4/mq 16 P.S| Euro 28,20
9 487 24 cat, C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 16 P.SI Euro 28,20
9 487 25 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 17 P.S| Euro 28,20
9 487 29 cal. C/6, cl. 2 mq. 18/mq 19 PSI Euro 36,26
9 487 32 cat. C/6, cl. 2 mg. 14/mq 16 P.SI Euro 28,20
9 487 37 cat. C/6, cl. 2 mq. 4/ mq 16 PS1 Euro 28,20
9 487 38 cat. C/6, cl. 2 mq. i4/mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 39 cat. C/6, cl. 2 mg. 16/ mq 17 P.S] Euro 32,23
9 487 40 cat. C/6, cl. 2 mq. 18/ mq 20 PSI Euro 36,26
9 487 43 cat. C/6, cl. 2 mq. [4/mq 16 P.S1 Euro 28,20
9 487 < cat. /6, cl. 2 mq. 14/mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 45 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/mq 17 B8 Eurc 28,20
o | 487 | 46 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/mq 15" ["PStN Euro 28,20
9 | 487 | 48 | car C/6.cl2 mq. 14/mq/i7 | PSIV[ "\ Euro 28.20

(&

Ik

Pagina

3di 84




Dott. Paolo Berti

Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale.
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391

Piazzenta A, Freschin. d, int. -

PORDENONE (PN}

Tel 0434522573 Fay 0434-209643  Cell. 338-3990136  e.mail estimo@ dotipaoloberti it

Fg. | Part. | Sub. Cat. - CL Cons. / Sup. Piano Rendita catastale
9 487 49 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mgq 17 PSI Euro 28,20
9 487 50 cat. C/6, cl. 2 mg. 14/mq 16 P.S1 Euro 28,20
9 487 53 ca. C/6, cl. 2 mq. 15/ mq 17 PSI Euro 30,21
9 487 55 cal. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 16 P.SI Euro 28,20
9 487 56 cat. C/2,cl. 11 mq. 7/ mq 8 P.SI Euro 13,38
9 487 58 cat. C/6, cl. 2 mq. 17/ mq 19 P.S1 Euro 34,24
9 487 59 cat, C/6,cl. 2 mq. 15/ mq 18 PSI1 Euro 30,21
9 487 60 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 15 P.S1 Euro 28,20
9 487 65 cat. C/6,cl. 2 mqg. 14/ mg i5 P.S1 Euro 28,20
9 487 66 cat. C/6,cl. 2 mq. 15/ mq 16 PSI Euro 30,21
9 487 67 cat. C/6, cl. 2 mq. 18/ my 18 PSI Euro 36,26
9 487 70 cat. C/1,cl. 6 mq. 385/ mq 417 P.T Euro 9.862,26
9 487 71 cat. C/1,cl. 6 mq. [147/mq 1.222 | PRT Euro 29.381,85
9 487 78 cat. A/3,cl. 3 vani 4,5/ mq 104 A Euro 389,98
9 487 81 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 89 P.l Euro 346,65
9 487 82 cal. A/3,cl. 3 vani 4/ mq 68 Pl Euro 346,65
9 487 83 cal. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 77 P.1 Euro 25998
9 487 84 cat. A/3,cl. 3 vini 4 / mq 69 Pl Euro 346,65
9 487 85 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 60 P.i Euro 346.65
9 487 87 cat. A/3,cl. 3 vani 4/ mq 71 P.1 Euro 346,65
9 487 88 cat. A/3,cl. 3 vani 4/ mq 61 P.1 Euro 346,65
9 487 89 cat. A/3,cl. 3 vani 4/ mq 67 P.1 Euro 346,65
9 487 90 cat. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 78 P.1 Euro 259,98
9 487 91 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 69 P.i Euro 346,65
9 487 92 cat. A/3,¢cl. 3 vani 4 / mq 79 A Euro 346,65
9 487 101 cat. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 80 P.2 Euro 259,98
9 487 102 cat. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 82 P.2 Euro 303,32
9 487 103 cat. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 82 P2 Euro 303,32
9 487 106 cat. A/3,¢l. 3 vani 5,5/ mq 164 P.2 Euro 476,64
9 487 113 cat. A/3,cl. 3 vani 2,5 / mq 49 P.1 Euro 216,65
9 487 115 cat. A/3,cl. 3 vani 3.5/ mq 62 P.1 Euro 303,32
9 487 I16 cat. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 62 P.1 Euro 303,32
9 487 118 cat. A/3,cl. 3 vani 4,5 /mq 76 P.1 Euro 389,98
9 487 119 cat. A/3,cl. 3 vani45/mq76 _L. Pl l Euro 389,98

Al catasto terreni, la part. 487 fg. 9 in Cavallino Treporti &
superficie di 4.086 mq.
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La societa LIO GRANDO INVEST S.¢.l. risulta, altresi, proprietaria dej seguenti beni:

Fg. | Part. | Sub. Cat.- Cl. Cons. / Sup. Piano Rendita catastale

9 512 - area urbana 134 mq --- -

9 513 - area urbana 42 mq - ---
Comune di Cavaliing Treporti (VE ) ~ Catasto terreni
Fg. | Part. | Porz Qual - Ci. Superficie R"d‘“:’ dominicale/

9 [ 512 - Ente urbano 134 -

9 | 513 - Ente urbano 42 ~--

9 | 604 --- Incolto sterile 57 mg ---

9 | 607 -~ Incolto sterile 21 mq --

9 44 --- Stagn. pesca 4.110 mq -~

9 | 424 - Incolto sterile 15 mgq --

9 | 264 --- Incolto sterile 4 mq -

9 138 -~ Incolto produtiivo ¢l. 4 70 mq €0,04 -€0,01
9 136 - Incolto produttivo cl. 4 170 mq €0,11-€0,02
9 | 246 --- Incolto produttivo ¢], 4 Smq €0,01-€0,01
9 | 460 - Incolto produttivo cl. 4 520 mq €0,32-€0,05
9 | 243 - Incolto produttivo cl, 4 30 mgq €0,02-€0,01
9 | 434 --- Incolto produttivo ¢]. 4 8 mq €0,0! -€0,01
9 ( 315 - Stagn. pesca 130 mq ---

9 | 347 - Prato cl. U 1.780 mq €11,95-€5,52
10| 116 --- Stagn. pesca 1.330 mq ---

10 | 668 --- Pratocl. U 1.230 mq €8,26 - €381
10 | 623 — Frutteto cl. 4 3.740 mq €4443-€21,25
10 { 577 --- Area rurale 160 mq ---

10 | 562 - Frutteto cl. 4 1.690 mq €20,07-€9,60
10 | 542 --- Frutteto cl, 4 100 mgq €1,19-€0,57
10 | 500 - Frutteto cl. 4 1.370 mq €16,27-€7,78

******m*w*m*w*
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A) ACCERTAMENTI ESEGUITI

Sono state svolte le seguenti attivitd:

[. sopralluogo in loco presso il Condominio CORTE LEON D'ORO in localitd Lio Grundo del
Comune di Cavalline Treporti (VE), con acquisizione della documentazione fotografica

riportata nell’ambito della presente refazionc;

2. acquisizione della relazione tecnica inerente gli aspetti edilizi, urbanistici e catastali redatta
dall'arch. Michele Busarelio di Cavallino Treporti in data 04.05.2018 (allegato n. 1,
comprensivo di tutti gli allegati tecnici). 11 tecnico, incaricato dalla proprietd, ha asseverato i

contenuti della relazione come da verbale riportato alla pagina seguente;

3. acquisizione della relazione notarile a firma del dott. Gerardi di Pordenone (comprensiva di
inlegrazione) per la verifica ipo-catastale delle proprietd della ditta

(allegato n. 2),

4. acquisizione ed analisi delle n. 17 promesse di vendita sottoscritte da

per la maggior parte delle unita de quibus (allegati da n. 3.1 a n. 3.17),

Iy

acquisizione della proposta di cessione al Comune di Cavallino Treporti del 22.01.2016 di

alcune aree residuali (vivole, vie, ecc.) intestate alla societa (allegato n. 4).
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Michele Busarcllo Architetlo
consulenzi e progetinzione - edilizia sostenibile

UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI SAN DONA’ DI PIAVE

RG -VGn~ / Cron n‘:__g 9 ,(P

VERBALE DI GIURAMENTO

L'anno duemiladiciotto add) 04 del mese di maggio alle ore _?_39_ nell ufiicio su inlestato, dinanzi a
sottoscritto Cancellere & personalmente comparso I'Arch. Michele Busarello, nato ( 18.09 1970 a Borge:
Valsugana {TN) rilasciato da
Comune di Cavallina-Treporti il 23/05/2011, 1scritto ali'Crdine degh Architetti della Provincia di Venezia &

n.°3596, il quale chiede di asseverare con giuramento Ia su eslesa penzia

JL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE K
<
raccolta la richiesia e fatte e ammonizioni di o, invila la persona comparsa sopradescritta a prestate
giuramento, che la stessa pronuncia, ripelendo la formula seguente “Giuro di aver bene e fedelmente
operato al sofo fine di far conoscere la verita

Letto, confermalo e soltoscritio

IL.CANCELLIERE iL COMPARENTE
g, Arch Michele Busarello
X =~ ShN
. g e
IL CANer S X N
" Aﬂnuhd I L'k (:J ¥

nmsmo"”"‘,‘."ﬂ“&"m:rsn
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Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale,
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B) NOTE INERENTI GLI ACCERTAMENTI ESEGUITI E CARATTERISTICHE
DELLA VENDITA CONCORDATARIA

1.

Tutti gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale della presente relazione.

2

E stata acquisita la relazione asseverata a firma dell’arch. Michele Busarello di Cavallino
Treporti (VE) del 04.05.2018, sulla scorta della quale sono stati assunti tutti i dati di
carattere edilizio, urbanistico ed autorizzativo inerenti il compendio in oggetto. Alcun
accertamenio autonomo € stato condotte dallo scrivente, che ai fini defla presente
valutazione ha considerato le note in materia di regolarita edilizio-urbanistica e catastale
asseverate dallo stesso tecnico arch. Busarello (allegato n. I). Si precisa che ogni ulleriore

attivitd di verifica del bene, anche di tipo edilizio-urbanistico compete agli aggiudicatari

che avranno I’obbligo di visionare preventivamente i beni.

Sulle aree, alla data della presente perizia, non sono state eseguite analisi chimiche e/o
verifiche del suolo/sottosuole né indagini di (ipe ambientale, come da prassi nelle

procedure concorsuali.

Sono state verificate la proprieta e le formalita pregindizievoli gravanti sul compendio a

mezzo del notaio dott. Gaspare Gerardi di Pordenone (all. nn. 2).

La vendita & a corpo per cui qualche differenza di consistenza non dara luogo ad alcuna
variazione di prezzo. Ai fini della presente valutazione, lo scrivente ha assunto le

consistenze indicate dall’Agenzia delle Entrate nelle rispettive visure catastali.

La vendita sara forzata (art. 2919 e ss codice civile) per cui P'acquisto avverra visto e
piaciuto nello stato in cui si troveranno i beni, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia

visibili_che occulti e/o_per mancanza di gualitd. Non & pervenuta allo scrivente alcuna

documentazione inerente alla parte strutturale ed impiantistica del condominio.
Competerd alla futura proprieth ogni onere in materia, con la conseguenza che di tale

aspetto si & tenuto debitamente conto in sede di formulazione del valore a base d’asta.

Allo scrivente sono pervenute n. 17 promesse di vendita stipulate dalla

ed aventi a riferimento la maggior parte delle unithd de quibus. Copie

- i
~aRGE

integrali delle promesse di vendita sono riportate rﬁg’li allegafi da.n. 3.1 a n. 3.17 della
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presente relazione, Si evidenzia che tutti gli atti sono pervenuti a scadenza, senza che alcun

accordo di proroga sia pervenuto allo scrivente,

8. Ai fini della presente valutazione, atteso quanto gia pattuito in sede dj definizione delle

promesse di vendita di cuj agli allegati da n. 3.1 q . 3.17, ogni_onere (tecnico,
amministrativo sanzionatorio er la regolarizzazione edilizia e catastale delie sinpole

unita e ipotizzato jn capo all’attuale proprieta,

9, Risulteranno, al contrario, a totale carico dell’aggiudicatario tutti gli ““oneri” relativi:

- all’acquisizione/nuova redazione degli Attestati di Prestazione Energetica delle

diverse unita, jvi compreso il reperimento/nuova redazione dei libreiti di impianto,

prima del rogito notarile;

- alla verifica/integrazione degli aspetti impiantistici delle diverse unita.

10. Dalle verifiche ipo-catastali condotte, Ia societd risulta

proprietaria, altresi, di alcune aree urbane e terreni in Comune dj Cavallino Treporti:

~ in buona parte, trattasi di aree residuali (aiuole, fossi, percorsi pedonali, viabilita,
ecc.) che in una logica estimativa risultano del tutto irrilevanti, La societd
in data 22.01.2016 hy espresso la volontd di cedere alcune
di esse al Comune di Cavallino Treporti (cfr. allegato n. 4);
~ relativamente al mapp. 460 fo. 9_in Comune di Cavalline Treporti (area di 520 mq
collocata urbanisticamente in Zona Territoriale Omogenea “B - Zope residenziali
consolidate”), nulla si pud _riferire in questa sede, Trattasi di un bene del quale lo
scrivente ha appreso Pesistenza solo dalle ispezioni ipo-catastali condotte e che non &
stato oggetto di alcuno specifico accertamento tecnico, non rientrando tra j beni
indicati allo scrivente dalla committente. Sj rinvia ogni ulteriore accertamento e

valutazione alla Procedura.

Di tutto quanto sopra si & tenuto conto in sede di_formulazione dei valori a base d’asta
—=2C 41 tormulazione

concordataria.

etk gk shnte kot op oo
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1.0

N. 21 unitd residenziali, n. 2 negozi, n. 34 posti auto e n. 2 magazzini ricavati nell’ambito del

condominio CORTE LEON D'ORO edificato in localiti LIO GRANDO del Comune di Cavallino-

IDENTIFICAZIONE IMMOBILIARE

Treporti ( VE), come di seguilo catastalmente censite:

Comune di Cavallino-Treporti (VE) — Catasto fabbricati

Fg. | Part. | Sub. Cat. - CL. Cons. / Sup. Piano Rendita catastale
9 487 9 cat. C/2,cl. 11 mq. 403 / mq. 438 PS] Euro 770,09
9 487 I cat. C/6,cl. 2 mq. 14/mq 15 PS1 Euro 28,20
9 487 12 cat. C/6,¢l. 2 mq. 14/ mq 16 PSI Euro 28,20
9 487 13 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 16 P.SI Euro 28,20
9 487 14 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 15 P.SI Euro 28,20
9 487 15 cat. C/6, cl. 2 mg. 14/ mq 16 PS1 Euro 28,20
9 487 16 cat, C/6, cl. 2 mq. 15/ mg 17 PSI Euro 30,21
9 487 18 cat. C/6,¢cl. 2 mq. 14/ mq 18 PSI Euro 28,20
9 487 19 cal. C/6,cl. 2 mq. 14/ mgq 16 PSI Euro 28,20
9 487 21 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 17 P.SI Euro 28,20
9 487 i cat. C/6, cl. 2 mq. l4/mg 17 P.S! Euro 28,20
9 487 23 cat. C/6,cl. 2 mgq. 14/ mq 16 PSl Euro 28,20
9 487 24 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mgq 16 PS1 Euro 28,20
9 487 25 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 29 cat. C/6, cl. 2 mq. 18/ mq 19 PSI Euro 36,26
9 487 32 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 16 P.SI Euro 28,20
9 487 37 cat. /6, cl. 2 mq. 14/ mgq 16 PSI Euro 28,20
9 487 38 cat. C/6, cl. 2 mg. 14/ mq 17 P.S1 Euro 28,20
9 487 39 cat. C/6, cl. 2 mq. 16 /mq 17 PS1 Euro 32,23
9 487 40 cat. C/6, cl. 2 mq. 18/ mq 20 P.SI Euro 36,26
9 487 43 cat. C/6,¢cl. 2 mq. |4/ mq 16 PSI Euro 28,20
9 487 A cat. C/6,¢l. 2 mq. 14/ mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 45 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mq 17 PSI Euro 28,20
9 487 46 cat, C/6, cl. 2 mq. 14 /mq 15 PS1 Euro 28,20
9 487 48 cat. C/6, cl. 2 mq. 14/ mg 17 PSI Euro 28,20
9 487 49 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 175} -P.S] Euro 28,20
9 | 487 | 50 cat, C/6, cl. 2 mq. 14/mgl6 - | PS1, Euro 28,20
o | 487 | 53 cat. C/6,cl. 2 mq. 15/mq17 | PSI | Euro 30,21
9 | 487 | 55 | cat C/6,cl.2 mq. 14 mq 16, | PS] Euro 28,20

NN fo]
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Fg.| Part. | Sub. Cat. - Cl, Cons. / Sup. Piano Rendita catastale
9 487 56 cat. C/2, cl. 11 mq. 7/ mq 8 P.S1 Euro 13,38
9 487 58 cat. C/6, cl. 2 mg. 17/ mq 19 P.SI Euro 34,24
9 487 59 cat, C/6, cl. 2 mq. I5/mq I8 P.SI Euro 30,21
9 487 60 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/ mq 15 PS1 Euro 28,20
9 487 65 cat. C/6,cl. 2 mq. 14/mq |15 PSI Euro 28,20
e 487 66 cat. C/6,cl. 2 mg. 15/ mq 16 F.S! Euro 30,21
9 487 67 cat. C/6, cl. 2 mq. 18/mq 18 PSI Euro 36,26
9 487 70 cat. C/1,cl. 6 mq. 385/ mq 417 PT Euro 9.862,26
9 487 71 cat. 71, ¢l. 6 mq. 1147 /mq 1.222 [ PT Euro 29.381,85
9 487 78 cal. A/3,cl. 3 vani 4,5/ mq 104 P.l Euro 389,98
9 487 81 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 89 P Euro 346,65
9 487 82 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 68 P.1 Euro 346,65
9 487 83 cal. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 77 P.1 Euro 259,98
9 487 84 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 69 P Euro 346,65
9 487 85 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 60 P Euro 346,65
9 487 87 cat. A/3,¢cl. 3 vani 4/ mq 71 P.1 Euro 346,65
9 487 88 cat. A/3,cl. 3 vani 4 /mq 61 P.1 Euro 346,65
9 487 89 cal. A/3,cl. 3 vani 4/ mq 67 P.1 Euro 346,65
9 487 90 cal. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 78 Pl Euro 259,98
g 487 91 cat. A/3,cl. 3 vani 4 / mq 69 P.1 Euro 346,65
9 487 92 cat, A/3,cl. 3 vani 4 / mq 79 Pl Euro 346,65
9 487 101 cat. A/3,cl. 3 vani 3/ mq 80 P.2 Euro 259,98
9 487 102 cat. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 82 P.2 Euro 303,32
9 487 103 cat. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 82 P.2 Euro 303,32
9 487 106 cat. A/3,cl. 3 vani 5,5/ mq 164 P2 Euro 476,64
9 487 113 cat. A/3,cl. 3 vani 2,5/ mq 49 P.l Euro 216,65
9 487 115 cal. A/3,cl. 3 vani 3,5/ mq 62 P.1 Euro 303,32
9 487 116 cal. A/3,cl. 3 vani 3,5 / mq 62 Pl Euro 303,32
9 487 118 cat. A/3,cl. 3 vani 4,5 /mq 76 P.l Euro 389,98
9 487 119 cat. A/3,cl. 3 vani 4,5/ mq 76 P.l Euro 389,98

Al catasto terreni, la part. 487 fg. 9 in Cavallino Treporti & censita in qualita di ente urbano con una

P
RUCE g

superficie di 4.086 mq. W

Segue vista aerea.
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Corte Leon D'Oro
Lio Grando

-
O o

| o
Cavallino Treporti (VE), vista aeréd, -~ -5
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Segue estratto dell’elaborato planimetrico, utili per lindividuazione delle unita oggetto di

valutazione. Si rinvia all’allegate n. 1 per una piu esaustiva consultazione delle

planimetrie catastali di ciascuna singola unita.

PIANTA_PIANO TERRA

7
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La societ risulta, altresi, proprietaria dej seguenti beni:

Comune di Cavallineg Treporti (VE) - Catasto Jabbricati

Fg. | Part. | Sub. Cat.- Ci. Cons. / Sup, Piano Rendita catastale
9 512 - area urbana 134 mq --- -
9 | 513 - area urbana 42 mq -~ -

Comune di Cavallino Treporti (VE) - Catasto terreni

Fg. | Part. | Por. Qual - Cl. | Superficie R“"‘"ﬁ;"gg‘;ﬁ‘““"’ /
9 | 512 --- Ente urbano 134 —
9 [ 5i3 - Ente urbano 42 -
9 | 604 --- Incolto sterile 57 mq
9 | 607 --- Incolto sterile 21 mg -
9 44 ~-- Stagn. pesca 4.110 mq -
9 [ 424 --- Incolto sterile !5 mg ---
9 | 264 --- Incolto sterile 4 mq -
9 138 ~-- Incolto produttivo cl. 4 70 mq €0,04 - €001
9 | 136 - Incolto produttivo ci. 4 170 mq €0,11-€0.02
9 | 246 ~e- Incolto produtiivo cl. 4 S mq €0,01 - €0,0]
vo ¢l. 2 E 0,0
9 | 243 - Incolto produttivo cl. 4 30 mq €0,02-€0,01
9 | 434 — Incolto produttivo ci. 4 8 mq €0,01 - €0,0]
9 | 315 -- Stagn. pesca 130 mq -
9 | 347 - Pratocl. U 1.780 mq €1195-€5,52
10 | 116 - Stagn. pesca 1.330 mq -
10 | 668 -- Prato cl. U 1.230 mq €8,26-€3,8]
10 | 623 - Frutteto cl. 4 3.740 mq €44,43-€21,25
10 | 577 -=e Area rurale 160 mq ---
10 | 562 - Frutteto cl. 4 1.690 mq €20,07 - €9,60
10 | 542 --- Frutteto cl. 4 100 mq €1,19-€0,57
10 1 509 - Frutteto cl. 4 1.370 mq €16,27-€7,78

Ad eccezione del solo mapp. 460 fg. 9, trattasi di aree residuali (aiuole, fossi, percorsi pedonali,
viabilita, ecc.) che in una logica estimativa risultano de] tutto irrilevanti. Relativamente alle
aree campite in giallo nella precedente tabella, la socio.:l&“
22.01.2016 ha espresso la volonta di cederle al Comune;é{ éava!lino. Trep M

R
- ’
o

Pagina 17 di 84\ _



Dott. Paolo Berti
Consulenza teenico- estimativa civile, commerciale, industriale.
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piuzzetta A. Freschin. 4, ini. 1 - PORDENONE (PN)
Tel 0434-522573 Fax 0434209643 Cetl. 338-3990136  c.mail estimo@ dotipaotoberiiit

Relativamente al succitato mapp. 460 fg. 9 in Comune di Cavallino Treporti (campito in verde
nella tabella soprastante), trattasi di area di 520 mq collocata urbanisticamente in Zona
Tervitoriale Omogenea “B - Zone residenziali consolidate”. Su detta area, oggetto di
integrazione alla relazione ventennale notarile a firma del notaio Gerardi datata 04.04.2018 ma
esclusa dall"attivita di due diligence offerta dall*arch. Busarelio nella propria relazione asseverata
del 04.05.2018, nulla si pud riferire in questa sede.

Trattasi di un bene del quale lo scrivente ha appreso 'esistenza solo dalle ispezioni ipo-
eatastali e che non & stato eggetto di alcuno specifico accertamento tecnico, non rientrando tra
i beni indicati dalla committente.

Si rinvia ogni ulteriore accertamento ¢ valutazione alla Procedura,
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1.1 Regolarita catastale

Di seguito si riportano le principali difformita catastali segnalate dall’arch. Busarello nella propria

perizia asseverata del 04.05.2018 (allegato n. 1)

-

~

¥

Sub. 9, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/2 — (magazzino):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune dj
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventusle atto dj
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, altresi, la planimetria catastale (cfr. allegato 1 perizia arch.

Busarello) appare non_conforme in quanto I'unitd immobiliare & tuttora al grezzo e come lale

doveva essere accatastata. In merito a questo secondo rilievo esso costituisce difformita tale
da dar Juogo all’obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale
(aggiornamento DOCFA) per assegnare I'unita alla categoria F/3 - Unita in corso di

costruzione.

Sub. 11, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente suile attuali consistenza e rendita. La
correzione € possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato

dell’immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo sud. In merito a

questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante. tale da influire sul calcolo

catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 12, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto aun )i
In generale i dati catastali risultano non conformi in. q}mnlo npormno un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnatgd dalk ufficio ecqg ico del Comune di

Cavallino-Treporti): tratiasi di errore ininfluentd: §ullefattual1 co,n_' stenza e rendita. La
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correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato

defl'immobile in quanto non & stato rappresentato mezza pilastro nell’angolo est. In merito a

questo secondo rilievo esso non_costituisce difformitd rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale, e da dar luogo ali'obbligo di presentazione di una nuova planimetria

catastale (aggiornumento DOCFA).

Sub. 13, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 —- (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, comc asscgnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendila. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stuto
dell’immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo sud. In merito a

questo secondo rilievo esso mon costituisce difformitd rilevante. tale da influire sul calcolo

della rendita catastale. e da dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova planimetria
catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 14, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 ~ (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportuno un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante. come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti}: trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato

dell’'immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo est. In merito a

questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante. tale da influire sul calcolo
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= Sub. 15, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto):

In generale i dutj catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
=20 coniormi
Selvatico anziché Vig Ruzzante, come assegnato dall’ufficig ecografico del Comupe dj

Cuvallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenzy e rendita. La

> Sub. 16, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 (posto auto);

In generale i datj catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo erralo (Via
=00 contormi
Sclvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di

Cavallino-Treporti): ma questo errore & ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. Ly

compravendita,
Dal riscontro dj Sopraliuogo, la planimetria catastale appare conforme allo state

dell’immobile.

> Sub. 18, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto):

Selvatico anziché Viy Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune dj

Cavallino-Trcporti): trattasi di errore ininfluente sulje altuali consistenza e rendita. Lg
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>

Sub. 19, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto aute):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): ma questo errore & ininfluente sulle auuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atio di
compravendita.

Dal risconiro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 21, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (poste auto):

[n generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ccografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di crrore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con unia comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stalo
del'immobile in quanto non sono stati rappresentati due mezzi pilastri nell*angolo ovest. In

merito a questo secondo rilievo esso non_costituisce difformitd rilevante, tale da influire sul

calcolo della rendita catastale. e da dar luogo all’obbligo di presentazione di_una nuova

planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 22, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale atio di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale apparc non conforme allo stato

dell’immobile in quanto non sono stali rappresentati due mezzi pilastri nell’angolo nord. In

merito a questo secondo rilievo esso non costituisce”

v

ity tilevante, tale da influire sul

calcolo della rendita catastale, e da dar luogo ﬂ{‘l.‘/q

resentazione di una nuova
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» Sub. 23, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto autp):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato {Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle atali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale ato di

compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato

dell’immobile in quanto non sono stati rapprescntati due mezzi pilastri nell'angolo ovest. In

merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante, tale da influire su

resentazione di una nuova

planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).
» Sub. 24, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - {posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune dj
Cavallino-Treporti): trattasi di errorc ininfluente sulle attwali consistenza ¢ rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventvale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato

dell’immobile in quanto non sono stati rappresentati due mezzi pilastri nell’angolo nord. In

merito a questo secondo rilicvo esso non costituisce difformita rilevante, tale da influire sul

calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all’

planimetria catastale {aggiornamento DOCFA).
» Sub. 25, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 {posto auto):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzionc & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di

compravendita.

. o . ‘.r - -
dell’immobile in quanto non sono stati rappreseniati d_g; mezzi pi

1
lastri
'O
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—— e

merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante. tale da influire sul

calcolo della rendita catastale. e da dar luogo_all'obbligo di _presentazione di upa nuova

planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

- Sub. 29, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo crrato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale auto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale apparc non conforme allo stato
dell'immobile in quanto non sono stati rappresentati tre mezzi pilastri sul lato nord-ovest e due

mezzi pilastri sul lato sud-est. In merito a questo secondo rilievo esso pon_costituisce

difformitd_rilevante, tale da influire sut calcolo della rendita catastale. e da dar luogo

iornamento DOCFA).

In generale i dati catastali risultano non counformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Sclvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall‘ufficio ecografico del Comunc di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell’immobile in quanto non sono stati rappresentati tre mezzi pilastri sul lato nord-ovest. In
merito a questo secondo rilievo esso pon costituisce difformitd rilevante, tale da influire sul
all'obbligo di

calcolo della rendita catastale, e da dar luogo resentazione di una_nuovq

planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 37, via Riccardo Selvatico, P.S1. cat. C/6 — {(posto auto):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto npopanﬁ“'mndmzzo errato (Via
\ RN

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ ufﬁmS ecogrdﬁco dcl Comune di

Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle altycomlstenza . & rendita. La
b v /s
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correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale apparc nen_conforme allo stato
dell’'immobile in quanto non sono stati rappresentati tre mezz pilastri sul lato sud-est. In merito

4 questo secondo rilievo esso non costituisce difformitd rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale, e da dar luogo all’ i i s i i a planimetria

catastale (aggiornamento DOCFA).
Sub. 38, via Riccardo Sglvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non _conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Vi Ruzzante, come assegnato dail’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trauasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. Lg
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell'eventuale atto di
compravendita,

Dal riscontro di sopraliuogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell’immobile in quanto non sono Stati rappresentati tre mezzi pilastri sul lato nord-oves(. In

merito u questo secondo rilievo esso non costitisce difformitd rilevante. tule da_influire sul

calcolo della rendita catastale. e da dar luogo all’'obbligo di presentazione di una nuovy
planimetria calastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 39. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — 0sto auto):
N

In generule i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico dej Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attualj consistenza e rendita. Ly
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto dj
compravendita.

Dal riscontro di sopraliuogo, la planimetria catastale appare non cenforme allo stato
dell’immobile in quanto non sono stati rappresentati tre mezzi pilastri sul lato sud-est. In merito

4 questo secondo rilievo esso non_costituisce difformita rilevante, tale da influire sui calcolo

della rendita catastale. e da_dar luogo all’obblico di

catastale (aggiornamento DOCFA).
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Sub. 40, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risuliano non _conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell’immobile in quanto non sono stati rappresentati tre mezzi pilastri sul fato nord-ovest e tre

mezzi pilasiri sul lato sud-est. In merito a questo secondo rilievo esso non_costituisce

difformitd rilevante, tale da influire sul calcolo _della rendita catastale, e da_dar luogo

iornamento DOCFA).

all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale (a

Sub. 43, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 44. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dali’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato

dell’immobile in quanto non sono stati rappresentati due mezzi pilastri nell’angolo sud. In

.
merilo a questo secondo rilievo esso non costituisce gﬂ%mﬁtﬁ rilevante, tale da influire sul
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Sub. 45. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto  di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell'immobile in quanto non sono stati rappresentati due mezzi pilastri nell’angolo est, in

merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante, tale da influire sui

calcolo della rendita catastale. e di

planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).
Sub. 46, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto);

In generale i dati catastali risultano non conformij in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima  dell’eventuale atto  di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 48. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat, C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto  di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell’immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell'angolo nord. In merito a

questo secondo rilievo esso non_costituisce diffo
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Sub. 49, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto}:

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione € possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stalo
dell*immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo ovest. In merito a

questo secondo rilievo esso non_costituisce difformitd rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale, e da dar luogo all’obblico_di_presentazione di una _nuova planimetria

catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 50, via Riccardo Selvatico

In generate i dati catastali risultano nen conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dali’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione € possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stalo
defl'immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo nord. In merito a

questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale. e da dar luogo all'obbligo di

catastale (aggiornamento DOCFA).

resentazione di una nuova planimetria

Sub. 53, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via

Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La

correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di

compravendita. Py, N
¥

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catdsiale appare no
poy o "
}F:

conforme allo stato

[} e A 3
dell’'immobile in quanto non & stato rappresentato lfw_.’zzp pilastro nel 3

WO IR

Pagina 28 di 84 \

golo nord. In merito a




Dott. Paolo Berti
Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale,
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piazzenta A, Freschin. 4, i 1 - PORDENONE (PN)
Tel 0434-522573  Fax 0434:209643  Cell, 338-3990136  e.muil estimo@dottpaolaberti it

questo secondo rilievo esso pon costituisce difformitd_rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale, ¢ duy dar luogo ail’obbligo di presentazione di una nuova planimetria
catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 55, via Riccardo Selvatico. P.S1, cat. C/6 — {posto auto):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 56. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat.

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportane un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzanie, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza ¢ rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 58, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultuno non confermi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attwali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato

dell’immobile in quanto non sono stati rappresen),tyglﬁ”e iezzi pilastri rispettivamente negli

angoli sud e ovest. In merito a questo secondo rlhe\ro €4s0 non co muxsce difformita rilevante
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tale da influire sul calcolo della rendita catastale. e da dar luogo all’obbligo di presentazione di

una nuova planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 59, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non confermi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall’ufficio ccografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendila.

Dal riscontro di sopralluogo. la planimetria catastale appare nen_conforme allo stato

dell’immobile in quanto non & stato rappresentalo mezzo pilastro nell’angolo sud. In merito a

questo secondo rilievo esso non_costituisce difformild rilevante, tale da influire sul calcolo

catastale (aggiormnamento DOCFA).

Sub. 60, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risuhano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico de! Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attvali consistenza ¢ rendita. La
correzione & possibile con una comunicuzione online prima dell’'eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobite.

Sub. 65, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultano non confermi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti}: trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di

compravendita. ST
’-*‘\"L',,—os\ ~

e/fappare "'Eﬁnl\'orme allo stato

'

- 'R
A \.
. \
4

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catasts

dell’immobite.
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Sub. 66. via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - to auto):

[n generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzante, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consislenza e rendita. La
correzione & possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare pon_conforme allo stato
dell’immobile in quanto non & stato rappresentato mezzo pilastro nell’angolo ovest. In merito a

questo secondo rilievo esso non_costituisce difformita rilevante, tale da influire sul calcolo

della rendita catastale, e da dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova planimelria

calastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 67, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto):

In generale i dati catastali risultanc noen conformi in quanto riportano un indirizzo errato (Via
Selvatico anziché Via Ruzzunte, come assegnato dall'ufficio ecografico del Comune di
Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle attuali consistenza ¢ rendita. La
correzione e possibile con una comunicazione online prima dell’eventuale atto di
compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato
dell’'immobile in quanto non sono stati rappresentati due mezzi pilastri rispettivamente negli

angoli sud e ovest. In merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante,

tale da influire sul calcolo della rendita catastale. e da dar luogo all’obblieo di presentazione di

Sub. 70, via Riccardo Selvatico. P.T, cat. C/1 —~ (commerciale):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
’assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.°16/1, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima

dell’eventuale atio di compravendita. A

a3 +
L)
Dal riscontro di sopralluogo altresi la planimetria catastale apgarc non. conforme in quanto

I -
.

I'unitd immobiliare & tuttora al grezzo e come tale dove{iressere-atcalasmt& In merito a questo

\ e T v
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secondo rilievo esso costituisce difformita tale da dar luogo all’obbligo di presentazione di
una_nuova_planimetria catastale (aggiornamento DOCFA) per assegnare I'unita alla

categoria F/3 - Unita in corso di costruzione.

Sub. 71, via Riccardo Selvatico, P.T, cat. C/1 — (commerciale):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
['assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”18/1, come assegnato
dall' ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo altresi la planimetria catastale appare non _conforme in guanto
I'unitd immobiliare & tuttora al grezzo e come tale doveva essere accatastata. In merito a questo
secondo rilievo esso costituisce difformita tale da dar luogo all’obbligo di presentazione di
una_nuova planimetria catastale (aggiornamento DOCFA) per assegnare I'unita alla

categoria F/3 - Unita in corso di costruzione.

Sub. 78, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

in generale i dali catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato ¢
I"assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzanie, n.”16/3, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore inin{luente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale (cfr. Allegato 1) appare conforme allo

stato dell’immobile.

Sub. 81, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):
In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I"assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”18/4, come assegnato

dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle

attvali consistenza e rendita. La correzione & possibile con q,n.:xf,comunicuziOne online prima
et _’\%

/"’fn::\/‘ = = \\

dell’eventuale atto di compravendita.
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Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato
dell’immabile in quanto non ¢ stala rappresentata la tramezza di delimitazione del piatto doccia.

In merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita rilevante. tale da influire sul

calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova
planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 82, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non _conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n."18/2, come assegnato
dall'ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell'eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 83, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risuftano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato ¢
'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”18/3, come assegnato
dall'ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo stato

dell'immobile in quanto manca la rappresentazione di una porzione di tramezza che
contribuisce a definire il locale “guardaroba” antistante la camera. In merito a questo secondo

rilievo esso costituisce difformita tale da dar luogo all’obbligo di presentazione di una
nuova planimetria catastale (apgiornamento DOCFA).

Sub. 84, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato e

I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzifd_ﬁé?f!:%QO/3, come assegnato
L2 ..
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti);mi4 questo errore & ininfluente sulle
S

B2y

i
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attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.
Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

delPimmobile.

» Sub. 85, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato ¢
I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”20/2, come assegnalo
dall’ufficio ecografico del Comunc di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
altuali consistenza e rendita. La correzione € possibile con una comunicazione online prima
deil’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

» Sub. 87, via Riccardo Selvatico, P.1

In generale i dali catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I"assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzanmte, n.°22/3, come assegnato
dall*ulficio ecogralico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione € possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

» Sub. 88, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 ~ (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I"assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.°22/2, come assegnato
dall"ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle

attuali consistenza e rendita. La correzione ¢ possibile con una comunicazione online prima

deli’eventuale atto di compravendita. “-'**\

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria cates_’talemppar‘e édqforme allo stato
o 5 \~1

dell’immobile. ( i :
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Sub. 89, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanio riportano un indirizzo errato e
I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”22/1, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di ervore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 90, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e

I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n."24/d, come assegnalo
dall*ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
deli’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme allo slato
dell'immobile in quanto manca la rappresentazione di una porzione di tramezza che
contribuisce a definire il locale “guardaroba™ antistante la camera. In merito a questo secondo

rilievo esso costituisce difformita tale da dar luogo al]l'obbligo di presentazione di una
nuova planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

Sub. 91, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.°24/5, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.
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Sub. 92, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I’assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n."24/3, come assegnato
dall' ufficio ecografico del Comune di Cavailino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 101, via Riccardo Selvatico. P.2, cat. A/3 — (appartamento mansardato):

Dal riscontro di sopralluogo si rilevano lavori in corso conseguenti alla SCIA Codice Pratica:
BRBNCLB4P58L736M-20032017-1743 e Protocollo SUAP: REP_PROV_VE/VE-
SUPRO/0069391 del 19/04/2017 per straordinaria manutenzione (fusione) di due unitd
immobiliari residenziali (il presente sub. 101 con I'adiacente sub.102). depositata dall’attuale
promissario acquirente su autorizzazione della proprieta. Ulteriormente ¢ in corso la CILA
Codice  Pratica: ~ BRBNCLB4PS8L736M-15092017-1257 e  Protocolio  SUAP:
REP_PROV_VE/VE-SUPRO/0167579 del 19/09/2017 per posa in opera di un comignolo
(opera esterna).

In ragione di cid, non si riscontra alla data odierna la corrispondenza dello stato dei luoghi
con I’elaborato catastale: al termine dei lavori vi & ’obbligo di presentazione di una nuova
planimetria catastale (aggiornamento DOCFA) che portera ovviamente alla conformita.

Sub. 102, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 — (appartamento mansardato):

Valga quanto riferito per il sub. 101.

Sub. 103, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 — (appartamento mansardato):

In generale i daii catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e
I'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.°22/5, come assegnato

dallufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle

attuali consistenza ¢ rendita. La correzione & possibile con uha/‘é—om%uione online prima
/ ARG

1

dell’eventuale atto di compravendita.
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Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non conforme in quanto la scheda
dell’appartamento non riporta il secondo foro porta di accesso al disimpegno.

In merito a questo secondo rilievo (porta in piu1) esso non costitujsce difformita rilevante, tale
obbligo di

da influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all’ resentazione di una

nuova planimetria catastale (aggiornamento DOCFA).

» Sub. 106, via Riccarde Selvatico, P.2, cat. A/3 - (appartamento mansardato):

In generale i dati catastali risultano pon _conformi in quanto riportano un indirizzo erralo e
'assenza del numero civico (Via Selvatico anziché Via Ruzzante, n.”°24/6, come assegnalo
dall'ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo altresi la planimetria catastale appare non_conforme in quanto
I"unitd immobiliare & tuttora al grezzo e come tale doveva essere accatastata. In merito a questo
secondo rilievo esso costituisce difformita tale da dar luogo all’obblige di presentazione di
una nuova planimetria_catastale {aggiornamente DOCFA) per assegnare l'unita alla

categoria F/3 - Unita in corso di costruzione.

> Sub. 113, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

In generale i dati catastali risultano nen cenformi in quanto riportano un indirizzo errato e un
numero civico incomplelo (Via Selvatico, n.” 16 anziché Via Ruzzante, n.” 16/6, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare non_conforme allo stato
dell'immobile in quanto manca la rappresentazione della tramezza che delimita il locale

“ingresso”. In merito a questo secondo rilievo esso non costituisce difformita tale da dar luogo

all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale (aggiornamento DOCFA

iché |'aggiornamento e ininfluente sulle atluali consistenza e rendita.
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Sub. 115, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 ~ rtamento):

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto riportano un indirizzo errato e un
numero civico incompleto (Via Selvatico, n.”16 anziché Via Ruzzante, n.°16/5, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attwali consistenza ¢ rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 116, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento):

In generale i dati catastali risultano non_conformi in quanto riportano un indirizzo errato e un
numero civico incompleto (Via Selvatico, n.” 16 anziché Via Ruzzante, n.° 16/8, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di crrore ininfluente sulle
atwwali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di cempravendita.

Dul risconiro di sopralluogo, la planimetria catastale appare (cfr. Allegato 1) conforme allo

stato dell’immaobile.

Sub. 118, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

In generale i dati catastali risultano pon conformi in quanto riportano un indirizzo errato e un
numero civico incompleto (Via Selvatico, n.°16 anziché Via Ruzzante, n.” 16/4, come assegnato
dall’ufficio ecografico del Comune di Cavallino-Treporti): trattasi di errore ininfluente sulle
attuali consistenza e rendita. La correzione & possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.

Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Sub. 119, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

In generale i dati catastali risultano non conformi in quanto‘riﬁﬁﬁmq un indirizzo errato e un

numero civico incompleto (Via Selvatico, n.”16 anziché Via Ruzume n.b‘ 6/9, come assegnato

dall'ufficio ecografico del Comune di Cavulhno-Trequ) trduasl di eﬁ’ re ininfluente sulle
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attuali consistenza e rendita. La correzione ¢ possibile con una comunicazione online prima
dell’eventuale atto di compravendita.
Dal riscontro di sopralluogo, la planimetria catastale appare conforme allo stato

dell’immobile.

Ai fini della presente valutazione, atteso quantio gia pattuito in sede di definizione delle
promesse di vendita di cui agli allegati da n. 3.1 a n. 3.17, ogni onere (tecnico, amministrativo,
sanzionatorio, ecc.) per la regolarizzazione edilizia e catastale delle singole unita & ipotizzato

in capo all’attuale proprieta.
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1.2 Proprieta

In base alle relazioni notarili redatte dal dott. Gaspare Gerardi. notaio in Pordenone (allegato n. 2),
alla data del 31 gennaio 2018 gli immobili sopra descritti risultavano di proprieta della societa

per la guota di 1/1:

A. da oltre il veniennio, la_socieid figurava
proprietaria degli immobili M. 161 ha 0.04.50, M. 249 0.06.00, M. 162 ha 0.10.30. M. 158 ha
0.08.96 e M. 160 ha 0.35.70 del F._ 36 del Comune di Venezia - Sezione Burano. Gli stessi

dovrebbero essere pervenuli a detta societd, nell’originaria consistenza ed identificazione (salvo
verifiche delle corrispondenze catastali, non effettuabili mediante le ispezioni telematiche) in
forza di compravendita giusta atto di data 19 luglio 1961 rep. 54216 Notaio Cassina di
Milano, trascritto a Venezia il 5 agosto 1961 ai n.ri 9014/7496 di formalita. Con detto atlo.
la societd acquistava (oltre ad immobili di cui al F. 37 del Comune di
Venezia - Sez. Burano) i seguenti mappali del F. 36 catasto terreni del medesimo Comune: M.
35 ha 0.21.90, M. 37 ha 0.26.60, M. 42 ha 0.36.10, M. 41 ha 0.13.90, M. 46 ha 0.57.80. M. 50
ha 0.42.50, M. 52 ha 0.03.20, M. 63 ha 0.02.90, M. 49 ha 0.76.50, M. 65 ha 0.05.00, M. 36 ha
0.82.00, M. 40 ha 4,50.30, M. 72 ha 0.09.20, M. 44 ha 0.86.60, M. 74 ha 3.20.40, M. 56 ha
0.35.30, M. 66 ha 0.05.90, M. 51/b ha 0.22.50, M. 51/c ha 0.03.60, M. 51/d ha 0.02.50, M. 51/e
ha 0.01.80, M. 51/f ha 0.01.90, M. 51/g ha 0.17.20, M. 51/h ha 0.00.50, M. 53/a ha 1.75.20, M.
53/b ha 0.68.40, M. 53/c ha 0.21.80, M. 53/d ha 0.19.60, M. 54/a ha 0.42.10, M. 54/b ha
0.12.90, M. 54/c ha 0.60.90, M. 54/d 1.76.20, M. 61/a ha 0.23.20, M. 61/c ha 2.49.00, M. 61/d
ha 0.04.60, M. 62/a ha 0.74.70, M. 62/b ha 0.54.70, M. 62/c ha 0.64.50. M. 70/a ha 0.23.00. M.
70/b 0.0.140, M. 70/c ha 0.01.60, M. 75/a ha 1.30.90, M. 75/b ha 0.42.98, M. 64/a ha 1.40.50,
M. 51/a ha 0.00.90, M. 61/b ha 0.43.60, M. 60 ha 0.03.80.

Nel suddetto atto venivano richiamati (per patti/servitu) i seguenti titoli:

1. atto del 16 febbraio 1959 rep. 1446 Notaio Turchetto di Cornuda, trascritto a Venezia il 23
febbraio 1959 ai n.ri 2236/1814 di formalita;

2. atto del 26 febbraio 1959 rep.n. 1491 Notaio Turchetto, trascritto a Venezia il 27 febbraio
1959 ai n.ri 2418/1972 di formalitd;

3. atto del 18 giugno 1959 rep. 9520 Notaio Biadene di Treviso, trascritto a Venezia il 4 luglio

1959 i n.ri 7488/6191 di formalitd; N
n\
4. auo del 26 giugno 1959 rep. 9526 Notaio Biadene} trascritto a Ver;ez';iu)il 20 luglio 1959 ai
i )
: ﬂ 5 .'}:‘;'l
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B.

C.

n.ri 7990/6641 di formalita;

verbale di modifica di denominazione sociale del 27 febbraio 1985 rep. 20369 Notaio

Bianchi di Milano, trascritto a Venezia il data 23 settembre 1985 ai n.ri 15022/11476 di

formalita, con cui la societd modificava la propria
denominazione sociale in e trasferiva la sede da Milano a
Treviso.

Seguivano le seguenti variazioni catastali (in atti dal 7 novembre 1985 frazionamento n. 1484:
nel catasto terreni del Comune di Venezia - Sezione Burano):

o dalF 36 M. 158 ha 0.08.96 derivava M. 158 ha 0.00.26;

o dal F. 36 M. 160 ha 0.35.70 derivava M. 160 ha 0.32.40;

o dalF. 36 M. 162 ha0.10.30 derivavano i m. 162 ha 0.02.32 e M. 419 ha 0.07.31;

o dal F. 36 M. 161 ha 0.04.50 derivavano i M. 161 ha 0,00.60 ¢ M. 418 ha 0.03.90;

o dal F. 36 M. 249 ha 0.06.00 derivavano i M. 249 ha 0.02.90 e M. 455 ha 0.03.10;

verbale di assemblea del 16 dicembre 1985 rep. 34400 Notaio Innocenti di Treviso
trascritto a Venezia il 21 aprile 1986 ai n.ri 7370/5500 di formalita, con cui la
si trasformava in

. mantenendo invariata la sede:

verbale di assemblea straordinaria dell’tf maggio 1995 n. 113048 rep. Not. Misurale di
Roma trascritto a Venezia il 20 maggio 1995 ai n.ri 10628/7352 di formalita, con cui la !

trasferiva la sede sociale da Treviso a Roma;

atto di data I3 luglio 1995 rep. 100056 Notaio Argenti, trascritto a Venezia it § giugno
1996 ai n.ri 13094/9008 di formalita, con cui la trasferiva la

sede da Roma a Santa Maria di Sala;

atto di data 11 marzo 1998 rep. 17030 Notaio Chiaruttini trascritto a Venezia il 15 maggio
1998 ai n.ri 12202/8308 di formalita, con cui la trasferiva la
sede da Santa Maria di Sala a Sesto al Reghena.

C
Seguivano le seguenti variazioni catastali: /’c:':“\
o 20 luglio 1999 variazione geometrica e tipo mappale Lf [078 1. /1999 nel catasta terreni

del Comune di Venezia - Sezione Burano dalla %opprestme i.F 36 M. 158 ha 0.00.26, M.
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160 ha 0.32.40, M. 162 ha 0.00.60, M. 418 ha 3.90 e M. 455 ha 0.03.10 si costituiva il M.
487 ha 0.41.98, che variava la destinazione da incolto produttivo ad ente urbano;

20 luglio 1999 frazionamento n. 1029 1./1999: nel catasto terreni del Comune di Venezia -
Sezione Burano,

* dal F. 36 M. 161 ha 0.00.60 derivavano i M. 506 ha 0.00.12 e M. 507 ha 0.00.01;

s dal F. 36 M. 249 ha 0.02.90 derivava il M. 509 ha 0.00.48;

* dal F 36 M. 419 ha 0.07.31 derivava il M. 511 ha 0.00.03;

= dal F 36 M. 487 ha 0.41.98 derivava il M. 487 ha 0.40.22:

31 maggio 2006 tabella di variazione e tipo mappale n. 12257 .1/1999: nel catasto terreni
del Comune di Venezia - Sezione Burano i M. 506 ha 0.00.12, M. 507 ha 0.00.1, M. 509 ha
0.00.48 e M. 511 ha 0.00.03 erano soppressi ed uniti al M. 487 che si ricaricava di ha
0.40.86;

26 ottobre 1999 costituzione n. CO1370 .1/1989, nel catasto fabbricati del Comune di
Venezia - Sezione Burano si costituivano i F. 36 M. 487 subb. 9, 89, 90, 106, 85, 84, 88, 87,
101,91, 92, 78, 103, 102, 81, 82, 83, 66, 67, 63, 71, 70, 60, 59, 58, 56, 55, 22, 53, 23, 32,
24,19, 18, 13, 21, 50, 14, 15, 16, 48, 25, 46, 11, 38, 12, 49, 43, 29, 45, 44, 40, 37, 39, 72,
73.74,75,76, 77,

29 novembre 2002 variazione della destinazione n. 9490 .1/2002: nel catasto (abbricati del
Comune di Venezia - Sezione Burano dalla soppressione di F. 36 M. 487 subb. 72, 73, 74,
75,76 e 77 derivavano i F. 36 M. 487 subb. 107, 108, 109, 110, 11l e 112;

| febbraio 2013 variazione della destinazione n. 2158 . 1/2013: nel catasto fabbricati del
Comune di Venezia - Sezione Burano dalla soppressione di F. 38 M. 487 subb. 107, 108,
109 e 110 derivavano i M. 487 subb. 113, 115 e 116;

29 marzo 1999 in atti dal 18 settembre 2014 variazione territoriale n. 16/2014: nel catasto
terreni il F. 36 M. 487 ente urbano di ha 0.40.86 era soppresso nel Comune di Venezia -
Sezione Burano e trasferito nel Comune di Cavallino - Treporti;

29 marzo 1999 in atti dal 18 settembre 2014 variazione territoriale n. 2/2014: nel catasto
fabbricati gli immobili in Comune di Venezia sezione Burano F. 36 M. 487 subb. 9, 89, 90,
106, 85, 84, 88, 87, 101,91, 92, 78, 103, 102, 81, 82, 83. 66, 67, 65, 71, 70, 60, 59, 58, 56,
55,22, 53,23, 32, 24, 19, 18, 13, 21, 50, 14, 15, 16,48, 35. 46, 11. 38, 12, 49, 43, 29, 45,
44, 40, 37, 39, 113, 115, 116, 111 e 112 ,bi'lsspvano al F. 9 del Comune di Cavallino -

Treporti con stesso mappale e subalterno; |- | ‘ J)1
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o |1 gennaio 2017 variazione della destinazione n. 901 .1/2017: nel catasto fabbricati dalla
soppressione di F. 9 M. 487 sub. 111 deriva il M. 487 sub. 118;

o |1 gennaio 2017 variazione della destinazione n. 981 .1/2017: nel catasto fabbricati dalla
soppressione di F. 9 M. 487 sub. 112 derivava il M. 487 subb. 119.

NOTA

Si segnala che nelle sopra indicate note di trascrizione del 20 maggio 1995 n.ri 10628/7352 di
formalitd, del 5 giugno 1996 n.ri 13094/9008 di formalita e del 15 maggio 1998 n.ri 12202/8308 di
formalita, in cui sono indicati i mappali del Foglio 36 di Venezia sez. Burano intestati alla |

. non figurano ttti i mappali che, catastalmente, risultano aver originato
il mappale n. 487 del Foglio 36 C.T. di Venezia sez. Burano. I suddetti mappali, in base a quanto
riscontrabile in visura particellare estesa, risultano tutti pervenuti alla

a seguito della modifica di denominazione sociale dall

di cui all’atto del 27 febbraio 1985 rep. 20369 Notaio Bianchi, trascritto a Venezia il 23
settembre 1985 n.ri 15022/11476 di formalita. In detta formalitd non sono indicati i mappali gia
intestati all ma solo il Comune ed il foglio (Venezia sez. Burano, F. 36

calasto terreni).

Si precisa, infine, che nell’atto del 16 dicembre 1985 rep. 34400 Notaio Innocenti, trascritto il 21
aprile 1986 ai n.ri 7370/5500 di formalita, non sono identificati catastalmente gli immobili intestati
alla {che con detto atto si trasforma da a

ma si afferma semplicemente che trattasi di tutti i beni gid di

proprieti della "siti in localith Lio Grando di Venezia.

- seshesfeafe s ofespe e ot sfece
o
.r"'- m\?\
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1.3 Preliminari di compravendita

Allo scrivente sono pervenute copie dei seguenti preliminari di compravendita:

Rif. Data . Prezzo
ALL. | (scadenza) Oggetto del preliminare pattuito Note
) S : Regolarizzazione
31.10.2016 Cavallino-Treporti (VE) € 109.500,00 | edilizia e catastale
3.1 (31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 81 - cat. A/3 oltre TVA A carico del
T CF - fg. 9 part. 487 sub. 29 - cat. C/6 venditore
avallina. : Regolarizzazione
31.10.2016 Cavallino-Treporti (VE) £86.200,00 | edilizia e catastale
3.2 (31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 89 - cal. A/3 oltre IVA o carico del
s CF - fg. 9 part. 487 sub. 38 - cat. C/6 endilore
Cavallino-Treporti (VE) Regolarizzazione
' e e
25.11.2016 CF - fg. 9 part. 487 sub. 83 cat. A/3 € 167.000.00 | edilizia ¢ catastale
33 (30.11.2017) CF - fg. 9 parl. 487 sub. 44 - cat. .C/6 oltre IVA a carico del
CF - fg. 9dp;1il 48')/ subi 7él(lporzlone R,
i91 mq) - cat.
avallina . Regolarizzazione
31.10.2016 AL L g M2, €77.900,00 | edilizin e catstale
3.4 (31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 85 - cat. A/3 oltre IVA 2 carico del
T CF - fg. 9 part. 487 sub. 32 - cat. C/6 venditore
Cavallino-Treporti (VE) Regolarizzazione
3.8 31.10.2016 | CF - fg. 9 part. 487 sub. 84 - cat. A/3 | €89.700.00 | edilizia e catastale
: (31.05.2017) | CF - fg. 9 part. 487 sub. 66 - cat. C/6 oltre IVA a carico del
CF - fg. 9 part. 487 sub. 67 - cat. C/6 venditore
el Tina. : Regolarizzazione
31.10.2016 S Tre.poru (VE) €76.000,00 | edilizia e catastale
3.6 (31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 106 - cat. A/3 oltre IVA o carico del
R CF - [g. 9 part. 487 sub. 48 - cat. C/6 venditore
Cavallino-Treporti (VE) Regolarizzazione
3.7 31.10.2016 CF - [g. 9 part. 487 sub. 90 - cat. A/3 | € 105.400,00 | edilizia e catastale
& (31.05.2017) | CF - fg. 9 part. 487 sub. 49 - cat. C/6 oltre IVA a carico del
CF - fg. 9 pari. 487 sub. 50 - cat. C/6 vendilore
07.05.2015 Cavallino-Treporti (VE)
3.8 (30.06.2015, | CF - fg. 9 part. 487 sub. 78 - cat. A/3 | € 160.000,00 -
’ poi prorogato | CF - fg. 9 part. 487 sub. 25 - cat. C/6 oltre IVA
31.12.2015) | CF - fg. 9 part. 487 sub. 56 - cat. C/2
Cavallino-Treporti (VE)
7
g:'(‘)g';g:% CF - fe. O part. 487 sub. 01 - cat, A3 | & 5070000
(31.05.2 CF - f. 9 part. 487 sub. 53 - cat. C/6
Cavallino-Treporti (VE) Regolarizzazione
3.9 31.10.2016 | CF - fg. 9 part. 487 sub. 101 - cat. A/3 | €95.950,00 | edilizia e catastale
' (31.05.2017) | CF-fg. 9 part. 487 sub. 58 - cat. C/6 | oltre IVA a carico del
CF - fg. 9 part. 487 sub. 59 - cat. C/6 venditore

31.10.2016
(31.05.2017)

Cavallino-Treporti (VE)
CF - (g. 9 purt. 487 sub. 102 - cal. A/3
CF - fo. 9 part. 487 sub. 65 - cat. C/§

£38.85000,
oltre TVA

/]
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Rif. Data - Prezzo
ALL. | (scadenza) Oggetto del preliminare i Note
INTIP : Regolarizzazione
31.10.2016 Cavallino-Treporti (VE)_ €89.800,00 | edilizia e catastale
3.10 CF - fg. 9 part. 487 sub. 87 - cat. A/3 -
(31.05.2017) CF - fg. O part, 487 sub. 37 - cat. C/6 oltre IVA a carico del
- 18. 7 part. suD. 37 - cal, venditore
o vallinn. : Regolarizzazione
25.11.2016 Cavallino Tre.portl (VE). €92.444,00 | edilizia e catastale
3.11 CF - fg. 9 part. 487 sub. 103 - cat. A/3 L
{31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 60 - cat. C/6 oltre IVA a carico del
- fg. 9 part. sub. 60 - cat. venditore
allion. A Regolarizzazione
25.11.2016 Cavallino-Treponti (VE) € 104.300,00 | edilizia e catastale
312 (31.05.2017) CF - fg. 9 part. 487 sub. 92 - cat. A/3 oltre [VA a carico del
CF - fg. 9 part. 487 sub. 46 - cat. C/6 venditore
avallinag ; Regolarizzazione
31.10.2016 Cavallino-Treporti (VE) €86.200,00 | edilizia e catastale
3.13 (31.05.2017) CF - fg. 9 par1. 487 sub. 82 - cat. A/3 oltre IVA a carico del
CF - fg. 9 part. 487 sub. 39 - cat. C/6 e
Cavallino-Treporti (VE)
CF - fg. 9 part. 487 sub. 111 - cat. Regolurizzazi
2 . e i egolarizzazione
3t102016 | AV10(nellaccordoé previstoil 1 o) 0qn o | cERATEEZION
3.14 cambio ad A/3 residenziale, come da B
(31.05.2017) attuale sub. 118) oltre IVA a carico del
B . d.‘ 3
CF - fg. 9 parl. 487 sub. 11 - cat, C/6 veneitore
CF - fe. 9 part. 487 sub. 12 - cat. C/6
e : Regolarizzazione
31.10.2016 Cavullino-Treporti (VE) €83.900,00 | edilizia e catastale
3.15 CF - fg. 9 part. 487 sub. 115 - cat. A/3 .
(31.05.2017) CF - 2. 9 part. 487 sub. 16 - cat. C/6 oltre [VA a carico del
- 18. 7 part. Sub. 16 - cat, venditore
) . . Regolarizzazione
25.11.2016 CdVIlllll‘lO-TrCPOﬂl (VE) € 78.400,00 | edilizia e catastale
3.16 (31.05.2017) CF - [g. 9 part. 487 sub. 88 - cat. A/3 oltre IVA a carico del
U CF - fg. 9 part. 487 sub. 40 - cat. C/6 venditore
avallina. : Regolarizzazione
3a7 | 31102006 | C;"";g“jg‘;gg“; I‘ZEi o As3 | €83.900,00 | edilizin e catstale
71 (31.05.2017) S = part. ' : oltre TVA a carico del

CF - fg. 9 part. 487 sub, 15 - cat. C/6

venditore

Copie integrali delle promesse di vendita sono riportate negli allegati da n. 3.1 a n. 3.17 della

presente relazione.

Si evidenzia che tutti gli atti sono pervenuti a scadenza,

pervenuto allo scrivente, -

-

7
3
m**m**m$m**r_'t

?;u‘ che alcun accordo di proroga sia

“ .
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1.4 Formalita pregiudizievoli e non

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate per conto della richiedente dal notaio Gaspare Gerardi di

Pordenone (allegato n. 2), sono state rilevate le seguenti formalitd gravanti sul compendio di cui

alla presente valutazione:

1)

2)

4)

ipoteca volontaria iscritta a Venezia il 16 settembre 2006 n.ri 4073179970 di formalita,
derivante da atto di mutuo condizionato giusta atto di data 14 settembre 2006 rep. 266210
Notaio Pertegato di Pordenone a [avore del MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZIA
GIULIA contro la societa con sede in San Quirino (debitore
ipoiecario) e la societd con sede in Sesto al Reghena (terzo
datore d'ipoteca), Tot. Euro 56.000.000,00 (cinquantaseimilioni virgolu zero zero) Cap. Euro
35.000.000,00 (trentacinquemilioni virgola zero zero) Durata: anni 20, gravante, tra gli altri, gli
immobili in Comune di Venezia - Sezione Burano, catasto fabbricati - F. 36 M. 487 subb. 9, 11,
12, 13, 14,15, 16, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 29, 32, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50,
53, 55, 56, 58, 59, 60, 65, 66, 67,70, 71, 78, 81, 82, 83, 84, 83, 87, 88, 89, 90, 91,92, 101, 102,
103, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112;

atto d’obbligo trascritto a Venezia il 6 marzo 1997 n.ri 593174212 di formalita;

atto d’obbligo trascritto a Venezia il 24 luglio 1997 n.ri 10297/7269 di formalita, a rettifica
di quello trascritio il 6 marzo 1997 n.ri 5931/4212 di formalitd, per errata indicazione di dati
riguardanti i valori inerenti la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria per i lotti

oggetto della convenzione;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 353671/23823 di formalita, veniva trascritto a carico deila
con sede in Sesto al Reghena ed a favore del signor

atto di preliminare di compravendita autent. in

data 31 ottobre 2016 rep. 31053 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb.
106 e 48 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35672/23824 di formalita veniva trascritto a carico della

2d a favore dei signori

atto di preliminare di compravendita autent. m ddfd 31 ottobre 2016 rep. 31054 Notaio

Gasparotti avente per oggelto gli immobili M. 487 sqbb 115 €. 16 del F)9 catasto fabbricati di

(*-\ z.A 'n., fim
v ; K
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

Cavallino - Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35673/23825 di formalitd veniva trascritto a carico della
. ed a favore del signor
, atto di preliminare di compravendita autent. in
data 31 ottobre 2016 rep. 31056 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487
subb. 84, 66 e 67 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino — Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35674/23826 di formalita veniva trascritto a carico della
ed a favore dei signori
¢ atto di
preliminare di compravendita autent. in data 31 ottobre 2016 rep. 31057 Notaio Gasparotii
avente per oggetto gli immobili M. 487 subb. 116 e 15 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino -
Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35675/23827 di formalita veniva trascritto a carico della
ed a favore del signor
, atto di preliminare di compravendita auteni.
in data 31 outobre 2016 rep. 31058 Notaio Gasparotti avente per oggelto gli immobili M. 487
subb. 82 e sub. 39 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporli;

in data 09 novembre 2016 ai n.ri 35676/23828 di formalita veniva trascrilto a carico della
ed a favore del signot

atto di preliminare di compravendita autent. in data

31 ottobre 2016 rep. 31059 Notaio Gasparotti avente per oggelto gli immobili M. 487 subb. 111,

Il e 12 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino — Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35677/23829 di formalita veniva trascritto a carico dellu

ed a favore dei signori

» atto di preliminare di compravendita autent. in data 3 ottobre 2016 rep.
31060 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb. 87 e 37 del F. 9 catasto
fabbricati di Cavallino - Treporti;

ATy

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35678/23830 di forl}ug[it& veniva ti"fs{c‘:,riuo a carico dell:

:d a favore de'ljfs] gnor
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12)

14)

15)

16)

atto di preliminare di compravendita autent. in data 31
ottobre 2016 rep. 31061 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb, 85 ¢
32 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino — Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35679/23831 di formalita veniva trascritto a carico della

ad a favore dei signori

atto di preliminare di compravendita autent. in data 31 ottobre 2016 rep. 31062

Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb, 89 ¢ 38 del F. 9 catasto
fabbricati di Cavallino - Treporti:
in data 9 novembre 2016 ai n.ri 3568(0/23832 di formalita veniva trascritto a carico della

ed a favore del

atto di preliminare di compravendita autent. in data 31
otiobre 2016 rep. 31063 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb. 90, 49

e 50 del F. 9 catasto labbricati di Cavallino - Treporti;

in data 9 novembre 2016 ai n.ri 35681/23833 di formalita veniva trascritto a carico della
ed a favore del signor

atto di preliminare di compravendita autent. in data 31 ottobre

2016 n. 31064 rep. Not. Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487 subb. 81 e 29 del F.

9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporti;

in data 10 novembre 2016 ai n.ri 35800-1-2/23914-5-6 di formalita veniva trascritto a carico
della xd a favore del signor

atto di preliminare di compravendita autent. in
data 31 ottobre 2016 rep. 31055 Notaio Gasparotli avente per oggetto gli immobili M. 487 subb.
91 e 53 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino — Treporti (trascrizione n.ri 35800/23914), gli
immobili M. 487 subb. 101, 58 e 59 stesso Comune e foglio (trascrizione n.ri 35801/23915) e
gli immobili M. 487 subb. 102 e 65 (lrascrizione nn, 35802/23916):

in data 5 dicembre 2016 ai n. ri 38856/25950 di formalita veniva trascritto a carico della
ed afavore del signor

I’atto_di_preliminare_di comgravendité autent. in data 25
r T w9
novembre 2016 rep. 31123 Notaio Gasparotti avente per l(j'ggc,tto‘ gli 'mepp}"[:l M. 487 subb. 103

\ [JVOR ]
NS
N - 'J-‘;'
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e sub. 60 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporti;,

17) in data 5 dicembre 2016 ai n.ri 38858/25952 di formalita veniva trascritto a carico della
ed a favore del signoi
’atto di preliminare di compravendita autent. in
data 25 novembre 2016 rep. 31124 Notaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487
subb. 88 e 40 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporti;

18) in data 5 dicembre 2016 ai n.ri 38859/25953 di formalita veniva trascritto a carico della
ed a favore dei signori
,Patto di

preliminare di compravendita autent. in data 25 novembre 2016 rep. 31125 Notaio Gasparotti

avente per oggetto gli immobili M. 487 subb. 92 e 46 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino -

Treporti;
19) in data 5 dicembre 2016 ai n.ri 38860/25954 di formalita veniva trascritto a carico della

ed a favore della signora

atto di preliminare di compravendita autent. in
data 25 novembre 2016 rep. 31126 Notuaio Gasparotti avente per oggetto gli immobili M. 487

subb. 83, 44 e 71 del F. 9 catasto fabbricati di Cavallino - Treporti.
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2.0 UBICAZIONE e DESTINAZIONE URBANISTICA

.

Il complesso immobiliare, denominato Condominio “Corte Leon D'Oro”, & stato edificato tra il
1997 e il 2001 ed & ubicato in localitd Lio Grando nel Comune di Cavallino-Treporti.

E’ costituito da due corpi di fabbrica coilegati tra loro da uno dei cinque vani scala. Nonostante
'ufficio ecografico indichi come indirizzo la sola Via Ruzzante, esso & servito anche da Via
Selvatico a est e da Via Calmo a nord.

11 condominio presenta un piano interrato, accessibile anche da una rampa carrabile, un piano terra
commerciale, un piano primo e un piano mansardato residenziali. Le aree esterne comprendono
quali beni comuni un parco privato, un‘area pavimentata uso piazzetta con alberature, posti auto e

moto lungo la viabilita pubblica.

La destinazione urbanistica dei lotti/mappali in forza del “Piano degli Interventi™ e relative Norme

Tecniche di Attuazione del Comune di Cavallino Treporti risulta essere la seguente:

*Zona Territoriale Omogenea B - Zone residenziali consolidate”.
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Estratto tavola di zonizzazione (fonte: http://www.comuie.cavallinotreporti.ve.it).
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3.0 DESCRIZIONE IMMOBILIARE

Oggetto della presente valutazione sono:

e n. 2| unita residenziali;

e n.2negozi;

e n. 34 posti auto;

e n. 2 magazzini;
ricavati nell'ambito del condominio CORTE LEON D'ORO edificato tra il 1997 e il 2001 in
localita LIO GRANDO del Comune di Cavallino-Treporti (VE).
Trattasi di un complesso immobiliare costituito da due corpi di fabbrica collegati tra loro da uno dei
cinque vani scala. Il condominio presenta un piano interrato, uccessibile anche da una rampa

carrabile, un piano terra commerciale, un piano primo e un piano mansardato residenziali.

3.1 Caratteristiche costruttive e di finitura

In generale lo stabile & caralterizzato da struttura portante in c.a. e tamponamento in laterizio, solaio
di terra tipo predalles e solai di interpiano in lmterocemento, copertura inclinata con struttura
portante in legno a vista, manto di copertura in coppi. Facciatle prevalentemente in mattoni laccia a
vista, con parti finite ad intonaco. Portoni condominiali in acciaio spazzolato (con ampie parti
vetrate), cosi come tutte le opere fabbrili e di lattoneria (corrimano, parapetti, pluviali, scossaline e
grondaie, terminali di evacuazione fumi).

Si riscontra un buon stato di conservazione e manutenzione esterno (facciate) per Pintero
complesso residenziale, ma lo stesso non pud dirsi dell’esteso scoperto pavimentato, avente
tessitura in pietra d'Istria e mattoni, che presenta diffuse sconnessioni e cedimenti. | lastrici
solari presenti a livello del piano mansardato, che si sviluppano lungo tutto il perimetro dei corpi di
fabbrica, interrotti solo dalle partizioni che delimitano le terruzze esclusive delle mansarde, hanno

bisogno_di una generale manutenzione volta al ripristino della tenuta idraulica e del corretto

deflusso. Infiltrazioni da essi derivanti sono gia presenti in diverse unita e in alcuni vani scala

comuni.

Altra problematica rilevata consiste in un difetto di esecuzione delle colonne di scarico delle acque

reflue nere, le guali presentano al piede un gomito che, unito alln scarsa

orizzontale, impedisce il corretto deflusso dei liguami. Fino ad oggi |l 2] dormmo ¢ stato poco
abitato e si € intervenuti in maniera sporadica, ma in futuro servira un ngtgrvenlo sistematico. A

ndenza del tratto

I[._.' /3
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proposito di impianti passanti (figli di un’epoca in cui il tema non era oggetto di considerazione) si

€ riscontrala una importante rumorosita tra unita contigue,

Documentazione fotografica esemplificativa degli esterni

\ S l.bE
vyl f:r F o
4
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Relativamente all’interrato (magazzini e posti auto) non vi & nulla da segnalare in quanto
rispecchia le caratteristiche di una consueta autorimessa interrata: struttura portanie in c.a. a vista,

solaio predalles e pavimento in battuto di cemento. Vi ¢ la diffusa presenza di bocche di lupo, tutte

senza serramento di chiusura.

Documentazione fotografica esemplificativa dell’interrato

Sub. 9.
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In merito alle due unitd commerciali componenti Pintero piano terra, si sottolinea che sono
finite solo esternamente (facciate e serramenti) mentre I'interno & al rustico ampiamente
incompleto (mancano le tramezze, i massetti e le principali derivazioni degli impianti, nonché

finiture e controsoffitti).

Documentazione fotografica esemplificativa unita commerciali al p.T

Infine, per quanto riguarda le caratteristiche delle unita residenziali ai piani primo e secondo
(mansardato) si sono rilevate le seguenti finiture:

e pavimenti e rivestimenti in marmo,

» pareti intonacate e tinteggiate, e R

« portoncino blindato, ST,
e porte interne in legno, / e N
e finestre e portefinestre in legno con vetrocamera, <y B ot ,

e oscuri in compensato marino, Ay SN

A, W 2 ¢ /\
s ~ﬂﬂ/7't»)'?0
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s davanzali in pietra naturale;

e i seguenti impianti:

» impianto di riscaldamento autonomo sottotraccia con terminali in alluminio (scaldasalviette in
bagno), ATE DTN

e impianto idrosanitario con apparecchi in vetroceramica, f y -, -

e impianto elettrico sottotraccia,

e citofonico (solo voce),

®  gascucina,

e TV,

e telefono,

¢ sola predisposizione dell’impianto di condizionamento.
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In base all’asseverazione dell’arch. Busarello, risultano ancora al grezzo le seguenti unita:

sub. 9 - magazzino di 438 mq («..mancano parte della rete di scarico delle acque

meteoriche, 'impianto elettrico, il massetto ¢ la pavimentazione...»);

o subb. 70 e 71 - unitd commerciali al p. terra («...mancano i bagni, gli impianti, il massetto,

gli intonaci, i serramenti interni e le finiture superficiali...»},

» sub. 106 - appartamento oggetto di preliminare di compravendita («...mancano
tramezzature, gli impianti, il massetto, gli intonaci, i serramenti interni, le finiture

superficiali e gli scuri...»).

de g de s de de ok b kot e
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3.2 Attestati di Prestazione Energetica

In ordine alla certificazione energetica, I'arch. Busarello nella propria relazione asseverata di cui
all’allegato n. I precisa di aver redatto in data 26.10.2016 gli Attestati di Prestazione Energetica di

diciassette delle unita residenziali oggetto della presente perizia, come da prospetto seguente:

Sub Codice identificative APE
81 108482/2016
82 108472/2016
83 108463/2016
84 108497/2016
85 108510/2016
87 108548/2016
88 108560/2016
89 108575/2016
90 108611/2016
91 108600/2016
92 108596/2016

101 108527/2016

102 108533/2016

103 108584/2016

111 (oggi 118} 108394/2016
115 108414/2016
116 108407/2016

Ogni onere per il reperimento/nuovya redazione degli attestati di prestazione energetica delle
singole unitd & posto in capo al futuro aggiudicatario, non disponendo lo scrivente della

documentazione citata dall’arch. Busarello.

Non & pervenuta allo scrivente alcuna documentazione inerente alla parte struiturale ed
impiantistica del condominio. Competera ai futuri proprietari ogni onere di
accerlamento/acquisizione/integrazione in materia, con la conseguenza che di tale aspetto si &

tenuto debitamente conto in sede di formulazione dei valori a base d’asta concordataria.

ook e st ofe o b ok sk s ot o
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3.3 Consistenze immobiliari
Di seguito si riportano le superfici catastali associate a ciascuna unild di proprietd

fel complesso CORTE LEON D'ORO in Comune di Cavallino Treporti (VE).
Le unita sono state ripartite in due blocchi principali:

I’ MACRQ I'O - unita oggettor di acquisto (cfr. paragrafo n. 1.3), al
, interno le eﬁigiwﬁﬁ_%ﬁmuqm@g@wﬁt@& 17 microlotti corrispondenti a ci
~ preliminare ricevuto. Per cisscun micro-lotto si & meﬂﬂb a determinare un valore
3'@&@3@0@{%%@@5}2@ ussumendo i seguenti coefficienti di ragguag

o unith residenziafi............... coeff: ragguaglio commerciale = 1,00;

POSti guto....................... coeff. ragguaglio commerciale = 0,50;

 magazzini/cantine..............coeff. ragguaglio commerciale = 0,50;
POIZ. NegOZI0...................coefl. ragguagliv commerciale = 0,50 - nellassunto che
Io stesso si trova in eondizioni'di grezzo e (ﬂi]:i&lﬁﬂ:mﬁ%‘hﬁﬁ'—’1@"*‘}1@) ﬁﬁﬂ..?
deposito, essendo mancato negli anni un tangibile sviluppo o
localit di Lio Grand;

» II° MACROLOTTO - unita non oggetto di promessa di compravendita, per le quali si &
provveduto a mantenere la disaggregazione al fine di favorire una pit ampia flessibilita in sede
di vendita liquidatoria. In sede di valutazione, alle diverse superfici catastali verranno attribuiti
valori unitari specifici, in funzione della destinazione d’uso, delle consistenze e del grado di
finitura/conservazione cosi come desumibile dall’attivita di due diligence fornila dall’arch.

Busarello.
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Piazzetta A, Freschin. 4, im. 1 -

LiO GRANDO INVEST S.r.l. - SUPERFICI CATASTALI

1I° MACROLOTTO: unita oggetto di preliminare di compravendita

i\

Rif. Fg. | Part. | Sub. Cat.- CL Sup. catastale Coell. | Sup. commerciale
preliminare rogg. totale
O | 487 | 81 | cat.A/3,cl. 3 mgq 89 1,00
3.1 98,5 mq
9 | 487 | 29 | cat.C/6,cl.2 mq 19 0,50
9 | 487 | 89 | cat. A/3,cl. 3 mq 67 1,00
3.2 75,5 mqg
9 | 487 | 38 | cat.C/6,cl.2 mq 17 0,50
9 | 487 | 83 | cat. A/3,cl.3 mq 77 1,00
3.3 9 | 487 | 71 cat. C/l,cl. 6 | porzionedi 91 mq | 0,50 131 mq
9 | 487 | 44 | cat. C/6,cl. 2 mq 17 0,50
O | 487 | 85 | cat. A/3,cl. 3 mgq 60 1,00
3.4 68 mq
9 | 487 | 32 | cat. C/6,cl.2 mq 16 0,50
9 | 487 | 84 | cat.A/3,cl. 3 mq 69 1,00
3.5 9 | 487 | 66 | cat. C/6,cl.2 mq 16 0,50 86 mq
9 | 487 | 67 | cat.C/6,cl. 2 mq 18 0,50
9 | 487 | 106 | cat. A/3,cl. 3 mq 164 1,00
3.6 172,5 mq
9 | 487 | 48 | cat. C/6,cl.2 mq 17 0,50
9 | 487 | 90 | cat.A/3,cl. 3 mq 78 1,00
3.7 9 | 487 | 50 | cat. C/6,cl.2 mq 16 0,50 94,5 mq
9 | 487 | 49 | cat. C/6,cl. 2 mq 17 0,50
O | 487 | 78 | cat. Af3,cl. 3 mq 104 1,00
3.8 9 | 487 | 56 | cat. C/2,cl. 11 mq 8 0,50 116,5 mq
9 | 487 | 25 | cat.C/6,cl.2 mq 17 0,50
9 | 487 | 101 | cat.A/3,cl. 3 mgq 80 1,00
9 | 487 | 91 cat. A/3,cl. 3 mq 69 1,00
9 | 487 | 102 | cat. A/3,cl.3 mq 82 1,00
3.9 9 | 487 | 65 | cat.C/6,cl.2 mq 15 0,50 265,5 mq
9 | 487 | 58 | cat. C/6,cl.2 mq 19 0,50
9 | 487 | 59 | cat. C/6,cl.2 mq 18 0,50
9 | 487 | 53 | cat.C/6,cl. 2 mq 17 0,50
.10 9 | 487 | 87 | cat.A/3,cl.3 mq 71 1,00 78
' 9 | 487 | 37 | cat. C/6,cl.2 mq 16 0,50 ma
9 | 487 | 103 | cat. A/3,cl. 3 mq 82 1,00
3.11 — 89,5 mq
9 | 487 | 60 | cat. C/6,¢cl. 2 mq 15 7o B0
g |9 198792 | catAscl3 mg79, | 1,00% sos
% SR Erera S5 m
9 | 487 | 46 | cat. C/6,cl.2 md 15, | 0,501\ 9
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L1O GRANDO INVEST S.r.l. - SUPERFICI CATASTALI

I° MACROLOTTO: unita oggette di preliminare di compravendita

pre“l:"t;'nam Fg. | Part. | Sub. Cat. - CL Sup. catastale E;g Sup. c:)‘:rtn;:l:male
e 9 | 487 | 82 | cat. A/3,cl.3 mq 68 1,00 76,8 mq
9 | 487 | 39 | cat.C/6,cl. 2 mq 17 0,50
9 | 487 | 118 | cat.A/3,cl. 3 mq 76 1,00
3.14 9 | 487 11 cat. C/6,cl. 2 mq 15 0,50 91,5 mqg
9 | 487 | 12 | cat.C/6,cl. 2 mq 16 0,50
T 9 | 487 | 115 | cat.Af3,cl. 3 mg 62 1,00 S
| 9 | 487 | 16 | cat. C/6,cl. 2 mq 17 0,50
' 316 9 | 487 | 88 | caA/3.cl.3 mq 61 1,00 1
O | 487 | 40 cat, C/6, cl. 2 mq 20 0,50
| Sids 9 | 487 | 116 | cat. A/3,cl. 3 mq 62 1,00 70 mg |
| 9 | 487 | 15 | cat. C/6,cl. 2 mq 16 0,50 |

L10 GRANDO INVEST S.r.l. - SUPERFIC] CATASTALI

iI° MACROLOTTO: unita non oggetto di preliminare di compravendita

Fg. Part. Sub. Cat. - CL Sup. catastale
9 487 9 cat. $72, cl. 11 mq 438

9 487 13 cat. C/6, cl. 2 mq 16

9 487 14 cat. C/6, cl. 2 mq 15

9 487 18 cat. C/6, cl. 2 mq 18

9 487 19 cat. /6, cl. 2 mq 16

9 487 21 cat. C/6, cl. 2 mq [7

9 487 22 cat. C/6,cl. 2 mq 17

9 487 23 cat. C/6,cl. 2 mq 16

9 487 24 cat, C/6, cl. 2 mq 16

9 487 43 cat. C/6,cl. 2 mq 16

9 487 45 cat. C/6, cl. 2 mq 17

9 487 55 cat. C/6,cl. 2 mq 16

9 487 70 cat. C/1,cl. 6 mq 417

9 487 71 cat. C/l,cl. 6 porzione residua di 1.131 mq
9 487 113 cat. A/3,cl. 3

9 487 119 cat. A/3,cl. 3

EREE R R L 2T i
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4.0 INQUADRAMENTO EDILIZIO

In base a quanto asseverato dall’arch. Busarello, il compendio de quo risulia edificato in forza dei

seguenti titoli autorizzativi:

Corte LEON D’ORO in Lio Grando di Cavallino Treporti (VE) |

Cron. Titoli autorizzativi

1 Concessione Edilizia n.® 3940/93 del 26/03/1997

2 Variante in C.0. n.° 8563/97

»

Variante in Corso d'Opera Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000

4 Concessione Edilizia n.° 2000/13880 del 25/10/2000 per completamento opere

Permesso di Costruire n.° 2009/0431 del 22/06/2010 per nuovi velux e installazione degli
scuri

L'arch. Busarello riferisce, altresi, essere attualmente in corso le seguenti trasformazioni edilizie:

a) SCIA Codice Pratica: e Protocollo SUAP:
del 19/04/2017 per straordinaria manulenzione {fusione)

di due uniti immobiliari residenziali (il presente sub. 101 con P’adiacente sub.102), depositata

dall’ attuale promissario acquirente su autorizzazione della proprietiy;

b) CILA Codice Pratica: e Protocollo SUAP:
del 19/09/2017 per posa in opera di un comignolo

(opera esterna) a servizio dei subb. 101-102 in corso di fusione;

¢) CILA Codice Pratica: e Protocollo SUAP:
del 14/12/2016 per straordinaria manutenzione del sub.

118, depositata dall’attuale promissario acquirente su autorizzazione della proprieta.

Relativamente alle AGIBILITA, I'arch. Busarello segnala quanto segue (cfr. allegato n. I):

> tutte le unitd immobiliari sono state inizialmente diot@”cﬁié@pitabili con Licenza di

Abitabilita n.°7016 del 2001; Iad
fo¢ 7

> nel 2010 su richiesta della proprietd (Pratica n.°2010/0115Y il ¢9|pune ﬂi‘-Cavallino-Treporli

con Prot. n.° 32311 del 02/12/2010 dichiara ina ib\iie'\"l sub l

1 L?denzialc) in_guanto
AN Y} A
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ancora allo stato grezzo;

nel 2011 su richiesta della proprieta (Pratica n.“2011/0004) il Comune di Cavallino-Treporti

con Prot. n.” 7423 del 28/03/2011 dichiara inagibili i subb. 70 e 71 (commerciale) nonché i

subb. 81 e 98 (residenziale).

Contestualmente, in data 07 e 08/02/201 1, I'Ufficio Tecnico Comunale congiuntamente alla

Polizia Locale ha effettuato sopralluoghi in tutte le unitd immobiliari di proprieta della
ribadendo con lo stesso Protocollo sopraccitato la bontd dell’agibilitd

per i rimanenti subalterni gia rilasciata nel 2001,

nel 2017, la proprieta con Protocolio SUAP: REP_PROV_VE/VE-SUPRO/0174288 del
27/09/2017 e Caodice Pratica: 00925780157-01092017-1554 ha depositato la Segnalazione
Certificata per 'Agibilith del Sub.

81 (residenziale), la quale si & formata per silenzio-

ASsenso.
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4.1 Regolarita edilizia

Di seguito si riportano le principali difformita edilizio-urbanistiche segnalate dall’arch. Busarello

nella propria perizia asseverata del 04.05.2018 (allegato n. I).

.
»~

Sub. 9, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/2 — (magazzino)

Dul riscontro di sopralluogo ['unitd immobiliare risulta al grezzo e, nonostante quanto
realizzato rispecchi le previsioni degli atti abilitativi di cui al precedente paragrafo, con
specifico riferimento alla tavola n.° 03V della Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del
04/08/2000 (cfr. Allegato 2), lo stato attuale va considerato non conforme proprio perché
non completato nel termine di esecuzione lavori della stessa e della successiva Concessione
Edilizia n.° 2000/13880 del 25/10/2000 per completamento opere. Mancano, infatli, parte

della rete di scarico delle acque meteoriche. |'impianto eletirico, il massetto e la

pavimentazione, Per realizzarli sarebbe sufficiente il deposito di una SCIA per completamento

opere. Si precisa inoltre che, anche se I'unitd immobiliare risulta tra quelle dichiarate

agibili, tale condizione é da ritenersi non corretta,

Sub. 11, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato daghi atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimente alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 12, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a guanto autorizzato dagli atii
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 13, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli auti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.® 03V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.
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Sub. 14, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - {posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la sitvazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.0. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 15, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanio autorizzato dagli atli
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della

Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 16, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli auti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.® 03V della
Variante in C.0. Prot. n.” 2018/9157/99 dei 04/08/2000.

Sub. 18, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 19, via Riccardo Selvatico, P.81, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.® 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 dei 04/08/2000.

Sub. 21, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.QO. Prot. n.® 2018/9157/99 del 04/08/2000.
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Sub. 22, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli aui
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 23, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 24, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 25, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.“ 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 29, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 32, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.
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Sub. 37, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 38, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 39, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della

Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 40, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atli
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 43, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.*> 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 44, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrufo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della

Variante in C.Q. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.
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Sub. 45, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conferme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 46, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.
Sub. 48, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 49, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 50, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 53, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.
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Sub. 55, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopraliuogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 de! 04/08/2000.

Sub. 56, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/2 - (magazzino)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.* 03V della
Variante in C,O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 58, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, Ia situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 59, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 ~ (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli aui
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 60, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal risconiro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 65, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
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Sub. 66, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 - (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli aui
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 67, via Riccardo Selvatico, P.S1, cat. C/6 — (posto auto)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 03V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 70, via Riccardo Selvatico, P.T, cat. C/1 — (commerciale)

Dal riscontro di sopralluogo I'unita immobiliare risulta al _grezzo e, nonostante quanto
realizzato rispecchi le previsioni degli atti abilitativi, con specifico riferimento alla tavola n.°
04V della Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000, lo stato attuale va
considerato non conforme proprio perché non completato nel termine di esecuzione lavori
della stessa e della successiva Concessione Edilizia n.° 2000713880 del 25/10/2000 per
completamento opere. Mancano infatti i bagni, gli impianti, il massetto, gli _intonaci, i
serramenti interni e le finiture superficiali. Per realizzarli sarebbe sufficiente il deposito di una
SCIA per completamento opere. Si ricorda che Iunitd immobiliare risulta tra quelle

dichiarate inagibili.

Sub. 71, via Riccardo Selvatico, P.T, cat. C/1 - (commerciale)

Dal riscontro di sopralluogo I'unitd immobiliare risulta al_grezzo e, nonostante quanto
realizzato rispecchi le previsioni degli atti abilitativi, con specifico riferimento alla tavola n.”
04V della Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000, lo stato attuale va
considerato non conforme proprio perché non completato nel termine di esecuzione lavori
della stessa e della successiva Concessione Edilizia n.° 2000/13880 del 25/10/2000 per
completamento opere. i i, gli i ]

serramenti_interni e le finiture superficiali. Per realizzarli e sufﬁcneme il deposito di una
s i P

SCIA per completamento opere. Si ricorda che lumtaf nmmobxlmre risulta tra quelle

dichiarate inagibili.
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Sub. 78, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.Q. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 81, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 82, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 83, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli ati
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.0. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 84, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 85, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferime la tavola n.° 05V della
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Sub. 87, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli ati
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub, 88, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 89, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimenta alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 90, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la sitnazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 91, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 - (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Sub. 92, via Riccardo Selvatico, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli ati

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della

Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000. EREITS
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Sub. 101, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 - (appartamento mansardato)

Dal riscontro di sopralluogo si rilevano lavori in corso conseguenti alla SCIA Codice Pratica:
e Protocollo SUAP:

del 19/04/2017 per straordinaria manutenzione (fusione) di due unitd

immobiliari residenziali (il presente sub. 101 con I'adiacente sub.102), depositata dall attuale

promissario acquirente su autorizzazione della proprietd. Ulteriormente € in corso la CILA

Codice  Pratica: e Protocollo  SUAP:

del 19/09/2017 per posa in opera di un comignolo

(opera esterna). L'arch. Busarello afferma. in ragione di cid, che «...Evidentemente, se il

Contune di Cavallino-Treporti ha consentito questi due interventi, la situazione di partenza era

conforme a quanto autorizzate dagli atti abilitativi di cui al precedente paragrafo, con

specifico riferimento alla tavola n.° 05V delie Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del
04/08/2000 ¢ al Permesso di Costruire n.° 2009/0431 del 22/06/2010...».

Infine & utile soltolineare che I'intervento in corso porterd nei prossimi mesi all’aggiornamento

catastale, dell’agibilita e dell’ anagrafico.

Sub. 102, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 ~ (appartamento mansardato)

Dal riscontro di sopralluogo si rilevano lavori in corso conscguenti alla SCIA Codice Pratica:
e Protocollo SUAP:

del 19/04/2017 per straordinaria manutenzione (fusione) di due unita

immobiliari residenziali (il presente sub. 101 con ['adiacente sub.102), depositata dall attuale

promissario acquirente su autorizzazione della proprietd. Ulteriormente & in corso la CILA

Codice  Pratica: e Protocollo  SUAP:

del 19/09/2017 per posa in opera di un comignolo

(opera esterna). L'arch. Busarello afferma, in ragione di cio, che «..Evidentemente, se il

Conume di Cavallino-Treporti ha consentito guesti due interventi, la situazione di partenza era

conforme a quanto autorizzato dagli atti abilitativi di cui al precedente paragrafo. con

specifico riferimento alla tavola n.° 05V della Variante in C.0. Prot. n.° 2018/9157/99 del
04/08/2000 e al Permesso di Costruire n.° 2009/0431 del 22/06/2010...».
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catastale, dell’agibilita e dell’anagrafico.
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» Sub. 103, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 ~ (appartamento mansardato)

v

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare non_conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000 e al Permesso di Costruire n.°
2009/0431 del 22/06/2010, poiché vi & una porta in pit tra il soggiorno-cottura e il
disimpegno, nonché la realizzazione della tramezza tra il locale soggiorno-cottura e la
camera con andamento continuo anziché secondo la linea spezzata prevista in progetto. La
prima andrebbe tamponata mentre la seconda andrebbe parzialmente demolita e ricostruita sul
tracciamento approvato. In alternativa, trattandosi di difformita sanabili, potra essere presentata

una specifica SCIA in Sanatoria.

Sub. 106, via Riccardo Selvatico, P.2, cat. A/3 - (appartamento mansardato)

Dal riscontro di sopralluogo I'unitd immobiliare risulta al _grezzo e, nonostante quanto
realizzato rispecchi le previsioni degli auti abilitativi di cui al precedente paragrafo, con
specifico riferimento alla tavola n.° 05V della Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del
04/08/2000 e al Permesso di Costruire n.” 2009/0431 del 22/06/2010, lo stato attuale va
considerato non conforme proprio perché non completato nel termine di esecuzione lavori
dei succitati atti autorizzativi. Mancano,_infatti, tramezzature. gli impianti. il massetto, gli
intonuci, i_serramenti interni. le finiture superficiali e gli scuri. Per realizzarli sarebbe

sufficiente il deposito di una SCIA per completumento opere. Si ricorda che I’unita

immobiliare risulta tra quelle dichiarate inagibili.

Sub. 113, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare non conforme a quanto autorizzato dagli atti

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000, in quanto manca la paretina che
definisce l'ingresso rispetto al locale cottura-pranzo-soggiorno. Questa difformity &

facilmente rimediabile con la costruzione della stessa.

Sub. 115, via Riccardo Selvatico n. 16, P1, cat. A/3 - (7®‘
/A7 vl
Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare non co orime p guim g torizzato dagli atti

J.\..{-\

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specnﬁcb i
-

\
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Variante in C.O. Prot. n.° 2018/9157/99 del 04/08/2000, in quanto manca la porta (e relative
spallette) di separazione tra il locale soggiorno cottura e il disimpegno, la quale andrebbe
realizzata. In alternativa, trattandosi di difformita sanabile, potrd essere presentata una specifica
SCIA in Sanatoria.

» Sub. 116, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento})

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare non conforme a quanto autorizzato dagli atti
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000, in quanto manca la porta (e relative
spallette) di separazione tra il locale soggiorne cottura e il disimpegno, la quale andrebbe
realizzata. In alternativa, trattandosi di difformita sanabile, potri essere presentata una specifica
SCIA in Sanatoria.

~ Sub. 118, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli atii

abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.” 05V della

Variante in C.O. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000, nonché alla CILA Codice Pratica:
e Protocollo SUAP:

del 14/12/2016 per straordinaria manutenzione, depositata dall’atuale

promissario acquirente su autorizzazione della proprietd.

~ Sub. 119, via Riccardo Selvatico n. 16, P.1, cat. A/3 — (appartamento)

Dal riscontro di sopralluogo, la situazione appare conforme a quanto autorizzato dagli aui
abilitativi di cui al precedente paragrafo, con specifico riferimento alla tavola n.° 05V della
Variante in C.Q. Prot. n.” 2018/9157/99 del 04/08/2000.

Ai fini della presente valutazione, atteso quanto gia pattuito in sede di definizione delle
promesse di vendita di cui agli allegati da n. 3.1 a n. 3.17, ogni onere (tecnico, amministrativo,
sanzionatorio, ecc.) per la regolarizzazione edilizia e catastale delle singole unita ¢ ipotizzato

in capo all’attuale proprieta.

Ix /
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!
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5.0 VALUTAZIONE IMMOBILIARE
Ai fini della presente valutazione, le unitd de quibus sono state ripartite in due blocchi principali:

gfr 12 MA@'ROLO’BTOb[vdulamone uell‘ambnto-del SUECESSivo pa afo n. 5.14) - uniti oggetto

di promessa. di'acquisto (cfr. :karﬁg’r”-ajb n 1.3), al cui 'ntéfnodlcvsmgolemmta sono state

4?.9.._.___&__ te g
B STAT T o B A ALy FEAMT L

«ongnmzzatehnm me:crolotti eomspondenu nmuséumprelii'cﬁ "hce\qﬁm :

- e et e T il — — —

» II° MACROLOTTO (valutazione nell’ambito del successivo paragrafe n. 5.1) - unith non
oggetto di promessa di compravendita, per le quali si & provveduto a mantenere la
disaggregazione al fine di favorire una pilt ampia flessibilitd in sede di vendita liquidatoria. Ai
fini della presente valutazione, alle diverse superfici catastali verranno attribuiti valori unitari
specifici, in funzione della destinazione d’uso, delle consistenze e del grado di
finitura/conservazione cosi come desumibile dall’attivita di die diligence fomita dall’arch.

Busarello.
LR e H i i

5.1 Valutazione delle unita oggetto di preliminare

Come detto, le unitd interessate dalle n. |7 promesse di vendita di cui agli allegati da n. 3.1 a n.
3.17 sono state organizzale in altrettanti micro-lotti, determinando per ciascuno di essi la

consistenza commerciale totale, assumendo i seguenti coefficienti di ragguaglio:

© unita residenziali...............  coeff. ragguaglio commerciale = 1,00;
O POSLAUO....cvvreeeirnannnnnans coeff. ragguaglio commerciale = 0,50;
© magazzini/cantine.............. coeff. ragguaglio commerciale = 0,50;
O POIZ. NCEOZIO......ovenenennnn.. coeff. ragguaglio commerciale = 0,50 - nell’assunto che lo

stesso si trova in condizioni di grezzo e che verrd sostanzialmente utilizzato come deposito,
essendo mancato negli anni un tangibile sviluppo commerciale della localita di Lio

Grando.

Successivamente, si ¢ proceduto all’analisi del corrispettivo di vendita promesso per ciascun micro-

lotto, pervenendo alla determinazione dei diversi prezzi unitari quatessiesiento tangibile di incontro
G’b—*—\f‘,"

tra domanda ed offerta nel mercato residenziale locale.

Segue tabella di analisi dei preliminari.
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1° MACROLOTTO: unita oggetto di preliminare di compravendita

L1IO GRANDO INVEST S.r.l.

) Sup. Coel. Sup. Sup. Prezzo di cui )
Rif. | Fg. | Part. |Sub.| Cat. |catastal comm | comm. | alla promessa Incidenza
[mq] rage. [mg] |tot.[mgq]| di vendita
9 | 487 | 81 | A3 89 1 89
3.1 5 1487 1 20 | /o 9 05 95 98,5 €109.500,00 | €1.111,68/mq
9 | 487 [ 89 | A/3 67 i 67
3.2 o | 287 | 38 | C/6 17 0s 8.5 75,5 € 86.200,00 €1.141,72
9 | 487 | 83 | A3 77 1 77
33| 9 | 487 | 71 | C/l 91 0,5 | 455 131 | €167.000,00 | €1.274,81
9 | 487 | 44 | C/6 17 0,5 8,5
[ 3.4 |—| 287 | 85 | A3 50 ] 50 68 €77.90000 | €1.14559
| 9 | 487 | 32| C/6 16 0,5 8
9 | 487 | 84 | A/3 69 1 69
35| 9 | 487 | 66 | C/6 16 0,5 8 86 €89.700,00 | €1.043,02
9 | 487 | 67 | C/6 18 0,5 9
' 3.6 9 | 487 |106] A/3 164 ! |64 1725 € 76.000.00 € 440,58
9 | 487 | 48 | C/6 17 0,5 8,5
9 | 487 | 90 | A/3 78 | 78
3.7 | 9 | 487 | 50 | Cle 16 0,5 8 94.5 € 105.400,00 €1.115,34
9 | 487 | 49 | C/6 17 0,5 8,5
9 | 487 | 78 | A3 104 | 104
38| 9 | 487 { 56 | C2 8 0,5 4 116,5 | €160.000,00 €1.373,39
9 | 487 |25 | C/6 17 0,5 8.5
9 | 487 | 101 | A/3 80 i 80
9 | 487 | 91 | A3 69 1 69
9 | 487 | 102| A/3 82 1 82
39| 9 | 487 | 65 | C/6 15 0,5 7.5 265,5 € 271.500,00 €1.022,60
9 | 487 | 58 | C/6 19 05 | 9.5 |
9 | 487 | 59 | C/6 8 0.5 9
9 | 487 | 53 | C/6 17 0,5 8,5
3.10 > | 487 | 87 | A 7l ! 7l 79 € 89.800,00 €1.136,71
9 | 487 | 37 | C/6 16 0,5 8 /,* e
9 | 487 [ 103 | A/3 82 I 82 R R
31— T Teo T cl6 = R */;3—9,5 ?.9-.3:5“}4.00 €1.032.,89
342 9 487 |92 A3 | 79 | 79 [ 865 | €104390,00 | €1.205,78
R S T T |
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L1O GRANDO INVEST S.r.l.

I° MACROLOTTO: unita oggetto di preliminare di compravendita

Sup. Coeff. Sup. Sup. Prezzo di cui
Rif. | Fg. | Part. |Sub.| Cat. |catastale | comm | comm. | alla promessa Incidenza
[mql | ™58 | [mq] |tot.(mq]| di vendita
9 | 487 | 46 | C/6 15 0,5 7.5
9 | 487 | B2 | Af3 68 ] 68
.13 6, .200,00 €1.126,
3 9 | 487 | 39 | Cr6 17 0,5 8.5 s Lzt 1.126,80
9 | 487 | 118 A/3 76 l 76
3.14| 9 | 487 | 11 | C/6 15 0,5 1.5 91,5 € 104.800,00 € 1.145.36
9 | 487 | 12 | C/6 16 0,5 8
9 | 487 | 115]| A3 62 1 62
. i .900,00 .190,07
3.15 o | 487 1161 Cs 17 05 85 70,5 € 83.90 €1.190,0
9 | 487 | 88 | A/3 61 1 61
3.16 71 € 78.400,00 € 1.104,23
9 | 487 | 40 | C/6 20 0,5 10 + .
9 | 487 | 116] A/3 62 1 62
3.17 0 83.900,00 € 1.198,57
9 | 487 | I5 | Cle 16 0,5 8 7 €839 1198

Media complessiva: —Z diaa -= b {6 =€1.071,42/ g
Zsup erfici  1.742,50 myq

II prospetto sopra riportato consente di trarre le seguenti considerazioni:

I i prezzi pattuiti nel corso del 2016 si collocano complessivamente in un range di €
1.032,00/mq - € 1.274,00/mq arr., con una media complessiva di arr. € 1.070,00/mq.
Rispetto a detto intervallo, solo n. 2 preliminari di vendita risultano discordanti, in base alle
considerazioni di seguito illustrate:

IL. il preliminare in allegato n. 3.6 ha ad oggetto, tra gli alui, I'alloggio sub. 106 che risulta
ancora ad oggi al grezzo («...mancano tramezzature, gli impianti, il masselto, gli intonaci, i
serramenti interni, le finiture superficiali e gli scuri...» - relazione asseverata arch. Busarello
in allegato n. 1). Il prezzo di € 440,00/mq arr., pertanto, risente negativamente di tutti gli

oneri necessari al completamento delle unita promesse in venc!i,'t’:f;“_l“;i

W

promesse di vendita (data 07.05.2015, con pro;rc;éa-“ de'l“‘"‘0408

L. il preliminare in allegato n. 3.8 & stato sottoscritto circa )0.’/-18£mes1 prirﬁs':’
2015}, risentendo

positivamente di tale aspetto. AEANGR" AR |
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A tali analisi, si aggiunga anche la presa d'atto che 1'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’ Agenzia delle Entrate indica per |'areale di Lio Grando in Cavallino Treporti (VE) un range dei
prezzi medi di compravendila nel libero mercato di € 1.700/mq - € 2.250/mq (con una media di €

1.975/mq), per unitd in ottimo stato manutentivo.

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2

Provincia: VENEZIA Comune: CAVALLINO-TREPORTI

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA RURALE

Codice zona: R1 Microzona: 0
Valore Mercato Valori Locazione

Stato (€/mq) Superficie (€/mq x mese) Superficie

Tipologia conservativo (L/N) {L/N)

Min Max Min Max
Abitazioni
civili Ottimo 1700 2250 L 0 0

Anche considerando i difetti costruttivi meglio rappresentati dall*arch, Busarello nella propria
perizia del 04.05.2018 (perdite in copertura, problematiche nei sistemi di scarico, ecc.), lo scarto
esistente tra il range OMI e quello complessivo dei preliminari risulta pari all'84% (= [€ 1.070 - €
1.975] / € 1.070), a dimostrazione di come i prezzi sottoscritti dalla societa

rappresentino GIA dei valori di liquidazione.

Considerando, infatti. uno scarto medio ordinario del 20% tra unitd in “ottimo” stato e quelle de
quibus (al primo ingresso, ma in ogni caso ricavate all'interno di un condominio edificato tra il
1997 e il 2001), un valore di riferimento nel libero mercato per il caso in specie risulta pari ad €
1.580,00/mq (= € 1.975,00/mq - 20% = € 1.580,00/mq).

Se a tale riferimento di libero mercato di applica un’ulteriore decurtazione del 30% per la vendita in
ambito concorsuale atteso che ogni onere (tecnico, amministrativo, sanzionatorio, ecc.) per la
regolarizzazione edilizia e catastale delle singole unitd & ipotizzato in capo all’attuale

proprietd, si perviene ad un valore di liquidazione di € 1.100,00/mq (= € 1.580 - 30% = €

1.106,00/mg, arr. ad € 1.100,00/mq) assolutamente in linea/qd;tquei-li’f'g tuiti dalla

f=f
Per quanto sopra, si ritiene di confermare i prezzi ._c'onfenuti nei; B‘A

AR i
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riferimenti di vendita in ambito liguidatorio.

5.2 Valutazione delle unita non oggetto di preliminare

La valutazione & stata condotta secondo un criterio di stima di lipo comparalivo mono-parametrico,

considerando tutte le caratteristiche implicite ed esplicite delle singole unita non oggetto di

preliminare di compravendita ed in particolar modo che:

R/
"

.,
o

gli alloggi subb. 113 e 119 si collocano al piano primo di un condominio edificato tra la fine
degli anni 90 ed i primi 2000, con alcuni vizi in ordine al funzionamento degli scarichi ed alla
tenuta delle coperture. Alle stesse si applica un valore unitario di liquidazione di € 1.100,00/mgq,
in analogia a quanto espresso per le unitd consimili oggetto di preliminare, attese anche le

evidenze delle fonti indirette (OMI) gia illustrate al precedente paragrafo 5.1;

il magazzino sub. 9 risulta ancora oggi allo stato grezzo, mancando (come da relazione
dell’arch. Busarello) «...parte della rete di scarico delle acque meteoriche, I"impianto elettrico,
il massetto e la pavimentazione...». Nel mercato locale beni consimili dispongono di una
limitata commerciabilita, con la conseguenza che in ambito liquidatorio gli stessi scontano una
notevole contrazione dei prezzi di aggiudicazione, Assunto a riferimento il valore di €
1.100,00/mq per il residenziale in ambito concorsuale, per la determinazione del valore unitario
a base d’asta del sub. 9 si rendono necessarie n. 2 correzioni al fine di considerare I'esigenza di
completamento (-50%) e la destinazione d’uso a magazzino con difficile commerciabilita (-
50%, corrispondente ad un coefficiente di ragguaglio di 0,50). Ne deriva un valore unitario di
base d’asta di arr. € 250,00/mq per il magazzino sub. 9:

=[€ 1.100,00/mq -50%] - 50% = € 1.100,00/mq *0.5 * 0,5 = € 275,00/inq, arr. ad_€ 250,00/mq;

le autorimesse subb. 13, 14, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 43, 45 e 55 soffrono di una piu difficile

collocabilith autonoma nel mercato locale, mancando la concreta possibilita di proporle ad un
target ordinario in abbinamento con un alloggio. Tale aspetto si riflette negativamente sul
valore di liquidazione dei n. 11 posti auto, con la conseguenza che alla decurtazione ordinaria
del 50% per la destinazione d'uso (corrispondente ad un coefficiente di ragguaglio di 0,50), si
rende necessario applicare un’ulteriore correzione al ribasso del 20% al fine di incentivarne la

vendita autonoma. Ne deriva un valore unitario di base d’asta di arr. € 400,00/mq per i

posti auto non oggetto di preliminare di vendita:

= [€ 1.100,00/mg -50%] - 20% = € 1.100,00/mq *0,5 f(8 = € 440,
‘ !

00/aiq.\arr. ad_€ 400.00/ma;
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<+ i_negozi subb. 70 e 71 (porzione residua di 1.131 mq) si collocano in un areale in cuj &

assolutamente venuto a mancare, negli ultimi anni, lo sviluppo del segmento di mercato

commerciale. Le unita, di superficie ragguardevole (417 mq e 1.131 maq, rispettivamente) si

presentano, inoltre, in una condizione di grezzo, in cui «... mancano i bagni, gli impianti, il

massetto, gli intonaci, i serramenti interni e le finiture superficiali...» (cfr. allegato n. 1).

Tutto cid premesso, si ritiene di poter assumere per i due negozi subb. 70-71 (porzione di

1.131 mq esclusa dal preliminare 3.3) un valore a base d’asta concordataria di €

500,00/mq, quale risultante dalla decurtazione del 50% sul valore di riferimento in

ambito liguidatorio per le unita residenziali:

= [€ 1.100,00/mq -50%) = € 550,00/mq, arr. ad_€ 500,00/mg.

Complessivamente, risultano le seguenti valutazioni in ambito concordatario per le unita

escluse dalle n. 17 promesse di vendita:

L10 GRANDO INVEST S.r.l. - VALORI A BASE D'ASTA CONCORDATARIA

1I° MACROLOTTO: unita non oggetto di preliminare di compravendita

S Valore unitario a Base d’asta

Fg. Part. Sub. Cat., cl. Satustale hase d’asta concordataria

concordataria

9 487 9 cal. C/2,cl. 11 438 mq € 250,00/mq € 109.500,00
9 487 13 cat. C/6,¢l. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 14 cat. C/6,cl. 2 15 mq € 400,00/mgq € 6.000,00
9 487 18 cat. C/6.cl. 2 18 mq € 400,00/mq €7.200,00
9 487 19 cat. C/6,cl. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 21 cat, C/6,cl. 2 17 mq € 400,00/mq € 6.800,00
9 487 22 cat. C/6,cl. 2 17 mq € 400,00/mq € 6.800,00
9 487 23 cat. C/6, cl. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 24 cat. C/6,cl. 2 16 mq € 400,00/mg € 6.400,00
9 487 43 cat. C/6, cl. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 45 cat. C/6,cl. 2 17 mg € 400,00/mq € 6.8300,00
9 487 55 cat. C/6,cl. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00

9 487 70 cat. C/l,cl. 6 417 mq € 500,00/mq € 208.500,00

9 487 71 cat. C/1,¢cl. 6 1.131 mq € 500,00/mq € 565.500,00
9 487 113 cat. A/3,cl. 3 49 mq € 1.100,00/mq € 53.900,00
9 487 119 cat. A/3,cl. 3 76 mq € 1.100,00/mq € 83.600,00

- ‘_4_:_:3:0’
Bk Rk

Pagina BO di 84




Dott. Paolo Berti
Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale,
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piazzeita A, Freschin. 4, int. 1 - PORDENONE (PN)
Tol 0434-522573  Fay 0434-209643  Cell. 338-3990136  e.mail estima@dotipaoloberti. it

6.0 RIEPILOGO DELLE VALUTAZIONI

Di seguito si riepilogano le valutazioni in ambito concordatario gid espresse ai precedent: paragrafi
nn. 5.1e5.2.

LiO GRANDO INVEST S.r.l.

I° MACROLOTTO: unita oggetto di preliminare di compravendita

Sup. CoefT, Sup. Sup. Prezzo di cui alla
Rif. | Fg. | Part. | Sub.| Cat. | catastale comm | comm. tot. | promessa di ven-
mq] | "™ | [mq] | [mq) dita
9 487 | 81 A/3 89 1 89
3.1 5 25 | 25 Cle T 03 95 08,5 € 109.500,00
9 487 | 89 A/3 67 | 67
3.2 9 287 | 33 /6 17 0.5 8.5 75,5 € 86.200,00
9 487 | 83 A/3 77 1 77
3.3 9 487 | 71 C/1 ol 0.5 455 131 € 167.000,00
9 487 | 44 C/6 17 0,5 8,5
9 487 | 85 A/3 60 1 60
3.4 9 187 | 32 /6 6 05 3 68 € 77.900,00
9 487 | 84 A/3 69 1 69
3.5 9 487 | 66 C/6 16 0,5 8 86 € 89.700,00
9 487 | 67 C/6 18 0.5 9
9 487 | 106 | A/3 164 | 164
3.6 5 187 | a8 I 17 0.5 8.5 172,5 € 76.000,00
9 487 | 90 A/3 78 l 78
3.7 9 487 | S0 C/6 16 0,5 8 04,5 € 105.400,00
9 487 | 49 C/6 17 0,5 8.5
9 487 | 78 A/3 104 l 104
3.8 9 487 | 56 cn2 8 0.5 4 116,5 € 160.000,00
0 487 | 25 C/6 17 0,5 8,5
9 487 | 101 | A/3 80 1 80
9 487 | 91 A/3 69 | 69
9 487 | 102 | A3 82 I 82
3.9 9 487 | 65 C/6 15 0,5 7.5 265,5 € 271.500,00
9 487 | 58 C/6 19 0,5 9,5
9 487 | 59 C/6 18 0,5 9
9 487 | 53 C/6 17 0,5 85 |
aq0 |2 | 487 | 87 | A3 7 1 71 |
9 487 | 37 C/6 16 0,5 8
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LIO GRANDO INVEST S.r.l.

I° MACROLOTTO: unita oggetto di preliminare di compravendita

Sup. Coeff, Sup. Sup. Prezzo di cui alla
Rif. | Fg. | Part. | Sub. | Cat. | catastale * | comm |comm. tot. | promessa di ven-
mql | & | [mq} | [mq] dita
9 487 | 103 | A/3 82 I 82
3.11 89, 444,
9 487 | 60 C/6 15 0,5 7.5 93 €92.434.00
9 487 | 92 A/3 79 1 79
3.12 . € 104.300,00
9 487 | 46 C/6 15 0,5 7,5 86,3 ?
9 487 | 82 A/3 68 | 68
3.13 .200,
9 487 | 39 Cl6 17 0,5 8,5 763 € 86.200,00
9 487 | 118 | A3 76 | 76
314 | 9 487 I Cl6 15 0,5 7.5 91.5 € 104.800,00
9 487 12 C/6 16 0,5 8
9 487 | 115 | A/3 62 l 62
3.15 : 3.900,
9 487 16 C/6 17 0,5 8.5 L €83.900,00
9 487 | 88 A/3 6l l 61
3. .
e 9 487 | 40 C/6 20 0,5 10 m €78.400,00
9 487 | 116 | A/3 62 1 62
3.17 € 83.900,00
9 487 15 C/6 16 0,5 8 70 N
A) TOTALE BASE D’ASTA UNITA' OGGETTO DI PRELIMINARE | € 1.866.944,00

LIO GRANDO INVEST S.r.). - VALORI A BASE D'ASTA CONCORDATARIA

11I° MACROLOTTO: unita non oggetto di preliminare di compravendita

Sup. Valore uni,tario a ba- Base d’asta con-
Fg. Part. Sub. Cat., cl. catastale 0 ::o (:-d a:tt:ria cordataria
9 487 9 cat. C/2,cl. 11 | 438 mq € 250,00/mq € 109.500,00
9 487 13 cat. C/6,¢l.2 | 16 mgq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 14 cat. C/6,cl. 2 15 mq € 400,00/mq € 6.000,00
9 487 18 cat. C/6,cl.2 | 18mgq € 400,00/mg €7.200,00
9 487 19 cat. C/6,cl. 2 16 mq € 400,00/mg € 6.400,00
9 487 21 cat. C/6, cl. 2 17 mq € 400,00/mq € 6.800,00
9 487 22 cat. C/6,¢cl.2 | 17 mg € 400,00/mgq € 6.800,00
9 487 23 cat. C/6,cl.2 | 16 mgq € 400,00/mq_ € 6.400,00
9 487 24 cat. C/6,cl.2 | 16 mg € 400;00(mq" < |- € 6.400,00
9 487 43 cat. C/6,cl.2 | 16mq €400:00/mg | <€ 6.400,00
9 487 45 | ca.C/6.cl.2 | 17mg € [100,00/myg - | | €6.800,00
R R |
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Dott. Paolo Berti
Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale,
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piazzetta A. Freschin. 4, int. 1 - PORDENONE (PN)
Tel 0434-522573  Fuax 0434-209643  Cell. 338-3990136  e.nail estimo@dotipaoloberti. it

LIO GRANDO INVEST S.r.l. - VALORI A BASE D’ASTA CONCORDATARIA

II°' MACROLOTTO: unita non oggetto di preliminare di compravendita

S Valore unitario a ba- Base d’asta
Fg. Part. Sub. Cat. , cl. eh sc d’asta ase ¢ asta con-
catastale . cordataria
concordataria
9 487 55 cat, C/6,cl. 2 16 mq € 400,00/mq € 6.400,00
9 487 70 cat. C/1,cl. 6 | 417 mq € 500,00/mq € 208.500,00
9 487 71 cat. C/1,cl. 6 | 1.131 mq € 500,00/mq € 565.500,00
9 487 113 cat. A/3,cl. 3 49 mq € 1.100,00/mg € 53.900,00
9 487 119 cal. A/3,cl. 3 76 mq € 1.100,00/mg € 83.600,00
B) TOTALE BASE D’ASTA UNITA' NON OGGETTO DI PRELIMINARE | € 1.093.000,00

TOTALE VALORI A BASE D'ASTA CONCORDATARIA (A+B)
= € 2.959.944,00, arr. ad € 2.960.000,00

Ai fini della presente valutazione, atteso quanto gia pattuito in sede di definizione delle

promesse di vendita di cui agli allegati da n. 3.1 a n. 3.17, ogni onere (tecnico, amministrativo,
er la regolarizzazione edilizia e catastale delle singole unita é ipoti

sanzionatorio, ecc.
in capo all’attuale proprieta.
Risulteranno, al contrario, a totale carico dell’agpiudicatario tutti gli “oneri” relativi:

~ all’acquisizione/nuova redazione degli Attestati di Prestazione Energetica delle

diverse unita, ivi compreso il reperimento/nuova redazione dei libretti di impianto,

prima del rogito notarile;
» alla verifica/integrazione degli aspetti impiantistici delle diverse unita.

Pordenone (PN), 23.05.2018

Il tecnico incaricato

dott) Paolo Berti
/
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Dott. Paolo Berti
Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale,
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piazzetra A. Freschin. 4, int. 1 - PORDENONE (PN)
Tel 0434-522573  Fay 0434-209643  Cell. 338-3990136  c.mail estimo@doupaolobera.it

ALLEGATI ALLA CONSULENZA TECNICA

Allegaton. I | Relazione tecnica asseverata del 04.05.2018 a firma dell’arch. Michele
Busarello di Cavailino Treporti (VE), comprensiva di ogni allegato.

Allegato n. 2 | Relazione notarile a firma del notaio dott. Gaspare Gerardi di Pordenone
del 28.02.2018 e successiva integrazione del 04.04.2018.

Allegaton. 3 | N. 17 promesse di vendita sottoscritte da ' per

la maggior parte delle unita de quibus (allegatida n. 3.1 a n. 3.17).

Allegato n. 4 | Proposta di cessione al Comune di Cavallino Treporti del 22.01.2016 di

alcune aree residuali (aiuole, vie, ecc.) intestate alla societh

Pordenone (PN), 23.05.2018

Il tecnico incaricato

Dotn, Paolo Ber()' P

() At/
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Repertorio n. 6 93 SO

==sz==sc==z====== VERBALE DI ASSEVERAZIONE ====c=c=======c
s==============z=== REPUBBLICA ITALIANA =============z===
1l giorno ventitré maggio duemiladiciotto in Pordenone (PN), viale Trento n. 44.
s========s========= Addi 23 maggio 2018 ===========z=z=====
Avanti a me, dottor GASPARE GERARDI, notaio in Pordenone, iscritto at Collegio
Notarile di Pordenong, s====================sc=====-zzzcoz======
==============z===== @ presente il signor: ====s===============
- BERTI dr. PAOLO, nato a Pordenone it 15 giugno 1968 con residenza in Sesta Al
Reghena {PN), via Levada n. 24/8 e con studio in Pordenone, Piazzetta Abramo Fre-
schi n. 4/1, della cui identita personale io notaio sono certo, il quale mi esibisce la re-
lazione peritale che precede, chiedendo di asseverarla con giuramento, =========
Aderendo alla richiesta ammonisco ai sensi di legge il Comparente il quale presta
quindi it giuramento di rito ripetendo la formula: "Giuro di aver bene e fedeimente a-
dempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la veritd". ========
Sulle generalita dichiara: BERTI dr. PAOLO, nato a Pordenone il 15 giugno 1968
con residenza in Sesto Al Reghena (PN), via Levada n. 24/8 e con studio in Pordeno-
ne, Piazzetta Abramo Freschi n. 4/1, Codice Fiscale n. BRT PLA 68H15 G888A, iscritto
al n, 152 dell'Ordine del Dottori Agr. del Friuli Venezia Giulla, iscritto ai n. 391 dell'Al-
bo CTU del Tribunale di Pordenone, =============z=z================

Inizia con ie parole "REGIONE VENETO - PROVINCIA Di VENEZIA - COMUNE DI CA-
VALLINO - TREPORTI (VE)" e termina con "Il tecnico incaricate Dott. Paolo Berti", ==









