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" Bene immobile sito in Comune di Limbiate (MI)
Via F.lli Cairoli n.35

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000, di unitd immobiliare sita in via
Flli Cairoli al civico, 35; nello specifico in un compendio immobiliare, piU
precisamente una casa colonica denominata “Corte Colombirola”,
situato in via San Michele del Carso ora via F.lli Cairoli n.35.
Trattasi di un immobile risalente @i primi anni del 900 e sviluppato su tre
piani fuori terra con copertura a due falde inclinate in struttura lignea.
L'unita immobiliare oggetto di esecuzione immobiliare € composta da
fre locali, con accesso indipendente, siti rispettivamente al piano terra, al
piano primo, al piano secondo; tutti forniti di angolo cottura e servizio
igienico indipendente inferno.

L'unité immobiliare sviluppa una superficie commerciale totale di mg 82,00.

Identificato in Cafasto come segue:

intestazione:

descrizione:

fg. n. 17; mapp. n. 146, sub.701, piano T- 1 - 2, cat A/é (abitazione di fipo rurale),
classe 1, consistenza vani 3,5; rendita € 77,73 (gid sub. n.7, via San Michele del
Carso ora via F.li Cairoli).

Variazione nel classamento del 26.07.2009 n. 203025.1/2009 in atti dal 26.07.2009
(prot. n. MI0784238); Variazione di classamento.

Coerenze del locale al piano terreno in contorno:

proprietd di terz, cortile comune da tre lati.

Coerenze dei locali al piano primo e al piano secondo a corpo ed in contorno:
corridoio comune, proprietd di terzi, cortile comune da due lafi.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semi-cenirale a traffico scarsamente sostenuto
con parcheggi sufficienti.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale.

Servizi offerti dalla zona: farmacie (buono), municipio (buono), ristorazione
(buono), negozi al dettaglio, (buono), carabinieri
(buono), “Centro Dentale" Volta (buono), casa
di cura Villa Bianca (ottimo), spazi verdi aree
agricole (ottimo), luogo di culto (ottimo)
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici A.T.M.(Km): 2 km

3. STATO DI POSSESSO
Occupato dal debitore a da alcuni conoscenti.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1.

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: non rilevate.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: non rilevate.
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: nessuna; non risultano contratti d'affitto, in corso

di validita, gravanti sull'immobile oggetto di pignoramento.

4.2. Nel ventennio in esame il bene sopra descritto & stato oggetfto delle
seguenti formalita pregiudizievoli, tuttora in essere:

4.2.1

4.2.1.

. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria: concessione a garanzia di mutuo iscritta (in forza
di atto redatto dalla Dott.ssa Della Chda Chiara, Notaio in Milano, del 10
/09 / 2007 rep. nn, 2447 /1797, il 17 / 09 / 2007 ai nn. 140392 di R.G. e
37334 di R.P. presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di Milano 2,
a favore del CREDITO BERGAMASCO S.P.A. (C.F. 00218400166), con
sede in Bergamo e domicilio ipotecario eletto in Milano, P.zza Missori
n.3, per la complessiva somma di € 240.000,00 di cui € 120.000,00 per
capitale.

La presente ipoteca volontaria grava sull'intero diritto di proprieta
dell’'unita immobiliare oggetto della presente procedura esecutiva.
Pignoramenti:

Pignoramento: pignoramento immobiliare trascritto in data 10 / 10 /
2012 ai nn.100260 di R.G. e n.68117 di R.P. presso la Conservatoria dej
Registri Immobiliari di Milano 2 a favore del creditore procedente BPL
MORTGAGES S.R.L., con sede in Conegliano (TV) (C.F.04078130269), a
mezzo della propria procuratrice speciale e rappresentante
processucale CREDITO BERGAMASCO S.P.A. ~oantro " =meaain]

-~

Il creditore procedente ha intimato all'esecutato il pagamento di una
somma pari a € 115.015,14, oltre inferessi delle singole scadenze al
saldo, olfre imposta ipotecaria e spese successive occorrende.

La presente procedura esecutiva grava sull'intero diritto di proprietd
dell'unita immobiliare oggetto di perizia.

4.2.3. Altre trascrizioni: nessuna fino al 05 / 09 / 13: limitazioni d'uso: nessuna.

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale:

4.3.1.

Conformita  urbanistico-edilizia: difformitd rilevata  dall'atto  di
provenienza (I'esecutato conferma I'assenza di pratica edilizia).
realizzazione di servizi igienici ai locali del piano terra, primo e secondo
facenti parte dell’'unita immobiliare oggetto di perizia redlizzati senza
titolo autorizzativo; frattandosi di vendita giudiziaria le opere risultano
sanabili ai sensi dell'art.40 comma é della L. 47 / 85 operando nei tempi
e nei modi ai sensi dell'art. 46 D.L.vo. 378 / 200].

Costo stimato per oblazioni, oneri comunali, spese tecniche e quanto
altro necessario pari alla somma di € 2.000,00 circa di cui si terrdl conto
nella seguente attribuzione del valore dell'unita immobiliare in oggetto.
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4.3.1.Conformita catastale: difformitd;
conseguente aggiomamento catastale non effettuato; costo stimato
per oblazioni, spese tecniche e quanto altro necessario pari alla
somma di € 500,00 circa di cui si terra conto nella seguente attribuzione
del valore dell'unita immobiliare in oggetto.

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Il compendio ove & sita I'unitd immobiliare oggetto di perizia non prevede alcun
amministrazione condominiale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
T 77 ) proprietario per la

quuia al 1wwa/ 100 aw 10/09/2007 in forza ar atto di compravendita a
frma della Dottssa Della Chda Chiara, Notaio in Milano, in data
10/09/2007 n. 2446/1796 di repertorio, trascritto presso la Conservatoria
dei RR. Il di Milano 2 in data 17/09/2007 ai nn.140391/74504.

4.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):
A tutto il 10 / 10 / 2012, data di trascrizione del pignoramento,
; ot S 3 ~Ee
( risulta ftitolare dell’'intfero diritfto  di
proprietd del suddetto bene immobile pignorato, piU precisamente:
Al ventennio, ~ seguito della su~cessic ~e mortis causa del )

! NI

1 ll
laenunciu w.. Iciu el Reyistro w vesio n.e., voi=77, rascring in

data 01 / 02 / 1988 ai nn.10533 di R.G. e 8343 di R.P. presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2) risultavano titolari del
diritto di piena proprietd sul bene oggetfto della presente procedura
esecutiva (all'epoca ancora identificato con il presente dato catastale
: foglio n 17, mapp n.146, sub. n.7) per la guota rnari a 8/12 la ¢

S s Cimm) T~ Ly ) )

: ) L deliu restanie quotu in ragione di |
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In seguito, in forza di successione mortis causa della Sit
come sopra generdlizzata, succedevano in parti uguali nenu ye-. i
proprietd di quest'ultima (1 / 12) del bene oggetto di pignoramento
(all'epoca ancora identificato catastalmente al foglio n.77 mapp.
n 146, sub. n.7) i B o s ' i

e, tutti come sopra genwe alizzay; il tutto come giusta denuncia
dell'Ufficio del Registro di Desio n.76, vol. 503, trascritta in data 26 / 07 /
1990 ai nn. 62538 di R.G. 44980 di R.P. presso la Conservatoria dei

Registri Immaobiliari di Milano 2;
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suecassivamente, a seguito di successione mortis causa del ¢ _

, come sopra generadlizzato (giusta denuncia dell'Ufficio del
Registro di Desio n.75, vol.581, trascritta in data 12 / 06 / 1995 ai nn.
51123 R.G. e 31352 R.P. presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Milano 2), la quota di proprietd di quest'ultimo bene oggetto di
pignoramento (all'epoca ancora identificato catastalmente al fogllo
n.17, mapp. n,146, sub. n.7) perveniva al .

con atto giudiziario "verbale di conciliazione trasiafivo” del Tribunale di
Milano in data 18 / 10 / 1996, in seguito a giudizio pendente innanzi alla
sez. IV R.G. N.18302 / 1995 diretto allo scioglimento della comunione

ereditaria di o 2, trascritto 108 / 11 / 1996, in seguito a giudizio
pendente innana Jlla sez. IV R.G. N.18302 / 1995 diretto allo
sc'roglimenfo della comunione ereditaria di . trascritto il 08

/11 /1996 ai nn.85,208 di R.G. e 55.818 di R P. presso 1o Conservofnna
dei Registri Immobiliari d sull'i Milano 2, la .

come sopra generdlizzata, diveniva ftitolare aer anito a p.eno
proprietd sull'intera unitd immobiliare pignorata (all'epoca ancora
identificato catastalmente al foglio n.17, mapp. n 146, sub. n.7),
acquisendone una quota pariad 1 / 16 dal come
sopra generalizzato, e una quota pari ¢ 1/ 12 da Ciuscur e we = S

~ o -
‘

e I (6 |

(
In base alle risultanze aer negistri Immobiliari il risulta
fitolare deﬂn mincr quota di 1/ 18. mem‘re ner quanto concerne le

- non vi e alcuna
frascriuw .2 @ favore coe attribuisca alle siesse la fitolaritd di quote sul
bene oggetto della presente esecuzione.
Valuti il Giudice la ricorrenza dei requisiti di cui all’art. 1159 c.c. in
relazione al decorso del decennio dalla data di trascrizione del citato
atto givdiziario e dei successivi atti di trasferimento;

successivamente con atto di compravendita redatto dal Dott.Mantelli
Giorgio, Notaio in Milano, del 16 / 05 / 1997 rep. nn.182760 / 9588,
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il 20
/ 05 / 1997 ai nn.35729 di R.G. - 26351 di R.P., lo

. come sopra generdlizzata, alienava l'intero diritto ai piena
proprietd sul bene oggetto della presente procedurc esecuhvo (in
roglone d 1 / 2 ciascuno) -

[
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In seguito con atto di compravendita redatto dal Dott.Mantelli Giorgio,
Notaio in Milano, del 10 / 06 / 1999 - rep. nn.191650 / 11990, trascritto il
17 /06 / 1999 @i nn. 58391 di R.G. — 40248 di R.P. presso la Conservatoria

dei Registri di Milano 2, Il come soprd
generalizzato, alienava la sua quota di proprieta (pari a ‘/g) sul bene
oggetto di pignoramento dl "' che ne

diveniva di conseguenza proprietario per I'intero.

Infine con atto di compravendita redatto dalla Dott.ssa Della Cha
Chiara, Notaio in Milano, del 10 / 09 / 2007 rep. nn.2446 / 1796, trascritto
presso la Conservatoria dei Registri immohbiliari di Milano 2 il 17 / 09 /
2007 di nn. 140391 di R.G. - 74504 di R.P.,

come sopra generalizzato, alienava I'intero diritto di piena propnc.u
sull'immobile oggetto delle presente esecuzione al

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1. immobile realizzato ante 1 settembre 1947; atti di fabbrica ireperibili.

Superficie commerciale dell'unita immobiliare

La stessa & composta da tre locali, con accesso indipendente dal vano
scala comune al compendio immobiliare del civico 35, sifi
rispettivamente al piano terra, al piano primo e al piano secondo; tutti
muniti di angolo cottura e servizio igienico indipendente ovvero:

Il Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Locale al piano terra 32,00 32,00 Nord buone
Locale al piane primo 25,00 25,00 Nord buone
Locale al piano secondo 25,00 25,00 Nord buone
Complessivo 82,00 82,00
Totale 82,00.

L'edificio & stato costruito antecedentemente al 01/09 /1947; olanimetrie ireperibill.
| locali al piano terra e al piano primo hanne un'altezza di mt 2,80 menire il locale al piano secondo ha
un'altezza di mt. 3,06.

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni (struttura):  materiale e tipologia: non conosciute.
Si riferisce al compendio residenziale.

Strutture verticali: materiale: mattoni pieni.
(struttura) Si riferisce al compendio residenziale.
Giudice: Dott, Rossetti 6
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Travi (struttura):

Solai (struttura):

Muratura (sfruttura):

Copertura:
(struttura e copertura)

Infissi interni:
(componente edilizia)

Infissi esterni:
(componente edilizia)

Plafoni:
(componente edilizia)

Pareti (interne):
Rivestimento:
(componente edilizia)

Pavimenti :
(componente edilizia)

Portfoni d'ingresso:
[componente edilizia)

Antenna collettiva:
(componente edilizia)
Antifurto:

(componente edilizia)

Gas (impianto):

Eleftrico (impianto):

materiale: legno e I.P.E. in ferro “rompitratta”.

tipologia: fravi portantiin legno e travi I.P.E. in ferro;
condiziocne: buona.
Si riferisce al compendio residenziale.

tipologia: portante, con intonace e tinteggiatura per esterni;
condizioni: sufficientemente conservata nelle facciate.
Si riferisce al compendio residenziale.

fipologia: a falde inclinate con manto di copertura in laterizio;
Siriferisce al compendio residenziale.

fipologia: a battente in legno tamburato e a scorrimento in P.V.C.
condizioni: buone.

fipologia: ante a battente in legno con vetri semplici;

condizioni: buone;

protezioni esterne: tapparelle scorrevoli in P.V.C. (balausira in ferro
relativa all'infisso del locale al piano secondo).

materiale: stabilitura e varie mani di pittura e rivestimento ligneo;
lo stato dei plafoni & in discreto stato di conservazione.

materiale: forati + mattoni pieni + intonaco + tinteggiatura;
lo stato delle pareti & in discreto stato di conservazione.

ubicazioni: tre bagni, materiali: ceramica e monocotturg;
ubicazioni: tre angoli cottura, matericle: ceramica e monocottura.

ubicazione: in tuttii locali;

materiale: piastrelle di monocottura;

angolo coftura del piano terra: monocottura;
pavimentazione dei fre bagni: monocottura.

tipologia: due porte in legno tamburato e una in legno vetrata.

tipologia: non verificabile;
condizione: funzionante;
cerfificazione: non fornita dall'esecutato.

non presente.

tipologia: autonomo;

alimentazione: gas metano con caldaia a muro posizionata nell’
angolo cottura del locale al piano terra e istallata per la produzione
di acqua calda sanitaria e il riscaldamento;

condizioni: funzionante;

certificazioni: non fornite dall'esecutato.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V;
condizioni: funzionante;
certificazioni: non fornite dall'esecutato.

Giudice: Dott, Rossetti 7
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Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto):

Citofonico (impianto):

Idrico (impianto):

Termico (impianto):

Scala interna:
(componente edilizia)

Certificazione
energetica:

Ascensore (impianto):

Condizionamento:

Accessori: nessuno.

tipologia: non conosciuta;

fognatura rete: comunale;
condizioni: non ispezionata;

Si riferisce al compendio immobiliare.

non presente.
non presente.

alimentazione: lavello e apparecchi sanitari;

condizioni: funzionante;

certificazioni: non prodotte dall'esecutato;

servizi igienici: fre completi di tre apparecchi (box doccia).

tfipologia: impianto autcnomo con caldaia a gas metano istallata
nel locale al piano terra (produzione di acqua calda e
riscaldamento); presenza di radiatori metallici e contatore del gas
posizionato esternamente;

condizioni: non verificate;

certificazioni: non prodotte dal esecutato.

tipologia: accessi ai fre locali dalla scala comune;
rivestimento: pietra naturale;

condizioni: buone;

Si riferisce dlla scala comune del
denominato "Corte Colombirola".

compendio residenziale

non presente.
non presente.

tipologia: non presente.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

Fonti di informazioni: (Criterio di stima — Descrizione):

Cataste di Milano;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano;

Ufficio Tecnico del Comune di Limbiate(Ml),

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di Milano e Limbiate:

o Rilevazione prezzi di mercato anno 2013 Prezziario Imm.re di Milano
e Provincia;

o  O.M.. Osservaterio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia
del Territorio 2° semestre 2013.

Tot mq@.82,00 circa - valutazione: mg. 82,00 x €/mg. 1.500,00 =

€ 123.000,00

Giugice: Doftt. Rosset 8
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Valutazione dell'unitd immobiliare:

ID Immobile Superficie Superficie Valore quota
lorda commerciale interra
A Unita immobiliare 82,00 82,00 € 123.000,00
(tre locali) _—

8.1. Adeguamenti e correzioni della stima:

* Riduzione del valore del 15% per differenza tra
oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali nel
biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria e - € 18.450,00
stato occupativo:

* Spese fecniche di regolarizzazione edilizia-
urbanistica e/o catastale: -€ 2.500,00

= Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico
dell'acquirente: nessuno

= Spese di cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni a carico dell'acquirente: non rilevate

8.2. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto in cui si trova: € 102.050,00

Il perito estimatore
Geom. Alessandre Baglioni
Iscritto all’Albo del Tribunale di Milano
aln. 11784

Giudice: Doft. Rossetti 9
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Allegato fotografico
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Tel. 338.9196526 - fax. 02.2134900
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Particolari della porzione di fabbricato ove ¢ sita I’unita immobiliare in oggetto sviluppata su tre piani;
accesso ai tre locali tramite vano scala interno.

Particolari del porticato e dell’ingresso indipendente al locale del piano terra; pavimentazioni in
battuto di cemento.



Particolari del portone in legno del locale al piano terra, degli infissi lignei con vetri semplici e della
pavimentazione in monocottura; impianto di riscaldamento autonomo con caldaia a muro per il
riscaldamento e la produzione di acqua calda.

Particolari dell’accesso all’angolo cottura e al bagno dedicato; infissi esterni lignei con vetri semplici
e infisso interno in P.V.C.



Ve

Particolari dell’accesso al servizio igenico direttamente dall’angolo cottura e della caldaia a muro
istallata.

Particolari dei rivestimenti in ceramica e in monoccottura rilevati nell’angolo cottura; contatore del
gas rilevato esternamente.



Particolare del vano scala comune per il collegamento ai piani del compendio immobiliare; gradini in
pietra naturale e pavimentazioni in graniglia di cemento e inerti.

V

o
7/
i

e

7

L3

Secondo locale identificato al piano primo; accesso indipendente e pavimentazioni in monocottura.

()]



Particolari di un secondo servizio igienico realizzato con accesso diretto dalla zona giorno.

Particolari del vano scala e dell’accesso indipendente al terzo locale sito al pino secondo.



Particolari dei rivestimenti in ceramica e della pavimentazione in monocottura rilevati nel locale al
piano secondo; presenza di angolo cottura.

Particolari di un terzo servizio igienico realizzato con accesso diretto dalla zona giorno, munito d’
infisso in P.V.C. e impianto di aspirazione forzata.
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