Esecuzione Forzata N, 1349/2018
Condomini

TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE 3A CIVILE ~ ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

Condominio

Contro

N. Gen. Rep. 1346%/2018

Giudice: Dottssa VAGHI Siivia

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
BARANZATE (MI)
Appartamento

Tecnico Incaricato: GEOM. Alberico MAGLIANO
Beritto all' albo degl Geometi della Provingia di Mifano al n. 7879
_ lseritto aff Albo ol Tibundgle  al n. 8090
C.F MGL LR 57804 HR07T  —PIVAN, 0BR04100153

con studic in Milono - Via Martegonin, 13
Telefono ¢ fox 0289511228 - Cefiulore; 3388145503 - e-rnail; maiano, studio @it e, it
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RIEPILOGO:

Appartamento

Proprieta:
proprieta esclusiva per 1/1,

Dati catastali:

Comune di BARANZATE (MI)

Via Nazario Sauro n, 89 — piano 3-S1

Fg. 60 — Mapp. 26 - Sub. 43 - Cat. A/3 — Classe |
Consistenza 3.5 vani — rendita catastale €. 216,91

Valore immobiliare Appartamento:

Valore immobile LIBERO €. 53,000,600

Valore immobile OCCUPATO €. 39.750,00

Adeguamenti e Correzioni di Stima €. 7.223,32
[ Prezzo a base d’asta dell’immobile; €. 53.000,00

Unita immeobiliare occupata da inquilino con contratto non
opponibile alla presente procedura esecutiva.
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Giucice: Dot.ssa VAGH! Silvia 2
Perito: Geom, Alharnco MAGUAND




Esecutione Forzaio N. 1369/2018

Allegati

a) Elenco delle Traserizioni ed Iserizion

by Descrizione deghi immobili

¢} Foto

d} Avviso di comunicazione sopralluogo

£} Visura ¢ planimetria catastale

) Pratica Edilizia

g) Comunicazione e-mail Agenzia delle Entrate
h) Copia contratto di Locazione

1) Atto di provenienza

1) Visura lpotecaria

m) Copia attestazione invio e-mail Perizia al legale del creditore procedente
n) Consuntivi Spese Condominiali

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

U.i. AL PIANO TERZIO:

piena proprieies |GG c cvoto di 1000/1000 unita
immobilicre ad uso residenziale sita in Baranzate (Ml) Via Nazario
Sauro al civico n. 8%, ubicata ol Terzo Piano composta dat seguenti
localls ingresso-disimpegno, soggiomo, cucing, bagno e camera
da letto.

Sono presenti un balcone nel locale soggiomo € uno nel locale
comera da letto.

L'unitd immobilicre € doigla di un  vano  canfing  d
perfinenza ubicaio ol Pigno Interrato, in posizione distaccata
dall'appartamento, con accesso diretto dal corridoio  comune
tramite il vano scala condominiale.

L'appartamento sviluppa una superficie lorda di mg. 55,00 circa.

ideniificalo in Calasto come segue:
intesfazione:

Codice Fiscale: - Proprietda per 1600/1000.

Giudice: Dot ssa VAGH! Silvia 3
Ferito: Geom. Alberico MAGLIAMO
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descrizione:

Fg. n. 60 - Mapp. n. 26 — Sub, 43 - Cat. A/3 - Classe 1 - Consistenza
3,5 vani — piono 3-51 - rendita catastale €. 216,91

Via Nazarie Sauro n. 89 - BARANZATE (M)

Coerenze dell'u.i_in contorno [rlevate dall'atto di provenienza e
dalla scheda cafastale):
- Coerenza dell appartamento in contorno (piano terro):
Pianerottolo comune, appartamento distinto Sub. 42, cortile comune
e appartamento distinto Sub. 44,
- Cogrenza della canting in contorne [piano primo internraio):
Corlile comune, unitd immobiliare distinta con it Sub. 40, corridoio
comune da cui si accede e unita immobiliare distinta con if Sub. 31.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche di zona:

H comune di Baranzate fa parte dalla Provincia di Milano, ed e
posidonato a circa 7 km dal capoluogo lombardo.

Confing con i Comuni di Arese (M), Bollate [MI), Milano e Novate
Milanese [Ml). 1| suo territorio alquanto  pianeggiante, viene
fioncheggiato dall’ Avtostrada dei Laghi A8-Eé2, che collega Milano,
Varese & Como, con lo svincolo Rho-Fera che collega alla
Tangenziale Nord, con svincolo Baranzate e innesto con la Strada
Statale 233 ex “SS Varesina”, dalle quale st sviluppano numerose
stfrade di collegamento locdle, dirette ol comuni vicini.

Caratteristiche zone limitrofe: residenricle

Servizi offerti dalia zona:
ben servita da centri commerciali, piccoli negozi e da spazi verdi.

Collegamen!] pubblici:
Baranzate & collegata ai comuni limifroft framite linee dell'ATM e
Autolinee gestite da Air Pullman.

Giudice: Dottssa VAGHI Silvia d
Pariley Geom. Alherico MAGLIAND
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3. STATO DI POSSESSO
3.1- Appartamento

L Qppar’rmman’fo risulta occupato dal signor — nato in

residente in

C.F. —senm titolo abilitativo,

I softoscritte, dopo aver effeltuatc una Visura presso gl Uftici
dell’ Agenzia delle Entrate di Rho (M1}, ha constafato 'esistenza di un
contratio di locazione fra il signor — in qualita o
Locatore e i signor — in qualitad di Conduttore.
I Confratto regisfralo in data 01/06/2007 e registrato a Rho in data
06/06/2007 ol n. 3927 serie 3, & stato stipulato in data 01/06/2007 della
durata di anni 4 + 4, dal 01/06/2007 o 30/06/2011 per un comispettivo
annuo di €, 8.400,00 comprensivo di spese, pagabili in 12 rate.

Tale contratio di locazione rsulla  non opponibile alla presente
procedura esecutiva, in_quanto il contratto risultava scaduto alla data

el pi ramenio e non pit rinnovateo.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giuvdiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli; Nessuna
4.1.2. Convenzioni matnmoniali e provy. d'assegnazione casa

coniugale: nessuno
4.1.3. Alti di asservimenfo urbanistico: nessuno
4.1.4 Alfre limitazioni d'uso: nessuna.

4.2. Vincolli ed onerl giuridici che saranno cancelladi a cura e spese
deila procedura

4.2.1. Iscrizioni;
Compravendita: Atto fra viviiscritto a Milano 2 in data 02 agosto 2004

ai mn. 117108/60183 a favore di [ GGG = oo

Iscrizione volontara: Ipoteca iscrifta o Milano 2 in data 02 agosto
2004 «i nn. Y17109/27977 a favore della UNICREDIT BANCA PER LA

cAsA s.p.a. e contro |G c<!'mporto di €. 260.000,00 &

aslla durata di anni 30.

Giudice; Dottssa VAGH! Sitvia 5
Parito: Geom. Alberico MAGLIAND
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Esecuriane Forrata N. 1349/2018

4.2.2. pignoramenti:
Pignoramento: Pignoramento trascritto a Milano 2 in data 12 lualio 2018

ainn, 93197/61524 a favore de

contro [EGG_—_—

4.2 3, Altre trascrizioni: nassuna;
4.2 4. Attre limifazioni d’uso: nessunc

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale.

4.3.1.Conformits  urbanisfico-edilizia  dell’'appartamento:  Non
Conforme

I _fabbricato nel quale & inserita 'unitd immobiliare oggetto di
esecuzione & siato edificato nel 1962, La fipologia edilizia del
fabbricato, prevede per piano, la sola destinozione d'uso ad
appartamento, per tutte te unitda imrmobiliar.

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione, & ubicata al Terzo.
Nella sua conformazione planimetrica, hon risulta corrispondente a
quanfo rappresentato nelle planimetrie di progetto allegate
all' Autorizzazione edilizia del 02/03/1961.

Dopo richiesta e verifica presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Baranzate (MI), e stato constato 'assenza di Pratiche Edilizie e di
Elaborati grafici di progetto, che attestino le avvenute modifiche
planimetriche.

Pertanto, tale disposizione planimetrica, priva di Tilolo Abilitativo,
deve essere oggetto di Pratica Edilizic in Sanatoria e relatfiva

Pratica Catastale di Variazione, presentata da un professionista Z’?
abilitato, con la rappresentazione dello stato di falto attuale con le f
relative coerenze, £
E' previsto un costo per lespletamento della pratica, di ?\j
€ 270000, comprensive del pagamento della  Sanzione &
Amministrativa e Dirili di Segreteria pari ad €, 1.100,00 e degli oneri ‘;
professionall. i
4,3.2, Conformita catastale dell'appartamento: Non Conforme 8
L'ui. nella sug  disposizione planimetnco  attuale,  risulta E
nen_cenforme o quanto rappresentato nella scheda catastale del g
02/11/1988. Sard da regolaizzare con una Prafica Catastale di i
Variazione., ;3
o

Giudlice: Doitsso VAGHI Sitvio 6 ‘_i

Perito: Geom, alberico MAGLIANG
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Su tichiesta del sohoscritto perito, I'Amministratore Dott. [ GN

B rroduceva comunicazione e-mail del 04/07/2019 con
indicazione dell'entita delle spese condominiali per l'v.i. oggetto di
stima

Sulla scorta di quanto cormunicato dallamministratore sirileva che:

* Spese di gestione ordinariao anno 2018, ..., € 570,80
+ Spese di gestione ordinaria anno 2019, ... €. 550,64
* Spese condominiali scadute ed insolute delle precedenti
Gestioni fino allc data del 01/08/2019. v, €.11.856,463
« Spesa straordinaria manutenzione anno 2018: ... € 124,88
+ Spesa straordinaria manutenzione anno 2019 ... € 252,00

o Cause in corso: No
+ At ablativi: No

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

6.1 Afttuale proprietario;
il Signor _ propiietario della quota di /1

dell'u.l. oggetto di esecuzione f{orzalg (appoardamenio), ha

acavistotn Anlla

C forza di Afto di Compravendita in data

28 luglico 2004 a rogifo Notogio MISEROCCHI Luigi Augusto

di  Milano, repertorio n,  B83294/13131, trascritto  presso

I'Utficio del Teritorio di Milano, Servizio di Pubblicitd immobiliare,

Circoscrizione di Milano 2, in dota 02 agosto 2004 ai .
nn. 117108/60183. 3

o
e

Tl

4.2 Precedenti proprietari (nel ventennio);

=

6.2.1 A tuttc il 12 luglio 2018 {data di frascrizione del pignoramento)
quanto sopra descritto, 'appartamento e il deposito oggetio
della presente esecurzione, risultavano di proprieta

la quota di 1/1, sopra generalizzato,
come meglio si evince ddal seguente quadro sinotftico di
provenienza;

-l signor . acquistd la porzione immobiliare in
oggetio dalla : e

_ forza di Atto di Compravendita in data
28 luglio 2004 a rogito Notaio MISEROCCH! Luigi Augusfo di
Milano, repertorio  n. 83294/13131, trascritfo presso I'Ufficio del

Giudice: Dol ssa VAGH! Silvig ¥
Perito: Geom. Albefico MAGLIAND
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Esecuzione For-~t~ M 13A%/2018

Territorio  di Milano, Servizio  di  Pubblicita Immobilicre,
Circoscrizione di Milano 2, in dafa 02 agosto 2004 ai
nn, 117108/60183,

- La

acquisi la porzione immobiliare in oggetto, dai
sicanori T

in forzar di Decreto di irasrenmento Immobili - Tribunale di Milano
in data 17 marzo 2003 repertorio n. 903, e trascritto presso V' Ufficio
del Teritorioc di Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare,
Circoscrizione  di Milano 2, in data 10 aprile 2003 i

nn.
- | signori “—q
, gcquisiarono la porzione immobiliare in oggetto, dai signaori
LI 3 a
; . in forza di Atto di

5

Compravendita in autenfica Notaio CAPASSO Michele di Milano,
trascritto  presso 'Ufficio  del Termritorio dil Milaho, Servizio di
Pubblicitds  Immobiliare, Circoscrizione di Milano 2, in data
27 luglio198% ai nn. 624468/45854.

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 ligbbricato net gquale & inserita 'unitda immobiliar cggetto di
agsecuzione, & sigfo edificato agli inizi degli anni 1960.
Tenutc conto delle difformité planimetriche riscontrate prive di

titolo  abilitativo, I'unitd immobiliare oggetto della  presente @
procura di esecuzione, deve essere oqgetto di Pralica Edilizia in 8
sanaforic. E

J LR

i signor _ piena proprietd per la quola di %
1000/1000 dell’unitd immobiliare ad uso abltazione sita in Baranzafe “5
(MI} in Via Nazario Sauro af clvico 89. b

L'U.). ubicata al Terzo Plano, € accessibile direttamente dalla
Via Nazario Sauro, tramite un vano scala comune, mediante un
passaggio pedonale comune. :

LU & insedita all’interno di un fabbricato condominiale di ofto piani
fuorl terra, costruito agli inizi degli anni sessanta del novecento, o

HeE:

Giudice: Dothisa VAGHI Sivia K
Perito: Geom. Alberica MAGLIAND
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destinazione interamerte residenziale, con tipologia costruttivg di
caratiere popolare.,

Al Piano Interrato, sono presenti le cantine di perfinenza alle unita
immobiliari residenziali.

Al Pino Terrq, insiste un corpo di fabbrica distaccato dal fabbricato
residenzigle, ad uso box auto di perinenza alle unitd immobiliari
residenzial, ai quali §i accede direttamente da due passi carraio
comuni dalla Via Nazario Sauro.

Il fabbricato si sviluppa planimetricamente con una forma o “C", con
it tlato lungo prospicente la Via Nazario Sauro.

le facciate del fabbricato, per futh | piani, rsultano rivestite con
mattoni faccia a  vistda con fasce orzzontali marcapiano.
sonoc presentt balconi esterni che hanno | paropetti in ferro
verniciato.

La copertura & a folde inclinate con manto di copertura in tegole
laterizie.

I serramenti esterni sono in legno verniciato o alluminio verniciato con
elementi oscurantt costituiti da tapparelle in PVC.

L'areg corfilizia e corsello di disimpegno dei box auto, ha una
pavimentazione in battufo di cemento.

Lo stobile condominiale si presenta in un sufficiente stato di
manutenzione.

L'unitd immoebiliare & cosi composta: ingresso-disimpegno, soggiomao,
cucing, bagno e camera da letto.,

Sono presenti un balcone nel locale soggiomo e uno nel {ocale
camera da letfto.

Tufti | locali  sono pavimentati con picstrelle di ceramicao.
I bagno presenta unlavabo, un bidet, una doccia e un W.C..

I locali hanno it plafone & le pareti infonacali e finteggiali ad
eccezione delle pareti del locale cucina e bagno dove le pareti
sono  rivestite con  piastrelle di ceramica. Le porfe intermne
dell'abitazione sono o baltente in legno vericiato, con lasfra
centrale in vetro frastucido. Lo porta d'ingresso all' appartamento
risulta essere blindata e sono in legno verniciato,

Gli infissi esterni sono in legno vermiciato con veho singolo, ed hanno
elementi oscuranti in avvolgibili in PYC.

L'altezza deilocali e di circa 2,90 m.

L'UL & dotata di un vano cantina di pertinenza, ubicato al Pigno
Interrato, in posizione distaccala dall’apparfamento, con accesso
diretio dal cormidoio comune, framite il vano scala condominicie.,

I locale cantina, presenta le pareti e il plafone intonacati, la
pdvimentazione e in battuto di cemento e la porta di accesso & in
legno verniciato. L'altezza del locale & di circa 2,70 m.

Giudice: Dot ssa VAGHI Silvic §
Perite: Ciscrn, AlReica MAGLIANG
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L'unitd immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie forda di
mg. 55,00,

Gli impianti dell'uli., elettrico ed Idraulico, risulfano di tipo
softotraccia; non & stato possibile rinvenire alcung dichiarazione di
conformitd degli impianti, da parte del signor

Le parti comuni del fabbricato si presentano in sufficienti condlzlom di
manutenzione, data anche la vetustd del fabbricato, edificate agl
inizi degli anni sessanta del novecento,

'impianto  di riscaldamente & condominiale cenfralizzato e la
diffusione del calore. avviene a mezzo diradiaton in ghisa.

Per quanto riguarda la certificazione energetfica APE, non é siafo
icassibile rinvenite alcung dichiarazione da parte del signor

Identificato in Catasto come segue:

intestazione!:
Codice Fiscale: —IF’rdprieTé per 1000/1000.
descrizione;

fg. n. 60 - Mapp. n. 26 ~ Sub. 43 - Cal. A/3 - Classe 1 - Consistenza
3.5 vani - pigno 3-51 - rendita catastale €. 216,91
Via Nazario Sauro n. 87 — BARANZATE (M1)

Coerenze dell'u.l. in conforno (rlevate dali'atto di provenienza e
dalla scheda catastale):
- Coerenza dell’ appartamento in contorno {piano terzg):
Pianerotolo comune, apparfamento distinto Sub. 42, cortile comune
e appartamento distinte Sub. 44,
- Coerenza della canting in_contorno [piano primo interralo):
Cortile comune, unitd immobiliare distinta con il Sub. 40, corridoio
comune da cui si accede e unité immobiliare distinta con il Sub. 31.

“fsposizione  Condizioni

.Ovest  normale
Totale 55 00 -
Chudice: Dottssa VAGHT Sihia 1

Perito: Geom, albarico MAGLIANCG
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Esecuzione Forrota N 134%9/7018

Caratteristiche descriltive del fabbricato nel quale & inserito

Fappartamento;

Fondazioni (struftural:

Strutture verticall
{struftura):

Travi fstruttirg):

Solai (struttura):

Muratura (struttura):

Copertura {struttura e
rivestimeanto)

Infissi interni
[componenia
edilizia);

Infissi esterni
[componente
edifizial:

Plafonijcomponente
edilizia):

Fareti {inferne):
Rivestimento

[camponanie
edilizic):

rmatericie: cemento armato.
tipologia: non conosciute.
Siriferisce imiiatamente a: corpo unico.

matericle; cemento armato.
Siriferisce limitolamente a; corpo unico.

materiale: cemento armaio.
Sirferisce mitatamente o) corpo unico.

tipologia: misto latero-cemento.
Condizione: non verificata.
Siriferisce fimitatamente a: corpo unico,

tipologic; tamponamento.

materiole: mattonl forati di veria tipologio infonacati
e rivestiti con mottoni faccia a vista.

Condiziont: facciate in condizioni sufficienti

Si ferisce imilatomente o corpo unico

tipologia: copertura a falde inclinate, con tegole in loferizio.
Siriferisce fimilotamente a: corpo vnico.

tipologia: ante a hattente in legno verniciato.
Condizioni : normale.
Siriferisce mitatamente a: corpo unico.

fipotogia: anle a battente in legno vemiciato.
Condizioni: sufficenti,

Proterioni esterne: avvolgibiti in PVC
Siriferisce limitatamente q: corpg urice,

materiale; finteggiatura con idropittura.
materiale: mattoni forall + intonace a civite + tinteggiatura,

siriferisce limitaotamente a: corpo unico.

ubicazione: nel bagno e cucina - piastrelle in ceramica.

Gigelice: Dot sso VAGHI Silvig 11
Periio: Gaam, Alberico MAGLIAND
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Pavimenti

{componente

edilizia):

Portone diingresse  lipologio: perta a doppia onta battenta in ferro verniciato.
[componente Siriferisce limitatamente @ corpo unico.

edilinia):

Anfenna coilsttiva Hpolegia: antenna condominiale.

(componente Condizione; funzionante,

edilizia): Si riferisce limitatamente a: cofpo unico.

Gots (impicnto)

Elettrico (impianto}:

Eapriirinna Emrends Al 1220 /AN010

ubicazione: in fufta la casa piastrelle in ceramica.

alimentazione: presente,
certificaziont: non conasciuta.

tipologic: sottotraccio, tensione a 220V,

condizioni: non verificablle.
Cerlificazioni; non conosciuvta.

Fognatura (impianfo): tipologia: separata.
Fognatura: comunale,
Condizioni: non ispezionata,
Siriferisce limitatomente a: corpo unico.

Teleforica {impianta): tipalogia: softetraccla.

Citofornico (impianto): Tipologia: audia.
condizioni: funzienante.
Certificazioni: non conosciuta,

idrico (impianto) glimentazione: lavello e apparecchi sanitari;
Condizioni : funzionante,
Cerfificazioni: non conosciuta,
Bagno: con lavabe, bidet, WC e doccla.
Cucina: con lavelio.
Siriferdsce limitalamente a: corpo unico.

R b

b

Termico {impicanto):  fipologia:; centralizzate condominiale,
Certiticazioni: non conosciuta / non rilevata.

Certificazions Certificazioni: non conosciuta / non rilevata.
energetica:

Condizionamento Non Presente.
[componente
edilizia):

megesn Do INFOCEST FIRMA GRIALFICATA 2 Seriia: G0
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI:
8.1 Criterio di stima
I sottoscrito peftn, preso alo delle stato e condizionl e della vetusia del
faubbricato ove & ubicaio Foppartamente esecutato, sifo in Via Nazario Sauro n, 89
BARANIATE (Mi), ho effettuato ricerche di mercato in zonq, raccogliends gli
elermenti ritenutt utli per poter procedere alia determinazione del valore di
mercato del bene oggetio distima.
in sede di elaborozions del datl e degli elementi raccolti, opercte le opportune
comparadion sia presso operatar del settore e sia su listini specializzati quali it listino
immobiligre CCIAA & quotczioni immaobiliar Agenzio del Terrtorio, si sono rilevati dei
preyd unitarn di immobill con caratterisfiche similar alle suddette  uwi., come di
seguito specificato:
»  Appariamenio
prazza oscilante tra €, 1.000,00 ed € 1.200,00 of ma. per abitozioni di tipo
economice da valutarst o seconda dell'ubicazions, della vetusia, delle
caratteristiche costruitive & dello stato & condizioni del fabbricato
condominicle e deli' u.i.
It sottoscritio perito nella formulazione della propria stima ha cosi tenuto conto di
guanto sopra indicoto, nonché delle odisrme difficoltd nel mercate delle
compravendite immobitiar o causa della crisi economica in alfo a livello mondiale,
determinando coslil prezo ol mg. dell'u.i. oggetto distima in €. 1.100,00/maq.

8.2. Fonti di informazioni

Catasto di Milano,

Conservatoria dei Registri immohbiliar di Milano

Ufficio Tecnico det cormune di Milano

Agenzie immaobitiari ed osservator del mercato di Milano

Listini tecnici e riviste specializzate di rilevazione prezzi imrmobbiliarn:

. & = 2 &

o Rilevadone prezz di mercalo anne 2018 Prezzioric Immire di Miono e

provincia
o (O.MJ. Osservatorio del Mercoto Immobiicare ¢ cura dell'Agenzia del
Teritoria -~ 2° semestre 2018

8.3.  Valutaziont corpi (arrotondate)
immobile supetficie  Valore unitario  Valore diritfo
commercio e gquota
lea
Appardamenio con 533,00 €. 1.100,00 €, 60.500,00
Cantina
Totale £, 60.500,00
Giudice: Dottisa VAGH Silvic i1

Perfio: Geom, Albarico MAGLIAND
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Esecuzione Forzate N. 134%/2018

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Apparamento
Riduzione del voiore del 5% per differenza ira oneri
tributar su bose calastale e reale @ per assenza di
garanzia per vizi per rimborse forfetario di eventuali
spese condominiall nel blennic  anleriore afla
vendita e per limmediatezza dells vendita -€ 3.025.00

giudiziarion

Spese tecniche di regolarizzazione editizia: -€. 1.100,00
Spese tecniche di regolarizzazione catastale: -€. 500,00
Spese per Diriltl & Sanzioni -€, 7.100,00

Spese Condominiali Insolute nellanno in corso e €, 1,498.32
nel anno solare precedente

Spese di canceliozione delle trascrizioni ed iscrizioni Nessung

a carico dellacquirente:

Giudizio di comoda divisibilita:

L'u.i perla sua conformazione e caratterisfiche non risulia essere divisibiii,
8.6, Prezzo base d'asta dell'appartamento
- Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto in cul si frova. €, 53.276,68
- Yatore immobile nello stato di *occupate® (- 25%}. €. 39.750,00
- Valore immobile “libero” arrotondato €. 53.000,00 g
| {cinquantatremila/00) I ¥

ik

Quante sopra ho 'onore di riferire, con serena coscienza, di avere bene
aspletato § mandato conferitomi.

Milano, 05/07/201%
It perito
Geom. MAGLANO Alberico

IO ALBERICO Emesse Dat iINFOCERT FIARA GALl

AGLA

rnakn D B

Giudice: Dott.ssa YAGHI Silvia 4
Patito: Gaom. alberica MAGLIANDO
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FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI NEL
VENTENNIO GRAVANTI SULL'U.I.

Compravendila:

Atto tra vivi iscritto a Milano 2 in data 02 agosto 2004 ai
nn. 117108/60183 o favore di » coniro

Iscrizione volontaria:

Ipoteca iscrifta a Milano 2 in data 02 agosto 2004  ai
nn. 117109/27977 o favore della UNICREDIT BANCA PER LA CASA
S.p.a. e contro -teorto di €. 260.000,00

e della durata di anni 30.

Pignoramenio:

Pignoramento frascritffo a Milano 2 in data 12 luglio 2018 i
nn. $3197/61524 o favore del

w550 Dar INFOGERT FiShia QUALIFICATA 7 Seriale; 652343
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

A) DESCRIZIONE FABBRICATO
L'unitey immobiliare ad uso abitazione & sita nel Comune di

Baranzate (MI) in Via Nazario Sauro al civico 89.

L'U.L ubicata al Terzo Piano, ed & accessibile direttamente dalla
Via Nazario Sauro, tframite un vano scala comune, mediante un
passaggaio pedonale comune.

L'U.l. & inserita all'interno di un fabbricato condominiale di otto
piani fuori terra, costruito agli inizi degli anni sessanta  del
novecento, a destinazione interamente residenzicle, con
fipologia costruttiva di carattere popolare.,

Al Piano Interrato, sono presenti le cantine di perfinenza alie
unitd immobiliar residenziali,

Al Pino Terra, insiste un corpo di fabbrica distaccato dal
fabbricato residenziale, ad uso box auto di perfinenza alle unitd
immobiliar residenziali, ci qucali si accede direttamente da due
passi carraio comuni dalla Via Nazario Sauro.

I fabbricato si sviluppa planimetricamente con una forma a “C",
con il lato lungo prospicente la Via Nazario Sauro.

Le facciate del fabbricato, per tutti | piani, risultano rivestite con
matoni faccia o vista con fasce orizzontali marcapiano.
Sono presenti balconi esterni che hanno 1 parapetti in ferro
verniciato.

la copertura € a falde inclinate con manto di copertura in
tegole laterizie.

| serramenti esterni sono in legno vemiciato o alluminio vemniciato
con elementi oscuranti costituiti da tapparelle in PVC,

L'area cortilizic e corsello di disimpegno dei box auto, ha una
pavimentazione in battuto di cemento,

Lo stabile condominiale si presenta in un sufficiente stato di
manutenzione.

B) DESCRIZIONE APPARTAMENTO OGGETTO DI ESECUZIONE

L'unitd immobiliare & cosi composta:  ingresso-disimpegno,
soggiomo, cucing, bagno e camera da letio.

Sono presenti un balcone nel locdle soggiormo e uno nel locale
camera da letto.
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Tutti 1 locali  sono pavimentatl con piastrelie di ceramica,
I bagno presenta un lavabo, un bidet, una doccia e un W.C..
Focali hanno 1l plafone e le pareti intfonacat e tinteggiati ad
eccezione delle pareti del locale cucing e bagno dove le parefi
sono rivestite con piastrelle di ceramica.  Le porte inferne
dell'abitazione sono a battente in legno vemiciato, con
lastra cenfrale in vetro  traslucido. La  porta. d'ingresso
all'appartamento  rsulta essere blindata e sono in legno
verniciato.

Gli infissi esterni sono in legno vermicialo con vetro singolo, ed
hanno elementi oscuranti in avvolgibili in PVC.

L'altezza deilocall & di circa 2,90 m.

L'UL & dotata di un vano cantina di perdinenza, ubicato d
Piano Interrato, in posizione distaccata dall’appartamento, con
accesso diretto dal coridoio comune, framite il vano scala
condominiale,

Il locate caniina, presenta le pareti e il plafone intonacati, la
pavimentazione & in battuto di cemento e la porta di accesso é
in legno vemiciato. L'altezza del locale & di circa 2,70 m.

L'unitd immobiliare ad uso abitazione sviluppa una superficie
lorda di mq. 55,00.

Gli impianti dell’u.., eletirico ed idraulico, risuitano di fipo
soffofraccia; non e stato possibile rinvenire alcuna dichiarazione
di conformité degh impianti.

le parti comuni del fabbricato si presentano in sufficenti
condizioni di manutenzione, data anche la vetusia del
fabbricato, edificato agli inizi degli anni sessanta del novecento.
L'impianto di riscaldamento & condominiale centraiizzato e la
diffusione del calore, avviene a mezzo di radiatori in ghisa.

Per quanto riguarda la cerfificazione energetica APE, non &
stato possibile rinvenire alcuna dichiarazione.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L'unitd immobiliare risulta censita al N.C.E.U. del Comune di
Baranzate (MI), come da certificali catastali depositato dal

3%
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creditore procedente, come in appresso.

Appartamento in Baranzate (M)

Intestazione:

1000/1000.

Descrizione:

Fg. n. 60 — Mapp. n. 26 - Sub. 43 - Cafl. A/3 = Classe 1 -
Consistenza 3,5 vani - piano 3-81 - rendita catastale €. 214,91
Via Nazario Sauro n. 89 — BARANZATE (MI)

COERENZE

Dagli atti di provenienza si sono rilevate le seguenti coerenze in
contormo per 'unitd immobitiare oggetto di pignoramento.

- Coerenza dell'appartamento in contorne (piano lerzo):
Picanerottolo comune, appartamento distinto Sub. 42, cortile
comune e apparfamento distinto Sub. 44,

- Coerenza della canting in contorno (piane primo interrato):
Cortite comune, unitda immobiliare distinta con il Sub. 40,
corricdoio comune da cui si accede e unitd immobiliare distinta
con il Sub. 31.
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Trata presentazione:(2/ /1988 - Data: 15/01/2019 - n. TIHOI6 - Richiedente: MGLLRC37BRO4HOOTT

T NNISTERD DELLE FnARZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI 88.TT.EE,

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)
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% Conforme modello miniztarale

RERIES

lia: 60 - Particeliy:

o>

2 - Subalierno: 4

a

i

=

T8

Fahbricate - Sstapftone al EROE2Y - Comune i BARANZATE(AS15) - < Fo

raliFs

IEROTE - Bk

EEVEr LY

i

Compilate dal ...

__Geom, GRB

Dichiarazions di NG, [
[Drenuncia di  variagione w

AELE CRANATA
Geometri
il uMHmmchg: MU

tinkas planimetria in atti
U iﬂ“" 4 pla Y LLJI’,?:jar}w“ctawsrah

: den FSCEIHG BB BB o ooooiviriraeserreseer et ee et e see e e e o
Dita Uﬁ-‘iﬂ“@mﬂ?m/ 11/1988 « Data: )50 12019, 0, THOWN l@hicdente: MOE CSTROAHONTT ’

- Form
Eirma

Fione:
dalra

Totale scheddm 1. Prmatgat YU

et

.‘\ég_%?gé) :g_.ﬁ-ﬂ 1. '. H210x297)




-

i

%%%J:

582343

&

ol
.;.“.
[}
5
E@

Fi



: iy-“
e

O{»\
i
o

i
i

S

)

i

i

vl D BAGL

Firms




e
d‘fﬂ%‘m\' w:;,

o
2 I3
i iR,
L

i
i

& a
a““'i : &?M

i
ki

messs Da:

RGO E




i

i

i iF m%
s K-'t"r','fw(‘\\- »}m !
.)ut W“}}é;i‘ﬁz,lqh.fwfg :

e

g fﬂ’% it

i

i
L

maEsso Das

AMC ALSERICC E

15 D BIAG

e

E




I

{5
.

il

i

-




LHiB




s

%&@ : "‘:, R

i

il
il

=
=

s5o Dat MFOC

56

GO En

o




i P
Gk
gkt .\W it
M
T
e

o

.)
253
253




i

FICATS 2 Seriale: GR22G

=
z
3

]
i

Firmaty Da: ki




o
e

r“"_
LA

f+ GARDLD

TA 2 San

CA

L
I
=
o]
)
I

rmate Da

=




i

: %%5’«,
o wﬁ%{ o
1 2 Wwﬂ n

-,

1FOCERT FIRT

CO Erresse Da:

ER

i
LA Jé;“% i

]
por
-
o
=
T,
ol
o
!
b
i
o
E]




o il ;:if “{ﬁ'

.

e
@Qw
L

bt

Zenalk: §52348

A

\,:
G

GLIANG ELSERICC Emessa Ga:

i
i

Famate O




¥ 3ok

LS E bl
S6lL T €372

HARCA DA A0LLG

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

ai sensi dell'art. 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

(con esclusione delle fattispecie di cui all'art. 1, commi 2 e 3, stessa legge)
concordato fra Confedilizia Sunia-Sicet-Uniat

Registrato H et e e 8 TR e
1t Sig. TEXde
o T
seguito denominato "Locatore” =
CONCEDE IN LOCAZIONE iﬂ" ” 'N. ... B
al L5 By Bl
” tE e BOEE o
. . ‘(r z W -‘ iy H%
n. 3 di seguito denominati "Conduttore" che accetta, per s¢, l'unitd :r - x =
immobiliare posta in Baranzate (Mi) Via Sauro n. 89 piano terzo composto \ﬂ % % B g
di n. 2 locali oltre servizi cosi arredata: cucina camera da letto ¢ imbiancata | & % Jhe e E;‘:
COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma , D.L. 1! luglio 1992, n. 333 'g:’&ﬁ'aé; i =
(convertito dalla 1.. 8 agosto 1992, n. 359). La locazione sard regolata dalle %i %ﬁ \#}ﬁ ;@
seguenti pattuizioni: il contratto ¢ stipufato per la durata di anni 4 (quattro) o2 " =

dal 01.06.2007 al 30.06.2011 e si intendera rinnovato per altri quatiro anni
nell'ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del
contratto motivata ai sensi dell'art. 3, comma 1, della legge 9 dicembre
1998, n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata - contenente la
specificazione del motivo invocato - almeno 6 mesi prima della scadenza.
1} Al termine dell'eventuale periodo di rinnove del contratto ciascuna delle
parti avra diritio di attivare la procedura per i rinnovo a nuove condizioni
oppure per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propiia
intenzione con fettera raccomandata da inviare alla controparte almeno sei
mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante

]

lettera raccomandata entro sessanta giorni dalla data di ricevimento di tale %
raccomandata. In mancanza di risposta ovvero di accordo, il contratto si o
intendera scaduto alia data di cessazione deila tocazione. In mancanza della z
suddetta comunicazione il contratto si rinnoverd tacitamente alle medesime é’
condizioni. :3
2) 1l conduttore ha facoltd di recedere per giustificatt motivi dal contraito i
previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 6 mesi g
prima. 3
3) L'immobile dovrd essere destinato esclusivamente ad uso di civile I
abitazione del conduttore e delle persone attualmente con lui conviventi, Per &
la successione del contratto si applica l'art. 6 della L. 27 luglio 1978, n. 392 S
nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile £
1988, n. 404, g
4) Il conduttore ron potrd sublocare o dare in comodato, in futto o in parte, :

I'unita immaobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto,

5) 1l canone annuo di locazione - avendo ie parti tenute presenti le
condizioni oggettive dell'immaobile anche sopra descritte e ben note, e Ia sua
ubicazione - & convenuto in  Euro 840000 (diconsi euro

Ca: MAGLIAMND ALBERICO

FImiain




ottomilaquattrocento/00), che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore a mezzo contante 0 A/B in ni. 12 rate uguali anticipate
di Euro 700,00 (diconsi euro setlecento/00) canone comprensivo di spese
condominiali. Il canone sard aggiornato ogni anno nella misura del 75%
della variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo
accertato dall'Istat per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi
rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto, a richiesta
del locatore.

6) 11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori
non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore,
gualunque ne sia il titole. 1l mancato puntuale pagamento, per gualunque
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'aliro dovuto ove di
importo pari ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore,
fatto salvo quanio previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n. 392.

7) I} conduttore dovra consentire Faccesso all'unitd immobiliare al locatore,
al suo amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano -
motivandola - ragione comunicando loro arrive 48h prima.

8) 1] conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata
adatta all'vso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto
con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima
custode. I conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare locata
nello stato medesimo in cui F'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del
-regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della
consegra dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come s
impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' In
ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che
possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto,
in relazione allo stato dell'immobile, di quante segue

9) 11 conduttore non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria
o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti,
senza il preventivo consenso scritto del locatore.

10) 11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita
per i danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendent
del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

11} A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto,
il conduttore versa al locatore che con la firma del contratto ne rilascia
quietanza una somma di Euro 2,100,00 (duemilaecento/00).

Il deposito cauzionale come sopra costituito sard restitnito al termine della
locazione previa verifica dello stato dell'unitd immobiliare ¢ dell'osservanza
di ogni obbligazione contrattuale.

12) ALTRE FORME DI GARANZIA

In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto
esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria
manutenzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua nonché dell'energia
elettrica, det riscaldamento € del condizionamento dell'aria, allo spurgo dei




pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni. Le
spese per il servizio di portineria, ove istituito saranno a carico del
conduttore nella misura del 90 per cento,
ALTRI EVENTUALXY ACCORDI:
Tl pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro
due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione, Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso
il suo amministratore o 'amministratore condominiale, ove esistente), dei
documenti giustificativi delle spese effettuate
13) 1T conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'uniti
immobiliare locatagli, nelle delibere dell'assemblea condominiale relative
alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria.
14} 1 conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva
centralizzata - si obbliga a servirsi esclusivamente dellimpianto relativo,
restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il
quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo.
15) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere 1a casa locata il conduttors
dovra consentire la visita all'uniti immobiliare una volta alla settimana per
almeno due ore con l'escivsione dey giorni festivi, oppure con le seguenti
modalita:

+ 16) 11 conduttore non ha diritto di prelazione nella vendita, da esercitarsi
secondo T'art. 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392.
17) Il conduttore non ha diritte di prelazione nel caso di nuova locaziohe
alla scadenza del contratto, da esercitarsi secondo l'art. 40 della legge 27
luglio 1978, n. 392,
18) Le spese di boilo per il presente contratto, ¢ per le ricevite conseguenti,
sono a carico del condutfore. Il locatore provvedera alla registrazione del
contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrispondera la quota di
sua spettanza, pari alla meta. L.e parti potranno delegare per la registrazione
del contratto una delle organizzazioni che prestano assistenza per la stipula
dei contratti,(SUNIA APPC ecc))
19) A i gli effetti del presente contratto, comprese {a notifica degli atti
esecutivi, ¢ ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge
domicilio nel locali a ha locati e, ove egli pilt non l oceupi o comunque
detenga, 'Ufficio di segreteria del Comune ove & sitnato 'immobile locato.
20) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud
essere pravata, se non mediante atto scritio.
21) It locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a
terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col
rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 673).
22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso
rinvio alle disposizioni del codice civile, della legge 27/7/1978 n® 392, della
legge 9/12/1998 n°431 ¢ comunque alle norme vigenti ed agli usi locali,
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23) Le parti di comune accordo potranno adire per ogni controversia che
dovesse sorgere in merito alla interpretazione e esecuzione del presente
contratto al foro di MILANO.

24) ALTRE PATTUIZIONI:
- le spese di registrazione del contratto di locazione verranno divise al

50% tra locatore e conduttore;

- divieto assoluto di parcheggiare auto, moto, motorini, ecc., nel cortile
interno detla palazzina,

- Le pulizie delle scale, la raccolta dei sacchi della spazzatura, la pulizia
dei vetri delle scale, vengono effettuate a rotazione di un mese ciascuno

tra i condomini;
- Il conguaglio delle spese condominiali verra effetfuato ogni anno;
- Divieto di biancheria stesa sul davanzale del balcone

Letto, approvato ¢ sottoscritto

Baranzate (MT), 1i 01.06.2007

Hlocators e
H condutts C rreereerresesssasnnnameanes

A mente delart. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti
specificamente approvano i patti di eui ai punti 1), 2}, 3), 5) 7), 10), 11), 12),
13), 16), 21), 22} e 25).

It locatore ... o wor - - ) )
Heondut e ensessernies
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Repertorio n, 83.294 Raccoltan, 13.131
data: 28 luglio 2004 .
COMPRAVENDITA
Tra le sottoscritte Parti:
Parte Venditrice

aichiara di intervenire al presente atto non n proprlo ma esciusivamen-
te nella sua qualita di .

’. . . h L’ . . +

Parte Acquirente

7.

si conviene e stipula quanio segue:

vende: =~ 7 he accetla ed acquista, la proprieta
del seguente immobile:

NOMINATIVAMENTE
Unita immaobiliari facenti parte del fabbricato condominiale sito in Co-
mune di Bollate (M), Via Nazario Sauro n. 89:
- appartamento posto al terzo piano (quarto fuorl terra), composto da
due locali, cucina e servizi, con annessa cantina posta al piano semin-
terrato,
il tutto censito al N.C.E.U. del Comune di Bollate, come segue:
- foglic 60, mappale 26, subafterno 43, Via Nazario Sauro n. 85, piano
3-51, scala 2, categoria A/3, classe 1, vani 3,5, R.C. euro 216,81,
Confini:
in comorno:
- dell'appartamento:
pianerottolo comune, appartamento distinto con il sub. 42, codile co-
mune e appartamento distinto con il sub. 44,
- della cantina.
cortile comune, unitd immobiliare distinta con il sub. 40, corridoio co-
mune da cui st accede e unita immobiliare distinta con il sub. 31.
Compete alle porzioni immabiliari in cggetio ed é quindi compresa nel-
la presente compravendita la proporzionale quota di comproprieta de-
gli spazi ed enti comuni dellintero stabile in condominio di cui le por-
zioni immaobiliari stesse fanno parte.
La presente vendita viene tra le Parti stipulata sotto l'osservanza dei
seguenti patti e condizioni;
19%- Per il prezzo di Euro 100.000 (centomila), somma che la Parte
Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di avere ricevuto dalla
Parte Acquirente, alla quale rilascia delllintero prezzo ampia quietanza
a saldo con formale promessa di nan avere pitl nulla a chiedere o pre-
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tendere al riguardo.

29- Le unita immobiliari in contratto vengono vendute a corpo e non a
misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con ogni relativa
ragione, azione, pertinenza ed accessione, serviti attive e passive,
cosi come competono alla Parte Venditrice in forza dei suoi titoli e del
SLI0 POSSESS0.

l.e Parti fanno espresso riferimento alla provenienza:

decreto di trasferimento immobiliare del Tribunale di Milano in data 17
marzo 2003, n. 903, registrato a Milano, Atti Giudiziari, in data 19 mar-
za 2003 al n. 7731 serie 4/A, e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Milano 2 in data 10 aprile 2003 ai nn.
59188/37554. | |

La Parte Acquirente dichiara di conoscere e si obbliga ad osservare il
regolamento di condominio vigente nella casa di cui fanno parte le uni-
ta immobiliari in contratto.

39- Ai sensi e per gli effetti deli'art. 40, secondoc comma, della legge
28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, la Parte
Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che i lavori di costris-
zione dello stabile di cui fanno parte le unita immobiliari in oggetto so-
no stati iniziati anteriormente al 1° settembre 1967 e che successiva-
mente non sono state apportate modifiche che richiedessero provve-
dimenti autorizzativi.

4°- La Parte Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara & garanti-
sce che l'immobile venduto e tuttora di sua libera ad assoluta proprieta
& disponibilita, esente da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizie-
voli del diritto di proprieta, oneri reali in genere e si obbliga alla pil
ampia manutenzione del presente atto per agni caso di evizione.

59%- Il possesso ed il materiale godimento delle unita immobiliari in
contratio vengono trasferiti alla Parle Acquirente a far tempo da oggi,
con i conseguenti effetti utili ed onerosi. .

6°- La Parte Venditrice, come sopra rappresentata, rinunzia ad ogni
diritto di ipoteca legale con pieno esonero del Conservatore det Regi-
stri Immobiliari da sue responsabilita al riguardo.

79- Per quanto attiene alla Legge 19 maggio 1975 n. 151, il signor
Gioving Antonino dichiara di essere celibe.

89- Ai sensi dell'art. 1 della tariffa, parte prima, allegata al D.P.R. 26
aprile 19886, n. 131, trattandosi di trasferimento avente ad oggetto casa
di abitazione non di lusso secondo i criteri di cui al D.M. LLPP.
2.8.1969 in G.U. n. 218 del 27.8.1969, compete 'applicazione dell'im-
posta di registro con l'aliquota del 3% in quanto ticorrono le condizioni
di cui alla nota |l bis al citato art. 1 e precisamente in quanto:

- a} la parte acquirente conferma di voler trasferire, entro diciotto mesi
da oggi, ia propria residenza nel Comune nel cui territorio sono ubicate
te unitd immobiliari oggetto det presente atto,

- b) la parte acquirente dichiara di non essere titolare esclusivo, o in
comunione con il coniuge, dei diritt di proprieta, usufrutto, uso, abita-
zione su altra casa di abitazione nel territorio del Comune in ¢ui sono
situate le unita immobiliari oggetto del presente atto;

- ¢) la parte acquirente dichiara di non essere titolare, neppure per
quote, anche in regime di comunione legale, su tutto il territorio nazio-
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nale, dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta
su altra casa di abitazione acquistata, da essa parte acquirente, o dal
coniuge, con le agevolazioni di cui alle norme elencate alla lettera ¢)
della nota I bis sopra richiamata.

Conseguentemente compete 'applicazione delle imposte ipotecarie e
catastali in misura fissa.

La parte acquirente prende atto del fatto che, qualora alieni, a qualsia-
si titolo, i beni acquistati con il presente atto entro cingque anni da oggi,
saranno dovute le imposte di registro, ipotecaria e catasiale nefla mi-
sura ordinaria, con una soprattassa del 30% delle imposte stesse olire
gl interessi di mora applicabili per legge, salvo che, entro un anno
dalfalignazione, proceda all'acquisto di altro immobile da adibire a
propria abitazione principale.

9°9- Si chiede la vaiutazione automatica ai sensi dellart. 52, quarto
comma, del D.P.R. 26 aprile 1886 n. 131,

109~ Spese, imposte e tasse dipendenti @ conseguenti dal presente
atto si convengono ad esclusivo carico della Parte Acquirente.

Le parti avtorizzano il notaio che autentichera le sottoscrizioni del pre-
sente atto a conservarlo nella sua raccolta.

Letto, confermato e sottoscritto.

Milano, Viale Maino n. 34, 28 luglio 2004

Hep. n. 83.294/13.131

Certifico io sottoscritto dottor Luigi Augusto Miserocchi, notaio residen-
te in Milano ed iscritto presso il Collegio Notarile di Mitano che, previa
rinunzia all'assistenza dei testimoni fatta di comune accordo dalle Par-
ti, aventi i requisiti di legge, 1 sotto indicati signori, della cul identita
personale io notaio sono cerfo, hanno firmato alla vista e presenza
rmia:

i

Certifico inoltre 10 sottoscritio notaio che la Parte venditrice, da me
previarnente ammonita sulle conseguenze penali delle dichiarazioni
false e reticenti ai sensi e per gl effetti degli artt. 47 e 76 del D.P.R, 28
dicembre 2000 n. 445, ha reso sotto {a propria personale responsabili-
ta la dichiarazione ingerita nell'atio relativa alla situazione urbanistica
dellimmobile ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47.

Milano, Viale Majno n. 34, 28 luglio 2004

F.to LUIGI AUGUSTO MISEROCCH! Notaio
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO 89/91
VIA NAZARIO SAURQ 89/91

e e MI 20021 BARANZATE MI
95610100158

[} B

E-m

Profesiione esercitata ai sensi della tegoe 14/017/2013, i d (GU. 0. 22 del 26/01/2013)

Estratio conto condomine
TUTTE LE GESTIONI

Movimenti dal al 0r/08/2019 t
Gest. Mov. Data : Descriziona Dare Avere
10 15/12/2015 | RATA N. 1 FONDO PARZIALE LAV, STRAQRD. BALCON] £ FA 160,48

VRO §35/06/2016 | RATA N. 3 FONDO PARZIALE LAV, STRAORD, BALCONIEFA |
10 ~115/09/2016 |RATA N. 4 FONDO PARZIALE LAV. STRAGRD. BALCONI E FA 170,51

o P LAV, STRAGRD, BALCO! o
A 15/03/2017.".‘”RA'T'A N, & FONDO PARJ’IALE, LAV, STRAORD, EALCONI EFA {  taos4f
20 | 01/10/2018 {RATA N. 1 INCREMENTO FONDD PARZ LAY, STRADRD BAL 124,12
20 1 RATA N. 2 INCREMENTO FONDO Py e
20 01/03/2019”” RATA N. 3 INCREMENTO FONDO PARZ, LAV, STRAORD, BAL | 124,12,

22 | "101/05/2019 | RATA N. 1 GESTIONE ANTICIPATA 2019/2020 UNITA' 43

Totale 11.856,63 0,00

Saido a suo debito 11.856,63
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. CONDOMINIO NAZARIOQ SAURG 89/91
1 VIA NAZARIQ SAURO 89/91

{ MI 200231 BARANZATE M1
5610100158

139

e e T e T i :‘-l e S

Professions eserciltata sl sensi delis leqaoge 14/01/2013, n. 4 (G.l:r n. 22 dal 26/01/30130

Riparto consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 201 7/2018 01/0572017 -30/04720148

ASCENSORE B¢, 91 TOTALE

TR ! PARZIALE
ILEESIMD . IMPORTCHMILLESIMI  IMPORTOY

ASCENSORE SC. 85

336, 36!

57,40

134,54

294, (L1

A07,4981
YR FaGH 358.0?}
S 227,0&3‘ "

Svitle ad arrotondament effattuat] dal Programrma

04/06/2018 Page 1 of &
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO B9 /9]
VIA NAZARIO SAURD B9/91

MI 20021 BARANZATE MI
95610100158

:IDU2D].3, n. 4 (G n. 22 ded 26/01/2013)

VO
18 01/05/2017  -30/04/2018

‘ASCENSORE SC, 3% ASCENSORE %L, 05 | TOTALE
Cee U | PARZLALE

EMPORTO MILLESEMI  IMPORTO:

350,871

4

LT FEWR Y]
R TN T A R i

o 21,32
RS G T B T TR 1T

dte ad arrotondamenti effettuati dal programma

04/06/2018 Page 2 of 8
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|
CONDOMINIO NAZARIO SAURO 89/91 E
VIA NAZARIO SAURD 89/91
; M1 20021 BARANZATE MI
coo Pl : 95610100158 *
TN mrn@studlncnnnvaﬂ.lt - e ———
pas PR e = : : R TR =
Professiong esercitata ol senst della leage 14/01/2013, o, 4 (G.4. n, 22 dal 26/01/2013)
Riparto consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 2017/2018 OL/Q%/2017 -30/04/2018
GANUTENZIONS 5. 5.  GENERALLBOX | TOTALE
L B . PARZIALE
1 IMPORTC
1013,8?

1,487,44

Had 46

AT FIERA QUALIFICATA 2 Serigli: BE2949

E

1,185, 18

b TH S FE
; e a4y 47 b
ivute ad arrotondament] effertuati dal programma
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO 89/91
VIA NAZARIO SAURO 89/01

M1 20021 BARANIATE MI
5610100158

b 14/01/2043, n, 4 (G4, 0 22 del 26/01/2013)

itivo
112018 01/05/2017  -30/04/2018

TOTALE
PARZIALE

Bl 26

]

13 882
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lovute ad arrotondament! effeltnst] dal programma
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profassione esercitatas ai seast delts legae 14/01/ 2013, no 4 (G o 22 del 26/0172013)Y
Rigarte consuntivo
GESTIONE QRDINARIA 2017/2018 01/05/2017 -30/04/2018

CONSUMD BRFETTIVG © -0  TOTALE
mﬂkﬂﬁnm R i FINALE

Wi Y e -3
i

1,753,07

WL EE 00T
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO 85/91
VIA NAZARIO SAURG 8%/81
20021 BARANIATE

MI

BDES10100158
# 14/01/201%, 1. & (G.U. 1, 22 det #6/01/2013)
fivn
/7018 01/05/2017 - 30/04/2018

BI04, 4B R

.975;72:%

TOTALE
FINALE
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO B9/91
VIA NAZARIC SAURO B9/01
20021 BARANZATE MI
; 5610100158
;:H;mm\ er.s‘vercitata al m:;l delia Ielclue 14/01/201????&?: an d{f’@?ﬁ/ﬂ\k}?()]fﬂ) -
Riparto consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 2017/2018 01/05/2017 - 30/04/2018

[ Importo Versato : Saido a
‘ . Conguaglio

1.588,43 CrER 44

639,55 "

1.800,85 |
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CONDOMINIO NAZARIO SAURD B9 /91
VIA NAZARIO SAURO B9/91

20021 BARANZATE MI
95610100158

RBO1/ 20D

GL/o%/20%7 - 30/Q4/20148

Cohguaghs . | Importo Versato | Saido a
' ' i Conguaghio

Frecedente

3,14 3 “ABY 4%

133,95

! i
28,240,371 B6.155,33
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‘ CONDOMINIO NAZARIO SAURO B89 /81 i

VIc oo VIA NAZARIO SAURO 88/91 t
' 20021 BARANZATE MI

P, v 95610100158 ]

|

Tal:

Profassione esercitata ai senst delta legae 1470172013, n. 4 {G.U. 0o 272 del 26/017201710)

Riparto consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 2018/2019 01/05/2018 - 30/04/2019

[ LY VERALL. . . | i ASCENSDRESC.91 . TOTALE
- : i PARTIALE

IMPORTES

18,4500

49,61

!

3
3L

G5, 64T
I PRERE] THARON

FIRRAA QIGALIFICATS 2 Seriai: GAZ243

UEEE I
300, 28] A
e [
i
B8
L

i CHT] gt
jovute ad arrptondament] effettuatt dal programma

FAAGLIANG ALBERICT Emased Da: ik
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO 89/91
VIA NAZARIOQ SAURO B9/91

20021 BARANZATE MI
95610100158

j

14/01/3013, n 4 DU 0 22 dal 38/00/301 )

v
2019 01/05/2048  -30/04/2019

ASCENSORE 8C. 91 | TOTALE
i PARIIALE

Ml IMPORTO!

11,1
Ta, 0004

R4 4 ah e ; E
T TN o I O T & M L0 N 9 5

Y

vuie ad arrotondamenti effettuatl dal programma
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t CONDOMINIO NAZARIO SAURD B9/91 J
VIA NAZARIO SAURD B9/91
20021 BARANZATE MI
95610100158 l
Pmﬂ;ﬁonp esermata al sansi delia Ig-f":ﬁdm a. 4 {G5,U, n, 22 det 25/D1/2013I} - -
Riparto consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 2018/2019 01/05/2018 -30/04/2019

| MANUTENZIONE £, 09 MANUTENZIONE SC. 91, TOTALE
ERT I ; O PARLIALE

1

- IMPOIRT

L aeog

1.208,97

503,27

svute ad arrotondamenti effettuati dal programema

170,67 i G485, 36

t0 Da: RAGL:AKD ALBERICO Emesso Da: INFOCERT Filida QUALIFCATA 2 Serias#: GEZS
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CONDOMINIO NAZARIO SAURC B9 /81
VIA NAZARIO SAUROD 89/91
20021 BARANZATE M1
95610100158
i 14/01/20L3, 1 4 (G, 0, 22 del 26??3?5??): I T T
v

/4019 01/05/2018  -30/04/2019

© MANUTENZIGONE SC. 69 ° MANUTENZIONE 6C. 9%,  TOTALE

i

Al IMPORTO MILLESIMI  IMPORTO)

i
i
b
i

22,28
73.470,52

ek — "
i : CER: AL N7 S LU Y 5
dovute ad arrotendamenti effetiGat dal programma :

¢
. L
i 1.uar:,ar736-. -0 I U N
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CONDROMINID NAZARICQ SAURO 89/91
VIA NAZARIOD SAURO 89/9%

R 20021 BARANZATE MI
95510100158

Profassione esercltata ai easl dalia legge 1470172013, n. 4 (G.U. h. 22 del 26/01/2011)

Hiparto consuntivo
GESTIONE QRDINARIA 201.8/2019 1/05/2018 « 30/0472019

 BECLUSIVE « ADDEBITL PERSONALL | SPESE LEGALS BRATICA.  TOTALE
T EURQCASE ;. PARITALE

IMPORTO!

1,158,445

1149 50

1977744

1714147

14/06/2019 Page 5 of 10
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CONDOMINIO NAZARIO SAURQ BS/91
VIA NAZARIO SAURQ 89/91

MI 20021 BARANZATE MI
[ 95610100158

e i smarwrrr i s, . s ctiei]

;14]01/2013, N4 (G . 22 2Rl 2R/01/2010)

Tivo
/2019 01/05/2018 -30/04/20149

" ADDEATTI PERSONALYL | SPESE LEGALE PRATICA:  TOTALE
o HURLCASE | PARZIALE

AMPORTOLMILLESIME  (MPORTG:

$iE,53

T
ifHf

FOCERT FIRMA QUALFICATA 2 Seriadi: 652943

Frmato Da: FASLAND ALBERICS Emessa Ta: il

il
RERI 0] ER L R 7.“57'25.; A
R R oo ndamentT Srfettuat dal programm

: 14/06/2019  fPage 6 of 10
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CONDOMIMNIO NAZARIQ SAURG BS /93
VIA NAZARIO SAURO 89/91

20021 BARANZIATE My
95610100158

Professions ouercitata al sens della legge 14/01/2013, 0. 4 {G.LL. v, 22 dal 26/01/2013)

Ripario consuntivo
GESTIONE ORDINARIA 2018/2019 01/05/2018 -30/04/3019

TOTALE
FINALE

IMPORTO!

il 1543 : i : 1G4, 18]

1 8kA, (5]

167617

1,478, 17

LHER:]
{ ddsL0m0

;
lovute ad arrotongamentl effettuati dal programma
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CONDRDOMINIO NAZARIO SAURO BS/91
VIA NAZARIO SAURO 89/91

M1 20021 BARANZATE MI
95610100156

e 14/08/2013, n, 4 (G0 0. 22 del 26/01/2013)

bEvo
F2019 03/05/2018 ~AN 047201 %
 MONTASCALE /.- - CONSUMD, zwnwrwa H o i T OTOTALE

IMPORTI . IMPORTO

pmmn tmmsso Rt \ T T O ! FINALE

¢ =
365,921

T RE

2 R L)

21853

!

: FELRR £33, 933 IR LI T T 3.*;\
Imvut? ar arromndamenti affattuan dal programma
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CONDOMINIO NAZARIO SAURO 89/91 l
VIA NAZARIO SAURO 89/91 !
4 20021 BARANZIATE MI
T 95610100158 ;
B I
|

Buom 23 dat 267017301

Q1/05/2018 - 30/04/2019

: Importo Versato | Satdo a
n . . Conguaglip

TTA4E AT
i.065,68

1,434,377
TYA30,5

E.&Yp, 44
1,018,353 )
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CONDOMINIO NAZARIO SAURD 89/91
VIA NAZARIO SAURD B9/91

20021 BARANZATE MI
95610100158

waranan b ' T gl T T

4 26/01/2013)

01/05/2018 - 30/04/2019

Coriguntive:- . Conguaglio | tmporto Varsato | Saldo a
BRI Procedents i P Conguaplio

1G58, 78 . 1,885, 36

LR

110,78

.‘g

Ay ! | vy : -
105598 31 TRV A6.235,85

Ca: MAGLIANC ALSERICCO Emesso Das iNFOCERT FIRMA QUASLEFICATA 2 Sera$: B8
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