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Espropriazioni immobiliari N. 383/2019
promossada: *** DATO OSCURATO***

TRIBUNALE ORDINARIO - MILANO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 383/2019

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONEDEI BENIIMMOBILI OGGETTODI VENDITA:

appartamento a TREZZANO SUL NAVIGLIO (Ml), Via Guglielmo Marconi n. 4 (ma con accesso da
ViaPiero della Francescan. 34), della superficie commerciale di 75,68 mq. per la quota di:

e 1/2di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***);

e 1/2di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***),

L'unita pignorata in esame si sviluppa su due piani sovrapposti (rialzato e seminterrato) direttamente
collegati tra loro tramite una scala a chiocciola interna. E' possibile accedervi sia dal piano rialzato
che da quello sottostante ed entrambe le porte d'ingresso sono del tipo di sicurezza. La porzione sita
al piano rialzato, con destinazione d'uso ad abitazione, nonostante catastalmente sia rappresentata
come unico ed ampio monolocale dotato di servizio igienico e piccolo disimpegno, nellarealtarisulta
suddivisa in due camere ed un ulteriore ampio disimpegno. La modifica sembrerebbe non essere stata
assentita da alcun titolo edilizio (al riguardo, la proprieta esecutata non ha indicato nessuna pratica e
I'archivio dell'Edilizia Privata non € accessibile per via del suo trasloco). La porzione sottostante non
ha subito alcuna variazione muraria, pero risulta attrezzata ed utilizzata impropriamente ad uso
abitativo, come cucina e soggiorno, nonostante non vi siano i requisiti normativi per poterlo fare.
Pertanto, in fase di calcolo della superficie commerciale dell'immobile, si precisa che la parte con
destinazione d'uso a cantina verra considerata come tale, a prescindere dal suo utilizzo in
essere. L'impiantistica si presenta in buone condizioni, poiché oggetto di recente esecuzione
(peraltro, € stata rilevata solo la presenza della Dichiarazione di Conformita per I'impianto termico e
del gas a servizio di quest'ultimo, ma non quella dell'impianto elettrico). Lo stato di conservazione
generale dell'alloggio € buono, non denotando necessita di manutenzione, se non quella ordinaria.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta ai piani rialzato e seminterrato, ha un'altezza
internadi m. 2,70 a piano rialzato e m. 2,30 al piano seminterrato.

I dentificazione catastale:

e foglio 6, particella 127, sub. 743 (catasto fabbricati), scheda n. M10766030 del 12/12/2006,
categoria A/2, classe 4, consistenza 78 mq., rendita 460,94 Euro, indirizzo catastale: Via
Marconi Guglielmo n. 2 n. 4, piano: T-S1, intestato a***DATO OSCURATO*** e ***DATO
OSCURATO*** per la quota di 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradei dati di superficie;

e coerenze a piano rialzato: a Nord appartamento proprieta di terzi; ad Est appartamento
proprieta di terzi ed enti comuni; a Sud appartamento proprieta di terzi; ad Ovest Via
Marconi. Al piano seminterrato: a Nord cantina proprieta di terzi ed enti comuni; ad Est
cantina proprieta di terzi ed enti comuni; a Sud cantina proprieta di terzi; ad Ovest Via
Marconi.

L'indirizzo catastale non & corretto, poiché il n. 2 corrisponde ad altro fabbricato. Inoltre, si segnala
che l'ingresso comunemente utilizzato per accedere all'unita pignorata € quello sito in Via Piero della
Francesca a civico n. 34.

L'intero edificio sviluppa 5 piani, di cui 4 fuori terra ed 1 piano seminterrato. Immobile costruito nel
1961, completamente ristrutturato nel 2006.

IE posto auto esclusivo all’aperto a TREZZANO SUL NAVIGLIO (M), Via Guglielmo Marconi n. 4 (ma

con accesso da Via Piero della Francescan. 34), per laquotadi:
e 1/2di pienaproprieta(***DATO OSCURATO***);
e 1/2 di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***),

Posto auto esclusivo all'aperto, ubicato nel cortile comune, in prossimita della rampa d'accesso
carraia, con dimensioni nette misurate in m. 5,62*2,15.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S1 (cortile).
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Identificazione catastale:

e foglio 6, particella 127, sub. 741 (catasto fabbricati), scheda n. M10255045 del 20/04/2006,
categoriaC/6, classe 2, consistenza 12 mq., rendita 26,65 Euro, indirizzo catastale: ViaMarconi
Guglielmo n. 2 n. 4, piano: Sl, intestato a ***DATO OSCURATO*** e ***DATO
OSCURATO*** per la quota di 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradei dati di superficie;

e coerenze: a Nord posto auto proprieta di terzi (sub. 740); ad Est e Sud cortile comune di cui a
sub. 702; ad Ovest passaggio comune.

L'indirizzo catastale non & corretto, poiché il n. 2 corrisponde ad altro fabbricato. Si segnala che
I'ingresso comunemente utilizzato per accedere al'unita pignorata & quello sito in Via Piero della
Francesca a civico n. 34.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA ERIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessivaappartamento: 75,68 m2
Consistenza commercial e complessiva posto auto all’ aperto: 12,68 m2

a) Vaoredi Mercato del lotto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (selibero): € 147.034,00
Valoredi vendita giudiziaria del lotto nello stato di fatto edi dirittoin
cui s trova (selibero): € 137.000,00

b) Valore di Mercato del lotto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (se occupato): € 110.275,50
Valoredi vendita giudiziaria del lotto nello stato di fatto edi dirittoin
cui s trova (se occupato con titolo opponibile): € 102.000,00

¢) Vaoredi Mercato del lotto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (se occupato

con titolo opponibile solo il posto auto): € 142.834,00

Valoredi vendita giudiziaria del lotto nello stato di fatto edi dirittoin

cui si trova (se occupato con titolo opponibile solo il posto auto): € 133.000,00
Data della valutazione: 20/12/2019

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data dell'accesso effettuato congiuntamente con il Custode Giudiziario (20/11/2019),
I'appartamento (sub. 743) risultava occupato dal Sig. ***DATO OSCURATO***, titolare di un
contratto di locazione regolarmente registrato ed antecedente al pignoramento. Tuttavia, in data
26/11/2019, il succitato conduttore - tramite raccomandata A.R. - trasmetteva alla proprieta esecutata
(e, per conoscenza, al Custode Giudiziario) la disdetta al contratto in essere. Copia dei documenti
attinenti a contratto e disdetta sono acclusi alla presente come Allegato " H.1" .

Sempre alla data dell'accesso, il posto auto all'aperto (sub. 741) risultava occupato dal Sig. ***DATO
OSCURATO***, titolare di un contratto di locazione regolarmente registrato in data 22/02/2019
(quindi, antecedente a pignoramento) con il n. 2076 Serie 3T presso I'Agenzia delle Entrate DPMI1
UT Milano 5. Durata del contratto: anni 6, dal 05/02/2019 al 04/02/2025, tacitamente prorogato di
uguale periodo in assenza di disdetta a mezzo raccomandata A.R. da inviare almeno due mesi prima
della scadenza. Canone annuo di € 600,00 da versare in 12 rate mensili. Maggiori dettagli sono
visionabili al'interno dell'Allegato " H.2" .

La documentazione relativa ai due contratti & stata fornita in copia dall'Agenzia delle Entrate su
richiesta del sottoscritto Esperto.

Ulteriori e maggiori informazioni sono visionabili nelle relazioni del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICODELL'ACQUIRENTE:
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4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

costituzione di diritti reali a titolo gratuito, derivante da scrittura privata con sottoscrizione
autenticata, datata 19/02/2008 a firma del Notaio Alessandra Sanfelici di Cesano Boscone ai nn.
4211/1553 di repertorio, trascritta il 17/03/2008 all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di
Milano — Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 2 ai nn. 35546/19203, a favore di
svariati soggetti, tra cui la proprieta esecutata, e contro i medesimi soggetti, tra cui la proprieta
esecutata.

Formalita relativa alla servitu perpetua di passaggio pedonale e carraio. Fermi ed invariati i restanti
patti portati nell'atto del 26/06/2006 rep. nn. 2613/659 in autentica del Notaio Alessandra Sanfelici,
trascritto aMilano 2l 04/07/2006 ai nn. 104743/54556, in particolare quanto ai criteri ed alle modalita
di esercizio dellaservitu.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI ACURA ESPESEDELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, attiva, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario, stipulata il 26/02/2007
a firma del Notaio Alessandra Sanfelici di Cesano Boscone ai nn. 3328/1029 di repertorio, iscritta il
28/02/2007 al’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Milano — Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Milano 2 a nn. 30465/7067, a favore della ***DATO OSCURATO*** (ora***DATO
OSCURATO***) e contro ***DATO OSCURATO*** e ***DATO OSCURATO***,

Importo ipoteca: € 406.000,00.

Importo capitale: € 203.000,00.

Durataipoteca: 30 anni.

Laformalitain oggetto grava solamente sull'appartamento di cui al subalterno 743.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, derivante da atto di precetto, datato 02/03/2019 a firma del Tribunale di Milano a n. 3630
di repertorio, trascritto il 03/04/2019 all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Milano — Territorio,
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 a nn. 41097/27092, a favore del ***DATO
OSCURATO***, contro ***DATO OSCURATO*** e ***DATO OSCURATO***, gravante
sull’intera quotadi proprieta del lotto in esame.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5.ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione degli immobili: € 1.159,86
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla datadella perizia: € 2.319,72
Millesimi condominiali: appartamento 30,06; posto auto 2,39

Sono presenti i seguenti vincoli /o dotazioni condominiali: servitu gratuita e
perpetua di passaggio pedonale e carraio a reciproco favore e carico di tutte le
unita immobiliari facenti parte del complesso (vedi punto 4.1.1).
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Ulteriori avvertenze:

sulla base delle informazioni ricevute dall’Amministrazione condominiale pro tempore (visionabili
nell'Allegato " G"), si precisa quanto segue:

e |espese ordinarie annuein ordine all'appartamento (sub. 743) ammontano ad € 1.085,54;
e |e spese ordinarie annue in ordine al posto auto all’ aperto (sub. 741) ammontano ad €74,32;

e dla data del 11/12/2019, a carico della proprieta esecutata risulta, nei confronti del
condominio, un debito complessivo pari ad € 11.178,77 cosi suddiviso: € 10.358,14 in ordine
all'appartamento (sub. 743) ed € 820,63 in ordine a posto auto (sub. 741);

e |'ammontare complessivo del credito condominiale nei confronti di tutte le proprieta morose
(esclusa quella oggetto del presente pignoramento) ammonta ad €9.348,84;

e recentemente non sono stati realizzati interventi di manutenzione straordinaria e neppure ne
sono previsti a breve/medio termine.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALI PROPRIETARI:

Sigg.ri ***DATO OSCURATO*** e ***DATO OSCURATO*** per la quota di ¥ ciascuno in
regime di separazione dei beni, in forzadi atto di compravendita (dal 26/02/2007), con atto stipulato il
26/02/2007 a firma del Notaio Alessandra Sanfelici di Cesano Boscone ai nn. 3327/1028 di
repertorio, trascritto il 28/02/2007 all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciade di Milano —
Territorio, Servizio di Pubblicita|mmobiliare di Milano 2 ai nn. 30464/15918.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Societa ***DATO OSCURATO*** con sede in Vigevano per la quota di 1/1, in forza di titoli
anteriori a ventennio (fino al 22/12/2006).
In precedenza, il nomedellasocietaera***DATO OSCURATO***,

Societa ***DATO OSCURATO*** con sede in Milano per la quota di 1/1, in forza di fusione per
incorporazione (dal 22/12/2006 e fino a 26/02/2007), con atto stipulato il 22/12/2006 a firma del
Notaio Giuliano Salvini di Milano a n. 151475 di repertorio, trascritto il 29/12/2006 al’ Agenziadelle
Entrate, Ufficio Provinciale di Milano — Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 2 ai
nn.201751/105748.

7.PRATICHEEDILIZIEE SITUAZIONE URBANISTICA:

Previamente, si ritiene doveroso segnalare che non € stato possibile effettuare |'accesso agli atti
edilizi presso il Comunedi Trezzano sul Naviglio, per viadel trasloco dell'Archivio dell'EdiliziaPrivata
dalla sede di Via Tintoretto a quella dei nuovi uffici comunali di Via Boito (al riguardo, si rimanda
al'avviso pubblicato sul sito comunale, accluso alla presente come Allegato " F.1"). Ancora a meta
Dicembre non vi era alcuna indicazione su una previsione - anche di massima - in ordine a
ripristino dell'accessibilita alle pratiche edilizie. L'elenco delle pratiche edilizie pitu avanti indicato &
stato ricavato dall'atto di compravendita predisposto dal Notaio Alessandra Sanfelici, accluso alla
presente relazione come Allegato” D.4" .

Si evidenzia, altresi, che una verifica presso tale studio notarile (laddove sono state effettuate le
compravendite delle varie unita immobiliari che sono parte dell'edificio in cui € sito il bene
pignorato), non ha sortito risultati positivi in ordine alla presenza di eventuale documentazione
ediliziaivi archiviata.
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Infine, si precisa che I'Amministrazione condominiale pro tempore - nei propri archivi - ha reperito
alcuni documenti (peraltro piuttosto succinti ed incompleti) relativi all'Agibilita dell'edificio ed a due
D.I.A. (queste ultime, tra |I’altro, non presenti nell'elenco delle pratiche edilizie indicato nell'atto di
compravendita dell'unita pignorata). | documenti de quo sono acclusi come Allegato “F.2”.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
Nulla Osta N. 115 (atti di fabbrica originari), rilasciato il 24/10/1961 con il n. 115 di protocallo.

D.I.A. Denuncia Inizio Attivita N. 61/05, per lavori di ristrutturazione edilizia per trasformazione di
un edificio scolastico in edificio residenziale, presentata il 21/02/2005 con il n. 0003870 di protocollo.

D.I.A. Denuncia Inizio Attivita N. 478/05, per lavori di variante in corso d'opera, presentata in data
11/11/2005 con il n. 0024443 di protocollo.

D.I.A. Denuncia Inizio Attivita (N. non conosciuto), per lavori di variante in corso d'opera, presentata il
19/05/2006 con il n. 0011161 di protocollo.

D.l.A. Denuncia Inizio Attivita (N. non conosciuto), per lavori di variante in corso d'opera per
modifiche interne su alcune unita immobiliari, tra cui quella oggetto di pignoramento, presentata il
10/11/2006 con il n. 0025049 di protocollo.

7.2. SSTUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio adottato, in forza di deliberan. 51 del 26/09/2012 (adottato) e n.
2 del 26/02/2014 (approvato).

L'immabile ricade in zona TUC di recente formazione - Tessuto Residenziale Saturo, a impianto
edilizio unitario (TUC-r1).

Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 33 NTA PdR.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: diversa distribuzione degli spazi interni al piano rialzato del
sub. 743.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione, da parte di un professionista abilitato, di
una pratica ediliziain sanatoria.
L'immobile risultanon conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Costi professionali della pratica edilizia: € 2.500,00.

e Oneri per sanzione ai sensi della vigente normativa: € 1.000,00.
Tempi necessari per laregolarizzazione: brevi, presumibilmente.
N.B.: la verifica in ordine ala conformita edilizia é stata effettuata solo tramite il confronto con la
planimetria catastale, poiché - a momento della redazione della presente stima - I'archivio comunale
non era accessibile alla consultazione delle pratiche edilizie a causa del suo trasloco.
Inoltre, si ricorda che i costi di regolarizzazione qui indicati - oltre che puramente indicativi - sono
solamente presunti e, quindi, andranno verificati con il professionista che provvedera ala
regolarizzazione dell'unita immobiliare, poiché possono variare sulla base di aggiornamenti normativi
a momento non prevedibili e/o una diversa preventivazione da parte del professionista prescelto,
considerata |'abolizione dei minimi tariffari.

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: utilizzo improprio del locale sito al piano seminterrato che,
con destinazione d'uso a cantina/deposito, risulta invece attrezzato ed utilizzato come cucina e
soggiorno, senza averei requisiti necessari alla permanenza continuativa di persone.

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
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Si ritiene doveroso precisare che, trattandosi di utilizzo improprio, il ripristino della corretta
destinazione d'uso del piano seminterrato non prevede - di fatto - alcuna pratica edilizia ad hoc, il che
impedisce la quantificazione economica dell'irregol arita de quo.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: diversa distribuzione degli spazi interni a piano rialzato del
sub. 743.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: rettifica della scheda catastale della porzione del sub. 743
al piano rialzato (previa presentazione di una pratica ediliziain sanatoria).
L'immobile risultanon conforme, maregolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e Costi professionali per rettifica scheda: € 750,00.
Tempi necessari per laregolarizzazione: brevi, presumibilmente.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta confor me.
Si ricorda che Il'impossibilita di accedere all'archivio dell'Edilizia Privata non ha consentito di
effettuare verifiche approfondite.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritéd/corrispondenza atti:
I'immobile risulta confor me.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica (impianto termico e del gas a suo servizio):

I'immobile risulta confor me.

E' presente la Dichiarazione di Conformita relativa alla caldaia murale a gas dell'impianto termico
dell'unitaimmobiliare (sub. 743) in esame, visionabile, in stralcio, nell'Allegato " L™ .

Conformita tecnica impiantistica (impianto elettrico ed idrico-sanitario):

sono state rilevate le seguenti difformita: assenza delle Dichiarazioni di Conformita.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: verifica approfondita degli impianti esistenti.
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Tempi necessari per la regolarizzazione: non quantificabili.

Si ricorda che l'impianto elettrico pud essere considerato rispondente ai minimi previsti dalla
normativa vigente per via della presenza di un quadro elettrico completo di interruttori
magnetotermici differenziali, anche se - nella realta - non vi & alcuna garanzia riguardo all'impianto
stesso: né per le sue modalita d'esecuzione, né per i materiali utilizzati.

BENI IN TREZZANO SUL NAVIGLIO VIA GUGLIELMO MARCONI 4

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

Appartamento a TREZZANO SUL NAVIGLIO (Ml), Via Guglielmo Marconi n. 4 (ma con accesso da
ViaPiero della Francescan. 34), della superficie commerciae di 75,68 mq. per laquotadi:

e 1/2di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***);

e 1/2di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***),
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L'unita pignorata in esame si sviluppa su due piani sovrapposti (rialzato e seminterrato) direttamente
collegati tra loro tramite una scala a chiocciola interna. E' possibile accedervi sia dal piano rialzato
che da quello sottostante ed entrambe le porte d'ingresso sono del tipo di sicurezza. La porzione sita
a piano rialzato, con destinazione d'uso ad abitazione, nonostante catastalmente sia rappresentata
come unico ed ampio monolocale dotato di servizio igienico e piccolo disimpegno, nella reatarisulta
suddivisa in due camere ed un ulteriore ampio disimpegno. La modifica sembrerebbe non essere stata
assentita da alcun titolo edilizio (al riguardo, la proprieta esecutata non ha indicato nessuna pratica e
I'archivio dell'Edilizia Privata non € accessibile per via del suo trasloco). La porzione sottostante non
ha subito alcuna variazione muraria, perd risulta attrezzata ed utilizzata impropriamente ad uso
abitativo, come cucina e soggiorno, nonostante non vi siano i requisiti normativi per poterlo fare.
Pertanto, in fase di calcolo della superficie commerciale dell'immobile, si precisa che la parte con
destinazione d'uso a cantina verra considerata come tale, a prescindere dal suo utilizzo in
essere. L'impiantistica si presenta in buone condizioni, poiché oggetto di recente esecuzione
(peraltro, e stata rilevata solo la presenza della Dichiarazione di Conformita per I'impianto termico e
del gas a servizio di quest'ultimo, ma non quella dell'impianto elettrico). Lo stato di conservazione
generale dell'alloggio € buono, non denotando necessita di manutenzione, se non quella ordinaria.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione € posta ai piani rialzato e seminterrato, ha un'altezza
internadi m. 2,70 a piano rialzato e m. 2,30 al piano seminterrato.

| dentificazione catastale:

e foglio 6, particella 127, sub. 743 (catasto fabbricati), scheda n. M10766030 del 12/12/2006,
categoria A/2, classe 4, consistenza 78 mq., rendita 460,94 Euro, indirizzo catastale: Via
Marconi Guglielmo n. 2 n. 4, piano: T-S1, intestato a***DATO OSCURATO*** e ***DATO
OSCURATO*** per la quota di 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradei dati di superficie;

e coerenze a piano rialzato: a Nord appartamento proprieta di terzi; ad Est appartamento
proprieta di terzi ed enti comuni; a Sud appartamento proprieta di terzi; ad Ovest Via
Marconi. Al piano seminterrato: a Nord cantina proprieta di terzi ed enti comuni; ad Est
cantina proprieta di terzi ed enti comuni; a Sud cantina proprieta di terzi; ad Ovest Via
Marconi.

L'indirizzo catastale non €& corretto, poiché il n. 2 corrisponde ad altro fabbricato. Inoltre, si segnala
che l'ingresso comunemente utilizzato per accedere all'unita pignorata € quello sito in Via Piero della
Francesca a civico n. 34.

L'intero edificio sviluppa 5 piani, di cui 4 fuori terraed 1 piano seminterrato. Immobile costruito nel
1961, completamente ristrutturato nel 2006.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I bene & ubicato in zona periferica in un‘area mista. Le zone adiacenti si trovano anch’esse in aree
miste (con prevalenzaresidenziale).

| pivimportanti centri limitrofi sono Cesano Boscone, Corsico, Buccinasco.

Il traffico nellazona é locale, i parcheggi sono scarsi.

Sono presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nessuna attrazione storico paesaggistica in particolare nelle immediate vicinanze.

SERVIZI
asilo nido o W
centro commerciale i ok W
centro sportivo W
farmacie L
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negozi a dettaglio i W
ospedale i W
polizia i W
scuola elementare W
scuolamediainferiore o W
scuola media superiore o W
spazi verde W
supermercato i W
universita L
vigili del fuoco W
COLLEGAMENT]

aeroporto i W
autobus L
autostrada o W
ferrovia W
tangenziale i W

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE:

livellodi piano: i W
esposizione: W
luminosita: W
panoramicita: i W
impianti tecnici: W W
stato di manutenzione generale: wr L
servizi: wr i W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: ante a battente, realizzati in legno. oW
Serramenti dotati di vetrocamera

infissi interni: anta battente, realizzati in legno W
tamburato. N. 2 porte dingresso all'unita

pignorata (una al piano rialzato ed una a piano

seminterrato), entrambe del tipo di sicurezza.

pareti esterne: costruite in laterizio, con '
coibentazione in materiale non conosciuto; il

rivestimento € realizzato in intonaco di cemento.

L'Amministrazione condominiale pro tempore non

ha indicato necessita di interventi manutentivi al

riguardo (Allegato” G").

pavimentazione interna: realizzata in parquet e W
piastrelle di materiale ceramico. Il parquet &
posato a piano rialzato (tranne che nel bagno e
nel disimpegno all'ingresso, laddove & inmateriale
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ceramico, come in tuttala porzione di immobile
ubicata a piano seminterrato).

plafoni: intonacati

protezioni infissi esterni: tapparelle di sicurezza,
a comando elettrico. La finestra del bagno, a
piano rialzato, é dotata di inferriata.

rivestimento esterno: realizzato in intonaco di
cemento. L'Amministrazione condominiale pro
tempore non ha indicato necessita di interventi
manutentivi al riguardo (Allegato " G").

rivestimento interno: posto in bagno e cucina
(solo parete attrezzata), realizzato in piastrelle di
materiale ceramico. La cucina & organizzata al
piano seminterrato, ovvero nella porzione
dimmobile che non ha la destinazione abitativa
con possibilita di permanenza continuativa di
persone.

scale: esterna, con rivestimento in gres ingelivo.
L'Amministrazione condominiale pro tempore non
ha indicato necessita di interventi manutentivi al
riguardo (Allegato" G").

Degli Impianti:

antenna  collettiva: rettilinea;  conformita
conforme. L'Amministrazione condominiale ha
confermato la rispondenza alla normativa vigente
degli impianti (Allegato" G").

antincendio: impianto non presente nell'edificio

ascensore: automatico; conformita conforme.
L'Amministrazione condominiae haconfermato la
rispondenza alla normativa vigente degli impianti
(Allegato " G").

citofonico: video; conformita: conforme.
L'Amministrazione condominiale haconfermato la
rispondenza alla normativa vigente degli impianti
(Allegato " G").

condizionamento:  impianto  non  presente
nell'unita pignorata

elettrico (parti comuni): sottotraccia; conformita:
conforme. L'Amministrazione condominiale ha
confermato la rispondenza alla normativa vigente
degli impianti (Allegato" G").

elettrico (unita pignorata): sottotraccia. Non &
stata rilevata la presenza della Dichiarazione di
Conformita. Il giudizio € basato sul solo esame
visivo e sulla presenza del quadro elettrico con
interruttori magnetotermici.

fognatura: non indagata; la rete di smaltimento &
realizzata in materiale non indagato, con recapito
in collettore o fognatura comunale; conformita:
conforme. L'Amministrazione condominiale ha
confermato la rispondenza alla normativa vigente
degli impianti (Allegato" G").

L
L

oW

oW

L

W W

W W

L

L

W W

W W
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gas: con alimentazione a metano; conformita oW
conforme. E' presente la Dichiarazione di

Conformita (Allegato "L"). L'impianto del gas &

a servizio solamente della caldaia murale. In

cucina non é presente la fornitura del gas (il piano

cottura é del tipo ad induzione).

idrico: sottotraccia; larete di distribuzione & oW
realizzata in materiale non indagato; conformita:

non rilevabile. La proprieta non ha fornito notizie

sulla presenza della Dichiarazione di Conformita.

Il giudizio & basato sul solo esame visivo. Bagno

con lavabo, tazza wc, bidet e doccia; cucina con

lavello. Tutti i sanitari sono completi di

rubinetteria e funzionanti. Produzione di acqua

calda sanitaria tramite la caldaia murale.

termico: autonomo, con alimentazione a metano; '
diffusori: termosifoni; conformita: conforme. E'

presente la Dichiarazione di Conformita (Allegato

"L"). Caldaia murale di tipo C ubicata nella

camera 1, laddove & stata rilevata anche la

presenza della presa di aerazione in continuo.

Delle Strutture:

copertura: curva; costruita in materiale non L
indagato. L'Amministrazione condominiale pro

tempore non ha indicato necessita di interventi

manutentivi al riguardo (Allegato "G"). Si

precisa che il giudizio relativo alle condizioni &

desunto dal semplice esamevisivo.

fondazioni: tipologia non conosciuta; costruite
probabilmente in cemento armato

scale esterne: a rampe costruite in cemento i W
armato; il servoscala € assente. Trattandosi di

opera strutturale, si precisa che il giudizio relativo

ale condizioni & desunto dal semplice esame

visivo.

solai: in |aterocemento, probabilmente.

Trattandosi di opera strutturale, si precisa che il

giudizio relativo alle condizioni € desunto dal

semplice esame visivo.

strutture verticali: costruite in cemento armato. L
Trattandosi di opera strutturale, si precisa che il

giudizio relativo alle condizioni & desunto dal

semplice esame visivo.

travi: costruite in cemento armato. Trattandosi di ok
opera strutturale, si precisa che il giudizio relativo

ale condizioni & desunto dal semplice esame
visivo.

CLASSE ENERGETICA:

[135,63 KWh/m?/anno]
Certificazione APE N. 15220-000448/12 registratain data 26/07/2012
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Indici mercantili

descrizione consistenza indice commerciale

Art. 30 commaa), b),
c) - Alloggio
Art. 33— Locali senza
permanenza
continuativadi persone, Mag. 40,58 33% Mg. 13,39
assimilabili ad una
cantina/deposito
Art. 34 -
Maggiorazione
percentuale sulle parti Mg. 72,08 5% Mag. 3,60
comuni dell’ edificio
(5% di mg. 72,08)

Totale Mg. 75,68

Ma. 58,69 100% Ma. 58,69

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Criteri estimativi Cameradi Commercio Milano Monzabrianzal odi

Destinazione d’ uso: residenziale.

Sottocategoria: unitaimmobiliare parte di un edificio.

Zona: Trezzano sul Naviglio - periferia

Tipologia: appartamenti ristrutturati.

Periodo: 1 — 2019.

Valore di mercato minimo (€/mq): € 1.500,00/mg.

Valore di mercato massimo (€/mgq): € 1.650,00/mq.

Valori relativi al’ Agenzia delle Entrate (gia Agenzia del Territorio)
Periodo: 1 —2019.

Zona: Trezzano sul Naviglio centrale/centro urbano.

Tipologia: abitazioni di tipo civile.

Valore di mercato minimo (€/mq): € 1.350,00/mq.
Valore di mercato massimo (€/mq): € 2.200,00/mq.
Superficie di riferimento: lorda

Tipo di destinazione: residenziale.

Stato conservativo: ottimo.

Sulla base delle condizioni dell'immobile pignorato verificate in fase di sopralluogo, vengono
considerati i valori massimi tra quelli forniti da:
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Camera di Commercio Milano Monzabrianza Lodi = € 1.650,00 a mq.
Agenziadelle Entrate = € 2.200,00 a mq.
Media ponderale trai suddetti valori = € (1.650,00 + 2.200,00) / 2 = € 1.925,00 al mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: Mg. 75,68 x €1.92500 = € 145.684,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): € 145.684,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): € 145.684,00

BENI IN TREZZANO SUL NAVIGLIO VIA GUGLIELMO MARCONI 4
POSTO AUTO

DI CUI AL PUNTO B

Posto auto esclusivo all’aperto a TREZZANO SUL NAVIGLIO (M), Via Guglielmo Marconi n. 4 (ma
con accesso da Via Piero della Francescan. 34), per laquotadi:

e 1/2di pienaproprieta(***DATO OSCURATO***);

e 1/2 di pienaproprieta (***DATO OSCURATO***),

Posto auto esclusivo all'aperto, ubicato nel cortile comune, in prossimita della rampa d'accesso
carraia, con dimensioni nette misurate in m. 5,62*2,15, per una superficie netta di mq. 12,08, che,
con |'aggiunta della maggiorazione percentuale riferita alle parti comuni dell’edificio prevista
dall’ Art. 34 (5% di mqg. 12,08), definisce una superficie commerciale pari amgq. 12,68.
L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione € posta al piano S1 (cortile).

I dentificazione catastale:

e foglio 6, particella 127, sub. 741 (catasto fabbricati), scheda n. M10255045 del 20/04/2006,
categoriaC/6, classe 2, consistenza 12 mq., rendita 26,65 Euro, indirizzo catastale: ViaMarconi
Guglielmo n. 2 n. 4, piano: Si, intestato a ***DATO OSCURATO*** e ***DATO
OSCURATO*** per la quota di 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni, derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradei dati di superficie;

e coerenze: aNord posto auto proprietadi terzi (sub. 740); ad Est e Sud cortile comune di cui al
sub. 702; ad Ovest passaggio comune.

L'indirizzo catastale non & corretto, poiché il n. 2 corrisponde ad altro fabbricato. Si segnala che
I'ingresso comunemente utilizzato per accedere all'unita pignorata € quello sito in Via Piero della
Francesca a civico n. 34.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Il bene € ubicato in zona periferica in un'area mista. Le zone adiacenti si trovano anch’esse in aree
miste (con prevalenza residenziale).

| pivimportanti centri limitrofi sono Cesano Boscone, Corsico, Buccinasco.

Il traffico nellazona € locale, i parcheggi sono scarsi.

Sono presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nessuna attrazione storico paesaggisticain particolare nelle immediate vicinanze.

SERVIZI

asilo nido v W
centro commerciale w 2 8 & i
centro sportivo 2 8 & |
farmacie v W
negozi a dettaglio 2 8 & i
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ospedale i W
polizia i W
scuola elementare L
scuolamediainferiore W
scuola media superiore W
spazi verde W
supermercato W
universita i W
vigili del fuoco i W
COLLEGAMENTI

aeroporto i W
autobus i W
autostrada L
ferrovia L
tangenziale W

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Né il listino della Camera di Commercio Milano Monzabrianza Lodi e nemmeno quello dell'Agenzia
delle Entrate forniscono dati riguardanti i valori attinenti ai posti auto esclusivi all'aperto. Tuttavia, Si
precisa che - di consuetudine - viene considerato un valore pari ad 1/3 (un terzo) di quello attribuito
ad un box singolo nellazona di riferimento. Nel caso in oggetto, quindi, vengono presi ariferimento i
seguenti valori (riferiti ai box nei listini n. 1 del 2009):

e Camera di Commercio Milano Monzabrianza Lodi: da un minimo di € 15.000,00 ad un

massimo di € 17.000,00 (a corpo);
e Agenziadelle Entrate: da un minimo di € 900,00 ad un massimo di € 1.300,00 al mq.

i quali, moltiplicati per la superficie commerciale del posto auto (mg. 12,68), definiscono unacifra (a
corpo) variabile daun minimo di € 11.412,00 ad un massimo di € 16.484,00.

Le problematiche riferite a reperimento dei parcheggi nelle immediate vicinanze consigliano di
utilizzare i valori massimi previsti nei due listini sopra indicati, ovvero € 17.000,00 ed € 16.484,00
rispettivamente, da cui, applicando la media ponderale, si ottiene:

€ (17.000,00 + 16.484,00) / 2 = € 16.742,00 come valore base di un ipotetico box singolo.
Valore del posto auto all'aperto = € 16.742,00* 1/3 = € 5.580,67 che si arrotonda in € 5.600,00.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valoreacorpo: € 5.600,00

RIEPILOGO VAL ORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/2000 di piena proprieta): € 5.600,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): € 5.600,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Si ritiene che I'aspetto pit idoneo e concreto a determinare la quantita di moneta per la quale un bene
immobile possa essere equamente acquisito/ceduto sia quello riferito a valore di mercato.
Ovviamente, la scelta di tale criterio comporta - per il tecnico preposto - sia la conoscenza dei prezzi
di compravendita (ottenibile attraverso I'indagine e I'analisi dei prezzi di beni similari compravenduti
sul medesimo territorio /o su piazze correlative), sia il calcolo della consistenza della superficie
commerciale dell'immabile oggetto di indagine (ameno che si tratti di box, i quali - per consuetudine -
sono stimati a corpo). Inaltre, si precisa cheil valore di mercato pud comportare un incremento o una
diminuzione (anche fino a 30%) dei prezzi base di compravendita, in relazione allo stato di
conservazione del bene, alla sualocalizzazione, tipologia, etc..

Relativamente al calcolo della superficie commerciae, facendo parte - il bene pignorato - di un
condominio, lo scrivente si & conformato a quanto definito nella pubblicazione della Commissione
Provinciale degli Usi di Milano per immobili urbani, edita dalla Camera di Commercio di Milano,
nel quale essa viene cosi determinata in relazione agli USI TECNICI NELLA COMPRAVENDITA
DEGLI APPARTAMENTI IN CONDOMINIO, estratti da“IMMOBILI URBANI” anno 2013 (sito
www.milomb.camcom.it):

1. Art. 30 commaa), b), c): lamisurazione in mg. di un appartamento in condominio ¢ effettuata
seguendo il perimetro esterno (da spigolo a spigolo) dei muri perimetrali, tenendo conto
anche dei bow-windows chiusi, di cui si segue la sporgenza. Se il muro perimetrale € in
comunione con un altro edificio, con un’atra unita immobiliare o con una parte degli enti
comuni al fabbricato, viene calcolato solo al 50%;

2. Art. 31 commaa): balconi calcolati al 50%;

Art. 31 commab): logge calcolate nella misuradi dueterzi, ovvero al 66%;

4. Art. 32 commaa): terrazzi alivello dell'appartamento cal colati nellamisura del 50% fino ad 1/3
dellasuperficie dell'appartamento e non inferiore al 25% in tutti gli altri casi;

5. Art. 32 comma b): terrazzi alivello diverso da quello dell'appartamento calcolati nella misura
del 40% (massima) e non inferiore al 20%;

6. Art. 33: cantine e/o soffitte calcolate in una misura non inferiore a 25% e non superiore a
33%;

7. Art. 39: terreno di pertinenza (giardino 0 comungue tutte le aree scoperte) calcolato in una
misura variabile trail 10% ed il 25%;

8. Art. 34: i locali comuni condominiali (portineria, sala riunioni, sala giochi), qualora vi siano,
vengono calcolati (parametrati) nella proporzionale quota millesimale. Altre parti comuni
(androni, scale, cortili etc.), negli stabili in condominio vengono generalmente valutate con
una maggiorazione delle superfici commerciali pari al 4-5%.

w

Le fonti di informazione consultate sono:
e Catasto di Trezzano sul Naviglio - Agenzia delle Entrate - Listino 1° semestre 2019;
e Osservatori del mercato immobiliare: Camera di Commercio Milano Monzabrianza Lodi —
Listino 1° semestre 2019.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andlisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immabile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o

collocato I'immoabile e la categoria dell'immobile da val utare.
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VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
A appartamento Mg. 75,68 0,00 €145.684,00 €145.684,00
B posto auto A corpo 0,00 € 5.600,00 € 5.600,00
€151.284,00 €151.284,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): € 4.250,00
a) Valoredi Mercato del lotto nello stato di fatto edi dirittoin cui si trovaselibero: € 147.034,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 5% per differenzatra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 7.351.70
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; € 0,00
Spese di cancellazione delletrascrizioni ed iscrizioni acarico dell'acquirente: € 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art.568 cpc: € 2.319,72
Riduzione per arrotondamento: € 362,58
Valoredivenditagiudiziariadel lotto al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui sitrova (selibero): € 137.000,00
b) Valoredi Mercatodel lotto nello stato di fatto edi dirittoin cui si trova
se occupato con titolo opponibile (€ 147.034,00 - 25%): € 110.275,50
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 5% per differenzatra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 5513.78
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; € 0,00
Spese di cancellazione delletrascrizioni ed iscrizioni acarico dell'acquirente: € 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art.568 cpc: € 2.319,72
Riduzione per arrotondamento: € 442,00
Valoredi venditagiudiziariadel lottoal netto delledecurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui sitrova (selibero): € 102.000,00
€) Valoredi Mercatodel lotto nello stato di fatto edi dirittoin cui si trova se occupato
con titolo opponibile solo il posto auto € [147.034,00 - (5.600,00 - 25%)]: € 142.834,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 7.141.70
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; € 0,00
Spese di cancellazione delletrascrizioni ed iscrizioni acarico dell'acquirente: € 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art.568 cpc: € 2.319,72
Riduzione per arrotondamento: € 372,58
Valoredi venditagiudiziariadel lotto al netto delledecurtazioni nellostato di
fatto e di diritto in cui sitrova (selibero): € 133.000,00
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Espropriazioni immobiliari N. 383/2019
promossada: *** DATO OSCURATO***

10. ALLEGATI
A. elenco delle trascrizioni e delleiscrizioni.
B. descrizione dei beni con identificazione catastale e coerenze.
C. documentazione fotografica.
D. allegati riferiti al’identificazione dei beni, ovvero:

D.1 attodi pignoramento e notadi trascrizione;
D.2 documentazione ipotecaria;
D.3 documentazione catastale;
D.4 titolo di provenienza.
E. rilievo dello stato di fatto e calcolo della superficie commerciale.
F. allegati riferiti allaregolaritaedilizia ed urbanistica, ovvero:
F.1 avviso sul sito comunalein ordine al’impossibilitadi accedere agli atti edilizi;
F.2 documenti forniti dall’ Amministrazione condominiale pro tempore.

G. situazione debitoria nel confronti del condominio, nonché informazioni generali su
quest’ ultimo.
H. alegati riferiti ad eventuali contratti di locazione, ovvero:

H.1 appartamento;
H.2 posto auto all’ aperto.
l. fac-simile A.P.E. scaricato dal Catasto Energetico.
L. Dichiarazione di Conformita dell’impianto termico e del gas a servizio di questi.

data 20/12/2019

il tecnico incaricato
DOTT. ARCH. RICCARDO INNOCENTE
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Allegato C




Esecuzione Forzata N. 383/2019

TREZZANO SUL NAVIGLIO (MI), Via G. Marconi n° 2/4
(con accesso da Via Piero della Francesca n° 34)
Foglio 6, Particella 127, Sub. 743
APPARTAMENTO al piano rialzato con annessa cantina/deposito

Documentazione fotografica - Pagina 1 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 1: Vista, dall'incrocio tra le Vie Marconi e Piero della Francesca, del condominio di cui sono parte le
unita pignorate. Tuttavia, I'ingresso maggiormente comodo per accedere alle unita in esame avviene dalla
Via Piero della Francesca, al civico n. 34, la cui posizione € indicata dalla freccia rossa.

FOTO 2: Vista dell'affaccio sulla Via Marconi dell’alloggio pignorato (indicato dal poligono rosso).

Documentazione fotografica - Pagina 2 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 3: Ulteriore vista dell’affaccio sulla Via Marconi dell’appartamento pignorato (evidenziato dal poligono
rosso). La freccia indica la Via Piero della Francesca, da dove si accede alle unita in esame.

FOTO 4: Vista di maggior dettaglio degli ingressi pedonale e carraio posti in Via Piero della Francesca n. 34.

Documentazione fotografica - Pagina 3 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 5 e 6: Viste, dall'ingresso di Via Piero della Francesca (immagine a sinistra) e dal cortile comune
(immagine a destra), della scala in cui € sito I'alloggio in esame.

FOTO 7: Scorcio dell'ingresso all’'appartamento pignorato posto al piano rialzato (indicato dalla freccia
rossa). La finestra a fianco € quella del bagno.
FOTO 8: Interno dell’'unita pignorata — Scorcio del disimpegno all'ingresso.

Documentazione fotografica - Pagina 4 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 9 e 10: Interno dell’'unita pignorata — Scorci del bagno.

FOTO 11: Interno dell’'unita pignorata — Ulteriore scorcio del bagno.
FOTO 12: Interno dell'unita pignorata — Scorcio del disimpegno con la scala a chiocciola che collega i due
piani in cui si sviluppa I'immobile.

Documentazione fotografica - Pagina 5 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 13: Interno dell’'unita pignorata — Ulteriore scorcio del medesimo locale. Le pareti indicate dalle frecce,
che definiscono le due camere, parrebbero edificate senza titolo edilizio (I'impossibilita di accedere agli atti
edilizi non consente un esame certo, pertanto il giudizio & derivato dalla sola verifica catastale).

——

FOTO 14: Interno dell’'unita pignorata — Vista di maggior dettaglio della scala a chiocciola.
FOTO 15: Interno dell’'unita pignorata — Ulteriore scorcio con vista verso la camera 2. Le pareti indicate dalle
frecce sarebbero quelle realizzate senza titolo edilizio gia evidenziate in precedenza.

Documentazione fotografica - Pagina 6 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 16: Interno dell’'unita pignorata — Scorcio della camera 1. La parete indicata dalla freccia
risulterebbe realizzata senza titolo edilizio.

FOTO 17 e 18: Interno dell’'unita pignorata — Ulteriori scorci della camera 1, con vista dell’'ubicazione della
caldaia murale di tipo C (indicata dalla freccia) e dettaglio della stessa.

Documentazione fotografica - Pagina 7 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 19: Interno dell'unita pignorata — Ulteriore scorcio della camera 1. Le pareti indicate dalle frecce
risulterebbero realizzate senza titolo edilizio.

F

FOTO 20 e 21: Interno dell’'unita pignorata — Scorci della camera 2. Le pareti indicate dalle frecce
risulterebbero realizzate senza titolo edilizio.
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

4

FOTO 22: Piano seminterrato — Scorcio, dal disimpegno comune, della porta d'ingresso all’'unita pignorata.
FOTO 23: Piano seminterrato — Interno dell’'unita pignorata: scorcio alla base della scala a chiocciola di
collegamento con la soprastante porzione di immobile mostrata nelle pagine precedenti.

FOTO 24: Piano seminterrato - Interno dell’'unita pignorata: scorcio della cantina/deposito, impropriamente
attrezzata ed utilizzata come cucina/soggiorno. Le due finestrelle affacciano sul marciapiede di Via Marconi.
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

A
AN

FOTO 25: Piano seminterrato — Interno dell’'unita pignorata: ulteriore scorcio della porzione
impropriamente attrezzata ed utilizzata come cucina/soggiorno.

FOTO 26: Piano seminterrato - Interno dell’'unita pignorata: ulteriore scorcio del medesimo ambiente.

Documentazione fotografica - Pagina 10 di 12

Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25el

=}




Esecuzione Forzata N. 383/2019

TREZZANO SUL NAVIGLIO (MI), Via G. Marconi n° 2/4
(con accesso da Via Piero della Francesca n° 34)
Foglio 6, Particella 127, Sub. 741
POSTO AUTO ESCLUSIVO all’aperto

Documentazione fotografica - Pagina 11 di 12
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Esecuzione Forzata N. 383/2019

FOTO 27: Vista della posizione dell’'unita pignorata, evidenziata dal tratteggio rosso. La freccia blu
indica il cancello carraio che fornisce I'accesso dalla Via Piero della Francesca.

e — -
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FOTO 28: Vista di maggior dettaglio dell’'unita pignorata, la cui superficie & evidenziata dal tratteggio.
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Allegato D.2




Ispezione Ipotecaria

Ufficic Provinciale di MILANO - Territorio Data 06/12/2019 Ora 18:16:54
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T327075 del 06/12/2019
per dati anagrafici
Richiedente NNCRCR

Dati della richiesta
Codice fiscale: SRR . icorca estesa in AT
Periodo da ispezionare; dal 01/01/1999 al 06/12/2019

Tipo di formalita; Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1999 al 06/12/2019

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal " 27/08/1996 al 06/12/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elennco omonimi

e SRR N
Luogo di nascita L )
Data dinascita (S EEUNIINP Sesso = Codice fiscale ‘

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/02/2007 - Registro Particolare 15918 Registro Generale 30464
Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 3327/1028 del 26/02/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO{MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 28/02/2007 - Registro Particolare 7067 Registro Generale 30465
Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 3328/1029 del 26/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)

SOGGETTQ DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 17/03/2008 - Registro Particolare 19203 Registro Generale 35546
Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 4211/1553 del 13/02/2008
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
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wemsntratess Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 06/12/2019 Ora 18:16:54
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T327075 del 06/12/2019

per dati anagrafici

Richiedente NNCRCR

Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 03/04/2019 - Registro Particolare 27092 Registro Generale 41097
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 3630 del 02/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 06/12/2019 Ora 18:22:57

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T329647 del 06/12/2019
per dati anagrafici
Richiedente NNCRCR

Dati della richiesta

Codice fiscale; TN R icorca estesa in AT
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1999 al 06/12/2019

Tipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1999 al 06/12/2019

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Sitvazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 06/12/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi

Luogo di nascita

Datadinascita SR Sesso (-] Codice fiscale

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/02/2007 - Registro Particolare 15918 Registro Generale 30464
Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 3327/1028 del 26/02/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE CONTRO del 28/02/2007 - Registro Particolare 7067 Registro Generale 30465
Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 3328/1029 del 26/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 17/03/2008 - Registro Particolare 19203 Registro Generale 35544

Pubblico ufficiale SANFELICI ALESSANDRA Repertorio 4211/1553 del 19/02/2008
ATTOQ TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)

Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 06/12/2019 Ora 18:22:57
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T329647 del 06/12/2019

per dati anagrafici

Richiedente NNCRCR

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/04/2019 - Registro Particolare 27092 Registro Generale 41097
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 3630 del 02/03/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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NOTAIO

Via Curiel n, 17 - 20090 Ttezzanc sui Naviglio (MI)
tel. 02.36.75.62.75 - 02.36.75.80.62
fax 02,36.75.80.43
info@stadionotajocoltraro,it
paolo.coltrara@postacertificata.netatiato.it

Certificateo notarile
{ai sensi dell'art. 567 comma 2 c.p.c.)
TRIBUNALE DI MILANO

Procedura Esecutiva promossa da:

" sty ,  con sede in Trez-

zano sul Navigliio, codice fiscale S RSENNEEN roppre-

sentato e difesc dall'Avv. SUIESRNNESENER dc] Foro di

Milano, elettivamente domiciliato presso la stessa in |

£

nei confronti di:

- TSP nato o
PR dcriciliato in
PR ccdice fiscale (TSR

- R -ota o RECNEINEERE

W donmiciliata in
codice fiscale | i
in virtt di atto di pignoramento in data 28 gennaio
2019, notificato ai sensi ex art. 140 Cod. prcc. Civ.
in data 4 febbralo 2019, e trascritto presso 1'Ufficio
del Territoria, Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Milano, Circoscrizione di Milano 2, in data 3 aprile
2019 ai nn. 41097/27092.

Io sottoscritto Avv. Paclo Coltraro, Notaio in Trezza-

no sul Naviglio, con studic ivi alla Via Curiel n. 17,

per incarice del creditore procedente, esaminati 1

competenti registri catastali ed immobiliari o median-—

te accertamenti equivalenti per 1l'intero ventennio,
ATTESTO

quanto segue:

1} BENI OGGETTO DELL'ESECUZIONE :
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a) Descrizione dei beni contenuta nell'atto di pigno-
ramento:

Riferimentc 1: Ubicazione Via G. Marceni, n. 2,4 -
20050 - Trezzano sul Naviglio (MI), piano T-S1, de-
scrizione: appartamento censito al Catasto Fabbricati
Comune di Trezzano s/N al FOGLIQ 6, PARTICELLA 127,
SUBALTERNO 743, categoria A/2, classe 4, consistenza
3,5 vani, RC € 460, 94.

Riferimento 2: Ublcaziocne Via G. Marconi, n. 2,4 -~
20090 - Trezzano sul Naviglic (MI), piano 81, descri-
zione: box censitc al Catasto Fabbricati Comune di
Trezzano s/MN. al FOGLIC 6, PARTICELLA 127, SUBALTERND
741, categoria C/6, classe 2, consistenza 12 mZ, RC €
26,65,

b) Descrizicne catastale del benl secondo le attuali
risultanze dei vigenti registri catastali:

Catasto Fabbricati del Comune di Trezzano sul Naviglio;
- foglio 6, mappale 127, subalterno 743, Via Marcondi
Guglielmo n. 2 n. 4, piano T-81, categoria A/2, classe
4, vanl 3,5, superficie catastale totale mg. 78, tota-
le escluse aree scoperte mg. 78, Rendita Euro 460,94
(L'appartamento con cantina):;

- foglio 6, mappale 127, subalterno 741, Via Marco

Guglielme n. 2 n. 4, piano S1, categoria C/6, classe
2, mg. 12 superficie catastale totale mg. 12, Rendita
Eurc 26,65 {1'autorimessa) ;

2) EVENTUALI OSSERVAZIONI © DISCREPANZE CON L'ATTO DI

PIGNORAMENTO: NULLA. . [

3) . QUADRO DI PROVENIENZA AL VENTENNIO: )
A tutto 411 gicrno 3 aprile 2019 (data di trascrlzlon
del plgnoramento) guanto sopra descrltto rlsultava d’,
proprieta dei signori Wig i ' T

N o c generalizzati, per acquisto
dalla societi NS,

WEEER ', con sede in Milano, in forza di atto di com-
pravendita in data 2& fébbraio 2007, in autentica No-
taic Alessandra Sanfelici di Cesano Boscone, reperto-
rie n. 3.327/1.028, debitamente registrato, e tra-
scritto presso 1'Ufficio del Territorio di Milano,
Servizic di Pubblicitd Immcbiliare, Circoscrizione di
Milano 2, in data 28 febbraio 2007 ai nn., 30464/15%918.

Alla predetta societd JENENGEEENEENNEI—
W = porzione immobiliare in oggetto per-
venne per fusione per incorporazicne della societa

N ", con sede in vigevano (glé _

proprietaria al ventennio) in forza dl atto in data 22
2
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dicembre 2005, a rogito Notaio Giuliano Salvini di Mi-
lano, repertorio n. 151.475, debitamente registrato, e
trascritto presso 1'Ufficio del Territorio di Milano,
Servizio di Pubblicitd Immobiliare, Circoscrizione di
Milano 2, in data 29 dicembre 2006 ai nn.
201751/105748;

4) risulta osservata la continuitd delle trascrizioni
voluta dall'art. 2650 Cod. Civ.

Nel wventennio in esame gli immobili sopra descritti
hanno formato oggetto delle seguenti Fformalitd pregiu-
dizievolis

- ipoteca wolontaria iscritta presso 1'Ufficic del
Territorio di Milano, Servizio di Pubbliciti Tmmobi=
liare, Circoscrizione di Milano 2, in data 28 febbraio
2007 ai nm. 30465/7067, gravante unicamente sull'ap-
partamento al subalterno 743, a favore di L ]
N R {ora N
AR , con sede in Vicenza, codice fiscale
RN contro i signori ENSEEREEEREG.
SN, copr: gencralizzati;

-~ pignoramento trascritto pressc 1'Ufficic del Terri-
torico di Milano, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
Circoscrizione di Milanoe 2, in data 3 aprile 2019 ai
nn. 41087/27082, a favore di MEEENGERGRTSEEINAETEN
QSN con sede in Trezzano sul Naviglio, codice
fiscale "SNNENIENEY - contro i signori NERENNENERENR

y SOpra generallz-

zati.
Trezzano sul Navigllo, 10 aprile 2019.
Avv, Paolo Coltraro

C,—_m-....‘.__
.
-

Firmate Da: RICCARDO [INNOCENTE Fmessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25e1
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Prot.
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534.000 x 378.000 metri

Scala originale:

Dimensione cornice:

TREZZANO SUL NAVIGLIO

6

Comune :
Foglio

T) Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25el

|
E=1504100 1 Particella: 127



Data: 04/10/2019 - n. MI0326932 - Richiedente TRIBUNALE CIVILE DI MILANO - Ultima Planimetria m atti

Agenzia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Milano

Scheda n. 1 Scala 1: 200

! Dichiarazione protocolle n. MIO766030 de1l 12/12/2006
|

[ Planimetria di u.i.u.in Comune di Trezzanc Sul Naviglico

| Via cuglielmo Marconi civ. 2
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Cremonesi Daniele
Sezione:
Foglio: 6 Isoritto all'albo:
Geometri

Particella: 127
Subalterno: 743 Prov. Milano N. 10443

PIANO TERRA
H280M

L

SUB. 742

SUB.744

| SOGG./KICAM

D g

SUB. 702 - CORTILE COMUNE

'PIANO SEMINTERRATO |

H230M

-

SUB.702- CORSELLC COfvﬂJl‘\iE—-;?:r

SUB. 702 - CORSELLO COMUNE

,,,,,,,,, ]

o

SUB. 742

SUB. 744
cantina

ata: 04/10/2019 - n. MI0326932 - Richiedente TRIBUNALE CIVILE DI MILANO - Ultima Planimetria in atti

1 A i I 1

B

Foglio: & Particella: 127 - Subalterno 743 >

-
o

atasto dei Fabbricati - Situazione al (04/10/2019 - Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO(.409) - -

VIA MARCONI GUGLIELMO n. 2 n. 4 piano: T-81;

-

C

s Sagad
FOTOVTIOOLTY

3 4. A+ PYSI M 1 doind
T OrMare-ar Ty T TUXL Ty aradara T

p =9

»
; ‘@_, Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25el

>



LOGZID FlRlRs Z YIVOIINVYND YINGIE LY3D04N] ‘B0 0ss9t3 JINIDONN] OQuYIoId 'eq meuly

?m:.oh ‘W'(Q) SUCIZEIRNDIP B 13D ME Ul SUOIZLIOS] ID B1EP B]|RP 155U 12IDOP 00U 1122141181 UoU BlpUa] 8 cu:mEmmmm_ﬁ uoizeouuy
15-L oued y Uz U QIANTATIOND INODUVINVIA | ozzLIIpu|
(1L102/1°639005
U} INMNOD VA VISTIHIINE YIILSYINONOJOL
[ INCIZVIMVA LLOZ/G0/LO 12P e UL ZFERIO LI ‘U
oresxned LL0Z/60/L0 [P WOLLSVINONOJOL INCIZVRIVA|  pé'osy aung lues g'g v Ziv 74 2t 9 i
ale)seIrn) BUG7 "SUBD) Bueqiy
BlIpuYy m_u_.twa_sm BZUSSISUOD) | asse|]) elobajen QI | euOZ g B||8311Iy agbo su0jzag
vd 1LNVAIN3d [Iva : OLNINVYSSYID 1a 11vad IALLYDIALLNGAT [Lva N

LLOZ/60/L0 IBP 2Jeljigowul elun j[8p ausizenug

LZ1 ®jjaonued - g ooy - aucizeg - gop SUNUIN) 3NPeT)
nefaiog) waa) Jeddepy

(P6/LOL W ) 2QUCIZEIRIYIP (3P HIE Ul SUDIZLIOS] 1P BIEP B||B (SSLL IMIPOP O.0US E3)11a) UCU BYpUal @ OJUALLBSSE|D olzejouuyy
-18-1 toueld U 27U QWTAMTOND INOJEYINVIA ozzLlpu|
AU gr , oadoas
‘a1oiadns 39.4e aSN[ISH age0],
1P OEP 18P BNSIA L) Ou3LLESY| - G 07/ /50 19p auojzeLen 16'09p oan3 W 8L 9e0] - luea g'g ¥ e €L 2L 9 L
ajerselery euoz | ‘sus) BUBGI[)
eypuay auadng BZUD)S{SUOT) | @sse|) | euobaen ORI | EuoZ qng B|[201UE oijbo ouoizag
¥d ILNVAIMEA [1vVa QOLNIWVYSSYT1D 1a 11va INAYDIALLNAl LEVa ‘N

$L0Z/1L/60 1ep aJeiliqounuy eyiun)

|7 1uaq 19p duorzesedas ip aunbas Uy 77 1ad epLdoig () ] 7
ILaq 18p sucizeledss Ip atuibal Uj 77| sad _ejandoly (1) - T T L
1LVLS3IN]
EpL 'qng [71 e[jsansey g jonbog neaLqqe ] oyseien
ONYIIA P eduLaclg
(6071 :321P00 ) OITDIAYN NS ONYZZ I 1 1p suniuos) e1531YsId BJI9P NR(]

6102/0L/10 I8 o31jeibouedsaw oerdwi jjep nezzneuuoyur me 1j69p suolzen)g

L Bed OzppLeL u eansip s|lqowwl Jad BI1i01S BINSIA
anbag  G£'0¢'8L *IQ - 6L0Z/0L/L0 =RQ

1[BISel1RY) 1ZIAIDG




L2623 #{UBS Z YLVOINVAD YINMIL 1¥3004NE (eg ossewg 31 NIHONNI OUuvIOR Jeq ey

(£002/1°g1L651 "U) (s4euiuesa ep (paiul 1B58ssed) w1 IANIAVEINDD :apag rauorzensiboy INOISOT ONYSID
P23 VHANYSSATV 191 134NV Bweboy zeg 1u ououadsy [002/60/L0 129 11 U 03]U[] O[I3P0}A Y03 Bleasard 0N £002/20/92 18P {0017969Nd OL1Y) OLNINMHLS]

Ya LLNYAIYAA 1va
L00Z/Z0r9¢
IB Uy |uag Jap suoizesedos 1p swiba. ui 771 Jod eaudoiy (1) m i FA
1002720192
12 ouy tusq 3p auoizeledas p wibas ut g7) od eweudosd (1)) SRR G |
13 1H3ANO 3 1LLIHIa . F1vISI4 301400 I214YHOYNY [1vVd ‘N

LOOZIZ20/92Z 1ep neIssul __mﬂ—u uoizen)g
{z00z/1°99851 V) L00Z/1 8L6SL ‘N ODINN OF13Q0IN @pes suoizensibey 3ANOJS09

ONVS30 :@PaS 1DMIINV'S 2weboy fzes »u ouonadsy] 1002/£0/60 12P ME U BINIOA BL660Z01IN U o1103030ad {(0z/20/9Z 18P WL YLV, TV ANOIZYLSALNI 1Q w2411 L3
1wag 1ep suoizesedes Ip awwyBaiul Z/1 1ed ewpudoig (1L} . i ; = -

lusq 19p suorzeledss 1p awifal u gff Jad elidolg {1 E r——

IT¥3Y [¥3NO I LLLIMIQ 37¥3S14 301002

DEVIOYNY v ~ N
£002/20/9Z 1ep neisapun 11fiop auorzenyg

(¥6/L0£ "IN"Q} Bsodosd eypudt @ owaliesse]s luoIzejouly
'15-1 :oueld y Uz W INOJAVIN OW T3 TOND YIA® 0zzHIpU|
(9002/1°55228 ")
O1SN4 3 Zveid - ONVEHN "99v4 WILTIN 9002/2L/ZL 2P
13e UI 0E0%9L0HN U el1oa0loud 900zZ/2L/ZL 19P ANDIZVINWA ¥6'09% 0ang luea g'e ¥ e EvL £ZL L L
ajeiseiey BUOZ | sua)) BUBGIF)
BUPUSY ajoiadng BZURISISUO]) | esse|) | ewoBelen | owy | euoz gng B|[0211BY o160 suoIzag
vad ILNVARYZQ ELva OLNIWYSSY IO Ig LLva IALLYDLJILNGAl 11vd N

GQQNanNF ep aJdeljiqownn ﬂn__._:._nﬂﬁ QED_NG-._..—_w
(#6/L0L 1A Q) BUOIZRIEILIID &|[6p 1118 Ul SUCIZLIgS] IP EIEP IR IS8LU 12]P0p OAUS 18311313 UOU E11PUS] @ OJUSLLESSED

_:nmnﬂu0:=<
‘1S4 ‘oueld U Z U INOJUYIN G ANOND YiA ozzZLIpu|
(£00Z/1p¥L/8 W) OLNINVYSSY 1D 1d
INOIZYINVA L00Z/ZL/ZL 18D ME W 99/ ER0L | " ofjodojed
£002/2L/2L 190 OLNINYSSYID 13N INOIZYIMYA|  $6°09F oang luea g'g ¥ N £rL IZL 9 L
. a|eIseiEn) euoz | ‘suaq RUECU
elipuay 3laipedng BZualsisuoy) | asse[() | elobaen 04)|p | euoz gng B| 901y oijbog auezeg
va LLNVAIN3A 11vag OLNIWVYSSYTD 14 11Vd IALLYDI1ALINZ Al [IVa N

LOOZ/CLZL 18P lelpgowui _jiun jjep auoizeniig

6102/01/10 Ie odoljeaBouesdsw ojueidw jjep nezzieuwoju me 116ap suoizenyg

teiseies) 1Z1AIag
2 :Bed OzppLEL Tu emsip 9|lqoww Jad e3LI01S BINS| A . yap oL
m:mmw SE'0E°8L ‘B0 - 6102/01/10 '=eQ .




ERSZ93 HBUSS Z WAYOIIITVND YIWAIA 1H3204N1 80 0ssowd 3| NIDONNE QYO0 ‘B creuy

L 2K}

"(£10g 0ziew g7 s1enuy ajjop elzuaby j[op sionai(] [Bp OJURALUIPIANO. (] "143)

wRUEDILINLLIGD UCU O UBIIUNLIOD ‘31105S3DJk @ 1je1zusuilad apadods asle o 1zzele) 1uoojeq Ip 1oiadns,, 9 asnfase ouopuslul IS

euenqu azelbeuy uy olepliepn ajessi| e21po)
EINBWS[O) BINSIA

06'0 047 D1jelEID NG| L "u Mejigowu eyu(

21 owlaleans fz{ ®jjaoped g onboy -

G0/ cuwseqns /7| efjaarued g oyboy -

:auapesaud ep Liewbrio “1ssaaddos jiqounur ijuenbas 1P 3Y91.103S AUNSIA 3] 91OPOIYILE TUOIZRLIEA Lousqn Jag

(9002/1°56/28 ") OIS 3 Zvdd - ONVEUN "G8Y4 WIL 1N -e00izensibay 000272 L/ZL 2P me ul 0E699L0IN U ono2030xd 90Gz/ZL/Z E 1P INOIZ VIIVA Ya LINVAIIAA 11YQ
900Z/zLfzg 12 oy 17| tad elsridolq (1) . . T S ‘ ) e |
YT RIANO 3 1L LA F1¥ISI4 301007 12I4¥49YNY 11vVa ‘N

900Z/2LiZL 1ep Neiserun yfiap suoizenug

(£002/L°LLE17 1) INOISN 10 OLLV Z00Z/L0/ZD 199 S1 it ONV 1IN 2098 [ ‘auoizensiBay

ONVTTHIN ‘3835 ONVIINIO INIATYS “eueboy 67y 151 U opoladey 700Z/40/21 8P me Ul eImiopn £96EGE0IIN "U Ofoo0said 90072112 19 {0D1788Nd 011Y) OLNIWMHLSI |
£002/20/92 1e ouly |/| sad eendoig (1) AR — N
Y3 [¥ANO 3 1LLINIa ENVASEERIER)

YA ELNVAIMAQ iiva

9002/Z)/2z 1ep nDessan ybap suczenug

— IDIAVAOVNY v

6102/0L/L0 Ie o2lesBoueddaw ouerdwir,jep nezznewuoyur me 1j6ep auoIzenig

¢ :Beq OZppLEL U ensIp 9|lqowwi Jad ea10]s eunsip
Ui GE'0€°8L B0 - 6102/0L/L0 Bl

leseen) 1Zineg




Drata: 04/10/2019 - n. MID326934 - Richiedente TRIBUNALE CIVILL DI MILANCO - Ultima Planimetria in alti
Dighiarazions pretoeollo n. MIN255045 gel 20/04/2006

Agenzia del Terriforio ! Planimetwia 41 u.%f.u.in Comune di Trezzano SUl Waviglio
CATASTO FABBRICAT' | Wia Guglielmo Marceni oiv.

|

Ufficio Provinciale di | Identificativi Catastali: Compilata da:

Milano | Bezions: Cremonesi Daniele
Foglin: & Isoritto all'albo:
Gecmetri
Particella: 127
S8ubaltarno: 741 Prov, Milano W. 10443
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

FIANO SEMINTERRATO

™
P
SUB. 702 ~ CORTILE COMUNE /’/
[ POSTO
SUB. 740 :, AUTO

™

Comune di TREZZANG SUT, NAVIGLIOQT.409) - < Foglio: 6 Particella: 127 - Subalterna 741 >

B

Catasto dei Fabbricati - Simazione al 04/10/201 9 -
V1A MARCONI GUGLIELMD n. 2 1. 4 piano: S;
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' ata; 04/10/2019 - n. M10326934 - Richiedente TRIBUNALE CIVILE DI MILANO - Uliima Planimetria in atti
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Allegato D.4




ALESSANDRA SAMNFELICI
NOTAIO
Via lsonize, 6 - 20090 Cesano Boscone (M)
Piazzele Biancamano, 2 - 20123 Miiano
Tel. 02-29060871 Fax, 2-29061473

wraEmTsss=s=anarses COMPRAVENDITA ==‘"““Vr;'~"."f"——— S

; sottoscritti: sxuwacocso=uw Ao 8 B 2 g

, N3Lo A NS L) R

iliato per la carica presse la sede della societd di'’

fra in Milano, Corso Vitteriz Emanuele n.30, che dichisra.

genzia dalle Fatrate 3

intervenire al presente atto nella sua qualit_&,._; :

bgqrqandatario ¢ guindl in rappresentanza della societd: =====

Modello Unico

b gata, 2% L See¥

sammsc R AR * oo vm

lin 2353 geria T

sociale euro 351.000,00, numero di codice fiscale e di 1scri-

lesatti suro V&, B0

zione al Ragistro delle Tmprese di MilancUmimiummmm® runcro

R.E.A, Wil costituita in Italia, societd di nazionalita !

Liali ed altresl della procura speciale in data 10 gennaio

‘tentica trovasi allegata sotto la lettera "A" sll'stto in da- | _

Ea primo febbraic 2007 in autentica dottoressa Alessandra

EX

Sanfelici notalo in Cesano Boscone al n.3295/1009 di reperto- i

&
i

P

deta 5 febbraip 2007 al n.1325 serie 17; scsssssssscsssssc=i

~Fig, registrato a Milane, Agenzia delle Entrate Milanc 3 i:n e
!

residente 2 Shsiuuumumni R, . o -
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4

!chiara di avere il seguente codice fiscale

i” TrEToa S AR R T T = s =

‘di avere il seguente codice fiscalc WAEENERNNNISSay

[ M s ===== premesso: = =

J'H..C.h.e_ con  gtto  di fusiene in data 22 dicembra

‘. 15Y475/25050 repertorio a rogito dottor Giuliano S§ay

!

Dotaio in Milano, regliatratc 2 Mileane Agenzia delle En

Milano. 3 in daca 2 gennaio 2007 e trascritto presso 1'hgs

del Territorio di Milano - Servizio di Pubblicitd Immnobilis

'~ Circoscrizione 2 in data 25 dicembre 2006 n.201751/10!

i

la sogierd NGRS

I8

(corporave, ctra le altre, la societd
F

e

. . . con sede in Vigevang; m=md
T _

T |
;= che con atto in data 4_febbralo 1570 n.385331/8412 dlré

v

:pertorio a rogite dottor Antonio Giudice notaic in Milano

registrato a Milano, atti pubblici, il 20 Ffebbraiec 1970 &l

n.3652 serie D e trascritto presso la Conservatoria dei Reqgl

bisrri Immebiliari di  Milano il 6 marze 1970 ai _fi.fd

f

14419711317 la societ_a

1

;

. R N, 0. sede in Milano) Acquishs

,f"ﬁ-ia:_,(;.omune di_ Trezzano sul Naviglic, alla _via Macconi, un

H

digtinta nel Catasto dei Terreni ¢i dectgo Comune .. &6 i‘

’ 1

e

Firmatoe Da: RICCARDO INNOGENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25e1



!"; ¢ mappali 127 e 128, con scwrastanﬁe fabbricato alloxggw -
J;}ngiato nal Catasto del Fabbricati di detto Comune con la
§ ieda serie E n.807043 registrata all'Q.T.E. .di Milane il ‘29';"_'
5 ‘Z‘embre 1963 sl n.11313, il tutto coofinante in corpo, 4 |
in senso orario, con la via Michelangelo Buonarrotly ,ii
& ;,
r 4 pale 372, la V&ﬂr‘?{l \r della Francesca, la via Marconi; ==%.=al- :
ghe & seguito di detta denuncia il fabbricate in parola ve-
:i:iva censito pel Catasto del Fabbricati del comune di ‘I‘rezz:-,au,hwr":j-
a sul :iglag:i,glio ai foglio 6, mappale 127, subalterno 701; ==m-=
;.‘.éhe a sequito ed in conformitad g}le B.I.A., in seguito ¢i~

rate, la socictd s

TN - ocedeva alla ristrutturaziens edilizia gel .:_:

fabbricato ed alla sua trasformazione in edificio ad uso re-

. sidengziale, e precisamente alla realizzazione di un_ fabbrica-.

£

.

Jaile vie Ppier della Francesca e Michelangelo Buonarroti, di

to con accesso dalla_via Guglielmo Marconi n.2/ 4, _in_angelo

e S e D

tre piani fuori terra (rialzate, primc e secondo) oltre & un j

i 2

‘;,_f';piano sottotetto ed un pianc seminterrato, dotate di tre -wani

rij::_sst::ale denominati "A", "B"” e "C", da destinare ad abltazioni e

. Fantine, nonché di posti avto a piano_seminterrato con _an~ !

o essa e pertlnente area corktilizia; ===—_-==aﬁ&5==5=ﬂ==*=#%u&mﬁ.

8

“- =__:_"’ che gqilusta la denuncia di n.amolamento mod.3/SPC n.R42606 ,3

X

&

SLbhrasentata all'Agenzia del Territorio di Milano il 12 a‘gm gi
!; .

2005, le aree “gid distinte nel Catasto dei Terreni gon i mafp--?:

%

[

Xu:;‘..u.;\a.,,ggli 127 e 128 vepitpno fuse gell*imio mappale 127 di ettaci |

ety
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00.18.12 del foglio 6; ===ssmzssscswsmcsas=s Amrasan

' - che giusta successiva denuncie di variazione per divigion

ampliamento, civersa distribuzione degli spazi inteppj @

istrutturazione, registrata all'Agenzia del Territorig i

{lano in data 20 aprile 2006 al n. 255085 di protocolls, ¢

o

{complesso, wnitamente all'area cortiliziz di pertinens

lsulta oggi identificate al Catasto dei Fabbricati del o

ldi Trezzano sul Naviglio al foglio 6 (sei), mappals 127

itoventisette), subalterni da 702 (setrecentadue) a 741 ¢

1 tecentoquarantune)  [entrambi compresi); s=muwamss—mws====

1- che per variazione catastale delle unitd immobiliari

| contraddistinte con i subalterni 705 e 724 8 stata presen

denuncia registrata all'Agenzia del Tervitorio di Milangw

ddata 12 dicembre 2006 al n. MIO7G6030 di protocollo in fof

ldella gquale le predette unitd -.ti.asultanoﬂ:ueggi contraddistink

Jeen i nuovi gubalterni 742 (settecentoquarantadus), 743 1

virgola settecentoguarantakbré}, . 744 (settecentc:quarantacj_ﬁa‘

§tro), 745 (settescenteoguarantacingue), 746 (settecentoquatal:

tasei} e 747 {settecentoguarantaseite); sssusssssswesws==

4~ che con atto in data 2 dicempre 2004 n.144954/23021 di I

dpertorio a rogito dottor Giuliano Salvini notaio in Milano

/registrato a Milano 3 il 9 dicembre 2004 al n.106282 seri._e

]
B
i i
1 la societad

T

ke _—
- g stivulava con il Bance di Desio e . deila Brianzg S0

‘mietd per Azionl con sede in Desic un contratto di finanziam..

Firmato Da: RICCARDC INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25e1



p a medie termine mediante apertura di gredite in conto

gente c€on caranzia ipotecaria ai sensi dell'art.38 e ss.

p.Lys. 385/19%3 garantito da ipoteca iscritta presso 1'A- o

7
a del Territorio di Milano - Servizic di Pubbliciti m—}

liare - Circoscrizione 2 in dats 10 dicembre 2004 ai n.ri!
) ;

I90/42218 per la somma complessiva di euro 9.000,000,00

p{subantrata alla societd GRS

E

ikl i Ome sopra speci- .

t0) procedere. al t;gfs,fqr_im@ntfo delle porzigni immobillari

che 1o compongono e dar luogo alls costituzione di un condg- |

1 -n;Lp derominate "GUCLIELMO MARCONI UNC", regolato dalle nops |

:mémt;f’.fpntenute in auesto contratto e da quelle contenute nel

i dn seguito descritte, m--====s = S

Jutto cié  premesso, che costituisgce parxte integrante e so-

i

seque,

Semmmm e —smmmsmsn = CONSENSO ED IMMOBILE = -mas

ha_so . - S _COmE

SOpra  rappresentata frasiativo
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;
ydella proprietd, ail signori

1 e, in comune pro indiviso ed in pars

jigu._:-_zi_i___ tra loro, accattano ed acquistanc le seguenti porpy,

i imnobiliari: == mm=m S G T T e e O, B A TS S i

===ssse=e==== jn Comune di Trezzano sul Naviglio se=sassued

(3

!
i}’a parte del fabbricato in condominio di cul in premessa, g

- oy ]

‘in via Guglielme Marconi ¢id n.2/4 ora 478, avente ace

| anche dalla via Pier della Francesca n. 34, =scccmcmsmcaapen

|

{appartamento ad uso abitazione posto al plano terrano 6

k]

o 6cala € di un locale oltre servizi ed annesso vane di caitis

r

%

fal piano seminterrato collegate con scala interna nonchd
, 7 .

{ste auto al piane semincertato il tutto censito nel Cagi

':-gue: e mee o . . i R

lifoglic € (sei), mappale 127 (centovenrisette), subalterno 7

.1 {settecentoquarantatré), via Guglielme Marconli n.2 n.d, o3 Fitoy

_’_Territorio di Milano in data 12 dicembre 2006 n. 82755.;1}?@‘

J proteocelleo n. MID?66030 {sppartamento & cantina): ==s=su===

i

K,f" foqlio 6 !sel), mappale 127 {centoventisette), subslterne

{settecentoquarantuno), via Guglielmo Marconi :p.2 no4  piahd

H

"1, categoria C/6, classe 2, mg.12, Rendita Catestale EVEQ,

@

26,65 {xlassamento e rendita prowosti D.M. 701/94) in forzd ..

Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 SerialE cc25e1



g
i
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= .
B = =
=
5 '

i'5;;5*;1.9nun_c.ia_ di variaszione presentata all'Agenzia del Territo-

5 gi Milano in data 20 aprile 2006 n.26422.1/2006 protocol-"

i

inlk da nord in senso orario:  =s=s== sm==u= HEm e |

e

jié'appartament:o: apparzamente al subalterno 742, corrideio,

i

}_fmne da cul si accede, appartamento al subalterno 744, pra-ﬁ

T

pEtLO SU COrtile COMUNG; =s=smwsmrcnssss=sssssmawsssssse==ess |

slla cantina: corsello comune da oui i acceds, cantina al.

e |
sibalternc 744, cortile comune, céntina al subalternc 742; sl PR

1 postc auto: cortile comune, enti comuni, proprietd al gu-

5

aI terna T40. T e 4 £ S S L SO R S a2 R S
= -
“Sglvo errore e come meglio -dn fatro. —==scamrme—szssssccc=amms |

m parti chiedono l'applicazions della legge 13 maggio %968

:;n,.iﬁ-‘a;___g;qa_i come madificata dalls legge § agosto 1996 n.425,

]

i Per una migliore idertificazione delle porzioni immobilisri

]

" sopra descritte, le parti fanno espresso riferimento ai pipi .

~iplanimetrici che, approvati dalle parti, dalle stesse e dal.

':'Ii;i‘?r,:aio avtenticante firmati, si  allegano al presente artg)

,E;ﬁE"tt_o le letters "R" & "B". == == S=ssmwes =mmms ]

i

b‘ii_r‘fgri‘sq;é} e porzioni immobiliari in oggette Ja pronorzional.ei

Jhove  wipggsla cinguantasette) per 1'appartamento, millesifi

&

o Simi 2,49 (due virgela dguarsntancve) per il posto auto, degli Eg_
e ®0EL, spazi e serviz{ comuni condominiali Al sensi dell'art, et e

—
o]
n
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e

1117 e seguenti del Codice Civile e quali risulcang dal B

, sente atto, dal Regolamencd di condoeminie infra citagp B 4

jla rtabella millesimale gid allegata a detto regolamerite

_::guccessivamence modificata dall'assemblea condominiale 1;;

Ita 7 novembre 2006 che trovasi allegata all'atto in et

-

A novembre 2006 ai numeri 3012/857 di repertoric in aute i

dortoressa Alessandra Sanfelici, registraro a Milano, Ages

fdelle Entrate Milano 3 in dara L5 novembre 2006 ai n.];_g‘

serie _]_'I'. ______ = zjqn;: ==z= T T I I A I v o m%

__é,%iativamente all'intero complesso le parti fanno riferi

f',.a;f;l'elaborato planimerrico che trovasl allegate sotto b

fi;:;&?:a "C" o all'arts in data 29 giugno 2006 doltrtoressa Aless :

der"a Sanfelici sopra indiceto, raffigurante tukte le unita

L esso comprese € nel quale sono elencatl, inoltre, i beni.

muni pon censibiii tutti al mappale 127 (centoventisetre) @

[balterno 702 (settecehtodug): memsemssecssessssswssssscssan

Le parti si danne atLo che: =ss==== == =FERTSass

a) costituiscono parti comuni & tutte le unitd immobili

costituenti il complessgo: m====== === et

# le aree e porzioni individuaté &on oampitura a quadre!

1 nel "tipo  planimetrico  generale il!lustrative" dell?inted

.l ¥ee e porzioni identificate al Catasto dei Fabbricardi del Go-

mune di Trezzano sul Naviglio .zl mappale 127 subalternc 702

dbeni comuni non censibili), e segnatamente a titolo puramed:

Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25el
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3ﬁdicativo e TION E5aUSEIVY)] SeEremsomoocaRREes N R RS S R S R

¢

=

%iarea a sedime, il suelo su cul serge 11 complesso, ley

isiate, il settosuolo e le fondazioni; ===

;iarea assoggettata ad uso pubblico, strade, marciapiedi.i

%gheggi e verde primarioc al mappale 127 subalterno 702; ====

itad!

:l; perimetrall 4L riempimento, compresi quelli delle scale 4

551 elementi costitwenti le gabble di cemento armato, i mu<

4, vani  ascenseri, le intercapedini, le coperture e le

“;rg;ture dei tetti; =smeczzmmms

i

= gli atrii di ingresso, 1 portoni di accesso aji fabbricati e

@KO accet_g SO):'i; e ar = = EmE sEmmEmEE

5

i~ le scale di accesso ai piani e quella di accesso al piano |

4

dnterrato e relativi elementi accessori; ssscsscesesmemsscsc=g

i

&~ i vialstti pedonali & le strade carraie, la rampa ed i

boorselli di manovra e-di accesso al vani ad uso cantina e i

ta, impianti di sollevamento, scarichi pluviali  ded haqn;i?_u

= g lavabi,. cucine, fino a)l punte di diramazions alle singele u~=il.

L . . e o . N s g
trice fino ai coptateri dei singoli utenti: 1'autoclave e

i i

e i

Liimpianto . dell?asausdetto Fino al punte di diramazione alle
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Z

4+

singele unitd immobiliari g propriecd individuale; =acw

1= gli dimpianti wvideocitofonici Ffine al punto di diramagiy

_‘,‘j‘é;llle singole unitd immobiliari di proprietd individuale

| impianti delle sntenne televisive a servizio comune; ==

b} che ‘nen  cogtituiscono parti comuni, ma 3000 in oo

iprieta alle unitad fmmobiliari tra loro confinanti, § murd

ie SeparanQ; =—s===memmos ; s = e e

¢he non costituiscono parti comuni, ma vengono risery

'in proprigetd esclusiva al condomini i balconi, i terrazei. !

ta & convenuto in complessivi eure 1B2.500,00 {centottan;

duemilacinguecento virgola zere zero) oltre ad I.V.A., c[;lr

euro 174.500,00 {(centosettantaguartromilacinguecento vif

zero zero) oltre ad 1.V.A, per 1l'sppartamente e cantina

suro 8.000,00 (ottomila virgola zero zere) oltre ad 3’,,\:&!_{

per il posto auto. nkiiad % 3 S

Detta.gcomplessiva somme la parte venditidee dichiapa di averg.

ricevuro prima d'ora dslla parte acquirente
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i

pertanto ampia e definitiva quietanza di salde, con -

;ssa rinuncia ad egni eventuale diritto d'ipoteca legale. = .

yesente contratto & stipulato inoltre ai ‘seguenti mesmssss

@Olo j; LT = oo s S s ==

L)

Lgrato di fatto & di diritte in cul attualmente si trova:

gn, _pgnl inerente diritte, ragione, azicne, accessione, per-:

g s

ppn  Apparente comprese gquelle di passaggio di tubazieni, di

nienza @ dipendenzg, servitly attiva ¢ _passiva, apparente e

sondutture e di ‘Impianti e comprese quelle nascenti, dipen=.

denti o comungue necessitate dal fraziopamgnte dell'intero.

semplesso di cui quante in oggetto fa parte, come spetta alla”™

arte venditrice in forza dei titoli sopra citati, del pos-

BESS0 € come alda #tessag pervenuto, subentrande la parte ag-

\Qj-_mlrenl:e in _pieno luoge e state per ogni rapporto inerente. == @

= dabo atto: Swmea== ====ﬁma======$~=§ﬁﬁt i

tonfinante proprietd purg sita in Comune di Trezzang sul Na-

viglio e distints pel Catastg dei .Terreni al mappale 378 .=
e R R E L * et " . -'.':, "fﬁ IR

ks
Atrecentosettantadue)  del fookio 6 (sei), fabbricato ur’baﬁé o

£

498 accertare, ¢i ettari 0.18.76 -~ cenfinante, da nord in_sen-

S0 orapio, com la via Michelangelo Buonarroti, i} magpale .

373, la via Pier della Francesca, 1'area al mappals 127 sy,
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S o e

posto sul lato della via Pier della Francesca del comple

L
i o
A

Jin paxola, mentse, reciprocamente; I'accesso carraio al g

plasso in parola pofrd avvenire anche attraverse 1'ingre

i earraio posto sul lato gdella via Bugnarreti dellz res

| proprietd della societd

) ‘ y STERMRIREE ST T T e T B R MR D e e

|precisenc e si danno .atto, 4n particolare, chue con 1'atta

lte e Per gquanto OCCOLTeYE DPolsqy vYengono ol presente atto p

chiamate: ===z=-:=¢========vm:ﬂ====g=======1========wm=:ml:-:_’t o P

1) & reciproce favore e carico di tutte le unitd immobi

facenti 'garte Vd‘e@‘ comp_le‘ssor,) [ quind;____q fav-:_j,xg 8 8

dell'unita immobiliare in oggetto, e a favore & carico dal

| proprietd al mappale 372 (trecentosettantadu¢l, servitdl qgré

ltuita e perpetua di passaggio pedonale ¢ carzaio "-"is,Patxt?'V&

imente sulle aree costituenti cortile _comuna.dspazf_in ‘ d?i,-‘mansﬁ'f’

ddei due complessi, ares indjviduate con campitura a rig

rossa, nel bipo planimetrico che trovasi allegate al pid volke:

citato atto 29 giugno 2006 sotto la lettera 1D ServiLtl EXAT
{
scritta pressc l'Agenzie del Territorio di Milanc - Serviz

gi Pubblicitd Immobiliare =~ Circescrizione 2 in data 4 _.Lp_fl‘iib', R
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Ll

|
3 si nume ri 104744/54557, srococsommmmeammmasssesar=ossssooss |

t xi?*'i itk

i

4 pertanto cura di ciascun condomino usare tutte le oppor-

e precauzioni neli'use della cosa propria, &l fine di non.

ire I'egercizio di detta servitd, =e=esssssssscomsszzomes

hi?-_-le proposito le partd prendone atio altrest che les..spese

i ordinaria e straordiparia manutenzione dei cancelli glet-

i

i energia elettrica né gqe_l"l;en_ relative ai corselli di mano-

W.}ii:;i delle due proprietd (ma non gquelle relative al consumi

yra e disimpegno, che saranno ripartite esclusivamente tra i

=

‘mroprietari  di ciagsoun . complesso  pro-guota millesimale)

2
4

:_“'g}mf:hé dei relativi telecomandi di apertura a distanza saran-

po. acstenute dai  condomini deli’uno e dellfaltro complesss |

i

S immobiliare e ripartiti fra essi sulla base di un'apposita

“{:f;abﬁ._l;fi'a millesimale di ripartizione delle  spese che yegxa | .

v,

"fg;edis-posta a cura della societa venditrice allorcha Ver rEnno i

ﬁitl@mati i lavori sull'altra propriecd, conferendo all'uopo :

oy e -

jjutorizzaziane; = 8 o o o R T

la parte acquirente alla parte venditrice ampio mandato gd

2) & favore dell'unitd immobilidyre ih. oggetto e a carico del-

L
4
i
]

i

la proprietd &gl mappale 372 -:f_;trag';ent-a’settantadue) serviky b

S gratuita & perpetua di mantenere lungo il muro di  gonfihe

1

verso la_wvia Pier della Francesca nel tratto pure individuaﬁtﬁﬁ- )

Fu

. S0tto la lettera "D" al piG volte citato atto 29 giugno 2005,

A
i {
ﬁ-,: con campitura a rigne rosse nel tipo plar_];__n_lgtrico alleqa[pi) :

linee, condotti e tubl per 11 passaggin del gag nonché la ;j.igi'-_e_ .
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1t e i

Jativa cabina e conseguente servitl gratuita e Derpetyy

pasgagglo per effettuare controlli, ispezioni, manutenzig

‘riparazioni degli impianti, fermo restando 1'obbligo di

8tino a spese del condominio o del condomino che ne s

fatre richiesta (e fermo restande 1'cbbligo alla dovuta

ghela e dal risarcimento del danno eventualmente provocak

a del Territoric di milg

sérvity EFascrizta preéssd 1iAgs

~ Seryizio di Pubblicitd Immobiliare - Circescrizione 2

idata 4 luglio 2006 ai numeri 104745/54558, = e e S

;Q:D_etta servitll dovrd essere esercitata esclusivamente da parg

:de',li- personale addetto e a tal fine incaricato e pravio Tempe:

%.,s,zivo avvise al proprietario delle un.ités'=1§rsservite. M

‘La parte acquirente conferisce comungue kandato alla sogié

e ——————tt T TR O]

T ——r—

:__’-art. 1723, 2° comma c.c., affinch¢ anche in suo nome e gon

‘ro possa, sinc a guandoe non avra proceduto alla vendita del

Arultima unitd facente parte del! complessc in parola e o

guello confinante al mappale 372: ==—wma= et da—

- cosrituire, modificare e/o estinguere servikd regiproche

|anche a favore efo a carico dell'unitd immobiliars oggett:

[

{- apoortare al complesso immobiliare, fermo e imwiegiucicdtell

b use ed. i.;\__.__agad.i.mgagg-_:_gg le, unitd o dmmobiliari acouistatfe .

tubfe 1é modifidhe che riterrd necessavie efo opportune 98F..
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migliore utjlizzg delle parti comepi o dalle utenze pon

ppianti, ai manufactd, agli accessi e con riguarde alla gon- ©

7
marde ai fabbricati esistentd, alle aree scoperte, agli |
g

mazione, all'uso e alla destinazipng dei henl e del servi- &

' di proprietd e/o di uSO COMUR} SErFmemsmmmsmsmmmsbo-miosexs |

.

provvedere alle medifiche necessarie

¢ apche soltanto op-

8% rendesse necessario od opportuno per una migliore identi-

fltazione delle parti comuni, FEmsEEmmesmss st e o

&l fine dell'esecuzione gl Tured A mandati sopra esplicitati

wiane conferita con guesto atto specifica procura irrevocabi=

4

1& alla societad

8 per essa al suo legale Lappresentante pro-tempore, affinché

JPogsa, anche in nome e per conto gi essa mandante, eottescri-

A ARSI j‘ relati\ri atti__ =tnn=====r_=;_::;.==-==.?-,ﬂ_:u="¢q=|‘==_==_==;==u=:=——-.====~.==:i==
Ula Harte @fguirente con il presente atto conferisce, inoltre,

i31la societd NIRRT - | -

.‘-:*‘Eg:_persona del suc legale reppresentante pro-tempore speci-

fica procura affinché essa pessa redigere e sottoscrivere, o-

—¥e_necessario o GpLOrLUnNG,

~fiong e servitd anche con Entd Pubblici e/o_gon le pmpréeta

gualsivoglia atte, pagro, . .g-o'ﬁ‘?%"ﬁ* o

;’)f

confinanti, dando sin d.?fgrg_ per, rate e valido il suo operste? .

- & _gon f 'i‘té 2L .Vj‘l a rOCItf@

S, B085Ak0dEe. alrrd & 88,
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‘obbligundosi sin d'ora la parte acquirente in caso dj g

Cpdita dell’unitd dmpobiliare in oggetto, di far conferirg

doga procura alla societa ' T -

| : parte del nuove acquirente, mzsscs==eswsaec

[la societa i -

re

. lserva, sinc a quando non avrd proceduco alla vendita deil

;rtima unitd facente parte del complesso, i1 diritto di:

g

.|z, Procedere 2 frazionamento e/o fusione delle unitd fwmek

‘1iard che si rissyva {u proprietd con Facolta di allacciamss

tc gratuite agli impianti comuni; = ==

| -.esporke gratuitamente sulle parti comuni_cartelll p

_ _’:ua:;;i.,ga;eg- L m;n::iita af/a la locaziong delle unitd . bumobiliai

. ‘.Lﬁ.;:-icgi_n't._i.ﬂ‘pa_r.fa gdel complessg. sssmmmsss=sss=w ==

“fa. spcietd

,‘f-é{e*rﬁié.‘, anche dope che avrid procedutso alla vendita dell'ulti

.

jupita dmmobiliare facente parte del complesso, nel rispett:

AP e

' di guanto previste dal codice ¢ivile e dal Reyolamente Edili~

o|zi¢ del Comide di Trezzano sul Naviglid ¢ Senza necessifd di |

l-autorizzazione da parce del condominid, la facoltd dir messses |

L= rendeve comuni i muri esistenti a.«confine con i fondi con¥ i

n{;ﬁﬁ -inpestandovi un cape del proprie murs, © €9z,

e "t'}igu'i,f

_.Struendo ip aderenza, sehza che cid comporii a suo carice alr.

o LON obBlige di. indennizze in favors Aed  cotndomindp sessssamee

- realizzare lungo i) perimetro del complesso imnmobiligre  id

~oagetlo nuove apecture, ingressi ed agcessi attraverso porie;
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celli pedonall /0 carral; ==ssssssmcscssszcsesscussasssss

re g, .
an opralzare, &prire lucernari, ricavare terzazzl ‘e recinger-

purche siane garantiti l'aspetto architetconico del fab-

cato, la luce e 1'aria dei plani sottostanti, la stapi-
)

td, 1'integritd e la tenura de€llvipterc complesso nell'in-

resse comune; m=== o S S m T - e

- procedere, fermi sempre l'aspetts architettonice del fab-

icato, la luce o l'aria dei piani sotiostanti, la stabi-

£d4, i'integritd ¢ la tenuta dell'‘intero complesso nell'in-

gresse comune, alla riqualificazione del! pilano sottotetto,

he viene riservato in proprietd della parte venditrice, can

formazione di nuove unitd - che saranno di sua proprieta -

cttenute le necessarie autprizzazioni ed in confermitd a leg~

‘gl & regolamenti, e cid senza dover corrispondere alcuna in-

dennitd ai proprievari dei piani sottostanti, in espressa de- ... .. .. .

roga all'arr.1127 del codice civile, allacciandosi agli in-~

pianti e servizi del condominio, con facoltd di cedere detto .

i

v diritto a terzi; == == EEmer o= ot Ry

- costruire sugli spazi a cortile, senga dovere. corriscettive

dleune ai condomini, autorimesse private o poski auto, inter- .

rati o non: s=resceosrspsscsccsoscac s = S i e R I I S =
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|
i
]
:5&
] 3
k]

@sslcurare un positivo ed efficiente inizico della ge‘ggﬁf

{alla vendits dell'ultima unitd Ffacence parte del complea;;fl

i condominiale, gl riserva, sino a quando non avra pm@aé*m

T

per L due anni di esercizio sucgessivi, 1l diriteo di mmg'"”'

ire e confermare, con conferimento di tutti i relarivi pote

i

fe:
.'/.

f1'amministratore di condominio. e g s :
ﬁrtico.lo 2 S S ; T R I e = A g I L e R e

M}:‘;‘_’roprieta, possesse & godimento vengono trasferiti in  &ar

alla parte acquirente da oggi, e cid per tutti i consew%fﬁ'

Jefferti utili ¢d ONEroBi. swsessimsassimss stninninaein e

|Articolo 3 = spvisn ko s s

e
¥

LB parte acguirente si obbliga per s8, successori ed a‘;.ﬁie,m}

| gausa ad osservare il regelamento di condominio dello stapils

igi cui f£& parte guanto in contratto, che dichiara di bep gov

i

juoscere ed accettare, confermandosi pienamente edotha delle

norme di caratbere reale in essg contenute. Erwmmes soxssanmEmE

B

_{Detto reqgolamento trovasi allegato sotta la lettera "ER .&; okt

i

|1'atco 29 givgno 2006 totaip Alessandra_Sanfelici piu volvel

|l parte venditrice, nel prestare garanzia per tutti i ¢

lrichiamato, se=smssspsssoscwes=====— '=---*=n=========?‘f3?’§j‘z
:_é s ]
&rticolo R T 1T T —

e

}
1
:

sdi vizli ed evizione a' sensi di legge dichlara chs q_uant.0,=

. yenduto & di sua piena ed gsgliusiva proprieta e livera diSpo-. ...

nibilivad, non_ gravate da pesi, ipoteche, cneri, iscrizioni & -

trascrizioni preciwdizieveli né da diritti di prelazione &
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vzd spettantl, fatta ecceziecne per }'ipoteca iscritta al-

higenzia del Territorie di Milano - Servizie di Eubb_licit_a_:.

mobiliare - Clrgoscrizione 2 - in data 10 dicembre 2004 ai |

e vl

178290/42218, per la  sompa complessiva di  eurof

000.000,00 (novemilioni virgola zero zerp) a garanzia del !

srntratto in data 2 dicembre 2004 n.144954/23021 di reperto= |

j0 & rcgito dottor Giuliano Saluinl notaio in Milano, regis

yate & Milano 3 i1 9 dicembre 2004 =21 n.106282 serie 1}, i=

steca assentita di cancellazione dall'unitd  immobiliare imjy

optratta con atto in data odiegna al n. 3326/1027 4i reper.;e}!

"
J

it in autentica dottoressa Alessandra Sanfelici notaio in:

T

_Bascone, in termine utile di registrazione ¢ di appnoz.

:

{

N i |

————— mmsimmmn m DICHIARAZIONL = == i e

nella sua gquallté di rappresentan- .

te dells parte venditrice, a conoscenza gelle conseguenze pe-.|.

nali delle dichiarmezionl false o reticenti, ai sensi e per

i effetrd del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.d445, sotto la sua

[ T Rt SR S

Pergonale responsabilita, ai sensi e per gli effecti delle,

Vigenti disposizioni in materia edilizia ed urbanisticap @i~

coZlliara che le opere relative al fabbricato di cuil quanté'_gqev;ﬁm Fil

E i

_Hetto del presente at¥e fa parte sond .gfate iniziske antes

3
L.friormente al prime settembre 1967 {pulla osta n.11l% rilaschas

to dal Comune di Trezzano sul Naviglio il 24 ortobre 1951), ‘
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j Dithiara inoltre che il complessc edilizio in parols & st

| completamente .pisteutirurate a seguito ed in conformit 3

Uy seguentd provvedimentd tucti presentati al Comune di Troge

:' gui Naviglio: =====.==.HH'=====_ === —

gt argr. 22 e 23 del D.E.R. 6 giugno 2001 n.380 in daty

| febbraio 2005 n.81/05 P.G. n. 0003870 avente ad oggettg

jristrutturaziong edilizia per trasformazione di un edify

|
I scolastico in .edificf{o ad uso residenziale (comunicazione

Jinlzio lavori presentata in data 5 aprilg' _2005 P.Gy ¢

)

| 0C07606) 5 semmmwmemmm e

_fMQénuhq$gwdi intzie attivitd (in variante} in data 11 newv

!

z_}:are 2005 D0.478/05 B.G, 1. 0024443; sossssssmwsaessEa=s

- denungia di imizio attivitd ({in variante) in data 18 mEgaio

: ﬁﬁ;QﬂﬁanG&¢nlfQO%}16;ﬁﬁﬁf

MBODmE S ESEsES

—.ibre 2066 P.G. 002504% per modifiche interne delle . sole unitéd

| -.donuncia 6f fnizio aftlvits (in varisnte) in date 10 noven:

®

ey

immobiliari gid contraddistinte ai subalrterni 70% e 7124 e o

|

~gi gentraddistinte con i subalterni 742, 73;,J7gi{ﬁ?§5§_7ﬁé_@

'1

]
i

o yrelativamente alle quaii le stesga parte venditfice, §opra

A7 e s i i Y S T AR

_rappresentata, dichiara @ garantiseg; ==mwswse

. UN Progettista abilitato, che assevera la conformita delle o,

- .che alle stesse @& allegata la #elazione ﬁﬁ%@éc%g,géfm§?ﬂ=daé

i

_pere realizzande agli sirumenti urbanistici adottaiifja;aagﬁﬁfff'
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1

ed al regolamento edilizio vigente, nonché il rispecte

ie norme di sicurezze e di quelle igienico - ganitarie; Ld

ne 11 fabbricato in oggetto non & sottoposto ad alcuno dei

o

oli richiamati dall'art. 32 della legge n. 47/1985, e|

2a

lcessive mod@figagi@ni ad integrazionl; =—emssmors==corassoe

che l'opera realizzata € in sintonia con gli strumenti Bt

istici vigen:ii e che pertanto sussistenc tutti i presuppo- :

per poter wctjlizzare il procedimento urbanistico della

SRS LS i e e e et S e L T

he il Comune medésime neon ha mai emesso aleun provvediman- :

181 scspensione. wemsmemesw FESSmas = e sEmm———

Ll'uopo 1la parte ‘yenditri

cé dichiara e garantisce che sono )

ati interamente versati gli oneri concessori sin gqui dovuti

881 impegna comungue al pagamento di ogni somma che venisse

eventualmente richiesta dal sepraindicato Comune in dipendan-

A _deile summenzionate denuncle di inizio attivitd, e comun-

¢ Der cogni altra eventuele infrazione urbanistica commessa

gino alla data odiesrna in relazione a guante in contratto,

ﬁbpligandosi pertanto & rimborsare alla parte gcquirente

il REan SIS,

velsiasi spesa che la stessa dovesse affrontare in dipenden» ..

za di eventuall irregolaritd uvrbanistiche. =ss=w==

ls _parte venditrige, soors rappresentats, si impegna aitregl.

“~.. 8 _presgncare, a,‘;!;...}.e*...r_c.ompetenti autorita, la dichjarazions di

fine lavor] ed il Zelativo cervificate di collauds, nonché B

fighiedere il certificato di agibilita. A tal fine la parte
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i i

i acquirente conferisce ampio mandato irrevocabile con rapp%’

] sentanza alla societd venditrice & per essa al suo 13;5--“

| reppresentante pro tempore affinché, in S0 nome @ per’ g

i conto, abbia a sottoscrivere le relative dichiarazioni e pl

lohieste alle gompetenti -aytoritd comunaii, prescritte dali

.
E::

_Inormativa vigente, '‘aitorizzandola a sostituire altri a s g

]

| desima, conferendo ipertbnte & rappresentanfi wolontari la :“

.l COlLa di cui & titolaie; restsewsssbpedemmmme e

| Per quanto occorrere possa il signor

'rappresentame della societa wvenditrice a conoscenza dellf

conseguenze penali delle dichiapazioni. false o rerigenti, a

| sens! e per gli effetti de! D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445;

sotto la ..m*aperaonglg responsabilitd, dichiara e attesta _‘_@hg’

Fi
itunitd immobiliare oggetto del presente contratto versa in

| gtadio ¥ale da censentire il rilascic del certificato di agi-

o

3

{ Dichiara, infing: ====seesssssdotmtecescsscomss=ss =

g o

Lo the, oltre alle predette, relativamente a quanto in con- i,

jtgarte, non sono state effettuate altre opere occorrankl di |

idenuncia, concessione, permesso di costruire o autorizzazione

le garantisce l1'inesistenza di provvedimenti sanzionatoxi di,‘

eqye 47/1985 e la libera commezciabi.;é

. ©}ira del bene, === ki et ittt

‘22 sor

servy comungug . ia facelta di presentsre, ove ritenulo neces: o..s
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o O opportuno, denunce di inizio attivitd interessanti

terc complesso immobiliare sepza che cid possa comportare

szione della consistenza dell'unitd immobiliare oggetto:

3 PIESEnte atng. m=m== sesTmsTS=== e St R L2

i efféetti fiscali le parti dichiarano che il presente atto:

nta 1¥imposta di registro, 1'iwposta ipotecaria e 1'irmpo-.

2 catastale in misura fissa. ai sensi dell'articele 40 déif

d.p.r- 26 aprile 1986 nsl3i, poiche esso, al sensi del-

art.l0 primo comma numero. 8-pis) del D.P.R. 26 ottobre 1972

et

1,633, come modificatc dalla legge n.248/06 di conversione al -

:UJL. 4 lugiio 2006 1.233, & soggette all’imposta sul valore

'égg%gg&o {I.V.A.) trattandosi di cegsione di porzioni di fab-

rigato diverse da quelli di cui al numero 8-ter) gffettuata

.entro- guattro aoni dalla datae di ultimszione dell'intervento

da_parte dell'impresa che vi ha eseguitoc gli interventy di |

cui all'articolo 31 primo comma lettera di della legge 5 &gp~

_.Sentata attesta e conferms, T.V.A., ls cul_ somma_la socierd

EKG 2978 numero 457, comeé la parte venditrice sopra rappre-. .

codendivrice stessa diefiiars di

vere ricevuto prima d'ora dai=

B

L
la parte acauirente alle guale rilascia corrispondente guie- .

i b

P

e s suadiva o it St A
g pr—

—
@
L
o
8
i
£

3
v
]
ad
=
o
o
[
-
<
2
&)
&
'
joe
a4
Ll
Q
O
[
=

]
=]

=

w

4

@@

E
]
|
[
=
[TE]
&
2
=
Z
Q
2
a4
=
&)
2
x
&
=)
g
E




'Articole 7 ======mss===sm====a== S=m=se=ae S

jLa parte acguirente chiede 1 applicazione al Presente

delle agevolazioni fiscali per l'acguiste della prima g,

. s relative pertinenze, di cui al n. 21 della tabella A, pa

A II, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, e succey

an

stedificazioni o integrazioni, € cloé IVA al 4% ed impos @

JYpotecarie e catastali fisse a#d a tal fine: === ===

4a) la parte venditrice dichiara di agire nell'esercitig

’? ﬁ_mpre‘ga; ¥ e e e mARE® L P Yy St E

1b) la parte acquirente dichiara: semmmmemmmsmsw=tmmsssssmn

#

. *:E- che 1l'unitd immobiliare urbana acguistata con il press

da ogoi; ====== ma= o= == P——

- di non essere titolare in via esclusiva o in comunions o)

il coniuge dei diritti di proeprietd, usufrutto, uso e ahite

~zione di altra casa di abitazione nel territoric del Cdmrung

3‘“ cui é situato l‘J_mmobilE in Dggetto; ==============m=g@§&#%::

i« di non essere titolare, neppure per guete, su tutto i) ter-

rirorio nazionale dei diritti di pro'p:cieté, usufrutto, Lse

abitazione e nudas proprietd sy altra casa di abitazlone ac=:

q_uist;gta ;!@I}Lrlo__,ws_tesso soggetkp o dal coniuge con,_le&age'”p}?&“‘

zioni di cui all’art, 1, nota II-bis della ¢

_prima, allegata al T.U. delle disposizioni concernenti

posta. i recistre (D.P.R. 76 aprile 1986 n. 131} o di :53‘453.;
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21 della tabella A, parte TI, allegataz al D.P.R. 26 otto-

21972 n. 633, e successive modificazioni ¢ integrazioni, o;:

le agevolazioni previste nel provvedimenti legislatig;:_“

iamati nella suddetta nota II-pis; == S s

entrambe le parti dichiaranp che ‘quanto oggette del,pre-:

nte atto & destinate ad uso abitazibné non di lusso, eecon-]

o 1 criveri di cui al D.M. 2 agosto 1969, pubblicato sullaﬁ‘r

n. 218 del 27 agosto 1969, e successive modificaziond ed

ﬂtﬁgrazioni_ mESsSssSon s = Sn e e E s s ==

a parte acquirente si dichiara edotta delle decadenze & del=i}

:dichiayano di essere tra loro coniugati in regime di separa~

!
|
"
'

RiArticalﬂ-Q_; S SR T T RS S pA S S S a =

£

LLe_parti, il sionor (e Cuale rappregentante, deit

13 societd venditrice ed i signori %"

%
£ ,gﬁ‘“"’*“'

a_conoscenza dglle consedugnze )

-.itelle dichiarazigni fFalse o reticenti, ai sensi e per gli ef-
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v

| fetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, sotto la lorg ggi

Bic

.f-,al?”-‘.re;qun%a-;ilgigé;_,& éi ._§en_$.é ..a ..pt.ar. Kg;_i effefti de;ll'a;x_:;@':

5
g

35 gomnx 22 del DLy 4 luglio 2006 n. 223 convertite in va

con modificazioni dalls legge 4 agosto 2006 n.248 e suppes:

<

ve modifiche dichizrang: = = === s

il Tl S

§

- che il prezzo della presente compravendita di s

182.500,00 oltre all'I.v,A; @i suro 7.300,00 ¢ cos) compid

k:

__?fsivmmm per euro 189.806,080 # stata corrisposta media,r_;{;-‘g.;_;

._,..i,h—.v.;a,ﬁﬁegm; ‘bancario non trasferibile n. (0259188861 - 09t aﬁf"

N

|su BANCA POPOLARE DI VICENZA, filiale n.642 di_ Milaio o.%

L

'iﬁ data 20 npvembre 2006 dell'importe di euro 5.000,00; =

oageie

- assegno bancario non trasferibile n. 0259188362 -~ 16 '¢pafi

to su BANCA POPOLARE DI VICENZA, filiale n.642 ¢l ™ilapo pn.7%

in data 4 dicembre 2006 dell’importo ¢i euro 5.000,00; i

R

'ff"— agseqno circolare non trasferibile n. 15 1500025742<D7: i

dwesso in data 26 fepbralo 2007 da Banca Popolare di viq&naﬁ.ﬂa‘

]

Soc., coop. per azioni, filiale di Milanoc n.7, pe¥ Buro;

‘l 179,800, 00; =s=srcsonsoxzsmmer=co=== PP Pt e !

- A .

lyr la parte venditrice e la parte scquirente dichiarano ipol-

Jtre di essersi avvalse, per la conglusione della ‘presente ;.

compravendita, dell'attivitd di mediazione della ,Agenz;ia IM‘"

]

iflaviglio, fargo Risorgimento n.2, titolare della partita TUA

I MOBILIARE TREZZANO DI NASO TECDORC con sede in Trezzanc. sul f;

111381160156, 'j;lr___cui. le¢gale rappresentante & 1l _s;t‘qnogﬂﬂasq

Teodoro, nato a Rizzl&dmi, i1 25 marzo 1959, domiciliato .a’
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iﬁﬂ(l”? dell'importo di euro 4.320,00, === ====== Ww
“{géf;;ggcolo 10 seowms oAl il soviemalatsinin
=i Spese ed oneri del presente atto, ﬁ-&ﬁneas;‘.e.‘i;‘:.lj;fpendenti, sotip ‘
%:;'-a..::,-rarico deila parte ACquirenr._:a.‘_,‘. st otk

. 4

= L]

, !
Lzanc sul Wavigllo, viz Roma n.14, gid iscritlo al mumero.:

'5'3 del ruolo degli agenti di affari in mediazione e &) E o
)’;;f_'g_’o 1463212 del repertorio economico ed amministrativo '}

o _1a Cama ra dl COmerCiQ di Mllan{}.‘ EETESESERRRES TSRS REER

if“lyaxe sostenuto per tale attivita guanto alla sola parte !

£
Lt

guirente, non avendo speso la parte venditrice aicunche, la|

aine

w-;ﬁa complessiva di euro 3.600,00 olere ad euro 720,00 per.

_:fﬂ:a:tivé' imposta sul valore aggiunto, @ cosi complessivamente |

i

2:guro 4.320,00 come da fattura ih data 286 febbraio 20075

%7, corrisposti mediante assegno bancario, non trasferibile,

259180441-04  tratto su Benca Popolare di Vicenza Soc. |

€oop. per azioni, filiale di Milane n.7 in data 26 febbraia |

N. 1028 Raccolta =====tde e

ﬁw?g:===#=:wm====== AUTENTICA DI E“IRME AN N = =

b

[HRsmsscmmanmesssaedees REPUBBLICA ITALIANA escsmoscssssos=a=sisd |

i

'Cer;_%iic:o_ do .sorroscritta Alessandrs Sanfelici, Notaiofcmn i

residenze in Cesano Boscane, iscritta presso il Colleqicﬁng@sﬁ'

tarile di Milapg.ghe i signorl; sesssssrecco-ososocopmmesswsts e

—
(]
L
o
(5]
(&)
&
a8
5
h
~
=<
=
P
d
c
o}
<
=
o
=L
=
[
e
=
[ad
L
[
o]
L
=
i}
[at
o
oy
u
[
E
L
i}
[
=
ul
[
(=)
2
=
=
jal
o
<<
[
o
[
o
a
2
o
£
=
ic




5

T
3
'

|
! Socleté T I A T O i SR EEskREmOC ==
i

we==c=an S S S - - -

Con  sede in Rt capig

sociale euro 351 000,00, numero di codice fiscale e di iagw

|2ione al Registro delle Imprese di Milanc RGN numeE

R.E.A., WEMEEMR costituita in Italia, sccietd di nezional

i tal ian& P L L ] == rapns

,ciali ei;g;_altresl della procura speciale in data 10 genmnai

L 2007 _m autent.\.ca gottor Giuliano Salvini notaio in Mllano 4

P
i, 151545/25067 del suoc repertorio, registrata & Milano Ags

jzia delie Entrate 3 in data 15 gennaio 2007 che in copia . au
-
i
I

tentica ktrovasi sllegata sotho la lettera "A" all'atko in :

:;_ta primo febbraio 2007 in mia autentica al n.3295!1009,__di”'~:f‘&=_.§-'-l

5pertorio, registrato a Milano, Agenzia delle Entrate Milane. i

.in data & febbralo 2007 al n.1325 serie 1T;

?
!
I-
l
fo= Naco a

L

A e e T S

residente s dieE——— .

dells cul ldentitd personale io notaic sono certo, hanno aud.
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2. R A T S T e = e e R I B === TS T A e R A S R

o altresl io notaio che i signori ENmsERSEEENNS

identificac¥ |

N

gonoscenza diretta, a conoscenza delle conseguenze penali

i
¢

ie dichlarazioni false o reticenti, hanne ress in mia pra-

nza le dichiarazioni sostitutive di cui al D.P.R. 28 di~

embre 2000 n.445, contenute in contratto, ==s=sessaczs==

]

jlano, piazza Schiavone n.10, il 26 (ventisei) febbraio 2007

|

duemilasette). ==

b6 Alessandra Sanfelici ¢i.s.) O T T,
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Diohiarszione protocolls m. dal
Planimetxia di w.i.u.in Comime di frezzane Sul Raviglio

del Temtodo

FABBR'CATI Via Guglislmo Marconi oiv.
Identifioabivi Cataskall; Compilata da
Sezionsi Cremonasi Danlele
Poglido: &
Particella: 127 trd
Subalterno: 741 Brov. Milano ';( ca
Sgala 1; 200 - i '

WOT'
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Allegato E




CORTILE COMUNE

ENTI COMUNI

|

:
:
1
3
3

-—152—-|

212

A5 R
456

N
o
w
,_
o
<
=
w
x
o
[¢]
4
o

866

N
o
w
=
o
<
=
w
x
o
[e}
X
o

CUCINA
SOGGIORNO
H=230

579

— | = —— — — - EoNFINE DrPROPRIEFR  — — — - — - — - —-

[VIA MARCONI (MARCIAPIEDE)]

525 l

548

PIANO SEMINTERRATO

CORTILE COMUNE

:
:

458 - ENTI COMUNI

DISIMP. 1
H=270 |

PROPRIETA' DI TERZI
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CALDAIA A GAS
DI TIPO C

AR

7R o

463
281

idl#: cdR5el

[VIA MARCONI (MARGIAPIEDE)]|

N
| 245 ll 414

700

CATA
-

PIANO RIAEZATO

LEGENDA

PORZIONE DI IMMOBILE, RIFERITA AL PIANO SEMINTERRATO, CHE E'
OGGETTO DI UTILIZZO NON CONFORME ALLA DESTINAZIONE D'USO
M PREVISTA (CUCINA/SOGGIORNO, INVECE CHE CANTINA)

et
HH

riccardo innocente architetto

milano, via vochieri n° 15 -Jelefono e fax 026460877 - mail: innocente.arch@libero.it

E Emesso Da] INFOCERT FIRMA[QUALIFI

R.G.E. n° 383/2019 - Procedura esec&%tiva promossa dal Condominio Guglielmo Marconi 1

Scala 1:100

Immobile in Trezzano sul Naviglio (MI), \Zia Guglielmo Marconi n° 4 - Piani rialzato e seminterrato

Foglio 6 - Mappale 127 - Subalterno 743

Stato di fatto come riIevatogdurante il sopralluogo del 20/11/2019

Allegato n°

E.1

-




548

. cok5

ATA 2 Seria

700

PIANO RIAEZATO

I

I

I

I

I

I

I

I

I

9 143 306 |

I

I |
I |
. |
5 |
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& |
& |
| |
| |
| |
I 2 I
| %) I |
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] |
| |
| |
I |
I I

PIANO SEMINTERRATO
LEGENDA

Art. 30 comma a), b), c): PORZIONI DI IMMOBILE
DA CALCOLARE AL 100% (ALLOGGIO)

Art. 33: PORZIONI DI IMMOBILE DA CALCOLARE TRA UN MINIMO DEL
25% ED UN MASSIMO DEL 33% (AMBIENTI SENZA POSSIBILITA’ DI
PERMANENZA CONTINUATIVA DI PERSONE, COME CANTINE O SOFFITTE)

Art. 33: PORZIONE DI IMMOBILE, RIFERITA AL PIANO SEMINTERRATO,
CHE E' OGGETTO DI UTILIZZO NON CONFORME ALLA DESTINAZIONE
D'USO Ml PREVISTA (CUCINA/SOGGIORNO, INVECE CHE CANTINA),
DA CALCOLARE TRA UN MINIMO DEL 25% ED UN MASSIMO DEL 33%

i
HIHT

riccardo innocente architetto

milano, via vochieri n® 15 -§elefono e fax 026460877 - mail: innocente.arch@libero.it

messo Da:|INFOCERT FIRMA JUALIFI

-

R.G.E. n° 383/2019 - Procedura esec@tiva promossa dal Condominio Guglielmo Marconi 1

Scala 1:100

Immobile in Trezzano sul Naviglio (M), \éa Guglielmo Marconi n° 4 - Piani rialzato e seminterrato

Foglio 6 - Mappale 127 - Subalterno 743

Riduzione grafica delfimmobile in geometrie semplici
per il calcolo della superficie commerciale

Allegato n°

E.2




RIFERIMENTO DIMENS. | DIMENS. | COEFF. DI COEFF. DI SUPERFICIE SUPERFICIE
A B SUPERF. CONVERS. | PARZIALE (MQ.) [PORZIONE (MQ.)
ART. 30 comma a), b), c) - Porzione di immobile da calcolare al 100% (alloggio)
01 4,58 3,78 1,00 1,00 17,31
02 4,55 1,97 1,00 1,00 8,96 58,69
03 7,00 4,63 1,00 1,00 32,41
ART. 33 - Porzione di immobile da calcolare al 33% (locali senza permanenza continuativa di persone)
04 3,06 1,98 1,00 0,33 2,00
05 5,48 6,68 1,00 0,33 12,08 13,39
0,99 2,12 -1,00 0,33 -0,69
TOTALE SUPERFICIE MQ. 72,08
ART. 34 - Porzione da calcolare al 5% (percentuale sulle parti comuni condominiali)
Maggiorazione per mq. 72,08
parti comuni (la percentuale viene calcolata 0,05 3,60 3,60
condominiali sulla superficie dellimmobile)
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE MQ. 75,68

-

riccardo innocente architetto

milano, via vochieri n® 15 - telefono e fax 026460877 - mail: innocente.arch@libero.it

R.G.E. n° 383/2019 - Procedura esecutiva promossa dal Condominio Guglielmo Marconi 1

Scala ===

Immobile in Trezzano sul Naviglio (MI), Via Guglielmo Marconi n° 4 - Piani rialzato e seminterrato

Foglio 6 - Mappale 127 - Subalterno 743

Calcolo della superficie commerciale

Allegato n°

E.3
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Allegato F.1




Accesso atti archivio Edilizia Privata

B giovedi 05 settembre 2019
Informiamo operatori e cittadini che:

= sono IN CORSO l'allestimento e le attivita per spostare I'ARCHIVIO
EDILIZIA dalla sede di via Tintoretto alla sede dei nuovi uffici comunali di
via Boito. Tali operazioni richiedono accuratezza e professionalita e
devono essere svolte con la massima cura per conservare l'ordine e la
rintracciabilita delle pratiche.

|ﬁ‘ cc25el

= di conseguenza SI INFORMA che la definizione dei procedimenti
ACCESSO AGLI ATTI, ai sensi dell'art. 24 comma 4 della Legge 241/9
saranno differiti fino al termine delle operazioni di spostament

dell'archivio che I'Amministrazione si impegna a contenere il pit possibile

Ci scusiamo per il disagio arrecato.

Trezzano sul Naviglio, 02/09/2019

Responsabile
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Giorgio Lazzaro

Pubblicato il ## venerdi 13 settembre 2019 Aggiornato il FH giovedi 17 ottobre 2019
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Allegato F.2




COPIA RILASCIATA

PR

Profocoisd
n mm dsl M?M
mwmm om0

W, mmune.hmmﬁ-mbﬂn mlit
03029240151

(1] in caso i riquadri hsufﬁdmtl utilizzare Wa nserva!n therion municazioni faodata -
{2) indicare se proprietario, locatério, enfileuia, ecc. pert @ >
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CHIEDONO

il certificato di agszhté dellimmobite dblcatd come specificato nel riquadro seguente :

N

ooo =

' usrmzmﬂe V|a M’arcom 4 I 6 - via Pler della Francesca 32 / 34 |
\i Ricevutz dellavvenuta presentazione alfUfficio del Territorio della documentazione

necessaria al finl de!l‘accataslﬁmenm con relative planimetrie allegate,

Dichlarazlone sattoscritta dat richiedente certificante, sotto la propria responsabilita, la
conformitd rispetto ai progetti approvati, che dovranno essere opportunamente elencati,
I'avvenuta prosdugatura dei muri e la Salubrita deghf ambient,

Damiarazmne di conformitz degli irnpianti o certificato di collaudo deg!i shess:.
Ceruﬁcato di collaudo statico (ove non gid depositato aghi att mmunall)

Dnchlazazione di canformita delfle opere relizzate alla normativa vigente in materia di
accessibillth e superamento delle barriere architettoniche sottoscritta da Tecnico abilitato,

Certificato di prevenzione incendi o dichiaraziane di non assoggettamento al controllo dei
Vigili del Fuoco (ove non gia depositati agli atti comunaii).

be per a compilaziones
{a documentaziore indicata con X DEVE obbiigatoriamente essere prodotia, pena la non procedibliita della

domanda. .

da doamertezione indicata con El DEVE essere prodoMa ove necessario, conirassegnande la refativa

casella.
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-lﬁﬂ‘wiﬁ‘ . o
i — O] '
 PROTOCOLLOINTERNOD ] [T TBRDTOCOLLO GENERALE
. i - COmunewTremnosz
colio Generaje oo
. 0018611 -de! 18/07/2008
Ciass!ﬂcaz!ona 10710

COPIA RILASCIATA
#‘-\ uEf"UE'!U

% '\05 toMUNé
DI
‘5)@.% TREZZANO SUL NAVIGLIO

Q" 20090 Treazano sul Navlgﬂo (Ml}
tel, 0248418.1 - fix 0248402057
g of 03029240151
- E-Malltsneed@tinit
iy omune trezzano-su)-navigho.ml.k

I qualtd di: [J proprietario 2T avente titolo
COMUNICA

! al sensl e per gll effetti degll artt. 41 e 42 della Legge Reglonale 11 marzo 2005, n. 12, che dard intzia,

~{%n _prima di 30 glomn! dalla data dl deposito della presente denuncia, all'esewzlone dl opere ediize
" nellimmoblié sito In Via M. BUONARROTI E_PIER DELIA FRANCESCA pleno " consistent! in
EALIZZAZIONE DI IMMOBILE D NATO AD, RESIDENZ'AE RICOVERO AUTOMEZZI e

Si allegs la relazioné prevlsta daﬂa gla dtata dispuslzione redatta da pmfesslonfsta abilitato che sssevera
la conformita delle opere da realizzare agll strumenti urbanistid comunall ed al regolamento ediilzio
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle lglenlco-sanitarie.

Firma de)
(se peg;m glu;idgn

Wp&mﬂﬂuuﬂm@nﬂmhmﬂmhmmm.ﬂ svmm memwmmm 4.1, comma ', LR 12/&.'-"

, 11 sottscritty $-impegna fin d'ora ad Integrara Ia presente Denuncla ¢l Inizio Attivita con tutta Ia documentizione ch
iV Comine di Trézzano sil Navigho dovesse richieders successivamente al suc deposito presso I'Uifielo Protocolio|.
 {comunale, Sl hnpegna altres! a produrre, nel modi e templ stabliliti dail’elenco rportato nella 4 facclata del presente
sFmodulo, la documentaziune di cui alla lettera b) del medesimo elenco, i
E o Arma de} propriétario/avente tltoto '

{ze pmmna glurtdica apparre umbm defiy socletd)
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RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

OGGETTO: Realizzazione di opere al sensi degli arit. 41 e 42 della Legge Reglenale 11 marzo 2005, n, 12,
Immobile ublcato In Via__M. BUONARROTE  E _PIER DELLAFRANCESCA  __  n. plano

codice fiscals __ Jem e ——————— - teleforo ..
in qualita d progetiists, iscritto all'Albo professionale degll ARCHITETTT
dell'Ordine/Collegic della Provinda df - COMO . con rvaliiipe

DICHIARA

the le opere da eseguirs] consistono I REALIZZAZIONE DI EDIFICIO AD USO RESIDENZIALE COMPRENSIVO DI
e AUTORIMESSE

=

come da progetin allegato, composto da n, elabos%ﬁ In dupf!éé mpia.' -
DICHIARA ALTREST

i. che le opere da reslizzare Inslstono su avea cassificste dal vigente P.R.G. In zona
,‘.LB w3 C Jeede denshy o »

2. che le opere da realizzare Hsultano conform) agll strumenti urbanistid ed al regolamento ediiizio
vigent! & non contrastano con le vigent: dispostzion! di sicurezza ed iglenics — sanitarie;

3. che le opere Inprogetto:

LI sonw soggette al preventivo benestare del Vigill del Fuoco e pertanto sl alizga copla del progetto
vistato dal competente Comando Provinclale;
X non sono soggetts al preventivo benestara del Vight del Fuoco;

4. cheleopersinprogetior = . ‘ B
L3 sono soggette al preventivo benestare defla Azienda Sanltarie Locale e pertanto si allega copla del
progetin vistato dal competente Tecnico sanitario;
¥ nen sona soggette al preventivo banestare delia Azlends Sanftaria Locale;

5. che per ke opere in progatto:

0 non sono dovuti oner! concessord; _
X & dovuto il versamento degll onert concessor! nella misura siabifita da! prospatio riportelo a peg.
segusnis,

Tutto cid premesso, il sotoscritto Teonlco

S

ASSEVERA

al sens! degll artt, 41 e 42 della Legoe Reglonsle 11 marzo 2005, n. 12, la conformis delle opene
sopradescritte agl strumenti urbanisticl ed af regolamento edilizio vigenti, nonché il rispette della narme df
sleurezza e di quelle Jgienico-sanitarle; ‘

ASSUME

a norma delfart. 29, comma 3 da! D.P.R. 6 glugno 2001, n. 380, la qualith df "Demone essmente un
servizio of publilca necessits af sensl dellart. 359 e 481 de/ codlee pensle”e dl conseguenzs sl assume
tuthe Je responsablitd del caso In marito & quanto asseverato,

{appore tirmbre ga!‘r _ ‘

‘N.B. Ove non diversamente dispostc con ke sottosarizione dil suocresve rguadre, Iassevarants
qualitd of DIRETTORE DEX LAVORT e of Impegne & tresmetters, a lavor! vitimat], certificate df
che attest s conformith dell'opers f progutie presentsts, )
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CALCOLO CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
Da compiigre daicaments nel caso i o con & presente DA, 5 lntenda utiieare 1s Joodtd of cod st 4%, comma 1, LR 1205

_A) - ONERI' DI URBANIZZAZIONE

(0 ,m‘ s yoalk BT €808 e 850 | €766 | € 75
Ummmbneﬂ“‘

> onerd urban!zzazlone A 1?3
> onerl di urbanizazione TA = € 12,316 % Mc. 0 Mg, _i.aaﬁ.m_ =€_ ﬁ&.BﬁZ,ﬁﬁ _{2)

BRI N SO A
s xmc qu 5.334,10 =€ 42299,41 (1)

> smaltimento rifiuti = €, xmq. e =€ (3)

2) -*ca,smafmms R

> Superfici residenziall (vedt prospetto ministeriale allegato) c6_. 33U W

» Superficl direzionall/commerclall . e “ S
TOTALE CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE. .

A} +* B) somynare gl knportf (1), (2), (3), (4) (5) = € 143.487,02 s ¢

Il Proprietario/avente tholo sl impegna a versare gl import! sopra indicati con le modalita stabilite dalla
Determinazione n, 443/2005 e riconosca fin d'ora che gl stess! import! potranno sublre variazion! a segulto
delle verifiche d'ufficlo-che I Comune di Trezzano sul Naviglio eseguird sulla pratica. Lo stesso dlchlara fin
d'ora che provvedera ad effettuare il pagamento dovuto (barrare la caselia che Interessa)

0 IN UNICA SOLUZIONE . I ARATE

dande atio che la medesima modalith di pagamento verrd applicata al versament! Integrativi che lI
Comuna riterra eventualmente dovutl per {Intervento oggetto della presente Denuncla df Inizio Attivlt&

DIRETTDRE DEI LAVGRI N
lnmdlnmmhmplhzhnhdluﬁumhmﬂﬂmmbmm

!. dlchlara

| : al pmgetto preserntato,
I Direttore Lavort

T Resiorzile Resmwz;a;e Résfamﬁa/e’é Tndistr, C‘amma'da!e “Shdisbi |
- e C ,.a@{mak . alberghiera).

£ 13 ?4 € 11;63 G 33@2 E 28,01 |

:dl assumere, con Ia ﬁnna che si appone In calce, Ia direzlone del lavorl di cul alla presente denundla, e dif
‘{Impegnarsi a trasmettere, a lavorl ultimati, certificato di collaudo finale che attest! la conformits dell'upera :

(apparre timbro del relative ordine professionale) |

ASSUNTORE’ DE‘[ LAVDRI

: - “dichlara
df assumere, conla ﬁrma che sl appone In calos, I'appalto dei lavorl dl cui alla presente denuncia

residenuein,_”“ .
“in qualité di Tiolare/Legals rappresentante delia‘
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»

ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE

A) DOCUMENTAZIONEIDA PRODURRE CONTESTUALMENTE ALLA PRESENTAZIONE
1. Disegnl dl progetto In 2 cople per ognl tavola per complessive n, ______ tavole redatts In conformita &l tipo di
Intervents richlesto completf di planimetria In scala 1:2000 con Mndicazione dalfublcazions delftimmobile, firmatd

dal richiedente e dal progettista,

Titolo dl propriets. -~ ' )

Dichiarazlone dl conformitd al sensl della leglslazione vigenta In maters di eliminazione delle barriere
archiiettoniche. ‘

Dichizraziona df adempimento alle norme i materi2 di sicurezza degll implantf.

Visto preventivo Vigill del Fuoco o dichiarazione dif non assoggettaments al controllo degil stessl, .
Elencazione dettagliata analitica di tutte le superficl residenzisll 2 non residenzlall prima e dopo Intervento
e relativa compilazione del modelio ministeriale allagato per I celeolo del costo df costruzione.

Mod. ISTAT per nuov! fabbricat! o ampllamentt di fzbbricati esistenti {ne! caso eslstano volumi anche di box).
Assenso scritto e registrato del confinant nel case di costruzione di autorimesse & confine,

Fotografie a colori per ognl Intero prospetto Interessato daliintervento, firmate dai progetiisia e dal proprietario.

. Aszenso del Condeminlo (ove necessario),

» Progetto dl fognatura In scaln adeguata (da presentare nel caso che Il progetto preveda una diversa distribuzione
della rete Intema di fognatura o nuevo allacclamento alla fognatura pubblica) In n. 2 serle e fatta avvertenza che,
qualora In sede di esame venlsse rlevata la necessitd del tpi, In lore mancanza Ja relazione asseverata s
ritenuta incompleta e non comrispondernte al vero,

12, Impegnativa di condizlonamento/termoventilazlone attestants fe caratteristiche dellimplanto (da aflegare nel caso
cha |l progetto preveda modificha In locall privi di aerolliuminazione naturale & per | guall 1l Regolamento Edilizio e
d'Iglene cansenta § condidon o). _

13, Documento Unico dl Regolarita Contributiva (DURC) delfImpresa Esecutrice.

14, Ulterlore documentazione che la parte ritenga utile per Mstruttoria d'esame del progetto.

B) DOCUMENTAZIONE DA PRODURRE PRIMA DELL’INIZIO DEI LAVOR!
1.~ Ricevuta del versamento degll onerl toncessor, ove dovutl,

2. Ricevuta del versamento relative aila monetizzazione degll standards urbanistid, ove prevista:
3, Copla Atto Notarlle di costftuzione di *vineglo ron aedificand!”, ove previsto,

e degll standards urbanlsticl, ove prevists,

j
EEWON onas wy

. -

4. Copla atto Netarfle relativc alla cession

S g3 ’_'_"_!:'5.‘ . Dichiarazione df acrettazione del'appatto per I'esecuzione def lavari, ove non sla gl stato compliato e sottoscriito

;7 Vapposito riquadro sulla 37 fucciata del presente modulo con allegate Documento Unieo di Regolarth Contributiva

e T (URC) delfImprese se non gid prodotto, :

Cy

B!t zfﬁdaﬂone Tecnica 5o

‘6. 1 Denuncla del Cemant! Armatl o dithiarazione sostitutiva dl Inesistenza df operalnCA:. . -
¥ . iscrita dal Progettista che attest] ia rispondenza del progette alle prescrizion! della Legge
.7+8.01.1891, n, 10, recante norme - per Iattuzzions de! Plano energetico nazionale in materia d) uss razionale
“dell'energla, di risparmio energético e di Svilippo delie fontf rinnovabil di energla,

It fornit con s presents Denuncly dl Itz Ativit saranno trtiat nel ipettn df quanto dposto nell Lag
In materia di hitdds del dati personall anche mediante Fuso o strument informaticl,

i e : e o :
ge 31,12,1898, n. 8§75

SPAZIO RISERVATO PER ULTERIORI COMUNICAZIONT

.......

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
e ST ) N

| omm— 7wy

- | Firma del”
Verlfica calcalo onerd concassori 110 Hehiasta Integrazionel ,...rv | o8

| Registrazione estrem| di pagamento
‘ﬁ%nlm soluzions O ratelzzaly Rgversa!e n. JSC\QI

Datapagame;ihe: Aroend

modeky EPDIA-E40605
Comune il Trezzne sul Nevigho - Ufficia Urbavilstica - Gestione de! Tertitoria
. DIRITTT RISERVATE

L ff_“ .';‘:=':.-..,‘,,.4; i
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PROTOCOLLO INTERNO - - f:omu;. rgo Truzga 8ul Navigho
e NE DI : n. S018276 dal 03107/2010
;m—zz;wo sUL Nmeuo P |

CJm}ﬂmionr 10440

1306 00 |
Q,&Q o “@""‘ o

A E
it

1l sottoscritto m c.f.“v B SN
residents in GOSN v UNEDINNENe® t-. UENARVEEE.,
in qualita di: 3 proprietaric 0 avente titolo

COMUNICA

al sensi e per gl effetti degli artt. 41 e 42 della Legge Reglonale 11 marzo 2008, n, 12, che dara inizlo, non
prima di 3G glomni dalla dota di deposito della presente denuncla, all'esecuzione di apere edllizie
neltlmmoblle sito In Via BUONARROTI E PIER DELLA FRANCESCA 0. ... plane ....... consistentl In
REALTZZAZZIONE DI IMMOBILE DESTINATO A RESIDENZA E RICOVERD AUTOMEZZ]

_AI ﬁni delle rlspatﬂve responsabrllté dlchfara I’lntervento dei seguenti soggettl-

ARCHITE‘ITO
?cun studio In

_W'bl'réft'br;e Lavor

imbro deli Socletd)

" COPIA RILASCIATA
A SEGUITO
o/ REGOLARE Amomm Ef
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Allegato G




Studio Cicogna <info@studiocicogna.com> 11/12/2019 12:13

R: Richiesta informazioni su immobile pignorato - Riferimento

A innocente.arch@libero.it

Buongiorno Arch. Innocente
Di seguito le fornisco il riscontro richiesto

Cordiali saluti

CICOGNA ROBERTO

Via Roma, 94

20083 GAGGIANO

Tel. Fax: 02.90843270

mail: info@studiocicogna.com

mail pec: rag.cicogna@pec.it

Professione esercltata af sensf della Legge 14 gennalo 2013, n. 4 (G.U. n. 22 del 26/01/2013)

*

Da: innocente.arch@liberg.it imailtoinnocente.arch@libero.it] .
Inviato: giovedi 21 novembre 2019 17:46
A: info@studiocicogna.com

Oggetto: Richiesta informazioni su immobile pignorato - Riferimento (MRS,

Priorita: Alta

Spett. Amministrazione,

in qualita di C.T.U. del Tribunale di Milano nominato per stimare le unitd immobiliari pign o_raltew(un
appartamento con annesso vano deposito ed un posto auto all'aperto), di proprieta &
, site nel condominio di Via Marconi n. 4

a Trezzano S.N. da Voi amministrato, chiedo la cortesia di fornirmi le seguenti informazioni, che
provvedero ad inserire nella mia relazione al Giudice:

- ammontare annuo delle spese per gli immobili pignorati in esame (suddivise tra i due immobili e
tra ordinarie e straordinarie, se ve ne sono); APPARTAMENTO euro 1.085,54 —- POSTO AUTQ
euro 74,32

- ammontare delle spese straordinarie (se ve ne sono) gia deliberate e non ancora scadute riferite alle
due unita pignorate; NON CI SONO SPESE STRAORDINARIE

- millesimi di proprieta delle due unita pignorate; APPARTAMENTO mill 30,06 — POSTO AUTO
mill. 2,39 '

- situazione debitoria aggiornata delle due unita pignorate nei confronti del condominio (solo Ie rate
scadute ad oggi); APPARTAMENTO euro 10.358,14 - POSTO AUTO euro 820,63

- attuale situazione creditoria complessiva del condominio con riferimento a tutte le proprieta
eventualmente morose (senza specificare e dettagliare i nominativi coinvolti); euro 9.348,84

- trattasi di condominio o supercondominio? In caso fosse supercondominio, verificare che le spese
sopra indicate siano comprensive anche di quelle supercondominiali; CONDOMINIO

- nell'edificio vi sono locali comuni condominiali come portineria, sala giochi o quant’altro
catastalmente individuato come entitd immobiliare comune a tutti i condomini? Se la risposta &
positiva, indicarne sommariamente la superficie, per poterne calcolare la proporzionale quota
millesimale da inserire nel computo della superficie commerciale dell'appartamento; NO
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- gli impianti delle parti comuni (per esempio elettrico, citofonico, ascensore, fognario) seno a
norma? SI : ,

- tipologia dell'impianto di riscaldamento; RISCALDAMENTO AUTONOMO

- & presente un impianto antincendio? In caso di risposta affermativa, specificare data di rilascio del
C.PL e sua scadenza; NO

- recentemente sono stati realizzati interventi di manutenzione straordinaria? Se Ia risposta &
affermativa, quali? NO

- sono previsti a breve/medio termine interventi di manutenzione straordinaria (copertura, facciate,
balconi, scale etc.)? NO

Per una mera ragione di rispetto della normativa sulla privacy, si consiglia di evitare di allegare
rendiconti, preventivi e verbali d'assemblea. E' sufficiente che, subito a fianco delle sopra indicate
- richieste, vengano scritte (magari con colore diverso) le risposte.

Poiché il Condominio ¢ il creditore procedente nella presente esecuzione immobiliare, ritengo
inutile allegare il decreto di nomina a C.T.U., unitamente al verbale di giuramento e accettazione
incatico, gia nelle mani del Vs, legale, LN

Ringrazio anticipatamente per la cortese e (spero) sollecita collaborazione.

Cordiali saluti

Dott. Arch. Riccardo Innocente

Via Vochieri n° 15, 20161 Milano

Telefono 02.6460877 - Cellulare 333.4326037 : a
Iscritto all'Ordine degli Architetti al n° 6736

C.T.U. del Tribunale di Milano al n° 8688

P.E.C.: innocente.6736(@oamilano.it

Dott. Arch, Riccardo Innocente

Via Vochieri n® 15, 20161 Milano

Telefono 02.6460877 - Cellulare 333.4326037
Iscritto all'Ordine degli Architetti al n° 6736
C.T.U. del Tribunale di Milano al n® 8688
P.E.C.: innogente.6736@oamilano.it
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Allegato H.1




Contratto di locazione a uso abitativo Ai sensi della fegge 9 dicembre 1998, n, 431

L>anno Duemila diciannove nel giorno 21 del mese di Febbreio, in Trezzano sul naviglio

Tra
- 11 Sig. SRR .-/ SR, rosidcntc RNy
pin SN codics fiscale nYNMNERTNESII

- LoV, (o 2 GENRERY giornoEENRR csidente -SRI
in VNS, codice fiscale n. EEARENNGNGGEE

di seguito indicati come “Locatore”

&

1L, Sig MR, 2 o 2 residente in SRS
i seguito indicati come “Conduttore”,

cou la presente scrittura privata, redatia in tre originali, convengono quanto segue:

Art. 1 Individaazione defl’immobile e oggetto del contratto 11 Locatore concede in locazione al
Conduttore, che a tale titolo accett, per sé e suoi avent] causa, J7unita immobiliare sita in Trezzano sul naviglio, via
Pier della Francesca n.34, posto al pianoterreno debla scala C d7 un locale olire servizi ed annesso vano di cantina
al pianc seminterrato collegato con scala interna, meglio identificato al NCEU cotne segue Foglio 6 - Particella
127- Sub. 743 Cat. A2 - clagse 4- vani 3,5- Rendita €.460,94 L*U.L viene ceduta non arredata. [l Locatore con
riguardo alla certificazione energetica, consegna al Conduttore aftestaziohe APE rilasciate il 26/ 07/2012 classe
energetlca E EP gt 135,63 KWh/mii2a (il conduttore dichiara di aver riéevuto le informaziori e la documentazione,
comprensiva dell'attestato delta prestazione energetica dell‘lmmobue oggetio-del presente contratto).

Art, 2 Durata della locazione. Disdetta e rinnovazione del contratto La locazione ha la durata di anai
quattro con decorrenza dal 01/03/2019 e scadenza §128/02/2023. La locazione si intendera tacitamente rinnovata,
alle medesime condizioni, per aktrl quattro anni salvo che il Locatore non camumchr al Conduttore disdetta
motivata ai sensi dell*art. 3, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera
raccomandata contenente la spemﬁcazmne del motivo invociito almeno 12. (dodxca) mesi prima della scadenza. Alle
scadenze suceessive, il contratto si rinnovera di ugpal periodo Gve non veriga inviata léftera raccomandata afr di
disdetta da riceversi almeno 6 mesi prima deta scadenza.

Art, 3 Recesso del-Conduttore 1 Condutiore, qualora ricorrano gravi motivi, pud recedere in qualsiasi
momento dal contratto; dandone cor_nunicazio'ne mediante Jettera raccomandata &/ 41 Loeatore con preavviso di 2

{Due} mest.

Art, 4 Canone ¢ pagamento Le Parti patiuiscono il canone in annui euro 6:000,00, (guro seimila /00), da
pagarsl in 12 rate mensili uguali anticipate, cigscuna dell’importo di- euro 500,00 (euro cmquecento/OO) entro |
primi 10 giorni di ogni mese presso il domi‘cdlo delrlocatore o tramite bomﬁoe baucario, con valuta fissa, su conto
corrente comunicato dallo stesso tale i ! ‘ [ﬂﬂ-g;gl@l‘afps.dl au{ agtm/OO) mensili, per spese
condominiall. ' o

Alla data odierna il Conduttore versa a titolo di affitto anticipato euro $00,00(euro seicento/00) a saldo della prima
mensilita di affitto e oneri.

Il pagamento del canone o di quant’aliro dovuto anche per oneri accessori non petrd egsere sospeso o ritardato da
pretese o eecezioni del Conduttore, qualungue ne sia il titoleo.

1l maneato o ritardato pagamento, totale-o parziale del eanone o di quant altro dovuto afiche per oneri accessord, per
qualunque causa, anche di ana sola.rata del canone, costituisce in mora it ‘Conduttors, e dard dirifto a! Locatore di
chiedete 1a risoluzione del contraito, come per legge.

Art. 3 Aggiornamento e revisione del canone 1! canone inizialmente pattuito non sar aggiornato
annualmente dall’inizio del secondo anno di-locazione Gefla variazions, accerfata dall’ Istat, vista la scelta dei

contraenti di aderire alla formula‘fiscale della “*CEDCLARE SECCAY
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Art. 6 Oneri accessori La somma convenuta come corrispettivo della locazione non & comprensiva degli oneri
acoessori. Dette spese condominiali ordinarie saranno corrisposte dat Conduttore per una somma salvo conguaglio
inizialmente concordata in € 1200,00 (euro milleduecento/00) corrisposti unitamente al canone di locazione in 12
rate mensili di euro 100,00 (euro milleduecento/00). Eventuali Altri onerf accessori saranno ripartiti tra proprietatio
e conduttore ove previsto dalle norme vigenti, 1l Conduttore st obbliga ahtresi al pagaimento della Tari e Tasi nella
misura prevista dalla legge,

Art. 7 Deposite cauzionale Il Conduttore, viste ie migliorie da apportare all*unitd locata a garanzia delle
obbligazioni assunte col plesente contratto, corrisponde in data odierna a mezzo Bonifico bancario al Locatote
quale deposito cauzionale, di euro 500,00 (Euro Cinquecento/00), pari a 1 mensilita del canone di Jocazione
determinato tra le pgrtt. E fatto divieto alle Parti di imputare tale somma a titolo di acconto sui canone dovuto.
Detto deposito cauzionale, come sopra costituito, dovia essere restituito al Condutiore al termine della locazione,
previa verifica dello stato de!l*unita immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione conirattuale.

Art, 8 Destinazione d’uso Le uniti immobiliari si concedono per uso esclusivo di abitazione del Conduttore €
dei suoi aventi causa, con divieto di cambio d’uso anche temporanco e di cessione anche parziale det contratto.
N N ¥ ks

Art, 9 Sublocazione 11 Conduttore non potrd pena la risaluzione di diritto del contratto, sublocare o dare in
comodato, in tutto o in parte, IPunitd immobiliare.

Art. 10 Consegna e riconsegna def locali Il Conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatogli ¢
di averla trovata adatts all’uso convenuto, esenti da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi vi abita,
adeguata alle sue specifiche esigenze. Il Conduittore dichiara di prendere 1’unitd immobiliare in consegna a ogni
effetto con il ritiro delle chiavi alla data del 15/02/2019 per effettuare le.opere di trasloco necessarie cosi da poter
usuftuire dell’immobile sin dal 01/0372019 abitandolo, cgstituendpsi da subito custodé deila medesima, Tl
Conduttore dovrd riconsegnare | unitd ifdmohiliare focata nello stato medesitmo in cui ’ha ricevita, fatto sempre
salvo il deperimento d*uso, pena il risarcimento del danno.

Art. 11 Addizioni ¢ migliorie 11 Conduttore non pud compiere alcun lavoro, addizioni ¢/o innovazioni /o’
trasformazion! sull*unita irmmobiliare, senza il preventivo consenso seritto def Locatore. Ogni aggiunta che non
posya essere tolta senza danneggiare i locali ¢ ogni altra innovazione, pur autorizzata, resterd acquisita atla
proprieta a tlitolo gratuito, :

Art. 12 Manutenzioni e oneri def Conduttore 1i Conduttore assume I'obbligo della manutenzione ordinaria
dell*immobile. Sono a carico del Conduttore le riparazioni di piccola manuteénzione, con patticofare riferimento n
pavimenti, superficie dei muri, intonact interni, piasirelle e serramenti o refative agli fmf;ii’anti idraulicl, elettrici.
Restano a earico del Locatore tutti i lavori di straordinaria manutenzione; A tal fine, il Conrduttore sarh tenuto a
comunicare tempestivaments al Locatore, con ogni mézzo idoneo, gli interventi per la manutenzione straordinaria
da eseguire sull immobile. Saranno a carico del Conduttore le spese di allacciamento interno di Juce, gas, telefono,
ece.

Art. 13 Responsabilitd If Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilitd per i danni diretii
o indiretti che potessero derivargli da fatto dai propri familiari,-o da tutte.Je persorie clie égli ha ammesso
temporaneamente nell’unitd immobiliare; nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi. I Conduttote &
direttamente responsabile verso il Locatore e i terzi dei danni caysati per colpa sua da spandimento di aequa, fughe
di gas, ecc. e da ogni altre abuso o trascurafezza ne!l'uso della cosa lacata. E fatto divieto al conduttore di svolgere
nell’unita locata qualsiasi attivitd.professionale, artigianale, commerciale; ece. anche secondatia e accessoria, I|
Conduttore si impegna a rispettare le norme dél regolamento deallo stabile, accusandb if 1a] easo rizevuta della
consena dello stesso con la firma del presente contratto e comunque le regole di buan viginato.

Art. 14 Accesso all'immebile Le Parti convengeno che at Locatore & data facoltd. per motivate ragioni, di

visitare o di far visitare i locali affittati con preavviso di 7 giorni. 1| Conduittore si ipegna & far accedere le
maestranze per {"esecuzione di eventualt interventi urgenti o indilazionabili.

Art. 15 Diritte di prelazione Il Conduttore ha diritto di prelazione nella vendita, che sard da esercitarsi secondo

gli arit. 38, 39 e 40 della legge 27 luglio 197¢, n. 392
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Art, 16 Oneri fiscali e di registrazione Le parti concordano di aderire alla formula di cedolare Secca come da
trattamento fiscale previsto. |l Locatore per mezzo dell’intermediario prescelto provvedera alla registrazione det
vontratto, dandone notizia al Condutfore.

Art. 17 Riservatezza - consenso al trattamento dei dati personali Ul Locatore & il Conduttors si
autorizzane reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati anagrafici e personali in relazione ad adempimenti
connessi col rapporto di locazione secondb le modalits prescritte dal regolamento (Ue) 2016, 1. 679.

Art. 18 Modifiche e/o integrazioni del contratto Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto,
sotto pena di inefficacia, non poira avere Tuogo e hon potra essere provata, se non médiante atto scritto.

Art. 19 Domicilio A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a piudicare, il Conduttore elegge domicilio nei locali a Jui locati e, ove egli pill non li occupi o
comunque detengs, presso I"UfTicio di segreterta del Comune ove & sitnato I’immobile locato.

Art. 20 Risolnzione delle controversie Tutte le coniroversie derivantj da! presente contratto o conpesse allo
stesso, che dovessero insorgere tra le Parti relativa all’interpretazione, applicazione e risoluzione de! presente
contrafto, vertd devoluta alla competenza esciusiva det Foro di Milano. Per tutto quanto non espressarente
disciplinato dal presente contratto, le parti fanno espresso rinvio atle disposizioni vigenti del Codice civile, agli usi
locali, in quante applicabili, nonché al Regolamento del condominlo.

Letto, confarmato ¢ sottoscritio. Trezzano su) naviglio, Ti 21/02/2019

JLOCATORE

Si dichiara di aver preso esatta visione delle olausole ¢ condizioni di cui sopra, e in particoldre delle condizioni di
cui agli artt. 4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, le cui clausole _ri'let!:e 6 approvate vengono dal
Conduttore stesso accettate a opnd conseguente effetto. e in particolate ai sensi e agli effétti-degli artt. 1341 ¢ 1342

c.C..

-
L
wy
o™
5]
o
e
5
..
<]
v
™
<
=
o
[
-]
z
3
o
:
o
73
L
Q
o}
o
£
@
]
@
n
Q
£
[}
Ll
'_
s
Ld
[}
o}
=
=
Q
]
£
O
o
(4
&
fal
g
E
[




1522000044812

Provincia
Comune TREZZANO SUL NAVIGLIC
Indifizzo VIA GUGLIEL MO MARCONI, 2
Periodo di ativazione dell'impianto 18 atiobre — 15 aprile
Gradi gioma 2404646]
Categoria delledificio E.1{1)
Anno df costruzione . 2006
A: Suparficie wile 80.30 i3
1 Supsriicie disperdente (S} 113.80 [}
[ Yolume lordo riscaldato (V) 285.14 |m}
Rapporto SV 0.40 fm)
- Progettista architetfonico
Progettista impianio termico

¥ Costnttore

Nome & cognome SN

| Codice identificativa 15220 - 000448 / 12
Ragione sociale - i Registraloil 26/07/2012
e - Valido fino al 2610772022
Comune SN : S
Provincia SN
CAP i J _
- Codice fiscale / Parfita [VAAMMNBRSSESRNGNIRG e & cogitme Antoping tarrt
 Tolefon uiiere df agoredifamento 18509

Comune catastale TREZZAND SUL NAVIGLIO Sezione Foglio G Particella 127
SBubalterni  da a da a da a da a
743

Milanao
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06/11/2019 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DFMI2 UT MILANO 3

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 2074 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TNQL9TC02074000ZH
STIPULATO IL 22/02/2019 E REGISTRATO IL 22/02/2015
PRESSO L'UFFICIO DI DPMI1 UT MILANO 5

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: LI1I-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USQO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 01/03/2018 AL 28/02/2023 (N.PAG. 3 N.COPIE 1)
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 6.000
SCADENZE “

01/03/2020 6.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 22/02/2019

01/03/2021 . 6.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 22/02/2019

01/03/2022 6.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 22/02/2019

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

ool L A
ooz L] A
003 b ) B
(A) LOCATORE (R) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:

IMM. 001 COD.CAT: L409 SEZ.URB: FOGLIO: 6 PARTIC: 127 SUB: 743
T/U: U I/P: I
DAL 01/03/2019: S02G.001 50,00% CED.S 80G&.002 50,00% CED.S
- SEGUE -
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06/11/2019 pag. 2
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPMI2 UT MILANO 3

DATI DEL PAGAMENTQ;:
PER IL PRESENTE CONTRATTC, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARTIO
RISULTA: NON PRESENTE

-

[
]
&

8
&
B2

=t

T
W
~
g
o
s
=
=X
=
()
<
=
&
i
&
g
[
£

]
fua]

]

E
W
i
=
=
Ll
|5
=}
=
£
g
74
<
&
S
o
[
[a}
=
E
£




T9GZ09 #[eldS g V.LVOIHITVNO VINYIH LYID0-INI ‘g ossawg ILNIOONNI OdHVIDIY *eq oyewl m_.../

Allegato H.2




Firmato Da: RICCARDO INNGCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriab#: cc25e1
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06/11/2019 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPMIZ2 UT MILANO 3

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 2076 SERTIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TNQ19T002076000BB

STIPULATO IL 05/02/2019 E REGISTRATO IL 22/02/2019

PRESSC L'UFFICIO DI DPMI1 UT MILANO 5

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: ennumiNamiusiny

RELATIVO A: S1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO DIVERSO DALL'ABRITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 05/02/2019 AL 04/02/2025 (N.PAG. 2 N.COPIE 1)
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 600
SCADENZE

05/02/2020 600,00

05/02/2021 600,00

05/02/2022 600,00

05/02/2023 600,00

05/02/2024 600,00

S80CGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
002 ] A
003 RGNS B
(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:
IMM, 001 COD.CAT: L409 SEZ.URB: FOGLIO: 6 PARTIC: 127 SUB: 741
T/U: U I/P: I

- SEGUE -

—
(1]
Ly
e

3]
<
&
&
T
n
o
<L
k
L
L
wd
<
=2
=)
<
=
&
L
4
Ll
=
=]
L
=
]
(=]
(=]
o
w
@

E
i)
Lt
=
=
L
o
o
=
=
o]
0
o
<
o
2
o
o
fua]
2
@
15
s




06/11/2019 Pa@. 2
AGENZTIA DELLE ENTRATE - DPMI2 UT MILANO 3

DAYTI DEL PAGAMENTO:

PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTC CORRENTE BANCARIO
PRESSO L'AZIENDA 030692 CAB/SPORTELLO 32900 DELLE SEGUENTI SOMME
RELATIVE ALLA PRIMA ANNUALITA' RISULTA: ESEGUITO

IMPCSTA DI REGISTRO 67,00
IMPOSTA DI BOLLO 16,00
SANZIONI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
SANZIONI IMPOSTA DI BOLLO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO 0,00
INTERESSI IMPOSTA DI BOLLO 6,00

TOTALE 83,00
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ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1522000044812

valido fino al 26/07/2022

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Dati proprietario Catasto Energetico Edifici Regionale

Nome e cognome I Codice identificativo 15220-000448/12
Ragione sociale 1 Registrato il 26/07/2012
Indirizzo I e
N. civico Valido fino al 26/07/2022
Comune IS . v
Provincia I Dati Soggetto certificatore
C.A.P. IR
Codice fiscale / Partita IVA N Nome e cognome Antonino Garrubbo
Telefono NN Numero di accreditamento 19909
Dati catastali
Comunecatastale  TREZZANO SUL NAVIGLIO | Sezione Foglio | 6 Particella | 127 |
Subalterni | da a da a da a da a
743
Provincia MILANO
Comune TREZZANO SUL NAVIGLIO
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI, 2
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre - 15 aprile
Gradi giorno 2404.0[GG]
Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione 2006
Superficie utile 80.30 [m]
Superficie disperdente (S) 113.90 [m]
Volumelordo riscaldato (V) 285.14 [m]
Rapporto S/V/ 0.40 [m’]
Progettista architettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Costruttore N.D.

Classe energetica - EP,  Zona climatica

Classe energetica - ET,

Basso fabbisogno

> < Lajownnea A
21.50

» < 29KWhin?al |‘
h kWh/m?a

B 3 < S8l
- 2
@ < 145(kwhim?e] Fabb|sogn0 termico per la climatizzazione estiva

< 116[kWh/m2a]

< 87 [kWh/m?a]

175 [kwh/m?a]

Richiesta rilascio targa energetica

A\

Alto fabbisogno

[0 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VI11/5018 e s.m.i., i
Valore limite del fabbisogno per la climatizzazione inverale: 55.22 [kwWhimza] richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,

é » T D D > > EEETE

15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100

Firmato Da: RICCARDO INNOCENTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: cc25el
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ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1522000044812

valido fino al 26/07/2022

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Indicatori di prestazione energetica Specifiche impianto termico
Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS Combinato
Climatizzazione invernale ET,, 92.95 [kWh/im?a] Sistema di generazione
P : X tradizionale
Climatizzazione estiva ET 21.50 [kWh/m? o
¢ kil € multistadio o0 modulante
Acqua calda sanitaria ET,, 22.64 [kWh/m?a] numero generatori 1
potenza termica nom. al focolare 26.00

Fabbisogno di energia primaria combustibile utilizzato Gas naturale
Climatizzazione invernale EP,, 135.63 [kWh/mZa] I condensazione

O multistadio o modulante

o numero generatori

Acqua calda sanitaria EP,, 56.08 [kwhim?a] potenza termica nom. al focolare

I combustibile utilizzato
Contributi \
. . O pompe di calore
Fonti rinnovabili EP, 0.00 [kWh/m?a] numero generatori
C.O.P./G.UE.
combustibile utilizzato
[ teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria ¢, 40.00[%] combustibile utilizzato
[ cogenerazione
consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 191.72 [kWhim?Za] combustibile utilizzato
[ ad alimentazione elettrica
potenza elettrica assorbita
llluminazione EP, 0.00 [KWhim?a] [ altro (si veda campo note)

Climatizzazione estiva EP, [kWh/m?2a]

Efficienze medie
Riscaldamento ¢ ,, 69.00[%]

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria ¢, 60:00[%]

Altri usi energetici

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [W/m’K] EP, intervento  energetica co,,,
[m’] n [%] [%] raggiunta [%]

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso I'esterno

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati

Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso I'esterno

Coibentazione delle strutture opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati

Involucro

Coibentazione della copertura
Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivolte verso I'esterno

Sostituzione generatore di calore
Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzione
Sostituzione del sistema di emissione

Installazione/sostituzione VMC

Impianto

Installazione impianto solare termico
Installazione impianto solare fotovoltaico

FER

Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati

La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate é trascurabile.

Il Soggetto certificatore dichiara sotto la Soggetto certificatore
propria responsabilita - a norma degli artt. 46 H

e 47 del d.p.r. N. 445/2000 - e nella Antonino Garrubbo
consapevolezza che le dichiarazioni mendaci

e la falsita in atti sono punite ai sensi del

codice penale e delle leggi speciali in materia,

di aver redatto il presente attestato in

conformita alla DGR n.VIII/5018 e s.m.i..

Note || TOT.

Il presente attestato documenta I'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto certificatore incaricato, del contributo di euro 10,00 dovuto all’Organismo regionale di accreditamento e
ha stesso valore di ricevuta del Catasto Energetico Edifici Regionale.
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA'

DELLTMPIANTO ALLA REGOLA DELL'ARTE
DM 22 GENNAIO 2008 N° 37

h sottoscritto SO titolare o legale rappresentante dell'impresa

operante nel settore IMPIANTI

con sede in via _TONALE n° 30
comune NERVIANO prov. M1 p.iva
0 iscritta al registro delle ditte (R.13.20.9.1934 n°2011) della camera C.LA.A. di MILANO n°

X iscritta all' albo Provinciale delle imprese artigiane ( legge 8.8.1995 n° 433) di MILANO n SRS
esecutrice dell'impianto (descrizione schematica)_ Modificato impianto gas esistente per spostamento caldaia.
inteso come: X nuove impianto 0 trasformazione 0 ampliamento Omanutenzione straordinaria
oaltro ‘
commissionato da;__ G L.

installato nel comune di ' REENSTFNES B s o, e
interno____ foglio_6  mappale sub. 743

n°___ 4t scala piano__ T

di proprieta'di: ) : I
in edificio ad uso: 0 industriale Xcivile 0 commercio 0 altri usi
DICHIARA

sotto la propria responsablhta, che l'ipianto & stato realizzato in modo conforme alla regola dell'arte, secondo quanto
previsto dall'art.7 della Legge n° 46/1990, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cui & destinato
l'edificio, avendo in particolare:

0 rispettato il progetto ) (indicare il progettista, Ia datae il n° del progetto)

X seguito la normativa tecnica applicabile all’impiego:@ DGR 8745/08 ¢ 8.M.I. Relazionel..10/91

X installato componenti ¢ materiali costruiti a regola d'arte e adatti al luogo di installazione — art.7 Legge 46/1990;
X controllato I' impianto ai fini della sicurezza e della funzionalitd con esito positivo, avendo eseguito le verifiche
richieste dalle norme e dalle disposizioni di legge.

Allegati obbligatori:

0 progetto (solo per impianto con obbligo di progetto); (5}

0 relazione con tipologia dei materiali utilizzati;)

0 schema dell'impianto realizzato;m

0 riferimento a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali, gia esistenti;@
X copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico — professionali.

Allegati facoltativii
DECLINA

ogni responsabilitd per sinistri a persone o a cose derivati da manomissione dell'impianto da parte di terzi ovveroe da
carenze di maritenzione o riparazione.

IL RESPONSABILE TECNICO IL DICHIARANTE

data_20/02/2019

{firma) {firma)

AVVERTENZA PER IL COMMITTENTE: responsabilita def committente o del proprietario — 1..46/1990, art. 10 (o

II. COMMITTENTE (firma per ricevuta) data
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